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DECISAO
Processo Digital n®: 0025238-72.2020.8.26.0114
Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - Direitos/ Deveres do Conddémino
Exequente: Condominio Edificio Dona Antonia
Executado: Nykolas de Castro Trajano Campos de Almeida e outro

fmd

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Ander son Pestana de Abreu

Vistos.

Trata-se de fase de cumprimento de sentenca. O V. Aco6rddo (fls. 336/345)
declarou a nulidade da deciséo de fls. 306/307, determinando a intimagdo do Perito Judicial para
gue se manifestasse sobre aimpugnacdo e os pareceres divergentes apresentados pel os executados.

Cumprida a determinagdo, o Sr. Perito apresentou seus esclarecimentos as fls.
356/379, ratificando integralmente o laudo origina (fls. 165/223).

Intimadas as partes, os executados reiteraram suaimpugnacao (fls. 383/385).

E o breve relatorio. Decido.

Rejeito aimpugnacdo reiterada pel os executados.

O laudo pericial, complementado pelos esclarecimentos, constitui parecer técnico
robusto, imparcial e fundamentado nas normas da ABNT. O Perito demonstrou, de forma técnica,
gue os pareceres trazidos pel os devedores configuram "opinides de valor" que ndo seguem o rigor
metodol6gico da engenharia de avaliaghes, especiamente quanto ao tratamento estatistico dos
dados. A principal critica dos executados, referente a utilizacdo de iméveis comparativos com area
inferior, foi adequadamente rebatida. O Perito esclareceu que a metodologia empregada (Inferéncia
Estatistica por Regressdo Linear MUltipla) é tecnicamente apta a isolar o peso de cada variavel
(como é&rea, padréo, vagas, etc.), neutralizando as distor¢des e permitindo a comparacéo.

Ademais, aaegacdo de nulidade por auséncia de vistoria interna ndo procede, visto
gue a impossibilidade de acesso ao imével ocorreu por auséncia dos proprios executados na data
agendada (fls. 149/155), tendo o Juizo autorizado a avaliacéo por paradigma (fls. 160), nos termos
da normatécnica.

Satisfeito o contraditério determinado pelo V. Acérddo e estando a matéria

suficientemente esclarecida, HOMOL OGO a avaliagéo realizada, fixando o valor do imovel
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penhorado (Matricula 111.826) em R$ 295.000,00 (duzentos e noventa e cinco mil reais),
conforme valor apurado no laudo (fls. 178) paraa data-base de abril de 2023.
Cumpra-se a determinacdo anterior (fls. 306/307) no que tange ao pedido de

gratuidade de justica formulado pel os executados e ap prosseguimento da execucao.

Intime-se.

Campinas, 30 de outubro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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