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Ao Juizo da 5° Vara da Fazenda Publica de Sao Paulo
Autos: 0004723-10.2017.8.26.0053

Omissao na decisdo de a penhora ter sido realizada pela
fazenda publica que ndo pode contratar corretores de
imdveis sem licitacdo e é isenta de custas. Necessidade
de observancia do artigo 870 do CPC/15 pu ao menos
que se acate o valor venal de referéncia para fins de ITBI
de R$ 1.494.946,00, para a data de 06/08/2024,

constante no cadastro municipal do bem.

O Municirio DE SAo PAuULO, nos autos do feito em que contende
com HORIZONTE ADMINISTRAGAO E COMERCIO LTDA, sanear omissao acerca da
natureza da parte requerente da penhora e analise a luz do artigo 870 do CPC,
opor EMBARGOS DE DECLARACAO.

Deferida a penhora de bem imovel, determinou-se a parte a
juntada de trés avaliagOes realizadas por corretores de iméveis, além da remessa
de e-mail para o recebimento de boleto de custas de registro de penhora.

Todavia a decisdo nao considerou que a penhora era efetuada em
favor da Fazenda Publica, a qual ndo esta sujeita ao recolhimento de custas e
emolumentos e muito menos pode contratar corretores de imoveis sem
licitacdo para realizar avaliacao.

Apesar disso o municipio dispde de seus cadastros para fins de
ITBI, cujos valores muito se aproximam aos de mercado, sendo o bem em
questao avaliado da seguinte forma:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004723-10.2017.8.26.0053 e codigo zVXjpqT5.
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Secretaria Municipal da Fazenda (5F)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o nimero do Cadastro do Imdvel abaixo:

T @

014.003.0163.7 | 1.494.946,00 | R AUGUSTA, 02366 CASA 7 CERQUEIRA CESAR 01412-000

| Pesquisar | | Limpar | | wvottar

Se nao aceita a avaliacdo acima, uma vez que é o possivel dentro
da realidade do ente publico, calha asseverar que a avaliacdo dos bens apds a
penhora, para fins de apropriacao, deveria observar o formato como prevista
nos artigos 870 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sendo, em regra,
realizada por oficial de justica, conforme segue:

“Art. 870. A avaliagdo sera feita pelo oficial de justica.
Paragrafo  Unico. Se forem necessarios conhecimentos
especializados e o valor da execugdo o comportar, o juiz nomeara
avaliador, fixando-lhe prazo nédo superior a 10 (dez) dias para
entrega do laudo.”

Logo, as avaliacOes para o fim especificado devem ser realizadas
pelo proprio oficial de justica, que a realizara exercendo a atribui¢do prevista no
art. 154 do CPC.

E a jurisprudéncia mais atual do Tribunal de Justica de Sdo Paulo é
pacifica no sentido de que o oficial de justica pode realizar a avaliagdo de bens
imoveis, neste sentido, afastando-se a necessidade de se valer de corretores de
imoveis:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004723-10.2017.8.26.0053 e codigo zVXjpqT5.
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AGRAVO DE INSTRUMENTO - Execucao de titulo extrajudicial —
Penhora de imoveis avaliados por oficial de justica — Decisao
indeferiu a expedicdo de mandado de avaliacio de imdvel,
determinando as partes a apresentacao de uma avaliacdo por
engenheiro ou trés por corretores de imoveis, nomeando-se
perito judicial em caso de discordidncia ou negativa -
Descabimento — Avaliacdo, em regra, deve ser feita por oficial
de justica - Inteligéncia do art. 870 do CPC - Auséncia de
elementos no caso concreto que justifiquem avaliagdo por
profissional especializado - Possibilidade da expedicdo de
mandado de avaliagdo - Precedentes - Recurso provido.*
(TJSP; Agravo de Instrumento 2125668-10.2024.8.26.0000; Relator
(a): Francisco Giaquinto; Orgdo Julgador: 132 Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel - 162 Vara Civel; Data do Julgamento:
26/07/2024; Data de Registro: 26/07/2024)

Agravo de instrumento. A¢do de execucgdo por titulo extrajudicial.
Penhora de imdvel._Decisao que, deferindo pedido de penhora,
determina que o exequente apresente trés cotacdes de
mercado do bem, realizadas por corretores de imdveis, além
de pesquisa junto aos drgaos administrativos e perante o
sindico sobre a existéncia de débitos ou restricoes de natureza
fiscal e condominial relacionados ao imével. Irresignag¢ao, do
exequente, procedente. Avaliacio do bem penhorado que,
dependendo da situacdo, se faz por oficial de justica ou por
perito da confianca do juizo (art. 870 do CPC). Nao é
incumbéncia da parte, portanto, a apresentacao de avalicoes
extrajudiciais, menos ainda para fazer as vezes da avaliacdao
preordenada para ser feita em juizo. Providéncia de realizacdo
de pesquisa de débitos ou restricdes de natureza fiscal e
condominial relacionados ao imével que também ndo esta
elencada como incumbéncia do exequente (CPC, arts. 798 e 799).
Deram provimento ao agravo.
(TJSP; Agravo de Instrumento 2304536-44.2023.8.26.0000; Relator
(a): Ricardo Pessoa de Mello Belli; ()rgéo Julgador: 192 Camara de
Direito Privado; Foro de Santana de Parnaiba - 32 Vara Civel; Data
do Julgamento: 16/07/2024; Data de Registro: 16/07/2024)
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Diante disso, colmatar a omissdao acerca da natureza da parte
requerente da penhora demanda:

(@) Aceitar o valor venal de referéncia do imovel como avaliacao,
ou, se assim nao se entender possivel, a promocgao de avaliacao
por oficial de justiga, nos termos do que preconiza o artigo 870
do CPCG;

(b) Em sendo a parte requerente da penhora a Fazenda Publica a
remessa da determinagdo via sistema sem a geracao de boleto
e com a informagdo de que quem efetua a penhora é ente
publico logo isento.

Por fim, apesar da omissdo quanto ao fato de o ente penhorante
se tratar da fazenda publica, a principio isento de custas, encaminha-se o e-mail
Imnobrega@prefeitura.sp.gov.br para o encaminhamento de protocolo da
remessa da ordem de penhora ao registrador.

Termos em que se pede o deferimento.

Sao Paulo, 6 de agosto de 2024.

Lucas Melo Nobrega
Procurador do Municipio de Sao Paulo

OAB/SP n° 272.529
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