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| DECISAO-MANDADO |

Processo Digital ne: 0001862-35.2024.8.26.0270

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Valor da Execucgéo / Célculo / Atualizagéo
Exequente: Momentum Empreendimentos I mobiliarios L TDA

Executado Ismael da Silva Rosa

Juiz(a) de Direito: Wilson Federici Junior

Homologo o valor do bem e DEFIRO o pedido de aienacdo em leildo judicial
eletronico. Para a redlizacdo do ato, nomeio a leiloeira oficial Cristiane Borguetti Moraes
L opes (Jucesp 661), que, conforme consta, € autorizada e credenciada pela JUCESP e habilitado
perante 0 E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Intime-se a leiloeira, via portal de auxiliares, para designacdo das hastas (no

prazo minimo de 45 dias e maximo de 60 dias), e apresentacdo da minuta do edital, para

aprovacdo, encaminhando-se a ela senha de acesso aos autos digitais.

Com a designagdo, deverdo ser intimados/cientificados o executado e as demais
pessoas previstas no art. 889, do Cbdigo de Processo Civil, se 0 caso, cabendo a exequente
requerer e providenciar o necessario (despesas postais e/ou de condugdo do oficial de Justica). O
leildo deverd ser imediatamente cancelado, caso algumas das pessoas acima ndo sga

intimada a tempo.

Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante

do processo, aintimacdo considerar-se-afeita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicia para que os

funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 (trés) dias.

No primeiro pregdo ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. Néo
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havendo lance superior a importancia da avaliacéo, seguir-se-a, sem interrupcao, a segunda etapa,
gue se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora previamente
definidos no edital. No segundo pregéo ser8o admitidos lances ndo inferiores a 50% da Ultima

avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de imovel de

incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Prética do Tribuna de Justica para os
débitos judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos

ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

O leilao sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabel ecidos. Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacéo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado

previamente aos interessados.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
do leildo eletrnico fornecendo todas as informacBes solicitadas. Durante a alienacdo, os lances
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de
modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Somente serd realizada segunda
tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance vaido durante todo o periodo

previsto.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente

designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887 do Cadigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: (i) os bens serdo vendidos no estado de
CoNnservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condic¢des, antes das datas designadas para as alienacfes judiciais eletrénicas; (ii) o arrematante
arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributérios, conforme o art. 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributério Nacional; (iii) o
interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar: a) até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; b) até o inicio da segunda etapa,
proposta por valor que ndo seja inferior a 50% do valor de avaliagéo atualizado ou 80% do valor
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de avaliacdo atualizado, caso se trate de imoével de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo

menos 5 (cinco) dias antes da data marcada para o leil&o.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guardafacultar o ingresso dos interessados, designando-

se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcion&ios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotogréfico parainseri-lo no portal do Gestor, afim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no

estado em que se encontram.

Sem prejuizo, paraa garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o proprio

leiloeiro encaminhe também as comunicacBes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Itapeva, 19 de novembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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