Walmir Pereira Modoth &7 anocs
~— : Desde 19855

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Avaliacao de Imoveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Imoéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE - COMARCA DA
CAPITAL - SP

AUTOS N° 0000731-37.2021.8.26.0009

WALMIR PEREIRA MODOTTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado hos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida
por MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em face de
WALTER CERILLO, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias
vem, respeitosamente, a Vossa presenca para apresentar suas conclusdes,
expressas no seguinte LAUDO anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado
expresso em resumo a seguir, para o imével situado na Rua Siria, s/n°,

Loteamento Riviera de Santa Cristina - I, Lote 30, Quadra BY, Arandu -
SP.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 15 de maio de 2025.

%
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 7.325, do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Avaré - SP.
Rua Siria, s/n°, Loteamento Riviera de Santa Cristina - I, Lote 30,
Quadra BY, Arandu - SP.
R$ 33.000,00
(Trinta e trés mil reais)

Vadlido para maio de 2025.

Foto 1: Vista do imével avaliando.
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

y WVIP25700741563

umero

10:22 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2025

€ coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000731-37.2021.8.26.0009 e c6digo Ko8rVLzc.



Walmir Pereira Modott &1 awds >

v . Desde 1985

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Awvaliagses e Pericias de €ngenl\aria

I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado do imével a seguir demonstrado, nos termos dos AUTOS DO
CUMPRIMENTO DE  SENTENCGA, requerida por MOMENTUM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em face de WALTER
CERILLO:

Imagem 1: Descrigdo da drea do imével na matricula.

CERTIFICO, atendendo a pedido de pessoa interessada que revendo neste Oficio a meu cargo o LIVRO
n® 02 - REGISTRO GERAL, verifiquei constar da matricula nimero 7.325, o registro n° 02 datado de
11.08.1979. referente ao registro do loteamento denominado “TERRAS DE SANTA CRISTINA -
GLEBA I, situado no municipio de Arandu/SP, e conforme planta e memorial descritivo, arquivados
neste Oficio, verifiquei constar o LOTE N 30 DA QUADRA *“BY", de propriedade de MOMENTVM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede em Sio Paulo, Capital, na Rua dos

Gusmoes n° 639, inscrita no CNPJ sob n® 47.686.555/0001-00; com a seguinte descricao: Faz frente para

a Rua Siria medindo 15,00 metros; pelo lado direito, de quem da referida Rua olha para o imoével,
confronta com o lote n° 29, medindo 30,00 metros: pelo lado esquerdo com o lote n°® 31, medindo 30,00
metros; e, pelos fundos confronta com o lote n° 09, medindo 15,00 metros: encerrando a drea de 450,00
metros quadrados. A presente certidao extraida sob a forma de documento eletrénico, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, retrata a atual situacao registraria do imével a que se refere, sobre o
qual nao ha qualquer outro registro de 6nus além dos eventualmente noticiados na presente certidao, que
abrange os titulos apresentados até o encerramento do Livro 1 - Protocolo no dia util anterior a presente

data, devendo ser complementada com certiddao da Circunscricao atual. se for o caso, conforme indicado

abaixo. E o que tenho a certificar conforme pedido feito. (prot/rec. n® 238.929). Avaré, 11 de agosto de
2022.

IT - VISTORIA

Em diligéncia ao imével, objeto da presente Agdo, em
09 de maio de 2025, as 13:00 h, conforme agendamento nos autos, fls.
149/151, e comunicados de vistoria anexos, o signatdrio constatou que o
Requerido e os representantes da Requerente ndo estavam presentes no hordrio
marcado para a vistoria, mas foi recebido pelos funciondrios do Condominio
Riviera de Santa Cristina, sendo possivel a inspecdo completa do imével.

- — T ———e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.1 - LOCAL
2.1.1 - CARACTERISTICAS DA LOCALIZACAO
O imével, objeto da presente agdo, estd localizado na
atual Rua Siria, s/n°, Loteamento Riviera de Santa Cristina - I, Lote 30, Quadra

BY, Arandu - SP.

A reprodugdo do Mapa da Cidade de Arandu, retirada

do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:

Imagem 2: Mapa do local retirado do Google Maps.

&7 aunds §°°
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Imagem 3: Imagem aérea da regido retirada do Google Earth.

A ik ./%“,) . ! ) Google Earth

X e

Imagem 4: Imagem aérea aproximada do local retirada do Google
Earth.

Google Earth
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

O imodvel encontra-se cadastrado na Prefeitura

Municipal de Arandu, com a seguinte situagdo:

Cadastro n°: 18163
Inscricdo n°: 0-01-02-02-0225-0030-00-00-0

w Prefeitura do Municipio de Arandu

Tl V.

A Prefeitura Municipal de Arandu - Estado de S3o0 Paulo, CERTIFICA em virtude
de requenmento formulado pelo(a) senhor(a) GUILHERME VOGEL DALLA NORA,
portador do CPF n2 071.501.349-12, que revendo o cadastro das propriedades
imobiliarias urbanas do municipio. constatou-se que o TERRENO VAGO, Quadra BY.
Lote 30. situado na R: SIRIA. n2 365, no lugar denominado SANTA CRISTINA GLEBA
l. cadastrado na Prefertura Municipal sob o n® 0-01-02-02-0225-0030-00-00-0 e
Codigo n” 18163, em nome de WALTER CERILLO. foi avaliado para efeito de ITBI no
exercicio de 2025, na importincia de R$ 25.227.00 (VINTE E CINCO MIL .
DUZENTOS E VINTE E SETE REAIS).

Setor de Langadoria da Prefeitura Municipal de Arandu - SP, em 12/05/2025.

Observagio: O prazo de validade da presente CERTIDAQO € de 90 (noventa) dias a
contar desta data.

- A acentagao desta Cerud3o esta condicionada a venficagdo de sua autenticidade no
Portal do Contribuinte. disponivel no seguinte enderego:
http:/fwrww_portaldocontribuinte_.com.br/arandu.

Codigo de Verificagao: OFHUC

Rua 19 de Margo, 480 - Centro - Arandu - SP - CEP: 18.710-009 - Fone: (14) 3766-9022

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.2 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido por alguns dos principais

melhoramentos publicos urbanos, tais como: rede de abastecimento de dgua,

rede de energia elétrica, rede de telefonia, servigo de correio, servigo de coleta

de lixo e transporte coletivo proximo.

2.1.3 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei n° 2.362, 07 de dezembro de

2016, que dispde respectivamente sobre o zoneamento de uso e a ocupagdo do

solo e o Plano Diretor no Municipio de Arandu, o imével em estudo estd localizado

no Zona 02 / Setor 02, com as seguintes caracteristicas, dimensionamento e

ocupagdo do lote conforme ilustram os quadros a seguir:

12 MAI 2025
13544

Prefeitura Municipal de Arandu g::;ﬁ
Espelho deste Imével no Cadastro Fisico Imobiliario - Exercicio de 2025 Pag 111

DADOSDO IMOBILIARIO

Area 00 Tereno:
Incéndio

Tombo [Decrsto):

| W imovel: 015163 Wecriglo. 0-0102-02-0225-0030-00000  Face: 02 Proprietanc. WALTER CERILLO Compr. -

Balmo: SANTA CRISTINA GLEBA| Logradouro: R SIRIA, N.* 263 Compl.:

CEP: 18715053  Area de Zoneamento: TASELA Il (ZONA 02) LolsamentoiSetor. 02 Quadra: BY Lote: 30

Observagio Cobranga: NORVAL Situag3o: IMOVEL ATIVO

Endersgo: RIR TRIPUL 181APSS, 0O Compl: Baimo: VL. BELA Cldade: SAQ PAULO -SP CEP: 03147030

Testadas Secundarias  Face Logradouro

DADOS PARAENTREGA

DADOS DO TERRENO
45000 Testada Principal: 15,00 Testada Taxa: 1500  Vir.venal Temtortal 2522700 Vir Venal Prodial 000
Localtzago: Valor Venal Imovel : 2520700 VirVenal Tributavel 252270
Tombo [Motivo)

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Caracteristica 0o Temeno Itens da Caractaristica do Termeno
LOCALIZAGAO FISICA GLEBA
MURO NENHUM
CALGADA nAo
TOPOGRAFIA PLANO
PEDOLOGIA FIRME
DADOS EDIFICADOS
AreaEar. Principal? Tipo [Construglo]  Mtens [Construglo] Comservaglo Categora  Dataait  Caracleristica da Eamcagdo Itens da Caracteristica da Eiflcagdo
Total Ealt. m* m
HISTORICO DE ALTERAC()ES CADASTRAIS DO IMOVEL

Ocoméncla: Data: Proceaso; Obaervagio:

Total de Imévels Lictados: |

Rua Domingos

—_—= — e e
Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Zona 01 - Quadras: SP, S6, SA, LS, SJ, SC, SB, SI, SL, SH, SM, SE, SR,

SV, ST, BH, BG, BT, AC, AB, FG, DO, DK, DJ DI, DG E BI.

Zona 02 - Quadros: Fl, EX, FH, EW, EZ, EY, EV, DR, DS, DQ, DP, DN, DE,

DM, DL, CZ, CY, CX, DH, CW, CR, BK, BS, BP, BR, BY, BO, BN, BM, BL, BJ,

BK, AN, AH, AM, AG, AF, AL, AK, AJ, AE, Al, AD E Cs.

Zona 03 - Quadros: AO, AP, AQ, AW, AR, AS, AT, BV, BX, BZ, CH, CE, CD,

BU, CT,CV,DF, CP, CQ, EP, EQ, EN, ES, ET, ER, EU e EO.

Zona 04 - Quadros: AU, AV, BD, BE, AX, AY, AZ, BF,BC,CN, CL, CO, CM,

CG,Cl,CJ,CF,DT, DU, DV, DX, DZ, DY, EJ, EL, EG, EH, EK,EL, EM, EF,E

CK.

Zona 01 - drea reservada denominada "A" (7.500,00m?).

Zona 01 - drea reservada denominada "B" (65.400,00m?).

Zona 01 - drea reservada denominada "C" (32.400,00m?).

Zona 01 - drea reservada denominada "D" (32.300,00m?).

Zona 01 - drea reservada denominada "E" - lote 1 (29.000,00m?) e lote 02 (12.400, oo m?).

Zona 01 - Lote 06 (10.600,00 m?) matricula n® 8.958.

Zona 01 - Lote 07 (6.700,00 m?) matricula n°® 8.959.

Zona 01 - Lote 08 (21.700,00 m?) matricula n® 8.960.

Zona 01 - Lote 14 (23.081,50 m?) matricula n® 8.966.

Zona 01 - Lote 15 (21.600,00 m?) matricula n® 8.967.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas do referido

zoneamento, com iméveis do tipo residencial.

A ocupagdo comercial restante é pouco diversificada,
sendo constituida por: hotéis, pousadas, minimercado, bares, chdcaras para
eventos, chdcaras recreativas, instituigdes religiosas, e alguns outros comércios
de produtos variados, ao longo da rua onde situa-se o imével e de logradouros

circunvizinhos na regido.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se encontra o imével possui toda a
quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.
De acordo com os dados cadastrais da Prefeitura Municipal de Arandu,
consoante a matricula supracitada, o terreno possui 15,00 metros de testada,

sito de frente a atual Rua Siria das e apresenta as sequintes caracteristicas:

Topografia: Plano;

Condigdes ho solo e superficie: Seco;
Formato: Irregular;

Frente: 15,00 m;

Profundidade equivalente: 30,00 m;
Area: 450,00 m?.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre a drea do terreno acima descrito ndo se

observou qualquer tipo de construgdo, conforme identificado na imagem abaixo.

Imagem 7 - Vista drea do terreno.

Google Earth)

O condominio onde situa-se o lote, denominado Riviera
de Santa Cristina I, possui portaria com recepgdo em 24 horas por dia, sete
dias por semana, oferece um sistema de monitoramento gratuito para os alarmes
instalados nos iméveis e acesso aos exclusivos clubes Solemar e Iate Clube I e
esses clubes estdo equipados com infraestrutura para esportes nduticos na
Represa Jurumirim, como uma rampa para barcos e um pier para embarque e
desembarque.

As caracteristicas do imdvel, objeto da presente

Acdo, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:

— —_——————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Foto 2 - Vista geral da Rua Siria, s/n°, Loteamento Riviera de Santa Cristina -

I, Lote 30, Quadra BY, Arandu - SP, local que da acesso a frente do imével

estudado.

T ——
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Foto 3 - Outra vista geral da Rua Siria, s/n°.
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Foto 4 - Vista da fachada frontal do imével objeto da agdo.
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Foto 6 - Vista interna do lote, tomada dos fundos.
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Foto 8 - Vista da via de acesso na entrada do condominio.

Foto 9 - Vista da portaria do condominio.
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Foto 10 - Planta do loteamento Riviera de Santa Cristina I.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

O presente laudo foi elaborado em conformidade com a
Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - “Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, que é de uso
obrigatério em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de imdveis urbanos, e
visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servigos
técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a "Norma Bdsica para Pericias de
Engenharia do IBAPE/SP", e do estudo "Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos -
SP".

O valor do terreno serd determinado pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, através da relagdo entre o valor unitdrio de
terreno a ser obtido por pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a

aplicagdo de tratamento por fatores.

Para a determinagdo do valor unitdrio bdsico de terreno
que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da regido avalianda pesquisaram-se,
junto as diversas empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de iméveis na
mesma regido geoecondmica, contendo atributos os mais semelhantes possiveis aos do
imével avaliando, preferentemente contempordneos. Porém, quando ndo houver

paridade, ndo serd admitida a atualizagdo através de indices econdmicos.

O terreno avaliando enquadra-se no Grupo I - Zonas de

uso residencial horizontal médio, como 2°.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte expressdo

para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu
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Sendo:
VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

No cdlculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os

elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de
eventual super estimava por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No

caso de transcricdo, ndo havera o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE Sdo
Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas
Tabelas 1 e 2.

No cdlculo do "“Vu" (valor unitdrio médio), os

elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de
eventual super estimava por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No

caso de transcric¢do, ndo haverad o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE Sdo
Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas

Tabelas 1 e 2.
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¢) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da
formula prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR ), dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "f* admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas 1 e 2.

d) Consideracdes de valorizagcdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas

"Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (PE/Pmin)?, dentro dos limites: $ Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)°, para: PE < % Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)},

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)’}, para: PE > 3,0 . Pmax

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as restrigoes de uso,

sdo retirados das Tabelas 1 e 2. PE é a profundidade equivalente.
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e) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da formula prevista nas “Normas".

CA = (AR/AT)?.20

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restri¢des de uso, sdo retirados

das Tabelas 1 e 2.

f) Consideracgdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenga de frentes multiplas ou esquina, com o emprego

da formula prevista nas “Normas".

CE = C.. Amin

Obs.: O valor de “C." e "Amin" admitidos, bem como as restri¢cées de uso, sdo

retirados das Tabelas 1 e 2.

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.
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Topografia Depreciacao Fator*

Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 209 20% 1,25
Declive acima de 20% 309 1,43
Em aclive até 10%: 5% 1,05
Em aclive até 20%: 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 209 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 1096 1,11
Fatores aplicaveis as expressies previstas em 10.6

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situacao Depreciacao Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu 109 111
acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posicao mais alta ? '

Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado 30% 143
periodicamente pela inundacéo ? '

Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6

i) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo da localiza¢do do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.
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Jj) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da variagdo dos Indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Economicas - FIPE - USP.

|) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservac¢do da natureza, reserva

florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecoldgica e outras regides.

Faixa “non aedificandi" de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal 0,10

m) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado 0,50
Fator terreno de fundo 0,60
Fator terreno interno 0,70
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3.1.1 - TRATAMENTO POR FATORES

Os fatores de homogeneizagdo utilizados neste
tratamento, calculados conforme item 8.2.1.4.2, por metodologia cientifica, para
que reflitam, em tfermos relativos, o comportamento do mercado com
determinada abrangéncia espacial e temporal, encontram-se indicados na

"Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP".

No tratamento dos dados de mercado serdo

considerados:

- Dados de mercado, com atributos semelhantes aqueles em que cada um
dos fatores de homogeneizagdo, calculado em fungdo do avaliando, esteja

contido entre 0,50 a 1,50.

- O prego homogeneizado, resultante da aplicagdo de todos os fatores de
homogeneizagdo ao preco original, deverd estar contido ho intervalo de 0,50 a

1,50.

- Apés a homogeneizagdo, serdo utilizados critérios estatisticos
consagrados de eliminagdo de dados discrepantes para o saneamento da

amostra.

- O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo compreendido
entre o valor mdximo e minimo dos pregos homogeneizados efetivamente
utilizados no tratamento, limitado a 30% em torno do valor calculado. Caso ndo

seja adotado o valor calculado, serd devidamente justificada sua escolha.
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- Os fatores de homogeneizagdo deverdo apresentar, para cada tipologia,
0s seus critérios de apuragdo e respectivos campos de aplicagdo, bem como a

abrangéncia regional e temporal.

- As caracteristicas quantitativas, ou expressas por varidveis préximas do
imével avaliando, ndo devem ultrapassar em 50% os limites observados nha

amostra.

- A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagdo serd devidamente

explicitada.

- Os fatores de homogeneizagdo que resultem em aumento de
heterogeneidade dos valores serdo descartados, sendo que a verificagdo sera
efetuada através da comparagdo do “desvio padrdo” dos pregos unitdrios
homogeneizados, efetivamente utilizados, com o “desvio padrdo” dos pregos
observados. O desvio padrdo dos pregos unitdrios homogeneizados ndo deve ser

maior que o dos observados, para que ndo resulte aumento da heterogeneidade.

Assim, da pesquisa efetuada obtiveram-se elementos
comparativos de ofertas para venda, onde foram observadas as caracteristicas
geométricas de cada elemento, tais como: dreas, frente, profundidade,

topografia; e de construgdo: dreas, qualidade, idade, e preco de venda.

Os elementos coletados foram inseridos no programa
"Geoavaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que se constitui de
um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia ho processo avaliatério,

possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas avaliagdes.
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Através do processo de tratamento por fatores, os comparativos selecionados

foram homogeneizados levando em conta:

- elasticidade de pregos;
- localizagdo;

- testada;

Conforme o enquadramento do terreno quanto ao

zoneamento e grupo supracitado, tem-se que:

a) O Coeficiente de frente (Cf), é de "0,20" nesse caso.

b) O Coeficiente de profundidade, de "0,50", também é aplicado.

c) O coeficiente de esquina ou frentes mdltiplas ndo se aplica ao presente

caso.

Os demais Fatores complementares sdo:
> Fatores relativos a topografia;
> Fatores quanto a consisténcia do terreno.
> Fatores de corregdo de drea, se necessdrio, conforme metodologia

consagrada de Sérgio Antonio Abunahman, conforme segue:

Area do elemento pesquisado

= L E e i : o,
Fa ( Area do elemento avaliando } ; dlferenga inferior a 30%
e
Area do element pgqulsado " s
Fa = (—=° QpesqrE?teyi/e, diferenca superior a 30%

Area do elemento avaliando
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3.1.2 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para vendas de iméveis na mesma
regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,

cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado resultou em:

Vu = R$ 72,06/m?

(Setenta e dois reais e seis centavos por m2)

3.4.3 - BENFEITORIAS

No que se refere ao cdlculo das benfeitorias, utilizou-

se o Estudo Valores de Edifica¢gdes de Imdveis Urbanos (VEIU) do IBAPE/SP.

Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores “Normas para Avaliagdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagdo de
Imdveis na Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharias e estd baseada na NBR 14653.
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A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdo na Construgdo Civil (CE-02:134.02).

O valor de Venda da Benfeitoria (VB) deve ser

calculado pela seguinte expressdo:

VB = Vu x Ac x Foc

Onde:

Vu = CUB/SP x Pc, que serd explanado adiante;

Ac = Area construida da edificacdo em aprego;

Foc = Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo

referente a edificagdo em aprego, que tfambém serd aprofundado na sequéncia.

A) Valores unitarios para o indice Pc:

O indice Pc refere-se a tipologia e padrdo construtivo
da edificagdo estudada, definido com base na sua similaridade com os padrdes
do estudo VEIU. Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos de
valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do Hs2QN
do SINDUSCON, convertidos em Rs-N, conforme tabela de coeficientes a

seguir:
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_ INTERVALO DE VALORES
CLASSE TIPO PADRAO
Minimo Médio Maximo
1.1.1 — Rustico 0,091 0,136 0,177
1.1 - BARRACO
1.1.2 = Simples 0,178 0,203 0,234
1.2.1 — Rustico 0,409 0,481 0,553
1.2.2 - Proletario 0,624 0,734 0,844
1.2.3 - Econbmico 0,919 1,070 1,221
1.2.4 - Simples 1,251 1,497 1,743
1.2 -CASA
1.2.5 — Médio 1,903 2,154 2,355
1.2.6 - Superior 2,356 2,656 3,008
1.2.7 - Fino 3,331 3,865 4,399
1 - RESIDENCIAL 1.2.8 — Luxo Acima de 4,843
1.3.1 - Econbmico 2,473 2,748 3,023
Sem elevador 3,180 3,533 3,827
1.3.2 — Simples
Com elevador 3,562 3,958 4,354
Sem elevador 3,828 4,218 4,640
13- 1.3.3 — Médio
Com elevador 4,568 5,075 5,583
APARTAMENTO
Sem elevador 5,377 5,974 6,572
1.3.4 - Superior
Com elevador 6,144 6,827 7,089
1.3.5 - Fino 7,090 7,410 7,983
1.3.6 — Luxo 7,984 8,683 9,551
2.1.1 - Econbmico 2,081 2,313 2,544
Sem elevador 3,378 3,753 4,013
2.1.2 - Simples
Com elevador 3,742 4,158 4,573
Sem elevador 4,014 4,330 4,763
, 2.1.3 — Médio
2.1 - ESCRITORIO Com elevador 4,745 5,273 5,767
2 - COMERCIAL - Sem elevador 5,206 5,784 6,363
2.14 - Superior
SERVICO- Com elevador 5,768 6,371 7,072
INDUSTRIAL 2.1.5 - Fino 7,073 7,929 8,722
2.1.6 — Luxo 9,935 10,376 -
2.2.1 - Econbmico 0,518 0,609 0,700
~ 2.2.2 — Simples 0,982 1,125 1,268
2.2 - GALPAO
2.2.3 — Médio 1,368 1,659 1,871
2.2.4 - Superior Acima de 1,872
3.1.1 - Simples 0,071 0,142 0,213
3 - ESPECIAL 3.1 - COBERTURAS | 3.1.2 — Médio 0,229 0,293 0,357
3.1.3 - Superior 0,333 0,486 0,639
—— = — i
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo das

benfeitorias:

O valor unitdrio da edificagdo avalianda, fixado em

fungdo do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao

Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a

depreciagdo, obtido através da seguinte expressdo:

Foc =R + K x (1 -R)

Onde:

R =
expresso em decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross-Heidecke.

coeficiente residual correspondente ao padrdo,

ROsSs: D =1 - (1 - r) (x + x*)
2 n n
HEIDECKE: D = A + (1 - C) (o
Onde:

D = Fator de depreciagdo ;

x = Idade da edificagdo;

n = Vida Gtil;

r = Valor residual;

A = Coeficiente de depreciagdo.
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Tabela 1 - Vida Referencial (IR) e Valor Residual (R) para os imdveis.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, s

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) “R" (%)
RUSTICO 5
BARRACO
SIMPLES 10
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA )
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
) MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
y SIMPLES 60 20
GALPOES -
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10
— S —— = — i
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O estado de conservacdo da edificacdo serd classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro 1 a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservagdo - EC.

Quadro 1 - Estado de Conservagdo - Ec

Ret. | Estado da kdificagio | 0L ° Caracteristicas
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa

C Regular 252

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
B Entre nova e regular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a ¢inco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficials localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
D necessitando de 8,09
reparos simples

entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas locali
superficials € pintura extermna e interna

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial

zadas e

Necessitando de
reparos simples
elétrico,

[diﬁ_u;io cujo estado gi-ul pmsJTm recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
E 18,10 superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura extema e intema apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagio e/ou recuperacio localizada do sistema

Necessitando de estrutural. As instalacBes hidrdulicas e elétricas possam ser
| reparos simples a 33,20 restauradas mediante a revisdo ¢ com substituigdo eventual
importantes de algumas pecas desgastadas naturaimente. Eventualmente

possa ser necessdria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes,

! J | ral |
Meosertiandode ecuperacdo do sistema estrutural, substituicdo da

H reparos importantes a 75,20

edificac3o sem valor Substituigdo das instalagBes hidraulicas e elétricas

Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes
Substituicio da impermeabilizacio ou do telhado

tdificagho cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo e/ou recuperacdo de grande parte do sistema
G 52,60 estrutural. As instalagBes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pecas aparentes. A

maloria dos comodos, se faz necessdria. Substituicio ou
_teparos importantes na impermeabilizagdo ou no tethado.
Edificacdo cujo estado geral com estabilizacdo e/ou

regularizaclo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas

da

| | Edificacio semvalor | 100,00 tdificacio em estado de ruina.

— —_—————
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O Fator "K" € obtido da tabela 2 a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (IE), e a vida referencial

(IR) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado em
fungdo das constatagdes feitas em vistorias, observando-se o estado aparente
em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos

para uma eventual recuperagdo.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K.

ESTADO DE CONSERVACA
Idade em % da c 0
Vida Referencial A B C D E E G H
0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 03325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 04274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1498 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
— ——— —— = == e
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS
4.1 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior,

tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = At x Vu

Onde:
VT = Valor do terreno procurado
At = Area do terreno = 450,00 m?
Valor unitdrio obtido na pesquisa = R$ 72,06/m? (*)

Substituindo e calculando:

VT = 450,00 m? x R$ 72,06/m?

VT = R$ 32.427 00

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 33.000,00

(trinta e trés mil reais).

...........................................................................................................................................................

(*) OBS: O valor unitdrio, de R$ 72,06/m? (Noventa e cinco reais e vinte e nove centavos por
m2), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas caracteristicas constam da

pesquisa de mercado de iméveis a sequir:

.
..........................................................................................................................................................
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Desde 1955

NV
'«rﬁ' Avakiar
uridlesl
ELEMENTOS DA AVALIAC Ao
DADOS DA FICHA 1
MUMERD DA PESGUSA : ARANDU - 3P - 2015 [EJuTRZADC DATA DA PESGUISA : 12/05/2025
SETOR: PZEF  GUADRA: INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA lOCALIIACﬁ«O
EMDERECO - . NUMERD - 5H
COMF . BAIRRO : RIVIERA DE SANTA CRISTIMA | CIDADE : ARANDU - 5P
CEP : UF: 3P
DADOS DA REGIADQ
MELHORAMENTOS ©
PAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE LUMINACAC FUBLICA
[] REDE DE GAS []repE DE DETRBUCAD DEAGUA [TV A CABO
DADOS DO TERREND
AREA [Ar) mé: &00,00 TESTADA - [cf) m 20,00 FROF. EGUN. (Fe): 30,00
ACESSELDADE:  Disfg FORMATO - Reguiar ESGUINA Hao
TOF OGRAFIA | plang
CONSETENCIA teco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICKIN AL 01: 1,00 ADICION AL 02 1.00 ADICION AL 03 1,00
ADICION AL 04 1.00 ADICION AL DS: 1.00 ADKCKON AL 04! 1.00
DADOS DA TRANSACE.O
MATUREZA : Oferia VALOR VENDA (R3): 65.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IWMOBILLA RIA © Leal Iméveis SP
COMNTATO : TELEFOME © {11}-244154D1
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HDMOGENEIIAC.&D
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES,"VARIACEO
LOCALEACAD Floc - 000 FTADICKOMALOD : oo VALOR UNITARIO : 7.5
TESTADA CF : 000 FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZACAD : £7.50
PROFUNDIDADE Cp - 0.00 FT ADICIONAL 03 0,00 VARIACAD : 1.0000
FREMTES MULTIFLAS Ce : 000 FTADICKOMALDA: oo VARIACAD AVALIANDO ; 1,0000
COMSIBTENCIA Fo : 000 FTADICIONALOS: 0,00
AREA Ca: 000 FTADICKOHAL 04 0,00
TOF OGREAFIA FI: 0,00
B — — e e i
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ELEMENTOS DA AUALIA{;.E.O
DADOS DA FICHA 2

NUMERC DA PESQUEA : ARANDU - 5P - 2025
SETOR : P2ER GUADRA - NDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

[Eluiizapo DaTA DA PESQUISA © 12/05/2025

ENDERECO : . MUMERD - 51
COMP.C BAIRRO - RIVIERA DE SAMNTACRISTIMA | CIDADE - ARANDU - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
[JFavmMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE LUMNACAC PUBLICA
[ REDE DE GAS [l REDE DE DETREBUCAD DE Acua [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) m: 428,00 TESTADA - (cf) m .00 PROF.EGUIV. [Pe): 428,00
ACESSBLDADE:  Direta FORMATO - Regular ESGUIMA - Ao
TOFOGRAFLA - plano

CONSETENCIA : seco

SEM CONSTRUCAQ

FATORES ADICIONAIS

ADICKONAL 012 1.00 ADICKON AL 02 1.00 ADCKNAL 032 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICKON AL DS 1.60 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAD

M ATUREZA - Ofera VALOR VENDA (R3): 35.000,00 VALOR LOCACAOD {R$)- 0,00
IMOBILIARLA © Absoiuta Negocios Imabiiarios Lida
CONTATO @ TELEFOMNE - {11)-340580800

OBSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADNCIONAIS VA[ORES;VAR%ACED |
LOCALEACAC Floc : pon  FTADICKONALDT : 0,00 VALOR UNITARIO - 73,60
TESTADA Cf - 0,00 FT ADKIONALDZ: 0,00 HOMOGENEIZACAD : ?s.ml
PROFUNDIDADE Cp - ooo  FTADKIONALDS: 0,00 VARIACAQ : 1.-:4:0:.'
FRENTES MULTIPLAS Ce : poo  FTADKKONALDS: 000 VARIACAQ AVALIANDO : -
COMSISTENCIA Fo : 200 FTADICIONALDS: 0,00

AREA Ca: 000 FTADKCIONALDS 0,00

TOPOGRAFIA Ft- .00

- —==3 e e -
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Awvaliagses e Pericias de &genkaria

ELEMENTOS DA AVALIAC Ao

DADOS DA FICHA 3

MUMERD DA PESQUEA ; ARANDU - 5P - 2025

SETOR : P28F GUADEA - INDICE DO LOCAL - 1,00

DADOS DA LOCALIZACAD

[uTeZADO DATA DA FESQUISA - 12/05/2025
CHAVE GEOGRAFICA

ENDERECO : .
COMP BAIRRO ;: RIVIERA DE SANTA CRISTIMAL
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MUMERD : 3H

CIDADE ; ARANDU - 5P

MELHORAMENTOS :
[PavMENTACED [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAs (€] REDE DE DETRBUICAD DE AGUs [€]TV A CABG

DADOS DO TERRENO

[#] REDE DE LUMIN ACAO PUBLICA

AREA [Ar) m: 868,00 TESTADA - {cf) m 100 PROF. EQUN._(Fe): 568,00
ACESSBLIDADE - Diretg FORMATO - Reguiar ESGUINA : Hao
TOPOGRAFIA - pans

COMNSBIENCIA seco

SEM COMNSTRUCAOQ

FATORES ADICIONAIS

ADCIONAL D 1,00 ADKCICON AL 02 1,00 ADKCION AL 03 1.00

ADKCKON AL D4 1.00 ADICICM AL O5: 1,00 ADKION AL 04 1,00

DADODS DA TRANSACAO

MATUREZA - Oferta VALOR YENDA (R3): 72.000.00

IMOBILIARLA * B DORADO MOBILIARS LTDA
CONTATO

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ

VALOR LOCACAD (RS} : 0,00

TELEFOMNE - (11)}-38031330

FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD |
LOCALEACAO Floc - 0,00 FTADICKONALDT : 0,00 VALOR UNITARIO - 2028
TESTADA C 000 FT ADICIONALDZ: 0.0 HOMOGENEIZACAO : a:l.aal
FROFUNDIDADE Cp : 000 FT ADICIOMAL D3 0,00 VARIACAD : 1 .cc-ac-l
FRENTES MULTIFLAS Ce 000  FTADICIONALDY: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : —
CONSETENCIA Fc 000 FTADICIONALDS: 0,00

AREA Ca: g00  FT ADICIONALDS: 0,00

TOP OGRAFIA Fi: 0,00

, S —

— e
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ELEMENTOS DA AVALIA(;.E.O

DADOS DA FICHA 4

HUMERD DA PESQUISA : ARANDU - 5P - 2025

SETOR : P2BF GUADRA : INDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIZACAD

[JuTazapo DATA DA PESQUISA - 12/05/2025
CHAVE GEOGRAFICA

ENDERECO : .

COMP .
CEF :

BAIRRO : RIVIERA DE SANTA CRISTIMA|
UF: 3P

DADOS DA REGIAC

MUMERD : TH

CIDADE : ARANDU - 5P

MELHORAMENTOS :
[ FavMENTACAD [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS <] REDE DE DETRBUKCAD DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

[F] REDE DE LUMIN ACAD FUBLICA

AREA {Ar) m: 00,00 TESTADA - [cf) m 20,00 PROF. EGUN. (Fe): 30,00
ACESSBLIDADE - Direta FORMATOD - Regular ESGUIN A : Hao
TOPOGRAFIA - planc
COMSBTENCIA seco
SEM CONSTRUCAQ
FATORES ADICIONAIS
ADKCKOMNALOT: 1,00 ADICKOMNAL 02: 1.00 ADKCIONAL 03 1,00
ADKCOMNAL 0 1,00 ADICKOMAL OS5 1.0 ADKIOMNAL 04 1.00
DADOS DA TRANSAC.ELO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 38.000.00 VALOR LOCACAD (R$): 0,00
IMOE ILIARLA - ELDORADO MOBILIARM LTDA
CONTATO @ TELEFOME - |:1 138031330

OBSERVACAO:

RESULTADC DA HOMOGENEIZACAQC

FATORES NHORMA IBAFPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALOR ESI."VARIA(_:JS.O ‘
LOCALEACAD Floc 000  FTADKIONALDD: 0,00 VALOR UNITARIO : sp.as
TESTADA Cf : 000 FTADKCIONALDZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5-;-,.55|
FROFUNDIDADE Cp - 0,00  FT ADKIONALDS: 0,00 VARIACAD : 1.ucco|
FRENTES MULTIFLAS Ce : poo  FTADKIONALDS: 0,00 VARIACAD AVALIANDO : B
CONSISTENCIA Fc 000  FTADKIONALDS: 0.00

AREA Ca: 000  FTADKCIONALDS: 0.00

TOF OGRAFIA Fi: 0.00

z S— i

— e
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ELEMENTOS DA AVALIAC Ao

DADOS DA FICHA 5

awaliarPro®

MUMERD DA FESQUEBA - ARANDU - 5P - 2025

SETOR : PZEF GUADRA - MDICE DO LOCAL = 100

DADOS DA LOCALUZACAD

[Jumzapo DATA DA FESGUISA ; 12/05/2025
CHAVE GEOGRAFICA ©

ENDERECO : .

COMF .2
CEP :

BAIRRO ; RIVIERA DE SANTA CTRISTIMAL
UF: 5P

DADOS DA REGIAD

NUMERO : 51

CIDADE ;. ARANDU - 5P

MELHORAMENTOS :
[PAvMENTACAD [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]RECE DE GAS [<repE pE DETRBUCAD DE AGua [E]Tv A caso

DADOS O TERRENO

[F] REDE DE LUMINACAD PUBLICA

AREA [Ar) mé: £00,00 TESTADA - [cf) m 2000 PROF. EQUN. [Fe): 30,00
ACESSBLIDADE - Direta FORMATOD : Reguiar ESGUINA: Hao
TOP OGRAFIA : plano
CONSETENCIA : ECo
SEM CONSTRUCAOQ
FATORES ADICIONAIS
ADKCKINAL 012 1.00 ADIKCIONAL 02: T.00 ADIKCEON AL 032 1.00
ADKCION AL 0d; 1.00 ADICEDIN AL D5 1.00 ADIKCION AL 04 1.00
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA - Cfera VALOR VEMDA (RS): 72.000,00 VALOR LOCACAD (R$): 0,00
IMOBILIARLA - BRAZL - NEGOCIOS MOBLIARIOS
CONTATO TELEFOMNE - (11}-38770511

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NOREMA IBAFE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD ‘
LOCALEACAD Floc po0  FTADKIONALDT: 0.00 VALOR UNITARIO : 108,00
TESTADA Cf : 000 FT ADKIONALDZ: 0,00 HOMOGENEIZACAD : 108,00
FROFUNDIDADE Cp - 000 FTADKIONALDS: 000 VARIACAO : 1.ncoo|
FREMTES MULTIFLAS Ce : 000 FTADKCIONALDS: 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 20
CONSISTENCIA Fc © 000 FTADKIONALODS: 0,00

AREA Ca: ooo  FTADKCIONALDA: 0,00

TOF OGRAFIA Fi: 0,00

- S =
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Desde 1955

ELEMENTOS DA AVALIAQEO
DADOS DA FICHA [,

-
"-"-" Avakiar

NUMERD DA PESGUEA : ARANDU - 5P - 2025
SETOR : P2BF GUADRA - INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEQGRAFICA

DADOS DA lOCAHIACﬁ« o

EHTI.IIABD DATA DA PESGUISA © 12/05/2025

EMDERECD : AVEMIDA AVARE MUMERD © 5H
COMP .- BAIRRD : RIVIERADE S ANTA CRISTIMAL CIDADE : ARANDU - 5P
CEFP UF: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS 3
[FFAVBAENTACAD [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE LUMINACAC FUBLICA
[] REDE DE GAS [<rReDE DE DETRBUICAD DE Acua [E]Tv A CABD

DADOS DO TERREND

AREA {Ar) mé: 800,00 TESTADA - [cf) m 1,00 PROF.EQUN. [Pe): E00.00
ACESSELDADE:  Dirstg FORMATO Reguiar E3GUINA - rido
TOFDGRAFIA : plang

CONSBTENCIA - seco

SEM COMNSTRUCAO

FATORES ADICIOMAILS

ADCKONAL 01 1.00 ADKCIONAL 02 1.00 ADKIONAL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICKIN AL 05 1,00 ADICIONAL 04 1.00

DADOS DA TRANSACAQ

WATUREZA - Oferta VALOR VENDA [R3): 50.000.00 VALOR LOCACAC (RS) : 0,00
IMOBILIAREA © WMORACI VASCONCEOS
CONTATO - TELEFOME - (11)-291846484

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENHIACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMALS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Floc - oop  FTADICIONALOL: 0.00 VALOR UNITARIO : 56,25
TESTADA Cf - 0,00 FT ADKCION AL 02 : 0,00 HOMOGENEIIAC;.O . 56,25
FROFUNDIDADE Cp - 0.00 FT ADICKON AL 03 0,00 VARIACAD : 1.0000
FRENTES MULTIFLAS Ce oo FTADKCKOMAL D4: 0.00 VARIACAD AVALIANDO : 1 _.xc.c.l
CONSISTEN CIA Fc - 0,00 FT ADKCEONAL DS 0,00
AREA Ca: 0o FT ADICIOM AL D8 0,00
TOFOGRAFIA Fi: 0,00

- —a= e e -
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DADCS DA FICHA 7

ELEMENTOS DA AVALIAC Ao

MUMERO DA PESGUEA : ABANDU - 5P - 2025

SETOR : P2EF GUADRA :

DADOS DA LOCALIZACAC

MDICE DO LOCAL: 1,00

[Hlutazapo DATA DA PESGUISA - 12/05/9025
CHAVE GEQGRAFICA :

ENDERECO : RUA DISTRITO FEDERAL
COMP LT 26 GD DV
CEF : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO - RIVIERA DE SANTA CRISTINA |

MUMERC : 51

CIDADE - ARANDU - 5P

MELHORAMENTOS ¢

FAW MENT&I;.EO E REDE DE COLETA DE ESGOTD

[ REDE DE GAS

DADOS DO TERREND

[ repe pE DETREBUCAC DE AGuas [TV A CABO

[] REDE DE RUMN ACAD FUBLICA

AREA {Ar] ne: £00,00 TESTADA - {cf) m 20,00 PROF.EGUN. {Pe): 30,00
ACESSBLIDADE -  Direto FORMATO - Reguiar ESGIUINA - Haa
TOFOGRAFIA plano
CONSBTENCIA | sEC0
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03 1.00
ADKCION AL 04: 1.00 ADICION AL 052 1.00 ADICION AL B4 1,00
DADOS DA TRANSAC AD
MATURETA - Oferta VALOR VENDA (R3): 38.007.00 VALCR LOCACAO (R3): 0,00
IMOBILIARLA : WEGA LELOES
CONTATO TELEFOME - {11)-31424600

OBSERVACAD:

RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAQ |
LOCALZACAO Floc : ppo  FTADICIONALDI : 0.00 VALOR UNITARIO - 58,36
TESTADA CF : 000 FT ADICKONAL 02 0,00 HOMOGENEIZACAD : 55.55|
FROFUNDIDADE Cp - o000 FTADKCIONALDS S 0,00 VARIACAQ : I.DG{IJI
FRENTES MULTIFLAS Ce : pon  FTADKCIONALDS: a0 VARIACAO AVALIANDO : 1_3{:,3:,'
COMSISTENCIA Fe - o0 FTADKCIONALDS: 0,00
AREA Ca: pon  FTADKCIONALDSE: 0,00
TOF OGRAFIA Fi: 0,00

2 e

s ————— —_
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gl

L3 .
e

ELEMENTOS DA AUALIAQ;EO

DADOS DA FICHA i

NUMERD DA PESQUEA : ARAMNDU - 3P - 2025

EUTI.EADD DATA DA PESGUISA - 12/05/2025

SETOR : PZEF  GUADRA: INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEQGRAFICA
DADOS DA LOCALIEACAG
ENDERECO : RUA SUICA HUMERD ; 900

COMF.
CEF :

BAIREC - RIVIERA DE SANTA CRISTIMAL
UF: 5P

DADOS DA REGIAD

CIDADE : ARANDU - 3P

MELHORAMENTOS :
[{FAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS [£] REDE DE DETRBUKCAD DE Acua []Tv A CABO

DADOS DO TERREND

[] REDE DE LUMNACAD FUBLICA

AREA [Ar) me: 00,00 TESTADA - [cf) m 2000 PROF. EGUIV. (Fe): 30,00
ACESSBLIDADE - Direta FORMATO - Reguiar ESGUIMNA, Hao
TOPOGRAFIA plano
CONSETENCLA - seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADKCION AL DT 1.00 ADICKINAL 02 1,00 ADKCKDN AL O3 100
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL D5 1.00 ADKCION AL 06 100
DADOS DA TRANSACACI
NATUREZA - Cferta VALOR VEMDA [R$)- 52.000.00 VALOR LOCACAC [R$): 0,00
IMOBILLA REA © WILLIAM MUSS|
CONTATO : TELEFOME : [11}-BE0506434

OBSERVACAD:

RESULTADC DA HOMOGENEIACAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES,"VAHACJEO |
LOCALEACAO Floc ooo FTADICIONALOT: 0,00 VALOR UNITARIO - 78,00
TESTADA CF: 000 FT ADICIONALD2: 0,00 HOMOGENEIZACAD : ?B.I:OI
FROFUNDIDADE Cp - 000 FTADKIOMALDS: 0,00 VARIACAD : 1_0-:::-:-|
FRENTES MULTIPLAS Ce : ooo  FTADICKONAL DS 0,00 VARIACAD AVALIANDO : 1_9.;.:.;'
COMSETENCIA Fo: 000 FT ADKCIOMALOS: 0,00

AREA Ca: ooo  FTADICIONAL DS 0,00

TOFOGRAFIA Fi: o.00

: . —
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3
Yelo' Avaliar
umidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAQ : RUASIRIA DATA:  12/05/2025
FATOR OFERIA.-‘IRANSA(;AO: 0.9
EDFICAC_?ELO VALORES DE VENDA : |IBAPE-SP - 2023 - 5A0 PAULO - 5P
OBSERVACAO :
ZONA DE AVALIAQE\O
Descricdio da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO
Fr f Ce Prmi Pma P Ar Fa A Min
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
[q Localizagdao 1.00
D Testada 15,00
D Profundidade
D Frentes Maltiplas Mao
I:‘ Area
@ Topografia plano
[{ Censisténcia seco
40
Dge
Yelo' Avaliar
umidesl
MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Enderecgo ol Homogeneizag¢do Variagdo | Variagdo
. G Unitario g = Paradigma | Avaliando
E 1]..5MN $7.50 7.50 1,0000 1,0000
E 2] .5N 73,60 73,40 1,0000 1,0000
B 3|.sN 80,58 80,88 1,0000 1,0000
E 4| 5M 59,85 59,85 1,0000 1,0000
D S .5N 108,00 108,00 1,0000 1,0000
g & | AVENIDA AVARE SN 56,25 546,25 1,0000 1,0000
g 7| RUADISTRITO FEDERAL SN 58,36 58,36 1,0000 1,0000
E & RU.ASUI'(;A 500 76,00 78,00 1,0000 1.0000
= — ——— —— = == e
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BV
'0?0‘ Avahar
umidesk
ADERENCIA
N Observado Calculado
1 97,50 97,50
2 73,60 73,60
3 80,88 80,88
4 59,85 59,85
5 108,00 108,00
6 56,25 56,25
7 58,36 58,36
8 78,00 78,00
4«0
L] a
e .‘0‘ Avaliar
umidesk
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculados
120 -
P
./‘
120 —<
A
./
110 L
100 I
b
g a0 7
- 3
" 2
[ ST
2 .~"
&
70 = =
60 6‘[%“%//.,
ey
50 —
'/
S
40
4ID 5IEI 64IJ ?IEI 8;] QIEI IEI!D llIEI lll‘D IEID
Observado
- —_——
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hPRESENT#(;ﬂO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Temena Local - RUA SIRIABAS RIVIERA DE SANTA CRISTIMAL ARANDY - 5P Data : 12f05/2025
cliente : TJ
Area m® 1 450,00 Modalidade : Venda
piskibuigdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
media Unitdries 1 72.04 média unitdrios ; 72.08
Desvio Padrdo : 1500 Desvio Padrdo : 1500
- 30% - 50.44 - 30% 0 5044
+ 30% ; F3.68 + 30%: 73.60
coeficiente de variagdo : 20,5100 coeficiente de variogdo : 20,8100
GREAU DE FUNDAMENT.&CAD
DE!CIigﬁD GRAU I GRAUI GRAUIL 11
_I e b i el [T ——— [ | s [ [ Ol s
varifveis mnaeades uzadosno batamenic peradigma
‘Gamnidade minima de
12
2 dsdos de mecado usados I:I & E . D 2
idenfifcagio dos dados Agreseningio de mibem o = bdm Bgreseniogio deinform refa bdes Apreseniacin inform refalndas m
d= mercada = caractdos dos dados maisedos E = paraci dos dos dados snafisados D caracidox dados ref mox il res |:| 3
| |iniervado de sjusie de cada
4 |skor = pio conj defiores tXat S = =20 [l 04a250% 1] 2
GRAU DE FUN DAMENTAC_.S.O: n
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SAMEADA (RSE 7204
TESTADA: 0,0000 FROFUNDDADE  0.0000
FRENTES MULTFLAS: 0,0000 FATOR AREA- 0,0000
VALOR UNTARKD [R%fm2): 72 04000 VALOR TOTAL (RS) - 32.427.91
INTERVALOS DE CONFAANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%:): Avaliando
MTERVALD MINMO - 43,90 NTEEVALD MINIMOD © &390
INTERVALD MAXIMO - 80.22 NTERVALD MAXIMO - 80,22
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECEAC: Il
= —— ——— e ===
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no contelido do presente
Laudo de Avaliagdo, o valor de mercado do imével a sequir descrito, nos termos
dos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por
MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em face de
WALTER CERILLO, corresponde a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 7.325, do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Avaré - SP.
Rua Siria, s/n®, Loteamento Riviera de Santa Cristina - I, Lote 30,
Quadra BY, Arandu - SP.
R$ 33.000,00

(Trinta e trés mil reais)

Vdlido para maio de 2025.

== — B ——— -
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente Laudo, que se compde de 49 (quarenta e nove) folhas,

vindo esta, datada e assinada pelo Perito.
Acompanham o presente Laudo, o seguinte anexo:

ANEXO T = Avisos de Vistoria.

Em atengto ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, ha Resolugdio n® 233 do CNJ
e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais
interessados no site do TJSP, Link de Acesso ao Pdblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustiga (ou
seguimento processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), "Curriculum Vitae", Carteiras de Habilitagdo (CREA
e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica -

Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 15 de maio de 2025.
K/
A
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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ANEXO I

Cédpia dos comunicados de vistoria, hos termos do Artigo 474 do CPC.

g — —— ==
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Sdo Paulo, 28 de abril de 2.026

Fone: (11) 2026-1756

e-mail: adv.felipe®anradvogodos.com.br
e-mail: adv.valneireis®anradvogados.com.br

ref. VISTORIA

Processo n.%: 0000731-37.2021.8.26.000%

Vara: 2° VARA CIVEL DO FORG REGTOMAL IX - VILA PRUDENTE - COMARCA
DA CAPITAL - 5P

Acto: CUMPRIMENTO DE SEMTEMNCA

Partes: MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS LTDA x
WALTER CERILLO

Atendendo ao disposto nos artigos 474 e 466, 52° do Codigo de Processo Civil,
fica Vosso Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dic 09 de maio de
2.025, as 13:00 horas. no imdvel. objeto da mencionada Agdo, situodo na
Estrada Municipal da Ggleana. s/n. km 13, Lote n®30, Qd "By". Arandu-5P, em
conformidade com a determinactio nos autos acima em epigrafe.

OBS (1): A presenga das Partes. Procuradores e Assistentes Técnicos €
facultativa. Porém. em muito contribuird para o bom desenvolvimento dos

trabalhos.

OBS (2): Buscando trazer maior celeridade aos servigos técnicos, solicita-se a
disponibilizagdo do projeto arguitetdnico (planta baixa). plantg do loteamento,
do espelho do IPTU e da matricula do imdvel, de forma digital (com envio prévio
o vistoria) ou impressa (durante a vistoria) em escala legivel.

Obs (3): Para o= trabalhos de vistoria este signotdrio serd auxiliado pelo ENG®
GUILHERME VOGEL DALLA NORA.

*FAVOR CONMFIRMAR O RECEBIMEMNTO DESTE*
Atenciosamente,
WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA 128.880/D
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JE— ref.: VISTORIA - Processo n.%: 0000731-

37.2021.8.26.0009 I’Eb
De <guilherme@modotti.com.br>
Para: <waltinho.verde@gmail.com>

Data 06/05/2025 23:36

Sdo Paulo, 28 de abril de 2.025
Ao Sr. Walter Cerillo

Processo n.2: 0000731-37.2021.8.26.0009
Vara: 23 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE - COMARCA DA CAPITAL - SP
Acdo: CUMPRIMENTO DE SENTENGA

Partes: MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA x WALTER CERILLO

Atendendo ao disposto nos artigos 474 e 466, §29, do Cadigo de Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que sera
realizada vistoria, no dia 09 de maio de 2.025, as 13:00 horas, no imavel, objeto da mencionada Acdo, situado
na Estrada Municipal da Galeana, s/n, km 13, Lote n930, Qd "By", Arandu-SP, em conformidade com a
determinacdo nos autos acima em epigrafe.

0BS (1): A presenca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos é facultativa. Porém, em muito contribuird
para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

0BS (2): Buscando trazer maior celeridade aos servigos técnicos, solicita-se a disponibilizacdo do projeto
arquitetdnico (planta baixa), planta do loteamento, do espelho do IPTU e da matricula do imovel, de forma digital
(com envio prévio a vistoria) ou impressa (durante a vistoria) em escala legivel.

Obs (3): Para os trabalhos de vistoria este signatdrio sera auxiliado pelo ENG® GUILHERME VOGEL DALLA NORA.
*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atenciosamente,

WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA 128.880/D
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