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LAUDO n°: 242001

Processo n° 0003323-81.2015.8.26.0650
22 Vara Civel do Foro de Valinhos - SP
Massa Falida de Unipasta Industria e Comercio de Produtos Alimenticios EIRELI

Administrador Judicial: R4C Administracao Judicial.

Locais: Rua Rio Grande do Norte, n¢ 45 — Sao José dos Pinhais - PR
Rua José Maurilio da Cruz, s/n - Sao José dos Pinhais - PR

VALOR DE MERCADO

Matricula 63.957: 21.843.370,37
(vinte e um milhdes, oitocentos e quarenta e trés mil, trezentos e setenta reais e trinta e sete

centavos)

Matricula 63.958: 1.330.116,84

(um milh&o, trezentos e trinta mil, cento e dezesseis reais e oitenta e quatro centavos)

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO: Grau Il

Data base: Fevereiro /2024
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CAPITULO 1

PRELIMINARES

O presente Laudo tem por finalidade apresentar o valor de mercado de 02
(dois) imdveis situados nos seguintes enderecos:

Rua Rio Grande do Norte, n® 45 — Sao José dos Pinhais - PR

Rua José Maurilio da Cruz, s/n - Sdo José dos Pinhais - PR

Essa avaliacao tem por finalidade atender as necessidades da Massa Falida
de Unipasta Industria e Comercio de Produtos Alimenticios EIRELI, processo
n° 0003323-81.2015.8.26.0650, tramitando na 22 Vara Civel do Foro de Valinhos
do Estado de Sao Paulo.

A avaliacdo do imovel levou em consideracdo os seguintes aspectos

basicos:

a) Localizagdo no municipio.

b) Valor médio de mercado para iméveis similares ofertados na
regido.

c) Parametros de homogeneizacéo previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imével.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR-14653 da
ABNT - Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional — Instituto Brasileiro
de Avaliacdes e Pericias.

Cumpre-se informar que toda a documentacado referente ao imével foi
fornecida pelo Administrador Judicial, ndo sendo cotejado neste trabalho eventuais

restricdes que ndo sejam de nosso conhecimento.
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Esse Laudo de Avaliagdo Mercadoldgica foi elaborado pelo Engenheiro
Rogerio Alves, Perito Avaliador de imoveis devidamente registrado Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia de Séo Paulo (CREA), no Cadastro Nacional
de Avaliadores Imobilidrios (CNAI) e Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI), possuindo também certificacbes complementares em Pericia e
Avaliacdo Imobiliaria, Inferéncia Estatistica para avaliacdo de iméveis, Avaliacao
de Maquinas, Equipamentos e Complexos Industriais pelo Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo (IBAPE — SP).

Os valores apresentados nesse laudo de avaliagdo restringem-se a data

base de fevereiro de 2024.

1.1 VISTORIA

A vistoria ocorreu em 11.02.2024.

Para localizar os iméveis, consultamos a Prefeitura Municipal de Sao José
dos Pinhais — PR que forneceu, com base nas mastriculas, através das Guias
‘“CONSULTA AMARELA”, as inscricdes municipais, bem como localizacdo dos
terrenos e informacdes de zoneamento.

Na ocasiao foi constatado que o imdével pertencente a matricula 63.957 se
encontrava ocupado por desconhecidos, aparentando ser pessoas em situacao de
rua que ofereceram resisténcia em nosso acesso ao imével.

Devido a inseguranca destacada pelo perito, por conta da agressividade dos
ocupantes citados, nao foi possivel verificacdo detalhada do imével, sendo
portanto, realizada vistoria parcial. Contudo, apesar do ambiente hostil,
conseguimos verificar que as portas de acesso as edificagdes estavam interditadas
(soldadas).

Quanto ao imovel pertencente a Matricula 63.958, este se encontrava sem

construgdes e parcialmente tomado por vegetagéao.

VALUTARE ENGENHARIA & AVALIACOES LTDA
Cnpj 47.768.396.0001/85

Rua Espirito Santo, 424 — Maua — SP

CEP 09630-330

(11) 98959-2027

fls. 3563

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2024 as 14:58 , sob o0 nimero WVNH24700120150

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e codigo SxQqghrh3.



VALUTARE
ENGENHARIA & AVALIACOES

LOCAL DOS
IMOVEIS

%

By tpu

Z N + .
Imagem 1 - Vista panoramica da regido dos iméveis

Aeroporto
Internacional
de Curitiba -

&Afonso Pena
\ \

VALUTARE ENGENHARIA & AVALIA(}()ES LTDA
Cnpj 47.768.396.0001/85

Rua Espirito Santo, 424 — Maua — SP

CEP 09630-330

(11) 98959-2027

fls. 3564

WVNH24700120150

umero

14:58 , sob o n(

do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2024 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e codigo SxQqghrh3.

Este documento



‘eylybOXSs 061p02 8 0590°92'8'STOZ T8-EZEE000 0SSa204d 0 awloul ‘oprojuswndogelodualajuoDiuge/Bd/enbipeisedy/iq snl-dsf fesay/:sdny aus 0 assase ‘[eulblo o Jlsjuod ered
0STOZTO0LYZHNAM 0J3WNU 0 GOS ' 8G:1T SB ¥202/E0/E0 Wa 0pejodojoid ‘ojned 0BS ap 0pels3 op eINsNC ap [feunglL 8 SOdINYD 3d YAOTT3A O1D14NYIN Jod suswienbip opeuisse ‘feulfilio op eldgo 9 ojusindop ais3

fls. 3565

~

VALUTARE
ENGENHARIA & AVALIACOES

=
=
¢

Imagem 3 - Acesso pela rua Jacarezinho
Imagem 4 — Acesso pela rua Rio Grande do Norte
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Imag'eni 5 - Vista interna
Imagem 6 — Vista interna dos fundos do imével
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Iagem 7 — Vista interna do patio
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Imagem 10 — Vista externa fundo do galéo pela rua José Maurilio da Cruz
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' Imagem 11 — Vista externa fundo dos galp

Rua Espirito Santo, 424 — Maua — SP
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Vista interna Patio — rua José Maurilio da Cruz
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Image 13
Imagem 14 — Vista geral externa pela rua José Maurilio da Cruz

Rua Espirito Santo, 424 — Maua — SP

CEP 09630-330
(11) 98959-2027




‘eylybOXSs 061p02 8 0590°92'8'STOZ T8-EZEE000 0SSa204d 0 awloul ‘oprojuswndogelodualajuoDiuge/Bd/enbipeisedy/iq snl-dsf fesay/:sdny aus 0 assase ‘[eulblo o Jlsjuod ered
0STOZTO0LYZHNAM 018WNU O oS * 8G:1T SB 20Z/€0/E0 W opejodojoid ‘ojned 0eS 8p opeis3 op eansne ap [eungul ® SOdINYD 3d YAOTIEA OIDIMNYI Jod sswienbip opeuisse ‘feulbuo op eidod 9 ojuswndop 8ls3

fls. 3571

13

~

VALUTARE
ENGENHARIA & AVALIACOES

Imagem 15 — Vista frontal do imével

” Iam 16 - Vista frontal d imovel
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Imagem 17 — Vista de dentro do imével paraa rua José Maurilio da Cruz

Imagm 18 — Vegetagé e vista para os fundos do iméve
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1.2 DESCRICAO SUMARIA DOS IMOVEIS

Matricula 63.957

“ Area remanescente A com 20.602,34 m? situado no lado par da Rua Rio Grande do Norte,

formando esquina com as Ruas Paulo Scherner e Loanda...”

De acordo com o Relatério das caracteristicas do débito de IPTU, cuja Inscricao
Imobiliaria 06.028.0013.0000, consta area construida de 5.911,00 m2,

parcialmente ndo averbados na matricula.

Matricula 63.958

“ Area remanescente B com 1.436,51 m?, de formato irreqular situado de frente para a drea

a ser desapropriada pelo Anel Viario — Rio Ressaca...”

De acordo com o Relatério das caracteristicas do débito de IPTU, cuja Inscricao
Imobiliaria 06.122.0012.0000, nao consta area construida coincidindo com a

situacao atual.

Nota. As matriculas, juntamente com as inscri¢des imobilidrias e informativo de IPTU,

serao disponibilizadas no capitulo 5 (ANEXOS) do presente Laudo de avaliacao.

1.3. BENFEITORIAS

A regido dos iméveis € dotada de boa infraestrutura, pavimentagao asfaltica,
sistemas de agua potavel, esgoto, energia elétrica, internet, telefonia e

transporte publico.

Os iméveis estdo localizados a aproximadamente 4,0 Km do Aeroporto
Internacional de Curitiba — Afonso Pena e aproximadamente 2,0 Km da Rodovia
Henrique Herwing.

A regido ainda é servida de hotéis, restaurantes, estacionamentos,
farméacias, com destaque para o Hospital e Maternidade Sao José dos Pinhais.

16
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1.4 ZONEAMENTO

De acordo com a Lei complementar n® 107/2016, e alteracbes — Lei de
zoneamento e Ocupacgdes do Solo, ambos os iméveis estdo localizados em
Zona Residencial 4 (ZR-4).

Demais informacgdes vide Guias de Consulta amarela ( Anexo 5) e suas

recomendagdes quanto ao uso e ocupagao do solo.

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.028.0013.0000
MATRICULA 63.957
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INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.122.0012.0000

e

MATRICULA 63.958

Rua Espirito Santo, 424 — Maua — SP

CEP 09630-330
(11) 98959-2027




fls. 3577
\V/, VALUTARE
ENGENHARIA & AVALIA(}()ES
CAPITULO 2

CRITERIO DA AVALIACAO

2.1 DAS DEFINICOES

A seguir, apresentamos as definicées para os termos técnicos apresentados
neste Laudo de Avaliacdo, conforme texto da NBR 14653- partes 1 e 2, que
regulamenta o assunto e Norma IBAPE que complementa esse trabalho.

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

condi¢des do mercado vigente.

Valor de Liquidacao Forcada: Condicao relativa a hipétese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o médio de absor¢cao pelo mercado.
Conforme IBAPE/SP, é o valor para venda compulsoéria, tipico de leildes e
também muito utilizado em garantias bancéarias. Quando utilizado deve
também ser usado o valor de mercado.

Depreciacao fisica: Perda de valor em fungdo do desgaste das partes
construtivas de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioragdo ou
mutilacao.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.
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2.2 CONSULTA EFETUADAS

Foram utilizadas as seguintes fontes para consulta e panorama de mercado

referente aos imoéveis avaliando.

Terreno

Bairro S&o Cristovédo

Sao José dos Pinhais — PR.
Valor: R$ 33.000.000,00
Area: 20.000 m?
Anunciante: Maia Iméveis

www.maiaimoveissjp.com.br

Terreno

Bairro Boneca do Iguacu
Séao José dos Pinhais — PR.
Valor: R$ 36.000.000,00
Area: 30.000 m2
Anunciante: Chaves na M&o

www.chavesnamao.com.br

Terreno

Bairro Boneca do Iguacgu

Séo José dos Pinhais — PR.

Valor: R$ 7.038.000,00

Area: 7.038 m?

Anunciante: Washington Ortega Iméveis

www.washingtonortega.com.br
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Terreno

Bairro Boneca do Iguacu
Séao José dos Pinhais — PR.
Valor: R$ 5.200.000,00
Area: 4.000 m?

Anunciante: Chaves na Méao

www.chavesnamao.com.br

Terreno

Bairro Boneca do Iguagu

Sé&o José dos Pinhais — PR.
Valor: R$ 1.950.000,00

Area: 1.041 m2

Anunciante: Evolugao Imobiliaria

www.evolucaoimobiliaria.com.br

Terreno

Bairro Boneca do Iguacu
Séao José dos Pinhais — PR.
Valor: R$ 1.200.000,00
Area: 750 m2

Anunciante: Imobiliaria Alpes

www.alpesbrasil.com.br

21
VALUTARE ENGENHARIA & AVALIA(}()ES LTDA
Cnpj 47.768.396.0001/85
Rua Espirito Santo, 424 — Maua — SP
CEP 09630-330
(11) 98959-2027

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2024 as 14:58 , sob o0 nimero WVNH24700120150

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e codigo SxQqghrh3.



v VALUTARE
ENGENHARIA & AVALIACOES

fls. 3580

Terreno

Bairro Boneca do Iguacgu
Séao José dos Pinhais — PR.
Valor: R$ 1.200.000,00
Area: 1215 m2

Anunciante: Imobiliaria Gaia

www.gaiainfinity.net.br

2.3 APRESENTACAO DOS VALORES

Abaixo estao indicados os fatores de homogeneizagao considerados nesse
trabalho.

Fator oferta (Fo): Proporciona aos elementos amostrais um desagio de 10%

(dez por cento), para compensar corriqueiros descontos afim de se viabilizar

negociagoes.

Fator area (Fa): Utilizado para corrigir as distor¢ées que ocorrem em relagcédo

aos precos por metro quadrado, considerando que, num mesmo local, ha

uma tendéncia no sentido de que o valor por metro quadrado de grandes

areas seja menor do que o0s precos por metro quadrado de terrenos

menores.

Fator Localizagéo (Fl): Tem o objetivo de transferir hipoteticamente o valor

do imével de um lugar para outro, para homogeneizar os dados que estejam

em localidades diferentes do bem avaliando.

Fator Topografia (Ft): Utilizado para corrigir as diferencas de topografia entre

os elementos integrantes da amostragem e o imdvel avaliando, conforme a

tabela abaixo:
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TOPOGRAFIA DEPRECIACAO | FATOR
Plano (paradigma) 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive entre 5% e 10% 10% 1,11
Declive entre 10% e 20% 20% 1,25
Declive superior a 20% 30% 1,43
Aclive até 5% 5% 1,05
Aclive entre 5% e 10% 10% 1,11
Aclive entre 10% e 20% 20% 1,25
Aclive superior a 20% 30% 1,43
Abaixo do nivel da rua até 1,0 m 1,00
Abaixo do nivel daruade 1,0 m até 2,5 m 10% 1,11
Abaixo do nivel da ruade 2,5 m até 4,0 m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,0 m 1,00
Acima do nivel darua de 2,0 m até 4,0 m 10% 1,11

Valor dos Terrenos

Para a definicdo dos valores dos terrenos, serdo homogeneizados os valores
de oferta de imédveis similares pesquisados na regido, sendo esses, terrenos em
oferta com caracteristicas adequadas a cada terreno objeto de avaliacao,
utilizando-se de fatores para proporcionar as adequagdes necessarias de forma a
tornar justa a avaliagao.

Apés a andlise do valor dos terrenos, referente ao imével pertencente a
matricula 63.957, sera analisado o valor das construcdes, levando-se em
consideracdao os padrdes construtivos e impressées do Perito. Por fim, serdo
somados o valor do terreno com o valor das construcées para se definir o valor de

mercado do imével.
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AVALIACAO IMOVEL MATRICULA 63.957

Valor do Terreno - Vit

ANALISE ESTATISTICA DAS AMOSTRAS

Valor m?
Elemento Fator Fator Fator Preco
de Va(l;;)mﬂ Oferta D e(:lfild 5 é::?l:r a) topografia | Localizacao homog. (Xi-X)? PH/Média
pesquisa (Fo) Fo. (Ft) (FI) (R$/m2)
1 1.650,00 0,90 1.485,00 0,99 1,00 1,00 1.474,02 | 145.555,27 1,35
2 1.200,00 0,90 1.080,00 1,10 1,00 1,00 1.186,38 8.812,56 1,09
3 1.000,00 0,90 900,00 0,76 1,00 1,00 688,06 | 163.578,83 0,63
4 1.300,00 0,90 1.170,00 0,81 1,00 1,00 953,24 19.394,59 0,87
5 1.873,20 0,90 1.685,88 0,69 1,00 1,00 1.160,83 4.667,75 1,06
INFERENCIA ESTATISTICA
Area do terreno (m2) 20.602,34 Valor do m2 (R$)

MEDIA - R$/me 1.092,51 LIM. SUP. 1.285,51

DESVIO PADRAO 29241 |MEDIA 1.092,51

COEFIC. DE VARIANCIA - LIM. INF. 899,51

GRAUS DE LIBERD. (n-1) 5 VALOR DO TERRENO (R$)

INTERV. DE CONFIANGA 80,00% LIM. SUP. |26.484.457,23

NIVEL DE CONFIANGA 20,00%| |MEDIA 22.508.217,48

DISTRIBUIQAO t 1,48 LIM. INF. 18.531.977,73

t*S/RAIZ(n-1) 193,00

Coeficiente de variancia inferior a 30% - Status Ok
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Construcoes — Vc
O valor das construgdes é dado pela expressao a seguir:
VC =Qc x Ac x Pc x Foc
Vc — Valor das construcdes
Qc - Valor unitario da construcao — CUB
Ac — Area das construcdes
Pc — Padréo construtivo
Foc - Fator de depreciacao pela idade e estado de conservacao

O custo unitario de benfeitoria foi estipulado através do indice padrao do
metro quadrado das construgbes padréo Gl, valor publicado pelo Sindicato da
Industria da Construgao Civil do estado do Parana — SINDUSCON PR, onde foram
adotados os valores publicados em boletim econémico de janeiro de 2024.

De acordo com o boletim o valor do metro quadrado para construgdes padrao
Gl (galpao industrial) é de R$ 1.159,78.

Conforme tabela IBAPE, para o imével avaliando temos:

Padrdo Construtivo (Pc): Galpao padréo simples — indice minimo 1,125.
Estado de conservacgéao (Ec): Referéncia (G) - Necessitando de reparos importantes.
Coeficiente de Ross-Heideck (K): 0,2867.

Quadro 1 — Estado de conservacao - Ec

Estado da s
REF. e Depreciagdo (% ) Caracteristicas
Edificagdo
Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, com substitui¢do de panos de regularizagdo de alvenaria, reparos
de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou recuperagéo de grande parte
G Necessitando de 52,60 do sistema estrutural. As instalagBes hidrdulicas e elétricas possam ser
Reparos Importantes restauradas mediante a substituigdo das pegas aparentes. asubstituicéo
dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos cémodos, se faz

necessdria. Substituigdo ou reparos importantes na

impermeabilizagdo ou no telhado.
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PADRAO Gl
IDADE R VIDA REF. K ilv
17 0,2 80 0,2867 0,213

dc: Valor unitario da construgéo - CU 1.159,78

Ac: Area das construgdes - m? 5.911,00

Pc: Coeficiente padrao construtivo 1,125

e o cstado do consarvigho | 042598

VC =Qc x Ac x Pc x Foc 3.311.392,64

Valor do Imével - Vi

Vi=Vt+Vc
Vi=18.531.977,73 + 3.311.392,64

Vi = 21.843.370,37

(vinte e um milhdes, oitocentos e quarenta e trés mil, trezentos e setenta reais e trinta e

sete centavos)
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AVALIACAO IMOVEL MATRICULA 63.958

Valor do Terreno - Vit

fls. 3585

ANALISE ESTATISTICA DAS AMOSTRAS
Valor m2
Elemento 2 Fator Fator Preco
de Va(l;;)mﬂ Fattz::g;erta D é:f;ld 5 Fatt(.)Frae;rea topografia. | Localizacao homog. (Xi-X)? PH/Média
pesquisa Fo. (Ft) (FI) (R$/m?)
1 1.600,00 0,90 1.440,00 0,92 1,00 0,71 942,63 | 10.434,29 0,90
2 1.000,00 0,90 900,00 1,04 1,00 1,00 936,47 | 11.729,07 0,90
3 1.300,00 0,90 1.170,00 1,14 1,00 0,96 1.276,59 | 53.737,39 1,22
4 1.873,20 0,90 1.685,88 0,92 1,00 0,77 1.197,71 | 23.389,78 1,15
5 987,65 0,90 888,89 0,98 1,00 1,00 870,47 | 30.380,92 0,83
INFERENCIA ESTATISTICA
Area do terreno (m2) 1.436,51 Valor do m2 (R$)

MEDIA - R$/me 1.044,78|  |LIM. SUP. 1.163,61

DESVIO PADRAO 180,05 |MEDIA 1.044,78

COEFIC. DE VARIANCIA - LIM. INF. 925,94

GRAUS DE LIBERD. (n-1) 5| | VALOR DO TERRENO (R$)

INTERV . DE CONFIANGA 80,00%| |LIM.SUP. | 1.671.544,00

NIV EL DE CONFIANGA 20,00%| |MEDIA 1.500.830,42

DISTRIBUICAO t 1,48| |LIM. INF. 1.330.116,84

t*S/RAIZ(n-1) 118,84

Coeficiente de variancia inferior a 30% - Status Ok

Vt =1.330.116,84
(um milhao, trezentos e trinta mil, cento e dezesseis reais e oitenta e quatro
centavos)
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3.1 FUNDAMENTAGAO

Grau de Fundamentacao

ltem Descricao m 0 | Pontuacao
L . Completa quanto aos
1 Caracterizagao do imével fatores utilizados no 2
avaliando
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado 5 2
efetivamente utilizados
Apresentacéo de
informagoes
relativas a todas
3 Identificagao dos dados de as caracteristicas |
mercado dos dados
correspondentes
aos fatores
utilizados
Intervalo admissivel de
4 | ajuste para o para o 0,50 a 2,00 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 7

*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,

pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

correspondente

minimo no grau Il

no minimo no grau |

no grau |

Graus ] Il | Obtido
Pontuagdo minima 10 6 4
. ltens 2 e 4 no grau lll, | ltens 2 e 4 no minimo .
Itens obrigatérios no grau ) | Todos, no minimo
com os demais no no grau Il e os demais 7

Enguadramento no Grau Il de fundamentagdo de acordo com a pontuagao obtida e critérios obrigatorios.
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3.2 VALOR DE VENDA

IMOVEL MATRICULA 63.957 R$ 21.843.370,37
IMOVEL MATRICULA 63.958 R$ 1.330.116.,84

CAPITULO 4
ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliagdo mercadolégica com 55 (cinquenta
e cinco) paginas digitadas somente no anverso, que fundamentam as conclusées
deste trabalho, 06 (seis) anexos, sendo que este laudo vai devidamente assinado
pelo seu responsavel técnico.

Mauad, 28 de fevereiro de 2024

Assinado de forma digital por
ROGERIO ALVES:15605332856

Rogerio Alves
CREA 5063475918-SP
CRECI 200032
CNAI 028507
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CAPITULO 5

ANEXOS

Guias “Consulta Amarela”
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b A T Bk I3 EW IR ER TN A

CPF: 041 963 409_62 l AVRALRA R INB U URULN LNe U 70/ l l ’\V‘ i,’ OWN‘

IMOVEL:- AREA REMANESCENTE A com 20.602,34m’., situado no lado par da Rua Rio Grande
do Norte, formando esquina com as Ruas Paulo Schemer e Loanda, com as seguintes medi-
das e confrontagdes: inicio na estaca O=PP, cravada na margem da rua Paulo Schemer, es-
quina com a rua Loanda; seguindo pela lateral da rua Paulo Schemer medindo 41 85metros
no rumo de 86°06°33” NE até a estaca 1; Faz deflex3o & direita e passa a confrontar com a
rua Rio Grande do Norte onde mede 119,00 metros no rumo de 37°06°33”SE até a estaca 2;
deflete a esquerda e segue fazendo divisa com a Planta Leonardo Fonsaca medindo 108,00
metros no rumo de 52°18’13”NE até a estaca 3; faz deflexdo a esquerda e passa a confrontar
com a rua José Maurilio da Cruz nos seguintes rumos e distdncias: 37°24°36” NW e 60,00
metros até a estaca 4; 46°08°43” NE e 1,90 metros até a estaca 4A; faz deflexio 2 esquerda e
passa a confrontar com a éarea a ser desapropriada pelo p el Viario - Rio Ressaca
onde mede 64,27 metros no rumo de 29°12°19” NW até ; Segue agora em curva
medindo 62,40 metros no raio de 54,64 metros até a ¢ a reta medindo

MSegiieiemN\is
2,59 metros no rumo de 85°21°43”NE até a estaca % 5% ;-x"
3

montante de um coérrego dividindo com a Quadr; ayBlanta aimira medindo 121,98
metros até a estaca 7; deflete a esquerda % rua Loanda medindo
o perimeiro da presente

area global de 542,08m”,

de 1.506,70m’. & um pavilhio

16,10 metros no rumo de 4°27°03” SE até g ebtacs
anescente do LOTE M

um prédio destinado a industria e comné
em alvenaria com area de 140,00m’
com a irea de 24.432,50m’ , sjfua

descrigdo. Benfeitorias:- Um prédio de
rjdade. PROPRIETA-

RIA:- PASTIFICIO TORIN® L]
60.051, fls. 100, do hivio3>AEe
n° 1 da matricula 39 p
27/05/92. Sdo Jo hais, 2
) AN
AV.1-63.957:- Sobre a A 1eto de hiég@.l
Estado do WA,
José dog Pt '%9 d%
W AN\

yTo 2, em 26/04/77, registro
b n°® 45.889, livro 2, em

FONN

casa
O ’
Jodo elo Cordeiro n® 687, Centro, nesta Cidade, conforme Alvara n® 377/2012 devida-
mente transcrito na escritura, INSTITUI em favor do ESTADO DO PARANA pessoa ju-
ridica de direito publico interno, com sede em Curitiba-Pr., inscrito no CNPJ/MFE 76.416.
940/0001-28, devidamente representado, SERVIDAO ADMINISTRATIVA, sobre parte

de 2.782,84 m* do imé6vel desta matricula, para Faixa de Servidio de Drenagem, com a
seguinte descri¢do: iniciando do ponto 01 com coordenada no sistema de projecio UTM,

2

W

igitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/20

datum horizontal SAD 69, meridiano central 51° WGr (E=681347.1441, N= 7175603 9286)||

nos seguintes azimutes e distancias: 343°0°06” mede 16,10m até o ponto 2, onde confronta
com a Rua Loanda; 26°44°56” seguindo pelo cérrego, divisa com a quadra 16 da planta Vila
Palmira, mede 121,98 metros até o ponto 3; 72°48°52” mede 2,59m até o ponto 4, onde
confronta com a &rea do projeto Anel Viario - Rio Ressaca, mede 19,21m curva com angulo
de abertura de 18° e raio = 54,64m até o pontp 5; do ponto 5 ao ponto 8 passa a confrontar a
area remanescente denominada REM B, nos seguintes azimutes e distdncias: 207°12°16”
mede 92,14m até o ponto 6; 172°51°40” mede 18,93m até o ponto 7, 212°51°40” mede
23,88m até o ponto 8; 253°33°42” mede 20,19m até o ponto 1, onde confronta a Rua Paulo

ad

N 5
Go-ongifatassiato

A
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da pelo prego certo e ajustado de R$-780.391,82 (setecentos e oitenta mil, trezent:

ta e um reais e oitenta e dois centavos) representado pelo cheque ordem de pa
074907 da Agéncia 3793, conta corrente 981.898-7 do Banco do Brasil S/A (00
importincia da plena, geral e irrevogavel quitagio. Obs.:- Consta da escritura
apresentadas as certiddes de feitos ajuizados (positivas). A referida escritura foi fe
ter Ad Corpus. Isento do recolhimento do Funrejus conforme Artigo 150 e a Lei
12.216 de 15/07/1998. Custas-VRC 4.312 = R$607,99. Sdo José dos Pinhais, 27 «
de 2.013:

PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI, procedo o registro da-J¥
atendimento ao disposto no art. 495 da Lei 13.105/2015, 6t HRo
propriedade de PASTIFICIO TORINO LTDA, para (fb
determinag®o. Valor da causa: R$ 83.011,06 (oitenta ¢ tré

R$ 0,00 (incluidos na conta geral do processo no.
Dou fé. Sdo Jos¢ dos Pinhais, 14 de margo de 202

Gluszcynski Fowler Gusso - Juiza
Curitiba-PR, extraido dos
arquivados (mandados),

TORINO LTDA, pr
{cgja e® favor de UNIPASTA INDUS

RKY 31; m‘v $21,2150. Fundep: R$ 53,0375. Selo:
¢pi ~ .’ '23(,%@‘ Oficial/Esc.- (DB) SFR
&»
A\ v -
AV.5-63.957 - ProtQsolo 256.590 de 29/06/2023 - i D AO - Nos
titulo que deu origem ao R.4-63.957, fago constar a existéncia das seguintes agGes: a) Fa
PASTIFICIO TORINO LTDA, extraida dos autos n° 0002600-68.2000.8.16.0035; Valor
R$ 5.000.000,00. b) Agravo de Instrumento, extraido dos autos 0039406-12.2020.8.16.
que sdo partes: UNIPASTA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIME)
EIRELI - agravante, ¢ PASTIFICIO TORINO LTDA - agravada. Emolumentos: R$ 53C
2.156,00. ISS: R$,10,6076. Fundep: R$ 26,5190. Selo: R$ 0,00. Dou fé. S#o José dos Pinh
julho de 2023{ #@ Oficial/Esc.- (DB) SFRIL.PJvSP.CZUhJ-R3HLs.1123q

AV.6-63.957 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos t¢
Ordem de Indisponibilidade, protocolo n° 201708.0112.00320449-IA-650, datado de 12

expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos /
00113751220165030104, da 4* Vara do Trabalho de Uberldndia-MG, aqui arquivada, fag
que fica indisponivel o i el objet sta_matricula de propriedade de UN
Continua na folha 2

A 6D Lo

8

ac

Jui

SOLICITADO POR: ROGERIO ME - CPF/CNPJ: ***.416.160-** DATA: 27/02/2024 11:57:46 - VALOR: R$ 15,62

fls. 3590

e documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2024 as 14:58,, sob, o,nimero WV
ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e cédige SxQqhrh3:

yN H24700120150

/




fls. 3591
GONHNUACAQ

yNH24700120150

249/2013). Dou fé. S@o José dos Pinhais, 12 de julho de 2023. Oficial/Esc. (DB) SFRIL. |
PJb5P.CZUhJ-93sLs.1123q

AV.7-63.957 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBIL.IDADE - Nos termos

Indisponibilidade, protocolo n® 201805.2810.00518684-IA~520, datado de 28/05/2018, la |
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n° 00115387620165 6
Vara do Traba]ho de Uberlandla-MG aqui arqulvada, fag:o constar que fica m_mm bieto

: priedade de 1 [IND JTOS
ALIN[E TICIO 43. 534 63 0001-6 Emolumentos R$ 154 .98 30,00, 1
ISS: RS 3,0996. Funrejus 25%: R$ 38,74. Fundep: R$ 7,7490. Selo: R$ 0,00 (incluidos na yeral do I
processo ngs termos do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. Sdo José dos Pinha le julho
de 2023( %@ Oficial/Esc. (DB) SFRILPJV5P.CZUhJ-I3RLs. %23%\

AY.8-63.957 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDIS 1Ly
Indisponibilidade, protocolo n® 201810.2511.00637126-1A-72Q

|

I

> ] > I

202007.0909.01221052-IA-309, datado de 09/07/2020, e pr'p 20 D6 157027 -040, ;
datado de 26/06/2023, expedidos pela Central Nacional de Ix ; n 1dad@ s BEAS, extrai Autos

n° 00116629220155030044 da 2*‘ Vara do Trabalho de- g hdia- 4. b drquivados nstar !

queﬁcaml nonivel 0 imdvel objeto desta ma (depropriedddede b!\_l_'; LA ID 'RIA E |

OMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTI a!_aixmll_t. ‘(ﬁl [MFE 43,534, )1-67). 1|

Emolumentos: R$ 154,98 VRC 630,00. ISS: R$ 30096 F X% 25%¢ RS AR4. Funde 7490

Selo: R$ 0,00 (incluidos na conta geral do pro nostern o tgo 4 ovime 013). I

Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 12 de j 3, ?-..m._es?a’ 0 c. (DB) PINSP. |

CZUhJ-A34Ls.1123 I

q /’”"\ AN A\“\ /\ % — i =

AV.9-63.957 - Protocolo 257. 071 07/202 N : - Nos termos lem de—

Indisponibilidade, protocolo R 171 ‘;9 /982-1A tado de 17/05/2019, o pela-{

Central Nacional de Indlsp afb .. de Be Adtos 1 0001111-84.2016.5.0 a |

Vara do Trabalho de Sao . s P lc - ivada, fago constar que fica j
imével objeto dests u},u jla dep suq'n' -‘J\l TA INDUSTRIA 4
PRODUTOS ALTMENYTR m_l‘:?uf NPTV 534 63/0001-67). Emolumenty

VRC 630,00. ISS: %‘ -ft.. "'P»" ; U Fundep: RS 7,7490. Selo: RS 0,0( S e
conta geral dg R O N0S 4‘-’,» ark V § 2° Provimento 249/2013). Dou f¢. : dos i
Pinhais, 12 eqs.l he de 202 l"v.:- & \ifwal/Esc. (DB) SFRILPJmS5P.CZUhJ-F3GL |
S \:37 N AN e iy
AV.10-63.957 - Pr. 7.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos em de '
Indisponibilidade; lo n°® 201906.1216.00837140-1A-130, datado de 12/06/2019, pel ;
Central Nacional de\Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n° 00110043420165 da 2 |
Vara do Trabalho de chrlandla-MG aqui arqulvada fago constar que fica ;gg!spong! 0 bjetc i

]]V]E 43 534 163 0001-6 Emolumen’tos R$ 154 98
ISS: R$ 3,0996. Funre]us 25%: R$ 38,74. Fundep: R$ 7,7490. Selo: R$ 0,00 (incluidos na .
processo nos termos do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. Sdo José dos Pinha julho |
de 2021 Oficial/Esc. (DB) SFRIL.PIN5P.CZUhJ-y3qLs.1123q

AV.11-63.957 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos n de
Indisponibilidade, protocolo n° 201906.1216.00837166-1A-520, datado de 12/06/2019, pel
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n°® 00105834420165 da 22
Vara do Trabalho de Uberlandla-MG aqui arqulvada, fac;o constar que fica mﬂgp_qwm I
4“«‘i_= : ] : A IND S
ALIMENTICIOS E!BEL (S:N&!ZME 43 534,163[0001-62) Emolumentos RS 154 ,98 0. |
ISS: R$ 3,0996. Funrejus 25%: R$ 38,74. Fundep: R$ 7,7490. Selo: R$ 0,00 (incluidos na '
| Continua no verso
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AV.12-63.957 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos termo

Indisponibilidade, protocolo n° 201912.1615.01023589-1A-091, datado de 16/12/2019,

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n° 10003796120185

Vara do Traba]ho de Tabo#o da Serra-SP aqul arqulvada fago constar que ﬁca _d;gp_gl
atricula de _prog ] i N IDUSTR

VRC63O OO ISS R$ 3 0996 Funrejus 25%: RS 38 74 Fundep: R$ 7 7490 Selo: RS 0,0 dos na
conta geral do processo nos [te os do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé 0sé dos
Pinhais, 12 de julho de 2023, | Oﬁcml/Esc (DB) SFRIL.PJcSP.CZUhJ-73VL:

AV.,13-63.957 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - ISP ADE - Nos termo dem de
Indisponibilidade, protocolo n° 202001.0814.01030055-IA-209, datado &
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n?

1
l
|
I
{
|
{
|
{
|
Vara do Trabalho de Sdo Paulo-SP aqul arqulvada fago constar que !
Jesta mg : [ d N RIANE gi_u.il
_______ 30,0 ’
L Qe $ ¥4 oetal do l
proc&ss nps termos do artigo 491 § 2" Prov1mento 249/ , 39¢dos Pinhe jalho
de 202% Oﬁcial/Esc. (DB) SFRILPJ35P; >
< g
AV.14-63.957 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 \ INDISPONIRI AYA] Nos termo: em de |
Indisponibilidade, protocolo n° 202004. 161 Q112256 tado & , y pela-|
Central Nacional de Indisponibilidade de extrai QS A $31020165 Smdd 38l
Vara do Trabalho de S3o José dos Piz 0 aqui da fa que fica i ivel o |
imével objeto desta matricula de gropxiedade de \l" AN ﬂﬁ _;J',Qi
PRODUTOS ALIMENTICIOS ZIR# mmmu -67). Emolument 154,98 |
VRC 630,00. ISS: R$ 3,0996. &Q 5%; RS\ YA F ..ﬂn 7,7490. Selo: R$ 0,0( idos na |
conta geral do processo nos<{ \ do art1 s ‘ ‘ 4"(« o 249/2013). Dou fé. s |
Pinhais, 12 de julho de 2023 AWn 20 i‘r /Esc SSFRILPIZSP.CZUJ-n3NLs

g 4
AV.15-63.957 - Pr: \B 7.07 WO ‘ﬁ_\l“l_h PONIBILIDA = Nos termo:s
Indisponibilid: lo nég 04120 & ;9-IA 809, datado de 04/02/2021, pela

Central Nacign 'spo de B ‘V, aido dos Autos n° 0001083-19.2016. 5 alg
Vara do Tx§ a f s Pighay®»PRy’aqui arquivada, fago constar que fica i vel 0
imé u*n;x %ﬁ)lf?xa eflade de UNIPASTA INDUSTRIA_E CQ O DE |
PRODUTOS XLIMBNIFCIOS EIRERIXCNPI/ME 43.534.163/0001-67). Emolument 54,98
VRC 630,00. IS ‘Y 6. Funrejus 25%: R$ 38,74. Fundep: R$ 7,7490. Selo: R$ 0,0( los n:
conta geral do pro g nos teymos do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. 5¢ dos
Pinhais, 12 de julho de 2023. @EQ; Oficial/Esc. (DB) SFRIL.PJ55P.CZUhJ-830Ls.
AV.16-63.957 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos >m de |
Indisponibilidade, protocolo n° 202103.1210.01527189-IA-550, datado de 12/03/2021, I
Central Nacional de Indispom'bih'dade de Bens, extraido dos Autos n°® 0000512742015505 Vara |
de Itaberaba-BA, aqui arquivada, fago constar que fica i MDQA!XQI&M!L&MM& ade |
ropri 1P COMER DE OoDUT 210S |
EIRELI (CNPJ/MF 43,534,163/0001-67). Emolumentos: R$ 154,98 VRC 630,00, ISS 1996. |
Funrejus 25%: R$ 38,74. Fundep: R$ 7,7490. Selo: R$ 0,00 (incluidos na conta geral do 0 nos
termos do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. S8o José dos Pinhais, 12 de j 2023.
%@_ Oficial/Esc. (DB) SFRIL.PJm5P.CZUhJ-c32Ls.1123q |
AV,17-63.957 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos de |
Indisponibilidade, protocolo n° 202111.2517.01922093-IA-809, datado de 25/11/2021, - I
Continua na folha 3
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PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI (CNPJ/MF 43,534.163/0001-67). Emolumentos: RS .

VRC 630,00. ISS: RS 3,0996. Funrejus 25%: R$ 38,74. Fundep: R$ 7,7490. Selo: R$ 0,0( g

conta geral do processo nos termps~do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. §
Pinhais, 12 de julho de 202%%@ Oficial/Esc. (DB) SFRII.PJf5P.CZUhJ-E3hLs. =4
e E2
(s
AV.18-63,957 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos de ' RS
Indisponibilidade, protocolo n® 202112.1010.01943915-IA-580, datado de 10/12/2021, ) pel 35
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n° 00110208520165 da 2° f %
Vara do Traba]ho de Uberlandla-MG aqui arquivada, fago constar que fica i ivel bjeto i S8
lesta matricu ) ade de A_IND ITOS ol
IMENT] (CNPJ/MF 43.534,163/0001-6 Emolumentos RS 154,98 VRC 630, 82
ISS: RS 3,0996. Funrejus 25%: R$ 38,74. Fundep: R$ 7,7490. Selo: R$ 0,90Gncluidos na reral do £ §
processo nps termos do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé dos Pi julhotl] S
de 2023(%@ Oficial/Esc. (DB) SFRILPJZ5P.CZUhJ-M3@Y, Q | < 2
- AN =T =S
AV.19-63.957 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - I? YNIBR A ; &rmos em de : ; §
Indisponibilidade, protocolo n° 202203.2216.02064853- : :- 2022, lopela| &8
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido fo8 n° 0123063 2016518 Vara| 98
do Trabalho de Luziania-GO, aqui arquivada, fago m"’”\‘ ﬁ 3 1‘3-3%) 0 iméve o desta'll £ 3
matricula_de propriedade de UNIPASTA WYDUSIR COM RC D DE WIOS!| 28
ALIMENTICIOS EIRELI (CNPJ/MF 43,534 i’ﬂ?‘u@‘ﬁ ﬂh ento 154,98 30,00 ES
ISS: R$ 3,0996. Funre]us 25%: RS 38,74. Fun .?‘ 7490‘ elg N 0s na ral do ‘ 0o
processorngs termos do artigo 491, § 2° w. 49@ De fe a dos Pinha le’julho..| g g
de 2023 %,%@) Oﬁ01al/Esc PIb5 -R3 y =
/ (D& 2 % | S5
~ o ] L5
AYV.20-63.957 - Protocolo 258.001 2~ NOYICIAD ( A 1soante —{ s 2
consulta a Central Nacional dg {udshonibiliddde, fago ';c lidade | ég
em nome de UNIPASTA I 3 l =3
LTDA (SCALA) - CNPJ ¢3 2 3
17/04/2023, expedid : =1
001021293201640 ara, Je\D Se
630,00. ISS: R$,3( R dos W S
na conta ger ?A}%‘ ) dos | ;%
Pinhais, 15 e:; Q; ,“3‘ 3 Sg
— ] m %—
AV.21-63,957 - @ 001 de 03/ 2023 - NOT I oante | 2B
consulta 4 Centr: 1 de\Indisponibilidade, fago constar a existéncia de ordem de ind idade x 3
em nome de UNIPASTA USTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTIC LIDA < :\:i
LTDA (SCALA) - CNPJ 43.534.163/0003-29, protocolo n° 202306.1517.02760141-1A-7 do de 52
15/06/2023, expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido os 1° | o=
09231959220148130702 da 1° Vara de Fazenda Publica e Autarquias de Uberlanc aqui | & §
arquivado. =
Emolumentos: R$ 154,98 VRC 630,00. ISS: R$ 3,0996. Fundep-R$ 7,7490. Selo: R$ ( or do | 22
Funrejus e emolumentos incluidos na conta geral do process¢’co artigo 491, § - coto | 8 §
249/2013). Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 15 de agosto de 2023/ Oficial/Esc. FRIL. | &<
DJNS5P.CZUhY-e36Ls.1123q [ < §

©
e c o
£9
AV.22-63,957 - Protocolo 258.001 de 03/08/2023 - yante § %
consulta & Central Nacional de Indisponibilidade, fago constar a\¢xisténcia de ordem de ind ) &3
em nome de UNIPASTA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTIC LIDA % £
LTDA (SCALA) - CNPJ 43.534.163/0003-29, protocolo n° 202308.0217.02843964-1A-7 de NS
02/08/2023, expedido pela Central Nacional de Indlspomblhdade de Bens, extraido i %g
_ Continua no verso E g
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06182899820158130702 da 1° Vara de Fazenda Publica e Autarquias de Uberlandia-MG, aqui arquivado.
Emolumentos: R$ 154,98 VRC 630,00. ISS: R$ 3,0996. Fundep’ R$ 7,7490. Selo: R$ 0,00 (valor do
Funrejus e emolumentos incluidos na conta geral do process e} artigo 491, § 2° Provimento
245/2013). Dou i€. 540 Jos€ dos Pinhais, 15 de agosio de 2023, Uficial/Bsc.- (LK) SFRIL
DJP5P.CZUhY-U3rLs.1123q ' :

AV.23-63.957 - Protocolo 259.656 de 14/09/2023 - D ILIDADE:
Nos termos da Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, prytocolo n° 202309.1316.02924664-PA-
150, datado de 13/09/2023, expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos
Autos n° 0011538-76-2016.5.03.0173 da 6® Vara do Trabalho de Uberldndia-MG, e demais documentos
aqui arquivados, fago constar o cancelamento da indisponibilidade objeto da AV.7-63.957.

Emolumentos: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R$ 1,5498. Funrejus 25%: 9,3% Fundep: RS 3,8745.
|

|

Y EREb e 0L BETIHIND

4

2

e documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/20
ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e c6

Selo: R$ 0,00 (incluidos na conta geral do processo nos termos 1, § 2° Provimento
249/2013). Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 16 de outubro de 2023. | Oficial/Esc. (EK)
SFRIL.AJCOP jtrps-vy70K.1123q
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IMOVEL:- AREA REMANESCENTE B, com 1.436,51m’. de formato irregular situado de frente
' para a area a ser desapropriada pelo projeto Anel Viario - Rio Ressaca, com as seguintes|’
medidas € confrontagGes: frente para a area a ser desapropriada pelo Projeto Anel Viario -
Rio ressaca medindo em curva 78,52 metros no raio de 72,64 metros da estaca 6A até a es-|
taca SA; pela lateral esquerda de quem da referida area observa o imével divide por corrego
com a Quadra 19 da Planta Vila Palmira onde mede 51,20 metros da estaca 6A até a estaca 6
e na linha de fundos confronta com propriedade de Auto Viag8o Sdo José dos Pinhais Ltda.
medindo 97,36 metros no rumo de 29°12°19” NW da estaca SA até a estaca 6, fechando o
perimetro da presente descrigio. Obs.:- Area remanescente do LOTE M com a 4drea de
24.432,50m’., situado no quadroe urbano desta cidade. PROPRIETARIA:- PASTIFICIO
TORINO LTDA.,, com sede & rua Rio Grande do Nortg,Si@stita no CNPI/MF 77.067.

%@%WDWZNHZ4700120150

2

i

Pinhais, 29 de Agosto de 2.007*

AV.1-63.958:- Sobre a area objeto desta matrjcula pesg uiad

Estado do Parana S.A, conforme fegis ’mﬂ A
X PSR RS

José dos Pinhais, 29 de Agosto de 2.007¢ \o 3 h/x 4

. ‘, A 00O
R.2-63.958 - Protocolo 249.701 de 19/12/20 _u_lru_zg N2
Wiacige

~ Oficio n° 1936/2022, expedido em 16/
de Direito da 1* Secretaria de Falénci:
n° 0001434-98.2021.8.16.0185 deCExe

S

S
1 N

» )
abacPR, extraido dos autos
emais documentos aqui

» MARIA MOREIRA PEL \i ) oL NI ¢
- COMERCIO DE PRODUT®\ \ ' i RF ocedo o registro da HIPOTECA

[ matricula, de propried Geds [ A, para fins de garantir o cumprimento
- da determinagfo. Ne 5 : > QEGoitdPta e trés mil e onze reais e seis centavos).
"~ Emol.: R$ 53938 WRE 2. : BEJM0076. Funrejus 25%: R$ 132,60. Fundep:

Pinhais, 14 de margo de 2023.
3 Prq
AN
% N XV
+ R.3-63.958 - 256.590 de 29/06/2023 - k D -
-~ Nos termos 0 n° 01103/2021 - vvbo, datado de 15/06/2021, expedido pelag Dr* Mariana

" Gluszcynski Fowler Gusso - Juiza de Direito da 1* Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais de
~ Curitiba-PR, extraido dos autos n° 0002600-68.2000.8.16.0035, e demais documentos aqui
~ arquivados (mandados), em que sio partes: UNIPASTA INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI e PASTIFICIO TORINO LTDA, procedo a
TRANSFERENCIA do imé6vel objeto desta matricula em favor de UNIPASTA INDUSTRIA E
" COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI inscrita no CNPJ/MF 43.534.163
~ /0001-67. Valor da causa: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais). CNIB - Resultado: Negativo -
Codigo HASH: 88a7.bd85.b6a8.aded.2dc3.ba34.d902.337.d364.ea68. Emitida DOI. Dou fé.
Emolumentos: R$ 1.060,75 VRC 4.312,00. ISS: R$ 21,2150. Fundep: R$ 53,0375. Selo: RS 0,00.
. Dou fé. S@o José dos Pinhais, 12 de julho de 2023.(%__ Oficial/Esc.- (DB) SFRITL
PJe5P.CZUhJ-j3zLs.1123q

856'€9 o'N

e documentb € copia (ﬁongmal, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/20

Continua no verso
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K3 5.U00.000,00. b) Agravo de Instrumento, €xtraido dos autos 0039406-12.2020.8.16,0000
| sdo partes: UNIPASTA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMEN’ITCIOS
“agravante,-e PASTIFICIO TORINO LTDA - agravada. Emolumentos: R$- 530 .38 VRC

{ ISS: R$ 10,6076. Fundep: R$ 26,5190. Selo: R$ 0,00. Dou fé. Sdo José.dos Pinhais, 12 d
2023. Oficial/Esc.- (DB) SFRIL.PJF5P.CZUhJ-k3ZLs.1123q- -+ -

- AV.5-63,958 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - - Nos termos

de Indisponibilidade, protocolo n® 201708.0112.00320449-1A-650, datado de 12/07/2017, d
|- pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n° 001137512201¢
‘ da 4* Vara do Trabalho de Uberlﬁndla-MG aqm arqulvada, faqo constar que ﬁca md_x_s;

SF &8 O =

LN] J/MI
154 98 VRC 630 00 ISS R$ 3 0996 Fum'e]us 25% R$ 38 74 Fund
- (incluidos na conta geral do processo nos termgs do artigo 491, § 2°
- 880 José dos Pinhais, 12 de julho de 2023&@_ Ofici
| O3jLs.1123q

AV.6-63,958 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISE &&!I;jl IDABRONGS termos 1
de Indisponibilidade, protocolo n° 201805.2810.005186R4NASS20, dgts \ 8/05/2018, 0
pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bengsgxixal ¥s215001153876201¢ 73, |
| da 6* Vara do Trabalho de Uberlandia-MG, aqui\arquivada gonstar quefica indis) o |
| imével objeto desta matric ula de proyg 101"" ge-4 m_l___,fﬁ.\ﬁn.afﬁo ] 2_'
' DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRE} ..‘:" [IVEE.43:834/163/00816) Emolu RS- |

| 154,98 VRC 630,00. ISS: RS 3,0996, "a:, 4 F .% 7/7490. Selo 0
G .\ 10 hddto 249/2013 -

1 (incluidos na conta geral do processg \, , \
| S0 José dos Pinhais, 12 de julho && 2D A A L‘ B) SFRILPIWS -
} n3zLs.1123q F ‘ %
NWNZINS) z
\ % - INDISPONIBILIDADE - Nos te
. 1810@5N09637126-1A-720, datado de 25
{ protocolo n° \ s -30 ﬁ fd6  de  09/07/2020, e protc
202306.2615.027 @ 4 de 2 Q},"O 3, expedidos pela Central Nac
1. Indisponibilid %9- e% 3 116629220155030044 da 2° Vara do
de Uberl diay M@ Vaqu pastar que fica in 4 i ji
-;Q DropYy -u (L* lx‘u\% INDUSTRIA "OMERCIO DE PR(
| AL I_u_l_ N _I m_!h 3.534.163/0001-67). Emolumentos: R$ 154,
|} 630,00. ISS: R$ 2 m-‘ unrejus 25% R$ 38,74. Fundep: R$ 7 7490. Selo: R$ 0,00 (inc
| conta geral do prosgsse’nos termos do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. Séc S

SRV
| Pinhais, 12 de julh de 2023 5@4@@ Oficial/Esc. (DB) SFRILPJWS5P.CZUh]
1123q

| AV.7-63.958 - Protocolo
. Ordens de Indlspom' :

\d

B

o

.| AV.8-63.958 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos
de Indisponibilidade, protocolo n° 201905.1714.00807582-1A-510, datado de 17/05/2019, )

| pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n°
©84.2016.5.09.0130, da 05" Vara do Trabalho de Sdo José dos thals-PR, aqm arqulV )
| constar que fica indisy el o imovel obje LS atricula de p» edade de

-67). Emolumentos: RS 154 98 VRC 630 00. 1SS: R$ 3, 0996. Funrejus ‘»
38,74. Fundep: R$ 7, 7490 Selo: R$ 0,00 (incluidos na conta geral do processo nos termgs

| 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou f¢. S3o José dos Pinhais, 12 de julho de 2023. %
“| Oficial/Esc. (DB) SFRIL.PJESP.CZUhJ-e3hLs.1123q

—Continuamafotha2
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Vara do Trabalho de Uberlandla-MG aqu1 arqulvada, fago constar que fica m_gp_g_mzu_
E

AMMEIQMELL(W@M-_&) Emolumentos RS 154,98
ISS: R$ 3,0996. Funrejus 25%: R$ 38,74. Fundep: R$ 7,7490. Selo: R$ 0,00 (incluidos na
processo nos termos do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. Sdo José dos Pinh:
de 2023[?& Oficial/Esc. (DB) SFRIL.PJ45P.CZUhJ-A3TLs.1123q

AV.10-63.958 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos termo
Indisponibilidade, protocolo n® 201906.1216.00837166-1A-520, datado de 12/06/2019,
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n°® 00105834420165
Vara do Traba]ho de Uberlandla-MG aqui arqulvada, faco constar que fica md;s_p_gm
] es : a_de | e A 1 :

] ICIC ¢ [ .
ISS RS 3 0996 Funrejus 25%: R$ 38 74, Fundep R$ 7 7490 Selo:
processo nos termos do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). D
de 202692@_ Oficial/Esc, (DB) SFRII.PJRSP.CZU?é'\

AV.11-63.958 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - l\ l ‘s‘l& NIBI '!f ) \X%)s termo
Indisponibilidade, protocolo n® 201912.1615. 01023 \‘}! , da ﬂh‘&. 6/12/2019,
.

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, exf ~ . os Axfd 003796120185
Vara do Trabalho de Tabofo da Serra-SP, aqu1 0 ‘ que

pbjeto _desta matricula de propriedade/d bul" INDUST

PRODUTOS ALIMENTICIOS j'am» mm

VRC 630,00. ISS: R$ 3,0996. Funreju 38,4 ‘J p: R$ & l o> Selo: RS 0,0t

conta geral do processo nos termos ,nva 49 ﬁx 0 2 3). Dou £&.
Pinhais, 12 de julho de 2023, Ofigial ‘0 5P CZUhJ-F32Ls

D

X
e 11/07@\?@ IDADE - Nos termo
200403 300 datado de 08/01/2020,

Central Nacional de Iy i Al 36hs, ex{rd m f{bs Autos n°® 10002577620175(C
Vara do Trabalho de~S§® Raulo-SP quiv, 5\ S0 constaI que fica m_d__pgmy_el_g_
i AT !? Ka) IO DE

desta matriculs e.,‘m.f.‘-.-._fq, [INIRA DMER

ALIMENTICKOS E) ﬁIl‘* .\'imn 000 1-6 .Emolumentos. RS 15498

ISS: R$ 3,e_]us %: RS iy’ R$ 7,7490. Selo: R$ 0,00 (incluidos na
processo nos tekmos . aktig 91 § ento 249/2013). Dou fé. S@o José dos Pinhz

de 202 30 RILPJj5P.CZUhJ-a38Ls.1123q

AV.12-63.958 - Protocolo
Indisponibilidade, protoc

AV.13-63.958 - Protqpolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos termo
Indisponibilidade, protocolo n° 202004.1618.01122569-1A-041, datado de 16/04/2020,

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n° 00000631020165
Vara do Trabalho de Sao Jose dos thms-PR, aqul arqulvada faco constar que fica i

VRC 630,00. ISS: R$ 3,0996. Funrejus 25%: R$ 38,74. Fundep: R$ 7,7490. Selo RS 0,0
conta geral do processo nos termos_do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé.
Pinhais, 12 de julho de 2023. Oficial/Esc. (DB) SFRILPJT5P.CZUhJ-T3nL

~

AV.14-63.958 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos termo:
Indisponibilidade, protocolo n° 202102.0417.01477939-1A-809, datado de 04/02/2021,

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n° 0001083-19.2016.5
Vara do Trabalho de Sao José dos thals-PR, aqul arqulvada fago constar que fica i

Contlnua N0 VErso
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SOLICITADO POR: ROGERIO ME - CPF/CNPJ: ***.416.160-** DATA: 27/02/2024 11:59:53 - VALOR: R$ 15,62
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AV.15-63.958 - Protocolo-257.071 de 11/07/2023 - INDISPONIBILIDADE - Nos termo
Indisponibilidade, protocolo n° 202103.1210.01527189-IA-550, datado de 12/03/2021,
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n° 0000512742015505

de Itaberaba-BA aqui arqmvada° fago constar que fica indisponivel o im ngl objeto dests de |
Propricaaae o 4 Q 4 . 4 R A 975 A ’S
3.534.163/0001-67). Emolumentos R$ 154,98 VRC 630,00. IS! 3,0996;
Funrejus 25%: R$ 38,74. Fundep: R$ 7,7490. Selo: R$ 0,00 (incluidos na conta geral de 50-N0S._|
termos do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 12 de e 20238
Oficial/Esc. (DB) SFRII.PJb5P.CZUhJ-R30Ls.1123q
AV,16-63.958 - Protocolo 257.071 de 11/07/2023 - INDISP os termo lem de

Indisponibilidade, protocolo n°® 202111.2517.01922093-1A-809, 0
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autosh

26 11 32 05"

©

Va:ra do Trabalho de Sao José dos Pinhais-PR, aqui arqulv onsas %b a ! ivel o
imével objeto_desta matricula_de propriedade de UNIPAS \..._';‘li m\ 10-DE
PRODUTOS A lll NTICIOS EIRELI '_ml 43, A['?MBI olument 154,98
VRC 630,00. ISS: RS 3,0996. Funrejus 25%: R$ 38,74 _ R$,A749Q, Selo: R$ 0,0 dos na

conta geral do processo nos tgrmos_do artigo 491 %' v im § 49/2013). Dou fé. osé'd
Pinhais, 12 de julho de 202{ %@‘ Oficid if' o Q' B3P, c&ﬁlmsus

£ L&
AV.17-63.958 - Protocolo 257.071 de 11/ INIISPQ ;L!'}l DAY @ 0s termo dem de
Indisponibilidade, protocolo n° 2021121 439 @ ‘V’ 0/12/2021, > pela
Central Nacional de Indisponibilidade>dNBs , e %& o A 0208520165 da 2¢
Vara do Trabalho de Uberlﬁndia— % L grquivada, ¥ Y cogs cam_dmmnmd_o_ objeto
desta_matricula de propriedad s\’l\ll'* A INDUSK \17.\ DMERCIO DE YUTOS
ALIMENTICIOS EIRELI (CNEDMF 43($34362/000067) Eolumentos: RS 154 98 )
ISS: R$ 3,0996. Funrejus 25%:R$38,7 4? SSélo: R$ 0,00 (incluidos na
processo nQs termos dp.artig6.491, § 2° 3). Dou fé. Sdo José dos Pinhe
de 2023 @%‘“ﬁ%{@am : ~c3dLs.1123q

N -
ﬁl}é}z ) ?&; "‘!éD!SPg INIBILIDADE - Nos termo: m de
3 2 06,02064853-1A-430 datado de 22/03/2022, ) pel
Q& a-vara
_desta
UTOS
, 30,00
ISS RS 3 0996 Funrejus 25%: R$ 38 ,74. Fundep RS 7,7490. Selo: R$ 0,000 (mclmdos na ral do |
processo nos termos do artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. S&o Jos¢ dos Pinhz julho
de 2023. (;‘Q‘l@ Oﬁcial/Esc. (DB) SFRILPJK5P.CZUhJ-a3MLs.1123q

AV.19-63.958 - Protocolo 258.001 de 03/08/2023 - NOTIiCIA DE INDISPONIBILIDAD) ante |

consulta a Central Nacional de Indisponibilidade, fago constar a existéncia de ordem de indi ade |

em nome de UNIPASTA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICI [DA

LTDA (SCALA) - CNPJ 43.534.163/0003-29, protocolo n° 202304.1711.02656597-1A-0% )y de |

17/04/2023, expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido ¢ s n°

00102129320164013803 da 5* Vara de Minas Gerais, aqui arquivado. Emolumentos: R$ /RC

630,00. ISS: R$ 3,0996. Fundep: RS 90. Selo: R$ 0,00 (valor do Funrejus e emolumer
na conta geral do processo coy q grigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. ¢ l
Pinhais, 15 de agosto de 2023. Oficial/Esc.- (LK) SFRII.DJo5P.CZUhY-v3V.

AV.20-63,958 - Protocolo 258.@01 de 03/0812023 - NOTICIA DE INDISPONIBILIDAD) '
“Contimua mafotiaS3 \

e documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2024,as 14:58 . sob,0-nimero AV
ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e cédige SXQqhrh3:
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15/06/2023, expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n°
09231959220148130702 da 1? Vara de Fazenda Publica e Autarquias de Uberlandia-MG, aqui arquivado.
Emolumentos: R$ 154,98 VRC 630,00. ISS: R$ 3,0996. Funder: 7,7090. Selo: R$ 0,00 (valor do
Funrejus e emolumentos incluidos na conta geral do proces artigo 491, § 2° Provimento
249/2013). Dou fé. Séo José dos Pinhais, 15 de agosto de 2023. Oficial/Esc.- (LK) SFRIL
DJQ5P.CZUhY-Y3xLs.1123qg

AV.21-63.958 - Protocolo 258.001 de 03/08/2023 -
CConsoante consulta & Central Nacional de Indisponibilidade) fago constar a existéncia de ordem de
indisponibilidade em nome de UNIPASTA INDUSTRIANE COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS FALIDA LTDA (SCALA) - CNPJ 43.534.163/0003-29, protocolo n°
202308.0217.02843964-1A-790, datado de 02/08/2023, expedido ¢@ela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n° 0618289982015 8130 da¥}JiVara de Fazenda Piblica
e Autarquias de Uberlandia-MG, aqui arquivado. Emolumentos: R$ %& ’ (
Fufidep: R$|7,7490. Selo: R$ 0,00 (valor do Funrejus e emolument 0s i“ SQR{A

onfo aftigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou f¢. Sag ‘wa Pinhai

. Oficial/Esc.- (LK) SFRII.DJ65P.CZUhY—33.

22-63,958 - Protocolo 259.656 de 14/09/2023 -

os termos da Ordem de Cancelamento de Indispon
180, datado de 13/09/2023, expedido pela Central
Autos n° 0011538-76-2016.5.03.0173 da 6* Varg
aqui arquivados, fago constar o cancela:
Emolumentos: R$ 77,49 VRC 315,00. IS
Selo: R$ 0,00 (incluidos na conta géR
249/2013). Dou fé. Sdo José dos V
SFRH.AJPOP.jtrps-ZyHOK.llm

!;

SOLICITADO POR: ROGERIO ME - CPF/CNPJ: ***.416.160-** DATA /2024 11:59:53 - VALOR: R$ 15,62
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.028.0013.0000 Data: 08/02/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagao/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndao substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA RIO GRANDE DO NORTE
Numero predial oficial: 45

Bairro: BONECA DO IGUACU Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: A Quadra: Sem informagao
Matricula: 63957 Oficio: 1

Pagina 1/6

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2024 as 14:58 , sob o nimero WVNH24700120150

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e codigo SxQghrh3.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.028.0013.0000 Data: 08/02/2024

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

NUMERO: 314 DATA: 25/05/1998 CVCO: Sem informacao ANO: Sem informagéo
NUMERO: 463 DATA: 05/09/1994 CVCO: Sem informacao ANO: Sem informagéo
NUMERO: 438 DATA: 19/10/1988 CVCO: 5 ANO: 1989
NUMERO: 227 DATA: 27/09/1983 CVCO: 28 ANO: 1985
NUMERO: 72 DATA: 22/03/1979 CVCO: 149 ANO: 1979

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 6

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -2

Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR4

Habitagédo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
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envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupag¢do maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alterac¢des - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagado do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢des dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricbes contidas nos Capitulos Il e lll da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
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Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragées - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢coes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-8o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposigoes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

28). Extragdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com

(
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.
(
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este im6vel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagéo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

AREA DE RUIDO AEROPORTUARIO

Este imdvel esta contido na Area de Ruido Aeroportudrio referente & Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n® 2.342/ SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil/l ANAC para o Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT). O uso do solo (atividade) pretendido para o imovel esta sujeito a aplicagao
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de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo se adotado o devido isolamento
acustico até sua proibicdo, devendo, portanto, atender ao estabelecido no Plano Especifico de Zoneamento de
Ruido — PEZR (desenvolvido pela INFRAERO, registrado em 08/02/2019, disponivel em https://
transparencia.infraero.gov.br/wp-content/uploads/2019/03/PEZR-SBCT-2018-RELAT %C3%93RIO-assinado.pdf).
Todos os usos listados na Tabela 1 do PEZR foram reclassificados conforme a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagédo do Solo do Municipio vigente (LZUOS - Lei Complementar n°107/2016 e alteracdes) e esta disponivel
no Portal da PMSJP.

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do numero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n° 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doagao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenacéo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6érgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmisséo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a defini¢do da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de protegao do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou moéveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegagao aérea (conforme Portaria
n® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMACOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;
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3. Nao é permitida a edificagdao nem a utilizagcdo das areas de preservagdo permanente, sendo necessaria sua
recuperacgao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, &
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagao/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE
CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndao substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

pe=

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA JOSE MAURILIO DA CRUZ
Numero predial oficial: S/N

Bairro: BONECA DO IGUACU Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: B Quadra: Sem informagao
Matricula: 63958 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 6

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2

Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR4

Habitagado Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitacao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(6). Altura méaxima de 30 metros para galpdes, barracées e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢des dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e lll da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
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107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao) deverdo ser analisados
pelo érgdao municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cées do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viacdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragées - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(28). Extragcao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagédo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicagéo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagado até a cessagido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencédo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

AREA DE RUIDO AEROPORTUARIO

Este imdvel esta contido na Area de Ruido Aeroportuério referente a Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n® 2.342/ SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil/l ANAC para o Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT). O uso do solo (atividade) pretendido para o imovel esta sujeito a aplicagao
de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo se adotado o devido isolamento
acustico até sua proibicdo, devendo, portanto, atender ao estabelecido no Plano Especifico de Zoneamento de
Ruido — PEZR (desenvolvido pela INFRAERO, registrado em 08/02/2019, disponivel em https://
transparencia.infraero.gov.br/wp-content/uploads/2019/03/PEZR-SBCT-2018-RELAT %C3%93RIO-assinado.pdf).
Todos os usos listados na Tabela 1 do PEZR foram reclassificados conforme a Lei de Zoneamento de Uso e
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Ocupagéo do Solo do Municipio vigente (LZUOS - Lei Complementar n°107/2016 e alteragdes) e esta disponivel
no Portal da PMSJP.

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projecéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doagao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele érgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa ndo edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de segurancga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imodvel esta contido na area de protegdo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificacdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou mdveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegacgao aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aerondutica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagéo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcao das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
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necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo

6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS fls. 3612
Relatério das caracteristicas do débito
DADOS DO DEBITO
Codigo: 5405608 Tributo: 1 - Imposto Predial e Territorial Urbano Exercicio: 2024 Valor: R$ 38.130,01
Sit. Pagto.: Aberto Data Geragao: 08/12/2023 Sit. Divida: Divida Corrente
DADOS DO CONTRIBUINTE
Nome: UNIPASTA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTO
Inscrigdo Municipal: Documento: 43.534.163/0001-67
Enderego: 0,0, 0, SAO JOSE DOS PINHAIS-PR,0 - ,0
DADOS DO IMOVEL
Inscrigdo: 06.028.0013.0000 Codigo: 965430
Enderego: RUA RIO GRANDE DO NORTE, 45, BONECA DO IGUAGU, SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, 83040-110
Conj. Habit.: Quadra: Lote: A Apto: Bloco:0
Loteamento: Complemento:
CARACTERISTICAS DO DEBITO
Descrigao Valor
VALOR VENAL TERRENO 4.733.928,67
VALOR VENAL EDIFICACAO 2.855.711,15
VALOR VENAL 7.589.639,82
AREA CONSTRUIDA 5.911,00
AREA TERRENO 20.602,34
ALIQUOTA 0,50
AREA CONSTRUIDA 0
ESTAC RECUO 0
ESTAC LOCAL N
MATRICULA SANEPAR 0000.0000
NUMERO EDIFICACAO 0
IMAGEM1 http://intranet.sjp/sistemas/arrecadall/obras/view/revi_anexos/174552.1.pdf
IMAGEM3 http://intranet.sjp/sistemas/arrecadall/obras/view/revi_anexos/1917.3.JPG
IMAGEM2 http://intranet.sjp/sistemas/arrecadall/obras/view/revi_anexos/1917.2.JPG
NUMERO PAVIMENTO 0
MATRICULA SANEPAR 1 0000.0000
RESIDE LOCAL N
AREA UTILIZADA 0
RECUO 0
ESTAC INTERNO 0
DIGITALIZACAO S
Usuario : ALLBRAX CONSUL.E SOLUGOES EM INFORMATICA Pagina 1 de 1
RPT_CARACTERISTICAS_DEBITO_PORTAL Data de Emiss&o: 08/02/2024 10:10:38
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS fls. 3613
Relatério das caracteristicas do débito
DADOS DO DEBITO
Codigo: 5408727 Tributo: 998 - Imposto Territorial Urbano Exercicio: 2024 Valor: R$ 8.058,59
Sit. Pagto.: Aberto Data Geragao: 08/12/2023 Sit. Divida: Divida Corrente
DADOS DO CONTRIBUINTE
Nome: UNIPASTA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTO
Inscrigdo Municipal: Documento: 43.534.163/0001-67
Enderego: 0,0, 0, SAO JOSE DOS PINHAIS-PR,0 - ,0
DADOS DO IMOVEL
Inscrigdo: 06.122.0012.0000 Codigo: 965448
Enderego: RUA JOSE MAURILIO DA CRUZ, S/N, BONECA DO IGUAGU, SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, 83040-100
Conj. Habit.: Quadra: Lote: B Apto: Bloco:0
Loteamento: Complemento:
CARACTERISTICAS DO DEBITO
Descrigao Valor
VALOR VENAL TERRENO 396.900,47
VALOR VENAL EDIFICACAO 0,00
VALOR VENAL 396.900,47
AREA CONSTRUIDA 0,00
AREA TERRENO 1.436,51
ALIQUOTA 2,00
MATRICULA SANEPAR 0000.0000
MATRICULA SANEPAR 1 0000.0000
Usuario : ALLBRAX CONSUL.E SOLUGOES EM INFORMATICA Pagina 1 de 1
RPT_CARACTERISTICAS_DEBITO_PORTAL Data de Emiss&o: 08/02/2024 10:08:06
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