LIVRO N° 2

— MATRICULA

. recistro geraL  2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n® 11.255-7

FICHA
01 2 agosto 2017
Mogi das Cruzes, Y2 de E| de

Comarca,

do eixo

limite

90.900
L
(
IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS localizada na da Rodovia Engenheiro
Cadndido do Rego Chaves (SP-39), designada para efeiro de

localizacdo comoc AREA "B", da FAZENDA PINDORAMA, situada no
Distrito de Jundiapeba, perimetrc rura te Municipio, e
1
confrontagdes: inicia-se no ponto "1T7X; ‘$ s .
782,08 metros da Rodovia Engenheiro C do
39), lateral esquerda sentido Jundi cf-g‘~»e 25,00 netros
Lo

"18"; deste ponto, segue em Ccu

da referida rodovia; des Q;gea no azimute de
300°46'56", na distdncia de 53, m oS S encontrar o ponto

metros, desenvolvimento de 3 me azimute da corda de
301°36'17" e distincia da ds ) e ‘% até encontrax®o
ponto "19": deste ponto %%%gpe =" 302°25' 38", mna
disctdncia de 63,71 metros e w70 "20", localizado
no Xm. 56 -+ 635,63 med wionto 117" ao ponto
"20" com o limite Rodovia Engemheiro
Candido do Rego C oV sempre 25,00 metros do

seu elxo; degte

214°41 51", ng

dos lotes matricula n° 12.870, desta
Serventia, < en "21"; deste ponto, deflete a
esquerda 72°46'05", na dist&ncia de 88,15
metros ? S r "21-A"; deste ponto, segus 10
azimute . ", 3y ia de 22,05 metrrcs, ate encontrar
o ponco "2 deste segue no azimute de 41°30'27", na
disténcia .43 metros, até encontrar o ponto "21-C"; deste
ponto, seg noc azimute de 81°33'55", na disténcia de 19,6 24
metros, até  encontrar © ponte "21-D"; deste ponto, segue 1o
azlimucte de 117°37'0Q0", na discvincia de 19,06 metros, acé
encontrar o© ponto "21-E"; deste ponto, segue no azimute de
128°12'45", na disténcla de 49,23 metros, até encontrar o ponto
n22", confronctando do ponto 21" ao ponto "22" com © lote n° 45,
objetc da matricula n® 15.506, desta Serventia; deste ponto (22},
deflete & esquerda e segue no azimute de 35°11'45", na distincia
de 322,60 metros, confrontando com © lote n°® 22, remanescente da
transcricdoc n® 31.154, do 1° Oficial de Registro de Imdoveis degts
Comarca, até encontrar o ponto "17'", ponto inicial da,_ pregente
descricgio, fechando o perimecre e encerrando a ea de

50.971, 40m? .

~

medidas e
Km 58 +
Chaves.' (8P-

contendo as seguintes carac

ca
e,

om raio de 1:050,00

esquerda, abandonandg, o
1a e segue no azimuce de
Cyetros, confrontandoc com parte

da faix

SUBSTITUTC DO OFICIAL:
VALTER AIVES DE MELLO

Continua no verso.
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riROPRIETARIOS: (1) NORI IKEMORT, brasileira, viava, do lar,\
portadora da CIRG n® 6.241.291-7-88P/SP e inscrita no CPF/MF sob
n® 104.194 .568-05, residente e domiciliada nesta cidade, na
Estrada Mogili - Barroso, Km. 20, Pindorama, na gropor¢do de 1/12
do imovel; (2) PEDRO XYOSHI IKEMORI, brasi ) agricultor,
portador da CIRG n® 3.541.713-4-SSP/SP e 1 ! 3
n°® 651.089.908-63, e sua mulher MARIA I (]
brasileira, do lar, portadora da CIRG§t . 9 53 - SSP/SP - e

inscrita no CPF/MF sob n°® 154.429.158- Cc regime—da

comunhdc de bens, em 27/01/1977, resg gé%f iliados nesta
cidade, na Rodovia Engenheiro C R aves, Km. 57,
Pindorama, na proporgdo de 1/3 ) §§2§? } ELOISE HISAMI
AIBARA IKEMORI, brasileira, vitua 1 SCEL. portadora da
CIRG n° 4.868.044-8-38SP/SP rAscriltaN,/no iggyMF sob . n°
575.104.748-68, residente e 11 1z Ciégg%>de Sdo Paulo,
Capital, na Avenida Frangg éﬁ?k§bapartamento 13 .
Butanta, na proporg¢do ) ELZA IKEMORIT,
brasileira, solteira, ggbﬁﬁRG n°® 08002882-2-
S5P/RJ e 1inscrita no 580.648-33, residente e
domiciliada no Japd R g@ka-shi, HiranckKu Moto
Machi, 10-35%, Nay

TIRZA HARUE X

de 1/36 do imdvel; (5)

Judicialmente,
portadora da
n® 056.252.9

3-27-12, C
e, (6} N
da CIRG n

n
0]
go]
W
H
ol
Q.
Q

comerciante, portadora
) e inscrita no CPF/MF sob n*®
064.206.078-92 regime da comunhdoc parcial de bens,
na vigéncia 6.515/77, com JORGE FUKUDA, brasileiro,
comerciante, p&pyitador da CIRG n°® 11.575.107-5-SSP/SP e inscrito
no CPF/MF sob n° 042.164.088-00, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rodovia Engenheiro Candide Rego Chaves, Km. S
Pindorama, na propor¢do de 7/36 do imovel.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 8.524, datada de 24/01/1972,
desta Serventcia.

CADASTRO INCRA (em Area maior): 638.234.002.836-0; denominagao do
imével: Fazenda Pindorama; A&area total: 25,6200ha; indicag¢des para
localizagdo do imdvel rural : Estrada de Pindorama Km. i
municipio e sede do imdvel rural: Mogi das Cruzes-SP; médulo
rural: 38,9538ha;: n°® de mddulos rurais: 0,65; modulo fiscal:
5.0000ha; n° de mddulos fiscais: 5,1240; e, fragao minima de
parcelamento: 2,0000ha. NIRE/RFB (em drea maior): 2.394.653-9.

Continua na ficha C2
o .
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] Mogi das Cruzes, 02 de  390StO de~ 2017

L
- N
CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR (em &rea maior): 35306070110275.

A presente matricula foi aberta em atendimento ao requerixento
datado de 26/01/2017. (Protocolo n°® 244.8553 &

SUBSTITUTO DO OF

R E MELLO
Q AN
O%\>
R.01/ VENDA E COMPRA {(parte i /
Por escritura de 01/08/2017, a Kk > Tafelido de Notas do
Municipio e Comarca de Suzaye ivfo\&y” S olhas 182/1853} ,
rerratificada por escrigh) §§g9/201 avrada pelo ~2°

Tabelido de Notas deste
paginas 16/22),
ja qualificada,
desta matricula a
brasileiro, solte
9-S5P/SP e insc

Co (livro n° 1,014 -
OI% I AIBARA IKEMORI,
C

¢ 1/3 do imovel objeto
IMENTO ARAUJO JUNIOR,
@dor da CIRG n® 53.593.314-

456.339.778-40, residence e
domiciliado ng eres~SP, na Rua Leone Psciota,
n° 7i, Vi = de RS$48.500,86 (quarenta e oito
mil i ; 3 ginta e sels centavoes), sendo de
Ne) do imével declarade no ITR/DIAT
Protocolo n°® 252.689 em (08/02/2018) .
reiro de 2018. ¢ SUBSTITUTO DO OFICIAL:

R.02/ VENDA E COMPRA (parte ideal de 5/36)

Por escritura de 05/02/2018, lavrada no 2° Tabelido de Notas
deste Municipio e Comarca (livro n® 1.014 - folhas 023/032), as
coproprietdrias, NORI IKEMORI; ELZA IKEMORI, representada por sua
procuradora, ELOISA HISAMI AIBARA IKEMORTI, nos cermos.da
procura¢do lavrada em 10/01/2018, no Consulado do Brasil em
Nagovya Japdo (livro n° 223, folhas 175/176 e termo n° 46.411);
e, TIRZA HARUE IKEMORI, representada por sua procuradora, ELOISA
HISAMI AIBARA IKEMORI, nos termos da procuragao lavrada em
04/01/2018, no Consulado do Brasil em Téguio Japao {(livre n°®
i21, folhas 288/289 e termo n°® 25.415), todas ja qualificadas,
venderam a parte ideal de 5/36 do imével objeto desta matricula a
’| coproprietdria, NILZA KIYOMI IKEMORI, brasileira, comerciante,

Continua no verso.
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portadora da CIRG n° 10.931.896-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob )
n° 064.206.078-92, casada sob ¢ regime da comunhdc parcial de
bens, na vigéncia da Iei 6.515/77, com JORGE FUKUDA, brasileiro,
comerciante, portador da CIRG n° 11.575.107-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n°® 042.164.088-00, residentes ] 111ados nesta
cidade, na Estrada do Rarrosc, Km. 20, i i -ma, pelo
valor de R$93.000,00 (noventa e trés aendo de
R$8.894,33 o© wvalor proporcicnal do imdve 9 ITR/DIAT
para o exercicio de 2017. {(Protocolo n 6/02/2018) .

Mog i, s, margo de 201 DO OFICIAL:
(EDUARDO F
S ¢
R.03/ PERMUTA (parte ideal de )

Por escritura de 05/02/201
deste Municipico e Comarca (

coproprietarios, PEDRO K

SILVA IKEMORI; e, NILZA eu rido JORGE FUKUDA,
todos 3j& qualificado ns %\» e ideal de 2/3 do
imével objeto des tri titdlo de permuta, ao

coproprietario, RO U GEMENTO ARAUJO JUNIOR, 4
gualificado, pe ) (cem mil reais). Valor
proporcional TR/DIAT para o exercicio de
2017: RS42.06 a permuta a dque se
refere este com a parte ideal de 1/3 do
i 7859, desta Serventia. {(Protocolo

n° 252.821\& 5 83/ P} ey 1 _ iii;%?; de margo de 2018.
O SUBSTITUTO D FAL : .‘0?/ DUARDO FRANCO REIS) .

N

Av.04/ PENHORA

A vista da Certiddo Eletrénica de Penhora, datada de 06/07/2022,
emitida pela escrevente, Claudia Cristina de Souza, e assinada
digitalmente pela escriva diretora, Maria Shirle Ferreira Lopes,
por ordem do Juizo de Direito da 1* Vara Civel desta Comarca de
Mogi das Cruzes-SP, Tribunal de Justiga do Estado de Saco Paulo,
expedida nos autos do Processo de Execugao Civel n® 0001778-
91.2020.8.26.0361, em gque figura como exequente, SIDNEY DOS
SANTOS, inscrito no CPF/MF sob n°® 108.698.858-20, e como
executado, ROBSON AUGUSTO DG NASCIMENTO ARAUJO JUNIOR, inscrito
nc CPF/MF sob n° 456.339.778-40, verifica-se que o imdvel objeto
desta matricula foi penhorado nos aludidos autos, para garantia
da divida no wvalor -de RS$126.057,13 (centc e vinte e seiz mil e
cinquenta e sete reais e treze centavos). Figura comoc fiel

Continua na ficha 03
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. MATRECULA FICHA
[90.900 ’[ 03 , '
Mogi das Cruzes, 15 de julho de 2022

(. g p
depositrio: ROBSON AUGUS DO NASCIMENTO ARAGJO JUNIOR, ,jé-\

qualificado. Consta no ti 1o0: "eventual necessidade de intimacg&o
de cdnjuge serd analisaglQ nos autos pelo Magistrado!”, nos Lermos
do Parecer n° 312/20¥2-E, item 2.5, da Corregedoria Geral da
Justiga do Egt e Sdo Paulo. (Prot n°® 292.327 em
06/07/2022). M

s Cruzes, 15 de julh 202 O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: . (VALTER ALVE@
> N N
< N R\

Av.05/ INDISPONIBILIDADE ' %
A wvista do comunicado expedid 03 3, pela Central

i)
Nacional de 'Indisponibilida m@ de S, Protocolo n°
202302,0312.02543218-IA-960, P X S 00 i‘z& 61820218260564.,
procedo a presente averb A sdc’artigo 5% 9o
Provimento 39/2014, do Co@,1 N % ¢a, para constar
que foi decretada a INDIS I BENSY de ROBSON AUGUSTO
DO NASCIMENTO ARAGJ A& CPF/MF  sob  n°
456.339.778-40, jun ecisdo proferida pelo
Juizo de Direito arca de S3o Bernardo do
Campo-SP, Tribun ust 0 de S3c Paulo. (Protocolo
ne° 298.230 em de fevereiro de

20 . .
2023. O SUBS @IM Y (EDURRDO FRANCO
REIS) .
<<>§ AN
N |
Eggéo Exégigvica de Penhora, datada de 26/06/2025,

emitida pel o de Di to da 22 Vara Civel da Comarca de Santo
André-SP, al de Justica do Estado de Sdo Paulo, expedida nos
autos do P esso de Execucdo Civel n°® 0007451-68.2020, em gque
figurd como exequente, BENEDITA THEREZA FERMNANDES, inscrita no
CPF/RFB n°® 151.642.468-99, e como executado, ROBSON AUGUSTO DO
NASCIMENTO ARAUJO JUNIOR, insgrito no CPF/RFB n°® 456.339.776-40,
juntamente com outros, verifica-se que ©O imével objeto desta
matricula foi penhorado s aludidos autos, para garantia da
execucdo da divida no valgr de R$352.783,46 (trezentos e cinguenta
e dols mil setecentos oitenta e trés reais e quarenta e seis
centavos). Figura fiel depositario: ROBSON AUGUSTO DO
NASCIMENTO ARAUJO j& qualificado. (Protocolo n® 327.378 em
26/06/2025). i/das Cruzes, 30 de junho de 2025. O SUEBSTITUTO DO
OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO).

LS

INTIO cr
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