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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
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DECISAO
Processo n°: 1030981-85.2016.8.26.0114
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque dos Eucaliptos
Executado: Adilson Roberto Luck Mendes

fmd

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Anderson Pestana de Abreu

Vistos,

1. Homologo o valor de R$ 165.537,50, conforme avaliagdo apresentada pelo
exequente as fls. 120/121, tendo em vista a inércia do executado, regularmente intimado para se
manifestar. Defiro a alienacdo em leildo judicial eletrénico, do imével descrito na matricula n°
54.125 do 3° Cartério de Registro de Imoveis de Campinas (fls.71/75) de propriedade de Adilson
Raoberto Luck Mendes, que deverd ser realizado em dois pregdes, pelo prazoc minimo de 3 dias a

primeiro e 20 dias 0 segundo.

2. Deverao leilloeiro encaminhar minuta do edital a este Juizo com
antecedéncia suficiente para aprovacao e assinatura pelo magistrado, devendo, ainda, enviar

emaila3*Vara Cived de Campinas (campinas3cv@tjsp.jusbr) comunicando o

peticionamento.

3. No primeiro pregéo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliacéo

do bem.
4. Nao havendo lance superior & importancia da avaliagdo, seguir-se-4, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia

€ hora previamente definidos no edital.

5. No segundo pregéo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da
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ultima avaliacéo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imovel de

incapaz.

6. A atualizaco deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

7. Para a realizac8o do leildo, nomeio leiloeiro Cristiane Borguetti ("Lancegja"),
gue conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela Jucesp e habilitado(a) perante o E.
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

8. Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematagéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado

previamente aos interessados.

9. O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual ser8o capta-dos lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

10. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que

participem do leildo eletrbnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

11. Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema
do gestor € imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real

das ofertas.

12. Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte

com nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

13. O procedimento do leil&o deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 € art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Séo

Paulo.
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14. O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos nos artigos 886 e 843,
do Cadigo de Processo Civil. Deverd constar do edital, também, que:
A) os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigcdes, antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais eletrdnicas.
B) O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes
de débitos fiscais e tributérios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributério
Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam
sub-rogados no preco da arrematacao.
C) O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar: (i) até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacéo; (ii) até o inicio da segunda etapa,
proposta por valor que ndo segja inferior a 60% do valor de avaliagéo atualizado ou 80% do valor de

avaliacdo atualizado, caso se trate de imével de incapaz.

15. Fica o(a) leiloeiro(a) intimado(a) por meio do Portal Auxiliares da Justica, para
que, no prazo maximo de 15 dias, apresente a minuta do edital, no formato word e promova sua
publicacdo na rede mundial, com antecedéncia minima de 5 dias da data marcada para o leil&o,
devendo atentar-se ao valor fixado na avaliacdo apresentada, que deverd ser devidamente

atualizada.

16. Intime-se o(s) executado(s) na pessoa de seu advogado, mediante publicacdo
desta decisdo no DJE ( art. 889, | do CPC). Caso a parte executada ndo tenha advogado constituido

nos presentes, cabera ao leiloeiro providenciar sua cientificacéo.

17. No mesmo prazo, deverdo ser cientificadas as demais pessoas previstas no art.
889, do Cddigo de Pro-cesso Civil, cabendo ao leiloeiro o necessario para concretizacdo de tais
cientificacBes, juntando as comunicacles pertinentes aos autos, inclusive do credor fiduciario, se

houver.

18. Ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados, a

providenciar o cadastro € agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
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penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que sero vendidos no

estado em que se encontram.

19. A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado
ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para
que os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde 0 bem a ser |eiloado se encontra.

Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Int.

Campinasl2 de agosto de 2025

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1030981-85.2016.8.26.0114 - p. 4

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1030981-85.2016.8.26.0114 e codigo OYZk1k5z.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDERSON PESTANA DE ABREU, liberado nos autos em 12/08/2025 as 18:31 .





