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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICACAO DO

CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA E OUTRAS AVENGCAS

QUADRO RESUMO T

1. COMPRADOR(A)
Rogerio Marcos Alecio, brasileiro, solteiro, designer, portador dac
no CPF/MF sob o n.° 001.367.158-85, residente e domiciliado na Ru
_ 830 Paulo - SP — CEP 05595-000.

sdula de identidade RG n.° 06508571, inscrito|
a Moacir Miguel da Silva, 779 — Jd. Bonfiglioli

2. ADMINISTRADORA
Momentum Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 47.686.555/0001-00, com sede na

Rua Dos Gusmées, 639 — Centro — Séo Paulo — SP — CEP 01212-902.

4. QUADRA 5.LOTE
oD 08

3. LOTEAMENTO
TERRAS DE STA. CRISTINA - GLEBA VII

6. DEBITO

R$ 690,25 (seiscentos e noventa reais e vinte e cinco centavos) referentes a:

a) Parcelas da Taxa de Conservagio n.° 066 a 074, com vencimentos em 15/10/02 a 15/06/03.
by Parcelas da Confisséo de Divida n° 016 a 018, com vencimentos em 15/07/02 a 15/09/02.

8. DATA DO OBJETO DE RE-RATIFICAGAO

7 OBJETO DE RE-RATIFICAGAO
30/08/82

Contrato de Compromisso de Compra e Venda

10. PRIMEIRO VENCIMENTO DA TAXA DE CONSERVAGAO

15/07/03

9. NOVO VALOR MENSAL DA TAXA DE CONSERVAGAO

R$ 40,24 (quarenta reais e vinte e quatro centavos)

11. LOCAL E DATA
Sao Paulo, 30 de Maio de 2003.

ES(A), e doravante assim designado(a)(s),
e de outro, como ADMINISTRADORA, e
resumo, tém entre si justo e confratado o

Pelo presente instrumento, as partes, de um lado como COMPRADOR
o(a)(s) nomeado(a)(s) e qualificado(a)(s) no item 1 do quadro resumo,
doravante assim designada, a empresa qualificada no item 2 do quadro

que segue.

descrito nos itens 3, 4 e 5 do quadro resumao,

I. Na qualidade de Compromissarios(a) compradores(a) do imovel
de uma divida liquida e certa no valor

os(a) COMPRADORES(A) reconhece e confessa a existéncia
especificado no item 6 do mesmo quadro.

Il. Objetivando a solugéo do referido débito, as partes transacionam o que segue.

a) a ADMINISTRADORA quitara o débito confessado pelos(a) COMPRADORES(A);

b) os(a) COMPRADORES(A), reconhecendo que 0 valor por ele pago mensalmente a ADMINISTRADORA a
titulo de Taxa de Conservagdo, nos termos do Regulamento Geral dos Loteamentos Administrados pela
Momentum Empreendimentos Imobiliérios Ltda., que é parte integrante do Contrato de Compromisso de
Comprase Venda mencionado nos itens 7 e 8 do quadro resumo, se encontra defasado em relagao ao atual
valor, c@incorda em alterar as clausulas do referido Regulamento, as guais passam a?v'igorar com a
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TAXA DE CONSERVACAO

1. Sdo obrigacdes da ADMINISTRADORA:

a) proceder a guarda da posse do imével, enquanto nele ndo for edificado, repelindo turbagdes de qualquer

espécie;

h) executar servigos de vigildncia, ndo implicando, eniretanto, em assungao de responsabilidade por atos
delituosos ou ndo, fortuitos ou acidentais, praticados por lerceiros;

¢) proceder a conservagdo e manutengdo do prédio da(s) portaria(s), nele mantendo porteiro devidamente
uniformizado, com o objetivo de receber e orientar 0s proprietdrios e visitantes;

d) proceder a conservagdo das ruas, das avenidas e das pracas, mantendo a vegetagdo aparada, mediante
sistema manual ou mecdnico,

e) proceder a conservagdo e manuten¢do das placas indicativas dos nomes das ruas e da locagdo de quadras
e pragas, substituindo-as e repintando-as sempre que necessario;

/) proceder a manutengdo do sistema de captacdo, adugdo, ratamento, reservagdo e distribuicdo d'dgua,
consertando ou substituindo o que se fizer necessario, mantendo funciondrios para a sua operagio e
custeando os dispéndios com energia elétrica e insumos necessdrios ao tratamento d'dgua.

Embora ndo estando obrigada, a ADMINISTRADORA do loteamento podera ainda, as suas expensas:

a) proceder a conservagao da drea do lote, aparando sua vegetagdo, enquanto nele ndo for edificado;

b) realizar outros beneficios quaisquer.

0f4) COMPRADOR(A) obriga-se a pagar mensalmente & ADMINISTRADORA a Taxa de Conservagio
especificada no item 9 do quadro resumo e, apés a ligagdo da rede de dgua ao lote, a Taxa de Manuten¢io
do Sistema de Abastecimento de Agua, nos termos do “Regulamento do Sistema de Abastecimento de Agua e
de Efluentes Sanmitarios dos Loteamentos Administrados pela Momentum"™ eniregue ao COMPRADOR(A)

neste ato, e que passa a fazer parte integrante deste instrumento.

3.1, Tendo em vista que a partir da construgdo no lote hd um natural aumento da demanda de servigos por
parie do(a) COMPRADOR(A), em decorréncia da maior utilizacdo do imével, a partir da conclus@o
das obras ou da sua ocupacio pelo(a) COMPRADOR(A), a Taxa de Conservacdo serd acrescida de
100% (cem por cento), para fazer frente ao aumento dos servicos incumbidos @ ADMINISTRADORA.

3.2, Se ofa) COMPRADOR(A) adquirir mais de dois lotes vizinhos entre si, ficard isento(a) do pagamenio
da Taxa de Conservagdo do terceiro lote em diante, inclusive. Para efeito da constatagdo da
vizinhanga, somente serdo considerados lotes que tenham confrontagdo comum, lateral ou de fundos,
de extensdo superior a 10 metros. Para ter direito a isencdo, o conjunto de trés ou mais lotes devera

ietério(a) ou ao seu conjuge. O direito a isengdo cessard imediatamente

pertencer ao mesmo(a) propr
ou a cessdo, a qualquer titulo, dos direitos atinentes a

caso ocorra a venda, a promessa de venda
quaisquer dos iméveis que componham o beneficio.

33, Paraa concessdo da isencdo de que trata a clausula anierior:
a) serd considerado o lote de menor valor referente & Taxa de Conservagdo no ato da isengdo;

b) para os lotes que fiverem o mesmo valor de Taxa de Conservagdo, serd considerado aquele
adquirido por ltimo,

¢} para os lotes que tiverem 0 mesmo valor de Taxa de Conservagio e adquiridos na mesma data, serd
considerado aquele identificado na quadra pelo niimero mais alto;
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d) se for feita construcdo independente no lote isento, seja ela principal ou acessoria, este perderd a
isencdo e sofrerd o aumento previsto na clausula 3.1

34 A Taxa de Conservacdo terd seu valor corrigido com base na variagdo do Indice de Precos ao
Consumidor - Disponibilidade Interna (IPC-DI), publicado pela Fundagdo Getilio Vargas, do
periodo compreendido enire o segundo més anterior ao més desle instrumento e 0 segundo més
anterior ao més do efetivo pagamento, salvo se periodicidade maior vier a ser exigida por lei, caso em

que sera observada.

3.5 Caso o IPC-DI venha a ser extinto ou ndo publicado por qualguer motivo, ou ainda deixe de refletir a
real perda do valor aquisitivo da moeda, este indice serd substituido pelo Indice Geral de Pregos —
Mercado (IGP-M), publicado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou por outro legalmente permitido, que
reflita a real desvalorizagdo da moeda.

3.6, As obrigagdes devidas pelo(a) COMPRADOR(4) deverdo ser pagas no escritério  da
ADMINISTRADORA, situado na Rua Padre Jodo Manoel, 755, 5° andar, Sdo Paulo - SP, ou onde ela
expressamente indicar, devendo os comprovantes de pagamento ser por ele guardados para eventual

exibicdo.

3.7.  No caso de pagamento de valor menor ou maior do que 0 devido, o débito ou crédilo respectivo serd
compensado quando da emissdo do novo boleto para pagamento da Taxa de Conservagdo.

3.8. O primeiro vencimento da Taxa de Conservagdo ocorrerd na data designada no item 10 do quadro

resumo,

4. A diferenga entre o valor das contribuicdes recebidas e 0s custos realizados representard a remuneragdo da

ADMINISTRADORA pelos servigos executados.

lIl. As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo para dirimir quaisquer divergéncias decorrentes do
presente instrumento, renunciando desde j& a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que venha a

ser.

m justas e contratadas, as partes, no local e data constani' es do item 11 do quadro resumo,
baixo nomeadas e subscritas.

E assim, por estare
assinam o presente em duas vias de igual teor e na presenca das testemunhas|

/(ﬁOMPRADOR CONJUGE

Testemunhas:

-
%b&:c‘ S@vQK@ A OJ C%’ .Jng —
‘Mbria Dolores Gongalves/da Silva
RG n.? 16.212.650-5
CPF/MF n.° 065.259.048-97

Ricardo Bifulco/Pereira

RG n.° 28.842621-2
3.291.208-55
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