S‘ JULIO
JL ) SIQUEIRA

ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 92 VARA CIVEL DE
SANTOS-SP

Cumprimento de Sentencga n° 0007708-35.2021.8.26.0562

Processo Principal n° 1000388-48.2020.8.26.0562

CONDOMINIO EDIFICIO MANOEL DA CRUZ, vem através de
seu advogado, vem esclarecer e requerer o quanto segue:

Inicialmente esclarece que o imével dos presente autos
encontra-se inventariado através do arrolamento ne
1009787-96.2023.8.26.0562.

No presente arrolamento fora informada a existéncia dos
débitos condominiais bem como a intencdo de alienar o presente imdvel para
fins de quitacdo, sendo inclusive declarado que ha proposta de compra deste
(doc.01).

Importa ressaltar que a executada apresentou trés avaliacoes
do imével (Doc. 02), sendo a de valor mais alto totalizando R$ 288.000,00
(duzentos e oitenta e oito mil).

Desta forma, considerando o acima exposto requer:

A- Seja adotada a avaliacdo apresentada pela executada
para o imével R$ 288.000,00 (duzentos e oitenta e oito mil)

B- Tendo em vista a manifestacao da requerida nos autos do

arrolamento, requer seja autorizada a venda direta do imével, nos termos do
Art. 879-A do CPC.

Termos em que,
Pede deferimento.
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SIQUEIRA

Q]L
ADVOCACIA

JULIO SIQUEIRA
OAB/SP 282.625

Santos, 25 de julho de 2024,
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9.
TIDELLY SANTANA

S —

WOCACIA

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 32 VARA DA FAMILIA E DAS SUCESSOES DE
SANTOS/SP

PROCESSO N2 1009787-96.2023.8.26.0562

VIVIANE JURADO, neste ato representada por sua genitora e curadora definitiva VILMA
RODRIGUES REGALADO e VANESSA JURADO, ambas ja qualificadas nos autos da ACAO DE
INVENTARIO POR ARROLAMENTO COMUM, por sua advogada nomeada nos termos do Convénio

da DPE/OAB, vem na presenca de V. Exa. se manifestar conforme segue:

A requerente teve proposta de venda e compra do imoével Rua Ricardo Pinto, n® 162

apto. 12 - Aparecida - CEP: 11035-170.

O comprador se compromete a quitar os débitos condominiais, os débitos de IPTU e a
pagar o ITCMD incidente nos autos - tudo a ser descontado do valor total da compra, contudo,
somente assinard promessa de compra e venda com a clara autorizagdo deste r. juizo pela

possibilidade de venda por temer que o im6vel tenha outras restricdes de comercializagao.

Diante do exposto, PEDE a V. Exa., que se manifeste pela possibilidade de venda e
compra do referido imdvel desde que haja o pagamento dos débitos condominiais, dos débitos de

IPTU e ITCMD incidente nos autos.

teeppod UIDEIAMAFINTACRHD SIQIUEMRA Eribibahdledéudtisticdal i $atinl del& Sa 6 Ralolop mrintooizlid d e en038Q720Q24555 145156, sstbomimenm WSTS24703380584

No mais, requer a apreciacdo da ultima peti¢cdo protocolizada.

Nestes termos, pede deferimento.

Santos/SP, 05 de fevereiro de 2024.

TIDELLY SANTANA
OAB/SP 264.066

www.tidellysantanaadv.com.br
1398814-5164
tidelly_adv@hotmail.com
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TERMO DE AVALIA(}AO
DO IMOVEL

Conforme Lei n°6530/78 e Ato Normativo COFECI n° 001/11.

Imével avaliando: Rua Ricardo Pinto, 162, Apto 12 —
Bloco A, CEP 11035-170.
Edificio Marcel da Cruz

Finalidade do Parecer Determinagao do valor mercadoldgico
de venda
Avaliador: Vanderson Caxias Mendes

CRECI 258317/SP

1. SOLICITANTE

Sra. Vilma Rodrigues Regalado, residente e domiciliada a Rua Ricardo Pinto, 162,
Apto 12 — Bloco A, CEP 11035-170. Edificio Marcel da Cruz

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA
do apartamento situado a Rua Ricardo Pinto, 162, Apto 12 — Bloco A, CEP 11035-170.
Edificio Marcel da Cruz.

3. VISTORIA

O imovel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor, no dia 06/12/2023, sendo
conferida a metragem do imével, verificada a idade do mesmo, analisado o
estado de conservagéo, as avarias, as benfeitorias e a qualidade do material
utilizado em sua edificagéo.

4. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato
Normativo 001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR
14653, para a elaboragdo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e
a realizagéo da avaliag@o do imével objeto deste parecer, utilizou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragéo as diversas tendéncias e
flutuagdes do Mercado Imobiliario, identificando-se iméveis que tenham
elementos com atributos comparaveis, chamados imdveis referenciais, para
compara-los com o imével em avaliagéo. A partir da ponderagdo dos dados
obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imével.
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E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e
utilizado para a avaliagao de valor de imdveis.

5. Resultado auferido

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-se
pelo valor médio do metro quadrado (com base nos imdveis referenciais apds
adequagao e homogeneizagao), obtém-se o valor avaliado do imével objeto
deste parecer, conforme segue.

Valor Final Homogeneizado do Imével em R$ 286.000,00
Avaliacéao:

6. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definigdo do valor de mercado de um
imével, destacando-se inclinagao do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal
qual area de alagamento e presenga de feiras livres, dentre tantas outras, bem
como outros elementos influenciam o acrescimento do valor do imével pela
caracteristica de seu entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspectos
naturais. Contudo, na avaliagdo do imével objeto deste parecer, as possiveis
influéncias supramencionadas nao foram consideradas, uma vez que os
imoveis referenciais obtidos se situam nas imediagdes do imével avaliando.
Portanto, todos os imdveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto
o avaliando, possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas
valorizantes e desvalorizantes, tornando desnecessario, matematicamente,
considera-las, especificamente para este caso.

7. CONCLUSAO

Levando em consideragao os valores atuais praticados pelo mercado, a
localizagao, os elementos valorizantes e desvalorizantes da regiao e do imdvel,
equiparando as variaveis e fazendo todos os célculos necessarios baseados
em estudos, pesquisas e fatos. E possivel apresentar neste Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica com os dados exatos, o valor mercadoldgico real do
imével avaliando.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 286.000,00
(Duzentos e oitenta e seis mil reais).
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VANDERSON CAXIAS MENDES

CRECISP 258317
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TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

OBJETIVO: e e 7
Determinar o valor de venda do objeto em estudo, de acorod

OBJETO DA AVALIACAO:
Tipo do bem: residencial
Enderego: apartamento 1
e:‘lﬁi;!r_i_f. 69 m* [.lpnnrmadnmenreI

2. do edificio Mancel da Cruz, sito a

CARACTERIZACAO DA REGIAO: _
Trata-se de regido inserida na malha urbana de Santo, com inirae

nais, com rac

residencial multifamiliar, turismo, comercio e servigos vicl

CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

O apartamento contém dois dormitdrios, sala, cozinha integr ada a area de

garagem insuficiente.

Trata-se de um apartamento que esta no estado original da construcao

décadas passadas.

METODOLOGIA EMPREGADA:

Para a determinacdo do valor de venda do imdvel em questao, foi utilizado o va
para imoveis com caracteristicas semelhantes e/ou localizacdo ao imovel objeto des

RESULTADO DA AVALIACAO:
Valor de mercado para Venda: RS 288.000,00

Valor expresso acima para a presente data. Esse valor pode variar para mais ou para meno

forma de pagamento e urgéncia em venda.

PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

Corretora de Imdveis, Arquiteta e Urbanista, Vanessa Cristina Teixeira dos Reis,

“Avaliagao de Imoveis Urbanos” pelo IBAPE.
Proprietaria da Silvio Reis Imdveis. Creci 31.574-1.
Rua Guaiad n® 143, bairro Aparecida em Santos — SP,

Santos,/ 27 de fevereiro de 2024.

A A 2>

Vanessa Reis
CRECI: 182.041-F
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Alameda Arménio Mendes n° 100 apto.22
Edificio Marilia Aparecida
11.035-260 Santos, SP.
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