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MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial, g
devidamente habilitado e honrado com a sua nomeagdo para atuar nos .

Autos da A¢io de Execugdo Fiscal, movida por MUNICIPIO DE VALINHOS,

430 F&U

em face de ALLEGRO VEICULOS LTDA, em curso perante esse R. Juizo e
tendo concluido seus estudos, vistorias, analises e exames necessarios para
a avaliacao do imével situado na Rodovia Francisco Von Zuben - Gleba
03 - Valinhos/SP, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia

apresentar as conclusdes a que chegou, através do. seguinte:-

LAUDO

PERICIAL

DEAVALIACA

/

’ T
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| CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o.valor
de mercado para o imével constituido por Capital Terreno e Capital

Benfeitoria, situada a Rodovia Francisco Von Zuben, designada como Gleba

n®.03, integrante das terras da area reservada “B” - constante na planta de 3
& [ee]
i
loteamento “Chécara das Nac¢oes”, Valinhos/SP, matriculada sob o N° 33.064 §
N
0 do Cartério de Registro de Imdveis e Anexos de Valinhos. S
4 o
' N
: o N
Na imagern abaixo, tem-se 0 mapa de logradouros da £
L 5
ST I P L . . ~ s PR - ) fe!
cidade de Valinhos, onde nota-se a localizagdo dos imoveis avaliando. .
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Ac'm;,temos uma lmag:m do "Google Maps" onde foi possivel identificar, através da seta §
vermelha, o imével avaliando, bem como as ruas que o circunvizinham. E
=2
5
S
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fontes com.or o
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Il VISTORIA

Inicialmente destaca-se que, este Profissional procedeu
com o agendamento da vistoria ao imdvel objeto com a devida
antecedéncia, via e-mail as partes, em cumprimento ao disposto do art. 474

- Ado CPC, informando data e horario da realizagdo dos trabalhos.

Em contin-uidade_, ap6s minudente estudo da matéria,
pracedéu-se com a vistoria ao imével, podendo observar a disposi¢do do
mesmo, vias de acesso, assim como, caracterfsticas topograficas e demals '
detalhes de interesse a mais completa e perfeita conceituagdo de seu

“correto”valor,

1.1 Situagdo e Caracteristicas Gerais

O objetivo do presente Laudo Pericial € determinar o valor

de mercado para o imovel constituido por Capital Terreno e Capital.

Benfeitoria, situada & Rodovia Francisco Von Zuben, designada como Gleba
n° 03, integrante das terras da rea reservada "8" - constante na planta de

loteamento “Chacara das Nagdes’, Valinhos/sP, matriculada sob o N° 33'054

do Cartério de Registro de Imoveis e Anexos de Valinhos.

A imagem aérea a seguir, ilustra a localizagdo do imovel

avaliando.

. ' » i C fontes.combr ‘ I
' _a233-5353 - e-mail marcio@monaco ‘ :
Tel () 3101-2672 - ce 01 5823 César - Sao Paulo - SP - 01413-000 §

Rua Augusta, 1939 -(.91- Cerqueira
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"Google Earth” onde destaca-se a localizagdo
dos iméveis em quiestdo; -através do circulo
vermelho. Ao lado, ‘tem-se uma tomada,
aproximada; do referido- imbvel, tem-sé. a
delimitacdo periméttica'daGleba n®03:

De acordo com o Sistéma de Posicionaménto Global,
conhecido por GPS (do acrénimo. do- inglés Global Positioning System), & um
sistema de posicionafeito por satélite, utilizado -para determinagdo -da
Posicdo de um receptor na superficie da Terra ou em drbita. O sisterna GPS
Pode ser utilizado por qualquer pessoa, gratuitamente, necessitando apenas

de um receptor que capte o sinal.emitido pelos satélites.

Tel (1D 3101- 2672 - cel. {11) 9 8233 §353.-e-mail marcuo@monacofontes comibr
Rua Aygusta, 1,939~ Cj 91 - Cerqueira.César - Sdo Paulo - SP-01413-000

MARCIO MONACO FONTES 9/
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O receptor capta os sinais emitidos pelos satélites e calcula
a sua posicdo com base nas distancias a estes, a qual € dada. por latitude e

longitude, coordenadas geodésicas referentes ao sistema WGS84.

Os receptores de GPS de-hoje sdo extremamente precisos,
onde certos fatores atmosféricos e outras fontes de erro podem afetar a
precisdo de receptores de GPS. Ap6s a aquisigdo dos satélites, os sinais sao

mantidos até m esmj@ em mata densa ou locais urbanos, com edificios altos.

'O receptor de 12 canais paralelos da GARMIN é rapido
para localizar os satélites e sio precisos numa faixa de 15 metros em média,
sendo assim, utilizando um receptor da marca Garmin, modelo Etrex, foi
coletado em frente ao imével em questdo, o ponto de coordenadas
geodésicas como:segue: |

. latitude :-22°57'27.04"S
v Lon‘gitpd’e’ .. 47°1'6.77"0

v Precisdo do Ponto :- 15 metros

233 5353 e~ mall marcio@monacofontes.com.br §

9-8 :
Tel. (n) 3101 2672céi Cle|9 :;gl ¢} 91 - Cerqueira César . $36 Paulo : SP"- 01413-000
Rua. Augus
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As vias para qual o imével faz frente possuem os seguintes

melhoramentos publicos:

.y _ , Melhora .
Melhoramento conforme art. 32. Melhoramento I
Item ) mento Observagdo
§1°do CTN . _ _ ndo existente
existente
] Meio fio.ois calgamento, com
canaliza¢do de dguas pluviais. X
| Abastecimento de dgua. X
m Sistema de esgotos e,fdssa _ N
X
'séptica.
v Rede de tluminagdo publica,
com ou'Sem posteamento para X
distribuicdo domiciliar.
v Escola primé4ria ou posto de
sadde (distancia maxima:de 3. X
Km)

Atabela acima demonstra 0s melhoramentos publicos existentes na via.

Tel. (11) 31012672 - cel, (1) 9-8233-5353 - e-mail marcie@rmonacofontes.combr i
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Acima temos uma ilustragaio da via para qual o
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A Lei de Zoneamento 4.186, de 10 de outubro de 2007 que

‘estabelece as normas: complementares ao Plano Diretor Estratégico, onde

institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras e disp6e sobre o

parcelamento que disciplina e ordena o Uso e Ocupacdo do Solo do

Municipio de S&o Paulo, identifica e classifica a regido onde localiza-se o

imovel avaliando, como Zona 3A; - Zona de Predomindncia Residencial I.

A qual,

genericamente, possui as seguintes  caracteristicas,

dimensionamento; ocupacio e aproveitamento do terreno:
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Acima, temos trecho do mapa do Zon
localizagio do imével avaliando, identificado

dassificagio, com sendo 3Az-ZONA PRED
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Zoneamento ¢

OMINANCIA RESIDENCIAL |
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e Valinhos, onde podemos observar a
pelo circulo em vermelho, bem como sua
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. - , . Patologia Construtiva raude ao Consumo
il DESCRICAO DO IMOVEL Fraude a0 Consum

.1 Terreno

ApOs a devida vistoria in-situ, foram colhidos os elementos
necessarios para descricdo da area em questdo, a qual possui formato
irregular, com frente para a Rodovia Francisco Von Zuben, colhendo

documientagdo fotografica para melhor subsidiar este Trabalho: -

VR
s ATEA TOtal ...couivivicie it senes vereens 9.555,44 m2
TOPOBrafid .....cciumvirveriicsiersivienans Declive de 10% Até 20%
FOIMEto ..o cieniinnieiinssiee it ecanssninsnnsnnenienns ETEGUIAT
CONSISLENCIA ..oivevinaroriverereisereennne reenrbereerresabesbentesnsaerns Seca
Acessibilidade...........cccoonne.. v et tr e ate e saennane Direta
&
N _
L
Na imagem acima, tem-se'uma tomada da t'estada' do imdvel, ‘'onde nota<se a acessibilidade
direta do terreno em relagdo-a Rodovia Francisco Von Zuben.
Tel (11 31012672 - cel. (11) 9-8233-5353 + e-mall marcio@monacofontes com br
Rua At gusts, 1939 - Cj 91+ Cerqueira César SaoPaulo « SP* 01413-000
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Por conseguinte, observouse ainda a descrigio

perimétrica do imovel, contida na matricula Ne 33,064, junto ao Cartério de

Registro de Imbveis e Anexos de Valinhos, as fls. 278/279, a qual vem

descrita a seguir:

C

de terreno equivalente 9.55

“GLEBA DE TERRAS, designada pelo nimero 3. {trés), integrando

terras da- drea reservada “B’; constante do’ planta’ do loteamento
“Chdcara das Nagoes’, municipio de VALINHOS, comarca de
CAMPINAS, 1¢ circunscricdo Imobilidria, .medindo e confrontando:
pela frente por 59,81m, com a aufo Rodovia Francisco-Von Zuben; a

direito, de quem do lote olha para a auto Rodovia Francisco. Von

estrada 1; no fundo por 60,41m com a faixa da adutora de dgua
(futiira marginal) e na esquerda por 94,75m com o lote 2, com a

dra de 9.555044m?" (...)"

Desta forma, diante da descricdo perimétrica contida na

matricula, & passivel identificar que o imével avaliando possui uma area total

cinco metros quadrados quarenta e quatro decimetros quadrados).

33-5353 « g-mail marcio@monacofontes.com br

11 3101-2672 - cel:(11) 9-82
el ty 310126 - Cerqueira César - Sao Paule - SP + 01413000

Rua Augusta, 1939 G 91.
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Na lmagem a seguir, tem-se um croqui de localizagdo da

Gleba n° 03:

Ac1ma tem -sea delumlta;ao p rimétrica da Gleba.n® 03.

7N\
N4

Tel. (11}.3101-2672 * cel. (11) 9-8233-5353 + e-mail marclo@menacofontes.com br
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.2 Benfeitorias

De acordo com o estudo “EdificagBes Valores de Venda -

2017", encontra-se erigidas na Gleba "Sub-Judice"’ 01 (uma) benfeitoria, a

qual foi classificada, descrita e medida assim:

- Padrédo
Galpao Padrdo Simples
N, -Estado de conservacao
Necessitando de Reparos Simples a Importantes
- Idade apareh_t'e,
30 anos
- Area construida
1.384,79 m2 (um mil, trezentos e oitenta e quatro metros quadrados e
setenta e nove decimetros quadrados). Conforme medigdo realizada “in loco”.
- Descrigdo
“Com um pavimento ou mais, podendo ter divisGes internas para escritérios;

mezaninos ou outras dependéncias. Projetados para vaos de propor¢des médias,

N
\\/

€m geral até dez metros, em estrutura metdlica ou de concreto e fechamentos
com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto. Coberturas de telhas de barro ou
de fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metdlicas, geralmente com forro.
Fachadas normalmente pintadas a ldtex sobre embogo ou reboco, ou sem

revestimentos”,

Tel, (11) 3101-2672 - cel. () 9-8233—5353 - e-mail marcio@monacofontes.com br
Rua.Augusta, 1939.- . 91+ Cerqueira César - Sdo Paulo - SP - 01413-000
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Abenfeitoria possui-o perimetro, conforme croqui abaixo:

Galpao

Acima, tem-se um croqui ilustrativo dop

ei’i}netro da edificagdo.

-mail marcio@monacofontes.com.br

-8233-5353- @
o César + S&o Paulo - SP - 01413-000

s 2672+ cel.
Tel.(12) 3103-26 g1- Cerquelra
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Area Externa

A area externa apresenta piso em terra batida, paredes revestidas com

massa e cercado em madeira e aco.

Acima e aba X0, temos uma nustragéo da edn‘“ca;ao erigida no lmével demonstrando a area
externa da benfeitoria.

N
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A érea Interna apresenta piso- em terra batida, paredes revestidas com

massa e cobertura de telhas metalicas sobre estrutura de ferro,

Acima e abaixo, temos uma ilustra¢do da edificagdo,

benfeitoria.
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v CRITERIOS E METODOLOGIA
IV.1 Método Evolutivo

Conforme enuncia a NBR 14.653 - Avaliacdes de Bens,
Parte 2 - Iméveis Urbanos, a compasicdo do valor total do imével avaliando
pelo Método Evolutivo, pode ser obtida pela conjugagdo de métodos, a partir
do valor do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias

devidamente depreciados e o fator de comercializagdo. Ou seja:

V, =, +C,)xFC
Onde: |
Vi=Valor do imével
Vr = Valor do Terreno
Ce = Custo de Reedicdo da Benfeitoria
FC = Fator de Comercializaggo, que pode ser maior.ou menor que a unidade,

em funcio da conjuntura do mercado em estudo na época da avaliagac;
Assim, o Estudo Valores de Edificacbes de imdveis Urbanos

- 2017, define que, “o emprego do Valor de Venda de edificagdes em

sto de reedicGo constitui um mero artificio
e com a ABNT NBR

Substituicdo ao respectivo CU

matemético que estd em consondncia com Método Evolutivo

14.653-2:2011 - Avaliacdes de Iméveis Urbanos”.

Além disso, em seu item 3.1 .2 temos que!

3.1.2.0 prese

5-8233-5353 - e-mail marc'io@ﬁ'\onacofonte;‘com.br L

el ) 231012672 - cel. (1) rcio@ _
Tel. (1 3101-2672 ¢ ' 91 - Cerqueira César - Sao Paulo~SP + 01413-000.
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porque jd contempldm o Fator de Comercializacio Médio e/ou.

Portanto, para a apuragdo do valor de mercado de um

imébvel, temos a seguinte equacao:

V, =V, +V,
Onde: _
Vi =Valor de Mercado do Imével
Vr=Valor do Terreno

Vs =Valor .de Venda da Benfeitoria ou da Edificacdo

O Valor de Venda da Benfeitoria ou Edificagdo (Vs) é

calculado deacordo com a seguinte férmula:

Vo= CUBx Pcx Acx FOC
Onde:
Pc = indice referente & tipologia e padrdo construtivo da edificagdo em
apreco, definido com base na sua similaridade com os ‘p‘ad'raes constantes
na.Norma de Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos de 2017
Ac = Area construida da-edificagio em aprego
FOC = Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de.Conservagdo
referente a edifi cagao em aprego
CUB = Custo unitario Basico da Construgdo Civil do Estado de Sao Paulo

———
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Assim sendo, tem-se que:

V=V, +C,)xFC
e

»VI = V.T+VB

Desta forma temos que, quando da utilizagdo do Estudo

Valores de Venda da Benfeitoria ou da Edificagdo, o Fator de Comercializa¢ao

7N
- ja estd embutido no Vb (Valor da Venda das Edificagdes).
V, +CIFC =V, +V,
IV.2 Método Comparativo
Para a determinacdo do justo e real valor do imével ora
avaliando, o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna
- técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de S&o Paulo -
-~ IBAPE/SP e NBR 14.653-2.
S

A referida Norma preconiza que para a escolha do
método deve ser analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliagdo e na
disponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser utilizado 05 (cinco)
métodos; método comiparativo, método evolutivo, método involutivo,

método da capitalizagdo da renda e método da quantificagdo do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas do imével

avaliando (como é4rea e localizagdo no perimetro urbano), a metodologia

Mais adequada a ser ap|icada 3 avaliagdo do bem em questso é o método

Tel. (1) 3101-2672 - cel. (11} 2-8233- 5353 - e-mail marcio@monacofontes.com or
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91- Cerqueira César - Sdo Paulo - SP - 01413-0Q0
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Comparatlvo 0 qual é usado no €aso da existéncia de dados amostrais

semelhantes ao avaliando.

Nas avaliagGes, temos coma base método comparativo
de dados de mercado que consiste em.se:determinar o valor do imével pela
comparagao com outros ‘similares, pelo preco de venda, tendo em vista as
suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem
a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No
processe comparative entre o.imdvel em-exame e os pesquisados. foi levado
em conta, as caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as
diversas condicBes de férmulas préprias. Consideram-se também os
coeficientes de transposicdo, de meihoramentOS‘ publicos, de profundidade,

de testada, de topografia, de depreciagdo e outros.

Portanto, a apura¢do do valor basico unitario do imével foi
feita através do metro quga:dr:ado, médio, aplicando-se os fatores de
valorizacio ou desvalorizagdo, em consonancia com a Norma de Avaliagdo e
Pericia de Engenharia do—IBAPE/SP e NBR 14.653-2. Para tanto se procedeu .
a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobilidrias dessa
regié‘q, cujo tratamento de homogeneizagﬁo encontra-se no pre_sente'
trabalho,
A ﬁma“dadé do presente trabalho &, pais, a de apresentar
solugdo para a lide em questféo_.. Absixo resumimos o método adotado de

avaliagdo do terreno.
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Para -a avaliagdo do terreno em questdo sera utilizado o
METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla pesquisa de
valores. junto a0 mercado imobiliario local, para a determinagao do valor

unitario médio por area.

A pesquisa, sempre que.possivel, deve compreender areas
de dimensées equivalentes e proximas ao avaliando. Em havendo
necessidade 0s elementos de pesquisa serdo homogeneizados, visando

corvigir fatores tais como localizacao, capacidade de uso, trafegabilidade,
aproveitamento -da area permitida, diferentes grandezas de areas,

topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupagdo, niveis

econdmicos da regido, bem como 0 potencial de crescnmento, entre outros.

Somente de posse disso é que poderemos determinar o gue se conhece por

VALOR DE MERCADO para uma unidade padr3o (elemento paradigma).

esquisa serviu de base para o calculo do va!or

s em vigor, adotando-se neste

Essa p
unitario, tudo como recomendam as Norma
ARATIVO DIRETO DE DADOS DE: MERCADO, com

trabalho o METODO COMP _
tratamento dos dados pela metodologia de TRATAMENTO POR FATORES.

IV.3 Tratamento por fatores
O tratamento por fatores corresponde a aplicagdo da

teoria cartesiana & engenharia de avaliagdes. Ou seja, nele é admitido que o

broblema maior possa ser dividido em varios pr oblemas menores (problema
da localizagso, problema d

s&0 ajustados INDIVIDUALMENTE, pera

adotada como paradigma.

Tel. (13) 3101-2672 ¢ cel. ln)9 8233-5353 e-mail marclo@monacofontes combr B8 :
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Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
em periodos méximos de dois anos, e devem-especificar claramente a regido
para a qual sdo aplicdveis. A norma permite, alternativamente, a adogdo de
fatores de: homogeneizagio medidos no mercado, desde que o estudo de
mercado -especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de
Avaliag3o.

O fator oferta ¢ Utilizado em face da superestimativa dos.
dados de oferta ocasionados pela elasticidade do mercado imobiliario, razdo
pela qual € descontade um valor-de 10% sobre o valor original da of’er‘taf
. Fator Profundidade; Corresponde a func¢ao exponencial da proporgao
entre a profundidade equivalente(Pé), e as profundidades limites indicadas
para as zonas (LP i @ £ may.

: C, .
Entre _('P""‘ e ma) admite-se que 0 fator profundidade ~» é
igual a1,00.

Se a profundidade equivalente for inferior & minima e

estiver acima da metade da mesma
~aseguinte férmula:

CP =(P'mil})¢)p

Para P, inferior a YiBui adota-se:

Co =(0,5)"

‘9-8233-5353 - e~-mall marcio@monécofontes.com,br
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(/2Pnif sk < P”"), devera ser empregada
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Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o

triplo da mesma (Pog < F < 3PM‘), o fator somente afeta o valor unitario da

parte do terreno que exceda este limite, a formula a ser empregada & a

seguinte:
C, ='1/[(P",0/Pm)+{1—(1’,’m IP)Pn/ BY }]
-/ Para Pe"superior a 3 fm, adota-se na férmula acima
Pe, v=f3.Pma:
e Fator Testada: Corresponde.a fungdo exponencial da propor¢do entre a
testada projetada (Fp) e a de referéncia (Fr):
o E, , dentro dos limites:
' . - medi slise das icOes topograficas
° Fator topografia: E usado mediante analise das condigoes topog
| : - endo ser utilizados os
~ dos elementos componentes da amostra, poden

seguintes fatores cofretivos genericos:

' " i fontes.com.br
. » el _8233-5353 - e-mail marac@monaco
Rua Augusta, - -
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. Tovogmfla Depreciagéo Fator*
situacio Paradigma: Terweno Plano - 1,00
P'-[;ecl'rve* até 5% _ 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive'de 10% até 20% _ 20% 1,25
Declive acima de 2'0% - 30% 1,43
Em aclive até 10% _ 5% 1,05
| Em aclive até 20% 10% 1,11
Em abﬁve acima de 20% 15% 1,18
| Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo'do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
‘| Acima do nivel dairua até 2,00m _ , - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m &té 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis és:expres;'sées»previstas em106
) Fator consisténcia: Em fungdo da existéncia de agua aflorante no solo,

terrenos brejosos ou pantanosos e alagamentos, o terreno sofrera uma

desvalorizacdo, conforme.tabela a seguir:

Shuagao - | Depreciagao :Fator”
Situagiio Paradigma: Terreno Seco . N 100
Terreno situado em regido inundavel, que impedeou dficultao seu 10% L1
acesso, mas nao aﬁn%% o préprio terreno, situado em posicdo mais alta ’
Terreno situado em regido inundavel e que & atingido ou afetado 30% 1,43
periodicamente. pela Inundagdo -
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6
. Fator [ndice Local: Corresponde a fungao exponencial da propor¢ao

entre o fndice Local do Avaliando e o [ndice Local do Elemento.

F‘IF = (F_}FA / 'F}FE)

—_—— _
Tel. {11) 3101-2672 - cei. (11} 9
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Iv.4 Zonas de caracteristicas homogéneas
A retro mencionada Norma classifica os bairros da Regiao
sdo Paulo de acordo ‘com suas caracteristicas de diferenciagdo em quatro
grupos, totalizando doze zonas; cujos critérios e recomendaqbes servem
para 0 ajuste do imével avaliando em relagdo  regigo geoecondmica em

que se irsere:

Quando da vistoria empreendida, este Profissional
analisou as caracteristicas geoecondmicas do imével em questdo, assim
tomo da regido, enquadrando o imodvel avaliando cormo Gleba Urbana, por

apresentar drea de grande dimensdo inserida em uma zona residencial.

IV.5 Verificagao do Grau de Ajustamento

7

O grau de ajuste do tratamento é verificado através do
atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-se
atingir Grau 1il, Grau Il ou Grau 1. A obtengdo de um maior ou menor grau

depende sobretudo da qualidade da amostra obtida.

A atribuicdo do grau de ajuste leva em conta uma soma
relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e, além disso,

a0 atendimiénto integral dos itens considerados mais importantes, sem os

quais, mesmo com uma soma elevada, ndo se consegue atingir graus

elevados.

Tel, (1) 3101-2672 celll { »9—8233—5353 - e-mail marcio@mqnac_quntes.com.br }
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V.6 Grau de precisao T e

A normaliza¢do estabelece uma preciséo em funcdo da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do centrdide amostral,

cujos valores encontram-se expostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianga, em se tratando de amostra,

deve ser calculado com base na funcdo densidade t-student, ilustrada

FO)=— x| 1+~

Os valores de t advindos da fungdo densidade, para
significincia adotada (que vai depender do grau de fundamentacdo que se
Queira atingir) e do ndmero de graus de liberdade.

o gl’éﬁc oa segUIr represe'nta" a fungéo denSIdade de t-

Student

£ ol re ido. de
ﬂ\f(‘) ocgcdoqﬂo

o regido
re l-'ao critico
critica.

—'ttab
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Uria vez obtida a' estatistica t-student (fun¢do do nivel de

confian

ca e do numero de graus de liberdade), pode-se calcular o intervalo

de corifiana pela expressao apresentada a seguir:

= S-t = S-t
Xe—e=<Su<X+—=
Jn Jn
Onde:
YN
),
X = centréide amostral;
S = desvio-padrdo amostral;
t-= estatistica t-Student para O = 20% e um GL definido;
n = nGmero de elementos da amostra;
V.7 Método Ross/Heidecke
Para a determinagdo do justo e real valor da benfeitoria
ora avalianda, o Jurisperito se louvaré no conhecido e consagrado estudo
“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2017". .
VR
‘\)

O presente estudo dos Valore

Urbanos tem por objetivo apre

‘venda de construcdes de imoveis urbanos na regla

Paulo, acrescentando conceitos

0s valores nela previsto.

O referido estudo fuler

com base na sua idade, estado

Tel, (11) 3101-2672- cel. {11) S~ |
Rua Augusta, 1939 - ¢ 91 Cerqueira

s de Edificacdes de Imoéveis
sentar elementos para o calculo do valor de
o metropolitana de S3o

que visam atender aos tipos de construgdo e

o o valor da benfeitoria do imdvel

de conservagao, padrao construtivo. e custos
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unitarios  basicos de  construcdo (CuB's) fornecidos por 6rgdos

independentes; cOmo o indice H82N fornecido pelo SINDUSCON..
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A\/ALIACOES £ PERICIAS DEENGENHARIA

Os principais fatores aplicaveis para a correta avaliagdo
das benfeitorias de Imoveis Urbanos sdo a Idade Aparente e a Depreciago,

uma VEZ que estes recaem somente sobre a parcela do capital benfeitoria.

O método Ross/Heidecke é um método comumente
empregado para a avaliacdo de residéncias, onde devera ser considerada a
sua depreciagdo em face da idade aparente, obsoletismo, bem como o

estado de conservacdo e o tipo e acabamento da construcdo em questdo.

Para se apurar um valor de uma benfeitoria de um limé\‘/ei
urbano, deve-se primeiramente fixér seu padrdo construtivo, de forma a
obter seu valor unitario, respeitando o‘s'-seusv respectivos intervalos de
variagbes para cada tipo de padrdo. Este referido valor unitario esta
vinculado ao valor do R8N, um indice referente ao padrdo construtivo que da

o valor por metro quadrado da construgao.

Depois de estabelecido o padrdo construtivo da
benfeitoria, multiplica=se o valor unitario desta pelo Fator de Adequac¢doe ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo (Foc), de modo que, assim, se

POssa levar em consideragdo a depreciagao.

Foc = R*K*{1-R)
Onde: |
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;

K -= £ . .
Coeficiente de Ross/Heidecke
\\ . I
Tel (1) 3101_2572 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@rmonacofontes.combr
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Para se obter o coeficiente “K”, foi estabelecido no referido
estudo uma relagao percentual entre a idade da edificagdo na época de sua
avaliagdo: (le) e sua vida referencial (ir), assim como, seu Estado de

Conservagao.

Uma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da

benfeitoria através da seguinte férmula;

VB Area (mz) R8N Valor Unitario * Foc

Onde:

VB = Valor da Benfeitoria. (R$);

Area = &rea total construida (m2);

R8N ='indice (R$/i12);

Valor Unitério = coeficiente referente ao padréo construtivo (sem unidade);
Foc = fator de adequagdo. ao. obsoletismo e ao estado de conservagdo (sem

unidade).

Os custos de construgdo séo estimados com base no custo
Unitario basico (CUB) acrescido do custo para fundacbes especiais,
elevadores, taxa de administragdo da obra, lucro ou remuneragdo da

Construtora, etc.

Tel (11) 3101.2572 cel: (11)9 8233 -5353 - e-mall marcio@monacofontes.com.or
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V.1 Obtencdo do valor metro quadrado do Terreno.

V.1.i Pesquisa de Carnpo

Nesta importante fase do trabalho, percorreu-se a diversas
regides contfgu>ais‘. a &rea do imével avaliando, na busca de elementos. em
oferta ou efetivamente transacionados, priorizando elementos que

©>  guardassem semelhanca com o imdvel avaliando e sempre que possivel, se
situassem na mesma regido geoecondmica do mesmo, com o fito de obter .-

- uma amostragem representativa-e sem qualquer viés.

Como, aprioristicamente, nd3o se sabia quais eram as
varidveis importantes na formagao do prego no local do imével avaliando, o
signatario procedeu a minudente estudo, enfocando ndo somente a area
dos elementos amostrais, mas também seus padres construtivos, estados
de consefvagdo, idades estimadas, localizagbes e demais detalhes julgados

importantes no ‘mercado imobiliario.

o | Desta forma, foi possivel obter, a principio, 06 (seis)

elementos, os quais foram tratados posteriormente por tratamento por

fatores, como segue:
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cima ‘temas:uma imagenm:do “Google Earth?, onde nota-se a localiza¢a dos elementos da
pesquisa; em relagdio aos imdveis.avaliando.
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ELEMENTO 01 o |

AVALIA

Oferame: SPAZIO C MOVER LTOA-EPE

Taformante: JO CIMOVEISL'TDA.-EP, Tipo: oferta
: Tder‘m‘ (19)3208-2323 Data; {0720
) bttps:/ /www, vivaredl com. br/imovel/lote-tereeno-vila-
Site: favstinadii-baircos-valiohos-8344m2-venda-RS4589739.id-
; ‘2456486299/
DADOS DO ELEMENTO
) { |zona de Ocupiigio: Gleba Urban:
hsea Total (m?)-: 8.344,98m? : .
’ . Topogrnﬁa Texreno Plano:
Testada Principal (o) B0,00m 1 ‘Consisténcia do Terreno:. “Tecreno Seco
N ) :
N e . : :
Tesada Secundiria (m) : { |Classiteasio do Solo: _ Classe §
[Profundidade Equivaleate (m) : ) 104.31m Acessibilidades: ) fhmu
""" L ; _BENEEITORIAS '
Canstrugfio . Construgio 2 —
Padrdes Arca Mdade | _Padrdes Area | . Tdade
Sem Edificagio 0,00m* o Sem Edificagio 0,007 o
Qéls€ae,cbnsem;io E 0. — 'Clnucde'Consemﬁb i )
. “Tecno . . ) 0 ‘ - Térmo. S 4
K=o Sovida: ‘ 1 Ie=0 _ Yovida:
K=00000 .~ | ®r=0 . . . .. . T K=0000 k=0 _
. - e - : : " ree I
Fator de poridcragt do padrao; L0 : __Fatorde poiideraglodopadrao: . 0
R8N RS 1:433,00/m o R8N: Ry 1:433,00/m’
VALOR DA corqsrnug&o Tt VALOR DA CONSTRUGAO.
R$.0,00 i e RS 0,00
—— ; Construgdo3 , ELEMENTO
! ) Padroen- Area . 1dade. y ; }
~ - . d
Sem Edificagdo 0,00 o
\\Guﬁle.%sémqid 0 .
. Termo . 0
a—L Y  Ohvida:
F—— K= 0,000 [ ®m=0
—~ : ‘P 0
%dcﬂqh do padrio: ] 0
M —— REN: RS 1.433,00/m?
VALOR DA CONSTRUGAO:
— 28000 T—
VALORTOTAL " VALOR UNITARIO DE TERRENO
g re 4 ERd 720 R$ 550,00/ m*
_ RS 4.589.739,00

— : -
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Veades) - Venps - SR LatenSTearnns Sans amVsiolios - VA FAL BHA S LQurpa
S RS 4.589.739
N Lote/Terreno a Venda, 8344 m2 por R$ e
4.589.739  con e .
VO3 Fhirtna 1, Valinhok - S0 VER RO AIAPA' Coraayres Hio (nlarmada
[T ‘Ndo iInforenado-
SOUCITAR VALOAES
1O sume £ ‘Naointarmiad [ -haninfoizman a Mo infarmada
soLeTAR.’ SOLICITAR ‘SLICITAR
ANUNCIANTE

SHAZD CMOVES LTDA-EFP
:4red . Dss Nagbes - Valinhad
EXCELENTE AREA DE TERREND EM AREA COMERCIALE RESIDENTIALFOSSUINDD 834432042 oz AREAUDL
SRENTE PARA AVENICA ESQUINA , LOCAL TE FACIL-ACESSO} BEM LOCAUZADC, LEVPMENTE €M DECLIVE, V4L0R -

[ Quero visitar -

FORUIEIRD GUADRALIO DE RESSD, oo OTIMA OPDRY URIDADE PARA IAINESTIMENTO SEGURT E LUCAATIVD,
COMERTIO-QS MATS QIVERE0S QU mFLEMENTACAC GE CSAT EM
CER. MEIORES BIFORUACOESTEL -

EROFRID PARA INPLEMENTA G
PEQUENA VILA, VALE APEMA COI

 Naimagem acima, nota-se o antncio de oferta referente ao Elemerito Comparativo 01.

7
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NACOFONTES MARCIO MONAC_O FONTE?/

/
ELEMENTO 02
W Ofertante; Mﬂmms_[.xdn
Cidsde;  Valinhas . ;ﬂ°@mfc= Madia Imveis Lid Tipo: oferta
Bairro Vila Faustina elefone: (19) 991804027 Data: a0/
IP: 1 Quadra - ] hﬂPS.I/ /\:m‘\v.\inral.com.br/ifnoi'cl/lotc-tetreno-dl:l-
Setor = . : o Site: Eaustina.ii-baicos-ralinhos-5600m2-venda-RS3000000-id-
Lat ] ot LOEE 47° 0'19,38"0 2447018573/
— ' ' DADOS DO ELEMENTO
| [Zona de Ocuprgas: Gleba Urbam
Arca Total {m?): 5.600,00m? —
Topografia: .Montanhoso
Testada Principal (m) = 80,060m Consisténcia do Terresio: “Terreno Seco
I
Testada Sccundénia (in) : | |Classifcagio doSolo: Classe
me;xndii!zdc Equivalcrite (m) ; 7Q,'00rﬁ Acessibilidade: Onmz
__BENFEITORIAS
" Construgdol: 1 Construgio2
Padides ‘ Arca Idade ‘Padidcs Arca. Idade
Sem Edificagio 0,00m? 0 ‘Sem Edificagio 0,00m* (]
Classe de Conscevagio V .0 Classe de Coasecvaéio ) 0
Tetto ) - [] Tetmo 0
k=0 %avida: k=0 Fevida:
K = 0,000 I r=o K = 0,000 jr=o
Foc:: 0 Foc: 9
Fator de ponderagiodopadrio:. .. 0 Fator de ponderagio do padrdo: _ 0
REN:. R§1.433,00/m* - RBN: R$1:433,00/m*
VALOR DA 'CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$0,00 R$.0,00
. . Co.nuuu;,lo*& . E“LEIVIENTO
) L Padrdes Area Idade 2
Sem Edificacio 0,00 o}
—_—
Classe de Comservacio .0
e Temo ’ [
k=9 Yovida:
w 1 R= 0
M———— Roc: -0
%raﬁo do padrie: 0
e REN: RS 1.433,00/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
— R$ 0,00 -
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
L R$.535,71/m*
e R$3.000.000,00 R BTV

AVALIA

COES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Topografia e Georreferenciamento

Possessdri

Engenheiro Civil e Grafotécnico
Avaliagdo de Iméveis

Grafotécnica
Fraude ao Consumo

as em Geral e Usucapiso
Patologla Construtiva

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 "
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerquel

e-mail marcié@m’onacofontes.com.br £
ra César Sao Paulo - SP - 01413-000
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Topograf‘ 1a-e Gearreferenti
Possessérias em.Geral e

Patologla Construtiva

Vi Ren) - Ve SR - “lolesTarieRes K nda dmvallnhos - VILA FAusSTRILE

Lote/Terrero a Venda, 5600;mz2. porR$
3.000:000

VAR Fausting i, ¥aliss - 5% VERTO KIARA:

@ 1569bm? R Melnfsimade R N&q lnlnrmaﬂo ﬁ Mao informaite

SOLiEiTAR! ‘soLicraR " souciAR

nwomciu. mmduanda M tri:nu
orﬂv seinidaz Rua l:anw Sales ¢

MZinhg? L candemints de auu adido, § distindia da 250 Por ezse-

PE"ME sifhi x l inninildsde daa Y I ‘verdoal, uuindaacmanmasduqvl.nncmano
aistor € Made. Contira i -

Na imagem acima, riota-se o anidncio de oferta referénte ao Elems

T 5

352 8

i —— MARCIO MONACO FonTeE”
2 MONACO FONTES

Engenheiro Civil e Grafotécnico

s|ament0 Avaliacio de Iméveis
ucaplao Grafotécnica
_Fraude a0 Consumo

toMPRA

R$ 3:000.000

Loy ‘Nio Informady

ET <138 lnfavmado .
SOLIEITAR AL URES

ALUNCIANTE. ) -

Koz imoreis Uda @

to Comparativo 02.

Tel. (12) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br
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ANACOFONTES MARCIO RPN = o
- ng&g}g\soeemcmmm Rt MONACO FONTES

AVALIA Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avallagdo de Imdvels
Possessdrias em Geral e Usucapiao

Patolosla Grafotécnica
atologia Construtiva Fraude ao Consumo
ELEMENTO 03
Ofertante:  Paulo Robereg Leard] =
i Ioformante:  Paulo Roberro Leard Tipo: oferta
‘Telefone: (19) 3244-3030 Data: jan/20
L lsice: littps:/ /wwweimovelweb, com.be/ propricdades/ tecreno-a-
o e om venda-ma-vila-faiistina-i-293838502 1. htrl.
DADOS DO ELEMENTO
Zona de Ocupagio: R Gleba Urbana
. 5.845,00m° -
Area Total (m?) *. % S »
a Topografia:. Ern aclive até’20%
Festada Principal (m):: 77,00m Cossisténcia do Terreno; Terceno Scco
N : ,
'\¥ / . - -
ATeatoda Sccundéria(m).: | [Classifcagiio do Solo: Glagsé 1
— |
Profndidade Equivalentc (m) : 7591m| [Accsdibilidade: - Odima
BENFEITORIAS
Construglo 1 Construgio2
Padrdes o ‘Area Idade [] Padrica Area - Idade
Sem Edificagtio 0,00m: o Sem Rdificagio 0,00mt 0
" Classe d@:Cénser.\-ﬁz;;r';lo ) . 0 i Classe de Consecvagio i V 0
Temo 0 Teano ) 0
'{x =0 Yavida: =0 Yovida:
K = 0,000 [ r=0 : K = 0,000 [k=0
Foc: 0 . 2 Foc: 0
Fator de pondéragio.do padrio: » 0 : Fator de-ponderagaado padelo: .
, REN: RS.1.433,00/m! ' RSN: ___R$1.435,00/m"
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUQ;&O
- R$0,00 ) . R$ 0,00
. . Coniatrugan3 ‘ ELEMENTO ?
- _/) — PadrBes, ) Idade -
‘Sem Edificagio ; 0,00 | 0
P——— .
.\‘_Ch& de Conservacio ) )] ~
b _Teano 0
le=9 Yovida:
——K=000 | r=o
T Foe: 0
%cm;ﬁo do padrio: | 0
[ REN: R$:1.433,00/m?
VALOR DA CONSTRUGAO || [,
—— R$0,00
e
VALOR TOTAL - VALOR UNITARIO DE TERRENO
—— ____ R$4.676.000,00 __R$800,00/m®
Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.combr [
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sdo Paulo - SP - 01413-000
L=
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LAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA : =~ ONTES
AVA - o
Topografia e G Engenheiro Civil e Grafotécnico
lae .
p eorreferenciamento Avaliagdo de Imévels
0ssessdrias em Geral e U )
5 € Usucapido Grafotécnica
at°'°gla Construtwa Fraude ao Consumo
ﬂmovelweb . Asuricty wmlrngitt Cattsy (3 ,')
facamos  Alenas visoalizades  Conistades IMOVEIZ NavDS $ Voot éasecurnt s s s i,
& Mara. *{
&y Venda RS 4,676.000 f:
 Fivoro Simde el sk eadts % ‘{
—_— |
Mensagem po anunciante E '
Erud E "
Lt o swmai g{
Nzsng Telors i;
P rair o Crpoe swa teinlpry w
Memagem
OIf, 3§ exte s 0t P 0 $'4%0 1 0SB0 T4 ecade
a8 AIOITATENY 158 O retTe DY gass
AN /) Lamie wikers monte o Vimrn g Sl et
D'»»o.&-
a ‘. - 3 - [ I L!BM-I Vluﬂ'lﬂl 198
i mmn quemtgosn, | [ kl LEARDI “(14)a7483030
Cevecab e lewnie v LompE s SE0RIG 5 Vear s SIVanRit s Teneno brerda-na Y Pastnin . o
Terreno 58 4507 Qirors  Qomnny Qanersiios
_RCAMPOS SALLES, Yifa Fausting i, Valtnhoz:
GPdterteamar ot e
Tefreno & Venda - nd Vila Faustina ti
venits drep residencial e comerctal, ¢ ¢4 lerite, com topopratia plans em condlcbes de execugdo de
_qua!;qm projeto, com 8cessd 69 oom. Pedlo 2 =71 15 rmntnos do Aergpene
| de , G te-nos sobre Ak Visilas e “‘agende a su.x val valer 8 pedalt!
]QJ Afualzamas 63 10mes § condwdes’ Yook pode vilos Lizdals ol
Na imagem acima, nota-se o anuncio de oferta referente ao Elemento Comparativo 03.
e \ ‘
(
‘\n//
' — ; ; . e-mail marcio@monacofontes.com.br
: Tel. 4t 3101-2672 - cel. (11).9-8233—5353 'e 'za : ‘Sao(gaulo'; SP - 01413-000
i Rua Augusta, 1939 - ¢}, 91 - Cerqueira ésar
3
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OfS E PERICIAS DF ENGENHARIA ~

6X)

3 % 3788
30

MARCIO MONACO FONTESS™

AL IAG ) o
VA TOBORrafla e Gonr Engenheiro Civil e Grafotécnico
18 Patolerall € Usucapldo _ Grafotécnica
: ogla Construtiva Fraude ao Consumo
o eqgicl Lovecnadla Ofertante:  10NZAR NUEGOCIOS IMODILIARIQS
. |Enderego: - tnfo ; ‘
Cidade: . rmanter - R NEGOCIOS IMOIMLIAR Tipo: ofeag
paerot Parque Nova Sulga Telelone:  {19) 32516020 Daa: 2020
17 1 . bups:/ /wavw.vivareal.cam.be/ imovcl/ lote-tereeno-parque-
Setor - Quaden - Site: novmguicn-bninus-v:\linhos-33472m2-\-cud:\-llszn|2l)oo.id.
Lt 0 Ea " Long 47° 0'46,89"0Q 2451695833/
— DADOS DO.ELEMENTO
] Zona de Ocupagio; Gleba Uebam
A\‘(‘“ Totnl (m’): 33:472,00m" ] g
T"PQH" ufia: Em-aclive ncima de 20%
S .
ITestnda Principal (m) : 105,00m Conaisténcia do Terreno: Ferteno Seco
Testada Secundarin (m) & . < | Classifengiio doSalo: Classe
:; fundidade Bquivalente {(m) : 318,78m ’ I\Ccssibiiidadcx ‘Otima
_ BENFEITORIAS
Consirugfio 1 ' Construgio 2 . :
Padcdes Arca Idade Padrdes . Arca Idade
Residencidl Casa Econdmico 261,00m* 30 speeint Cobétuns Simples 143,90m* 30
Classe de Conseevagio. r Classe de Conservagio. E
Termo . 1 Termo : 3
Ir=730 Yovida: 0 Ie= 20 Yevida: 2
K=0463 | r=20 K = 0,020 jr=10
- K Fac: 0,57009872 ‘ Foc: 0.11791576
Fator dc ponderaglo do padido: 0,919 Fator dc ponderaglio do padrio: 0,071
R8N: RS 1.433,00/m? REN: RS 1.433,00/av’
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUCAO:
I R$195.953,16: R$1.726,38
N Construglo 3 |
l—____ Padrdce Area Idadc
Comertial Galpdes Econdmico 3.450,00° 30
P ————
Clasye de Conscrvagio . F
Teono 30
—~———lr=60 Yavidu: 1
K=o0418 | rR=20 N
[ ————— Foc: 0,534
—Fator de ponderagao do padrio:: 0,518
—— . RBN:; R$ 1.433,00/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
. R$1367.528,24
. VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
—— RS 661,65/ m?*
~—— ____ R$23:712.000,00 :

\

Tel. (1) 3101-2672 - cel. (1) 9-8
'Rua Augusta, 1939~ CJ.

2,33-5353 +e-mall marciO@m'onacoEontes.com,_b.—
91 - Cerqueira César - Sao Paulo - SP - 01413-000 |
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£ £ PERICIAS DE ENGENHARIA

Topografia e Georreferenoamento

Po

Engenhelro Civil e: Grafotécmco

Avaliagdo.de Imbvels
ssessorias ém Geral'e Usucapiso Grafatécnica

Patologia Construtiva Fraude a6 Consuimo

yie Beat - Vende . OIP ¢ Li.‘msf_"lmgsw,.’)lv.grfdn_(-,:_nv.ifm!i.s;_A‘ 'p.\nm.’q:_:@agg-gu‘.“ . .COMERA
Az versts R$23:712:000
-—

Lote/Terreno a Venda, 33472 m2 por R$

23.712.000 =«

Jiienda Iemane - Paraue Nova Suich valinies - b0 VI NOTAPA -
16, s £ wacwigrmade PR B Mo mtsimsdo
T socicar ‘ oliciran .
SOUIITAR sotict ANUNGANTE. -

TOHZAR NEGOSITS: Tpasas
HAAOBAIARCS!

Araa ruldun:tal -vmda; an Y *ewa Su\:a Vaﬂnha:

‘\ Armmm P 0 Lo 5

RYITN lu:.\muecro\um\) 205 r . B 008;0 vléiuﬁf A I: : .

Tel. (11) 3101-2672  cel. {11) 9-823
Rua Augusta, 1.939-'Cj. 91°
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| MARCIO MONACO FO»NTES('

Engenhelro Civile G i

‘ ' rafotécnico
Topograﬁ::-; € Georreferenciamento Avaliagdo de Iméveis
Possessérias em Geral e Usucapiio '

18:53.

as

) ‘Grafotécnica
. P H .
| . ) : atologia Construtiva Fraude ac Consumo
— | _ ELEMENTO 05 :
W Oferiane:  TONZAR NEGOCIOS NIORLIARIS
Eaderego: . ’ Informante: . . -
Cidade: !.&lmhﬂ-i Sivani s l".’;_'”"t‘e- B-EEG_QCIQS_IMQM.JAB Tipo: afecty
Bairro: Chzcam vama cletone: mimn Data: jan/20
IF: > Quadra, - Site: H"P?:'//\w.‘w.ri‘vgrc-_\];com_b,/ imovel/lote-terceno-chacaras-
setor E . acka Lo - fte: 521;‘5'31_‘:;-.Iba:l;ros-VnEnIbs-SOOOmz_vcndn-RSZOQOQOO-id-
Lat ° : » 1865/
— ____DADOS DO ELEMENTO
/ N -
5.000.000n Zona de Ocupaglo:- Glcba Usbana
Total () : RO ) —
hrea T Topografia: . Declive acima de 20%
Testads Poncipal ). 52,30m)] Consisténcia do Terreng: “Terreno Seco
N
. ) ITestada Sccunddria (m) : - Cl{s»si_fc:lgio do Salo: Classc 1
pmkundidnac Equivalente (m): 95,60m] |Acessibilidade: ' Otima-
BENFEITORIAS
Construgiio 1 Construglo 2
_Padrbes J Arca ldade Padraes ’ . Ares Idade
Sein Rdificagio . 0,00m* - 0 Sem Edificagio 0,00m*. | 0
Classe de Conservagio ~ 0 ) ' Classe de Conservagio _ 9
Teomo ) 0 Témo L . (4
k=0 Yovida _ k=0 Yevida:
K = 0,000 | RrR=o0 ' K= 0,000 =10
Foc: 0 . i Foc: i 0
| Fator de ponderagio do padsdo: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0 :
' REN: RS 1.433,00/ REN: RS 1.435,00/m’
| VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO
} RS 0,00 I _R$0,00
S -
r\_ ‘ Canstrugio3 ] ENTO
N [~ _Padrdes ) Area Idade:
NS Scm Ed}ﬁca;.{o 0,00 o
——————
. Clasae de Conservagio ) 0
. Teomo ) 0.
v % Yavida:
—Xzomo. | K=o
-Foc: 0
) %ﬂo do padrao: ) 0
T — RSN: _R§'1.433,00/m*
VALOR DA CONSTRUCAO
—————_R90.00 :
VALOR TOTAL ' VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$.2.000.000,00 R$ 400,00/’
Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail mamlo@x‘hdhacofontes_com;l?r
Rua Augusta, 1.939 - Cj. 91~ Cerqueira César - Sao Paulo - SP~ 01413-000
5 ‘ e o

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/06/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000845-04.1995.8.26.0650 e codigo YGpTI6Z4.



o _ 362

- = | o o | | 565 s.%
ONACOFONTES  MARCIO MONACO FoNTES S

A\j,’xl |AC OE

< £ PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civi ‘ i

‘ . _ il e Grafotécnico
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Patologia Construtiva Fraude ao Consumo
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as

voaReil o wendy v 5P GRTenennt A veneh o vty o Chaeares Sehaanls < Pa 236 Ul cdwu.
@ R$'2.000
W, Lote/Terreno a Venda, 5000 m2 por R$ - ‘
2 000000 OB, Tt} -
Rua fob i linkos « 57 VLILKNG LIATA : fendyng Hss inforrada
T Hlalnf_m_m:'dp»
N ) SOLICIAR VALORES
10 s50000m @ Mg informado F.“ Mo informando 8 Niio infarpalo ’
- SoLEIAR SOUCITAR “SOLICTIAR
AMUNCIANTE -
ToNzA ; ‘ToszAs
Tervasio residenclit & venda, Chiicaras Sivania, Valinhos IT::’T:;:::Q'C‘! ’
Prijelc #prEvado poia canstrugdo Ced aies, KON 154 ma.0009, exsstents focaltzasay p1Snime 90 Colfyts Purte MOBILE
Scgiro; ;
P1o3riatdne atata parcena total Ko perconusals combinar . e
tsicres tatermaides e apandat Visita' Tonzar m\ayg;;1 - l Ot_)ero vishar ’
Naimagem acima, nota-se 0 anankio de oferta referente ao Elemento Comparativo 05.
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NACOFONTES MARCIO MONACO FONTES™

RICIAS DE ENGENHARIA ™

Engenheiro Civil e Gr i

| afotécnico

7 ;’opqgraﬁg e Georreferenciamento Avallag3o-de Imévels
0ssessdrias em Geral e Usucapiso Grafotécnica

Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

— ELEMENTO 0s |

Enderego: R Ulysses Pedrosd de Oliveica Filho Ofervanté; DPROVECTUM IMOVE]S
Cidade:  Yalinbos foformante:  ROVECTUMIMOVEIS ~ Tipo: ofecta
Bairto: Vila Boa Espéranga Teclefone: (93112-1511 ‘Data: .
IF: 1 Quadea - lsice hgps:/ /\\w\\:‘.\'i\‘:lrcnl.com.br/imorcl/|orc-(c"m.\-i]n_b°:_ !
Seror- - E ASite: especanca-baieros-vilinhos-5400m2-venda- RS4499000-id-
" 0cg47.64" Long  47°('37.16"0 2467682681/ R
s - -
DADOS DO ELEMENTO _
i Zona de Ocupagfio: Glebx Urbnm o
| kfea Total (m?) 2 5.400,00m e}
Topografia: Terreno Plana put
| - (2]
. S
Testada Principal (m) : 81,00m ’ Consisiéncia do Terréno: Tereeno Seen §
o
Testada Secundénia (m) & <| |Classifcagiio do-Solo: Classe 1 N
. : i
[Peofundidade Equivalerite:(m) : . 66,67m| lAcessibilidade: Otima g
BENFEITORIAS =
— Construgaol 1 ) _Conswrugio 2 g
Padroes. . Area | idage [ . Padraes Area 1dade e
Especial Cobertuas Simples 180,00m* 30 | Residéncial Casa Supedor - 588,00m* 30 %
Clasye de Conservagio : F Classe de Conservagio O F 2
Tetmo 1 j Termo ] T =
=20 Yovida: 2 k=70 Svida: 0 <
L!<= 0,020 | _R=10_ ‘ K'= 0,463 Ir= 20 =
Foc: 0,11791576 Foc: 0,57009872 _
N‘?ﬂﬁi}’mdemt;m} do padrio: 0,071 ] Fator de ponderagio da padrio: 2,356 (<,E)
—— REN: R$.1,433,00/m? ) RBN: RS 1.433,00/m o
e T — o
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO 5
S “R$ 2:159,48 ‘ R$1.131.745,74 2
. - Construgao 3 2 }E
[ _Padrdes Area Idade %
Classe de Conguvaﬁo ) o 0 - %
Tcxm‘o ’ 0 o
k=0 L Yovida: S
% R= 0 o
Q
Fator @ . . Foe: 0 <
3 REN: RS 1.433,00/n® 8
- ALOR DA CONSTRUGAO g
‘ A CONSTRUGAO: L X S
———__muw g = -
. — — , { UNITARIO.DE TERRENO s
VALOR TOTAL. VALOR UNITARIO.DE , '. &
T R$4.499,000,00 R$ 623,17/ m? ! ©
' o E T
| £
H 2
) (S}
o
S

\
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Pa

Vi Real - vanda « 5D« LCteTarracss d venda emVaiinheg
flua Ulyszes Fedrasa Ze Olyelra Fitho

+ \ita Bos E4perangy -

Lote/Terreno a Venda, 5400 m? por'R$
4_499.000 (g AR5 B

Risa Uiysses Fedrass 00 Oliveira Fiing < ¥itd Coa E3pardngs, Ysknha's ~Sp 'V‘(i}.‘ NGO MAP':\:

‘ Engenheiro Civil e Grafotécnico
orreferenclamenta Avallagdo-de:Imdvels
Grafotécnica

tologlaConstrutlva Fraude.ao Consimo

LONPRA

R$ 4.499.000
MNdo infarmade
H3o Informado

SOLICITAR VALOAES

18 swom B2 N6 Inlarmivde R nsoinformadc R Rloinfumdd
SOUCITAR SOUCITAR . SOLICITAR:

VERMAIS CARACTERISTICAS (4).

“dres - Viia S0a Experangs - Valinhos

Regidc Notre o Vailnno? - Area com 5.400m? 6 Zoneamentd Lo - « Neofir'ed302 bem cuidads &om tpagcata l
\erzeiente: Fossul €83 tam 02 dorinitdiics. $313, Coxiihg, Javandersa, varanda. 3ved de LIET am.quldsole

ANUNTUANTE Qo reovkcTIN
PROVECTUMN PAOVES

Na‘imagem acima, nota-se o antncio de oferta refererite ao: Elemento Comparatwo 06.
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V.2 Fatores Homogeneizantes

Este Perito adotou os seguintes fatores homogeneizantes

na pesquisa realizada, os quais vem descritos a seguir:

» Fator Oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma
depreciagdo de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do

mercado imobilidrio. Tal fator encontra justificativa na pratica

O Profissional;
A aplicacdo do fator fonte forneceu os seguintes
resultados (ja descontados o valor da construgdo, quando for o caso):
Ref. Valor Unitsrio
ELEVENTO OF| RS 495,00ime
ELEMENTO 02 RS 482,14/m® _
ELEMENTO 03:| RS 720,00/m*
ELEMENTO 04| R$ 590,81/m*
ELEMENTO 05| R$ 360,00/m*
[ELEMENTO '06] RS 539,85/m?
® o Fatores Topografia e Consisténcia: de acordo com o item 10.5 da
AN

NORMA IBAPE - 2011, resultaram nas seguintes tabelas;

, i " Topografia
Ref. Valor'Uﬁltano Fator Diferenga | - Ef:alttgrdo VUcorr.

ELEMENTO 01] RS 495,00/m* 100 | 0,00 0,00 |R$ 495,00/m?
ELEMENTO02i R$482,14/m*> | 1,43 207,32 | 043 |R$ 689,46/m?
ELEMENTO 03] R$720,000m* | 111 | 79,20 0,11 |R$ 799,20/m?
ELEMENTO 04 R$ 590,81/m? 118 106,35 0,18  {R$ 697,16/m?
ELEMENTO 05| R$ 360,00/m? 1,43 15480 | 043 |RS 514.80/m?
ELEMENTO 06| R$ 539,85/m? 1,00 0,00 0,00 |R$539,85/m*

Tel. @ 3101»2672 ~ cel (11)9-8233-5353 - e-mail marcio@monacafontes.com.br
Rua Augusta, 1939 - C}. 91 - Cerquieira César - S3o Paule - SP - 01413-000

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/06/2024 as 18:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000845-04.1995.8.26.0650 e codigo YGpTI6Z4.



36X Y
3@3 flsrgf%
MARCIO MONACO FONTESS™

Engenheiro Civil € Grafotécnico

‘Topografia e Georreferenciamento Avaliagdo de Iméveis
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologna Construtiva Fraude ao Consumo

ONACOFONTES

AVALIACOESE PERICIAS DE ENGENHARIA

J ' B Consnsténcla

Valor. unliéﬂ?.: D tfereng:a ‘ Ef‘elto do | A
A2l o It 5, 1fator T PV e
R$-495,00/m? 1,00 0.00 0,00 ‘R$ 495,00/m?
- R$ 482,14/m?2 1,00 0,00 0,00 R$ 482,14/m?
R$ 720,00/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 720,00/m?
' -041 R$590,81/m? 1,00 0,00 , - 0,00 1R$ 590,81/m?
ELEMENTO 05 R$ 360,00/m* 1,00 0,00 0,00 R$ 360,00/m?
ELEMENTO.:06:] R$ 539,85/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 539,85/m?

« Fator indice Fiscal: Calculado segundo recomendacao do item 10.3.2

da NORMA IBAPE - 2011.

T

o e

[ELEMENTO 07’

RS 295.00m2 |

RS 495 00/m%

{EFEMENTO;02;| RS 482,14/m? RS 482, 14/m?
[ECEMENTO'03’|__R$ 720,00/m* R$ 720,00/m?
[ELEMENTO 04 R$ 590,81/m? R$ 590,81/m?
ELEMENTO 05| R$ 360,00/m=. RS 400,00/m?
ELEMENTO, 06 - R$ 539,85/m? . R$ 539,85/m?

» Fator Area:

e, tendo em vista a variabilidade da amostra, realizou-se um teste estatistico

de forma a identificar possivel correlagdo entre a area dos elementos

imo6vel avaliando possui uma area de grande dimens3o,

comparativos e os valores unitarios por metro quadrado.

O resultado desse estudo inicial pode ser mais bem

apreciado nos graficos de disperséo a seguir:
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VU (R$/m?) x Area (m? ¥=23,598x-1927,4
(RS/m?) (m) R'20,0635
40.000,00 -
'35.000,00 i o
3000600 - -
2500000
20,000,00 il
sogg L
10.000,00 " .............................
‘ s o
5.000,00 ‘ ° ° ® °
000 F S SRS . -

RS 00G,00/m® RS 1000/ ‘RS 20000/m* R S0000/m" RS 60000/m* RS 700,00/m? RS 800,00/’

Grafico 01 - Valor-Unitario yers_ds Area de Terreno.

,00/m?  R$-400,00/m* RS

Como podemos observar no gréfico acima o Valor
Unitario ndo possui uma forte correlagio com a varidvel area de terreno,
uma vez que 0 R? ndo se aproximou de 1 (0,0635), conforme consta no
gréfico acima, razdo pela qual, este Profissional entende que a area dos
elementos comparativos n3o exercem influéncia sobre .0 valor unitario do

terreno.
v Atualizagdo: Todos os elementos s3o validos pafa 0 més de janeiro
de 2020.

O grande diferencial da nova norma é que ‘é preciso
proceder & combinagdo dos fatores supra a fim de selecionar uma que
represente o verdadeiro valor unitdrio de venda de lotes na regido. As

combinag¢0es testadas seguem.a presentadas abaixo: '

Combinagdes Testadas

Comb. Ff  Fp  Fo  Fcons  Floc

Tel, 1) 3101-2672 - tel. (11) 9-8233-5353 - e-mall marcio@monacofontes.com.br R
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Para cada combinagdo. supra, fez-se o calculo do valor
médio, do desvio-padrdo, do coeficiente de variacdo (CV) e dos limites de

Chauvenet, como mostram as tabelas a seguir:

. Ref.
1
3 ... R$.799,20/m2
4 i R$697,16/m* ~
5 . R$ 554,80/m*
6  R$539:85/m* |
média__ | R$629,25/m* _
desvio
CV.
Linferior
Lsuperior

Ap6s as iteragdes de praxe (feitas de forma automatica
pelo software), elencou o jurisperito como combinagdo representativa da
formagdo do valor unitério do mercado local a “combinagdo”, exposta na
‘tabela supra, na qual forneceu um Valor U'nitério de R$ 629,25/m?2
(Seiscentos e Vinte e Nove Reais e Vinte e Cinco Centavos por Metro

Quadrado) .conforme destacado em amarelo na tabela.
V.2.i Grau de Precisdo

Conforme acima relatado, a nova norma estabelece que a
combihagéo selecionada deve ser classificada em um grau de precisao,
funcdo da amplitude do intervalo de confianga de 80% para a média, que
procedendo-se aos célculos (automaticamente pelo programa), obtém-se a

tabela a seguir:

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mall marcio@monacofontes.combr § L
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PRECISAO - NBR 14663
Média Saneada =~ RS 629,25/m*
Desvio-Padrao R$ 117,20/m*>
Emo-Padrdo . , 70,62 .
IC(significancia=20%) R$ 558,63/m? < VUmed < R$'699,86/m*
Amplitude do IC _ 22%
Grau Nl

Da tabela supra, certifica o signatdrio que o modelo

proposto atingiu GRAU 11l DE PRECISAO.

/r> V.2.ii Grau de Fundamentacao:

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR
14653, ha que se calcular o intervalo de ajuSte para cada fator
individualmente e para o conjunto de fatores, com posterior classificacdo

segundo-um grau de fundamentagso.

Como o ajuste para o conjunto dos fatores resultou em

valores dentro do intervalo 0,8 a 1,25, este atingiu o GRAU |ll DE

FUNDAMENTACAO.

Ref. Vu Combinagdo| FG

) 1 495,00 495,00 1,00
‘ 2 482,14 689,46 1,43
3 720,00 799,20 1,11

4 590,81 697,18 1,18

5 360,00 554,80 1,54

6 539,85 539,85 1,00

Onde;

- Ref = elemento de referéncia;
- Vu =valores unitarios ndo. homogeneizados;
- Comibinagdo = valores unitarios homogeneizados;

.- FG=fator de ajuste global,
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Apresenta-se a:seguir o grafico da bissetriz:

Bissetriz

Ly, .

. 'y=1,1547x+5,2501
: R? =(,9694

Gréfico - Bissetriz dos quadrantes impares.

A) ELEMENTOS DISCREPANTES: Por nio se afastarem da.faixa supra.

Né&o houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO PARA O TERRENO
SITUADO NO BAIRRO CHACARA DAS NACOES - VALINHOS/SP E DE:
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V.3 Valor do Terreno

Com fulcro no valor unitario de terreno calculado no item

retro, pode-se calcular o valor total de terreno, conforme segue:

(

s

IMOVEL AVALIANDO
Area do Awaliando 9.555,44 m?
VU Homogeneizado " R$629,25 /m?
Zona Gleba Urbana
Topografia Declive de 10% até 20%
Congisténcia Temreno: Seco
Acessibilidade Otima
_Sqlo ) Classe 1.
Aplicagio-do Fator Topografia
“Topografia Fator Diferenga
Declive-de 10% até 20% 125 0,25
Aplicagao do Fator Consisténcia »
Consisténcia Fator : Diferénga
Terreno Seco 1 0
VUCORRIGIDO | RS 503,40/m?
'VALOR TOTAL DO AVALIANDO : " R$4.810.171 ,51

Tel. (1) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 + e-mall marcio@monacofontes.com.br '
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sao Paulo - SP - 01413-000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000845-04.1995.8.26.0650 e codigo YGpTI6Z4.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/06/2024 as 18:53 .



N

AN

%533%01
o 33 o
MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES S~

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia.e Georreferenciamento Avaliagao de Imdveis
Possessdrias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude.ao Consumo

Para a obtengdo do valor unitario por metro quadrado

conforme tabela acima, este signatario valeu-se da seguinte formula;

Vuc=Vo/(1+(F1-1) + (Fz; 1) + (F3- 1)+ (Fs- 1))

Onde:

Vuyc = Valor do Terréno
Vu = Valor Unitario de Terreno
F1= Fator Frente
- F2=Fator-Profundidade
F3 = Fator Topografia

Fs4 ='Fator Consisténcia

Sendo assim, o valor do terreno corresponde a

importancia de:

V.4 Valorda Behfeitoria
Com fulcro no ‘conhecido e consagrado estudo “VALORES
DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2006", sucintamente
eXplahado-no item “CRITERIO E METODOLOGIA", fora possivel obter o valor

da referida benfeitoria que vem a seguir apresentadas.
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A benfeitoria vem classificada como “GALPAQ PADRAQO
SIMPLES”, e, assim apresentamos seu valor conforme segue: -
Edificagdo
Ordem - @:;j
Classe - Comercial.
Tipo = Galpdes
Padrdo - Simples
Elevador :- 0
Nivel - 2, [Médio
Faixa de Valor - 1,12500 x R8N
/> Conservagao:- @Necessitando de reparos de simples-a importantes
.
Fator Conservagio
Idade Aparente - I+
Vida Referencial - I; - 60 Anos 1/4*100= 50%.
Depreciagdo pelo Obsoletismo e-Estado de Coriservagio
|Formula:  F,c=R+K(1-R)
Onde:- \;
" R=Coeficiente residual correspondente a0 padrzo;
K= Coeﬁcignte correspondente ao estado de comservagdo -
(Ross/Heidecke) -
Aplicagdo
R = 20%
K = 04175
F,.= 02+0,4175*(1-0,2)= 0,5340.
Valor das Benfeitorias
O | drea RN Faixa Fc
Vg= . 1 384 79 m2 x R$143300/m2 x L1250 x 0,5340
Vp= RS 1.192.130,75
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VI VALOR TOTAL DO IMOVEL

Com fulcro nos valores do capital terreno calculados no

item retro, pode-se calcular o valor total dos iméveis, conforme segue:

Valor da Gleba 03 =-s-rrmmtmmmmmienies : _----R$:4.180.171,51
Valor da Benfeitoria o : R$ 1.192.130,75
VALOR TOTAL DO IMOVEL . ermnmnemseneaneeneee R$ 6.002.302,25
O -
Assim, o valor total do referidq imével, é de:
O
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Vi.1 Graude Fundamentagdo

A tabela a seguir apresenta o' calculo da fundamentagdo

do presente trabalho técnico de avaliagdo, a saber:

Item ‘Descri¢do. 1 . —
' | m . T ; i
Completa quanto|
D etla Qud 0 d .. .. ’ .
1 Caracterizacao:do - aos fatores  Ado¢do-da situagdo
. N S 0dQs Q atore . ’ . Y -
imé6vel avaliando . -utilizados no; paradigma
v A Qo N . .
9 _ tratamento
: | Quantidade'minima |~
~ .| de'dados;dé mercado, - ; o
2 i o T 12 R ot 3:
: -afetivammente: i
utilizados
" o ° Apresentac¢dode
O a D . . N
. informacgdes.
odas’a Apresentacdo de: e ,; A
‘ m formacses 4| relativas.atodasas
- I . ao ; L ¥ - . .
Identificacdo dos T ""c‘_‘ -~ | «caracteristicas:.dos
3 N dados analisado relativas:a todasi| .
dados-de mercado S dados
O oto e as caracteristicas:l . . . o
et ’j -correspondentes
aracte J ‘dos'dados o
T aos fatores
ohservadas pelo analisadas e o
utilizados:
A o] glefe s ek v
| Intervalo admissivel - §
4 de:ajuste-parao. 0,80'a 0,50 a:2,00 0,40 a.2,50*
" conjunto de fatores
*No caso de utilizagdo de menos de ¢inco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pols &
desejavel gue, com um nimero.menor de dados-de mercado, a amostra:se]a menos heterogénea.

Os campos identificados pela cor cinza mostram os
resultados obtidos no presente trabalho técnico. De posse da tabela supra,
pode-se enquadrar o presente trabalho de avaliagio no GRAU Il DE

FUNDAMENTACAO.
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VIl ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missao, encerra-se o presente Laudo
Pericial, que vai editado em 57 (cinquenta e sete) folhas, todas em seu
anverso, seguindo esta Ultima datada e assinada para todos os fins de

Direito, colocando-se a inteira disposi¢do deste R. Juizo para quaisquer

O

outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

S3o Paulo, 07 de Marco de 2020.

Perito judicial
A/SP Ne 5.061.409.897
IBAPE Ne 1.283

C.

Em atengBo ao que determina o Provimento Ne 755/01 do Conselho Superior da Magistratura,
Artigo 5° publicado no Didrio Oficial do Estado de SGo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio
informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, & disposi¢Go das partes, seu “Curriculum

Vitae*, acompanhado .dos documentos eixig‘idos pelos demais Artigos.
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