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DECISAO
Processo Digita n°: 0006409-80.2022.8.26.0079
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Exequente: Guilherme Pereira Paganini
Executado: Ana Raquel Ribeiro Gomes e outros

Juiz de Direito: Dr(a). JAIR ANTONIO PENA JUNIOR.

Vistos.

Fls. 113/114: defiro a penhora de 100 % im6vel descrito nas matriculas n° 42.135
do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Botucatu (fls. 115), em nome de Anténio dos Santos
Souza e matricula 24.130 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Botucatu (fls. 116/118), em
nome de Antonio dos Santos Souza e Aderlaine Maria de melo Santos Souza. Fica nomeado o
atual possuidor do bem como depositério, independentemente de outra formalidade. Serviré a
presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constri¢éo.

Fica assegurada a quota-parte de eventual coproprietario ou do cdnjuge alheio em
eventual adjudicacdo e, no caso de arrematacdo em leildo, a quota-parte recaira sobre o produto da
aienacdo do bem.

Neste sentido € o entendimento do STJ no REsp 1.818.926/DF, Rel. Min. Nancy
Andrighi, julgado em 13/04/2021..

()

2. O proposito recursal consiste em dizer se, para que haja o leildo judicial da
integralidade de bem imovel indivisivel — pertencente ao executado em regime de
copropriedade —, é necessdria a prévia penhora do bem por inteiro ou, de outro
modo, se basta a penhora da quota-parte titularizada pel o devedor.

3. O Cadigo de Processo Civil de 2015, ao tratar da penhora e alienagdo judicia de
bem indivisivel, ampliou o regime anteriormente previsto no CPC/1973.

4. Sob o novo quadro normativo, é autorizada a alienagdo judicial do bem
indivisivel, em sua integralidade, em qualquer hip6tese de copropriedade.
Ademais, resguarda-se ao coproprietério alheio a execucdo o direito de preferéncia
na arrematacéo do bem ou, caso ndo o0 queira, a compensacdo financeira pela sua
quota-parte, agora apurada segundo o valor da avaliacdo, ndo mais sobre 0 preco
obtido na aienacg&o judicia (art. 843 do CPC/15).

5. Nesse novo regramento, a oposicdo de embargos de terceiro pelo conjuge ou
coproprietario que ndo seja devedor nem responsavel pelo adimplemento da
obrigacdo se tornou despicienda, na medida em que a lei os confere protecéo
automética. Basta, de fato, que sgjam oportunamente intimados da penhora e da
aienacdo judicial, naforma dos arts. 799, 842 e 889 do CPC/15, afim de que lhes
seja oportunizada a manifestagdo no processo, em respeito aos postulados do
devido processo legal e do contraditorio.

6. Ainda, a fim de que sgja plenamente resguardado o interesse do coproprietario
do bem indivisivel alheio a execucdo, a prépria penhora ndo pode avancar sobre o
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seu quinhdo, devendo ficar adstrita a quota-parte titularizada pelo devedor.

7. Com efeito, a penhora é um ato de afetagdo, por meio do qual sdo
individualizados, apreendidos e depositados bens do devedor, que ficardo a
disposicdo do 6rgdo judicial para realizar o0 objetivo da execucdo, que € a
satisfacdo do credor.

8. Trata-se, pois, de um gravame imposto pela atuacéo jurisdicional do Estado,
com vistas a realizac8o coercitiva do direito do credor, que, & toda evidéncia, ndo
pode ultrapassar 0 patriménio do executado ou de eventuais responsaveis pelo
pagamento do débito, sgja qual for a natureza dos bens al cangados.

9. Recurso especia conhecido e provido.

Ciente 0 exeguente que, em havendo coproprietarios, caso solicite que o bem sgja
levado a leildo, deverd informar os enderecos destes para ciéncia do ato e eventua exercicio do
direito de preferéncia, consoante artigo 843, 8 1° do CPC.

Providencie-se, pois, a averbacdo da penhora, pelo sistema ARISP._Para tanto
devera o(a) patrono(a) da parte exequente informar nos autos, no prazo de 48 horas, o valor
atualizado do débito, um telefone para contato e um e-mail para envio do respectivo boleto
bancéario para pagamento. Apés, devera acompanhar 0 e-mail para pagar o boleto referente aos
emolumentos, salvo se beneficidrio da assisténciajudicidria gratuita.

N&o sendo possivel a penhora eletrénica, fica, desde j&, determinada a expedicao
de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas, se o caso, cabendo a parte
exequente providenciar a averbac&o no respectivo oficio imobiliério, servindo a presente decisao,
Se 0 caso, com oficio.

Registre-se que a utilizagdo do sistema on-line ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis, do desfecho da qualificagdo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia,
pessoalmente, por via eletronica ou carta direcionada ao enderego de citacdo ou ultimo
ender eco cadastrado nos autos, acer ca da penhor a.

Providencie-se, ainda, a intimacdo, pessoal ou na pessoa do representante(s)
legal, de eventual(is) conjuge.

Apos o0 exequente informar nos autos os dados para viabilizar o ato, intime-se
eventual credor(es) hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas previstas no art.799,
do Cédigo de Processo Civil.

Para fins de avaliacao, a parte exequente devera comprovar a cotacdo do bem no
mercado, no prazo de 15 (quinze) dias, trazendo aos autos a declaracdo de pelo menos trés
corretores imobiliarios, além de outros anincios publicitarios, servindo a média como referéncia.

Ap6s a apresentacdo da avaliagdo, intime-se a parte executada, salvo se revel, para
se manifestar no prazo de 10 dias.

ApGs, tornem conclusos para decisdo.
Int.
Botucatu, 20 de margo de 2024.
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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