VALIENGE BRASIL

Exmo. (a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 42 Vara Civel do Foro

da Comarca de S3ao Bernardo do Campo SP.

AUTOS N° 1013552-35.2024.8.26.0564

VALIENGE BRASIL CONSULTORIA LTDA., neste ato representado por seus
socios-diretores, nomeada nos Autos de Faléncia da Industria Brasileira
de Formularios para o honroso encargo de Perito Judicial e, em
cumprimento a determinag¢dao deste R. Juizo em despacho saneador de
folhas 39 dos autos, referente a avaliacdo de valor de venda do imével
(galpdo perfil logistico) situado na Rua Doutor Luis Arrobas Martins, n°
544, Bairro Capela do Socorro, municipio de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, correspondente a Matricula Imobiliaria n° 10.550 do 11° Cartédrio
de Registro de Imdveis da Comarca da Capital SP, vem respeitosamente
apresentar suas conclusdes em seu

LAUDO DE AVALIACAO

Nestes termos, ficamos a disposicdao deste R. Juizo para os eventuais
esclarecimentos que se fagcam necessarios.

Sao Paulo, 12 de setembro de 2024.

VALIENGE BRASIL CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19
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3 nllmero WSB024703885964

Perfil do Imovel:
Galpao Logistico

Local:
Rua Dr. Luis Arrobas Martins, n° 544
Capela do Socorro
Sao Paulo - SP
Matricula Imobilidaria n® 10.550

11° CRI — S3o Paulo SP
Lat.: -23°41’11"S Long.: -46°42’25”0

Finalidade da Avaliagao:
Apuracao de Valor de Venda

Solicitantes:
1013552-35.2024.8.26.0564 - 42 Vara Civel
Comarca de Sao Bernardo do Campo- SP

Graus de Fundamentacgao:
Grau Il da NBR 14.653 — Parte 02

Numero do Laudo:

V0LG0920240481001001

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica’
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, in



VALIENGE BRASIL
CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO

O valor médio de mercado sugerido para venda do imoével (galpdo perfil
logistico) situado na Rua Doutor Luis Arrobas Martins, n° 544, bairro
Capela do Socorro, municipio de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo,
correspondente a Matricula Imobilidria n° 10.550 do 11° Cartodrio de
Registro de Imdveis da Comarca da Capital SP, com area de terreno de
1.000,00 m2 (mil metros quadrados) e 1.098,00 m? (mil e noventa e oito
metros quadrados) de area construida, é de:

Terreno = R$ 1.837.010,00
Construc¢des e Benfeitorias = RS 608.810,66

Valor Médio de Mercado:

RS 2.445.820,66

(dois milhdoes, quatrocentos e quarenta e cinco mil,
oitocentos e vinte reais e sessenta e seis centavos)

Valores referentes ao més de setembro de 2024.

A pesquisa de imodveis levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em ofertas no entorno da area avaliada, onde foram
coletadas seis ofertas comparativas de terreno que, aplicado o fator
oferta (elasticidade das negociagdes) e o fator localizacao
(considerando o indice Fiscal da Planta Genérica de Valores do
Municipio de S3dao Paulo), concluiu-se por valores unitarios de metro
quadrado de terreno que variavam entre de RS 1.561,46 a RS 2.112,56.
A partir da média destes elementos comparativos concluiu-se pelo valor
médio de RS 1.837,01 como o mais adequado para o metro quadrado de
terreno do imével a ser avaliado.

As construcdes e benfeitorias foram avaliadas de acordo com os
critérios estabelecidos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
de Engenharia — IBAPE, pautados pelos valores de construgao por metro
quadrado publicado pelo Sindicato da Industria da Construgdao Civil do
Estado de S3ao Paulo.
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VALIENGE BRASIL
1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de avaliagao sugerir, através de
metodologia adequada, o valor médio de mercado para venda do imoédvel
(galpdo perfil logistico) situado na Rua Doutor Luis Arrobas Martins, n° 544,
bairro Capela do Socorro, municipio de Sao Paulo, Estado de S3do Paulo,
correspondente a Matricula Imobiliaria n° 10.550 do 11° Cartdrio de Registro
de Iméveis da Comarca da Capital SP, com area de terreno de 1.000,00 m?
(mil metros quadrados) e 1.098,00 m? (mil e noventa e oito metros quadrados)
de area construida, visando atender demanda gerada no Processo n° 1013552-
35.2024.8.26.0564, distribuido a 42 Vara Civel da Comarca de Sao Bernardo
do Campo - SP.

A avaliacdo do imédvel levou em consideracdo os seguintes aspectos
basicos:

a) A localizacdo do imdvel no municipio.

b) O valor médio de mercado para imoéveis similares ofertados na
regiao.

c¢) Pardmetros de homogeneizacdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imodvel.

d) As normas bdasicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagdo e informacgdes
referentes ao imdével foram obtidas junto aos solicitantes, ndo sendo
consideradas eventuais restricdoes que ndo sejam de nosso conhecimento,
ressaltando que o presente trabalho tem por objeto Unica e exclusivamente
estipular um valor de mercado ao imdvel indicado.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com vistoria realizada em 05/09/2024 as 10h, foram
coletadas as informagdes necessarias visando caracterizar o objeto desta
avaliagdao, constatando que o imdvel possui as seguintes caracteristicas
basicas:

2.1. Localizagao:
O imovel localiza-se no perimetro urbano do municipio de Sao
Paulo, no bairro Capela do Socorro, na quadra formada pela Rua
Doutor Luis Arrobas Martins (a qual o imdvel avaliado faz frente),
complementada pela Avenida Berna e pelas Ruas Sion e Homero
Vaz do Amaral. De acordo com o Sistema de Coordenadas UTM, o
imdvel localiza-se a -23°41’11"”S e -46°42’25”0.
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VALIENGE BRASIL
2.2. Uso do imével:
O imédvel avaliado possui perfil para atividades logisticas /
industriais, estando desocupado no momento da nossa vistoria e
sob a guarda da Massa Falida da Industria Brasileira de
Formularios.

2.3. Documentac¢do e dados legais do imdvel:

O imével é formado pela Matricula Imobilidaria n° 10.550 do 11°¢
Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca da Capital SP (vide
certiddo no ANEXO 01), com 1.000,00 m? (mil metros quadrados)
de drea de terreno. Consta ainda que o referido imdvel estd
cadastrado perante a Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob n°
095.285.0055-2, conforme certidao de dados cadastrais constante
no ANEXO 02.

2.4. Terreno:

2.4.1. Dimensoes:
Conforme consta no item anterior o imdvel possui area de
terreno de 1.000,00 m? (mil metros quadrados), com 20,00
metros de frente a Rua Doutor Luis Arrobas Martins, 50,00
metros nas laterais em ambos os lados e 20,00 metros de
fundos.

2.4.2. Topografia:
O imodvel possui em sua area topografia plana e em nivel com
o alinhamento viario da Rua Doutor Luis Arrobas Martins.

2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regiao:

A regido onde se localiza o imodvel possui infraestrutura
compativel com as dreas onde as caracteristicas urbanas estdo
consolidadas, com acessos servidos por avenidas
pavimentadas, saneamento, transporte coletivo e energia
elétrica. O principal eixo de valorizacdao da regido é a Avenida
Atlantica, cuja distancia do imodvel avaliado é de 700,00
metros, que da acesso & Marginal Pinheiros. E distante 2,5 Km
da Estacdo Socorro da CPTM, que interliga mais adiante com a
Estacdo Santo Amaro do Metr6 (Linha 05 — Lilas).

2.4.4. Restrigoes de uso e ocupacao do terreno:

De acordo com a Lei Municipal n° 16.402 de 22 de margo de
2016 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio de S3o Paulo), atualmente o imédvel avaliado é
integrante da chamada Zona Mista Ambiental — ZMa, que sdo
porcdes do territdério localizadas na Macrozona de Protecdo e
Recuperacdao Ambiental, com parametros de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo compativeis com as diretrizes da
referida macrozona. Possui os seguintes coeficientes de
aproveitamento, de acordo com os Quadros 03 e 04 da Lei
Municipal n° 16.402 de 22 de marg¢o de 2016, constantes no
ANEXO 03 deste laudo:
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. Taxa de Ocupacdo: 0,50 (ou 50% da area do lote);

. Coeficiente Maximo de Aproveitamento: 1,00 (ou 01
veze a area do lote);

. Gabarito Maximo das Edificagdes: 15 metros.

. Usos permitidos: Residencial (excetuando o uso R2V4),
permitindo os usos EHIS e EHMP (Interesse Social e
Moradia Popular).

Obs.: Vide Quadros 03 e 04 da Lei Municipal n° 16.402 de 22 de margo de 2016 (ANEXO
03)

2.5. Benfeitorias e Construgdes:
Na drea objeto desta avaliagdo consta 01 (uma) edificagao,
consistente num prédio de perfil logistico com 02 (dois)
pavimentos totalizando 1.098,00 m2? (um mil e noventa e oito
metros quadrados) de area construida, cujas caracteristicas
construtivas serdo detalhadas no item 03 deste laudo.

A construcdo existente foi subdividida nas seguintes tipologias e
caracteristicas:

e Galpdo / Escritérios: 938,00 m2, 02 pavimentos, sendo
769,00 m2 no pavimento térreo (600,00 m? de area atil de
armazenagem com pé direito util de 4,00 metros) e 169,00
m?2 de escritdérios no pavimento superior.

e Cobertura: 160,00 m?, cobertura padrdo simples.

2.6. Aproveitamento do imdvel:
Dada as caracteristicas do imovel avaliado e do local onde se situa,
seu aproveitamento no mercado imobilidario pode seguir o uso
atual (perfil logistico) ou ser reaproveitado para outros usos de
acordo com a legislagdo de uso e ocupacgdo do solo.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo e as caracteristicas do imovel objeto desta avaliacdao, foi realizada
vistoria no local em 05/09/2024 as 10h, que resultou no levantamento
fotografico a seguir:
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Fotografia 01 - Vista geral do imdvel avaliado (limites em vermelho) junto ao
alinhamento da Rua Doutor Luis Arrobas Martins.

4

Fbtografia 02 - Aspecto do imével avaliado junto a
Arrobas Martins.

o'aIinhamehto da Ru Doutor Luis
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Fotografia 03 — OQutro aspecto d imével avaliado junto ao alinhamento da Rua
Doutor Luis Arrobas Martins.

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL 6
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

WSB024703885964

11:09, sob o nimero

do original, assinado digitaimente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013552-35.2024.8.26.0564 e cddigo NgW7YsZG.



VALIENGE BRASIL

i
‘..
|

il Al il il
2 - R i ‘ il ! ‘ ‘
Fotografia 06 — Vista de cima do imdvel avaliado (tracejado em vermelho).
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Fotografia 07 — Aspecto do imével avaliado junto ao alinhamento da Rua Doutor Luis
Arroba Martins.
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Fotografia 08 — Aspecto interno da area de galpao.
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Fotografia 09 — Aspecto interno da drea de galpdo.
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Fotografia 10 — Aspecto do acesso a area de escritério.
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Fotografia 11 — Aspecto interno da drea de escritdrio.
Fotografia 12 — Aspecto interno da drea de escritdrio.
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Fotografia 13 — Aspecto interno da area de escritério.
Fotografia 14 — Aspecto interno da area de escritério.
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4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imdvel objeto desta avaliacao,
optamos pela ado¢do do METODO EVOLUTIVO, em que o valor de mercado do
imovel é obtido através da composicdao do valor do terreno com o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializagao.

4.1. Avaliacdo do Valor do Terreno (V,):

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de terreno nu,
realizou-se pesquisa na regido onde se localiza o imdvel, com a
coleta de 06 (seis) ofertas imobilidrias de terrenos com
caracteristicas semelhantes de localizacdo, entorno e area. Alguns
aspectos foram considerados quanto a determinacdo deste valor:

a. Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negociagao. Este critério foi considerado
nesta avaliagdao como “FATOR OFERTA”, com indice de 0,90.

b. FATOR LOCALIZACAO: Consideramos o indice da Planta
Genérica de Valores (PGV) elaborada pela Prefeitura
Municipal de S3do Paulo das ofertas imobiliarias com a
transposicdo destes indices para o indice do imodvel
avaliado.

Fatores do Imdvel Avaliado:
Oferta: 0,90

Localizagdo: 1.456,00
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Elementos Comparativos
Terrenos - Venda
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Mapa de Localizagao
dos Elementos Comparativos
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Elemento 01 - Rua Neuchatel, n° 83 — Capela do Socorro

Elemento 02 - Rua Jodo Pedro, n° 260 — Capela do Socorro

Elemento 03 - Rua Mar del Plata, n° 159 — Capela do Socorro

Elemento 04

Rua Joao Pedro, n° 154 — Capela do Socorro

Elemento 05

Rua Anténio, Mariano, n° 98 — Capela do Socorro

Elemento 06

Avenida Leblon, n° 123 — Capela do Socorro
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VALIENGE BRASIL
ELEMENTO COMPARATIVO 01

Enderegco/Localizacdo:

Rua Neuchatel, n° 83 — Capela do Socorro

Area: Valor de Oferta:

2.000,00 m? RS 4.000.000,00

Zoneamento: Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):
ZEUa S 095 Q306 -1F=1.497,00
Informante:

Lopes Imoéveis

Tel.: (11) 3067-0064

Link da Oferta:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-2000-m-comercial-a-venda-
regiao-2985297733.html

Fatores:

Oferta: 0,90 Localizagao: 0,97
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Enderegco/Localizacdo:

Rua Jodo Pedro, n° 260 — Capela do Socorro

Area:

1.417,00 m?

Zoneamento:

ZMa

Informante:

Lopes Imoéveis

Valor de Oferta:

RS 2.800.000,00

Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):

$ 095 Q 271 - IF = 1.413,00

Tel.: (11) 3067-0064

Link da Oferta:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-socorro-sao-paulo-

2998977517.html

Fatores:

Oferta: 0,90

Localizagao: 1,03
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VALIENGE BRASIL
ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco/Localizacdo:

Rua Mar del Plata, n° 159 — Capela do Socorro

Area:

487,00 m?

Zoneamento:

ZMa

Informante:

Lopes Imoéveis

Valor de Oferta:

R$ 1.000.000,00

Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):

$093 Q013 -1IF =1.394,00

Tel.: (11) 3067-0064

Link da Oferta:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-veleiros-regiao-

de-interlagos-2985298114.html

Fatores:

Oferta: 0,90

Localizagao: 1,04
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Enderegco/Localizacdo:

Rua Jodo Pedro, n° 154 — Capela do Socorro

Area:

1.822,00 m?

Zoneamento:

ZMa

Informante:
Pro Habitar Imodveis

Tel.: (11) 5669-7944

Link da Oferta:

Valor de Oferta:

RS 3.300.000,00

Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):

$ 095 Q 271 - IF = 1.413,00

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-sp-sao-paulo-

capela-do-socorro-1822m2-RS3300000/id-15406714/?gal=1

Fatores:

Oferta: 0,90 Localizagao: 1,03
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Enderegco/Localizacdo:

Rua Antdnio, Mariano, n° 98 — Capela do Socorro

Area: Valor de Oferta:

1.800,00 m? RS 3.500.000,00

Zoneamento: Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):
ZMa $095Q 271 -1F =1.415,00
Informante:

Ronaldo Farias Negdcios Imobiliarios

Tel.: (11) 5929-8989

Link da Oferta:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-veleiros-zona-sul-sao-paulo-1800m2-
venda-RS3850000-id-2685947864/

Fatores:

Oferta: 0,90 Localizagao: 1,02
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VALIENGE BRASIL
ELEMENTO COMPARATIVO 06

Endereco/Localizacdo:

Avenida Leblon, n° 123 - Capela do Socorro

Area: Valor de Oferta:

1.080,00 m? RS 2.600.000,00

Zoneamento: Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):
ZMa $093 Q021 -1F=1.530,00
Informante:

Ronaldo Farias Negdcios Imobiliarios

Tel.: (11) 5929-8989

Link da Oferta:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-veleiros-zona-sul-sao-paulo-1080m2-
venda-RS2600000-id-2544141390/

Fatores:

Oferta: 0,90 Localizagao: 0,95
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1) Ident: CAPELA DO SOCORRO Tipo: Laudo completo Solicitante: g
S

Lograd.: RUA LUIS ARROBAS MARTINS Ne: 544 Complemento: 2
o

Bairro: CAPELA DO SOCORRO Cidade: SAO PAULO Estado: Sao Paulo 8
(%]

o

o

~ o

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES: 9
N

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k) &
3

q

i

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2) g
(o]

1 4.000.000,00 2.000,00 2.000,00 0,90 0,97 1.746,00 8
o

o

2 2.800.000,00 1.417,00 1.976,01 0,90 1,03 1.831,76 %
3 1.000.000,00 487,00 2.053,39 0,90 1,04 1.921,97 2—'
=

4 3.300.000,00 1.822,00 1.811,20 0,90 1,03 1.678,98 S
Q

5 3.500.000,00 1.800,00 1.944,44 0,90 1,02 1.785,00 s
(]

6 2.600.000,00 1.080,00 2.407,41 0,90 0,95 2.058,33 _8
8
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VALIENGE BRASIL

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

6
5

1.678,98
2.058,33
11.022,04
379,35

4

94,84

1.837,01
1.808,38
102,096977
135,787802
18.438,327104

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....ccu... + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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VALIENGE BRASIL
g) Desvio Médio=(|V(1)-M [+ | V(2)-M | + | V(3) - M | +.......... +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1638

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6299

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo (% ) =7,39
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VALIENGE BRASIL
6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 1.755,18

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.837,01

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 1.918,83

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 4,45
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 4,45
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 1.561,46
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.837,01
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 2.112,56

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (m2) = 1.000,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 1.837,01

VALOR TOTAL (R$)= 1.837.010,00
Lm milhao, oitocentos e trinta e sete mil, dez reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DO TERRENO: R$ 1.837.010,00 (um milhao, oitocentos e trinta e sete mil, dez reais)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 1.678,98 1.773,82 2
2 1.773,82 1.868,66 2
3 1.868,66 1.963,49 1
4 1.963,49 2.058,33 1
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VALIENGE BRASIL

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x6
x3
x2
X1
x4
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 2.000,00 1.746,00 0,87
2- 1.976,01 1.831,76 0,93
3- 2.053,39 1.921,97 0,94
4- 1.811,20 1.678,98 0,93
5- 1.944,44 1.785,00 0,92
6- 2.407,41 2.058,33 0,86
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

x3

x6

—x1 x2

x4

x5

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am

1-
2.
3-
4-
5-
6-

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL

Po(R$/m2)

2.000,00
1.976,01
2.053,39
1.811,20
1.944,44
2.407,41

Do(R$/m2) Do(%)

32,074
56,068
21,314
220,877
87,629
375,334

1,58
2,76
1,05
10,87
4,31
18,47

2.032,07

Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

VALIENGE BRASIL

29

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 11:09 , sob o nimero WSB024703885964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013552-35.2024.8.26.0564 e codigo NgW7YsZG.



VALIENGE BRASIL

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x3
Mh X2

x6

x1 XS
x4

Am

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 1.746,00
2- 1.831,76
3- 1.921,97
4- 1.678,98
5- 1.785,00
6- 2.058,33

Data: / /

Dh(R$/m2) Dh(%)

91,007
5,250
84,964
158,028
52,007
221,327

4,95
0,29
4,63
8,60
2,83
12,05

1.837,01
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4.2.

VALIENGE BRASIL

Valor das Construgdes e Benfeitorias (V):

Na d4rea objeto desta avaliacdo consta 01 (uma) edificagdo,
consistente num prédio de perfil logistico com 02 (dois)
pavimentos totalizando 1.098,00 m? (um mil e noventa e oito
metros quadrados) de area construida, cujas caracteristicas
construtivas estdo demonstradas no item 03 deste laudo.

A construcdo existente foi subdividida nas seguintes tipologias e
caracteristicas:

e Galpdo / Escritérios: 938,00 m2, 02 pavimentos, sendo
769,00 m2 no pavimento térreo (600,00 m? de area util de
armazenagem com pé direito util de 4,00 metros) e 169,00
m?2 de escritdérios no pavimento superior.

e Cobertura: 160,00 m?, cobertura padrdo simples.

As construcdes existentes possuem idade aparente de 54 anos e
estado de conservacao “necessitando de reparos importantes”.

O cdlculo do valor das construgdes e benfeitorias é dado pela
seguinte féormula:

Vc = gqc x Ac x Ap x foc, sendo:

Vc = valor total da construcdo pelas suas partes levantadas.

dc = custo unitario de benfeitoria, onde se se estipulou como
indice padrdao o valor do metro quadrado das construgdes
publicado pelo Sindicato da Industria da Construgcdo Civil do
Estado de S3o Paulo — Sinduscon SP correspondente ao valor R8N
— Padrdo Médio, adotando-se os valores publicados no més de
agosto de 2024 (ultima publicacdo), conforme segue:

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdao R8-N, agosto de 2024

RS/m’
Mao-de-obra (com encargos sociais )’ 1.008,55
Matenal B17 .43
Despesas Administrativas 55,35
Total 1.881,33

(*) Encargos Sociais: 142 95%

O padrdo das edificacdes existentes seguiu as premissas dos
estudos VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS - VEIU,
ambos publicados pelo IBAPE SP - Instituto Brasileiro de
AvaliacGes e Pericias de Engenharia — Regional Sao Paulo, e foi
assim classificado:
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VALIENGE BRASIL

Giupo Va:ida.de dos Padrio Intervalo de Indices - Pc Idade Referencial | Valor Residual
ndices* Minimo Médio Maximo -Ir{anos) —R (%)

1.1 = Padrao Rastico 0,041 0,136 0177 5 0%
e (m)(m’r[ﬁz 1.2 - Padrio Simples 0,178 0,203 0,234 10 0%
2.1 - Padrio Rastico 0,400 0,481 0,553 &0 200
2.2 - Padrao Proletario 0624 0,734 0844 &0 2000
2.3 - Padrio Econdmico 0,219 1,070 1,221 70 2%
o Apartirde | 24 - Padrio Simples 1,251 1,497 1,743 70 2
’ O1MA20T | 55 padrio Médio 1,003 2,154 2,355 70 20%
2.6 - Padrio Superior 2,356 2,656 3,008 70 200
2.7 - Padrio Fino 3331 3,865 4,309 &0 20%
28— Padrio Luxo 4,843 &0 20%
3.1~ Padrao Econdmico 0518 0,609 0,700 &0 2000
m i 3.2 - Padrao Simples 0,982 1,125 1,268 60 200%
AL (;;:;;;;r{;il? 3.3 - Padrio Médio 1,368 1,659 1,871 0 20%
3.4 - Padraa Supetior 1,872 a0 208
4.1 - Padrao Simples 0,071 0,142 0,213 0 10%
4.COBERTURA (‘:\1 ;“1’;;'(;11'; 4.2 - Padrio Médio 0,229 0,203 0,357 20 10%
4.3 - Padrao Supetior 0333 0,486 0,639 30 10R%

foc = fator de depreciacao pela idade e estado de conservacao, onde

foram considerados os seguintes aspectos:

Estado da .
R Depreciagdo (%) Caracteristicas
Edificacao
Ref.
Edificag@o nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
a Nova 0,00 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura
externa.
Edificagtio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
b Entre nova e regular 0,32 anos, que apresente necessidade apenas de uma demdo leve de pintura
para recompora sua aparéncia.
Edificagtio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
c Regular 2,52 cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.
Entre Regular e Edificagtio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
d Necessitando de 8,09 cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
Reparos Simples localizadas e superficiais e pintura interna e externa.
Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
o Necessitando de 18.10 externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
Reparos Simples ! recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmenterevisdo do sistema
hidrdulico e elétrico.
Edificago cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou
: recuperagdo do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
Necessitando de i . .
. possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
f Reparos Simples a 33,20
Importantes de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro cémodo. Revisdo da impermeabilizagéo ou substitui¢do de telhas
da cobertura.
Edificagtio cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, com substitui¢Go de panos de regularizagdo de alvenaria,
reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou recuperagdo de
g Necessitando de 52,60 grande parte do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
Reparos Importantes ’ possam ser restauradas mediante a substitui¢do das pegas aparentes. a
substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
cémodos, se faz necessdria. Substitui¢do ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.
Necessitando de Ed[ﬁcagﬁofujo es_tado geral possa ser reLjuRerado com estqbflffa;ﬁo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicao da regularizagéo de
h Reparos Importantes a 75,20 . ] | .
Edificagiio Sem Valor 7/venurla, rt?{;aro~s de fissuras e trincas. Substituicdo da
impermeabilizagdo ou do telhado.
Sem Valor 100,00
Edificagéio em estado de ruina.
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VALIENGE BRASIL

le/Ir*100% ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g h

2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246

4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243

6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240

8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,866 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Idade Aparente: 54 anos
Vida Util: 60 anos

Idade em porcentagem de vida referencial: (54/60=0,90)
K= (0,90 — Alinea “f”) = 0,119
Fator depreciag¢do: =0,20 + 0,119 x (1-0,20) = 0,295
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EDIFICAGAO

GALPAO

Legendas:

UND = Unidade de Medida
GPS = Galpao Padrao Simples
PAD = Padrao Construtivo
IND = indice Construtivo

= Idade Aparente
EC = Estado de Conservagao
VU = Vida Util
VR = Vida Util Residual

DEPR = Deprecia¢do

Galpdo / Escritério:

AREA
CONSTRUIDA

Mz

968,00

Valor R8 N / m?
agosto de 2024)
indice Estudo VEIU — IBAPE — SP: 1,125
54 anos (Vida Util Restante =
Estado de conservacdao: Necessitando de reparos simples a
importantes (alinea “f”)
Fator depreciacdo: =0,20 + 0,119 x (1-0,20) = 0,295

Idade Referencial:

Area construida: 968,00 m?
N° de pavimentos: 02

Padrdo construtivo: Galpao Padrdo Simples
: R$ 1.881,33 (Sinduscon - SP ref. més de

VALOR R8N
SINDUSCON
AGOSTO
2024

RS 1.881,33 GPS 1,125

PAD IND

RS 604.386,67

1A

54

EC

VU

60
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6

[ . .
0.. ‘lS 79
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RS
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VALIENGE BRASIL

Cobertura:

e Area construida: 160,00 m?2

e N° de pavimentos: 01

e Padrdo construtivo: Cobertura Padrdo Simples

* Valor R8 N/ m2: R$ 1.881,33 (Sinduscon - SP ref. més de
agosto de 2024)

e indice Estudo VEIU — IBAPE — SP: 0,071

* Idade Referencial: 54 anos (Vida Util Restante = 06 anos)

e Estado de conservacao: Necessitando de reparos simples a
importantes (alinea “f”)

* Fator depreciag¢do: =0,10 + 0,119 x (1-0,10) = 0,207

A VALOR R8N
AREA SINDUSCON
EDIFICACAO CONSTRUIDA UND PAD IND 1A EC VU VR DEPR TOTAL
M2 AGOSTO
2024
COBERTURA 160,00 m? RS 1.881,33 CPS 0,071 54 G 60 6 0,207 RS 4.423
RS 4.423,99
Legendas:
UND = Unidade de Medida
CPS = Cobertura Padrdo Simples
PAD = Padrdo Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagao
VU = Vida Util
VR = Vida Util Residual
DEPR = Deprecia¢do
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Grau de Fundamentac¢ao do Laudo:

VALIENGE BRASIL

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da ABNT,

temos o seguinte demonstrativo:

Avalia¢do do Terreno:

1210972022785 I1:09 , sob o nimero WSB024703885964

- Grau PONTOS DO
Item Descrigao
Il (03 pontos) Il (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
Caracterizacio do imével Completa qlf?nt'o a Completa 'q'uanto aos Adoga? de
1 . todas as variadveis fatores utilizados para | situagdo 2
avaliando . .
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
- . Podem ser
Caracteristicas conferidas por Utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 2
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 6 3 2
utilizados
Apresentacdo de
Apresentacdo de informacdes
informacdes Apresentacdo de relativas a todas as
a Identificagdo dos dados de relativas a todas as informacg0es relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
~ ~ . Admitida para apenas ,
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida . Admitida 3
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 para cada fator e para o 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 14

Graus 1] ]

Pontos Minimos 15 9

6

e Itens 3,5 e 6, com os L
Itens obrigatdrios no grau . . Item 3,5 e 6 no minimo
demais no minimo

correspondente no Grau Il
no Grau ll

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 14 (avaliagao enquadrada no Grau Il de Fundamentacdo)
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VALIENGE BRASIL

Avaliagao de Construgdes e Benfeitorias:

L Grau PONTOS DO
Item Descricao
111 (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
Pela utilizagdo do Pela utilizacdo do
. . Pela elaboragdo de | custo unitdrio bdsico custo unitario
Estimativa de custo . (.
1 direto orgamento, no para projeto bdsico para 2
minimo sintético semelhante ao projeto diferente
projeto padrdo do projeto padrao
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por Falculadc? pc?r
métodos técnicos
levantamento do
consagrados,
o er s custo de . .
3 Depreciagao fisica - considerando-se Arbitrada 2
recuperagao do . s
L idade, vida util e
bem, para deixa-lo
estado de
no estado de novo ~
conservagao
TOTAL DE 6
PONTOS
Graus 1 1 |
Pontos Minimos 9 6 3

Itens obrigatdrios no
grau correspondente

Todos, no minimo
no Grau lll

Todos, no minimo
no Grau ll

Todos, no minimo
no Grau |
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VALIENGE BRASIL
5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 38 (trinta e oito) paginas,
16 (dezesseis) fotografias que compde a memodria de vistoria do imodvel
avaliado e 03 (trés) anexos com as documentagdes que complementam as
conclusdes aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo devidamente
habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela Resolucdo CONFEA
n° 345 de 27/07/1990 e estdo devidamente cadastrados no Portal de Auxiliares
da Justica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo - TJSP.

Declara ainda que os profissionais e a empresa que assinam o presente
laudo de avaliacdo ndo possuem qualguer vinculo ou interesse na
comercializacdo do bem avaliado, de modo que a andlise e execu¢do deste
trabalho foi realizada com total independéncia e sem conflito de interesses
gue possam macular as conclusdes aqui obtidas.

Sao Paulo, 12 de setembro de 2024.

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
CAU N° A210575-6
Cadastro Portal de Auxiliares da Justi¢ca TJSP n° 6.367

MARCELO SARNELLI LEMOS
Socio - Diretor
VALIENGE BRASIL CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19
Cadastro Portal de Auxiliares da Justica n° TISP 5.903
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

fls. 8

RRT 13850413

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

4

024703885964

Nome Civil/Social: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 255.XXX.XXX-52
N2 do Registro: 00A2105756

N2 do RRT: S113850413100CT001
Data de Cadastro: 28/12/2023
Data de Registro: 28/12/2023

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$115,18 Boleto n? 19400756

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 28/12/2023

3.1 Servico 001

Contratante: EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO
PATRIMONIAL LTDA.

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$10.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 42.XXX.XXX/0001-15

Data de Inicio: 28/12/2023
Data de Previsao de Término: 28/12/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: ATILIO PIFFER
Bairro: CASA VERDE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 02516000

N2: 271

Complemento: CONJUNTO 53
Cidade/UF: SAO PAULO/SP

Grupo: GESTAO
Atividade: 3.7 - DESEMPENHO DE CARGO OU FUNCAO TECNICA

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 10.000,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Nao se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Responsabilidade técnica dos laudos de avaliacdo de imdveis rurais e urbanos efetuada pela EMPRESA BRASILEIRA DE

CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL LTDA., CNPJ N° 42.586.916/0001-15

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.
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RRT 13850413 R
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S113850413100CT001 EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E INICIAL 28/12/2023
AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA, registro CAU n2 00A2105756, na data e hora: 28/12/2023 16:11:58, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP]J esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 28/12/2023 as 18:13:17 por: siccau, ip 10.244.8.29.
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Conselho de Arquitetura e Urbanismo NS 0000000867431

do Brasil
CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Lei N 12378 de 31 do Dezembro de 2010 RV AT
20230000867431

N

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO PESSOA FiSICA
Validade: 18/10/2023 - 15/04/2024

CERTIFICAMOS que o Profissional FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMACOES DO REGISTRO

Nome:FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA CPF: 255.253.348-52
Titulo do Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

Registro CAU : A210575-6

Data de obtencao de Titulos: 19/03/1999

Data de Registro nacional profissional: 19/03/1999

Tipo de registro: DEFINITIVO ( PROFISSIONAL DIPLOMADO NO PAIS )

Situacao de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto(a) e Urbanista

Pais de Diplomacao: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:

ANOTACAO DE CURSO

- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuagdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva agéo penal.

- CERTIFICAMOS que caso ocorra(m) alteragdo(6es) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certidao
perdera a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alteracdo posterior dos elementos cadastrais nela contidos.
- Vélida em todo o territ6rio nacional.

Certidao n? 867431/2023
Expedida em 18/10/2023, Sao Paulo/SP, CAU/SP
Chave de Impressao: 7970DZ

A autenticidade desta Certidao pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 7970DZ
Impresso em: 18/10/2023 as 08:53:17 por: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA, ip: 172.68.74.141

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 11:09 , sob o nimero WSB024703885964
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RESOLUGAO N° 345, DE 27 JUL 1990.
Dispde quanto ao exercicio por profissional de Nivel Superior das atividades de Engenharia de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia.
O Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, em sua Sessdo Ordinaria n® 1221, realizada
em 27 de julho de 1990, usando das atribuigdes que lhe confere o Art. 27, letra "f", da Lei n® 5.194, de 24
DEZ 1966,
CONSIDERANDO que as pericias e avaliacbes de bens mdveis e imdveis, suas partes integrantes e
pertences, maquinas e instalacGes industriais, obras, servigos, bens e direitos, € matéria essencialmente
técnica que exige qualificagdo especifica;
CONSIDERANDO que as pericias e avaliagdes desses bens é fungdo do diplomado em Engenharia,
Arquitetura, Agronomia, Geologia, Geografia e Meteorologia, dentro das respectivas atribuicdes fixadas no
Art. 79, alinea "c", da Lei n°® 5.194, de 24 DEZ 1966, e discriminadas pela Resolugdo n° 218, de 29 JUN
1973;
CONSIDERANDO o disposto na Lei n® 7.270, de 10 DEZ 1984;
CONSIDERANDO, nada obstante, as duvidas que ainda surgem por parte de 6rgdos e entidades na aplicacao
de normas que exigem laudos de avaliagdo e pericia para determinados efeitos legais, tais como Lei n®
6.404/76, de 15 DEZ 1976, Lei n® 24.150/34 e Lei n°® 6.649/79;
CONSIDERANDO, finalmente, o disposto nas Leis n® 8.020 e 8.031, ambas de 12 ABR 1990,
RESOLVE:
Art. 10 - Para os efeitos desta Resolugdo, define-se:
a) VISTORIA ¢é a constatacdao de um fato, mediante exame circunstanciado e descricdo minunciosa dos
elementos que o constituem, sem a indagacdo das causas que o motivaram.
b) ARBITRAMENTO ¢ a atividade que envolve a tomada de decisdo ou posicdo entre alternativas
tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos.
c) AVALIAGAO é a atividade que envolve a determinacdo técnica do valor qualitativo ou monetario de um
bem, de um direito ou de um empreendimento.
d) PERICIA é a atividade que envolve a apuragdo das causas que motivaram determinado evento ou da
assergdo de direitos.
e) LAUDO ¢ a pecga na qual o perito, profissional habilitado, relata o que observou e dé as suas conclusdes
ou avalia o valor de coisas ou direitos, fundamentadamente.
Art. 20 - Compreende-se como a atribuicdo privativa dos Engenheiros em suas diversas especialidades, dos
Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos, dos Gedlogos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias,
pericias, avaliagdes e arbitramentos relativos a bens moveis e imdveis, suas partes integrantes e pertences,
maquinas e instalacdes industriais, obras e servigos de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos
que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizacdo, sejam atribuicGes destas profissdes.
Art. 39 - Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliagGes e demais procedimentos indicados no Art. 20,
quando efetivados por pessoas fisicas ou juridicas ndo registradas nos CREAs.
Art. 40 - Os trabalhos técnicos indicados no artigo anterior, para sua plena validade, deverdo ser objeto de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) exigida pela Lei n® 6.496, de 07 DEZ 1977.
Paragrafo Unico - As AnotacGes de Responsabilidade Técnica dos trabalhos profissionais de que trata a
presente Resolugdo serdo efetivadas nos CREAs em cuja jurisdicdo seja efetuado o servigo.
Art. 59 - As infracOes a presente Resolucdo importardo, ainda, na responsabilizacdo penal e administrativa
pelo exercicio ilegal de profissdo, nos termos dos artigos 6° e 76 da Lei n® 5.194/66.
Art. 6° - A presente Resolucdo entrara em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 70 - Revogam-se as disposicdes em contrario.
Brasilia, 27 JUL 1990.
FREDERICO V. M. BUSSINGER
Presidente
JOAO EDUARDO AMARAL MORITZ

normativos.confea.org.br/ementas/imprimir.asp?idEmenta=393
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EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL

Matricula Imobiliaria n° 10.550

11° Cartorio de Registro de Im

Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519



Etiqueta Arisp fls. 89

IR

11Rl 02248255 0001 —,

L& AT

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
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Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

o CNM: 111179.2.0010550-42
LIVRO N9 2 - REGISTRO 1le CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

matrfcula ficha
[ 10.550 l[ 1 ‘ 540 Paule,20 4, Julho de 1876,

'§ IMOVEL :~ PREDIO situado a Avenida Friburgo, n¢ 364, e seu TER
§_ RENO, constante dos lotes 2 e 3 da quadra 26, da Vila Fribur-
2 go, Bairro do Rio Bonito, 322 Subdistrito-Capela do Socorro,=
(SU“ medindo 20 m de freute; por 50 m da frente aos fundos, de ca-
% da lado, tendo nos fundos a largura da frente, com a Area to=
E tal de 1.000 m2, confrontando de ambos os lados e nos fundos=
T com sucessores de George Massier.,-Contribuinte:=095 285 0G55.
5 FROPRIETARIOS t = NEWTON RODXIGUES, (R.G.749.462), do comércio,
§ e s/mulher ETELVINA GAMA RODRIGUES, (R.G, 904,750), brasilei-
E’ ros, (CIC em comum 037 590 598); e, NELSON PICCULO, do comére=

- SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis

-
50
(<2
'§§ de 13/05/76, e demais documentos apresentados, o imovel foi ={¢
2 5
932
3 3 "continua no verso"
&3
=
02248255 e . Pag; 00001/ 00007

cio, (R.G, 1.941,3G4), e s/mulher MARTIA MAGDA RAVANSLLI PICCQ
Lc, (R.G. 1.922.629), CIC em comum 029 896 G638}, brasileiros,
todes dom. n/ Cappitale=-

’ r y
REGISTRO ANTERICR:- 238.952 d/ Registro.- /A qdéﬂf

NEYBE TISILICA RES DE PAIVA
Oticisl Maler Subst,

vor de FIRST NATIONAL CITY BANK, para garantia da divida de =
Cr.$2.168,040,00, nos termos da inscrigao n® 40.062, d/ Regis

/ O/
Data da matrlcula_L Lo

WILMA CALEMI - Escr. Auteris

Av.1/10.5503=- (0 imdével acha-se gravado, com uma hipoteca, a £}

R.2/10,.55C0:= Contforma Ata da Assembléia Geral Extraordinaria,
realizada em 23/¢5/75, arquivada sob n® 571.367/75, em data =
de 08/07/75, na Junia Comercial do Estado de Sao Paulo, publi

cada no PDiario Uficial do & Jtado, em 12/07/75,e requerimento=

, sob 0 nimero WSB024703885964

7YSZG.

tocoladso gm 12/09/%(354 asssll:09
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CNM: 111179.2.0010550-4 2

matricula ficha
[j 10.550 , ‘ ——J
verso

trunsmitido, a titulo ce COWNFERENCIA DE BENS, a SERVFCRMS s/j

SERVICOS E FORMULL#I0S coNTINUOS, (CGC. 62 919 204/6001-88),

com sede n/ Capi lo valor de wooe 000, 00.-
Data da matricula JLjf

VILMA CALEM! - Escr, Autorlz

Av.3/10.550:~ Fica LANCELADA a hipoteca inscrita sob nd 40.062,refe-
rida na Av.l o/ matr{cula, nos termus do instrumento particular de =

08/02/79, por sutorizagao do credar,
Data:= 23 de feversiro de 1.979%. ,&(
ZUTE CALEM| ZAWM:«&

Av.4/10,550:~ Pa escr. de 22/10/79, do 5€ Cart. de Notus d/ Dapitel,
(1iv.1798,fls.4E), & da Certicao huninlpal nG 65 de 12/02/80C da PMSP
uerlflca-se nue a Avenida Friburgo, denomina-se atuaslmente HFVENIDA =

LULIZ ARROBAS MARTING, & gue o predio nl 364 da mesma, cCOTIgsponde ao
atual n& Shk,.- Q 24 é é
Data:= 22 de abril de 1.9680.

FARIA DA GLORLA FQTRIM BARBOSA
Oficlal

Re5/10,550:~ Pela escr. referida na Av.b4, o imnuel foil COMEROMISEALT
em carater 1rreungauel e irretratavel, a SERV IMGUEIS ADMINISTRADORA
DE oENS 5/C LTDA., (CGC. 50.605.676/0001- 5§;, pelo valor de -« « -=

Cr.$3.000.000,00, sendo Cr.$1.500.000,00 j= pagos, © o resiante de =
Cr.$1.500.000 DD, com vencimento para 13/D /80,na forme do titulo.-
Data:~ 22 de abrll de 1.980. Eglhﬂ___h“

RARIA DA GLORTA ~OTRIM BARBOSA
Oflcial

R.6/10.550:~ Por escrliura de 27 de janeiroc de 1.981, do 50 Cartorig
de Notas desta Capital, (livro 1.876, fls. 41), © imovel fol VENDIDO
a SERV IMOVEIS ADMINISTRADORA DE BENS §/C LTDA., pelo velor de - =<
Cr.$3.000.000,00, em cumprimento eo compromisso objeto do R.5.-

Data:-17 de fevereiroc de 1.98l. n QEZ&*E_:ES:D‘NﬁmACGNMIA“OH

ONclal

R.7/10.550: - Por instrumepto partlcular de 6 de outubro de 1982, do
4,9 Cartorio de Notas de San Bernardo do Campa, deste Estado, liurn-—
66 folhas 149/151, o imovel foi HIFOTECADG a FABRICA DE PAPEL SANTA
THEREZINHA S/A, {GC. 61.101.895/0001-45, com sede nesta Capltal, pa
ra garantia da divida contraida por GRAFICA SAD LUIZ S.A. CBC. n@ -

vpontinua na ficha 2%

P&g: 00002/ 00007

tocolado em 12/09/2024 as 11:09 , sob o nimero WSB024703885964
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LIVRO NO2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
[ 10.550 ' ( 2 l Continuacdo

61.405.858/0001-20, com sede em Sao Bernardo do Campo, neste Estado,
e ARGS FDRMULéHIDS CONTINUDS LTDA, CGC. 27.184,.431/0001-01, com sede
pm Jacarepagua, Estadoc do Rio de Janeirs, no montante dg = = = - -
E$60.000.000,00, Figura comp interveniente hipptecante, a proprieta-
ria SERY IMOVEIS ADMINISTRADORA DE BENS S/C LTDA, Jja Quiiégiijﬁi;‘
Data:~ 4 de novembro de 198Z. )
MARIA DA QLOR!Y COTRIM BHARBOS)
Cigial

Av.B8/10.550:- Por reguerimento de 06 de agasto de 1984, fica CANCE-
tADA a hipoteca objetp do R.7 desta matricula, em virtude da credoe-
ra ter recebido de GRAFICA SAD LUIZ S/A, tudo o que lhe era dewido.
Data:- 22 de agastoc de 198.4. ix@%ﬁ%ujt_“,
MARIA DA GLORIA OTRIM BARBOSA

Ditaly]

L

R.9/10.550:- Por escritura de 22 de outubro de 1584, do 71 Carto-
rio de Notas desta Cepital, livro 1.367 folbas 275, o imovel fol -
HIPOTECADD a INDUSTRIAS MATARAZZD DE PAPEIS §/R, cgm sede nesta Ca
pital, CGC. 51.935,8&9/DDD1-98, para garantia da divlda def - = =
F4$105.000.000, pagaveis no prazo de 6 meses, N3 forma do titujo, -
previste a multa de 10%. Cﬁwéz%

Data:- 27 de dezembro de 1984.
MARIA DA GLORIA COTRIM BARBOSA

Otiolal

Ay.10/10.550:~ Por instrumento particular de 06 de julho de =
1992, procede-se o cancelamento do R,9 de hipoteca, por auto-

rizagao das INDUSTRIAS MATARAZZO DE PAPEIS S/a, 7
1= to de 1992, =
Data 31 de agostp de Gg;inééf;iz; /K;7

GSVALDO PEREIRA LUIZ, Escrav. Auterls,

Av.11/10.550:~ Por certidao expedida em 16 de mar¢o de 1993,-
pela Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, relativa ac ar--
quivamento do instrumento particular de alteracao contratual-
de 31 de maic de 1987 sob o no 419.437, em 15 de julho de ---
1987, e de conformidade com o reguerimento de 12 de marco de-
1993, procede-se a presente para constar gque a SERV-IMOVEIS -
ADMINISTRADORA DE BENS S/C LTDA, CGC 50.609.676/0001-55, com-
sede na Rua Geraldo Flausino Gomes, n? 78, 5% andar, nesta Ca
pital, foi incorporada pela IBF - INDUSTRIA BRASILETRA DE FOR
MULARIOS LIMITADA, CGC n? 61.405.858/0001-20, com sede na Rua
Doutor LUiz Arrobas Martins, ne 544, Vila Friburgo, nesta Ca-
pital, passando o imdvel objeto desta matricula a incorporar-
o patrimdnic desta Gltima, pelo valor de Cz$9.977.297,77, ---
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inclusive o valor de outros bens.
Data:- 04 de maio de 1993.

J0SE DE FREMAS JULIAO NETO Escrey, Avest:

Av.12/10.550:- Por escritura de 19 de novembro de 1992, do 7¢
Cartdrio de Notas desta Capital, livro 4,928, fls. 258, pro-
cede-se a presente para constar que o imbvel confronta atual-
'mente, pele lado direito de quem da avenida o olha, com o pré i
1dio ne 548, de propriedade de Suguru Edmatsu, pelo lado es—-—
i querdo, com o predio 354, de propriedade de Luiz Rodrigues, e |
:pelos fundos com os fundos dos prédios 60/66 e 90 da Rua Sion.|

Data:- 04 de maio de 1993.

|
| José DE FREITAS J £f0 Escrov, Astertr

R.13/10.550:- Por escritura de 19 de novembro de 1992, do 79 -
Cartdorio de Notas desta Capital, livro 4928, fls. 258, IBF - /
INDUSTRIA BRASILEIRA DE FORMULARIOS LTDA, CGC sob o numeroc —-—-
61.405.858/0001-20, com sede na Avenida Alvaro Guimaraes, 1020;
Planalto, emSao Bernarde do Campo, neste Estado, hipotecou o -
imével, juntamente com outro, ao BANCO FRANCRS E BRASILEIRO —--i
S/A, CGC no 60.872.504/0001-23, com sede na Avenida Paulista,-
1318, nesta Capital, para garantia de todas as obrigagCes assu
midas no contrato de mhtuo n@ 02669-3/92 de 19 de novembro de-
1992, pelo gqual a devedora contratou com o credor um matuc de-
emprestimo de dinheirc no valor de Cr$ 8.557.000.000,900, com -
vencimento final para 18 de maio de 1993. Incluem-se na presen
te garantia, todas as suas acessdes, melhoramentos e benfeito-—
rias que vierem a ser acrescidas no imdvel.

Data:- (04 de maio de 1993,

JOSE DE FREITAS 0 NETO Escrev. Aslestz

Continua na ficha 03
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

matricula f|cha
[ 10.550 \ [ I Continuacgao

R.14/10.550:- Por mandado datado de 21 de novembro de 1997, do Juizo de Direito
da 22 Vara e respectivo Oficio Civel do Foro Regional do Ipiranga, desta Capital,
extraido dos autos (processo n° 196/93) da Agdo de Execugéo Hipotecaria movida pelo
BANCO FRANCES E BRASILEIRO S/A., ja qualificado, contra IBF - INDUSTRIA
BRASILEIRA DE FORMULARIOS LTDA, ja qualificada, verifica-se que o imovel
juntamente com outros foi PENHORADO, tendo sido dado & causa o valor de Cr$
173.383.433.060,00,e nomeado depositario HAMILTON LUCAS DE OLIVEIRA, RG
3.967.141.

Data:- 24 de margo de 1998.

Av.15/10.550:- Por Mandado de 27 de margo de 2003 do Juizo de Direito da 4*
Vara e respectivo Oficio Civel de Sdo Bernardo do Campo, deste Estado,
expedido nos autos (Proc. 1224I96) da agdo de Faléncia de IBF - INDUSTRIA
BRASILEIRA DE FORMULARIOS LTDA, inscrita no CGC/MF sob n°
61.405.858/0001-20, procede-se a presente para constar que foi declarada a
faléncia da referida empresa, as 12:00 horas do dia 10/03/2000, por sentenga
proferida pela Sra. Dra. Maria de Fatima dos Santos Gomes, MMa. Juiza de
Direito Titular da 42 Vara Civel, tendo sido nomeado para o cargo Sindico Dativo,
devidamente compromissado nos autos em 20/03/2000, o Dr. Jodo Rogério
Romaldini de Faria, RG n° 15.416.645 e CPF n° 140.538.668-12, advogado, inscrito
na OAB/SP sob n° 115445, com escritério na Rua Pernambuco, 450, Centro, Sédo
Caetano do Sul, bem como, que por decisdo de 15/09/2000, proferida pela MMa.
Juiza Direito desta Quarta Vara Civel, foi desconstltwda a personalidade juridica
da falida e das empresas [BF DA AMAZONIA IMPRESSOS DE SEGURANCA
LTDA, CGC n° 22.810.550/0001-09; IBE FORMULARIOS E SERVICOS LTDA, CGC
n° 19.968.923/0001-95; DCI INDUSTRIA GRAFICA _E EDITORA S/A, CGC
61.552.501/0001-75; DC! EDITORA JORNALISTICA S/A, CGC n° 52.849.569/0001-
20; S/A_SHOPPING NEWS DO BRASIL EDITORA, CGC n° 60.510.294/0001-23; e
EDITORA VISAO LTDA, CGC n° 44.069.367/0001-23; HAMILTON LUCAS DE
OLIVEIRA, RG n° 3.967.141-SSP/SP e TEREZINHA LUCAS DE OLIVEIRA, RG n°
4.452.824-SSP/SP e CPF n° 205.920.948-04.
Data:- 11 de junho de 2003.

AL

Esmeralda Caleme de A. Martins
Escrevente Autorizada

- Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0010550-42

/—mat bcgga—j [—flcha—j

renotacdo n®. 1.118. -

Procede -Se a presente averbacéo para ficar constando que, por deciséo proferida pelo
MM. Juizo do 2° Oficio Civel Central da Comarca de S&o Bernardo do Campo, Estado
de S0 Paulo, nos autos do Processo n. 00058389119948260564, conforme Protocolo
da Central de Indisponibilidade de Bens n. 201506.1015.00059060-1A-021, foi
decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de IBF INDUSTRIA
BRASILEIRA DE FORMULARIOS LTDA, CNPJ/MF n°. 61.405.858/0034-99.

Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDRESSA CAMILA DOS SANTOS SILVA:39239615881
Hash: EA91EEQ9C72E2BBBA83BODC500FB60DD
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.17/10.550 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagao 1.182.305 - 11/04/2017)
Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo da
Décima Terceira Vara do Trabalho da Comarca de Curitiba - Tribunal Superior do
Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho da Nona Regido - Estado do Parana -
Processo n°. 00154199301309007, conforme Protocolo da CENTRAL NACIONAL DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS n° 201703.3014.00262697-1A-580, foi decretado a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de IBF INDUSTRIA BRASILEIRA DE
FORMULARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 61.405.858/0001-20.

Data: 12 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
SANDRA APARECIDA DOS SANTOS: 14654532889
Hash: 138FA872A76D354E76F7A8CA54E9C4CC
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.18/10.550 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagao n° 1.432.234 -
30/09/2022)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo da
122 Vara do Trabalho da Comarca de Curitiba — Tribunal Superior do Trabalho —
Tribunal Regional do Trabalho da Nona Regido do Estado do Parana - Processo n°
16990007019955090012, conforme Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens n. 202209.2112.02363095-1A-510, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS
BENS E DIREITOS de IBF INDUSTRIA BRASILEIRA DE FORMULARIOS LTDA,
CNPJ/MF n° 61.405.858/0001-20.

Data: 06 de outubro de 2022,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
SANDRA APARECIDA DOS SANTOS: 14654532889
Hash: DFOZFODZBE 1EC6DF6FDED43946AC707C

P&g: 00006/ 00007
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CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973,
que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o
que se contém no original da matricula, refletindo a
situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagdes e
énus reais, bem como citagbes em agbes realis ou pessoais
reipersecutdrias, enfim todos os atos relativos ao imdével e
direitos sobre ele constituidos, bem como a indicag¢do de
titulos contraditdérios devidamente prenotados até 10/09/2024
além do que foi integralmente nela(s) noticiado(s).
CERTIFICO, mais, que sendo a data de abertura da matricula,
ou do registro anterior,de 20 anos atrds, servirda a presente
como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap. XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 12 de Setembro de 2024

Debora Cristina Silva Miranda
Escrevente Autorizado

Etiqueta Arisp fls. 95
$24090303114D

11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS

Cartdério R$ 42,22
Estado R$ 12,00
Sefaz R$ 8,21
Registro Civil RS 2,22
Tribunal de Justiga R$ 2,90
Min. Publico R$ 2,03
Imposto s/servigos RS 0,86
TOTAL R$ 70,44

Custas ao Estado e a Secretaria
da Fazenda recolhidas por verba.

Valores correspondentes ao custeio
do Registro Civil e ao Tribunal de
Justica repassados aos o6rgaos
arrecadadores.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrbénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL

Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Certidao de Dados Cadastrais e Valor Venal (IPTU)



PR~EFERA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imoével:

fls. 97

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024

Cadastro do Imoével: 095.285.0055-2

R DOUTOR LUIS ARROBAS MARTINS, 544

VL FRIBURGO CEP 04781-001
Imoével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

RUA ALEGRE, 470
CEP 09550-250

Contribuinte(s):

CNPJ 61.405.858/0001-20

MASSA FALIDA IBF - IND BRAS DE FORMULARIOS LTD

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 1.000 Testada (m): 20,00
Area n&o incorporada (m?2): 0 Fragao ideal: 1,0000
Area total (m?2): 1.000

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m2): 1.098 Padrao da construgao: 5-D
Area ocupada pela construcdo (m?2): 693 Uso: industria

Ano da construgéao corrigido: 1974

Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.623,00

- da construgao: 1.824,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da &rea incorporada: 1.451.612,00

- da area nao incorporada: 0,00

- da construcéao: 781.074,00

Base de calculo do IPTU: 2.232.686,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imoével do exercicio de 2024.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 10/12/2024, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao:

11/09/2024

Numero do Documento: 2.2024.003572224-6

Solicitante:

MARCELO SARNELLI LEMOS (CPF 082.029.608-27)

Este doculhentaé conia d nrigjna]__assjnad;_djgimlmpntp pardMARCEL QO SARNELLLLEMOS e Trihunal de Justica do Estada de Sag Paula _orotacalada em 12/00/2024 2511:09 _sah o niimerag \WWSBQ24703335964|

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013552-35.2024.8.26.0564 e codigo NgW7YsZG.
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ANEXO 03

Quadros 03 e 04 — Uso e Ocupacao do Solo
Lei Municipal n° 16.402 de 22 de marg¢o de 2016

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519



ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016 fls. 99
Quadro 3 - Parametros de ocupacgdo, exceto de Quota Ambiental
A(;‘:ceat:zli::: e::o Taxa de Ocupagdo Maxima Recuos Minimos (metros) Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais méxima de
TIPODEZONA | ZONA(a) | ca | ca | CA .Iro?esp::: T.0. para lotes “:éax'it;’: rente 2;2;:2:';0 Altura da "e::r’w
minimo | basico | Maximo 500 igual ou superior ) menor ou edificagao nidad
(m) 2 a 500 metros? (metros) . superior a unidace
metros igual a 10 (metros?)
10 metros
metros
12 ZEU ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3(j) 20
:g“ ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) 40
g ZEUP ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) NA
g ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) NA
z 2EM ZEM 0,5 1 2 (d) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) 20
s ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) 40
ZC 0,3 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3(j) NA
zC ZCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 3(j) NA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
M 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3(j) NA
z% M ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
6 ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 (j) NA
% ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
g ZEIS-1 0,5 1 2,5 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
o ZEIS-2 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS-5 0,5 1 4(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 NA 3(j) NA
ZDE ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
7Pl ZPI-1 0,5 1 1,5 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
ZPI-2 NA 1 1,5 0,50 0,30 28 5 3 3 NA
ZPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
19( ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
%t)‘ ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
z ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
Q ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
£ ZPDS ZPDSr NA 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0,1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
w AVP-1 NA (k) (k) (k) (k) 28 NA NA 3()) NA
5 = VERDES AVP-2 NA 1 1 0,3 0,3 28 NA NA 3 (j) NA
= o | INSTITU Al NA 1 4 0,85 0,7 28 NA NA 3(j) NA
2 E CIONAIS Ala NA 1 2 0,5 0,5 15 NA NA 3()) NA
§ & CLUBES AC-1 NA 0,6 0,6 0,6 0,6 20 5 3 3 NA
<L AC-2 NA 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 NA
Notas:

NA = Ndo se aplica
(a) Nas zonas inseridas na area de protegdo e recuperagdo aos mananciais aplica-se a legislagdo estadual pertinente, quando mais restritiva,
conforme §22 do artigo 52 desta lei.
(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente

WSB024703885964

11:09 , sob o nimero

as

os parametros da zona ZEU.
(c) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n? 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar automaticamente
os parametros da zona ZEUa.

(d) O CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos no §12 do artigo 82 desta lei.
(e) O CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos nos §22 do artigo 82 desta lei.
(f) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).
(g) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m? (quinhentos metros quadrados).
(h) O CAmax serd igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).
(i) O recuo frontal serd facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.

(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo dispensados conforme disposi¢Ges estabelecidas nos
incisos Il e lll do artigo 66 desta lei.
(k) Ver artigo 30 desta lei.

() Observar as disposi¢Oes estabelecidas no § 42 do artigo 28 desta lei.

(m) Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n? 16.050,
de 31 de Julho de 2014 - PDE, verificar disposi¢cdes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento maximo e
outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013552-35.2024.8.26.0564 e codigo NgW7YsZG.

Este documento
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Quadro 4 - Usos permitidos por zona
ol TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO
3 S 2 | GRUPOS DE ZEU ZEM ZC ZCOR (f) (g) (j) M ZEIS (b) ZDE ZPI
5 g O | ATIVIDADES 2C. 7DE-
9 ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC | ZCa ZEIS ZCOR-1 | ZCOR-2 |ZCOR-3| ZCORa| ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa | ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 2 ZPI-1 | ZPI-2
R1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM sIM SIM sIM SIM SIM sIM | SIM SIM SIM sIM sIM sIM sIM sIM SIM sIM SIM sIM
R2h-1 SIM sim SIM sim sim SIM sim siM siM sim siM sim sim sIM | sIM siM SIM sim sim sim sim sim SIM sim SIM sim
4 R2h-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM | SIM SIM SIM sIM sIM sIM sIM sIM SIM sIM SIM sIM
< R2h-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM sIM SIM sIM sIM sIM sIM sIM
:zj R R2v-1 SIM sim SIM sim sim SIM sim sIMm sIMm sim sim sim sim sim sim
% R2v-2 SIM sim SIM sim sim SIM sim siM siM siM siM sim sim
u R2v-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM sIM sIM sIM sIM
R2v-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
EHIS SIM sim SIM sim sIM SIM siM siM siM sim sim
EHMP SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
B nRa-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
é nRa-2 SIM sim SIM sim sIM SIM sIm siM siM sIm sIM | sIM siM SIM siM siM siM sim sim SIM sim SIM sim
.2 z nRa nRa-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
=] nRa-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
E sIM SIM sIM sIM SIM sim sim
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditdrios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietérios
limitrofes do imével em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos imoveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalacdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 11:09 , sob o niimero WSB024703885964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013552-35.2024.8.26.0564 e codigo NgW7YsZG.
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ol TRANSFORMACAO QUALIFICACAO

3 S Q| GRUPOS DE ZEU ZEM ZC ZCOR (f) (g) (j) M ZEIS ZDE zpPl

£ | S 2| ATIVIDADES —

o |v ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC | ZCa | ..o | ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 | ZCORa [ ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa | ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 | ZPI-2
nR1-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

g nR1-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

% nR1-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

% nR1 nR1-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

g nR1-9 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

12 nR1-10 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

2 nR1-11 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-12 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-13 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-14 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-15 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-16 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distdncia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietdrios
limitrofes do imével em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos proprietarios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalacdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do 6rgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 11:09 , sob o niimero WSB024703885964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013552-35.2024.8.26.0564 e codigo NgW7YsZG.
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Q| TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO

g 5 g GRUPO ZEU ZEM zC ZCOR (f) (g) () M ZEIS ZDE ZP|

IE' g O | ATIVIDADES ZC-

g |»v ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC | ZCa ZEIS ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 | ZCORa | ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa | ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 | ZPI-2
nR2-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sIMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sIMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM sIM SIM SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM siM SIM SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sIMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sIMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM siM SIM SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim

nR2 nR2-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM sIM SIM SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-9 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sIMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
= nR2-10 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim siMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim

g nR2-11 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

a nR2-12 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

E nR2-13 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim siMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim

g nR2-14 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

’§ nR2-15 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM Sim SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM Sim SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM ! SIM
nR3-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR3-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

nR3 nR3-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR3-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR3-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-9 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposi¢Ges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n? 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos iméveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalacdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 11:09 , sob o niimero WSB024703885964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013552-35.2024.8.26.0564 e codigo NgW7YsZG.
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ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARGCO DE 2016 3
TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO
§ 5 Q SRUPOS DE ZEU ZEM zC ZCOR (f) (g) (i) M ZEIS ZDE ZPI (d)
|8 @ | ATIVIDADES g
s « ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC | ZCa Zz:I-S ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 | ZCORa | ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa | ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 ZPI-2‘§
Ind-1a-1 SIM sim SIM SIM sim SIM SIM siM sIM SIM sim SIM SIM sim sim SIM SIM SIM SIM sim sim sim
Ind-1a-2 SIM sim SIM SIM sim SIM SIM sIM sIM SIM sim SIM SIM sim sim SIM SIM SIM SIM sim sim sim
Ind-1a-3 SIM sim SIM SIM sim SIM SIM sim sim SIM sim SIM SIM sim sim SIM SIM SIM SIM sim sim sim
Ind-1a Ind-1a-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
o Ind-1a-5 SIM sim SIM SIM sim SIM SIM sim sim SIM sim SIM SIM sim sim SIM SIM SIM SIM sim sim sim
é Ind-1a-6 SIM sim SIM SIM sim SIM SIM sim sim SIM SIM SIM sim sim SIM SIM SIM SIM sim sim sim
Fre Ind-1a-7 SIM sim SIM SIM sim SIM SIM sIM SIM sim SIM SIM sim sim SIM SIM SIM sim sim sim
[=)
E Ind-1b-1 SIM SIM \ sim SIM SIM sIM SIM SIM - sim sim SIM SIM SIM sim sim sim
< Ind-1b-2 SIM SIM *‘ sim SIM SIM sIM SIM sim SIM SIM sim sim SIM SIM SIM sim sim sim
12 Ind-1b-3 SIM SIM sim SIM SIM sIMm SIM sim SIM SIM sim sim SIM SIM SIM sim sim sim
z Ind-1b-4 SIM SIM \ sim SIM SIM siMm SIM SIM sim sim SIM SIM SIM sim sim sim
Ind-1b Ind-1b-5 SIM SIM \ sim SIM SIM sIMm SIM SIM sim sim SIM SIM SIM sim sim sim
Ind-1b-6 SIM SIM \ sim SIM SIM sIMm SIM SIM sim sim SIM SIM SIM sim sim sim
Ind-1b-7 SIM SIM sim SIM SIM siM SIM SIM sim sim SIM SIM SIM sim sim sim
Ind-1b-8 SIM SIM sim SIM SIM siM SIM SIM sim sim SIM SIM SIM sim sim sim
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditdrios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietérios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalacdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos proprietarios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estadd-de-Sae-Padio-protocolade-sm-1.2/09/2024 s 1.0 _sdb-olnd

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013552-35.2024.8.26.0564 e codigo NgW7YsZG.
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o
S
o TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO %
o g =
3 ~ | GRUPOS DE ZEU ZEM ZC ZCOR (f) (g) (j) M ZEIS ZDE ZPI(d) S
=| & |ATIVIDADES £]
3 § ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 ZPI-é
w
Ind-2-1 SIM SIM SIME
Ind-2-2 SIM SIM suvli
SIm SIM smﬁf
Ind-2-4 SIM sim SIMS
o Ind-2-5 SIM SIM SIM%
:_r., Ind-2-6 SIM SIM SMge
Z Ind-2-7 | nEo | | nio | nao | NEo | NEo | nAo | Ao | NRo | NRo | NAo | NAo | nAo | NAo | NAo | wnEo | nAo | sm sIM sSiMe
?, Ind-2 | Ind-2-8 SIM SIM SIMS
2 Ind-2-9 SIM SIM SIMS
.2 Ind-2-10 SIM SIM
= Ind-2-11 SIM SIM
Ind-2-12 SIM SIM
Ind-2-13 SIM SIM
Ind-2-14
Ind-2-15 | NAO | SIM
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de prote¢do aos mananciais, so é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietérios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos iméveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do 6rgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.
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Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposi¢Ges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatdrio para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditdrios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependerd de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietdrios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos iméveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servicos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovacdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.
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Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposi¢Ges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de prote¢do aos mananciais, so é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalacdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos iméveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 11:09 , sob o niimero WSB024703885964
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Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposi¢Ges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, sé é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distdncia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditdrios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos iméveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel — CADES.
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Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distdncia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditdrios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalacdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel — CADES.
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Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatdrio para escolas; estacionamento privativo
do tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a
instalacdo de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n? 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDE.

(i) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependerd de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, de todos os
proprietarios limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida
na faixa de 100m (cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do 6rgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do
parque ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

11

Este documento & cdpia do original, assinado digitalmente por MARCELO SARNELLI LEMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 11:09 , sob o nimero WSB024703885964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013552-35.2024.8.26.0564 e codigo NgW7YsZG.



