
 

 

1 

 

 

 

 

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 
VARA DE PRECATÓRIOS E AUDITORIA MILITAR DO DISTRITO 
FEDERAL -DF.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO: 0775994.36.2024.8.07.0016.  

FEITO: CARTA PRECATÓRIA  

AUTOR: SÃO PAULO TRIBUNAL DE JUSTIÇA 

RÉU: MASSA FALIDA DE IBF – INDÚSTRIA BRASILEIRA DE FORMULÁRIOS LTDA.  

 

                          Em atenção á solicitação de Vossa Senhoria ID 210921171, procedemos o Laudo 
de Avaliação Judicial, que atende ao que dispõe a NBR 14653-1/2011 e Ato Normativo 
COFECI- 001/2008, laudo de avaliação judicial por escrito quanto á comercialização imobiliária 
do imóvel objeto da lide. 
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Reitero meu compromisso com Eg. Juízo, ficando sempre à disposição para novos trabalhos, 

dentre eles com gratuidade judicial.   

Declaro não acumular nenhuma função para desenvolvimentos de trabalhos judiciais de 

acordo com Decisão do CNJ – Conselho Nacional de Justiça e declaração da 

Corregedoria do TJDFT.  

Nestes termos, 

P. Deferimento 

 

 

 
 
 

BRASÍLIA 02 DE OUTUBRO DE 2024. 

 

 

 

 ________________________________________________________  

FRANKLIM R. BITTAR 

PERITO JUDICIAL NACIONAL CERTIFICADO 

CONPEJ -SP 4036.  

ESPECIALISTA EM DIREITO IMOBILIÁRIO 

MEMBRO DA APEJESP - SP 1552 

CBO- MTE 3544-15  
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 
(Resolução COFECI n.1.0066/ 2007 Publicado no DOU 29/11/2007. Ato Normativo COFECI- 001/2008 ) 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO: 0775994.36.2024.8.07.0016.  

FEITO: CARTA PRECATÓRIA  

AUTOR: SÃO PAULO TRIBUNAL DE JUSTIÇA 

RÉU: MASSA FALIDA DE IBF – INDÚSTRIA BRASILEIRA DE FORMULÁRIOS 
LTDA.  

Data da Vistoria: 25/09/2024 – 14:30 hs.  

Imóvel: Prédio localizado no SIG quadra 08, lotes 2367/2377, Brasília -DF.   

Perito do Juízo: Dr. FRANKLIM R. BITTAR. 

Perito Judicial Certificado Nacional- CONPEJ-SP 4036. 
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FICHA – RESUMO 
 
 

 

IMÓVEL 

Prédio localizado no 
SIG quadra 08, lotes 
2367/ 2377.      
Brasília -DF.   

 
 

OBJETIVO 
 
Determinar o valor de venda do imóvel acima referenciado, 
com vistas a subsidiar os interessados.  

INTERESSADO 

AUTOR: SÃO PAULO TRIBUNAL DE JUSTIÇA 

RÉU: MASSA FALIDA DE IBF – INDÚSTRIA BRASILEIRA 
DE FORMULÁRIOS LTDA.  

METODOLOGIA 

 
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, 
conforme NBR 14.653 -1/2011.  
 

ESPECIFICAÇÃO 
➢ Grau de Fundamentação: II 
➢ Grau de Precisão II 

VALOR DE 
AVALIAÇÃO 

Venda: R$ 4.742.000.00 (Quatro milhões, 
setecentos e quarenta e dois mil reais) 
referenciados a outubro de 2024. 

Máximo: R$ 4.979.100.00 referenciados a outubro de 2024. 

Mínimo: R$ 4.504.900.00 referenciados a outubro de 2024. 
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1. OBJETIVO. 

 

O presente Laudo de Avaliação tem por objetivo determinar o valor de mercado 
de venda do prédio, localizado no SIG quadra 08, lotes 2367/2377, Brasília -DF.  

 
2. INTERESSADO. 

 
 O trabalho foi solicitado pela Vara de Precatórios e Auditoria Militar do Distrito 
Federal- DF.  

 

 
3. DAS CONDIÇÕES DO IMÓVEL. 

 

                      Consta de um prédio, localizado no SIG quadra 08, lotes 2367/2377, 
Brasília -DF.          

                       Terreno com 860.00 m2 conforme matrícula nº 20.691 do 1º Ofício 
de Registro de Imóveis do DF e a Área construída em 1.028.21 m2, conforme Carta 
de Habite-se n° 0349/1985.   

 
                      

4. DAS CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL. 
 

                  Prédio comercial com 2 pavimentos com área construída de 1.028.21 m2, 
contendo dois pavimentos, sendo um térreo, 01 (uma) recepção, banheiros, copa, 
banheiros privativos, galpão, sistemas de carga e descarga na lateral.  
 
                  Acabamento interno:  piso cerâmica e cimento queimado, acabamento externo 
com pintura revestidos nas laterais e frente concreto chapiscado.   
             
                Construção com 39 anos, necessitando de reparos urgente de pintura, 
acabamento, contenções das infiltrações, sistema de luz, sistema hidráulico e sanitário.  
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   QUADRO DE ÁREAS E DESTINAÇÃO  
Nº matrícula 
RI – 20.691 

Área total 
original 
construída  

Área 
terreno   

Área total 
terreno   

Plano 
Diretor  

Edificação  

 1.028.21 m² 860.00 m² 860.00 m2 Comercial  Padrão 
simples 

      

 
5. CÁLCULOS AVALIATÓRIOS.  
 

 
Para avaliação do valor de Venda a preço de mercado do imóvel 

avaliando, o método comparativo de dados de mercado é o mais indicado, 
assim definido na norma da Associação Brasileira de Normas Técnicas, NBR – 
14.653/2011  da ABNT no item 8.2.1: 

 
“8.2.1 Método comparativo direto de dados indica o valor de 
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 
dos elementos comparáveis, constituintes da amostra” 
Nos trabalhos avaliatórios será adotado o Método Comparativo 

Direto de Dados de Mercado, definido na Norma Técnica NBR – 14653/2011, consistente 
nos seguintes critérios: 

 
“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a 
composição de uma amostra representativa de dados de 
mercado de imóveis com características, tanto quanto 
possível, semelhantes às do avaliando, usando-se toda a 
evidência disponível. Esta etapa – que envolve estrutura e 
estratégia da pesquisa – deve iniciar-se pela caracterização e  
delimitação do mercado em análise, com o auxílio de teorias e 
conceitos existentes ou hipóteses adivinhas de experiências 
adquiridas pelo avaliador sobre a formação do valor.” 
“Na estrutura da pesquisa são eleitas as variáveis que, em 
princípio, são relevantes para explicar a formação de valor e 
estabelecidas às supostas relações entre si e com a variável 
dependente.” 
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“A estratégia de pesquisa refere-se à abrangência da 
amostragem e às técnicas a serem utilizadas na coleta e análise 
de dados, com a seleção e abordagem de fontes de informação, 
bem como a escolha do tipo de análise (quantitativa ou 
qualitativa) e a elaboração dos respectivos instrumentos para 
a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros e entrevistas, 
entro outros).” 
 

6.TEMPO CONSIDERADO PARA A ABSORÇÃO DO IMÓVEL NO MERCADO 
–NEGOCIAÇÃO.  

 
Considera-se para este Laudo de Avaliação, como um tempo razoável para se encontrar um 
interessado na aquisição do imóvel em questão e ou aluguel mensal, o prazo superior a 180 (cento 
e oitenta) dias. 
 
6.1-FORMAÇÃO DA CONVICÇÃO DE VALOR DE MERCADO PARA VENDA.   
 
Toda avaliação de imóvel reflete uma convicção de valor, ou seja, um certo grau de objetividade 
do avaliador. A sensibilidade do técnico em captar os fatores que valorizam ou desvalorizam um 
determinado imóvel num momento específico constitui condição primordial para uma boa 
avaliação.  
Por essa razão, os critérios eminentemente subjetivos são minimizados neste trabalho, sendo 
avaliada a experiência do avaliador com a metodologia técnica proposta pelas normas específicas 
para avaliações de imóveis, porém sem abandonar a Lei da Oferta e da Procura.        
 
 
6.2-FONTES DE INFORMAÇÃO.  
 
Como rotina dos trabalhos de Avaliação, este trabalho coleta, seleciona e armazena informações 
provenientes de diversas origens, tais como: matéria veiculada pela imprensa, publicações 
especializadas, índices de preços da construção civil e de lotes assemelhados, consulta a 
construtores, incorporadores e operadores do mercado imobiliário de cada região, dados coletados 
“in loco”, informações de portais especializados na internet e informações do seu próprio 
cadastro, que é mantido permanentemente atualizado com amostra de dados de imóveis em todo 
o território nacional. 
 
6.3-DADOS COMPLEMENTARES: 

6.4.0- LOCALIZAÇÃO E VIZINHANÇA. 

O imóvel avaliando limita-se com via pública em sua frente. 

        6.4.1 AMBIENTE URBANO. 
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Deenside Urbana  Alta  

Processo de Urbanização Consolidado  

 
 7.   LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO.  
 

O levantamento de dados tem como objetivo a obtenção de 
uma amostra representativa para explicar o comportamento 
do mercado no qual o imóvel avaliando esteja inserido e 
constitui a base do processo avaliatório.  
Nesta etapa o Perito Avaliador Certificado investiga o 
mercado, coleta dados e informações confiáveis 
preferentemente a respeito de negociações realizadas e 
ofertas, contemporânea à data de referência da avaliação, 
com suas principais características econômicas, físicas e de 
localização. 

 
8. PRESSUPOSTOS.  

Para a determinação do Valor de Avaliação de VENDA Mercadológica do imóvel 
acima citado, atendendo as descrições prescritas pela (Resolução COFECI 
n.1.0066/ 2007 Publicado no DOU 29/11/2007. Ato Normativo COFECI- 
001/2008) e NBR 14.653/2011. 

 Objetivo em pesquisa efetuada é determinar os elementos que possam servir como 
base para o trabalho Avaliatório chegando com segurança e confiabilidade ao valor 
de VENDA atual. 

Este método consiste de uma técnica na qual a estimativa do valor de mercado que 
se procura é obtida a partir de constatação, exame e tratamento especificam sobre 
preços efetivamente praticados no mercado imobiliário local. 

O tratamento específico referenciado tem por finalidade corrigir distorções das 
variáveis formadoras de valor entre imóveis que compõem a base de pesquisa e o 
imóvel que se procura avaliar. 

Para tanto, a aplicação do Método comparativa direto na presente avaliação, e 
para garantir a segurança de um resultado convergente á média realmente praticada 
pelo mercado imobiliário local, o Perito Avaliador Certificado efetuou junto á 
região do imóvel comercial, coleta de dados de transações praticadas na mesma área 
de influência de espaço comercializado á solicitante, o que sugere grande correlação 
dos dados coletados com o valor procurado. 
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                 Valor de Mercado é o grau de benefício que um bem pode 

propiciar a alguém, considerando as leis de mercado e a 

oportunidade de negócio, o que se traduz no grau de 

permutabilidade de um bem exposto para comercialização ou 

locação. 

 Este é, portanto, a expressão monetária do bem (venda) na data de referência da 
avaliação, representado por livre negociação entre as partes desejosas, porém não 
compelidas à efetivá-la, independentemente de quaisquer constrangimentos, sendo 
ambas as partes conhecedoras do imóvel com suas potencialidades e limitações e 
das condições mercadológicas do segmento no qual o objeto avaliando esteja 
integrado. 

9. CÁLCULOS AVALIATÓRIOS.  
 

Para avaliação do valor locativo a preço de mercado do imóvel 
avaliando, o método comparativo de dados de mercado é o mais indicado, 
assim definido na norma da Associação Brasileira de Normas Técnicas, NBR – 
14.653/2011 da ABNT no item 8.2.1: 

 
“8.2.1 Método comparativo direto de dados indica o valor de 
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 
dos elementos comparáveis, constituintes da amostra” 
 
Nos trabalhos avaliatórios será adotado o Método Comparativo 

Direto de Dados de Mercado, definido na Norma Técnica NBR – 14653/2011, consistente 
nos seguintes critérios: 

 
“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a 
composição de uma amostra representativa de dados de 
mercado de imóveis com características, tanto quanto 
possível, semelhantes às do avaliando, usando-se toda a 
evidência disponível. Esta etapa – que envolve estrutura e 
estratégia da pesquisa – deve iniciar-se pela caracterização e 
delimitação do mercado em análise, com o auxílio de teorias e 
conceitos existentes ou hipóteses adivinhas de experiências 
adquiridas pelo avaliador sobre a formação do valor.” 
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“Na estrutura da pesquisa são eleitas as variáveis que, em 
princípio, são relevantes para explicar a formação de valor e  
estabelecidas às supostas relações entre si e com a variável 
dependente.” 
“A estratégia de pesquisa refere-se à abrangência da 
amostragem e às técnicas a serem utilizadas na coleta e análise 
de dados, com a seleção e abordagem de fontes de informação, 
bem como a escolha do tipo de análise (quantitativa ou 
qualitativa) e a elaboração dos respectivos instrumentos para 
a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros e entrevistas, 
entro outros).” 
 

9.1 GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO E PRECISÃO DO PRESENTE LAUDO.  

 

 

10.  LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO.  
 

“O levantamento de dados tem como objetivo a obtenção de 
uma amostra representativa para explicar o comportamento 
do mercado no qual o imóvel avaliando esteja inserido e 
constitui a base do processo avaliatório.  
Nesta etapa o Perito Avaliador Certificado investiga o 
mercado, coleta dados e informações confiáveis 
preferentemente a respeito de negociações realizadas e 
ofertas, contemporânea a data de referência da avaliação, 
com suas principais características econômicas, físicas e de 
localização.” 
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11. CONSIDERAÇÕES SOBRE OS VALORES DETERMINADOS PARA A 
VENDA DO IMÓVEL.  
 

A presente avaliação será realizada para a data de Setembro de 
2024 com amostras de dados na região da cidade localizada em Brasília - DF e realizada 
pesquisa de mercado no SIG, com a obtenção dos dados a seguir transcritos. (anexo).  

 
 
11.1 -PRESSUPOSTOS UTILIZADOS.  

                                    A determinação do valor de venda de terreno, onde se instalou, 
teve como parâmetros outras áreas assemelhadas e dentro do mesmo universo 
mercadológico, sendo localizada na região da cidade de Brasília -DF, com localização 
também assemelhada ou homogeneizada por meio dos fatores componentes do sistema 
de Metodologia Comparativa de Dados utilizados na formação da convicção de valor de 
venda expresso neste Laudo. 
 

11.2.  DAS AMOSTRAS E CÁLCULOS EFETUADOS.  

 Segue abaixo dados utilizados como amostras de dados, composta por imóveis com a 
mesma tipologia, na mesma região do imóvel avaliando, sendo Brasília -DF. (anexo). 
 
11.3 DAS BENFEITORIAS.  
 
 11.4 CALCÚLOS DOS VALORES DETERMINADOS PARA AS 
BENFEITORIAS. 

                               Para a determinação do Custo de Construção a tabela de valores 
unitários de custos de construções, determinados pelas construtoras, publicações 
especializadas, SINDUSCON - DF, etc. 

Área total edificada 1.028.21 m2 
 

  Foram levados em conta na determinação do valor, os padrões 
construtivos, materiais empregados e características específicas.  

  No presente caso será aplicado sobre o custo de reprodução dos imóveis 
um fator de depreciação física fornecido pela tabela de Ross-Heidecke.  

- VALOR DAS EDIFICAÇÕES: 
VC= cm x a x fd x BDI 
VC = valor das edificações  
a = área construída = m² 
cm = custo por metro quadrado = R$ /m2  
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a)  Principal: 
cm = R$ 1.117.89 / m² (Sinduscon- DF – GI - padrão normal). 
a = 1.028.21m² 
VC =   1.117.89 x 1.028.21 m2 (área total) 
VC = R$ 1.149.425.67 
VALOR REAL DA CONSTRUÇÃO 

VRC = VTB x BDI - DEPRECIAÇÃO FÍSICA 

FD = FATOR DE DEPRECIAÇÃO  
IDADE APARENTE = 39 ANOS 
ESTADO DE CONSERVAÇÃO = ENTRE REPAROS IMPORTANTES 
VIDA REMANESCENTE = 39 ANOS 
 
FATOR DE DEPRECIAÇÃO = 16% (TABELA DE ROSS-HEIDECKE) 
 
BDI = bonificação e despesas indiretas = 1,2072 

✓ administração da obra / central: de 2%; 
✓ Despesas financeiras: de 2% 
✓ Lucro sobre o investimento: de 8% 
✓ Imposto de Renda: 25 % sobre o lucro (7%) 
✓ ISS: de  2,5% 
✓ COFINS: 3,0 % 
✓ PIS/ PASEP: 0,65% 
✓ Contribuição Social: 0,44% 

  
VALOR REAL DA CONSTRUÇÃO 

VRC = VTB x BDI x DEPRECIAÇÃO FÍSICA 

VRC = R$ – 16 % DEPR. 

VRC = R$ 987.240.00. 

12. CÁLCULOS ESTATÍSTICOS E RESULTADO DA AVALIAÇÃO PARA 
COMERCIALIZAÇÃO DO IMÓVEL.  
  
Conforme análises estatísticas, seguem abaixo os valores apurados, utilizando o valor 
médio como valor unitário, diante da localização e a oferta ao referido imóvel, portanto, 
o valor unitário determinado para o terreno será de:     

 
Valor mínimo unitário Valor médio unitário Valor máximo unitário 

R$ 4.158.15 /m² R$ 4.377.00 /m² R$ 4.595.85 /m² 
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13- VARIÁVEIS UTILIZADAS.  
 
 
Foram utilizadas 02(duas) variáveis para se ajustar e definir a convicção do valor de 
venda, em termos unitários (valor por metro quadrado de área utilizada) que mais se 
ajustaria ao modelo comparativa criado para o imóvel, a seguir descrita: 
 

13.3. DADOS COLETADOS DE VALOR DE VENDA NO MESMO UNIVERSO 
DO IMÓVEL AVALIANDO– dados de 01 a 7 conforme quadro informativo em 
anexo: Dados utilizados para referência. 

 

 
14. RESULTADOS PARA VENDA DO IMÓVEL AVALIANDO - TERRENO.  
 

 
Valores Unitário de 

Venda 
Área Disponível Valor Venda 

Valor mínimo R$ 4.158.15/m² 860,00 m² R$ 3.576.009.00 
 

Valor médio R$ 4.366.00/ m² 860,00.m² R$ 3.754.760.00 

Valor máximo R$ 4.595.85/ m² 860,00.m² R$ 3.952.431.00 

 

a) CONSIDERANDO O VALOR MÉDIO UNITÁRIO DE M2 PARA O TERRENO EM 
R$ 4.377.00/m².  

O Valore do terreno será:   

a)  Valor do terreno com 860.00 m2 em R$ 3.754.760.00.  

 (valores não arredondados)  
 

O valor atribuído para a construção, considerando a depreciação em R$ 987.240.00. 
 
PORTANTO, Valor Total do Imóvel descrito acima em R$ 4.742.000.00.        
(valores não arredondados)  
 
CAMPO DE ARBÍTRIO:  Os valores unitários acima poderão sofrer segundo prescreve a Norma, acréscimo de até 5% (cinco por 
cento).  
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15. CONCLUSÃO. 
 
 

Com base nos estudos, análise dos documentos, das pesquisas de 
mercado e dos cálculos avaliatórios, valendo-se pelo método comparativo de dados de 
mercado, onde foram aplicados fatores de transposição consubstanciada por técnicas 
modernas de avaliações o valor de comercialização do imóvel será no montante de: 

 
 

              a) Valor de venda total do imóvel para a data do laudo em 01/10/2024, em 
R$ 4.742.000.00 (Quatro milhões, setecentos e quarenta e dois mil reais) para o 
imóvel localizado no SIG quadra 08, lotes 2367/2377, Brasília -DF.   

*VALORES ARREDONDADOS.  

 

 

16. ENCERRAMENTO.  

 

Nada mais havendo a esclarecer e elucidar encerra o presente, solicitou a este Perito 
Avaliador digitar o presente Laudo de Avaliação em 40 folhas datada e assinada.  

 

BRASÍLIA 02 DE OUTUBRO DE 2024. 

 

 

______________ _______________________________________________________ 

FRANKLIM R. BITTAR 
PERITO AVALIADOR NACIONAL CERTIFICADO 

CONPEJ - SP 4036 

CRECI-DF 9506   - CNAI -COFECI Nº 002796 

AVALIADOR JUDICIAL - CBO-MTE 3544-15 

ESPECIALISTA EM DIREITO IMOBILIÁRIO 
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Anexo 1 – CERTIDÃO DE ÔNUS DO IMÓVEL.   
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Anexo 1 – PESQUISAS DE MERCADO PARA DETERMINAÇÃO DO VALOR 
UNITÁRIO DE VENDA DE TERRENO e GALPÃO NA REGIÃO .  

 

DADO AMOSTRAL 01 
IMOBILIÁRIA OU FONTE:  Antônio Filho Imóveis   - CRECI 23. 921 ( REDE 
ASSOCIADOS DE IMÓVEIS)  
ENDEREÇO:  Prédio - SIG 
DATA:  Setembro de 2024. 
AREA PRIVATIVA:  2.000 m2  Terreno e 1200 m2 Galpão.  
VALOR UNITÁRIO: R$ 4.250,00 /m² 
 
DADO AMOSTRAL 02 
IMOBILIÁRIA OU FONTE:  Victor Cruz Imóveis   - CRECI 27.313 ( REDE ASSOCIADOS 
DE IMÓVEIS)  
ENDEREÇO:  Prédio - SIG 
DATA:  Setembro de 2024. 
AREA PRIVATIVA:   1.500 m2  de terreno – Galpão 477 m2.  
VALOR UNITÁRIO: R$ 4.866./m² 
 
DADO AMOSTRAL 03 
IMOBILIÁRIA OU FONTE:  DXI Imóveis   - CRECI 28.838 ( REDE ASSOCIADOS DE 
IMÓVEIS)  
ENDEREÇO:  Prédio - SIG 
DATA:  Setembro de 2024. 
AREA PRIVATIVA:   1.100 m2  de terreno –-  
VALOR UNITÁRIO: R$ 5.000/m² 
 
DADO AMOSTRAL 04 
IMOBILIÁRIA OU FONTE:  Atalaia imob   - CRECI 17.841 ( REDE ASSOCIADOS DE 
IMÓVEIS)  
ENDEREÇO:  Prédio - SIG 
DATA:  Setembro de 2024. 
AREA PRIVATIVA:   2.200 m2  de terreno – Galpão 1100 m2 - SIA Taguatinga . 
VALOR UNITÁRIO: R$ 4.500./m² 
 
DADO AMOSTRAL 05 
IMOBILIÁRIA OU FONTE:  RJR  Imóveis   - CRECI 23.698 ( REDE ASSOCIADOS DE 
IMÓVEIS)  
ENDEREÇO:  Prédio - SIG 
DATA:  Setembro de 2024. 
AREA PRIVATIVA:   1.500 m2  de terreno – Galpão 700 m2 - SIG 
VALOR UNITÁRIO: R$ 3.857./m² 
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DADO AMOSTRAL 06 
IMOBILIÁRIA OU FONTE:  Thais Imóveis   - CRECI J-1704 ( REDE ASSOCIADOS DE 
IMÓVEIS)  
ENDEREÇO:  Prédio - SIG 
DATA:  Setembro de 2024. 
AREA PRIVATIVA:   1.000m2  de terreno  
VALOR UNITÁRIO: R$ 6.000./m² 
 
DADO AMOSTRAL 07 
IMOBILIÁRIA OU FONTE:  Cinzel  Imóveis   - CRECI 454 ( REDE ASSOCIADOS DE 
IMÓVEIS)  
ENDEREÇO:  Prédio - SIG 
DATA:  Setembro de 2024. 
AREA PRIVATIVA:   1.500 m2  de terreno -  
VALOR UNITÁRIO: R$ 7.133./m² 
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Laudo técnico  

 

Modelo: 

Laudo  

Data de Referência: 

02/10/2024  

Informações Complementares: Trata-se de um terreno localizado na SIG – Brasília -DF.  

Dados para a projeção de valores: 

• Localização = 2,00 
• Pot constr. =  
• Destinação = 2,00 
• Endereço = SIG -DF.   
• Complemento =  
• Bairro =  
• Informante =  
• Telefone =  
Valores da Moda para Nível de Confiança de 80% 

•Valor Unitário 
• Mínimo (5,29%) = R$ 4.158.15 
• Médio = R$  =  R$ 4.366.00 
• Máximo (5,59%) =  R$ 4.595.85 
 

•Valor Total 
• Mínimo =  R$ 3.576.009.00 
• Médio =  R$ 3.754.760.00 
• Máximo =  R$ 3.952.431.00 
• 
• Campo de Arbítrio 
• RL Mínimo = R$ 1.501.00 
• RL Máximo = R$ 1.659.00 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
05

96
21

-6
5.

20
12

.8
.2

6.
05

64
 e

 c
ód

ig
o 

N
pW

P
hY

R
Q

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

A
O

 R
O

G
E

R
IO

 R
O

M
A

LD
IN

I D
E

 F
A

R
IA

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
4/

10
/2

02
4 

às
 1

5:
35

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

B
O

24
70

42
75

13
2 

   
 .

fls. 872



 

 

31 

 

 
 
 
 

Relatório Estatístico - Regressão Linear 

 

1) Modelo: 
• Laudo  
 

2) Data de referência: 
     02/10/2024. 

3) Informações Complementares: 
 

Variáveis e dados do modelo Quant. 

Total de variáveis:  2 

Variáveis utilizadas no modelo:  2 

Total de dados:  7 

Dados utilizados no modelo:              7 

1) Estatísticas: 
 

Estatísticas do modelo Valor 

Coeficiente de correlação: 0,9331483 / 0,9125862 

Coeficiente de determinação: 0,8707657 

Fisher - Snedecor: 98,82  

Significância do modelo (%): 0,01 

1) Normalidade dos resíduos: 
 

Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo 

Resíduos situados entre -1s e + 1s 68%  62% 

Resíduos situados entre -1,64s e + 1,64s 90%  97% 

Resíduos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100% 
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1) Outliers do modelo de regressão: 
 

Quantidade de outliers: 0  

% de outliers: 0,00% 

 

1) Análise da variância: 
 

Fonte de variação Soma dos 
Quadrados 

Graus de 
Liberdade 

Quadrado Médio F 

Explicada 1,952    3 0,651 98,822 

Não Explicada 0,290   44 0,007 

Total 2,242   47 

 

1) Equação de regressão: 
 

ln (Valor Unitário) = +8,20507212 +0,2771256216 * Localização -0,17483905 * ln (Pot constr.) +0,1532855739 * 
Destinação 

• Função estimativa (moda): 
 

Valor Unitário = +3635,445305 * e^( +0,2771256216  * Localização) * e^( -0,17483905  * ln (Pot constr.) * e^( 
+0,1532855739  * Destinação) 

• Função estimativa (mediana): 
 

Valor Unitário = +3659,464559 * e^( +0,2771256216  * Localização) * e^( -0,17483905  * ln (Pot constr.) * e^( 
+0,1532855739  * Destinação) 

• Função estimativa (média): 
 

Valor Unitário = +3671,533631 * e^( +0,2771256216  * Localização) * e^( -0,17483905  * ln (Pot constr.) * e^( 
+0,1532855739  * Destinação) 
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9) Testes de Hipóteses: 
 

Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%) 

Localização x     5,39  0,01 

Pot constr. ln(x)    -9,57  0,01 

Destinação x     6,06  0,01 

Valor Unitário ln(y)    34,17  0,01 

10) Correlações Parciais: 
 

Correlações parciais para Localização Isoladas Influência 

Pot constr. -0,56 0,27 

Destinação -0,04 0,45 

Valor Unitário 0,70 0,63 

 

Correlações parciais para Pot constr. Isoladas Influência 

Destinação 0,00 0,54 

Valor Unitário -0,83 0,82 

 

Correlações parciais para Destinação Isoladas Influência 

Valor Unitário 0,81 0,97 
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Gráfico de Aderência - Regressão Linear 

 

 

 

Gráfico de resíduos - Regressão Linear 
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Anexo 2 – CUB – CUSTO UNITÁRIO DA CONSTRUÇÃO – AGOSTO 2024.  
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                                               Roteiro Fotográfico. 
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Anotação técnica COFECI N° 082.449 
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