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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
VARA DE PRECATORIOS E AUDITORIA MILITAR DO DISTRITO
FEDERAL -DF.

PROCESSO: 0775994.36.2024.8.07.0016.
FEITO: CARTA PRECATORIA
AUTOR: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

REU: MASSA FALIDA DE IBF — INDUSTRIA BRASILEIRA DE FORMULARIOS LTDA.

Em ateng@o 4 solicita¢do de Vossa Senhoria ID 210921171, procedemos o Laudo
de Avaliacdo Judicial, que atende ao que dispde a NBR 14653-1/2011 e Ato Normativo
COFECI- 001/2008, laudo de avaliacdo judicial por escrito quanto 4 comercializagdo imobilidria
do imével objeto da lide.
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Reitero meu compromisso com Eg. Juizo, ficando sempre a disposi¢do para novos trabalhos,
dentre eles com gratuidade judicial.

Declaro ndo acumular nenhuma fungdo para desenvolvimentos de trabalhos judiciais de
acordo com Decisdo do CNJ — Conselho Nacional de Justica e declaracdo da

Corregedoria do TIDFT.

Nestes termos,

P. Deferimento

BRASILIA 02 DE OUTUBRO DE 2024.

FRANKLIM R. BITTAR

PERITO JUDICIAL NACIONAL CERTIFICADO
CONPE] -SP 4036.

ESPECIALISTA EM DIREITO IMOBILIARIO
MEMBRO DA APEJESP - SP 1552

CBO- MTE 3544-15
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LAUDO DE AVALIACAO

(Resolugdo COFECI n.1.0066/ 2007 Publicado no DOU 29/11/2007. Ato Normativo COFECI- 001/2008 )

PROCESSO: 0775994.36.2024.8.07.0016.
FEITO: CARTA PRECATORIA
AUTOR: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

REU: MASSA FALIDA DE IBF — INDUSTRIA BRASILEIRA DE FORMULARIOS
LTDA.

Data da Vistoria: 25/09/2024 — 14:30 hs.
Imével: Prédio localizado no SIG quadra 08, lotes 2367/2377, Brasilia -DF.
Perito do Juizo: Dr. FRANKLIM R. BITTAR.

Perito Judicial Certificado Nacional- CONPE]J-SP 4036.
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FICHA — RESUMO

Prédio localizado no
SIG quadra 08, lotes
IMOVEL 2367/ 2377.

Brasilia -DF.

OBJETIVO Determinar o valor de venda do imével acima referenciado,
com vistas a subsidiar os interessados.

AUTOR: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

INTERESSADO REU: MASSA FALIDA DE IBF — INDUSTRIA BRASILEIRA
DE FORMULARIOS LTDA.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,

METODOLOGIA conforme NBR 14.653 -1/2011.
~ » Grau de Fundamentagao: 11
ESPECIFICACAO > Grau de Precisido 11
Venda: R$ 4.742.000.00 (Quatro milhoes,
setecentos e quarenta e dois mil reais)
VALOR DE referenciados a outubro de 2024.
AVALIACAO Miximo: R$ 4.979.100.00 referenciados a outubro de 2024.

Minimo: R$ 4.504.900.00 referenciados a outubro de 2024.
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1. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliacdo tem por objetivo determinar o valor de mercado
de venda do prédio, localizado no SIG quadra 08, lotes 2367/2377, Brasilia -DF.

2. INTERESSADO.

O trabalho foi solicitado pela Vara de Precatérios e Auditoria Militar do Distrito
Federal- DF.

3. DAS CONDICOES DO IMOVEL.

Consta de um prédio, localizado no SIG quadra 08, lotes 2367/2377,
Brasilia -DF.

Terreno com 860.00 m2 conforme matricula n° 20.691 do 1° Oficio
de Registro de Iméveis do DF e a Area construida em 1.028.21 m2, conforme Carta
de Habite-se n° 0349/1985.

4. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL.

Prédio comercial com 2 pavimentos com drea construida de 1.028.21 m2,
contendo dois pavimentos, sendo um térreo, 01 (uma) recepcdo, banheiros, copa,
banheiros privativos, galpdo, sistemas de carga e descarga na lateral.

Acabamento interno: piso ceramica e cimento queimado, acabamento externo
com pintura revestidos nas laterais e frente concreto chapiscado.

Construcado com 39 anos, necessitando de reparos urgente de pintura,
acabamento, contencdes das infiltra¢des, sistema de luz, sistema hidrdulico e sanitario.
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QUADRO DE AREAS E DESTINACAO
N° matricula Area total Area Area total Plano Edificacao
RI—20.691 original terreno terreno Diretor
construida
1.028.21 m? | 860.00 m?> | 860.00 m2 Comercial | Padrio
simples

5. CALCULOS AVALIATORIOS.

Para avaliacdo do valor de Venda a preco de mercado do imével
avaliando, o método comparativo de dados de mercado é o mais indicado,
assim definido na norma da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR —
14.653/2011 da ABNT no item 8.2.1:

“8.2.1 Método comparativo direto de dados indica o valor de

mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”

Nos trabalhos avaliatérios serd adotado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, definido na Norma Técnica NBR — 14653/2011, consistente
nos seguintes critérios:

“No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a
composicio de uma amostra representativa de dados de
mercado de imdveis com caracteristicas, tanto quanto
possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a
evidéncia disponivel. Esta etapa — que envolve estrutura e
estratégia da pesquisa — deve iniciar-se pela caracterizacao e
delimitacao do mercado em analise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipoteses adivinhas de experiéncias
adquiridas pelo avaliador sobre a formacao do valor.”

“Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em
principio, sdo relevantes para explicar a formacao de valor e
estabelecidas as supostas relacoes entre si e com a variavel
dependente.”
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“A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da
amostragem e as técnicas a serem utilizadas na coleta e analise
de dados, com a selecio e abordagem de fontes de informacao,
bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou
qualitativa) e a elaboracao dos respectivos instrumentos para
a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros e entrevistas,
entro outros).”

6. TEMPO CONSIDERADO PARA A ABSORCAO DO IMOVEL NO MERCADO
—NEGOCIACAO.

Considera-se para este Laudo de Avaliacdo, como um tempo razodvel para se encontrar um
interessado na aquisicdo do imével em questdo e ou aluguel mensal, o prazo superior a 180 (cento
e oitenta) dias.

6.1-FORMACAO DA CONVICCAO DE VALOR DE MERCADO PARA VENDA.

Toda avaliac@o de imdvel reflete uma convicgdo de valor, ou seja, um certo grau de objetividade
do avaliador. A sensibilidade do técnico em captar os fatores que valorizam ou desvalorizam um
determinado imdvel num momento especifico constitui condi¢do primordial para uma boa
avaliacdo.

Por essa razdo, os critérios eminentemente subjetivos sdo minimizados neste trabalho, sendo
avaliada a experiéncia do avaliador com a metodologia técnica proposta pelas normas especificas
para avaliagdes de imdveis, porém sem abandonar a Lei da Oferta e da Procura.

6.2-FONTES DE INFORMACAOQ.

Como rotina dos trabalhos de Avaliacdo, este trabalho coleta, seleciona e armazena informacgdes
provenientes de diversas origens, tais como: matéria veiculada pela imprensa, publicacdes
especializadas, indices de precos da construgcdo civil e de lotes assemelhados, consulta a
construtores, incorporadores e operadores do mercado imobilidrio de cada regido, dados coletados
“in loco”, informacgdes de portais especializados na internet ¢ informagdes do seu préprio
cadastro, que € mantido permanentemente atualizado com amostra de dados de imdveis em todo
o territério nacional.

6.3-DADOS COMPLEMENTARES:
6.4.0- LOCALIZACAO E VIZINHANCA.
O imo6vel avaliando limita-se com via ptblica em sua frente.

6.4.1 AMBIENTE URBANO.
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Deenside Urbana Alta

Processo de Urbanizagao Consolidado

7. LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO.

O levantamento de dados tem como objetivo a obtencao de
uma amostra representativa para explicar o comportamento
do mercado no qual o imdvel avaliando esteja inserido e
constitui a base do processo avaliatorio.

Nesta etapa o Perito Avaliador Certificado investiga o
mercado, coleta dados e informacdoes confiaveis
preferentemente a respeito de negociacoes realizadas e
ofertas, contemporanea a data de referéncia da avaliacio,
com suas principais caracteristicas economicas, fisicas e de
localizacao.

8. PRESSUPOSTOS.

Para a determinacdo do Valor de Avaliagdo de VENDA Mercadolégica do imével
acima citado, atendendo as descri¢cdes prescritas pela (Resolu¢ido COFECI
n.1.0066/ 2007 Publicado no DOU 29/11/2007. Ato Normativo COFECI-
001/2008) e NBR 14.653/2011.

Objetivo em pesquisa efetuada é determinar os elementos que possam servir como
base para o trabalho Avaliatério chegando com seguranga e confiabilidade ao valor
de VENDA atual.

Este método consiste de uma técnica na qual a estimativa do valor de mercado que
se procura € obtida a partir de constata¢do, exame e tratamento especificam sobre
precos efetivamente praticados no mercado imobiliario local.

O tratamento especifico referenciado tem por finalidade corrigir distor¢des das
varidveis formadoras de valor entre iméveis que compdem a base de pesquisa e o
imével que se procura avaliar.

Para tanto, a aplicacdo do Método comparativa direto na presente avaliagdo, e
para garantir a seguranca de um resultado convergente 4 média realmente praticada
pelo mercado imobilidrio local, o Perito Avaliador Certificado efetuou junto a
regido do imével comercial, coleta de dados de transagdes praticadas na mesma area
de influéncia de espago comercializado 4 solicitante, o que sugere grande correlacao
dos dados coletados com o valor procurado.
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Valor de Mercado é o grau de beneficio gue um bem pode
propiciar a alguém, considerando as leis de mercado e a

oportunidade de negocio, o que se traduz no grau de

permutabilidade de um bem exposto para comercializacdo ou
locacao.

Este é, portanto, a expressdo monetdria do bem (venda) na data de referéncia da
avaliacdo, representado por livre negociacdo entre as partes desejosas, porém nao
compelidas a efetiva-la, independentemente de quaisquer constrangimentos, sendo
ambas as partes conhecedoras do imével com suas potencialidades e limitacdes e

das condi¢des mercadolégicas do segmento no qual o objeto avaliando esteja
integrado.

9. CALCULOS AVALIATORIOS.

Para avaliacdo do valor locativo a preco de mercado do imdvel
avaliando, o método comparativo de dados de mercado é o mais indicado,
assim definido na norma da Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas, NBR —
14.653/2011 da ABNT no item 8.2.1:

“8.2.1 Método comparativo direto de dados indica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”

Nos trabalhos avaliatérios serd adotado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, definido na Norma Técnica NBR — 14653/2011, consistente
nos seguintes critérios:

“No planejamento de uma pesquisa, o0 que se pretende é a
composicdo de uma amostra representativa de dados de
mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto
possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a
evidéncia disponivel. Esta etapa — que envolve estrutura e
estratégia da pesquisa — deve iniciar-se pela caracterizacao e
delimitacao do mercado em analise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipoteses adivinhas de experiéncias
adquiridas pelo avaliador sobre a formacéao do valor.”
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“Na estrutura da pesquisa siao eleitas as variaveis que, em
principio, sao relevantes para explicar a formacao de valor e
estabelecidas as supostas relacoes entre si e com a variavel
dependente.”

“A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da
amostragem e as técnicas a serem utilizadas na coleta e analise
de dados, com a selecao e abordagem de fontes de informacao,
bem como a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou
qualitativa) e a elaboraciao dos respectivos instrumentos para
a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros e entrevistas,
entro outros).”

9.1 GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DO PRESENTE LAUDO.

Graus de Fundamentagio
Item Descrigao
Pontos
111 (3 pontos) 11 (2 pontos) 1(1 ponto) Chidee
e Completaquantoa | Completa quanto as . &
1 g:’arﬁ;:‘i";amo 90 s todas as vanaveis variaveis utiizadas no M"w:rad ; s::;ac a 2
analisadas modelo Pl
Quantidade minima  de| 6 (k+1), ondek &0 4(k+1).ondek€o | 3 (k+1).,ondekéo
2 dados efetivamente | nimero de variaveis | nimero de variaveis | numero de vanaveis 2
utilizados
Apresentacdo de
informagdes relativas a | Apresentago de ApresentagZo de
todos os dados & informag des relativas | informag des relativas
= variaveis analisados na | aftodos os dados e aos dados e
= Apresentagdo dos dados | mogelagem, com folo e | variaveis analisados variaveis 2
caracteristicas na efetivamente
conferidas pelo autor do modelagem utilizados no modelo
laudo

10. LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO.

“O levantamento de dados tem como objetivo a obtencao de
uma amostra representativa para explicar o comportamento
do mercado no qual o imével avaliando esteja inserido e
constitui a base do processo avaliatorio.

Nesta etapa o Perito Avaliador Certificado investiga o
mercado, coleta dados e informacoes confidveis
preferentemente a respeito de negociacoes realizadas e
ofertas, contemporianea a data de referéncia da avaliacio,
com suas principais caracteristicas econéomicas, fisicas e de
localiza¢ao.”
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11. CONSIDER{&CC)ES SOBRE OS VALORES DETERMINADOS PARA A
VENDA DO IMOVEL.

A presente avaliagdo serd realizada para a data de Setembro de
2024 com amostras de dados na regido da cidade localizada em Brasilia - DF e realizada
pesquisa de mercado no SIG, com a obtencdo dos dados a seguir transcritos. (anexo).

11.1 -PRESSUPOSTOS UTILIZADOS.

A determinacdo do valor de venda de terreno, onde se instalou,
teve como parametros outras areas assemelhadas e dentro do mesmo universo
mercadolégico, sendo localizada na regido da cidade de Brasilia -DF, com localizacao
também assemelhada ou homogeneizada por meio dos fatores componentes do sistema
de Metodologia Comparativa de Dados utilizados na formacdo da convic¢do de valor de
venda expresso neste Laudo.

11.2. DAS AMOSTRAS E CALCULOS EFETUADOS.

Segue abaixo dados utilizados como amostras de dados, composta por imoveis com a
mesma tipologia, na mesma regido do imével avaliando, sendo Brasilia -DF. (anexo).

11.3 DAS BENFEITORIAS.

114 CALCULOS DOS _VALORES DETERMINADOS PARA AS
BENFEITORIAS.

Para a determinagdo do Custo de Construcdo a tabela de valores
unitarios de custos de construgdes, determinados pelas construtoras, publicacdes
especializadas, SINDUSCON - DF, etc.

| Area total edificada  1.028.21 m2 \

Foram levados em conta na determinacdo do valor, os padrdes
construtivos, materiais empregados e caracteristicas especificas.

No presente caso serd aplicado sobre o custo de reprodugdo dos imoveis
um fator de depreciagdo fisica fornecido pela tabela de Ross-Heidecke.

- VALOR DAS EDIFICACOES:
VC=cm x a x fd x BDI
VC = valor das edificac¢des
a = drea construida = m?
cm = custo por metro quadrado = R$ /m?
WWW.BITTARPERICIAS.COM.BR
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a) Principa]: CONPEJ-4036
cm =R$ 1.117.89 / m2 (Sinduscon- DF — GI - padrido normal).
a=1.028.21m?2

VC= 1.117.89 x 1.028.21 m2 (area total)
VC =RS$ 1.149.425.67 _
VALOR REAL DA CONSTRUCAO

VRC = VTB x BDI - DEPRECIACAO FiSICA

FD = FATOR DE DEPRECIACAO

IDADE APARENTE = 39 ANOS

ESTADO DE CONSERVACAO = ENTRE REPAROS IMPORTANTES
VIDA REMANESCENTE = 39 ANOS

FATOR DE DEPRECIACAO =16% (TABELA DE ROSS-HEIDECKE)

BDI = bonificagdo e despesas indiretas = 1,2072
administracao da obra / central: de 2%;
Despesas financeiras: de 2%

Lucro sobre o investimento: de 8%

Imposto de Renda: 25 % sobre o lucro (7%)
ISS: de 2,5%

COFINS: 3,0 %

PIS/ PASEP: 0,65%

Contribui¢do Social: 0,44%

A SANENENENENENEN

VALOR REAL DA CONSTRUCAO

VRC = VTB x BDI x DEPRECIACAO FiSICA
VRC =R$ - 16 % DEPR.

VRC = R$ 987.240.00.

12. CALCULOS ESTATISTICOS E RESULTADO DA AVALIACAO PARA
COMERCIALIZACAO DO IMOVEL.

Conforme andlises estatisticas, seguem abaixo os valores apurados, utilizando o valor
médio como valor unitdrio, diante da localizacdo e a oferta ao referido imével, portanto,
o valor unitdrio determinado para o terreno serd de:

Valor minimo unitario Valor médio unitario Valor maximo unitario
R$ 4.158.15 /m? R$ 4.377.00 /m? R$ 4.595.85 /m?
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13- VARIAVEIS UTILIZADAS.

Foram utilizadas 02(duas) varidveis para se ajustar e definir a convic¢do do valor de
venda, em termos unitdrios (valor por metro quadrado de area utilizada) que mais se
ajustaria ao modelo comparativa criado para o imével, a seguir descrita:

13.3. DADOS COLETADOS DE VALOR DE VENDA NO MESMO UNIVERSO
DO IMOVEL AVALIANDO- dados de 01 a 7 conforme quadro informativo em
anexo: Dados utilizados para referéncia.

14. RESULTADOS PARA VENDA DO IMOVEL AVALIANDO - TERRENO.

Valores Unitario de Area Disponivel Valor Venda
Venda
Valor minimo R$ 4.158.15/m? 860,00 m? R$ 3.576.009.00
Valor médio R$ 4.366.00/ m? 860,00.m? R$ 3.754.760.00
Valor maximo R$ 4.595.85/ m? 860,00.m? R$ 3.952.431.00

a) CONSIDERANDO O VALOR MEDIO UNITARIO DE M2 PARA O TERRENO EM
R$ 4.377.00/m2.

O Valore do terreno sera:

a) Valor do terreno com 860.00 m2 em R$ 3.754.760.00.

(valores nao arredondados)

O valor atribuido para a construcio, considerando a depreciacio em R$ 987.240.00.

PORTANTO, Valor Total do Imével descrito acima em R$ 4.742.000.00.

(valores ndo arredondados)

CAMPO DE ARBITRIO: Os valores unitdrios acima poderdo sofrer segundo prescreve a Norma, acréscimo de até 5% (cinco por
cento).
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15. CONCLUSAO. CONPEJ-4036

Com base nos estudos, andlise dos documentos, das pesquisas de
mercado e dos célculos avaliatérios, valendo-se pelo método comparativo de dados de
mercado, onde foram aplicados fatores de transposi¢do consubstanciada por técnicas
modernas de avalia¢des o valor de comercializagdo do imdvel serd no montante de:

a) Valor de venda total do imdvel para a data do laudo em 01/10/2024, em
R$ 4.742.000.00 (Quatro milhdes, setecentos e quarenta e dois mil reais) para o
imovel localizado no SIG quadra 08, lotes 2367/2377, Brasilia -DF.

&

VALORES ARREDONDADOS.

16. ENCERRAMENTO.

Nada mais havendo a esclarecer e elucidar encerra o presente, solicitou a este Perito
Avaliador digitar o presente Laudo de Avaliacdo em 40 folhas datada e assinada.

BRASILIA 02 DE OUTUBRO DE 2024.

FRANKLIM R. BITTAR

PERITO AVALIADOR NACIONAL CERTIFICADO
CONPE] - SP 4036

CRECI-DF 9506 - CNAI-COFECI N° 002796
AVALIADOR JUDICIAL - CBO-MTE 3544-15
ESPECIALISTA EM DIREITO IMOBILIARIO

WWW.BITTARPERICIAS.COM.EBR
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Anexo 1 - CERTIDAO DE ONUS DO IMOVEL.

L Lotes a®s.2.367 e 2.377; Quadra 08, do EI1G/SUL, desta
pital, medindo 10,00m pelos lades norte e sul e £3,000 pelas

dos LaAte & ORdLe, ou seja, & Area unitdria de @30,00m2, perfa (o

zends a Graa tocal do 860,0082, limitsnde-se con os lotes nfa 2l M.k

10691 UC

2,357 e 2,387 da mesma quAadra B BRCOT. Fragl’ialirla'. COMFANH A
URBANTZADOEA DA NWOVA CAPTITAL DO BRASTL “HOVACAPY, com sede nesis
c:piul. CGE nP. 00.037.457/0001-70,. Reglatro enterfor: Ipscrig
'a¥.08, f1s.25, do antige Liveo 08, felta em 05 de abril de 196
roferente ao Memorial de Loteamento do Setor de lmiﬂrjas arit
cmﬂ Sul, & Averbagoes n¥s.0l e 740, Els.206 e 100

|81 @ B-M, foitss @ margem das Tnscrigoes nfs

deste nr:orl;. Tau r..‘ Bragljia, 08 de magi
’ﬁ-uin L‘L,:.M_-‘-’

Wit de J.,n- oy .
B

R=1=20491 - Titulo! Promasss da c.,a..g?.\\.:h...w)nh,. pte Veud
dora; COMPANHLA URDANIZADORA DA ¥ifya &R [m{”nu un.\(ﬂh"rpv-\cr
CEC nP.00.037.457/0001-70, r:ni;;}njadal?dq ueesipra

FAIA TNOBILIARIA DE BRASTLIAL/TRREACARN. 6B ng gn 2% .377/000
73, ambos com sade nesta Japiewl. Ba ¥nt Fpfadora: EDITD
GEAFICA E FAPELARIA iTIQ‘:‘ﬁ’g K, -—,Nj)n nu,r‘-l-;hanlrnl‘ [T L
DO, 3BD . 225/0001-42, p,mg da 218514k Ea-\riki?u.a da 18 du dezenb
de 1978, lavrada is PBWSK\; q‘o-.wrnj Y5, do 19 otfclo ue

tas desta c.p.uly"\i?lnr_‘é Fhne gdad £r¥1.100.800,00, a ser
pa da xnsallll:u\ e& Da B n{-\.:’li'rresnonnuu a 61 do pre
como §ing a‘gﬁ"nn \av pé %—". i@ recebidos pela promiten
e vnnemh?\v} uw@l.u HAL\Wm T2 prestagies nenssis & suces

sivas, scresc

MATRICULA W*

juros de 6% so sse (Tabela FPrice), wencen

do=se a primeira ¥ dias apds & esslsatura do coRETaLa, nos E

- REGISTRO GERAL

mos da cliusula Ja. da cecricara, A promitente compradora
obrigon a edificor mo imfvel no prazo de 30 meses, a concar

data da escritura, comprovando a construgdo com 4 ApreREntag

LIVRD 2

da Carta de Habite-se. Ho caso de atraso as prestagaes AR L
acrescldas da mults de 10I, além dos juros de mora de 1% ao mé
Conalitui motivo de rescisao da presente escritura o que esta
lecen &g clRusulas ba. 7a, » &a, da escritura, da gual faz
parte as deémais condigies. A escritura deflmiciva serd sutorgadn
uma ver compridas todas as obrigagDes contratuais, exceto o

casos |@ previstas na presence escritura.Cercidies Begacivas

|G0F nfs, 40366 & ADIGY. Deu [d., Pepallia, 0B de marga de 1970
Nleale . fains

T de

SOLICITADD FOR: FRANKLIM OATA: 2332
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Bro-dubyds Titulus Gempla € WVepde. irongmiicaces CuBlABULa  UBSA Fide guic

HIZADORA DA MHOVA CAPITAL DO BRASIL "HOVACAE", CGC. of 00037437/ & ol
0001=-70, representada por sua sucessora COMPANHLA IMOBILIXRIA T

BRASTLTA "TERRACAP", CGC. a¥00359877/0001=73, anbas com sede oe

ca Caplral, Adquieente: EDITORA GRAFICA E PAFELARIA EIRO LTDA. il
con sede mesta Capical, CGC, nRO03IBT225/0001-42. Forma de  Tieo| 4o W

WSS FHHA

let Escritura de 20 de fevereiro de 1980, lavrada &s Fle.133, 11 A .
vie 4Bl, do 29 Oficio de Nacas local, Valor da wamda: Crd ,....
§l.100.800,00, & ser pugo da seguinte forma: Cr$hé I.FEI:‘- o, comr

sinal w prinelple de pagamento, correspendente a ﬁal @n\prn,:,]
racebldos pelin Crapsmitente; os restantes S43% CEE J’ nﬁ ,_f-

nensais ¢ suceasivas, screscidas dos juros de qu |p’a::‘\\@n&u

Price), veocendo-se a primelea 30 dlas da t‘.ﬂ’l"&.’eu;tftﬁ-h.

¢ ?:r‘ndo an e

quena de¢ amareizagac conscante da u-:rlrw}fia ﬂfﬁn da atraan

48 presCagted Rordo acrescidas da nnt?n _?-:.tu(@n de i, alan

dos jurcs de mora de 2T wo ano. EfnriFente | enda m@’\nm ca

Focta de Reerovendan, nos 'ernu:\\d::j)kligtr\ll oo 1l do  Codi

g0 Civil, sujeitande=se a adgy e u\l n\dﬂ ln(hu}"-%

condighes, bem como se ob g‘:d a/.: f\ .wih.:wt] ne prago d

I meses 8 contar da ﬂ.a!t‘} g:_r‘lTJml:u Ea\fi"::‘“ tftula ngue fal

page o lapoeza de Lum a6 "'ltt‘t_v U'l\u.u Sronforme gula oV

| 083330 e que foi ”;cglﬁ.&ae 4 ;

as demais no mesmo dia dos meses Subsequefiee o

weulas

(\':Lco{pl [psut:us do
] xzi‘hn;u de 1940,
aren Fluks Encorvagle

r u

i
‘(u\ & N7
= 3-20681 l—\l\?tugﬁm:nea‘%}&ﬂ ar. Devedsva: EDITORA GREPTEA Vifs cau
P. PAPELARIA ETFSL , com sede nesta Capital, CGC n9.00,387,225 monto &
f0001-43, Crodori BAKCO REGTONAL DE DHASTLIA 5/A, com sede nest
Capital, CGC n®.00.000.208/0001=00. Forms do titwlo: C@dula 4
Gredito Industrial n?.CCI-80/02Z, smitids nesta praga em 05 &

nirgo de 1980, conm vencinantoe para 05 dé nedo de 1983, da qual
fica mmn via agui arquivada. Valor do d@hiee: Cr$2.000,.000,00
aands Cr$l,.000,030,00 con recursos do "FONDEFE" & CeS1,000,000,00
com rocurses proprigs do creder, A ser pago am 30 prestagoes me
gais, lguais @ sucessivas, no valor de CrEi02.480,00 cada uma
vencendo-se a primeira ew 05 d¢ dezembro de 1080 & an  demais &

mesng data dos mescs sobaequentes, sende & Gltima vencivel em 0

_Jde maio = 1081, 0s jurss ade de 24% @m0 anmo, relatives aos recu
tﬂ-n da "FURDEFE™ o A8T ao ane, relstivos sos recorscs  propris

do credor. Apexe [ - Orgamenco da Apll o, HipoEeon cedular
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\ 1h-1 i0ses vedular feite om if Luger & Hew
| corréncia, nl?’aﬁnuudn 4y bemfeitorias seren sdificadas no
?2“.: en jfrantla. fou {M% de narge de 1980, _
o | B2 §§ A
P -
o‘ Comrnil lunSa.Im-F.m»-r.
=

Av . 4-20681 - CAMCELAMENTO DE HIPOTECA CEDDLAR.-De acordo com

tigas de 17 de cutubro de L9835, acompanhads dé Autorizdgac de
de mnio de 1981, dacomentas essaa qus flesm arquivades neste
Cartdrio, o hipoteca cedular de gue trata o R-1 eatra, Fica ¢

celadn para todos o8 Fime e efeitos de direito.-bagfQ

MATRICULA N*

15 de outubra de 19854
FiGan=d q\?&“
funho de LOBS, ncompamhada de Declavagio ﬂe,q,;'\;u.-, TR R
de 02 do agesto de 1983, expedida pola d'&wu‘g. Ao BTLIER 14
BRASTLIA-TERRACAF, sucessora da Mul.l.mig 'I‘lol!l!,?al!{.bl BEEGE Gué
:rhaihw:pde ‘para riies os 10
le efeitos de direito que o Dr!;o\iﬁﬁll de dgudn -l.;d‘h\}ﬂ: objer
desta Mareicula, foi intagrali -uq{ﬁ\.um.g r\éarn(n e
|panhia.-nos fe.-ﬁr:j}L':. a4 uzu\é_.lu‘e wi’ -

& 2oz

20691 - codsTREBANLE RUMER nzun\;\, D! acorda com pati-
gae de 17 de oux:mnr: gJ 1 %annlﬂl.%[\du fotocopls da  Cart
jde Babica-su ﬂ:\:} ’“5“';- #luufiaeGoverne do Diserize Fed
rel em 20 degy 5y e i r “he 099083 do LAFAS, docun
qu‘lvndo}": te Cartdrio, pela prapriacir

ERTTORA t\ﬂ'ﬁu\#\ﬂ ni]k-ﬁi\r LI0A, jad qualificada, foi cou

erulda 80 bre g

4v.5-20681 - QUITAGAD DE PREGD.-De acorda

|cam Ar quivados neste Carcirie, flga

ko5 zases,

nl objere destn Matricula, um priEdie COMPOET

des PAYINZNTO 'Fsmz'su. umn sala de recepgio, um saife, wes cops
fquatro banheiros, um galpio ¢ un depisito com 19 andar com ref
tirls e banheira; FRIMETRO PAVIHENTO: um sslio com sanicirio s

cinca salas, todas com samiticios; SEGUNDO PAVIMERTO: un salda

LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

com dodis sanitirios, duas salas o ums sala dupla, com a irea
tal construida de 1.028,21mw2, semda Tirreo com 575,.25m2% 19 Pavi
manta com 159,592 & 29 Pavimento com 193,37n2, senda da Crd..
$900.000.000, o custo da ohra.-Ainda de acarde con os nesmos
cumantos acinma menclenados, o pridic objeto do predente averbs

recabou s segeinte numeragac predial: 5TG/SUL QUADRA 08 - K923

Dou fe.-Brasilis, 25 de outubeo de L9830

Av.7-210691 = CANCELAMENTO DE FACTO DE RETROVENDA. Do g% el
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2

tes esses gue ficam arguivados meste Cartdriv, o Facto de  Rece

venda, mencionado ne R-7 désts natefcule, fica cancelado pava to
dos os fine ¢ wfoitowr de J.n‘uuwua 18 de novas
bro de L9854 / ,1__142//}

R-B-20681 - COMPRA £ VEEDA. Tfassnitents: znt-rmu CRAFICA B PATE
LARIA EINO LTDA, com sede mestn Caplral, COC o® 0O, 387.225/0001

ViRe FRHL

|42, Adquieemces: EDVALDD CORDEIRD ROCEA, casads, Identidade  nf
331.417<SEF/DF, CIC n® 0O03.214.431L-B7; JOSE WENRIQUE CORDEIRO D4
ROCHA, soleeiro, malor, Identidada ¥ 336.07T8-5EF/ \\EI;S L

114.702,002-00 ¢ DETIVAL TORRES ARAUJD, desquitadg,
0% 128.095-DFSP/OF, CIC af 039.551.301-7&, naw{h\jrﬂil
pexcisnces, residentes e domiciliados nesta (EepEal
erituras de 31 de outobre de L9B5, Els. DSH'LiiEV
39 oficic de Hotas lacal. Valar: Cedl. qmom: o
eole a guia n@ 015,077, de Impeite Ht?}f—‘\-ﬂ\rﬂ({# 4 Chp=do 1AFM
Puagativa fo\oﬁm’ "3('5“:"3'{” 1

Dou fé. Braslila, 18 de ncv:unm\/dhss
F-9-30631 - COMPRA E VERD n\(v \X" E “r\ L
|CH,\._|.m=-s.r|:1naLel % sua n@sr 1(:1;‘.\( y; {‘i‘:s;s DA ROCHA, advo
sada, Tdenzidades Miw ‘h Z lN\vﬁﬂ. JOF, CIC's  oRs|oial A bl
003,214 . 43167 & 1;*\»11 fal L ruve&?ﬁmu ey JOSE MEMRIQUL

CORDEIRD DA ROCHA "iu:ptnm\.nnr ’l"\"n{(a.l‘l:'*anLe ldentidade 09

336076~ bBP.fD,F‘ Qr]‘h's'zﬂ\’ o IIE} DETIVAL TORRES ARADIO,
dusquitads '\;@mua' Lnu:a’g‘/::'i‘ 128,034 -DFSF/DF, CIC ®

o39. 40t :.HSQ t‘ﬂaju\‘ghn.xe

ta Capical. Ad ce z,lu cREFLCS SRO LUIZ §/h, com sede em Sa
Beroarde do Cam) ¢ UGC nf 61,405.858/0001-30. Titule: Escrit
e dd 31 de sutubre de 1983, Els. 037/038v, llves ¥-309, 4s 3

n? 099,069, wirie "A" & & Carcidd

o
_!\. residentes ¢ domiciliades me

offeie de Nacas local. ¥alor: Cr$t.000.000.000. Constam da cic
lo 4 guia n¥ 013074, do Imposto "Inter=vivus"; a Certiddo Negac
wa do GDF n¥ T2.294785, ¢ que os transoitences declaram, scb &
penas da Lei, que mde sde coenkribuioter ebrigatosismente & Frevi
ilia,ld

déncia Secial, oa gualidadg de empregaderes

=3

Ao 10-206%1 - ALTERACAD DE RAZAC S0CT, /:eugae
102) da 31.97.91, acompanhadas de fotocdpia de Centrato Particuw

de novezhes de 198542

lar de Comstituigio da reguersnte, datado de 01.04.87: de fotoch

J-pl.a da Ata da Assombléia Geral Extracrdiniria realizada em 01
L.a_q 87, arguivada ne Junta Comercido do Distrito Federal, sab
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Dados da area construida

jun
19

g;ggzDe acordo com peti-

@ de fotocopia da Carta

T Ty e e G T TR TS T4 v
\ \-@ ; Ju t (& com
s

overno do Distrito Fede
? 099089 do IAPAS, documen

-+ . - -
truido sobre (&l objeto desta Matricula, um predio composto
de: PAVIMENTO EO: uma sala de recepgao, um salao, uma copa,
quatro banheiros, um galpdo e um deposito com 19 andar com refei

torio e banheiro; PRIMEIRO PAVIMENTO: um salio com sanitirio e -

cinco salas, todas com sanitarios; SEGUNDO PAVIMENTO: um salio -

com dade o Sy ) A a

7 s e uma sala dupla, com a area o

tal construida de 1.028,21m2,| sendo Térreo com 575,25m2; 19 Pavi

mento com 259,59m2 e 29 Pavimento com 193,37m2, sendo de CEd vl
§900.000.000, o custo da obra.-Ainda de acordo com os mesmos do

cumentos acima mencionados, o predio objeto da presente averbacio

recebeu a seguinte numeragao predial: SIG/SUL QUADRA 08 - NQ2377.

SOLICITADO PCR: FRANKLIM BITTAR - CPFICNPJ: *** 586.871-** DATA: 29/09/2024 17:43:57 - VALOR:R$ 11,78
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Anexo 1 - PESQUISAS DE MERCADO PARA DETERMINACAO DO VALOR
UNITARIO DE VENDA DE TERRENO e GALPAO NA REGIAO .

DADO AMOSTRAL 01

IMOBILIARIA OU FONTE: Anténio Filho Iméveis - CRECI 23. 921 (REDE
ASSOCIADOS DE IMOVEIS)

ENDERECO: Prédio - SIG

DATA: Setembro de 2024.

AREA PRIVATIVA: 2.000 m2 Terreno e 1200 m2 Galpao.

VALOR UNITARIO: R$ 4.250,00 /m?

DADO AMOSTRAL 02

IMOBILIARIA OU FONTE: Victor Cruz Iméveis - CRECI 27.313 ( REDE ASSOCIADOS
DE IMOVEIS)

ENDERECO: Prédio - SIG

DATA: Setembro de 2024.

AREA PRIVATIVA: 1.500 m2 de terreno — Galpao 477 m2.

VALOR UNITARIO: R$ 4.866./m?

DADO AMOSTRAL 03

IMOBILIARIA OU FONTE: DXI Iméveis - CRECI 28.838 ( REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)

ENDERECO: Prédio - SIG

DATA: Setembro de 2024.

AREA PRIVATIVA: 1.100 m2 de terreno —

VALOR UNITARIO: R$ 5.000/m?

DADO AMOSTRAL 04

IMOBILIARIA OU FONTE: Atalaia imob - CRECI 17.841 ( REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)

ENDERECO: Prédio - SIG

DATA: Setembro de 2024.

AREA PRIVATIVA: 2.200 m2 de terreno — Galpao 1100 m2 - SIA Taguatinga .
VALOR UNITARIO: R$ 4.500./m?

DADO AMOSTRAL 05

IMOBILIARIA OU FONTE: RJR Iméveis - CRECI 23.698 ( REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)

ENDERECO: Prédio - SIG

DATA: Setembro de 2024.

AREA PRIVATIVA: 1.500 m2 de terreno — Galpao 700 m2 - SIG

VALOR UNITARIO: R$ 3.857./m?
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DADO AMOSTRAL 06
IMOBILIARIA OU FONTE: Thais Iméveis - CRECI J-1704 ( REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)
ENDERECO: Prédio - SIG
DATA: Setembro de 2024.
AREA PRIVATIVA: 1.000m2 de terreno
VALOR UNITARIO: R$ 6.000./m?

DADO AMOSTRAL 07

IMOBILIARIA OU FONTE: Cinzel Iméveis - CRECI 454 ( REDE ASSOCIADOS DE
IMOVEIS)

ENDERECO: Prédio - SIG

DATA: Setembro de 2024.

AREA PRIVATIVA: 1.500 m2 de terreno -

VALOR UNITARIO: R$ 7.133./m?
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Norma técnica

NORMA BRASILEIRA ABNT NBR 14853-2:2011

Avaliagdo de bens
Parte 2: Iméveis urbanos

1 Escopo

Esta parle da ABNT NBR 14853 fomece os procedimentos pasa o avaliagho de Fnduels urbenos,
quanto a:

a) classificacdo da sua natureza;

b) insiuigdo da ter s/mbolos e abr

gl '3

4

descrigao das atividades basicas:

]

definigio da matodologia basica;

®) especilicagio das avaliacfes;

fi  requisiios basicos de laudos de avaliagio.

Esta parte da ABNT NER 14653 visa detalhar os procedmentcs gerais da ABNT NBR 14653-1, no

que diz respeite 3 avaliacio de imdveis urbanos, inclusive glabas urbanizdveis, unidades padronizs-
dag e servidies urbanas,

2 Referéncias normativas

Oa d a seguir sio indisp dveis a Ao deste documento, Para refe-
réncias datadas. splicam-se somenta as odigoes citadas. Para refer@ncias nao datadas, apli
as edighes mais recentes do referido (incluinda emendas)

Lels Federais n® 676679 a 978509, que dispiem sobre o parcelamenio do solo urbano
Decreto Federal n* 81.621/70. que aprova o Quadro Geral de Unidades de Medida
Dacreto-Lat n? 9760/46, que dispte sobre os larienas de marinha & acrescidos de mannhs

w ABNT NER 12721:2006, Avaliagio de custes onilinas & preparo de orgamente de censinigao par
Incorporagde de eailicios em condominla - Procedimenia

ABNT NBH 137521396, Porfcias de engenhania na constrogdo civil
ABNT MBR 14853-1:2001, Avalisgéo de bens - Parle 1: Procedimentos gerais

ABNT NBH 14653-4:2002, Avaliagdo de bens — Parte 4: Empreendimentos

@ ABINT 2011 - Todos 04 dirailos rservsces 1
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Localizacao do imével - GPS
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Laudo técnico

Modelo:
Laudo

Data de Referéncia:

02/10/2024

Informacoes Complementares: Trata-se de um terreno localizado na SIG — Brasilia -DF.

Dados para a projecio de valores:

e Localizacdo = 2,00

e Pot constr. =

e Destinagdo = 2,00

¢ Enderego = SIG -DF.

e Complemento =

e Bairro =

e Informante =

e Telefone =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (5,29%) = R$ 4.158.15
e Médio =R$ = R$4.366.00

e Miximo (5,59%) = R$ 4.595.85

eValor Total

Minimo = R$ 3.576.009.00
Médio = R$ 3.754.760.00
Miximo = R$ 3.952.431.00

Campo de Arbitrio
RL Minimo = R$ 1.501.00
RL Miéximo = R$ 1.659.00
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Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. Laudo

2) Data de referéncia:
02/10/2024.

3) Informacoes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de varidveis: 2

Varidveis utilizadas no modelo: 2

Total de dados: 7

Dados utilizados no modelo: 7
1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,9331483/0,9125862

Coeficiente de determinacéo: 0,8707657
Fisher - Snedecor: 98,32
Significancia do modelo (%): 0,01
1) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 62%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 97%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%
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1) QOutliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
1) Analise da variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado Médio |F
Quadrados Liberdade
Explicada 1,952 3 0,651 98,822
Nao Explicada 0,290 44 0,007
Total 2,242 47
1) Equacio de regressao:

In (Valor Unitdrio) = +8,20507212 +0,2771256216 * Localizagdo -0,17483905 * In (Pot constr.) +0,1532855739 *
Destinacao

. Funcio estimativa (moda):

Valor Unitdrio = +3635,445305 * e™( +0,2771256216 * Localiza¢do) * e”( -0,17483905 * In (Pot constr.) * e”(
+0,1532855739 * Destinacdo)

. Funcao estimativa (mediana):

Valor Unitdrio = +3659,464559 * eA( +0,2771256216 * Localiza¢do) * e”( -0,17483905 * In (Pot constr.) * e”(
+0,1532855739 * Destinacédo)

. Funcio estimativa (média):

Valor Unitdrio = +3671,533631 * e”( +0,2771256216 * Localizagdo) * e™( -0,17483905 * In (Pot constr.) * e”(
+0,1532855739 * Destinagdo)
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Grafico de Aderéncia - Regresséio Linear
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Anexo 2 — CUB — CUSTO UNITARIO DA CONSTRUCAO - AGOSTO 2024.
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Anotacao técnica COFECI N° 082.449

Anexo V

COFECI
8% Regido - Distrito Federal
DECLARACAQ DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretar de Imdveis: Franklim Renato Bittar, CPF n® 60058687104, RG n” 1 831 746
SSP/DF, CRECI n® 9506, Enderego: Setor Srivs Bloco | Lote 14 Edificio Palacio da Imprensa
Sala 207 207 Asa Sul, Brasilia-DF. Declara a emissao de PARECER TECNICO DE AVALIACAD
MERCADOLOGICA relalive ao imdvel com as seguintes caracteristicas:

Imdvel Urbano tipo: Outros

Por solicitago judicial:

N° do Processo: 07 759943620248070016
Vara Civel

Comarca: BRASILIA - DF

BRASILIA-DF |, 1 de Outubro de 2024

Assinatura do reguerente

Espaco reservado para o CRECH

Fol emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, Identificado pelo n® 082449

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 082449, 1 de Outubro de 2024
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