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LIVRO N° 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO
. GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL
matricula ficha
234.891 | [— o1 Sio Paulo, 09 de dezembro de 2011

IMOVEL: APARTAMENTO N® 102, localizado no 102 Pavimento da
TORRE MANACA (BLOCO A2) do "“CONDOMEINIO CENTRAL PARK PRIME”",
situado na Rua Antonio de Lucena, n? 22, no 272 Subdistrito —
TATUAPE, que possui a Area real privativa coberta edificada
de 310,285m?, (nesta incluida Area de 4,24m2?, referente aco
depésite 255 Jlocalizado no 22 subsolo); &rea real comum
coberta edificada de 173,193m2?, (nesta inclufida & A4rea
referente a 5 vagas individuais e indeterminadas na garagem
coletiva do empreendimento situada no 3¢, 22 e ou 1@
Subsolos); area real total construida de 483,478m2, Area real
privativa descoberta de 4,780m2?, Area real comum descoberta
de 68,334m?, Area real total construida + descoberta de
556,592m2?, A&area mno terreno comum no setor de B84,604m3 e
fragdo ideal no terreno de 0,2401%.

PROPRIETARTIA: AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, com sede nesta Capital, na Rua do Récio, n2 350, 142
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF n2
07.738.534/0001-69.

REGISTROS ANTERIORES: R.9, felto em 27.10.2006, na matricula
nt 4.879; R.4, feito em 08.05.2007, na matricula n® 57.379;
R.9, feito em 17.11.2006, na matricula n? 92.528; R.4, feito
em 22.06.2006, na matricula n* 147.711; e, R.4, feito em
01.03.2007, na matricula n® 156.496, (Instituicido de
Condominio regigstrada nesta data, scb n® 25, na matricula
203.151) todas deste Registro de Imbveis.

CONTRIBUINTES: 056.199.0017-7, 056.199.0031-2, 056.199.0032-
0, 056.199.0034-7, 056.199.0111-4 e 056.199.0112-2 (maior

area)
9° OFICIAL DE REGISTRQ OVEIS DA CAPITAL
o
-

O Francisco Raymundo - Oficial

Q José Renatc de Freitas Nalini - Substituto

0 Degenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada
uana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

c¢ontinua no verso
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Av.1/234.891 Em 09 de dezembro de 2011

Conforme R.8/203.151, feito em 5 de dezembro
de 2008, e Av.13/203.151, feita 19 de abril de 2011, ambos
na matricula 203.151 desta Serventia, verifica-se que o
empreendimento CONDOMINIO CENTRAL PARK PRIME, que engloba a
unidade autdnoma referida nesta matricula, foi dado em
HIPOTECA em favor do BANCO BRADESCO S/A, com sede no Nicleo
Administrativo denominado ®*Cidade de Deus”, s/n2?, Vila Yara,
na Cidade de Osasco, neste Estado, CNPJ/MF n?
60.746.948/0001-12, para garantia de uma divida no wvalor de

R$146.802.155,80.

AOVEIS DA CAPITAL

O Francisco Raymundo - OficTs!

0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto

Q enila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada
/Jl?sgna Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

Av.2/234.891 Em 09 de dezembro de 2011
A presente matricula foli aberta instruida
pelo requerimento de 10 de novembro de 2011. PROTOCOLO

403.274 DE 16/11/2011.

IMOVEIS DA CAPITAL

A J
O Francisco Raymundo - Oficial
0O José Renato de Freitas Nalini - Substituto
0 Degenita M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada
)2’ Luana Cristina Redrigues - Escr. Autorizada

9° OFICIAL DE REGIS

Av._3/234.891 Em 16 de julho de 2012

Pelo instrumento particular, com forga de
escritura piblica (contrato n® 567.425-5), datado de 29 de
fevereiro de 2012, a AMERICA EBERASIL EMPREENDIMENTOS
IIDBII-I‘RIOS SPE LTDA; o BANCO BRADESCO S/A; bem como os
demais participantes do referido contrato, que sdo: a
devedora TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
CNPJ/MF n® 08.509.651/0001-13; as intervenientes fiadoras
CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES,
CNPJ/MF n® 73.178.600/0001-18, e a LUCIO EMPRE
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ/MF n¢® 00.424.129/0001-27, e a

continua na f£icha 02
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GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

mairicula ficha
( 234.891 \ ( j S&o Paulo, 16 de julho de 2012

interveniente construtora LUCIO ENGENHARIA E CONSTRUGOES
LTDA, CNPJ/MF n® 45.587.532/0001-05, de pleno e comum acordo,
ADITARAM o© contrato que deu origem a hipoteca objetc do
R.8/203.151 e Av.13/203.151, mencionada na Av.l1 da presente,
para constar que fica prorrogado o prazo de vencimento da
divida para 14/03/2013, permanecendo inalteradas as demais
clausulas e condigdes. PROTOCOLO:

0 Francisco Maymundo - Oficial
ato de Freitas Nalini - Substijuto *
enila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada
Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

Av.4/234.891 Em 13 de agostco de 2012

Do Termo de Reabilitagdo de Area
Contaminada n? 088/CAAR/2012, emitido em 23 de julho de
2012, pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE Sio
PAULO, CNPJ /MF ne 43.776.491/0001-70, com sede nesta
Capital, a Avenida Professor Frederico Hermann Jinior, n®
345, Alto de Pinheiros, referente ao Processo CETESB n@
00067/11 (PA), verifica-se gque em maio de 2006 o imével em
que estd situado o empreendimento “Condominio Central Park
Prime~, foi classificado como &rea contaminada e atualmente
encontra-se reabilitado para uso residencial, com o©
estabelecimento de medida de contrele institucional,
restricSes ao uso das Aguas subterrineas, na &area poligonal
delimitada pelas seguintes coordenadas UTM: 1) 341493,47 mE:
7395299,04 mS; 2) 341524,75 mE; 7395451,78 mS; 3) 341789,37
mL; 7395430,96 mS; 4) 341748,49 mE; 7395254,93 mS; Fuso: 23

K; Datum: WGS84. PROTOCOLO N2 423.685 de 27/07/2012.
8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMQMEIS

¥ 4
O Francisca Béymundo - Oficial Ay[
Q José Rg#ato de Freitas Malini - Subghitutd
lla M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada
uana Cristina Rodrigues - Escr, Autorizada

continua no verso
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(’_ maticulc ficha
234.891 l [— j 26 de margo de 2013

Av.5/234.8591 Em 26 de marco de 2013

Da escritura datada de 26 de dezembro de
2012, do 9° Tabelido de Notas de S8o Paulo-SP, livro 10.008,
fls. 117, e da Certiddo de Dados Cadastrais emitida via
internet pela Prefeitura do Municipio de Sio Paulo, verifica-
se que o imdSvel desta matricula é tributado atualmente
através do CONTRIBUINTE n® 056.199.0558-6. PROTOCOLLO N*=

435.955 de 20/02/2013.
9° OFICIAL DE REGISTRCAPITAL
P,
% D)

O Francisco Raymundo - Oficial
0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto
ﬁ?genila M. de S. Zambelli - Escr Autorizada
L)

ana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

R.6/234.891 Em 26 de margo de 2013

Pela escritura mencionada na Av.05, AMERICA
BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada,
VENDEU a DANXEL ANGELO MARIN, brasileiro, divorciado,
empresario, RG n¢ 27.888.483-SSP/SP, CPF/MF n® 253.880.198-
29, residente e domiciliade em Itu, deste Estado, na Alameda
Serra do Caiapé n°® 93, A FRACKO IDEAL DE 0,2401% DO TERRENO
CONDOMTINIAL, correspondente ao imével objeto desta matricula,
pelo valor de R$421.334,76, em cumprimento ao instrumento

particular datada de 15/06/2007, ndo levado a registro.
9° OFICIAL DE REGISTRO D IMOVEIS DA CAPITAL

Q Francisco Raymundo - Ohicial
O José Renato de Freitas Nalini - Substituto

a nila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada
Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

R.7/234.891 Em 26 de margeo de 2013

Pela escritura mencionada na Av.05, TOPAZIO
BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ/MF n®
08.509.651/0001-13, com sede na Cidade de S&o Paulo - SP, na
Rua Récio, n? 350, 14°¢ andar, na qualidade de construtora e
incorporadora do empreendimento denominado "CENTRAL PARK
PRIME (CONDOMINIO)®, deu quitagédio no valor de R$1.354.950,08,
referente ao custo das obras de construgdoc da unidade objeto
desta matricula, que fica ATRIBUIDA com exclusividade ao
adquirente DANIEL ANGELO MARIN, divorciado, 3j4& qualificado,

continua na ficha 03

Pje Assinado eletronicamente por: LUCIANA MARQUES LUIZ - Juntado em: 12/04/2024 16:03:50 - a02a956



Fls.: 1654

CNM: 113779.2.0234891-63 - Pagina: 5/9 - PROT. 793516 - - Eduarda Lima [

Lty 7ok .,

fad
A o,

th
S
=E . ~
LIVRO N@ 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO

GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

r—mcﬂncuk: ficha
234 891 26 de marxgo de 2013
] [ ] Sao Paulo,

a

por vincular-se indissoluvelmente & frac@io ideal de terreno

adqulrlda no R.06 desta mat:rlcula. '
9° OFICIAL DE REGIS

DE fMOVEIS DA CAPITAL

0 Francisco Raymundo - Oficial
0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto

- - .. . . . Q Pegenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada
' ’ Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

R.B/234.891 Em 26 de marco de 2013

o ] . Pela escritura mencionado na Av.05, DANIEL
ANGETLO MARTN, = divorciado, j& qualificado, ALIENOU

FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida pelo artigo 23 da Lei
9.514/97, ©O IMOVEL, . na proporgic de 23,72% a 1) AMERICA
BRASTL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede nesta
Capital, na Rua do Récio, n® 350, 14® andar, Vila Olimpia,
CNPJ n® 07.738.534/0001-69, e na proporcdo de 76,28% a 2)
TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede
nesta Capital, na Rua Récio, n® 350, 142 andar, CNPJ n®
08.509.651./0001-13, pelo valor de R$1.750.284,84, 'pagavel e
demais condigBes constantes do titulo. Sendo que o valor do
.imével para fins de venda leildo publico (Artigo 24, VI da

Lei 9.514/97) é de R$1.776.284,84.
- 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

O Francisco Raymundo - Oficial

Q José Renato de Freitas Nalini - Subshtuto
/?megemla M. de S. Zambelli - Escr.Auterizada

Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

év.9/234.891' 'Em 31 de maio de 2013

Pelo requerlmento datado de 14 de maio de
2013, a AMERTCA BRASIL : DIMENTOS monn.m:l:os :.m ja
qualificada, representada pela TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, na gqualidade de incorporadora do
*“CONDOMENTO CENTRAL PARK PRIME~”, em cumprimento ao disposto
no projeto aprovado pelo Alvard de Aprovagdo de Edificacgédo
Nova n® 2007/32926-00, utilizado na incorporac¢fo objetivada
no R.3 da matricula 203.151, depositou neste Reglstro de
Imdévelis o TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRES DE_AREA

continua no verso ’-" o .
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— matricula ficha '
e ) (w ) -
VEISO

VERDE PARA LOTE N2 12.671/2013 (Processo n° 78.240/2007),
expedido em 04/02/2013, pela CETESB — COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAO' PAULO, pelo qual os proprietidrios das unidades
integrantes do referido empreendimento ficam responsaveis por
preservar e recuperar, quando necessirio, a AREA VERDE "A":
que possui 7.868,85m2 de Area superficial, e a ARFA VERDE
ZB": gue possui 606,86m2? de Area superficial, avaliadas em
conjunto em R$6.282.446,43, perfeitamente descritas e
‘caracterizadas na Av.34, feita nesta data na matricula
203.151, com base na planta e nos memoriais descritivos que
ficam arquivados nesta serventia, nido podendo nelag ser feita
qualgquer intervengdo na vegetagdo, a N0 S€er COM @ essseana
autorizagdo do &rg8o ambiental competente, permanecendoe a
.obrigacdo aos futuros adquirentes / proprietarios das
unidades integrantes do empreendimento, estendendo-se a
responsabilidade aos seus herdeiros e sucessores. PROTOCOLO
446.814 DE 14/05/2013.

9° OFICIAL. DE REGISTRO DE

O Francisco mundo - Oficial
O José Rendlo de Freitas Nalini - SfbstitCto
ila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

Av.10/234.891 Em 13 de agosto de 2013

Pelo Instrumento Particular, datado de 22 de
julho de 2013, o BANCO BRADESCO S.A., Ja& gqualificado,
autorizou o CANCELAMENTO DA HIPOTECA mencionada na Av.l e
Av.3, t#o somente com relagio ao imSvel objeto desta

matricula. PROTOCOLO N2 452.743 de 25/07/7/2013.
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE!S DA CAPITAL

/cwuu ¢ )
Q Francisco ﬁ?ﬂTdeo - Oficial>

0 Jose Renate'de Freitas Nalinj - Substituto
O Degenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

R.11/234.891 Em 28 de maio de 2015

Pela escritura datada de 09 de fevereiro de
2015, do 9° Tabelidc de Notas de Sdo Paulo-SP, livro 10.475,
fls. 89, DANTEL ANGELO MARIN, divorciado, 3j& gualificado,
TRANSMITIU, na forma do artigo 29 da Lei 9.514/97, a WIEN -
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ ne
18.766.227/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Bergamota,
> continua na ficha 04
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- LIVRO N° 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO
: GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

~.r—mctnculcj C ficha j C6digo(CNS)N® 11.377-9
| 234.89 .
A Séo Paulo, 28 ge maio de 2015

‘ no 470, apto 154-A, OS DIREITOS DECORRENTES DO R.08, pelo
: ) :. valor de R$2.450.000,00. O titulo contou com a anuéncia das
fiducidrias AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, e TOPAZIO BRASIL E NDIMENTO IMOBILIARIO SPE :

" J4 quallflcadas. PROTOCOLO N< 504 180 de 21[05[2015.

alerde Freitas Nalml Subst,i;tc-a
@ M. de S. Zambelli - Escr.Authrizadd”

Av.12/234.891 Em 28 de maio de 2015

] Pela escritura mencionada no  R.11l, WIEN - .
- EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA, ja qualificada, com a |-
: anuéncia das credoras AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE LTDA, e TOPAZIO BRASIL. EMPREENDIMENTO
IIIOB:I:I:.IARIO SPE LTDA, ja qualificadas, ASSUMIU A
5. RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO do saldo devedor decorrente
-3 do R.08, mno wvalor de R$1.576.457,80, pagavel na forma e

A demais condig¢des constantes do titulo. )
T - 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMO )

R

QO Francisco Raymyntio - Oficial
Freitas Nalini - Substitu
. de S. Zambelli - Escr.Autorizada »

I_.;Av,-.13/234.891 Em 20 de junho de 2022

T Pelo Instrumento Particular de 29 de abril
:g:le‘ 2019, 1) AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, e 2) TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SEE
..+ | LTDA, jJ&4 qualificadas, autorizaram o CANCELAMENTO DA
. - | PROPRIEDADE FIDUCIARIA objeto do R.08, 11, e, Av.1l2, nesta
.| matricula.” PROTOCOLO N° 718.072 @ R5/2022.

e o 3779331GG000977897MN225

3 n

d 0 José Renato de Freitas Nalini -'Substituio
o Galindo - Substituto 0 Camilla Bariulic Rocha Colombini - Substituta
aT. de S. Zambelli - Escr.Autorizdda O Larolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

‘(continua no verso)
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CHNM: 113779.2.0234891-63

— maticua ficha
234.891 ] [— 04
\..

verso

Av.14/234.891 Em 25 de outubro de 2023.

Do Mandado datado, de 22 de setembro de |:
2023, expedido pela 2% Vara do Trabalho de S3o Caetano do '|‘
Sul-Sp, extraido dos autos do processo n® |-
1000383-96.2015.5.02.0472, da agao de execugdo movida por -
AIMIR FIRMINO, CPF/MF n° 143.939.078-92, contra 1) DOM
ANGELO LOGISTICA E TRANSPORTES LTDA - ME, CNPJ/MEF n°
11.498.662/0001-50, 2) DANIEL ANGELO MARIN TRANSPORTES -
EPP, CNPJ/MF n°® 05.064.627/0001-20, 3) DOM MARCO LOGISTICA E
DISTRIBUIDORA DE ALIMENTOS LT™A, - ME, CNPJ/MF n°
04.028.689/0001-13, 4) NESTLE BRASIL LTDA, CNPJ/MF n°
60.409.075/0001-52, S) BUNGE ALIMENTOS S/A, CNPJ/MF n°
84.046.101/0001-93, 6) MARFRIG GLOBAL FOODS S.A, CNPJ/MF n°
03.853.896/0001-40, e; 7) ZANCHETTA ALIMENTOS LTDA, CNPJ/MF
n° 69.258.911/0005-43, verifica-se que, por decisido datada
de 21/09/2023, foi declarada a INEFICACIA DA ALIENACAQ
objetivada no R.11l, desta matricula. por fraude & referida
execucdo, com a aplicacdo do art. 792, §3¢ do Codigo de Processo
Civil Brasileiro. PROTOCOLO Ne 778122 de 13/10/2023.

Selo: KL230
NM: 113779.2.0234891-63
- o
~—C——F [~ A

Q Francisco Raymundo - Oficial Q José Renato de Fréita:%lalini - Stgéﬁuta/
Cristianc Floriano Galindo - Substituto {1 Camilla Bartulic RothaColombini<Bubstituta
O Degenila M. de S. Zambelli - Substituta Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.15/234.891 Em 19 de mar¢o de 2024,

Da Certiddoc de Penhora Online datada de 28
de fevereiro de 2024, expedida pelo Juizo do Grupo Auxiliar
de Execugdo e Pesquisa Patrimonial do_ Foro desta Capital,
extraida dos autos do ‘processo-n°® 10003839620155020472, da
agdo de execugdo movida por AIMIR FIRMINO,- CPF/MF n°
143.9392.078-92, contra DANIEL ANGELO MARIN, CPF/MF n°
25%.880.198*29, verifica-se que ocorreu a PENHORA DO
IMOVEL, para garantia de uma divida no valor de
R$80.640,00. PROTOCOLO N° 793.516 de 28/02/2024,

Selo: 113779331NT001491215
CNM: 113779.2.0234891-83

CO ) D

0 Francisco Raymundo - Oficial O José Renato de’Freltas Nalini #f Substituto

0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta S, Degenila, i de S. Zambelli - Substituta - ,
Q Caroclina de Ofiveira Lopes - Escr.Autorizada
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9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.234891 - PROTOCOLO: 793516

A presente certid3o foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante cdpia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situacdo juridica do imovel, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbac&o. A validade desta certidao, para fins de lavratura de escritura pablica € de 30
dias, contados da data de sua expedi¢do, conforme disposto no artigo 1°, inciso |V, do Decreto 93.240/86. No
caso de se fratar de Certidao Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP
- Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para manutenc&o de sua validade.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 9 Circunscrigdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 92 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscricédo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricao de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscrigdo de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscrigéo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigéo, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscrig&o. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 9? Circunscrigéo Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscri¢do, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢éo, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrig&o.
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