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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITD DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE.

FProcesso Digital n? 0004856-57. 2077 8 26,0554

PAULD  ROBERTD  PEREIRA.  (Técnico em
Transagies Imobiliarias), Avaliador Judicial, nomeado nos autos da Agdo de
Cumprimento de Sentenga que Leandro Marcio Zakaluk e outro, promove em face de
Paulo Henrique Marques e outro processo em curso por este Juizo, vém
respeitosamente & presenga de Vossa Exceléncia, para apresentar o seu trabalho,
consistente do Laudo de Avaliagéo, cuja juntada aos autos, neste ato requer.

Requer ainda, seja oficiado & Defensoria Piblica do Estado, para liberagéo da verba
honoréria, devidamente reservados nos autos.

Nestes Termos

P. Deferimento

Santo André, 01 de dezembro de 2023.
Paulo Roberto Pereira

Avaliador Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2023 as 13:50 , sob o nimero WSNE23704262188

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004836-37.2022.8.26.0554 e c6digo DA9Qb3kN.
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JUIZ0 DE DIREITO DA 32 VARA DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP.
Agéo de Cumprimento de Sentenga

Requerente: Leandro Marcio Zakaluk e outro

Requerido: Paulo Henrique Marques e outro

Processo Digital n? 0004836-37.2022.8.26.0004

Consideragies Preliminares:
A Avaliagdo dos iméaveis que fazem parte deste laudo avaliatdrio e devidamente

descritos, foram realizados, com bases no método comparativo de dados e normas,

adotando-se o critério do (M?) metro quadrado do terreno e da area construida, ou

no todo, quando tratar-se de unidade autnoma.

Para obtencdo do valor bésico do imavel, o signatario procedeu & pesquisa, dentro

do setor de localizagdo dos mesmaos, baseando-se também em imdveis dentro da

mesma reqido geo - econfmica, coletando assim, elementos que foram

homogeneizados, sequndo as normas para avaliagies e laudos, bem como, a Lei da

Oferta e Procura, que esta predominando atualmente no mercado.
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Obijetivo: Proceder a avaliagdo do imdvel, objeto da determinagéo de fls., dos autos,
referente ao imavel penhorado, constante de fls., referente ao imdvel |ocalizado 2
Rua Emilio Ribas, s/n% Jardim Stella - perimetro urbano do Municipio de Santo

Andre/SP.

Da Vistoria: Este vistor procedeu & indmeras diligéncias necessarias, no sentido de
vistoriar 0 imavel, vindo a ter @xito, vistoriando-os nas suas caracteristicas,
padriies e estado de conservagéo.

Matricula n® 56.280

1 Lartirio de Registro de Imiveis de Santo André

Do Terreno:

Um terreno constituido por parte do lote n® 07, (para efeito de localizagéo
designado como sendo lote n? 07-A) da quadra R, situado no local denominado
"Jardim Stella”, nesta cidade e comarca, classificado na PMSA sobe o n? 19.244.013;
na quadra completada pelas Ruas Emilio Ribas; Adolfo Lutz, Travessa Havre,
medindo:- 8,00ms de frente para a Rua Emilio Ribas, antiga Rua 4; 24,00ms da
frente aos fundos de ambos os lados . tendo nos fundos a mesma medida da frente,
encerrando uma &rea de 192,00ms?: confrontando pelo lado direito de quem da
rua olha para o imdvel com parte do lote n? B (lote n? B-B); pelo lado esquerdo com
a outra parte do lote n? 7 (lote n? 7-B) e pelos fundos com a parte do lote n? {2 (lote

n? (2-A)

Da Lanstrugéo:

NAD HA CONSTRUGAD
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Laracteristicas do Imdvel-

0 imdvel em questdo, tém as caracteristicas de érea residencial de padrao “médio”,
havendo no local toda a infraestrutura necessaria como, linha reqular de anibus,
rede de 4gua, iluminagio pablica, esgoto, telefone, pavimentagdo asfaltica, sendo
ainda beneficiado pelo comércio regular nas proximidades, como padaria, farmécia,
agougue, armazém, |ojas, etc.

Do Logradouro:

0 imavel encontra-se |ocalizado em drea urbana do Municipio de Santo André, tendo
como principais vias de acesso a Rua Ibiapava e Av. Pereira Barreto, que déo
acesso as areas centrais dos Municipios de Santo André.

Da Avaliacéo do Imavel:

Do Terreno:

Ante as pesquisas efetuadas, da-se ao metro quadrado do terreno, o valor real de

RS 1.800.00 (Um Mil e Ditocentos Reais).
Assim,
A/T.192.00 m? X V/R/TRS 1.800.00p/m? = R§ 345.600,00
Valor/Real/Terreno: RS 345.600,00

(Trezentos e Quarenta e Cinco Mil e Seiscentos Reais)
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Da Construgao: NAD HA CONSTRUGAD A SER CONSIDERADA

Desta forma,
Importa a presente avaliagéo o valor de RS 000,00
(Mil Reais)

Fontes de Pesquisas:

Prefeitura Municipal de Santo André

Pesquisas em sites: Imdvel WEB, Viva Real, Trovit

Imobilirias Consultadas Inloco

Imobilidria Estela
R Lajubi n® 353
Jardim Pilar, Santo André - SP
Inglesa Imdveis
K. Pereira Loutinko, n® 77
Jardim Stella, Santo André - SP
Jh Lonsultoria Imobilidria
Av. Pereira Barrets, n* 1395 - Torre Sul

Faraiso, Santo André - SF
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Fotos do Imavel

Laudos Pe
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Mapa de Localizagao do Imavel

01/12/2023, 18:41 R Emilio Ribas - Santo André - Google Maps

Google Maps R Emilio Ribas - Santo André
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©  santo André, SP, 09185-380

hitps /www.google com beimapaiplace/R + Emilios Ribas+-+ SantosAndré, +SP,+09185-380/@-23 6708595,46 5381598, 172data=t3m114b114me!.. 11
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FPara que se faga cumprir seus devidos & regulares efeitos, ey Faulo Koberto
Pereira, Perito Judicial honrosamente nomesdn nestes autos, elaborel o presente
Laudo de Avaliagéo, que seque por mim devidamente assinado e rubricado em seu
todo, que consta de fls, ] a ], inclusive com as devidas ilustragies.

Santo André, 0l de dezembro de 2023.

Paulo Roberto Pereira

Peritn Judicial

10
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