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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Birigui

FORO DE BIRIGU!

1" VARA CIVEL

Rua Faustino Segura, 214, _, Pq. Sdo Vicente - CEP 16200-370, Fone: (18)
3642-2105, Birigui-SP - E-mail: biriguilev@tjsp.jus.br

Hordrio de Atendimento ao Piablico: das 12h30min as19h00min

[DECISAO |
Processo Fisico n®: 0000003-02.1992.8.26.0077
Classe - Assunto Execugiio de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancirios
Exequente: Banco do Brasil Sa
Executado: Agropecudiria Noroeste do Brasil Ltda ¢ outros

Juiz(a) de Direito: Dria), Fabio Renato Mazzo Reis

Vistos.

Fls. 1.689/1.690: Defiro a penhora da imtegralidade (100%) do imdvel objeto da
matricula n® 592, do CRI local, de propriedade da executada AGROPECUARIA NOROESTE DO
BRASIL LTDA., CNPJ n, 54.005.673/0001-63, o qual passo a transcrever: "Uma propriedade
ruiral com a drea de 20,57 has de terrvas, ou sejam 8350 algueires, sitwada na Fazenda Bairvo
Baixetes, no municipio de Coroados, desta Comarca, tendo dois ranchas de madeira e cobertos de
tethas comuns, dividindo ¢ confrontande em sua integridade pela cabeceira com a estrada de
rodagem Coroados — Birigui, de um lado com Nelson Azevedo Margues, de ontro lado com
Aveline Ferreira e sucessores de Abrdao Antonio e nos fundos com outra estrada de rodagem
Coroados — Birigui. Por escritura de venda ¢ Compra, lavrada pelo 1° Tabelionato de notas local,
ent O4/04/1975, Lv® 90, fls 100, no valor de Ce§ 1600.000,00. Fai apresemtado o certificado do
INCRA sob n® 616.095.003.131, exercicio de 1974, com drea de 20,5 has, mddulo 683, n” de
maeulo 0,30 e fragdo minima de parcelamento 20,5 quitado, e o Certificado do Funrural sob n®
0056/75. 121063, em 02/04/75, arquivado no 1° Oficio local. TRANSMITENTE: - FIORAVANTE
VANCETTO e sua mulher APARECIDA BAGGIO VANCETTQ, bras. Praprietdarios, CIC n®
[54.016.428, residenies ¢ domiciliados nesta cidade. ADQUIRENTE: - TSUYOSHT MINURA bras.,

casado, proprietdrio, CIC n® [34.016 188, residentes ¢ domiciliado a rua Franciseo Galinde de
Castro; nesta cidade, REGISTRO ANTERIOR: - 36.716 local. K. 1/592 DEVEDORES: -
TSUYOSHI MIMURA ¢ sua mulher YASUE TANIGUSHI MIMUDA, brasileiros, casados e
agropecudrios, FINACIADOR: - BANCO DO BRASIL §/A4; agencia local, TITULO: - Cédula
Rural Pignoraticia e Hipotecdria. VALOR: - Cr§ 35.000,00. VENCIMENTO: - 30/11/1976.
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EMISSAO; - 13/05/1976. JUROS:- 15% a.a. QBJETO DA GARANTIA: - Em hipoteca inscrita em

segundo lugar ¢ sem concorréncia de tercefros o imavel acima descrito da divida estar 1otalmenie
paga. Av. 2/592 CERTIFICO F DOU FE que conforme carta de Quitagdo do Banco Credor foi
autorizada a presente averbagio a fim de ficar constando o cancelamento total da inscrigdo acima

R 17592, em virtude da divida estar totalmente paga. Av. 3/592

conforme escritura de Venda ¢ Compra, lavrada pelo Cart. do Reg. Civil e Anexos de notas de
Coroados d/ Comarca, em 09/12/77, Iv'39, fls. 28, foi autorizada a presente averbagdo a fim de
Sficar constando a mudanga de denominagdo do imavel acima gue era Sitio Mimura degue passa a
denominar-se SITIO/3/ MOLEQUES. R, 4/592 ADQUIRENTE: - K ISE AREIAS TORRES,
brasileiro, casado, lavrador, residente e domiciliado na Fazenda Sdo Sebastido no municipio de
Coroadoes, CIC [36.929.378-15; ¢ RG 7.240.622-SP. TRANSMITENTES TSUYOSHI MIMURA ¢ &/
mulher YASSUE TAMEGUISHI MIMURA, brasileiros, proprietarios, residentes e domiciliados
nesta cidade, CIC n® 154.016.188-91. FORMA DO TITULO: - Escritvra de Venda ¢ Compra
lavrada pelo Cart. do Reg. Civil ¢ Anexos de notas de Corpados df Comarca, em 09/12/77, Iv® 39,
fls. 28, no valor de Cr§ 200.000,00. CONDICOES: - Fica arguivade no Tab. de Coreados o
Certificado do FUNRURAL, n® 40.9991, Série A, de 25.11.77, valide por 30 dias. R. 21-M-592
ADQUIRENTE: - AGROPECUARIA NOROESTE DO BRASIL LTDA, CGC — 54.005.673/0001-63,

Inscrigdo Estadual n® 214.020.924, com sede nesta cidade, no Adcesso Municipal de Birigui a
Rodovia Marechal Rondon (SP-300). ANSMITENTES: - JOSE AREIAS TORRES - RG
7.240.622-SP, do comercio e s/ mulher LINDAURA DA SILVA TORRES, RG 9.652.502-SP, do lar,
brasileiros, casados em comunhdo de Bens amterior a lei 6.515/77, inscritos no CPF n®
146.920.378-15, residentes nesta cidade a Rua Marco Botteon n® 243, FORMA DO TITULO:-
Escritura de Venda e Compra, lavrada pelo 1° Tab. local, em 30/01/85, v® 140 fs. 76, pelo vir, de
Cr$ 21.000.000.00. CONDICOES: - imdvel matriculado passa a denominar-se “SITIO ESTACAQ
EXPERIMENTAL DE COROADOS", R.22/592 FINANCIADQ: AGROPECUARIA NOROESTE
DO BRASIL LTDA. CGC. 34.005.673/0001-63, devidamente representada; AVAL: ILZO
TRAGUETA, CPF 324.600.158-87; SIDNEY BERNADO, CPF (61 764.208-20 ¢ SATOCHI
HIMORI CPF 040.019.318-37; FINANCIADOR: NOSSA CAIXA NOSSO BANCO AS. Ag. Birigui-
SP; TITULO: Cedula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n ® (125 10-5; VALOR: Cr8 30.000.000,00;
EMI.'?.SJG: 18.7.91: VENCIMENTO: 12.06.92; JUROS: 9% a.a; OBJETO DA GARANTIA: Em

hipoteca cedwlar de 1° grauw ¢ sem concorvéncia de tercefros o imavel acima descrito ¢

matriculado. Que o penhor foi inscrito sob n® [1075, liven 3, deste cartdrio. NADA MAIS.
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R.23/592 FINANCIADO: AGROPECUARIA NOROESTE DO BRASIL LTDA  CGC
54.005.673/0001-63, devidamente represenmtada; AVAL: SATOCHT HIMORI; ILZO TRAGUETA e
SIDNEY BERNADO, acima qualificados; FINANCIADOR: NOSSA CAIXA NOSSA BANCO AS.
Ag. Birigui: TITULQO: Cédula Rural Pigneraticia e Hipotecaria n® 012538-0; VALOR: Cr§
22.000.000,00; EMISSAQ; 30.08.1991; VENCIMENTO: 13.08.1992; JUROS: 1.67% am.;
OBRIETO DA GARANTIA: Em hipoteca cedular de 27 graw ¢ sem concorréncia de terceiros o
imavel acima descrito e matriculado. Que o penhor foi inscrito sob n®11393, liveo 3 deste cartorio.
NADA MAIS. R.24/592 FINANCIADO: AGROPECUARIA NOROESTE D@} BRASIL LTDA,
CGC/MF n® 34.005.673/0001-63; AVAL: SATOCH! HIMORIL CPF 040.019.318-37; [ILZ20
TRAGUETA, CPF 324.600. 138-87; SIDNEY BERNADQO, CPF 061,764 298-20; FINANCTADC
NOSSA CAIXA NOSSO BANCO SA. Ag. Bivigwi; TITULO: Cédula Rural Pignoraticia e
Hipotecaria n® 013055-9; VALOR: Cr§ 48.000.000.00; EMISSAQ: 08.11.199]; VENCIMENTO:
13.10.1992: JUROS: 2% a.a; OBJETO DE GARANTIA: Em hipoteca cedular de 3" grau e sem

concarréncia de terceiros o imovel acima descrito e matriculado. Que o penhor fol inscrito sob
nll 1508, livro 03, deste cartdrio. NADA MAIS. R.25/592 DEVEDORA: - AGROPECUARIA
NOROESTE DO BRASIL LTDA, ja acima gqualificada; CREDORA: - FAZENDA NACKINAL;
FORMA DO TITULO: R Mandado de Citagdo (Penhora), expedida pela vara do Servigo Anexo

das Fazendas, extraido dos antos da agdo de Execugdo fiscal, processo n® 649/98, devidamente
assinado pelo Escrivdo Diretor Samuel Cesar Jardim, datado de 03/058/98 no valor de RS
30.557,30 em 29/06/98; CONDICOES: - Fica nomeado fiel depositdrio o §° llzo Tragueta, RG
5.447.671-8P ¢ CPF 324.600.158-87, casado, resid. a rua Afonso Pena n® 746; Fenhora essa
inserita em 4° (quarto) graw sem concorréncia de terceiros. R.26/592 DEVEDORA

AGROPECUARIA NOROQESTE DO BRASIL LTDA, jid acima gualificada; CREDORA: - FAZENDA
NAVIONAL; FORMA DO TITULG: - R Mandado de Citagde (Penhora), expedia pela vara do

Servigo Anexos dos Fazendas, extraido dos autos da agdo de Execucdo fiscal, processo n® 648/98,
devidamente assinado pelo Escrivdo Diretor Samuel Cesar Jardim, datada de 03/08/98 no valor de
RS 68.749.15 em 29/06/98; CONDICOES: - Fica nomeado como fiel depositario o Dr® lizo
Tragueta, jd acima qualificado; Penhora essa inscrita em 37 (guinta) graw sem  concorréncia de
terceiros, R, 27/592 DEVEDORA: - AGROPECUARIA NOROESTE DO BRASIL LTDA, jd acima
qualificada; CREDORA: - FAZENDA NACIONAL: FORMA DO TITULQ: - R Mandado de

Citagdo {Penhora), expedida pela Vara do Servigo Anexos das Fazendas, extraido dos auwtos da

apdo de Execugdo fiscal, processo n® 650/98 devidamente assinado pelo Escrivio Diretor Samuel
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Cesar Jardim, datado de 28/07/98 no valor de RS I8.435,13 em 29/06/98; CONDICOES: Fica
nomeado como fiel depositario o Sr® Hzo Tragueta, jda acima gualificado; Penhora essa inscrita em
6% (sexto) grau sem concorréncia de terceiros. R.28/592 DEVEDORA: - AGROPECUARIA
NOROESTE DO BRASIL LTDA, ja acima qualificada; CREDORA: - INSTITUTO NACIONAL DO
SEGURQ SOCIAL — INSS; FORMA DO TITULQ: - R. Mandado de Penhora, expedida pela Vara

do Servigo Anexos das Fazendas, extraido dos autos da agdo de Execugdo fiscal, processo i’
798/98 devidamente assinado pelo Escrivao Diretor Samuel Cesar Jardim, datado de 25/09/95 no
valor de RS 52.143,08. CONDICOES: - Fica nomeado come fiel depositdrio o Sr° lizo Tragueta, ja
acima qualificady; Penhora essa inscrita em 7° (sétimo) graw sem concorréncia de lerceiros.
Penhora essa microfilmada neste Cartério sob n® 78.610 Rolo 180, R. 29/592 DEVEDORA: -
AGROPECUARIA NOROESTE DO BRASIL LTDA ¢ ILZ() TRAGUETA, jd acima qualificados;

CREDORA: - INSTITUTO NACIONAL DE SEGURO SOCIAL — INSS; FORMA DO TITULO: - R.

Mandado de Penhora, expedida pela Vara do Servigo Anexos das Fazendas, extraido dos antos da
agdo de Execugdo fiscal, processo n® 797/98 devidamente assinado pelo Escrivdo Diretor Samuel
Cesar Jardim, datado de 25/09/98 no valor de RS 239.428.83; CONDICOES: - Fica nomeado
came fiel depositdario o 8" lzo Tragueta, ja acima qualificado; Penhora essa inscrita em 8°
(aitavo) gran sem concorréncia de terceiros. Penhora essa microfilmada neste Cartorio sob n®

78.611 Rolo 180. R.30/592 DEVEDORA: - AGROPECUARIA NOROESTE DO BRASIL LTDA, ja
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057.741.658-68 ¢ RG 11402488 QUTORGANTE: - Empresa AGROPECUARIA NOROESTE DO
BRASIL LTDA, ja acima gualificado; FORMA DO TITULO: Comtrato particular Arrendamento

por Tempo Determinado, lavraa pela parte. devidamente assinado. datado de 01/09/2002 no valor
de RS 2.000,00; CONDICOES— € praze de vigéncia do presente contrato ¢ de 12 (doze) anos,
com inicio em 01 thum) de setembro de 2002 ¢ a terminar em 31 (trinta ¢ wm) de agosto de 2014,
2 prego corresponderd a 25 (vinte e cinco) sacos de mitho em grdo, por alqueire anual. Os
pagamentos serdo efetuados semestralmente, sempre até o decimo quinto dia do més subsequente,
sendo o valor da saca, tomando se par base a cotacdo do Governo Federal no dia do pagamento,
O imovel ora arrendado serd wtilizado de acordo com os interesses do Arrendatdrio para eriagdo
de aves e/ou atividades correlatas, e por pastagens de animais, on plamtagies, sendo que. neste
caso, as colheiras do Arrendatdario constituirdgo garantia de sen evenfual debito para com a
propriedade; O Arrendatdario se compromete a efetuar curvas de nivel, fazer corregdo do solo, bem
como fazer cobertura de adubos na época certa, conservar as cercas. Sendo ainda de sua
responsabilidade a instalacdo de equipamentos necessdrios as atividades; Serd de inteira
responsabilidade do Arrendatdrio, todas as despesas decorrentes da atividade, tais como saldrios,
encargos trabalhistas e previdencidgrio, acidentes de trabalho, consumo de energia elétrica, bem
como assume todo o risco da atividade, devendo conservar as edificagdes ¢ a drea do inmdvel.
Regpeitando ainda as normas legals de consercacdo do meio ambiente. Fica expressamente
proibida o manuseio de agro-toxicos ou defensivos agricolas sem as devidas precaugdo guanto a
saude humana, da flora e da auna; O Arvendatdario poderd subarrendar no todo ow em parte o
imdvel ora arrendado desde guwe manfenha e cumpra as clauswlas deste; A parte gue infringiv
gualquer das clawsulas deste contrato, incorverd em mulia de RS 500.000.00 fquinkentos mil reis)
corrigida mensalmente pela variagdo do LG.P.M. e serd devida integral gualguer que seja o lempo

decorrido da vigéneia do contrato, sem prejuizo do disposto na clausela 3 do mesmo, com a gual

ndo se confunde; As partes elegem o Forum da Comarca de Birigui ~SP para dirimiv quaisguer

duvidas orviundas do presente contrato, E, por estarem assim justos ¢ contratados assinarem o
presente contrato em duas vias de igual teor. juntamente com duas testemunhas a tudo presente.
Cantrate Micrafilmado neste Cartorio sob n® 96234 rolo 332, R. 334592 DEVEDORES: -
AGROPECUARIA NOROESTE DO BRASIL LTDA, CNPJ 54.005.673/0001-63. com enderego na
Rua Afonso Pena n®756, Centro, Birigui - SP: SATOCH] HIMORI, CPF 040.019.318-34; 1LZ0)
TRAGUETA, CPF 324.600.158-87, com enderego na Rua Afonso Pena n®736, Centro, Birigui

SP; SIDNEY BERNARDO, CPF 061.764.298-20; CREDORA: - CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

-
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Pelo Mandado de Registro de Penhora, microfilmado sob n" 114.938, expedido pela vara do
Servigo de Anexo Local, extraido dos autos da agdo de Execugdo Fiscal, processo n® 0186972002,
devidamente assinado pela Juiz de Dirveito Substituto Dr® Luciano de Oliveira Silva, datade de
24/08/2006 no valor de RS 3.035,82 em 16/07/2002. Fica nomeade como fiel depositario o Sr® lizo
Tragueta CPF 324,600 138-87.",

Intimem-se a executada AGROPECUARIA NOROESTE DO BRASIL LTDA.,
CNPJ n. 54.005.673/0001-63, na pessoa de seu procurador, da referida penhora.

A presenle decisdo, devidamente assinada. servird como termo de penhora.

Averbe-se a penhora junto ao sistema Arisp, ficando a exequente intimada a
informar nos autos o correio eletronico para recebimento da intimagdo, para fins de recolhimento

dos emolumentos devidos em razio da averbagio, no prazo de cinco dias,

Efetivada a averbagio pela Serventia e consequente juniada aos autos da cerfidio
atualizada da matricula do imoével, devidamente averbada., tornem os autos conclusos para
nomeagdo de perito para realizar a avaliagdo do imoével,

Intime-se.

Birigui, 16 de abril de 2019,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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