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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 30.* VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL.

PROCESSO N.° 1092346-75.2022.8.26.0100

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA,
engenheiro civil, agrimensor, e de seguranca
do trabalho, CREA/SP - 060028235.5,
Administrador, CRA/SP 10.601, perito
judicial nos autos de EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL - CONTRATOS
BANCARIOS que BANCO ABC BRASIL S.A.
move contra TRIAD SOFT CONSULTORIA
ASSESSORIA E  COMERCIO EM
INFORMATICA LTDA, uma vez tendo
realizado suas vistorias, pesquisas e estudos
que se fizeram necessarios para dar cabal
desempenho de seu nobre encargo, vem
apresentar suas conclusoes técnicas
consubstanciadas no seguinte.

LAUDO PERICIAL OFICIAL DE
AVALIACAO IMOBILIARIA
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

1.0BJETIVO

O objetivo do presente laudo € de apresentar a
avaliacao de dois imoveis no bairro do Butanta, nesta
Capital de Sao Paulo/SP, de conformidade com a
nomeacao deste perito oficial as fls. 266, a qual

reproduzimos a seguir.

fls. 266

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

— COMARCA de SA0 PAULO
S- - FORO CENTRAL CIVEL
. . 30* VARA CIVEL

o

| DECISAO
Processo Dipital n™ 1092346-75.2022.5.26.0100
Classe: Execucdo de Titulo Extrajudicial

Tuiz de Direito: Guilherme Santini Teodoro

Fls. 200 e 264/3: Para avaliagdo dos dois imoveis penhorados nesta Capital nomeio
o engenheiro civil Luis Felipe Proost de Souza, qualificado no portal de auxiliares da Justiga.

Honorarios provisorios de RS 6.000,00 serfo adiantadosz pelo exequente no prazo
de 10 dias.

Com o deposito, intime-se o perito para apresentacdo do laudo em trinta dias,
devendo informar nos autos local. data e hora do inicio das diligéneias.

Inerte o exequente, arquive-se.

Int.

Sdo Paulo, 16/10/2023.

Avaliacao constitui em dois imoveis independentes
por serem matriculas distintas, a unidade de n° 112
do Edificio Azaléia e a vaga de garagem demarcada do

primeiro subsolo de n° 19.
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ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

2.JUSTIFICATIVA

Faz-se necessaria esta pericia avaliatéoria para que
este culto e inclito M.M. Juiz tenha subsidios técnicos

de valores de mercado para fins de direito.

3. METODOLOGIA

A metodologia a ser aplicada € a das normas técnicas
em vigor, a saber: da ABNT — Associacao Brasileira de
Normas Técnicas, as do IBAPE - Instituto Brasileiro
de Avaliacoes e Pericias de Engenharia, as do
Tribunal de Justica e da boa técnica trivialmente

utilizada em nosso meio.

4.IMOVEL
4.1. VISTORIA/DATA

De conformidade com a data agendada de fls. 275 e
de acordo com a Lei, a pericia compareceu duas vezes
no imovel na referida data de, O1/fevereiro/2.024 as
11:00h e na segunda vez na data em 27 /marco/2.024
as 11:00h.
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.2 060028235-5
Foi recebida pela zeladora do condominio, Sra. Valéria

Goncalves, RG.: 45.300.868-9/SSP-SP que na
primeira data prontificou de acompanhar a pericia em
sua vistoria nas areas comuns de convivéncia social,
conforme fotos do anexo II obtidas pela pericia. E na
segunda data estava com a chaves do imovel
penhorado e o abriu e acompanhou a vistoria

circunstanciada.

4.2. LOCAL

Os imoveis avaliandos correspondem ao de n.° 112,
localizado no 11° andar (Gltimo andar) e uma vaga
demarcada sob n° 19, localizada no 1° subsolo do
condominio residencial Paco das Flores, com endereco
sito a Avenida Nossa Senhora da Assuncao n° 780 -
CEP 05359-903. O apartamento avaliando conforme
planta da quadra fiscal apresentada na figura “4.2.1”
a seguir recebe o numero de contribuinte municipal
“101.531.0223-2” e a vaga de garagem de n° 19 do
primeiro subsolo o numero de contribuinte municipal

“101.531.0108-2”. Logo estao inseridos no setor fiscal
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA
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101;quadra fiscal 531; lote fiscais 0223-2 e 0108-2 da

planta genérica de valores do municipio.

A via que serve o imovel possui todos os
melhoramentos publicos necessarios a uma boa

habitabilidade.

Figura 4.2.1 - Lote fiscal que se insere os imoéveis avaliando. (lote
tarjado de verde) — Fonte: GeoSampa.

O local é servido por todos os melhoramentos
publicos e a regiao por todos os equipamentos
urbanos e servicos necessarios a uma boa
habitabilidade, tais como postos de gasolina e de

servicos, supermercados, hospitais, transportes
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coletivos, pronto socorro, escolas, templos religiosos,

universidades, comeércio varejista de conveniéncia,
oficinas de servicos diversificados, pracas e areas
verdes. Inserido na Vila Butanta, Sao Paulo - SP. O
uso € misto, com predominancia de casas e de novas
verticalizacoes de padrao médio para simples de uso
diversificado e o residencial de conjuntos de prédios
residenciais de padrao simples para médio, de novos
empreendimentos verticais que vem ocupando o0s

lotes das antigas moradias.
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Figura 4.2.2. — Localizacao do imoével na quadra fiscal “531” do setor fiscal
“1017, lote corrido com duas frentes. - (Fonte: GeoSampa PGV — Pref. de S.P.).

Deve-se destacar de que o condominio Paco das
Flores esta proximo de duas comunidades (favelas)
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que trazem certa desvalorizacao mercadologica para o

local.
A seguir na figura 4.2.3 apresentamos uma planta
obtida do “Google-Maps” demonstrando algumas das

atividades existentes na regiao.
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Figura 4.2.3. - Atividades na regido. Fonte: Google-Maps

Na figura 4.2.4. temos o zoneamento em que se
insere o edificio em tela, que de acordo com a Lei do
Zoneamento em vigor, esta em uma ZC - Zona de
Centralidade, e seus parametro ditados pela Lei,

apresentados no quadro 4.2.1.
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Figura 4.2.4. - Zoneamento ZC - Zona de Centralidade — Fonte: GEOSAMPA.

Zona de Centralidade — ZC

N

Vista Aérea ¥ Foto Aérea ® Vista do Pedestre ®

Quadro 4.2.1. — Detalhe da Zona de Centralidade — ZC - Fonte:
GEOSAMPA.

Zonas de Centralidades sdo porcdes do territorio localizadas fora dos eixos de estruturacio da transformacao urbana
destinadas a promocao de atividades tipicas de areas centrais ou de subcentros regionais ou de bairros, em que se pretende
promover majoritariamente os usos nao residenciais, com densidades construtiva e demografica médias e promover a

qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos.
A ZC estd dividida em:

— ZC: porcdes do territorio localizadas na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana com atividades de abrangéncia

regional;

— ZCa: porgdes do territdrio localizadas na Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental com atividades de abrangéncia

regional;

— ZC-ZEIS: porcoes do territério formadas pelos lotes lindeiros as vias que exercem estruturacdo local ou regional, lindeiras a

habitacdo de interesse social, a regularizacdo fundidria de interesse social e a recuperacdo ambiental.

ZEIS-1, destinadas majoritariamente a incentivar os usos nao residenciais, de forma a promover a diversificacdo dos usos com a
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4.3. MERCADO IMOBILIARIO DA REGIAO.

O mercado de imoveis residenciais na regiao pode ser
considerado na atualidade com liquidez em
recuperacao conforme pesquisa no site do SECOVI a

seguir.

Pesquisa do Mercado Imobilidrio (PMI) de dezembro de 2023

COMERCIALIZAGAQ ACUMULADA EM 12 MESES EM UNIDADES

Unidades residenciais comercializadas — acumuladas em 12 meses
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Fonte: Secovi-5P

Figura 4.3.1. — Analise de mercado.
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Esta pericia consultou de forma empirica uma

imobiliaria que trabalha com imoveis na regido e no
condominio, a MIANI IMOVEIS (fone 11 - 9.9135-
6003), sendo que foi informado de que o preco
unitario basico pratico no mercado da regiao é R$
5.000,00/m2 para area privativa de apartamentos
com uma vaga para auto como o avaliando em
média. No prédio em tela existem ofertas que vao de
345 mil a 425 mil, dependendo do estado de
conservacao, reformas entre outras, em meédia seriam

as ofertas em R$ 370.000,00 com uma vaga.

4.4. DO IMOVEL.
4.4.1. DO CONDOMINIO

Os i1moveis avaliandos sao descritos em suas
matriculas conforme a seguir obtidos as fls. 59 e 65
dos autos.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL DEUM% oy -

matricula
r 01
[ 117.166 L Sao Paulo, 12 de novempro de 1993
~

fIQoszg O APARTAMENTO n@ 112, localizado no 11l@ Jndar do EDIL
FICIO AZALEA, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PACO DAS
FLORES, situado a AVENIDA NOSSA SENHORA DA ASSUNCAO, ne 780,
no 132 Subdistrito Butantda, com a area privativa de 68,54m2,
:a area comum de 42,625m2, perfazendo a area total de .......
111,165m2, cabendo-lhe a fracdao ideal de 0,9066% no terreno e
das coisas comuns do condominio e tocando-lhe a quota de par-
ticipacao de 0,9066% nas despesas de condominio. (Contribuin-
te 101.531.0223-2).

PROPRIETARIA: MARQUES GODOI CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta

Capital, a Rua Sapetuba n? 150/166, CGC 48.868.830/0001-61.

Valor do condominio para 2.024: R$ 1. 968 ,20 (anual)

| |do CONDOMINIO RESIDENCIAL PACO DAS FLORES, situado a AVENIDA

LVRO N9 2 - REGHTRO GERAL DECIM% \
mancula —-——-—-:

(IMOVELz UMA VAGA SIMPLES sob n? 19, localizada no lCI subsolo

NOSSA SENHORA DA ASSUNGCAO, n@ 780, no 139 Subdistrito Butan-
t3, com a Area privativa de 10,00m2, a area comum de .....
22,587m2, perfazendo a area total de 32,587m2, cabendo-lhe a
fragcao ideal de 0,1656% no terreno e das coisas comuns do
condominio e tocando-lhe a quota de participagcao de 0,1656%
nas despesas de condominio. (Contribuinte 101.531.0108-2).

PROPRIETARIA: MARQUES GODOI CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta
Capital, a Rua Sapetuba n® 150/166, CGC 48.86B.830/0001-61.

Valor do condominio para 2.024: R$ 472,22 (anual)

Suas fichas cadastrais obtidas do site da PMSP sao

apresentadas a seguir:

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

fls. 302

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2024 as 16:48 , sob o nimero WIMJ24406412891

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1092346-75.2022.8.26.0100 e codigo pgFE3wP5.



LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

&

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 101.531.0223-2

Local do Imoével:
AV NOSSA SENHORA DA ASSUNCAQ, 780 - AP 112

BUTANTA ED AZALEA CEP 05359-903
Imével localizado na 2°* Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:
AV NOSSA SENHORA DA ASSUNCAO, 780 - AP 112
BUTANTA ED AZALEA CEP 05359-903

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 3.364 Testada (m): 68,80
Area nao incorporada (m?): 0 Fracao ideal: 0.0091
Area total (m?): 3.364

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?): 112 Padréo da construgio: 2-D
Area ocupada pela construgao (m?): 1.693 Uso: residéncia

Ano da construgao cormigido: 1991

Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.805,00

- da construgao: 2.394,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 80.709,00
- da area néo incorporada: 0,00
- da construgao: 176.965,00
Base de calculo do IPTU: 257.674,00

12

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurades ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2024.

Certid3o expedida via Intemet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 19/05/2024, em

http//iwww prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissdo: 19/02/2024
Nimero do Documento: 2.2024.001233186-0
Solicitante: LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA (CPF 512.353.078-91)
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 101.531.0108-2

Local do Imével:
AV NOSSA SENHORA DA ASSUNCAOQ, 780 -VG 191 SS

BUTANTA RES PACO DAS FLORES CEP 05359-903
Imével localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:

AV NOSSA SENHORA DA ASSUNCAO, 780 -VG 191 SS
BUTANTA RES PACO DAS FLORES CEP 05359-903
Contribuinte(s):

INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): : Testada (m):
Area n#o incorporada (m?): Fracao ideal:
Area total (m?):

Dados cadastrais da construcdo:

Area construida (m?): 33 Padrao da construgao:
Area ocupada pela construgo (m?): 1.693 Uso: garagem

Ano da construcao corrigido: 1991

Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.805,00
- da construgao: 2.394,00

Valores para fins de cdlculo do IPTU (R$):

- da drea incorporada: 15.078,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgao: 52.142,00
Base de calculo do IPTU: 67.220,00

13

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliaric Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2024.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 19/05/2024, em
http:/iwww prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretariasffinancas/servicos/certidoes/

Data de Emissdo: 19/02/2024
Nuamero do Documento: 2.2024.001232290-1

Solicitante: LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA (CPF 512.353.078-91)

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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O condominio Residencial Paco das Flores foi

construido no ano de 1.991 segundas suas fichas
cadastrais, em um lote de terreno com as seguintes
dimensoes e caracteristicas segundo a retro citada

fonte conforme a seguir:

1° Frente: (principal)..........c.c........ 33,00m
Profundidade equivalente: ............. 102,00m
ATCA: i 3.364,00m?2

Formato geomeétrico: irregular, terreno corrido com
duas frentes.

Topografia: plana ao nivel da “grade” da rua com forte
desnivel em seus fundos, onde foi executado um plato
e executada uma quadra poliesportiva.

Pedologia: de aspecto superficial firme e seco.

Total de Blocos: 2 - 4 apartamentos por andar, 44
unidade no bloco da unidade avalianda, total do
condominio 92 unidades.

Total de andares: 11 pavimentos tipo, térreo, dois
subsolos de garagens.

Distribuicao de Luz: individual.

Elevadores: dois no bloco da unidade avalianda da
marca SUR.

Idade real: 33 anos — (ano da construcao 1.991).

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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Construido recuado da via publica que o entesta, e

das divisas laterais e de fundos.

Idade real: cerca de 33 anos — ano da construcao
corrigido — 1991, de acordo com a ficha cadastral da
figura 4.4.1. a seguir.

Em continuidade na figura 4.4.1 apresentamos a
certidao de dados cadastrais da unidade avaliada,
uma vez que o seu numero de contribuinte municipal

€ “101.531.0223-2”

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

ey

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2023
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 101.531.0223-2

Local do Imovel:

AV NOSSA SENHORA DA ASSUNCAO, 780 - AP 112
BUTANTA ED AZALEA CEP 05359-903

Imével localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
AV NOSSA SENHORA DA ASSUNCAO, 780 - AP 112
BUTANTA ED AZALEA CEP 05359-903

Contribuinte(s):
CPF 074.136.558-88 SILVIO RODRIGUES JUNIOR

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?). 3.364 Testada (m): 68,80
Area nao incorporada (m?): 0 Fragao ideal: 0.0091
Area total (m?): 3.364

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 112 Padrao da construcdo: 2-D
Area ocupada pela construgdo (m?): 1.693 Uso: residéncia
Ano da construcado corrigido: 1991

Valores de m* (RS):
- de lerreno: 1.731,00
- da construcdo: 2.296,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 77.400,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 172.292,00
Base de calculo do IPTU: 249.692,00

Figura 4.4.1. — Certidao de dados cadastrais. Fonte: PMSP.

Da certidao retro extraimos alguns dados importantes
para a descricao e caracterizacao do imovel avaliando,
tais como: idade real, area incorporada do lote,
padrao de construcao, entre outros.

As areas de convivéncia social assim se descrevem:
Salao de festa com banheiro bar e cozinha; piscina
infantil e adultos; jardins em seus recuos,

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.2 060028235-5
playground; brinquedo técnica; quadra poliesportiva;
academia.

4.4.2. DAS UNIDADES PENHORADAS E
AVALIANDAS.

O apartamento de n° 112 do 11° andar possui a
seguinte distribuicdao interna: hall dos elevadores
comum social e de servico para as quatro unidades.
Sala para dois ambientes, sacada, dois dormitorios,

banheiro; cozinha; area de servico, WC de empregada.

Estado de conservacao: Regular estado de
conservacao, necessitando de reparos de pisos

ceramicos € pintura.

Este apartamento pode ser classificado conforme
normas do IBAPE Sao Paulo como “apartamento de

padrao médio”:

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA
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IKDICE - UNIDADES PADRONIZADAS
ape
.13 PADRAC MEDHD

Edificios com guatro ou mais pavimentos apresentande alguma preccupaciocomaformaea
funcionalidade arguitetonica, principalmente no tocante & distribuigdo interna das unidades,
am geral, guatro por andar. Dotados de elevadores de padrao médio (social e servico), geral-
mente com acessos e circulagio pefo mesmo comedor. As dreas comuns apresantam acaba-
mentos de padrao médio e podem conter saldo de festas e, eventualmente, quadras de espor-
tes & piscinas, 2lém de guarita e apartamento de zzlador. Fachadas com pinturs sobre massa
comida ou texturizada, ou com aplicacao de pastilhas, cerimicas, ou equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, érea de servigo conjugada, dois ou rés

dormitdrios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem por unidads,

podendo posswir, tambam, dependéncias para empregada.

Camcterizam-se pela utilizagso de materials. construtivos e acabamentos de boa qualidade,

porém padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas areas privativas como nas de

Uso COMmiLEm, taks comio:

* Pisas: taco, carpete de madeira ou acrilico, cerdmica, placas de granito,

Paredes: pintura ltex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrio comercial.

* Instalagdes hidriulicas: completas, atendende disposicio bisica. com pegas sanitérias e
seus respectivos componentes de padrao comercial, servidos por Agua fria, pedendo dispor
de aquecedor individual.

Instalagbes elétricas: complatas e com alguns drcuitos independentes satisfazendo distri-
buicao basica de pontos de fuz e tomadas, com a possibilidade de inclusio de pontos para
telefone e televisao,

* Esquadrias: caixithos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PYC com dimen-
soes padronizadas.

Sem elevadaor 3axa 4,218 4540
1.1.3 - Padrac Medio

Com alevador 4.568 5075 5583

fotos anexas.

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
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5.AVALIACAO
5.1. METODOLOGIA ESPECIFICA
O método a ser adotado sera o comparativo direto de
imoveis semelhantes na mesma regiao geoecondomica
em livre oferta de venda de mercado. Para isto foi
realizada uma pesquisa junto ao site do

www.zapimovel.com.br; obtendo uma amostra com 14

(quatorze) elementos, com uma vaga para veiculos de
passeio.
5.2. PESQUISA DE VALORES - AMOSTRA.
A seguir apresentamos uma amostra com quatorze
(14) elementos semelhantes colhidos na mesma regiao
geoeconomica (fichas no anexo II), na tabela resumo.
Foi dado um desconto de 10% para prever a
elasticidade da oferta como recomendam as normas.
Em seguida foi realizado o saneamento dos unitarios
da amostra com relacao a média aritmética simples.
Nao havendo mais descartes de elementos que sejam
discrepantes e que extrapolam o intervalo de = 30%
entorno da ultima média. Obtém-se assim o unitario
basico de venda na presente data, para ser adotado
nos calculos, que corresponde a média aritmética
saneada.

JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
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AMOSTRA

N2 LOCAL PRECO |0,90*Preco| AREA q gsl
1 Butant3 478.000,00{430.200,00 | 67,00|6.420,90 | 6.420,90

2 Av. N.S. da Assuncdo 240.000,00|216.000,00| 60,00{3.600,00| Nihil
3 Av. N.S. da Assuncdo 350.000,00|315.000,00| 60,00|5.250,00|5.250,00
4 R.Anténio de Bonis 350.000,00|315.000,00( 59,00|5.338,98|5.338,98
5 R.Antdnio de Bonis,273 320.000,00|288.000,00| 59,00|4.881,36|4.881,36
6 R.Antdnio de Bonis 350.000,00|315.000,00( 59,00|5.338,98|5.338,98
7 Vila Butant3 390.000,00|351.000,00| 62,00|5.661,29|5.661,29

8 R.José Alves Cunha Lima, 159 480.000,00(432.000,00(61,00/7.081,97| Nihil
9 R. Anténio de Bonis, 273 315.000,00|283.500,00| 62,00|4.572,58|4.572,58
10| R.Prof.Teotdnio Monteiro de Barros F2 {400.000,00|360.000,00| 60,00|6.000,00 | 6.000,00
11 R. Dr. Paulo Nogueira F2, 50 265.000,00(238.500,00| 60,00{3.975,00|3.975,00
12 Av. Otacilio Tomanik 310.000,00(279.000,00| 60,00 4.650,00|4.650,00
13 Av. N.S. da ASSuncio, 675 470.000,00 {423.000,00 | 70,00|6.042,86 | 6.042,86
14 Av. N.S. da ASSuncio, 575 495.000,00 | 445.500,00 | 70,00|6.364,29 | 6.364,29
MEDIA ARITMETICA SIMPLES 5.369,87(5.374,69

DESVIO PADRAO - 978,48 | 761,73

COEFICIENTE DE VARIAGAO - C.V. 0,18 0,14
LIMITE INFERIOR -30% 3.758,91(3.762,28
LIMITE SUPERIOR + 30% 6.980,83(6.987,09

TABELA 5.2.1 - Pesquisa de valores e unitario basico
auxilio de uma planilha do Excel.

saneado com

Obtivemos assim a média aritmética saneada ou

unitario basico de venda para area privativa, com um

coeficiente de variacao (C.V.) de 14%, de:

Q = 5.374,69/m2 p/marco/2.024

5.3. CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA.

Como foram aproveitados doze (12) elementos da

amostra, temos entao nove (11) graus de liberdade,

logo: tq/2= 0,876 - (80%) — (distribuicao de Student).

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
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Calculo dos limites:

LI=X - ta2* S/vn = 5374 - 0,876 * 761 /4/12= 5374 — 192
= 5.182
LS = X + ta2* S/vn = 5374 + 0,876 * 761 /12 = 5374 + 192=
5.566

A amplitude para um intervalo de confianca de 80%

em torno da média é de:

AP = (LS-LI)/X = ( 5.566 — 5.182)/5374 = 0,0714 ou
7,14%
Logo de acordo com as normas avaliatorias o grau de
precisao € III, pois a amplitude AP < 30%, que € o

maximo grau de precisao.

5.4. VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Sera o simples produto do unitario basico obtido
anteriormente pela sua area privativa da matricula
117.166, tendo em vista ser o ultimo andar com
alguns moveis, gabinetes fixos € com boa vista esta

pericia aplica um fator valorizante de 10%:
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Vi =5.374,69/m2 * 68,54m?2 * 1,10

Em numeros redondos

V, = R$ 405.000,00

(quatrocentos e cinco mil reais) p/marco/24

Este valor € do apartamento mais a sua vaga de
garagem, uma vez que a pesquisa levou em conta
elementos com uma vaga ja embutido no preco total
pedido.

Sabendo-se que pelas normas os unitarios basicos de
vagas de garagens correspondem a 50% a 75% do
valor das unidades residenciais, como temos vaga
com pouca area util adotando-se o limite maximo,

temos:

Aeg= 68,54 + 10,00 * 0,75 = 76,04m2 de area
equivalente.

O unitario médio passa a ser de:

_405.000,00
76,04

Qm = R$ 5.326,14/m?2

Valor da vaga n° 19 = 10,00m2 * 0,75 * R$
5.326,14 /m?2

Em numeros redondos

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
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Viagaio = R$ 40.000,00

(quarenta mil reais) p/marco/24

Por diferenca temos o valor da unidade n° 112

Vapto 112 = 405.000,00 — 40.000,00 = R$ 365.000,00

V..o 112 = R$ 365.000,00

(trezentos, sessenta, cinco mil reais) p/marco/24

6.AFERICAO

Este perito por prudéncia consultou a duas
imobiliarias do local, a Miani Imoéveis - CRECI
18805-Jd, Av. N.S. da Assuncao, 1131 - Vila
Universitaria — Matriz - - Fone: 11 — 9.7068-6269, e a
Ligue Imoveis CRECI 17.181-d  Av. N.
S. da Assuncao, 1.006 - Bonfiglioli, esta ultima na
pessoa do corretor Sr. Alvaro — CRECI 49.918 (11)
3766-7733 - 11 - 9.9604-4794, sendo que as
conclusoes da reducao mercadologica dos valores no
local em vista das duas comunidades sao

confirmadas, o que leva a um preco médio local de

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
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venda de areas privativas de imodveis usados para R$

5.000,00/m2 em meédia.

De todas as ofertas no condominio em tela foi
detectado como valor maximo pedido de unidade em
bom estado, no sexto andar por R$ 470.000,00. Logo
aplicando o fator elasticidade (0,90) cai para R$
423.000,00. Tendo em vista que o nosso necessita de
reparos de pisos e pintura confirma a avaliacao
técnica obtida. Segundo as imobiliarias para venda
rapida o valor opinativo para a condicao de bom
estado de conservacao esta entre R$ 400.000,00 a R$
420.000,00 a vista.

UE (Conatruinds e Concretizands Sew Senks
IMOVE[S CRECI17181-)

SEDE PROPRIA Alvaro
Cregti. 49.918
* Aluga 1 You04-4794
* Administra
* Vende

« Compra

B alvaro@ligueimoveis.com, br

PABX: (Oxx11) 3766-7733

Av. Nossa Senhora da Assunciao, 1006 - I;nl{'l;_'h-lil - CEP 05359001 - SP

E-matl: hguvimoveis@ligueimoveis. com.br - Site: www ligueimoveiz.com. br

7.QUESITOS DAS PARTES.

Nao foram apresentados pelas partes.
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8. CONCLUSAO

Esta pericia como determinado no R. Despacho de fls.
266, conclui tecnicamente, S.M.J. de V.Exa., que o
justo e real valor de mercado para os imoveis
avaliandos no estado em que se encontram para

venda a vista para data de 01 /marco/2.024, é de:

Unidade n°® 112 — matricula 117.166.

V..o 112= R$ 365.000,00

(trezentos, sessenta, cinco mil reais) p/marco/24

Vaga autonoma de n.° 19 - matricula 117.167

Viagaio = R$ 40.000,00

(quarenta mil reais) p/marco/24

Imoéovel como um todo apartamento n.° 112 mais a
vaga n.° 19:

V, = R$ 405.000,00

(quatrocentos e cinco mil reais)p/marco/24

8. TERMOS DE ENCERRAMENTO

Tendo realizada sua avaliacao, encerra esta pericia o

presente laudo oficial que vai digitado e assinado
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eletronicamente com 26 (vinte € seis) paginas,

acompanhando dois anexos, a saber:

e Anexol - 72 (setenta e duas) fotos.
e Anexo II - Amostra com 14 (quatorze) elementos
pesquisados.

Sao Paulo, 28 de marco de 2.024.

Lug ﬁé/aa Porosat e Sewza
LUIZ FELIPE PROOST DE SOUéA
ENG. CIVIL - CREA/SP 060028235-5

MEMBRO TITULAR DO IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.
MEMBRO TITULAR DA DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS DO INSTITUTO DE ENGENHARIA DE SAO PAULO.
MESTRE EM SANEAMENTO AMBIENTAL PELA UNIVERSIDADE PRESBITERIANA MACKENZIE.
ESPECIALISTA EM GESTAO AMBIENTAL PELA ESCOLA POLITECNICA DA UNIVERSIDADE DE SAO PAULO.
PROFESSOR DO CURSO DE ENGENHARIA CIVIL DA UNIVERSIDADE SAO JUDAS TADEU.
CONSELHEIRO DO CREA/SP - GESTOES - 82/85-92/94-95/97.

MEDIADOR E ARBITRO MEMBRO DA CAMARA DE MEDIACAO E ARBITRAGEM DO INSTITUTO DE ENGENHARIA DE
SAO PAULO.

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
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ANEXO I

72 FOTOS OBTIDAS PELA PERICIA NOS DIAS
01/FEVEREIRO/2.024 E 27/MARCO/2.024.

Foto 01 — Vista da fachada principal de frente do edificio
Azaléia, pertencente ao Condominio Residencial Paco das Foto 02 — Idem, situada a Av. N.S. da Assuncdo, 780 -
Flores. Butant3/SP

» -~

pu—

-

\

LN :
gL LT

Foto 03 — Detalhe. Foto 04 —Aspectos da via e do local naquele trecho.
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Foto 09 — Apartamento avaliando.(obtidas no dia Foto 10 — Vista da entrada, tendo um hall dos dois
27/margo/2.024 até a foto 44) elevadores comum a quatro unidades por andar.

Foto 11 — Sala em L, piso ceramico padrao, parede em Foto 12 — Idem.

massa corrida pintura latex PVA.
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IMJ24406412891

Umero

16:48 ,sobon

as

0 processo 1092346-75.2022.8.26.0100 e cédigo pgFE3wP5.

Foto 13 — Sala e sacada. Foto 14 — Idem.

Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2024

i

Foto 16 - Sacada, piso ceramico, paredes revestidas co

material ceramico.

Foto 15 — Sacada.

do original, assinado digitalmente por BUIZ

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
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Foto 17 — Vista da comunidade. Foto 18 — Idem.

3~16:48 , sob o ngmero WIMJ24406412891

-

Foto 20 — Corredor para os dois dormitorios.

Foto 19 — Aspectos do teto e paredes da sala,

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
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Foto 21 — Vista do quarto dos fundos para a sala.

Foto 23 — Idem.

Foto 22 — primeiro dormitério.

Foto 24 —Primeiro dormitorio.

fls. 323
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Foto 26 — Entrada do segundo dormitodrio.
Foto 28 — Idem.
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Foto 25 — Idem.
Foto 27 — Segundo dormitério.
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Foto 29 — Idem, armario no canto.

Foto 31 — Idem, armarios e gabinetes, piso ceramico, AZT Foto 32 — Box.
padrdo, teto descascando.
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g N |

Foto 33 - Piso ceramico trincado, soltando.

Foto 35 — Cozinha com gabinetes.

Foto 36 — Idem.

Foto 34 — Teto manchado e pintura descascando.
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Foto 37 — Idem.

Foto 39 — Area de servico, tanque. Foto 40 — Idem, instalagdo para maquina de lavar.
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Despejo.
— Botoeira do elevador.

Foto 42 —

Foto 44

E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
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Foto 41 — Idem.
Foto 43 — Hal dos elevadores.
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6:48", sob o nimero WJMJ24406412891
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Foto 46 — Idem, aspectos da garagem.

riounal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em O

Ae

Foto 47 — Idem. Foto 48 — Idem.
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Foto 49 — Idem. Foto 50 — Poco dos elevadores.

Foto 51 — Hall de entrada. Foto 52 — Biblioteca. .

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUTZ FELIPE PROOST DE SOUZA e Tribunal de Jusfica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 0170472024 as 16:48 , sob o numero WIMJ24406412891

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1092346-75.2022.8.26.0100 e c4digo pgFE3wP5.



‘GdMeT46d 0BIpod 8 00T0'92'8'2202'S/-97E260T 0Ssad0.d 0 awlojul ‘op*oluswNdogeIdualajuodLge/Bd/enbipeised/q-snl-dshfesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J118juod eled

T68ZTY907YZCNCAL 0J3WNU 0 gos ‘ 87:9T SE #Z0Z/70/T0 Wa 0pej0d01oid ‘ojned oes ap opeis3 op eansng ap [eungil 8 YZNOS 3d 1S00Xd 3d N1 .4od sjuswyenbip opeuisse ‘[eulblio op eidod 9 ojuswnoop 1S3
I
%)
™
1)
o
<
o
©
o
|
O
lllll n
< 9
+—
N 2
[N OA
= 83
O 89
8a
(73 I SL3
0 -9
& aZ>
E8 HP—FT
Dn/_ CA5b
o O =
S 1 g E
T% oo
[ ﬂOﬁd
prd |
Oa ~Z23Q
%) S2=07%
o= 2018
< cgg?®
oCw 0z8 s
PD“ 1 O x
O 0O L2
W _ oL
= <E2<
o s g5 2
P bt
o<
w g K
L & . s
%] a5
N 2 =¥
w0 2 <
— [J] . 0@ -
= © £
1} 7]
L © o]
o =)
AT |
© N
(V0] n
_ 2
2]
i £
o
+—
o
i




‘GdM! 6d 0BIpod ‘92’8’ 'G/- ‘op’
LaTT00mZENCM OO cos _mwm_wu“_mH o w@o . M %\w%: wmowmwwow mm .o#mwmoa 0Ss8%04d 0 awloul ‘op ojuawndoeldualajuoiLge/fd/renbipeised/iq-snl-dsh fesaj/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio 0 JIBJU0D eled
pejod010.d ‘ojned OBS 8p 0peIST 0p BINSNC ap [eundu] 8 YZN0S 3d 1S00¥d 3d1134 7N Jod auswienbip oumc_mmm ‘reuibio op eidoo o oEwE:oov a1s3

[9V]
[42]
[40]
9
—
<
4
. £
© e
< Rig
m Q
S (o]
_ o
< ¥ 2
X o
N 9 _
o
= 2 ©
o & 32
0 5 29
N5 : g2
(g od
% < O <
E8 1M9
0A1
as Big
g EAWT
O . 8b
-8 1 ¥
T eE28
O 282
: 50T 9
o) 5235
vy 23;
20 :0
o5 il
T 0oZ8gs
1 _o4k
w - 2.85
o > MAmm
- 0
- mwﬂm.
22
S D.AS
LL Sz
- IS+
=
=) . 2
L m U 0@ -
g =
|_ o
! [
N (e)]
P wn
2 2
2 o
L




‘GdMeT46d 0BIpod 8 00T0'92'8'2202'S/-97E260T 0Ssad0.d 0 awlojul ‘op*oluswNdogeIdualajuodLge/Bd/enbipeised/q-snl-dshfesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J118juod eled
1682T#90vZCINCAL 0JaWNU 0 qOS * 8%:9T Se $202Z/70/T0 W8 0pe|0d01oid ‘ojned 0BS ap 0prIST 0p BIISNC 9p [eundu] 8 YZNOS 3d d N7 Jod sswenbip opeuisse ‘feulfilio op vidgo @ oluawNIop 91s3
S5 # (7 4

fls. 333
42
Piscina adulto.

Foto 64 - Infantil.

Foto 62

JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA

E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
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Jardins

Foto 63 — Idem.

Foto 61
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Foto 65 — Playground. Foto 66 — Idem.

riounal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em O
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Foto 67 — Idem.

Foto 68 — Quadra poliesportiva.

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1092346-75.2022.8.26.0100 e c4digo pgFE3wP5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LU



‘GdMeT46d 0BIpod 8 00T0'92'8'2202'S/-97E260T 0Ssad0.d 0 awlojul ‘op*oluswNdogeIdualajuodLge/Bd/enbipeised/q-snl-dshfesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J118juod eled
1682T#901YZCINCAL 0JaWNU 0 qoS * 89T Se $202/70/T0 Wa 0pe|od01oid ‘ojned 0BS ap 0peIST 0p BINSNC 9P [2Undu] 8 YZNOS 3d 1S00Hd 3d N7 Jod sswenbip opeuisse ‘feulfilio op vidgo @ oluawNIop 91s3

R&
5 ~
o B
™
2 2
c
=
c
<
S S
(o]
o°
o
8 .
o) €
o 3
d —
c |
S
~
Y ~
< ) o
-~ far
N 9 £
= <
U ..qw %N
o 5 25
83
S_A_u [a] TS0
[Te) 1M9
ep) | OAm_Iu
w g S ed
Al ~ w5 =
[3) S
DO (o] G% "
= = gD E
=8 o eE% 8
n: 50T3
O: RZ3Q
ok 3353
m 5858
oCw 0z8 s
PD“ _04b0n.
© 0 -2
w Ty
> <E2<
&3 z3c3
La_ LU(
< D.AS
g agi
Fm ) <=
© a5
N b <
- | = )
= o°
© 7]
L m =)
- O
I £
9 —_
o o
o |
+—
o
[N

Foto 71




45

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

ANEXO II -
PESQUISA COM quatorze (14) ELEMENTOS

Elemento O1

zap Alugar Comprar Langamentos
© mupe

Apartamentos & Venda / SP / Apartamentos & venda em S3oPa.. / Zona Oeste / Butantd

(@) fows(17)

1 —
—=

Apartamento com 2 Quartos a venda, 67m? - Butanta

apartamento para comprar em

Butant3, S3o Paulo-SP © Envie uma mensagem
Nome
RS 478.000
condominio RS 659 - IPTURS 120 Telefone
lu] a @ B E-mail
67 m? 2 quartos 1vaga 1 banheiro

0l3, Gostaria de ter mais informagdes

ara comprar: Apartamento, RS 478.000,
«¢ Compartilhar anuncio B - D_ p > &t
Butant, S30 Paulo - SP. que encontrei no 4
2

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

Elemento 02

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

Z0p

TGar COmprar Loncamentos v Desconnr Anuncar rnancameno. o)

Apartamentos 3 Venda / SP / Apartamer venda em S50 Pa... / Zona(

/ Butant3 / Avenida Nossa Senhora da Assuncao

Apartamento com 2 Quartos a venda, 60m? - Butanta

apartamento para comprar em

Avenida Nossa Senhora da Assungdo - Butantd, Sdo Paulo-SP © Envie uma mensagem
Nome
RS 240.000
condominio RS 350 - IPTU n; o
Telefone
(=] a a * E-mail
60m? 2 quartos 1vaga 1 banheiro

0I4, Gostaria de ter mais informagdes
. o para comprar: Apartamento, RS 240.000,
Compartilhar andncio
m Avenida Nossa Senhora da Assung3o -

Usamos cookles para personalizar conteddos e melhorar a sua expeniéncia. Ao navegar

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

-

WJIMJ24406412891

Umero

16:48 ,sobon

do original, assinado digitalmente por LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2024 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1092346-75.2022.8.26.0100 e c4digo pgFE3wP5.



LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

Elemento 03

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

47

2ap

tantd / Avenida Nossa Senhora da Assunc

Apartamento com 2 Quartos a venda, 60m? - Vila Butanta

a da Assungdo - Vila Butantd, S3o Paulo-SP ©

Avenida

RS 350.000

(=] a a [*

60 m? 2 quartos 1vaga 1 banheiro

m «¢ Compartilhar anincio

Envie uma mensagem

0l3, G de ter mais informacgdes

RS 350.000

v
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA
ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.2 060028235-5
Elemento 04
2zap Augar Comprar Lancamentos v  Descobrir Anunciar  Financiamento

() fotos (16) H’ © mapa

Apartam Butantd / Rua Antonio de Bonis

Apartamento com 2 Quartos a venda, 59m? - Vila Butanta

apartamento para comprar em

Rua Antonio de Bonis - Vila Butant3, S3o Paulo - SP @ Envie uma mensagem
Nome

R$ 350.000

condominio RS 460 = IPTU nao informado e

(=} a (=) [ B E-ma

59m? 2 quartos 1vaga 1 banheiro 14° andar

013, Gostaria de ter mais informacdes

X 3 para comprar: Apartamento, RS 350.000, -

Compartilhar anincio
m < e Rua Anténio de Bonis - Vila Butant3, Sao "
4

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

Elemento 05

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

Alugar Comprar Langamentos v  Descobrir  Anunciar  Financiamento

Apartamentos 3 Venda / SP / Apartamentos 3 venda em S3oPa.. / Zona Oeste / Vila Butant3 / Rua Antonio de Bonis

Apartamento com 2 Quartos a venda, 59m? - Vila Butanta

apartamento para
Rua Antonio de Bor

Envie uma mensagem

jila Butantd, Sdo Paulo-SP ©

R$ 320.000 .

condominio RS 476 « IPTURS 130

E-mail

=} a a [*
59m? 2 quartos 1vaga 1 banheiro 0la, Gostaria de ter mais informagdes
para comprar: Apartamento, RS 320.000,
Rua Anténio de Bonis, 273 - Vila Butant3,

a com a nossa Politica de

v

%
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA
ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.2 060028235-5
Elemento 06
2ap Augar Comprar Langamentos v  Descobrir  Anunciar  Financiamento

WJIMJ24406412891

umero

16:48 , sob o na

as

Apartament

da / SP / Apartamentos 3 venda em S3oPa.. / Zona Oeste / Vila Butanta / Rua Antonio de Bonis

Apartamento com 2 Quartos a venda, 59m? - Vila Butanta

apartamento para comprar em

Rua Antanio de Bonis - Vila Butanta, S3o Paulo-SP © Envie uma mensagem

RS 350.000
condominio R$ 460 - IPTU ndo informado Telefone
o a a E ]

14° andar

1 banheiro

59m? 2 quartos 1vaga
0l3, Gostaria de ter mais informagbes

para comprar: Apartamento, RS 350.000, -
Rua Anténio de Bonis - Vila Butant3, S3o

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA
ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.2 060028235-5
Elemento 07
Zap Alugar Comprar Langamentos v  Descobrir  Anunciar  Financiamento

@) fotos (25)

Apartamentos & Venda / SP / Apartamentos 4 venda em S30Pa.. / Zona Oeste / Vila Butantd

Apartamento com 2 Quartos a venda, 62m? - Vila Butanta

apartamento para comprar em
Vila Butanta, S50 Paulo-SP ©

R$ 390.000

condominio RS 450 - IPTURS 135

o [ a [

62m? 2 quartos 1vaga

m «¢ Compartilhar anincio

1 banheiro

Usamos cookies para personalizer conteddos & melhorar 2 sua expeniéncia. Ao navegar neste site, vocé co

Envie uma mensagem

Nome
Telefone

E-mail

013, Gostaria de ter mais informacdes

|para comprar: Apartamento, RS 390.000, -

Vila Butantd, So Paulo - SP, que encontrei o’
2

.

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900

E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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WJIMJ24406412891
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

Elemento 08

52

qu Alugar Comprar Langamentos v Descobrir  Anunciar  Financiamento

Apartamentos 3 Vend Apartamentos 3 venda em Sdo Pa

/ Vila Butantd

/ Rua José Alves Cunha Lima

apartamento para comprar em
Rua Joseé Alves Cunha Lima, 159 - Vila Butant3, Sdo Paulo - SP @

RS 480.000 o

condominio RS 580 - IPTURS 150

baixo do mercado

=] a a [

61m? 2 quartos 1vaga 1 banheiro

«¢ Compartilhar antncio

Apartamento com 2 Quartos a venda, 61m?2 - Vila Butanta

Envie uma mensagem

Nome

Telefone

E-mail

0l3, Gostaria de ter mais informagdes
para comprar: Apartamento, RS 480.000,
Rua José Alves Cunha Lima, 159 - Vila

izar conteddos & melhorar @ sua expenéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nosse Politica es
juardando resizedimgs.zapimoveis.com.br...

-

%
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.2 060028235-5
Elemento 09

2ap Alugar Comprar  Langamentos

Apartamentos & Venda / SP / Apartamentos 3 venda em S3o Pa.. / Zona Oeste / Vila Butantd / Rua Antdnio de Bonis

Apartamento com 2 Quartos a venda, 62m? - Vila Butanta

apartamento para comprar em

Rua Antanio de Bonis, 273 - Vila Butant3, Sao Paulo-SP © Envie uma mensagem
Nome
RS 31 5.000 @ Preco ebano do mercado
condominio RS 550 - IPTURS 50 ks
o a a Ed E-mail
62m? 2 quartos 1vaga 1 banheiro

013, Gostaria de ter mais informacdes
a 2t para comprar: Apartamento, RS 315.000,
C tilhy
m Rua Antdnio de Bonis, 273 - Vila Butant3,

ersonalizar conteddos e

v Descobrir  Anunciar  Financiamento

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
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WJIMJ24406412891

Umero
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

Elemento 10

zap Alugar Comprar

Langamentos v Descobrir  Anunciar  Financiamenty|

Apartamentos 3 Venda / SP / Apartamentos & venda em S50 Pa.. / Zona Oeste / Vila Butantd /

Rua Professor Teotonio Monteiro de Barros Filho

apartamento para comprar em
Rua Professor Teoténio Monteiro de Barros Filho - Vila Butant3, Sao Paulo - SP @

RS 400.000

condominio R$ 695 - IPTURS 108

=) a a [

60m? 2 quartos 1vaga 1 banheiro

m «Z Compartilhar anuncio

hardando resizedimgszapimoveis.com.br...

Apartamento com 2 Quartos a venda, 60m? - Vila Butanta

Envie uma mensagem

Nome

Telefone

E-mail

0l3, Gostaria de ter mais informagdes
para comprar: Apartamento, RS 400.000,

-

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
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Elemento 11
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55

Alugar Comprar Langamentos v  Descobrir  Anunciar  Financiamento

Apartamentos 3 Venda / SP / Apartamentos 3 venda em S80Pa.. / Zona Oeste / Butantd / Rua Doutor Paulo Nogueira Filho

Apartamento com 2 Quartos a venda, 60m? - Butanta

apartamento para comprar em
Rua Doutor Paulo Nogueira Filho, 50 - Butant3, Sdo Paulo- SP © Envie uma mensagem

RS 265.000 g e

condominio R$ 863 - IPTU nao inf

"
s Telefone

o a =} & ® Emai
60m? 2 quartos 1vaga 1 banheiro 11° andar
0I3, Gostaria de ter mais informacdes

: . para comprar: Apartamento, RS 265.000,
m 55 Compartiter animclo Rua Doutor Paulo Nogueira Filho, 50 -

Usa

izar conteddos e melhorar & sua expenéncia. Ao n vocé concorda com a nossa Pol

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
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v

Ajuda

WJIMJ24406412891

Umero

16:48 ,sobon

do original, assinado digitalmente por LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2024 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1092346-75.2022.8.26.0100 e c4digo pgFE3wP5.



fls. 347
56
LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA
ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.2 060028235-5
Elemento 12
zap Alugar Comprar Lancamentos v  Descobrir  Anunciar  Financiamento

[8) fotos e video (48)

L = -
® mm)m-—"' '

Apartamentos enda / SP / Apartamentos 3 venda em SdoPa.. / e / Vil poli / Avenida Otacilio Tomanik

Apartamento com 2 Quartos a venda, 60m? - Vila Polopoli

apartamento para co
Avenida Otacilic Tomanik -

ar em
Vila Polopoli, 3o Paulo-SP ©

Envie uma mensagem

R$ 310.000

condominio RS 800 - IPTU n3o informado Telof

(=] 8 @ F‘" E-mail

60m? 2 quartos 1vaga

«¢ Compartilhar anincio

os & melhorar & su

1 banheiro

0l3, Gostaria de ter mais informacdes
para comprar: Apartamento, RS 310.000,
Avenida Otacilio Tomanik - Vila Polopoli,

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

v

WJIMJ24406412891
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JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
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E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

Elemento 14
RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA
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