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TRIBUNAL DE JUSTICA PO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE CORDEIROPOLIS

FORO DE CORDEIROPOLIS

VARA UNICA

Rua Sete de Setembro, 350/370, Centro - CEP 13490-000, Fone: (19)
3546-2500, Cordeiropolis-SP - E-mail: cordeirop@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE ABERTURA DO 14° VOLUME |

Processo Fisico n®:
Classe — Assunto:
Requerente:

_ Tipo Completo da

<< [nformacio
indisponivel >>

Eu, .

Parte Passiva Principal

0001528-05.2012.8.26.0146

Recuperagio Judicial - Recuperacfio judicial e Faléncia

Carbus Industria ¢ Comercio Ltda

Nome da Parte Passiva Principal << Informa¢3o indisponivel >>

Certifico e dou fé que, nesta data, procedi a abertura do 14° volume dos autos do
processo em epigrafe as fls. 3369, em cumprimento ao artigo 89, §§ 1° e 2° das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da .luétic;a. Cordeiropolis, 03 de novembro de 2021.

(Gislaine Cristina Vidorette, Escrevente Técnico Judicidrio), certifiquei.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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ginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrir_ConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e codigo D8F6A8C.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, protocolado em 23/09/2022 as 11:15, sob'o nimero WCRD22700105320

Para conferir o ori

—




JUNTADA

Em_(3 de 17 de 2021,

(x) a peti¢iio

( ) as peticao

( ) 2 carta precatéria

{ ) o aviso de recebimento

{ ) o comprovante de depésito judicial

( ) o mandado de levantamento judicial
{ ) o mandado

( ) o laudo pericial

( ) a certidao

{ ) o edital

( ) o oficio

( ) 2 mensagem eletronica

( ) outros

(W

junto a estes autos:

Marisa Fatima Dias Barbieri
Auxiliar Judiciario

fls;

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, protocolado em 23/09/2022 as 11:15 , sob o nimero WCRD22700105320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e codigo D8F6AS8C.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOtTTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DA COMARCA DE CORDEIROPOLIS, ESTADO DE SAO PAULO
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e codigo D8F6AS8C.

f

Processo n® 0001 528-05{2012.8.26.01 46
t
LUIZ AUGUSTO WINTI—IER REBELLO JUNIOR., regularmente nomeado Adwinistrador
P Judicial nos autos da FALENCIA de CARBUS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., vem,
respeitosamente, 2 pteséxgga de Vossa Exceléncia, em cumprimento a R. sentenga de fls.

3193/3204, expor e requetet o que segue:

Ab initio, este Administrador Judicial, declara sua honra e senso de responsabilidade pela
confianga deste t. Juizo, cxprés_§a na nomeagio para o exercicio de seu mister em sede de
procedimento falimentar, consubs\tanciado nos ttabathos relacionados a0 exercicio da ﬁ1h§§0 de
Administrador Judicial e assessoramento 20 Juizo, visando garantir 2 regularidade do processo, a
presetvagio dos bens e direitos pertencentes 4 massa falida, assim como, o pleno ‘conhecimento

dos fatos e os interesses da comunidade de credores.

Campinas - 3, Cnenl, 55, 107
Ech. Hamizphere - Marts - 80l - Ghdcara da Barrn )
CEP 13080-710 - Camnpanas - 517 -

T. 19 3291-0909 ittt Gt e
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Por ocastio da presente rrlamiﬁ:stag;ﬁt),l"';k informa este Administrador Judicial, sob sua
responsabilidade, que os trabalhos, no I;rescnte processo, setio desempenhados por uma
equipe multidisciplinar definida, conforme “r‘c.lagﬁo de prepostos do Administrador Judicial,

\
gozando, para fins especificos deste trabalho, da mesma autoridade e competéncia:= =

' I
4 A

R

e José Renato Camilotsi,inscrito na OAB/SP n” 184393,
e Sérgio Carvalho de Aguiar Vallim Filho, inscrito na OAB/SP n® 103.144,
¢ Fernando FPerreira Castellani, i.nscrit(f ﬁa OAB/SP s‘ob n® 209.877.

0 e Mauricio Dellova de Campos mscnto na OAB/SP sob o n 183.917.

e (atlos Eduardo Prettd Ramalho inscrito na OAB/SP n° 317 714

/
e Ida Maria Falco, i mscntafna OAB/SP n® 150.749.

tocolado em 23/09/2022 as 11:15, sob o nl]r';nero WCRD22700105320

e Rogerio Barrichello Affonso, inscrito na OAB/SP n° 152291,

qQ
]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe' o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e cddigo D8F6AS8C.

o Fernanda Zakia Maf(ﬁlas Gonzales, inscrita na OAB/SP n° 201018,
e Juliana Salles Ferraz, inscrita na OAB/SP n° 393.754,

e Angela Cirell mséma na OAB/SP n° 312.021.

e Rodrigo Batreiros Moretti, OAB/SP n° 368.925.

e Arthur Fonseca (ll_‘.csanm, mscrito na OAB/SP n° 345.711.

¢ Giovanna Luiza jEstcvarn Valente, inscrita na OAB/SP n® 393.692,
¢ Isabela Sousa Beétetti, OAB/SP inscrita na OAB/SP n° 345.711.

e José Robetto Ca&}ﬂotti Junior, inscrito na OAB/SP 228.935-E.

s Matheus Antonio dos Santos, OAR/SP n° 227.508-E.

¢ Cathetine Kabbad %’,\rates, inscrita no CPF n® 954,745.441-46.

e Pelipe Rodrigues Metieiros insctito no CPF n° 398.158.828-21.

¢ Damiana Taurino dos Santos OAB/SP n° 231.956-E.

o Luciane dos Santos Moracs Dellova de Campos, auditora independente, cconomlsta

inscrita no CRE sob n® 35, 401
¢ Eduardo Rochel Zamaziola, adnumstmdor de empresas, inscrito no CRA sob o f° 14? 096

Vi

Camypinas - I1. Ononte, 56, Sta07
Fd. tigmispheare - Morte - 5ul - Chdcara da Barra
CEF 13090-740 Campinag - 512

S0 LI N
T. 1252910008 '; Tl WAL sl Saun B - omtT

Este docuﬁnento é copia do original, assinado digitalmenté.por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, pr
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Visando o cumprimento do quanto determinado por este R. juizo, informa o preposto deste

Administrador Judicial que compareceu ﬁa sede da falida acompanhado do preposto da

Leiloeira Oficial regularmente nomeada né‘s_tes autos, St. Rafael Cotrea, para proceder_a

arrecadagio, lactagio e avaliacio dos bens que se encontram nas dependéiicias da - -

empresa falida. .

Pois bem, quando da chegada na sede da falida, i):ﬁdc se constatar que 4 empresa estd em
flagrante estado de “abandono”, com os portdes abertos sem qualquer tipo de tranca, seja com
chaves ou cotrentes com cadeados, sendo que os imdveis onde funcionavam a parte
administrativa/ esctitétio bem como os galpdes do parque fabril estavam sem portas ou janelas
que foram levadas por vandalos qzi’:.'[iformc se verifica das fotos tiradas no local. (Dec. ).

K

.

Constata-se ainda que os equipamentos encontram-se em estado de “sucata” faltando as e -
q equip pes

componentes cletrénicos para scu regular funcionamento.

Nas dependéncias do escritério ndo foram encontrados quaisquer documentos para que se
{

pudesse proceder a arrecadagio apenas caixas de arquivos vazias foram encontradas, bem como

méveis de escritorio como mesas, cadeiras, armarios quebrados, sem qualquer utilidade ou

serventia. Conforme anteriormente noticiado por este Administrador Judicial em manifestacio

as fls. 2911/2918 a fa].ida:.l J4 ndo exercia ha muito tempo suas atividades.

1
3

Pelas razdes acima expostas este Administrador Judicial deixou de arrecadar 0s bens méveis

(AJ!J.)

! -
: 2
é »

(mobilidrios de escrit()ri!(‘}_ € _equipamentos) de propriedade da falida, bem como deixou de

proceder a lacragio do estabelecimento comercial da falida devida as mds condigbes

que se encontram as depetﬁ:l_éncias da falida.

"

No que tange aos imoveis de ];rgpriedade da falida, este Administrador Judicial -récjuct a
Vossa Exceléncia a juntada do AUTQ DE_ ARRECADA(;AO dos imoveis ‘ol':;jetos das
Matriculas n’s 1816, 4266, 4267, 4368 e 4369, bem como, nesta oportunidade, rééuer a juntada
do LAUDO DE AVAVJACAO onde o Senhor Perito Avaliador rcgularmenté. nomeado nestes

Campinas - K, Onenlo, 55 5107

iZd Flemizphere - Norte - Sul - Shdearn da Barr . )
CGEP 13080-710 - Campinas - 517 .
T 19 3201-0009

Este docufnento é copia do original, assinado digitalmenté por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, prdtocolado em 23/09/2022 as 11:15, sob o nurhero WCRD22700105320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe’'o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e codigo D8F6AS8C.
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autos apurou o valor de R$ 3.367.000,00 “'(trés milhGes, trezentos e sessenta e sete mil reais).

{Doc. IT) I"'

i

\

Assim requer a Vossa Exceléncia a exped.lgao de oficio ao 1° Cartono -de Reégistro” de - -

Iméveis de Limeira para que se proceda na margem das. respecnvas matriculas de n°s
1816, 4266, 4267, 4368, 4369, a averbacio da ARRECADAQAO dos imédveis em favor da
Massa Falida de Carbus Industria ¢ Comei;clo Ltda. Esclarecendo que este signatirio
providenciata o encaminhamento do oﬂxc-ibi junto ao CRI

No que diz respeito 2o valor da avaﬁag§6 das sucatas o S\énhor Perito apurou o valor médio
de R$ 1,00 (um real) o quilo da sucata retirada no local, com cstmlatlva de no minimo 10
toneladas, portanto o valor m.mlmo atrecadado sera de R$ 10.000,00 (dez- mil rczus) quando da

realizacio da alienagio do bem l{novel da falida e sucatas. T

f.
Assim diante dos fatos narrados a este R. Jufzo, € ndo tendo clementos para impugnar o laudo
de avaliagio desde ja opifla este Administrador Judicial pela homologagio, aguardando
prévia manifestacio do Il}istre representante do Ministério Publico, da falida e dos interessados.
Com a homologagio dclij) Laudo de Avaliagdo por este R. juizo, requer a Vossa Exceléncia a
intimacio da Leiloeira (i;)ﬁcial devidamente nomeada nestes autos, Cdstiane Borguetti Moraes
Lopes (Leiloeira Oficial 1',_Ic Rural — JUCESP n° 661), com enderego profissional atualizado na
Rua Laura, n°® 138, Centllp, CEP 09040-240, na cidade de Santo André — fone (11) 4425-7652 —
e-mail: crisﬁane@lopesléi‘locs.com.br — jurirdico@lanceja.com.br site homologado pelo TJ:
www.lanceja.com.bt com ;?ftw ativo nos auxiliares da justi¢a junto ao Tribunal de Justica de S4o
Paulo, para que providenci\g O quanto necessirio para a realizacio do Leilio nos termos do
artigo 142, inciso L, § 3°-A daII___(ei 1° 14.112/2020,

\\

Quanto a avaliagio da marca “Cﬁ:RBUS” este Administradot Judicial requer a Vossa Exi:éléncia
a juntada do AUTO DE ARRECADA(;&O bem como a concessido do prazoe de30 (trinta)
dias para apresentacio do LAUDO DE AVALIAQAO uma vez que o Senhor Pétito Avaliador
estd conchiindo os trabalhos da avaliagfio &d'»r__l_l\arca. Esclarece este Adnﬁxﬁs_tf;dor Judicial que

M

)
JJ!'
RY,
B

<\

‘o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e cbdigo DS8F6ASC.

Campinas - R, Onenlo, 55, 81 407 ;
Fek Harophers - Norte - Sul - Chacara da Barea L /
CEP 13060-740 - Compinas - 8P '
T 19 2267-0909 o

i

Este documento é copia do original, assinado digitalmente, por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, pratocolado em 23/09/2022 as 11:15 , sob o nithero WCRD22700105320
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.bf/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe
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ll.
estd oficiando o INPI — Instituto Nacional de Propriedade Industrial a respeito da decretagio da

faléncia da emptesa Carbus.

Pois bem, em comprimento as demais detcrmit\i%gﬁes contidas na R. Sentenga de fls.'3193/3204; -

esclarece este Administrador Judicial:
e Quanto ao item 1.2 este Administrador Judicial j4 providenciou os atos necessarios 2 tealziagio
dos ativos da faléncia, pendente apenas da apresentagio pelo expert do laudo de avaliagio da

marca “CARBUS’ para se apurar o valor total dos ativos da faléncia.

I

e Quanto ao item 1.3 anoto que o falido est representado por advogado devidamente constitnido

nos autos, assim este Administrador Judicial j4 cntron em contato com o nobte patrono para

que o sécio da emprcfsa falida cumpra integralmente o determinado no artigo 104 da Lei n°®

14.112/2020 com 2 apresentacio das declaracdes diretamente a este Administrador Judicial o
que serd prontamcngé anexada nos autos para conhccimento dos interessados.
¢ Quanto aos itensl4 e 15 segue o enderego  eletrbnico  atnalizado:

carbus@rdcempresarial.com.br bem como o endereco do site para obter informagdes

atualizadas do processo: www.rdcempresarial.com.br

¢ Quanto a0 item 1.6 este Administrador Judicial est ciente que deverd providenciar as respostas
a0s offcios e solicitagdes enviadas por outros juizos e érgios piblicos, sem a necessidade de

|
prévia deliberacio do juizo.

Quanto a0 termo legal (mﬁéh 99, II) foi fixado por Vossa Exceléncia, nos 90 (noventa) dias do
pedido de recuperagio iud.icial‘ ou do protesto mais antigo, prevalecendo a data mais antiga.

Pois bem, a distribuigdo o pedido &b\rccupcrag&o judicial ocorreu em 31.08.2012 ao_._p:'r;sso que
o primeiro protesto tirado contra ‘a falida ocorreu em 03.12.2012 conformltla consta da
certidio de protesto encaminhada pela Tabelid Gladys Andtea Francisco Caltran — do Cartério
de Cotdeirdpolis — Tabelionato de Notas € Pr;:itesj;os. Deoc. IIT)

=3

itocolado em 23/09/2022 as 11:15, sob o nimero WCRD22700105320

q

Campinas - K. Oneme, 58, 51407
Ld Hamispivere - Morte - Sul - Ghacara da Darra
CEP 13090740 - Campinas - 51°

T 19 3201-0809 [T W ket i L

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmenté por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, pr

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e codigo D8F6AS8C.
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Assim, o termo legal devera ser fixado na data de 03.09.2012.

Nesta oportunidade este Administrador Judlcml apresenta o Echtal elaborado nos tefmos do - -

artigo 99, parigrafo inico da Lei n® 11.101/05 levando -s¢ em conta s habilitagGes que estavam

em curso (processos fisicos ou digitais) entre o pedxd_o.dc recuperagao judicial e a2 decretagio da

faléncia. (Doc. IV)

-

Assim, requer que a4 Z. serventia providéncie a publicagio ne Didrio de Justica Eletrdnico —

Caderno Editais e Leiloes, quando terd inicio o ptazo para aprcsentagao das divergéncias ou
habilitacdes de crédito nos tcrrnos do artigo 7°, § 1° da Lei n® 11.101 /05 a fim de que o

administrador judicial apresente oportunamente a relagio a que se tefete o artlgo 7°,§2° da
;

0 processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e codigo D8FEASC.

;

.

No que tange a determinagées contidas nos itens 11 e 12 requer a Vossa Exceléncia a juntada
!
das circulares/oficios e dos comprovantes dos Correios do envio das correspondéncias aos

étghos piblicos comunicando a faléncia da emptesa CARBUS INDUSTRIA E COMERCIO
LTDA., CNPJ n° 44.167.252./0002-66 (Doc. V)

‘. Com a convolagio da recuperagio judicial em faléncia, consoante os arts. 22, inciso III, alinea

“c”, e 76, paragrafo uruco ambos da Lei n® 11.101/05, compete a0 Administrador Judicial a

representacio judicial da mjassa falida em todas as agGes judiciais nas quais ela seja parte, isto é,
para prosseguimento das agSes deveri ocorter a intimagio do Administrador sob pena de

nulidade do ptocesso.

\
Por fim, anoto quanto aos tcrmo;"‘c_lo que constam as fls. 2969/2974; 3038/3041 e 3197 no que
tange as penhoras nos rosto dos autos em favor da Unifo Pederal no vaior de R$
5.919.549,66 (Execugio Fiscal n® 0000?:31.-44.2003.8.26.0146), da Unido Federal no valot de R§
6.354,97 (Execugio Fiscal n °0000323-91.2019.8.26.0146) e da Fazenda do Est;tdo de Sio Paulo
no valor de R§ 1.735,442.42 (Execugio Fiscal n"‘001_528-05.201 2.8.26.0146) este Administrador

Camypinas - 1. Onenlo, 55, 51407 .
¢k Manwsphers - Noae - Sul - Chiacars ¢la Barra L N
CEP 13090:740 - Campinas - &P B
T. 19 3291-0900

seferi At cocee b

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmenté, por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, prdtocolado em 23/09/2022 as 11:15 , sob o nifnero WCRD22700105320
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Judicial estd providenciando os célculos julli;lto 20 Senhor Petito Contador dos valores devidos

[

até a data da quebra para anexar nos autos € oportunamente setdo inscritos no Quadro Geral de

Credores (att. 18 da lei n® 11.101/05). \"\\

Y R

Esclarece ainda que, com a decretagio da faléncia a defesa dos interesses da Massa Falida estdo

sendo discutidos diretamente nos autos das Execugdes. Fiscais.

Fls. 3206 — Ciente do quanto certificado pela 7. serventia cumprindo o quanto determinado no
1° parigrafo de fls. 3198, oficiando em resposta a0 C. STj e a0 9° Oficio Civel de Guarulhos (3°
paragrafo de fls. 3199). ' “

ks
5

s
s

No mais aguardo a expedigio dc oficio 4) através do sistema Sisbajud, pa:z; détcnni;}?.};ﬁo de
bloqueio de ativos ﬁnancciro,s’fcm nome da falia; b) ao Banco Central para bloqueio de contas T
¢ ativos financeiros em no;ilc da falida; c) a Receita Federal pelo sitema Infojud, para que
forne¢a cépia das 3 qurqas declaragbes de bens da falida; d) ao Detran, através do Sisterna
Renajud determinando ol_,"‘lbloqueio (transferéncia e circulagio) de veiculos existentes em nome
da falida; €) a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, para pesquisa e blogueio de

iméveis em nome da falida.
|

I
1
i

‘. Termos em que

P. Defernimento,

putubre de 2021.

~,
inther Rebello Junior
.’J
canpinas - K. Orento, 55, 51 107 el
Ed Flemispihere - Norte - Sul - Ghacara da Bama
CES? 13090-740 - Campinaz - 5P .
T 19 329710908 ! T WWLEACT TSR b - =

tocolado em 23/09/2022 as 11:15, sob o nl].fnero WCRD22700105320
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e codigo D8F6AS8C.
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Data: 22.07.2021 e
Empresa Falida: Carbus Indistria ¢ Comércio Ltda, )

Luiz Augusto Winther Rebello Junior, regularmente nomeado Administrador Judicial, nos
autos da FALENCIA de CARBUS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., feito em tramite

| . perante a 1* Vara Civel da Comarca de Cotdeirépolis, Estado ‘dc Sﬁo Paulo, processo n°
0001528-05.2012.8.26.01406, mfonna a este r. Juizo que foram ARRECADADOS 0s
IMOVEIS 2baixo descritos, em favor da Massa Falida.

r

IMOVEIS:
Matricula n® 1816 do 1‘{ CRI/Limeira

“Area de terras, situada ﬁo Distrito Industdal de Cordeirdpolis (Bairro Perdba), no municipio de
Cotdeirdpolis, desta Comarca de Limeira, com a irea de 8.364,00 metros quadrados, que assim
. se descreve: “inicia-se lium ponto situado junto cerca do DER., no trevo das Rodovias
Anhanguera e W. Luiz, ngt divisa das terras da firma Unifundi — Fundi¢io e Usinagem Ltda.,
segue pela cerca mmo a A.taras, na distincia de 76 metros, vira a esquerda, e segue na distincia
de 100,00 metros; deflete ﬁ"csqucrda, e segue, na distancia de 70 metros, sempre confrontando
com terras da Firma Unipres\-‘Adlrﬁnjsu*agﬁo e Vendas §/C Ltda,, vira novamente 3 esquerda, ¢ -
segue, na distdncia de 128 me;i'(\)s confrontando com as terras da firma Unifundi-Fundi¢io c;,

Usinagem Ltda. até o ponto inicial”
b

Campinas - 1, Oriunia, 55, 9107 - :
et Hemisphere - Morte - Sut - Chacara da Borra e N v
CER 13090-740 - Conpinas - 51 .
T. 19 3291-0909 '

AV it e b

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, prdtocolado em 23/09/2022 as 11:15, sob o nu'r'lnero WCRD22700105320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e c6digo DSFEASC.
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Matricula n® 4266 do 1° CRI de Limeira "“

“Area de terras utbana, situada no Distrito fhdustrial de Cordeirépolis, no Baitro das Perdbas,
no municipio de Cordeirdpolis, desta Comarca de Limeira, contendo 3 01,00-ha oa 30.100,00
metros quadrados e cujo perimetro com as respcctlvas confrontagoes que assim se descreve:

“inicia-se no marco “7”, da planta que integrou ‘o titulo anteriot, situado junto i cerca do
D.ER., no trevo das rodovias Washington Luiz" e I‘Anhanguera, na divisa das terras da Cia
Agricola Fazenda Itaporanga, e segue pela cerca em curva, rumo a Araras, na distincia de 284,60
ms., vira a esquerda e segue na distfincia" '&c 190,00 metros, éon.&ontando com terras da firma
Unifundi — Fundi¢io e Usinagem Ltda., vita 4 esquerda e segue na chstancia de 91,50 metros até
o marco n° § da planta, deflete 2 csquerda e segue na distdncia de 75,40 rnctros até o marco n° 6
da mesma planta, vira 3 diteita ¢ segue a distincia de 164,80 metros sempre confrontando com
terras da Cia Agricola Fazenda Itapotanga, até atingir o marco “7” inicial.” h
Cadastro da Prefeitura n® 49288.

1

Matricula n° 4267 do 1° CRI de Limeira

“Atrea de terras situada‘a no Distrito Indusirial de Cordetrépolis, no Bairro das Petébas, no
municipio do mesmo ncilmc, Cordeiropolis, desta Comarca de Limeira, contendo 1,70,30 ha ou
17.030,00 metros quadrados e cujo perimetro, com as respectivas confrontagdes, que assim se
descreve: “inicia-se nun:g ponto sitvado junto a cerca do D.ER.,, no ttevo das rodovias
Anhanguera e Washjngt(;n Luiz, na divisa das tertas da firma Uniscape — Pecas e Acessérios
Ltda., € segue pela cerca e curva, rumo a Araras, na distincia de 90,00 metros., até divisa das

terras da firma Unisolda — Soldas e produtos Elétricos Lida., neste ponto, vitd 2 esquerda e

segue na distincia de 188,0{\') metros, confrontando na distincia de 124,30 metros, com esta

firma a 64,50 metros, com a firma Unipresse — Administragdo ¢ Vendas S/C Lida; deflete 3
esquerda e segue na distincia de. 90, 00 metros, confrontando com terras desta firma, na
distincia de 20,00 metros ¢ com terras da Cia Agricola Fazenda Itaporanga, na di;stﬁncia de
70,00 metros; vira novamente i esquerda € segue na distdncia de 190,00 mettos," confrontando
com terras da firma Uniscape, até atingir o ponto inicial.” |

Cadastro da Prefeitara n® 40289,

&
=
-E--'

&)

lado em 23/09/2022 as 11:15, sob o numero WCRD22700105320

O:tOCO

Campinas - 13, hente, 85, 31407

Fd §lemisphere - Morte - Bl - Ghasara da Barea .

CEP 13090-7-10 - Cumpnas - SP R
T 19 3291-0908 -

] - _waswilonpronaad e ke - 0T

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e codigo D8F6AS8C.

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmenté‘,por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, pr
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Matricula o® 4368 do 1° CRI de Limeira :

fIs.@é—

“Tetreno situado no Distrito Industrial de éprdcirépolis, desta cidade e comatca de Limeira,

com a drea de 2.635,00 metros quadrados, cor}n,‘ frente pela via asfaltada Via Anhatiguera, onde ™ - -

mede 28,00 metros, medindo nos fundos 27,00 metros, confi.-com Itio Carvalho de Azevedo,
que é suc. da vendedora, 4 direita mede 100,00 ﬁlg:lxos, confr. com a firma UNISOLDA, a
X

esquerda mede 95,20 metros, confr. Com Iro novamente; este terreno fica distante 33,00 mts.

na confluéncia da via Anhanguera, com a estrada que vai ao B. das Per6bas.”

Cadastro da Prefeitura n® DI - 0107.

-

Matricula n° 4369 do 1° CRI gé Limeira

i

h

“Terteno situado no Dist::igd Industrial de Cordeir6polis, no municipio de Cordeirdpolis, desta

comarca de Limeira, com frente pela Via Anhanguera, na confluéncia com a Estrada Municipal
]

que vai a0 Baiiro das Perébas, medindo 33,00 mettos de frente pela citada Viz, 4 esquerda mede

89,00 metros, confrontando coma Estt. que vai ao citado bairro, A direita mede 95,20 metros,

confrontando com Irio Carvalho de Azevedo, e nos fundos mede 32,00 metros, confrontando

com Irio, novamente.” l
?cfcitu.ra n? DI - 0106.

Cadastro da

Adminisgrador Judicial

Dr. Tales Novaes Francis Dicler
MM. Juiz de Direito

Campinas - 1. Orenle, 55, 51 407

Ed Hemisphere - Norte - Sul - Chacara da Rarra
CEP 12090 740 - Campnas « 5P

T. 19 32891109

r
i ©o-owmne dancphesited ot - o7

)

, sob 0 nimero WCRD22700105320

-05.2012.8.26.0146 e codigo D8F6AS8C.

1

, informe'o processo 0001528

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, protocolado em 23/09/2022 as 11:15

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do
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VALIENGE CONSULTORIA

Exmo. Senhor Doutor Juiz de Direito da Vara Civel Central da Comarca

de Cordeirdpolis.

AUTOS N° 0001528-05.2012.8.26.0146
(Recuperacio Judicial e Faléncia)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP, CNPJ n® 11.129.545/0001-19, neste
. ato representado por seu Socio-Diretor e Responsédvel Técnico,
MARCELO SARNELLI LEMOS, RG 12.837.770-7 SSP/SP e CPF n°

082.029.608-27, nomeada nos Autos de Acdo de Recuperacéo ludicial e
Faléncia referente a empresa CARBUS Inddstria ¢ Comércio Ltda., com ©

objetivo de proceder a avaliagdo do imdvel composto de terreno,
edificagbes e benfeitorias situado na Rodovia Anhanguera, Km 153 -
Distrito Industrial — Municipio de Cordeirépolis, Estado de $50 Paulo,
vem respeitosamente perante este Juizo apresentar suas conclusdes,
expressas no seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

Em complemento & entrega do deste faudo, respeitosamente

requeremos de Vossa Exceléncia que seja arbitrado o honorério de
@ nosso trabatho em R$ 6.000,00 {seis mil reais), juntando o respectivo

Mandado de Levantamento Eletrdnico - MLE para deferimento.

Nestes termos,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 22 de julho de 2021,

Assinado de forma digital por VALIENGE CONSULTORIA
LTDA11129545000119

DIN: ¢=BR, st=5P, I=5A0 PAULD, o=ICP-Brasll,
ou=000001010341345, ou=Secretaria da Receita Federal do
Brasit - RFB, ou=RFB &-CNP)J A3, au=AC SERASA RFB v5,
ou=34080455000186, ou=PRESENCIAL, cn=VALIENGE
CONSULTORIA LTDA:1 1129545000119

Dados; 2021.07.22 15:57:47 -03'00'

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

{1 Formuldrio para cada parte. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

NUmero do processo (padso ony:_0001528-05.2012.8.26.0146

Nome do beneficiario do levantamento: VALIENGE CONSULTORIA
LTDA. EPP

Advogado:

OAB:

N° da pagina do processo onde consta procuracgao:

Tipo de levantamento: ( _-) Parcial
( X-) Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito:
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017):_R$ 6.000,00
CPF ou CNPJ: 11.129.545/0001-19
Tipo de levantamento: ( )| - Comparecer ac banco;
(X- ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil;
(- ) Il - Crédito em conta para outros bancos;
( )1V - Recolher GRU,
( )V —Novo Depésito Judicial
Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:
Banco {tau — 341
Agéncia: 6254
Conta Corrente: 00536-3
Observagoes:

Honorarios Periciais referentes ao laudo de avaliacdao juntado nos

autos.

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, protocolado em 23/09/2022 as 11:15 , sob o nimero WCRD22700105320
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VALIENGE CONSULTORIA

Tipo de Imével:
Gleba Industrial

Localizagdo do Imével:
Rodovia Anhanguera, Km 153
Distrito Industrial - Cordeirépolis — SP
Matriculas Imobilidrias n° 1.816, 4.266,
4.267, 4.368 e 4.369 — 1° CRI Limeira - SP
Coordenadas Geograficas:
Lat.: 22°29'55” S Long.: 47°24°03” O

Finalidade da Avaliagdo:
Apuracdo de Valor de Venda

Dados do Processo:
Autos n° 0001528-05.2012.8.26.0146
Vara Civel da Comarca de Cordeirépélis - SP

Grau de Fundamentagdo:
Grau Il da NBR 14653-2

Nimero do Laudo-

VLGOIZOlS 13450000001

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, protocolado em 23/09/2022 as 11:15 , sob o nimero WCRD22700105320
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CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO
VALOR DE VENDA DO IMOVEL AVALIADO:

Conforme Item 04 deste laudo, o valor de venda do imével (Gleba
Industrial) situado na Rodovia Anhanguera, Km 153, Bairro
Distrito Industrial, municipio de Cordeirépolis, Estado de Sao
Paulo, com éarea de terreno de 60.127,00 m? (sessenta mil, cento
e vinte e sete metros quadrados), formado pelas Matriculas

Imobilidrias n° 1,816 (8.364,00 m?), 4.266 1{30.100,00 m?), 4.267

(17.030,00 m?), 4.368 {2.635,00 m?) e 4.369 {1.998,00 m?), todas
do 1° Cartério de Registro de Imdvels de Limeira, conforme
solicitacdo da Vara Civel da Comarca de Cordeirdpolis nos Autos
de Recuperagdo Judicial e Faléncia n° 0001528-05.2012.8.26.0146,
conforme caracteristicas relatadas no decorrer deste trabalho, é
de:

Gleba Nua = RS 3.367.000,00

Constru¢des e Benfeitorias = R$ 0,00

Valor de Venda do Imodvel:

RS 3.367.000,00

{Trés milhdes trezentos e sessenta e sete mil reais)

Referente ao més de julho de 2021.

A pesquisa de glebas com perfil semelhante ao imodvel avaliado
junto ao mercado imobiliario se concentrou na regido de
Cordeirbpolis e adjacéncias.

Foram coletadas cinco ofertas comparativas cujos pre¢os por
metro quadrado variavam entre RS 48,41 e RS 65,49, aplicando-se
fatores de oferta em relacdo as condigbes do imodvel avaliado,
concluiu-se por um valor médio de RS 56,00 por metro quadrado
de terreno como o mais adequado a realidade do mercado
imobiliario.

VALOR DE VENDA DA SUCATA:

Conforme consta no item 2.7 deste laudo, existem vdrios
equipamentos industriais em estado de sucata, com
reaproveitamento de seus componentes metdlicos. Nio hd como
estimar com preciso o peso destes equipamentos, mas uma
estimativa aproximada é de no minimo 10 toneladas. A média de
preco do quilo da sucata retirada no local é de RS 1,00 / kg,
portanto valor minimo a ser arrecadado com sucata é de RS
10.000,00 {dez mil reais), porém este montante precisa ser

apurado de acordo com a pesagem de retirada do material.
VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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VALIENGE CONSULTORIA

1. QON__SIDERACﬁE"S PRELIMINARES,

Tem por objeto o presente laudo sugerir o valor de venda do
imoével (Gleba {ndustrial) situado na Rodovia Anhanguera, Km 153,
Bairro Distrito Industrial, municipio de Cordeirédpolis, Estado de Sao
Paulo, com drea de terreno de 60.127,00 m? {sessenta mil cento e vinte
e sete metros quadrados), formado pelas Matriculas Imobiliarias n°
1.816 (8.364,00 m?), 4.266 (30.100,00 m?), 4.267 (17.030,00 m?), 4.368
(2.635,00 m?) e 4.369 (1.998,00 m?), todas do 1° Cartério de Registro
de Iméveis de Limeira, conforme solicita¢do da Vara Civel da Comarca
de Cordeirdpolis nos Autos de Recuperagdo Judicial e Faléncia n°®
0001528-05.2012.8.26.0146, conforme caracteristicas relatadas no
decorrer deste trabalho.

A avaliacdo do imdvel Jevou em consideragcdc os seguintes
aspectos:

a} A situacio geoecondmica do imdvel avaliado.

b) O valor médio de mercado para imoéveis simitares ofertados na
regido.

¢) Pardmetros de homogeneiza¢do previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imével.

d) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1
e 14653-2 da ABNT ~ Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
e das recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias.

2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

Nas vistorias e diligéncias datadas de 16/06/2021, visando
caracterizar o imével objeto desta avaliagdo, procedemos vistoria e
confronta¢cdo da documenta¢3o fornecida pelo contratante, onde
pudemos apurar os seguintes pontos relevantes:

2.1. Localizagdo e roteiro de acesso do imovel avaliado:
0O imével avaliado situa-se na zena urbana pertencente aos
limites do municipio de Cordeirépolis, com Coordenadas
Geograficas (DMS} Latitude 22°29'55” S e Longitude
47°24’03” O. A referida 4rea estd localizada 4s margens da
Rodovia Anhanguera 5P — 330, na altura do KM 153 (sentido
Limeira), entroncamento com a Rodovia Washington Luiz SP
— 310, na localidade denominada Distrito Industrial.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA,
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Aecto da Icalizaé do imével vliéo (1, e sua distdncia do mnii'io
de Cordeirépolis (2).

N " A et _ - g, s WRE | W )
Aspecto das divisas APROXIMADAS do imével {em vermelho}, objeto das
Matriculas Imobiliarias n° 1.816, 4.266, 4.267, 4.368 ¢ 4.3696.730 (em verde)
e 6.731 {em lilds), todas do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Limeira
junto a Rodovia SP - 330 {tracejado em amarelo).

VALIENGE CONSULTORIA LTDA, 3
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2.2. Uso do Imdvel:
Conforme vistoria, constatamos que o imével trata-se de um
terreno com construgbes em ruinas, que abrigava o antigo
Complexo Industrial Ceramica Carbus. A localizagdo do
imével para fins de logistica é extremamente privilegiada,
no entroncamento das Rodovias Anhanguera e Washington
Luiz, préximo aos municipios pertencentes a macro regido
de Campinas e Limeira, além de se situar na interligac¢do

com as regides de Ribeirdo Preto e S50 José do Rio Preto.

2.3. Documentagdo e dados legais do imével:
De acordo com os dados constantes das Matriculas
Imobilidrias n° 1.816 (8.364,00 m?}, 4.266 (30.100,00 m?) e
4.267 {17.030,00 m?), 4.368 (2.635,00 m?) e 4.369 (1.998,00
. m?), todas do 1° Cartério de Registro de Imédveis de
Limeira, cujas certiddes acham-se juntadas no ANEXQ 01, o
imével possui 4rea total de terreno de 60.127,00 m?

{sessenta mil cento e vinte e sete metros gquadrados),

conforme documentos juntados no ANEXO 01 deste Laudo.

2.4, Terreno:

2.4.1. Dimensdes:
De acordo com o item anterior, a area de terreno do

imével perfaz o total de 60.127,00 m? (sessenta mil cento
e vinte e sete metros guadrados).

2.4.2. Topografia:
0 imdvel possui em sua area topografia
predominantemente plana.

. 2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regido:
A regido onde se localiza o imovel possui infraestrutura
compativel com as dreas de expansio urbana, possuindo
todos os melhoramentos pablicos e infraestruturas
compativeis com areas deste porte.

2.4.4, Restric6es de uso e ocupagdo do terreno:
De acordo com a Lei Complementar n° 178 de
29/12/2011 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo
do municipio de Cordeirépolis), o imovel avaliado situa-se
em Zona de Expansfo Urbana 1, que permite os usos
industriais, comerciais e habitacionais de acordo com as
diretrizes previstas no Plano Diretor do municipio.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA, 4
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2.5. Benfeitorias e Construgdes:
De atordo com vistoria no local, existem no imdvel avallado
as seguintes constru¢des, que totalizam 13.169,00 m? (treze

mil, cento e sessenta e nove metros gquadrados) de éarea
construida, assim distribuidas:

Estocagem: 3.150,00 m?;
Produc¢do / Moagem: 8.819,00 m?;
Escritorios: 900,00 m?;

Portaria: 300,00 m2,

Conforme levantamento fotografico constante no Item 03
deste laudo, as construcdes estdo em avancado estado de
depreciacdo (ruina), o que inviabiliza o aproveitamento

econdmico das mesmas, razdoc pela qual este laudo
desconsiderard os valores de construcdo.

2.6. Aproveitamento do imdvel:

Conforme citado anteriormente, o imdvel trata-se de
terreno destinados ao uso industrial e dadas as suas
caracteristicas, as alternativas de uso possiveis do imdvel
norteiam as atividades industriais ou de logistica. Isso
significa que em termos de mercado imobilidrioc é mais
atrativo o aproveitamento do terreno com um hovo
empreendimento, quer seja industrial ou de logistica, sem
aproveitamento das construgdes existentes.

2.7. Sucata:
Em nossa vistoria constatamos que no interior do imodvel
avaliado existem vérios equipamentos industriais em estado
de sucata, com reaproveitamento de seus componentes
metalicos. Ndo hd como estimar com precisdo o peso destes

equipamentos, mas uma estimativa aproximada é de no
minimo 10 toneladas.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no
presente laudo, bem como exemplificar as caracteristicas bdasicas da
drea objeto desta avaliag3o, foi realizada vistoria no local em
16/06/2021, com fevantamento fotogréafico das principais
caracteristicas, onde destacamos o que segue;:

VALIENGE CONSULTORIA LTDA,
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Fotografia 10 — Aspecto geral do imével avaliado.
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VALENGE CONSULTORIA
4. RELATORIO DE AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imével objeto desta
avaliacio, adotamos o Método Comparativo, com a adogdo de ofertas
similares obtidas junto ao mercado imobilidrio.

4.1. Valor da Gleba Nua:
Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de terreno nu,
procedemos pesquisa na regido onde se localiza o imdvel, na
regifo de Cordeirépolis e seu entorno. Com relagdo as ofertas
comparativas coletadas, foram estabelecidos os seguintes
critérios de fatores de homogeneizag¢ao:

e Fator Oferta — Desagio de 10% sobre os valores de oferta
= 0,90, em fung¢ido da elasticidade das negociagfes entre
. o valor ofertado e aquele efetivamente comercializado.

e Dados do imével avaliado:

Oferta - 1,00

Assim sendo, foram coletados 05 (cinco) elementos
comparativos de venda de areas rurais que se situam na
mesma regido geoecondmica da area avaliada, que culminou
no seguinte refatorio de avaliagéo:

VALIENGE CONSULTORIA LTDA, 12
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ELEMENTO COMPARATIVO 01
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Localiza¢do:

Gleba urbana Jardim Cordeiro ~ Cordeirdpolis junto & Rodovia Washington
Luiz.

Area Total:

250.000,00 m?

Valor de Oferta:

R$ 15.000.000,00 {R$ 60,00 por metro quadrado)

informante:
Eldorado Imobilisria

Tel.: (19) 3803-1330

do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, protocolado em 23/09/2022
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VALIENGE CONSULTORIA
ELEMENTO COMPARATIVO 02

Localizagdo:

Gleba urbana junto a Rodovia Washington Luiz,

Area Total:

242.000,00 m?

Valor de Oferta:

RS 15.730.000,00 {R$ 65,00 por metro quadrado)

informante;
Imobiliaria Bom Lar

Tel.: (19) 3446-4110

Fatores:

Oferta - 0,90

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 15
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Localizag¢do:

Gleba urbana junto 3 Rodovia Washington Luiz.

Area Total:

102.800,00 m2

Valor de Oferta:

R$ 5.654.000,00 (R$ 55,00 por metro quadrado)

Informante:

Bella Morada Negécios Imoabiliarios

Tel.: (19) 3443-1832

Fatores:

Oferta - 0,90
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VALIENGE CONSULTORIA
ELEMENTO COMPARATIVO 04

Localizacdo:

Gleba urbana - Bairro Cascalho - Cordeirdpolis.

Area Total:

39.530,00 m?

Valor de Oferta:

R$ 2.800.000,00 {R$ 70,83 por metro quadrado)

Informante:
Faria & Nogueira Negdcios Imobiliarios

Tel.: {19) 3023-6107

Fatores:

Oferta - 0,90
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VALIENGE CONSULTORIA
ELEMENTO COMPARATIVO 05

Localizacdo:

Gleba urbana ~ Bairro Cascalho - Cordeirdpolis.

Area Total:

65.592,00 m?

Valor de Oferta:

R$ 4.300.000,00 (RS 65,55 por metro quadrado)

Informante:
Roque Iméveis

Tel.: (19) 3404-3344

Fatores:

Oferta - 0,90
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(SOFTWARE AVALURB 5.1)

Relatodrio de Aval
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Avalurb 5.1 « RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) ldent: CARBUS 2021 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.; RODOVIA WHASINGTON LUIZ, KM 153 Ne: Complemento;
Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL Cidade; CORDEIROPOLIS Estado: 530 Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert{R3) AEquiv.m2) V.Unt.(R$m2) F1  V.Hom.([R$im2}

4  15.000.000,00 250.000,00 60,00 0,90 54,00
2 15.730.000,00 242.000,00 65,00 0,90 58,50
. 3 5654.000,006 102.800,00 55,00 0,00 49,50
4 2.800.000,00 39.530,00 70,83 0,90 83,75
§ 4.300.000,00 65.592,00 85,56 0,90 59,00
F1: Oferta
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 20
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

fls. 34072#"8
449
g

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Ndmero de amostras (Ud): 5
Grau de liberdade {Ud): 4
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 49,50
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 63,75
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m2): 284,75
Amplitude total (R$/m2): 14,25
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 3,56
Média aritmética (R$/m2): 56,95
Mediana (R$/m2): 58,50
Desvio médio (R$/m2): 4,160024
Desvio padréo {R$/m2): 5,409288
Varidncia (R$/m2) 4 2: 29,260400
Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:
N = Namero de amostras.

b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Namero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = NOmero de Amostras.

e) Amplitude de clagsse = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;
Ni = NGmero de intervalos de classe.

f) Mé&dia Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +oeeeeet V(N) } /N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
N = Ndmero de Amostras.

VALENGE CONSULTORIA LTDA.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO -

g) Desvio Médio = ( | V(1) - M | + | V{(2) « M | + [ V(3) - M | *.uoreuunn® | V(N) - M |}/ N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Nlimero de amostras.

2 2 2 2 2 112
h) Desvio padrdo = { [ ( V(1) + V(2) + V(3) *uet V(N) ) = ( (V(1) + V(2) + V(3) +....ct V(n) ) IN] 7 (N-1)}

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Nlmero de amostras.

1) Variancla = ( V(1)2+ V(2)2+ V(3)2+.....+ Vin) 2) = ( (V{1) + V{2) + V(3} +.....+ V(n) )2:‘ N] /(N-1)

Sendo;
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Nmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outiler).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S cale. = { Média « Menor Valor ) / Desvlo Padréio

D/S calc. para 0 MENOR valor =1,3773

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S cale. = { Major Valor - Média } / Desvio Padrdo

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,2569

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e DIS Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:
Indica a disperséo relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagéo (%) = ( Desvio Padrdo / Média ) x 100

CV = Coeficlente de Variagdo { % ) =9,50

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 22
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADQ
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6) INTERVALO DE CONFIANGA:
Limite Inferior { Li ) = Média - { TC x Desvio Padréo ) / { N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior { Ls ) = Médla + { TC x Desvio Padréo ) / { N° de Amostras } » 0,50
Adotado a distribuicdo “ t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%)= 80
TC ( Tabela de Student ) (ud)= 1,633
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 53,24
Estimativa de tendéncia central (R$/m2)= 56,95
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 60,66
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 651
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 6,51

Grau de fundamentagio (NBR 14653 / 2011) (ud)= 2

Grau de precisdo (NBR 14653/ 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAI = Lirmite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 48,41
Estimativa de tendéncia central (R$/m2)= 56,95
LAs = Limite de arbitrio superior unitirio (R$/m2)= 65,49

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, &:
Valor Total ( R$ )} = Valor Arbitrado { R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:

Arsa equivalente do imével avaliando (m2) = 60.127,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = §6,00

VALORTOTAL (R$ )= 3.367.112,00

frés milhdes, trezentos e sessenta e sete mil, cento e doze reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

A GLEBA NUA: R$ 3.367.000,00 (TRES MILHOES T A E SETE MIL

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Avalurb 5.1 - Rl = METODO COMPARATIVO DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia {F ))

INTERVALO
Classe D! ——— At Freq.

49,50 53,06 .
53,06 66,62
56,62 60,19
60,19 63,75

A W R -
= N = oA
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B) Pregos Qbservados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x1

xd

Po

1.
2.
3.
4-
5 -

Duim A#flin Biffae w2 1 Panliisda B2 Daives Caes aeda €%a fasde CR FSERAIE1E AMA Tal 2 £11) D0E2 14981

Po(R$/m2)

60,00
65,00
55,00
70,83
65,56

Ve(R$/m2) Var.
54,00 0,80
58,50 0,90
49,50 0,90
63,75 0,90
59,00 0,90

VALIENGE CONSLLTORIA LTDA.
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Valienge Consultoria Ltda

C) Disperséo dos Precos Observados em Relagdo a Média

Po
x4
x2 x5
Mo
x]
x3
1 Am
Mo = Valor Médlo (R$/m2)= 63,28
Po = Pregos chservados.
. Do = Dispers#o em relagdo a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1. 60,00 3,278 5,18
2- 85,00 1,722 2,72
3- 5500 8,278 13,08
4- 70,83 7,554 11,94
5. 6556 2,279 3,60
|
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Avalurb 5.1 - RELATORIOQ - METODQ COMPARATIVO. DE DADOS DE MERCADO 5/

D) Disperséc dos Valores Homogeneizados em Relagéo a Média

Vh

x4

|Mh

x1

Mh = Valor Médio (R$/m2)= 56,95
Vh = Valores Homogeneizados,

Dh = Disparsdo em relagio a média.

Am Vh{R$/m2) Dh{R$/m2) Oh(%}

1. 54,00 2,950 5,18
. 2. 58,50 1,550 2,72
3. 4950 7.450 13,08
4. 8375 6,799 11,94
5. 53,00 2,051 3,60
Data: [/
VALIENGE CONSULTORIA LTDA, 27

D Adflin Riffre o T Faniiimtsa 3 Daives Faca linrds R Baida CO AER AAGAE AN Tal {411 2083 1981
... N

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, protocolado em 23/09/2022 as 11:15 , sob o nimero WCRD22700105320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e codigo D8F6AS8C.

B\



Para enquadrarmos o presente taudo no item 09 da NBR 14653-
2 da ABNT, temos o seguinte demonstrativo:

ﬂsﬁ%

VALIENGE CONSULTORIA

Grau de Fundamentag¢do do Laudo:

ltem Descri¢do Grau PONTOS D
11 {03 pontos) 11 {02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
Caracterizagio do Imével Completa ql.'n’ant.o a |Completa -quanto aos |Adogdo de
1 L todas as varidveis fatores utilizados para | situagio 3
avaliando . ;
analisadas tratamento paradigma
' Caractz'aristlcas Podem ser
Caracteristicas conferidas por utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 3
. fornecidas por
do laudo credenciado pele autor )
terceiros
do laudo
. Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 6 3 2
utilizados
Apresentac¢éo de
Apresentagdo de informagdes
informacBes Apresentagdo de relativas a todas as
s Identificacdo dos dados de relativasatodasas ]informacGes relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas carrespondentes
com foto aos fatores
utilizados
. Admitida para apenas "
5 |Extrapolagdo conforme B.5.2 | Nao admitida . ’par ap Admitida 2
uma varidvel
intervalo admissivel de ajuste
6 |peracadafatoreparao 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50 a 1,50 1
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 14
. Graus n ] I
Pontos Minimos 15 9 6

itens obrigatdrios no grau
correspondente

Itens 3,5 € 6, com os
demais no minimo
no Grau i

item 3,5 e 6 no minimo

no Grau ll

Todos, ne minimo
no Grau |

Total de pontos: 14 (avaliagio enquadrada no Grau |} de Fundamentagio)
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5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo com 29 (vinte e nove) paginas que
fundamentam as conclusdes deste trabalho, 01 {(um) anexo e 12 (doze}
fotografias que comp&e a memdria fotografica da vistoria ao imovel.

Informamos ainda gue os profissionais gque assinam o0 presente
trabalho estio devidamente habilitados e se enquadram nas exigéncias
previstas pela Resolucdo CONFEA n°® 345 de 27/07/1990 e estdo
devidamente cadastrados no Portal de Auxiliares de Justiga do TISP.

Sio Paulo, 22 de julho de 2021.

Assinado de forma digital por MARCELLO CORDEIRO
SANGIOVANNI:09398436841

DN: c=BR, o=ICP-Brasil, ou=Secretaria da Receita Federal do
Brasil - RFB, ou=RF8& e-CPF A3, ou=(EM BRANCO},
ou=48066047000184, cn=MARCELLO CORDEIRC
SANGIOVANNL:09398436841

Dados: 2021.07.22 15:59:00 -03'00°

MARCELLO CORDEIRO SANGIOVANNI
CREA 5060368556

Assinado de forma digital por VALIENGE CONSULTORIA
LTDA:1112954500011%9

DIN: ¢=BR, st=5P, I=SAQ PAULO, o=ICP-Brash, ou=000001010341345,
ousSecretaria da Receita Federal do Brasil - RFB, ou=RFB &-CNPJ A3,
ou=AC SERASA RFB v5, ou=34080455000186, oux=PRESENCIAL,
cn=VALIENGE CONSULTORIA LTDA:1 1129545000119

Dados: 2021.07.22 15:58:16 -03'00

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP
CNPJ 11.129.545/0001-19

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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LIVRO N 2 1.0 CARTORIO DE REGISTRO OE IMOVEIS
REGISTRC GERAL LIMELRA
' ]‘,imcira. @9 de vezenbro de 197 &4

FICHA MN.*

-t

" IMOVEL: /i;%a de terres, situsda no Oistrito Industfial de Cordeirdpolis (Bairro Perdba), -
no municipic 2o Cordeirdpelis, deste comarca ds Limeirs, com & area d6 9.364,00 metros qua=

drados, que

. .vo das Rodovias Anhanguers e W.buiz, na divise das tarras da firme UNIFUNDI=Fundiggo e Usi=
ragem Ltds., & sepus oela cerca rumo a fraras, nps distancia de 76 mstros, virs & esquerda,
R4 .segue na disténcia Gu.100,00 metros; deflete 3 esguerds, e segue, na distincia de 70 Me-=
tros, sempre confrontande com terras gz Firme UnipreseAdminigtragdoc ¢ Vendas S/C Lbda., vi=
' ra ngvemente 3 esquerda, e unque, na distancia de 128 metros canfrontando com as terras da-

firma Unifundi~Fundi¢Zo ¢ Usinsoem Ltda., até o ponto inicial®,

asain 88 descreve: "inicla-se num pontn situado junto = cerca do D.E.R., bo trg

g
= .
= w)
- ¢ :
z ) . ,
q -
I
.
Q - L3
g PROPRIETARIO: UNJSOLOA ~ SGLDAS € PRODUTES ELETAICOS LYDA., Tirms estabeleeida na cidade-
ge Cordeirdpolis, desta comarca,.inserita mo CGC. P, sob n®44 658 B37/001.
. . - ]
a Temm Ewrcm - ) .-_ .
REGISTRO AMTERIOR: TR. 23.037, livre 3-2, didte Cartnriu’—-
Lineira, 07 de dezembro de 1976, O Oficisl Subst?, ' Xk
4 | _H1PBTECA Rel = M=1816: Eonforme Cedula de Crsditowcmﬁ de dezembro ds
é {1% 1ugar) 1976 (data da f‘arma), com vencimento et 07 de margo de 1977, 't valor de Crd...
8' “$350.000 I]B{Trszentas e cincoonta mil cruzeiros) com juros a razzo de 3,1%(trds
0 " " " " | {ateirdsTe um docifo) pof ceftd ao mBs; a proprietdria UNISOLDA - SULDAS € PRO-
E OUTOS ELETRICDS LTDA., dev em priméire 5 Unica hipoteca ac BANCO DO ESIA00 DS =
g © T T " " 7| GUANRBARA §/4,cecs 35 I47 318, "sediatio ne Esta,digs, no Ric de lJaneiro - 48, o
g com apBncia na cidade de Campines, diste fstade, o imdvel cbjeto dests mabtri~ue
| * 14, - - '
L] A cédula. objets déste registro, foi registrada’ ta livro ne3 =
10 AUXILIAR, : ‘
o = [vineira, 07 de dezenvro e 1976, G oficial Subst) é" /ﬁ i ‘
g s José Cerlos Pitella,
ut - C e ) K
-g;'zrggncmnﬁ Av,.2 TM=1818: Conforme consta do requerémentn datado de 18 de agbsto de 1977, --
A 2A0 SOEL=| 5 nove vazSe secial do BANCO DO ESTADD DA GUAMABARA §/A, § BANCO DO ESTADD 00~
so-emnbe B L0 B e S BT A AR i b 05 Vi ORI S AR SRR EIEE!

icu nunua noo varso)
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uma publicagSo do Didric Dficisl do Estede oo Rio de Jansizo datads de 7/outu-
bro/76 da Ata da Assembleia Geraldo,diqo, Assembldia Geral Extrsordindriorvpa-
lizade em vinte e um go setembro de 1976, o fm
Limeire, 19 de ogosto de 1977. 0 Escr. Aute, "ma)
_ Domingas Martinho Cesdria. Q::_‘; L
* €
CANCELAMENT Av, *M=28163 &onformetcuneta da carta dataga 6115 de agosto de 1977 Bxpecidas
0 CEDULAZ=| palo c¢rador,- Banco oo Estodo do Rio de Jemeizc §/R., Fica cancelada o hipotecq
" objeta o Rl M-1816, SUpTas=< - » f’ gt e
1 Limeira, 1¢ de agosto da 1977, O Escr. Aut®, .{‘_J Jp {a}i
- Domingas Moriicho Cesério, < S :
- . - . .
HIPOTECA | RoA- M=1B16; DEVE,1RAzs UNISCAPE PEGAS . ACESSORIOS LTDR., .com séda na cidads
RERETT=I 0 Cordeirdpolis, & Tia Anhanguera kplS3, JUCESP n9643 B31, CGC 44 659 803/ -
. 0401-28, representada >2lo sbcio garonto Irie Carvalho do Azavedo.~ CREDOR Rty
BARCD MALTOMAL DE YHVESTIASHTO S/A., com sede no Rio de Jencixo, CGC 33 222 241k
INTERVENTENTE HIPOTECANTE; UMISOLDA ~ SOLDAS £ PRODUTOS CLETRICDS LYDA., osta-
belecids em Cordeirépolis, nec:te Estado, CGC n%44 658 837/001, JUCESP n% , , .
£43 B32, reprosentada pelo séciu serente - Irio Carvelho do Azsveda,~ TITULD: =
Hipoteca— 1% lugsr. FORPA.DQ TITUL): Eseritura ptbliecs de,0é de julho de 1977,-
livre 66, Fls. 49v2 do 270 Tabellgo o2 Comarca da Capital, VALOR: CrHecesscsces
- #1.317.500,00{Hum.mi1hB0, trozentos & nezessete mil & quinhentos cruzeiros), —-
e compragndendo principal e corregdo monetéila,,e”sem incidéncia, de jurcs, a qual
foi recebitdz pela dsvedors, sequndo comPess: < reconhece dever. Qus o rasgaks -
da dfvids em aprogo serd feito ne dia 25 de jurho de 1978, estands a referida -
dfvida devidamente representnda por l{ume) mota promissdria emitide por ela ---
devedora em favor de Banco, no valor de Cr§l.317.S5CC.00, e com vencimanto am 25
de junho de 1978.-1:0(-![)195%: 8% constantes dots
. .. Limeira, 22 de agosto do 1977. B Escrs Aut®
‘ Dofingos t-ra:-tinho'c|asérm.—lw - :
[CANCELARERTO | Av,S M=1816: Conforme consta do Instrumsnto de quitagao dataos +1a 30 de mala da
s 1985, sxpedido pelo Banso Nacional de Invest.’:.mentos 8/A {Ag Rio ¢ Janeiro), =
G164 3200 em virtudo da liqui dagaoe dg divida & hipoteca objoto do R.4 acima, vica cancelep
3 £5. 1154 a 6 sem pais efeito algum. - —m---- -
Y T kineiza, 07 do outubro de 1985% 0 OFieisl Nagor,_
ik %0 [~ .101/85 omingos He:‘tinho COSATiO, = = = = = = = = = =
Racwa 1?830@::1_,‘
_.LOGPRA £ __ | Be6 M-1826: ADQUIREWTE: ANTOWID CARLOS ANOREGHEHTG, bresileize, ::cntabilidta, i
- NENDA CIC 187 154 948453, casado no regu‘ne da gomunhac de bens cam SGNIA MARIA HUEBNER
ANDREGRETTQ, residente em Cordeirdpolis, rus Dr Humberto Levy n2751, IRANSH] =
b I c;gfj_éﬂ;_ G|=EUTE: UNTSOLDA- SOLDAS € PRODLTOS ELETRICOS LTOR, retre gualificadei= ILTWO:
?{mﬁ?m'. ggﬁg‘ t::’urnpra 6 Vsnds. FORMA DO TITULD: Escritura publica de 13 do novembro do 1980,
AT ___191‘@_5 _qiuro 602 fls,09 do 29 Certorio de Motas de fia B"iaro. YALOR: CR$140.000 {zento
i Jar T guarenta mil Cruzeiros) .= Vr venal:CRS3,325.000% C I el Rl
- Limeira, 07 do outubro da 1985/ G OFiciel Mei £)
e = .;B'.“ﬁt[o_'.,_‘ *‘j_—'*LGE"‘;.rEG
-;—mammmmmm STy hmp.ﬁ GiiF T a% MWW‘
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1816 LIVRO N 2 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
) REGISTRO GERAL LINEIRA
ol - Ficha N.° @.‘
<l - 1 comtlauagse | "
Z (= _ -
4| coved © |R.? Me1815: AOQUIRENTE: SHIALEV CAISTIRA O AZEVEOD, brasilsita, colteirs, -
1, VEWDA  { nalor, inspetora de vendas, .G no E.956.716-3P ¢ com CPF.n® 095,992,388-B5, rg
‘ ) ginants em Cordeirdpolis-5P, ne ruz Fresidente Cestelo Elrancu, GGS, M
y IES: ANTONID CAALDS ANDREGHETTO, brasileiro, cantamllsta, ARG n9 5,103,536~3P/
coinas bt 3;_;;3;;: e s/, SONTA HARIA MUBNER AMDREGHETTO, brasileirs, professara, ARG nf 5,089,239
]G APDS.F 2 84380 BP casscos pelo cegims da comunh3o de.bens, conPorme pacto antenupeisl reglae
1 TOl. ... | £326183. " Jtrado egb o 3849, ho Livre I~Auxilisr, neste Cortfrio, ambos com CAF n¥.,e.es
“;ffs::, 1333’;8: - -&137..154.949-5;:_. residentas em Cordeirdpolis-SP, ne rua Flaninio Lavy, 300, TI-
JuLO: Compre e vindae FORMA DO TITULO: Eseriture pdblica de 24 de fovereiro de
' a ‘ 1986, iivr?'TEIB Fis. 039 do 2¢ Cartdrio de Notes da Rio Claro-SP. UALOR: CR§ /
a‘ .. §10,090,000 (dez milfiiss de.cruzeiras). YALOR VENAL: CRE 8,312,000. cnmxgﬁss;
. PBO HAam m = e - e - .-
21 Limeirs, 26 de fevernira --A986¢ C Oficiel Maio ﬁ J/ T , (e
q Josh Cozlos Pitellas = == v m = m = m w m e
- i e /
D JpesarropRIA-| 4,8 H~1B14: ADQUIRENTE; MURICIPIC OE CORCETRDPTL IS, com sede agministzetive en
E CRO AMIGAYFL L| Cordairdpolis-SP, Rraga Francisca L‘:].arladn Stocce, 36, inscrito no CGL/F. sab/
-] ne 44.660,272/0001-93, legaimente repgsinsentada pele seu Prefeito Municipsl Jow-
’WMF 88 ﬁeral;do Botion, cesedo, agricultor, brasileiro, residente no Aunicipio de /
:':?ﬂ v ] |Cordeirdpolis-8P, $iFfo 530 Gereldo, Bairry da Cascalko, BG NP 3,892,442-5P, /

A, .(j42288,9D. |

-

ey

|

Sseonta__

CPF/MF, n? 166,983,126-00, TRANSMITENTE: SHYs.£Y CRISTIMA DE AZEVEDO, soltei-/
To, dcime oualificadus TITWA 0! Desapropriacie ﬁ‘z::igével! FORMA DD TITULO: Eseri
tura pdulice de 06 do margo de 1986, Liveo 45 fls. 127 do TabeliSo de Cordairuf
polis, gomarce de Limeira, YALOR3 €Z§ 104,168,71 (cer ta g quatro mil, cento of
witonta @ oito gruzodos 8 setenta e um nenbsuos). UALG& MERAL 3 628 8.312,00, /
EQURIERES: "NEo hdem - - ~ - - -
Limeirs, 12 He morce: delofER i!».l'.lficial
Josg Carlos Pitellas= = = = » = « w ~

N - -

pACRD En/
- BAGANMENTO

32197 M oty
cr; 503 a1
=
Lry, £

LY
z“%ﬁggn-

RsS M= 1.816: ADQUIRENTE: CARBUS EQUIPAMENTCS RODOVIARIDS LTDA:, irsorite no /|
CGCAMF. sab o n? 44,167,252/0001-85, inscricda Egtadual nd 2?2.004.59;?. com J-
wdde social no municipic de Guasrulhos=5P, & Avemida Marginal: do Eﬁrraga'?cpu-}
ca n¢ 400, bairro de Cumbica.~ TRANSMITENTEs MUNICTPIO DY COROEI RﬁF’GLIS, c\m-/
sede administrativa & Praga francisco Orlands Stoceo n® 35, inscrito no OGC/E

‘@‘mi’:-? sob 0 N? 44.660,272/0001-83, reprassntado pelo sau Prefeito Municipal Jo=d 1‘3@--r

raldo Botion, casado, agricultor, residente s domiciliads no municipia de Core
deirdpolis, chécara S50 Geralda, bairro do Cascalho, CIRG. 3.892,442-50, CPF/
MF. 166.983.128-00.~ TITULO: Dagio em Pagamento.= EQAMA 00 TITBLO: Eocriture/-
Piblica ds 83 de Julha ds 1986, livro 46, f’ls‘ 192. do Tabelidn de Cordsirdpod
lis, :nmarca da Limeiras~— tmLaR: Czﬁlﬂa.?n,ﬂﬁcsntn & oito mil, astacantos )

e =1

tmoeceeilitnalizaco.damatrica online diznpnibiizada pela ARISP (viwviaiispcom.br) - Data da a da Visualizagdios 19/02/2015 14 381 1?

trinta e do:.s,c_:_uzadths}._-; _gmtm VENAL: &33.312,00.—; c umgﬁcs« BNAQ HEP e -

{continuz no verso)
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