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1. Dados Processo

Juizo........ccceeeeeeeeeeeeees Goi@nia - 172 Vara Civel e Ambiental

Prioridade........................ Normal

Tipo Aco........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execucio -
> Execucao de Titulo Extrajudicial -> Execucéo de Titulo Extrajudicial

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Execucéo

Data recebimento...........: 29/12/2016 11:23:37

Valor da Causa................ R$ 15.444,14

2. Partes Processos:

Polo Ativo

CONDOMINIO DO EDIFICIO CALIANDRA RESIDENCE CLUB

Polo Passivo
EDUARDO GOMES DE OLIVEIRA
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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Gabinete do Desembargador Anderson Maximo de Holanda

32 Camara Civel

RECURSO DE AGRAVO DE | NSTRUMENTO N° 5278158-49. 2022. 8. 09. 0051

COVARCA

RELATOR

AGRAVANTE :

ADVOGADCS :

AGRAVADO

ADVOGADCS :

GO ANI A

DESEMBARGADOR ANDERSON MAXI MO DE HOLANDA

CONDOM NI O EDI Fi Cl O CALI ANDRA RESI DENCE CLUB

PAULO ESTEVES SI LVA CARNEI RO — QAB/ GO 48. 070

LUZI A HELENA DE OLI VEI RA ALVES FRANCA — QAB/ GO 39. 821
EDUARDO GOMVES DE OLI VEI RA

DI EGO NONATO DE PAULA — QAB/ GO 36. 681

MARI O SERG O LUCENA ATANAZI O — QAB/ GO 36. 714

RAFAEL ALMEI DA OLI VEI RA — OAB/ GO 36. 655

VOTO

Confornme rel atado, trata-se de recurso de agravo de instrunmento
i nterposto pel o Condominio Edificio Caliandra Residence Club em face da
deci sdo proferida pelo juiz de direito da 72 Vara Civel e Anmbiental da
Comarca de Goi ania, Dr. Nickerson Pires Ferreira, nos autos da acao de
execugcao por quantia certa ajuizada em desfavor de Eduardo Gones de

Aiveira.

A deci sdo objurgada (rmovimento 153 dos autos originarios n°
5342480- 88. 2016. 8. 09. 0051) restou assi m consubst anci ada:

“(...) No mesmo sentido, tanbém ndo é possivel a
penhora de crédito do bem vez que o bem alienado
fiduciariamente pertence a instituicdo financeira
credora, até o integral adinplemento do contrato,
muito enbora a posse direta seja concedi da ao devedor,
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a titulo de depésito, o que ilegitima a penhora de
crédito realizada sobre tal bem

Do exposto, | NDEFI RO pedi do do evento 151.

Intime-se a parte exequente para requerer o que de
direito para satisfacdo do seu crédito, no prazo de 15
di as, sob pena de arqui vanento”.

Exam na- se.
1.Juizo de adm ssi bili dade

Presentes o0s pressupostos intrinsecos e extrinsecos de
adm ssi bilidade recursal, notadamente de cabimento (préprio),
| egiti m dade, tenpestivi dade e preparo (novinmento 1, arquivo 2), conhecgo

do recurso de agravo de instrunento.

2. Recurso secundum eventumlitis

Em proéni o, ressalta-se que o agravo de instrunento é umrecurso
secundum eventum litis e, por isso, deve o Tribunal limtar-se ao exane
do acerto ou desacerto da deci sao agravada. Porquanto, n&do podendo
extrapol ar as teses juridicas decididas no juizo de origemo sob pena de
mani f esta supressdo e violacdo ao principio do duplo grau de jurisdicéao
ainda que a nmatéria seja de ordem publica.

Sobre o assunto, colhemse o0s ensinanmentos do processualista
Hunberto Theodoro Juanior e do Mnistro Luiz Fux, a saber:

“A matéria transferida ao exame do Tribunal &
uni canente a versada no decisério recorrido. Nao cabe
a instancia superior, a pretexto de julganmento do
agravo, apreciar ou rever outros ternos ou atos do
processo. (in Recursos — Direito Processual ao Vivo,
Vol. 2, RJ: Aide, 1991, p. 22).”

“O efeito devolutivo inporta devolver ao 6rgéo revisor
da decisao a matéria inmpugnada nos seus limtes e
fundanment os. Toda questdo decidida tem uma extensdo e
suas razdes. Em face do principio do duplo grau, o
6rgao revisor da decisdo deve col ocar-se nas nesnas
condi ¢cbes em que se encontrava o juiz, para aferir se
julgaria da mesma forna e, em consequéncia, verificar
se o mesmo incidiu nos vicios da injustica e da
il egalidade. Por essa razado, e para obedecer essa
i denti dade, é que se transfere ao tribunal (devolve-
se) a matéria inpugnada em extensdao e profundi dade. (
in Curso de Direito Processual Civil: Processo de
Conhecinento. v. 1. 42 ed. rev. atual. R o de Janeiro:
Forense: 2008, p. 753, g.)”

Na mesma sinmetria, é o aresto deste Tribunal de Justica:
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“(...) O agravo de instrunento € um recurso secundum
eventum litis, razdo pela qual o Tribunal de Justica
deve limtar-se ao exane do acerto ou desacerto da
deci sdo atacada, sem analisar questdes neritérias ou
mat éri as nao apreci adas pelo juizo a quo, sob pena de

supressdo de um grau de jurisdicdo. (...) Recurso
conhecido e parcialmente provido” (TJGO, 52 Canmara
Civel, Agravo de Instrumento n°® 5110502-

60. 2021. 8. 09. 0000, Rel. Des. CGuil herme Gutenmberg Isac
Pinto, DJ de 03/05/2021).

Desse nodo, nos estreitos |imtes da deci sdo agravada, passa-se
ao exane da pretensédo recursal consoante as razdes delineadas em |inhas
vi ndour as.

3.Mérito recursa

3. 1. Possi bilidade de penhora sobre os direitos aquisitivos de bem
al i enado fiduciari anente

O agravante pugna pela reforma da deci sédo recorrida de fornma a se
permitir a penhora sobre os direitos aquisitivos de imbvel alienado
fiduciariamente como fito de satisfazer débito condomi nial, porquanto a
referida pretensdo encontra arrino no artigo 835, inciso Xll, do Cddi go
de Processo Civil, e no entendinento jurisprudenci al.

De inicio, vislunbra-se que a insurgéncia nerece acol hinmento.
Clarifica-se.

I nicialmente, inmportante reproduzir o que dispbe o artigo 835,
inciso Xll, do Cbédigo de Processo Gvil:

“Art. 835. A penhora observara, preferencial nente, a
segui nte ordem

(...) XIl - direitos aquisitivos derivados de pronessa
de conpra e venda e de alienacdao fiduciaria em
garanti a;”

Not a-se pela leitura do artigo de |lei encimdo, que o0 sistem
processual adm te expressanente a penhora sobre direitos aquisitivos
derivados de i nmbvel dado emgarantia fiduciéaria.

A vista disso, é correto considerar que do conpul so dos autos
verifica-se que o0 recorrente postula exatamente isso, ou seja: a
constricédo dos direitos da parte executada decorrentes do contrato de
al i enacado fiduciaria do inmvel descrito no novinento 66, arquivo 2, dos
aut os principais.

7z

Val e ressaltar que o bem inbvel em conento é objeto de garantia
no contrato de alienacdo fiduciéaria firmado entre o agravado e o Banco
do Brasil S/A, que, a toda evidéncia, nao pode ser objeto de penhora
para satisfacdo de crédito do credor, pois a propriedade fiduciaria do

BN

bem ndo pertence ao agravado/executado, mas sim a instituicéao

& Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 20/06/2022 11:57:32
qf-" Assinado por DESEMBARGADOR ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA
= Localizar pelo codigo: 109687655432563873241972964, no endereco: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

[e1o1pnfel1x3 o[y L ap oedndax3 <- [e1oipnfeslx3 ojnliL ap 0ednaax3 <- 0edN29xX3 ap 0SS890Id <- OHTVEVHL Od I TIAID 0SSID0¥d
YT'viy'ST $ 10[ep

IVAINIIGAY 3 T3AJO VHVA eLT - VINYIOO

€1:9¢:60 ¥72¢02/60/0T eled - S3d01 VdITdON T3INVA -olensn



Processo: 5342480-88.2016.8.09.0051
Movimentacao 159 : Juntada de Documento
Arquivo 1: relatorio_voto_acordao.html

financeira.

Contudo, enmbora o aludido bem de raiz apontado n&o integre o

patrinmdni o do recorrido,

€ cabivel a constricado dos direitos do devedor

fiduciante oriundos do contrato emvigéncia, cono dito al hures.

Nesse runmp hernmenéutico, tém se posicionado o Superior Tribuna
de Justica e esta Corte goiana, cono soé6i denmonstrar o0s seguintes

ar est os:

iRl Tribunal de Justica do Estado de Goias

i T .ql#;.
S

" AGRAVO | NTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECI AL. AGRAVO
REG MENTAL. ACAO DE EXECUGCAO DE Ti TULO EXTRAJUDI Cl AL.
1. PENHORA DE BEM | MOVEL. POSSI BI LI DADE NO CASO.
MODI FI CACAO DAS PREM SSAS FATI CAS. | NVI ABI LI DADE.
SUMULA 7/STJ. 2. DIREITOS DO DEVEDOR FI DUCI ANTE.
ALI ENACAO FI DUCI ARI A. POSSI Bl LI DADE DE PENHORA. 3.
DI SSi DI O JURI SPRUDENCI AL NAO DEMONSTRADO. 4.
LI TI GANCI A DE MA-FE. | NEXI STENCIA. 5. AGRAVO
| MPROVIDO. (..) 2. De fato, “o STJ firmou o
entendi nrento de que o bem alienado fiduciarianente,
por ndo integrar o patrinmdnio do devedor, nao pode ser
objeto de penhora. Nada inmpede, contudo, que o0s
direitos do devedor fiduciante oriundos do contrato
sejam constritos” (22 Turma, REsp n° 1.646.249/ R0,
Rel. M n. Herman Benjam n, DJ 24/5/2018).(.)". (32
Turma, Aglnt no AREsp n°® 1370727/ SP, Rel. Mn. Mrco
Aurélio Bellizze, DJ 28/03/2019). — negritou-se

“ AGRAVO DE | NSTRUMENTO. EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDI Cl AL. DESPESAS CONDOM NI Al S. PCsSI BI LI DADE DE
CONSTRI CAO SOBRE OS DI REI TOS DECORRENTES DO CONTRATO
DE ALI ENACAO FI DUCI ARI A DO | MOVEL. REGRA DO | NCl SO X |
DO ART. 835 DO CPC. DEClI SAO REFORMADA. 1. O agravo de
instrumento é um recurso secundum eventum litis e,
portanto, deve limtar-se ao exame do acerto ou
desacerto do que foi decidido pelo juizo a quo, nao
podendo extrapolar o seu anbito para natéria estranha
ao ato judicial vergastado, sob pena de supressdo de
instancia. 2. A despeito da inpossibilidade de penhora
do bem alienado fiduciariamente para adinplir divida
decorrente de inadi npl énci a de taxas condom ni ais, por
ndo integrar o patrinbnio do executado, nada i npede,
contudo, que os direitos do devedor fiduciante
oriundos do contrato sejam constritos, nos ternos do
art. 835, XIl, do CPC.” Agravo de instrumento
conhecido e provido.” (TJGO, 1% Camara Civel, Agravo
de Instrunmento n°® 5368170-39. 2020. 8. 09. 0000, Rel. Des.
Carl os Roberto Favaro, DJ de 12/04/2021). — grifou-se

" AGRAVO DE | NSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO DE Ti TULO
EXTRAJUDI Cl AL. PENHORA DOS DI REI TOS AQUI SI TI VOS DE
| MOVEL OBJETO DE ALI ENACAO FI DUCI ARI A. PCSSI BI LI DADE

Enbora invi dvel a penhora do inbvel objeto de contrato
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de alienacdo fiduciaria, enquanto nao quitado o
financi amento, nada obsta que seja feita apenhora dos
direitos que sobre ele tem o devedor fiduciante, nos
ternmos do art. 835, XIl, do CPC. Agravo de instrunento
conhecido e provido.” (TJGO, 1% Camara Civel, Agravo
de Instrumento n® 5074182-45.2020.8.09. 0000, Rel?,
Des®. Anmeélia Martins De Aradjo, DJ de 17/08/2020). -
dest acou- se

Ademai s, vale esclarecer que inexiste prejuizo ao credor
fiduciario uma vez que sua garantia real continua preservada por lei, ao
passo que as consequénci as advindas da constricédo afetam apenas e
excl usi vanente os direitos do devedor/agravado concernentes a futura
aqui sicao da coisa, a qual se encontra inexoravel nente vincul ada ao
pacto de enpréstino bancari o respectivo.

Logo, deve ser refornada a deci sdo al vej ada.

4.Litigancia de ma-fé e condenacdo em honorari os advocaticios —
vi a i nadequada

O agravado brada em suas contrarrazdes recursais que 0 agravante
seja condenado “em litigancia de ma-fé, com a inposicdo de nmulta e do
dever de restituir os val ores gastos com honorari os advocaticios pelo
Recorrido, a serem apurados em |iqui dacdo de sentenca. Alternativanente,
se requer seja arbitrada quantia justa a ser restituida a titulo de
honor ari os pel o Recorrente ao Recorrido”.

Todavia, o pleito ndo é passivel de apreciacdo, haja vista a
mani f esta i nadequacdo da via eleita para a deducdo da pretensao, nos
ternps da sumula n° 27 desta Corte de Justica, confira-se:

“Nado nerece ser conhecido o pedido de alteracdo dos
honorari os advocaticios de sucumbéncia ou de
condenacao da parte contraria por litigéancia de ma-fé,
gquando fornmul ado em sede de contrarrazdes a apel acéo,
ante a i nadequacdo da via eleita.”

Nesse sentido, citam se 0s seguintes precedentes deste Tribuna
de Justi ca:

“ APELACAO Ci VEL. ACAO DE COBRANCA. VI OLACAO AO
PRI NCi PI O DA DI ALETI Cl DADE. | NOCORRENCI A. MEDI CA
CONTRATADA. RECEBI MENTO PELOS PLANTOES REALI ZADOS.
ONUS DA PROVA. ARTIGO 373, |1, DO CPC. PEDI DO DE
CONDENACAO POR LI TI GANCI A DE MAFE. | NADEQUACAO DA VI A
ELElI TA. HONORARI OS RECURAIS. (.) 4. Nao merece
conhecinmento o pleito de condenagcdo por litigéancia de
ma-fé fornmul ado nas contrarrazdes, ante a i nadequacao
da via eleita (Sunula n° 27 deste Tribunal). (...).
Recurso conhecido e desprovido” (TJGO, 42 Camara
Civel, Apelacdo Civel n° 5734012-35.2019.8.09.0158,
Rel2. Des?. Nelma Branco Ferreira Perilo, DJ de

w[E Tribunal de Justica do Estado de Goias
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14/ 02/ 2022) .

“(..) Nao se conhece de pedido de arbitramento dos
honorari os de sucumbéncia, fornulado em sede de
contrarrazbes, unm vez que estas devem ser utilizadas,
apenas, para o conbate das teses suscitadas no recurso
interposto. [.] agravo interno conhecido e desprovi do”
0205965-
76.2016.8.09.0134, Rel. Des. Mauricio Porfirio Rosa,

(TIGO, 52 Camara Civel, Apelacédo Civel n°

DJ de 03/03/2021).

Dessarte, sem mais del ongas, deixa-se de conhecer do pedido de
condenacdo da parte contraria por litigancia de ma-fé e honorarios

advocat i ci os.

5.Di spositivo

Ante o exposto, conheco do recurso de agravo de instrunmento e | he
dou provinmento a fimde reformar o ato judicial fustigado, e determ nar
ao juizo de prinmeiro grau que proceda a penhora sobre os direitos
creditorios do imivel descrito na certiddo de matricula acostada no

novi nent o 66, arquivo 2 dos autos originarios.

E o voto.

Goi ani a, datado e assinado digital nente.

Ander son Maxi nbo de Hol anda
Desenbar gador

Rel at or

RECURSO DE AGRAVO DE | NSTRUMENTO N° 5278158-49. 2022. 8. 09. 0051
COVARCA : GO AN A
RELATOR : DESEMBARGADOR ANDERSON MAXI MO DE HOLANDA
AGRAVANTE : CONDOM NI O EDI Fi Cl O CALI ANDRA RESI DENCE CLUB
ADVOGADCS : PAULO ESTEVES SI LVA CARNEI RO — QAB/ GO 48. 070

LUZI A HELENA DE OLI VEI RA ALVES FRANCA — QOAB/ GO 39. 821

AGRAVADO : EDUARDO GOVES DE QLI VEI RA

iRl Tribunal de Justica do Estado de Goias
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ADVOGADCS : DI EGO NONATO DE PAULA — OAB/ GO 36. 681

MARI O SERG O LUCENA ATANAZI O — QAB/ GO 36. 714

RAFAEL ALMEI DA CLI VEI RA — OAB/ QO 36. 655

et el Tribunal de Justica do Estado de Goias

EMENTA: RECURSO DE AGRAVO DE | NSTRUMENTO. ACAO
DE EXECUCAO POR QUANTI A. RECURSO SECUNDUM
EVENTUM LI TI'S. PCSSI Bl LI DADE DE CONSTRI CAO DOS
DI REI TOS DECORRENTES DO CONTRATO DE ALl ENACAO
FI DUCI ARI A. PRECEDENTES DO STJ E TJGO. PEDI DO
DE CONDENACAO EM LITIGANCIA DE MA-FE E
HONORARI OS ADVOCATI Cl OS EM CONTRARRAZOES.
| NADEQUACAO DA VI A ELEI TA.

1.0 agravo de instrumento €& um recurso
secundum eventum litis e, por isso, deve o
Tribunal limtar-se ao exame do acerto ou
desacerto da deci sdo agravada, de nodo que nao
pode extrapol ar as teses juridicas decididas no
juizo singular sob pena de manifesta supressao
e violacdo ao principio do duplo grau de
jurisdicdo, ainda que a matéria seja de ordem
publi ca.

2. Muito embora o bem imbével alienado
fiduciariamente nédo integre o patrimdnio do
agravado, ¢€é cabivel a constricao sobre os
direitos oriundos do contrato de alienacéo
fiduci aria, consoante o disposto no art. 835,
inciso XlIlI, do CPC, bem como segundo
precedentes da Corte de Cidadania e deste
Tri bunal de Justi ca.

3. I nviavel conhecer o pedido de condenacdo em
honor ari os advocaticios e litigancia de ma-fé
guando fornul ado em sede de contrarrazdes, ante
i nadequagcadao da via eleita, consoante
inteligéncia do enunciado sumular n® 27 deste
TIGO.

RECURSO DE AGRAVO DE | NSTRUMENTO CONHECI DO E
PROVI DO. DECI SAO AGRAVADA REFORNVADA.

ACORDAO

& Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 20/06/2022 11:57:32
‘F:-" Assinado por DESEMBARGADOR ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA
#i Localizar pelo codigo: 109687655432563873241972964, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

€1:9¢:60 ¥72¢02/60/0T eled - S3d01 VdITdON T3INVA -olensn

IVAINIIGAY 3 T3AJO VHVA eLT - VINYIOO

[e1o1pnlelix3 ojnyiL ap 0edNoax3g <- [e1dIpnfesIx3 ojnyL ap 0BdNdax3 <- 0eINIBXT AP 0SSI0Id <- OHTVEVHL Od I TIAID 0SSID0Hd

YT'vry QT $d O[eA



Processo: 5342480-88.2016.8.09.0051
Movimentacao 159 : Juntada de Documento
Arquivo 1: relatorio_voto_acordao.html

Vi stos, relatados e discutidos os presentes autos do RECURSO DE
AGRAVO DE | NSTRUMENTO N° 5278158-49. 2022. 8. 09. 0051

Acorda o Tribunal de Justica do Estado de Goias, pela Quarta

Turma Jul gadora de sua Terceira Canara Civel, a unani nm dade de votos, em

CONHECER DO RECURSO DE AGRAVO DE | NSTRUMENTO E PROVE-LO, tudo nos
ternmos do voto do Rel ator.

Presidiu a sessdo de julgamento o Excelentissimo Senhor
Desenbar gador |tamar de Lina.

Vot aram al ém do Rel ator Desembargador Anderson Maxi no de
Hol anda, o Desenbargador G| berto Marques Filho e o Desenbargador W/ son
Saf at| e Fai ad.

Representou a Procuradoria-Geral de Justica, o Doutor Abraéo
Juni or M randa Coel ho.

Goi ani a, datado e assinado digital nente.

Ander son Maxi nbo de Hol anda
Desenbar gador

Rel at or
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#HEE Tribunal de Justica do Estado de Goias

e Y

EMENTA: RECURSO DE AGRAVO DE | NSTRUMENTO. ACAO
DE EXECUCAO POR QUANTI A. RECURSO SECUNDUM
EVENTUM LI TI'S. PCSSI Bl LI DADE DE CONSTRI CAO DOS
DI REI TOS DECORRENTES DO CONTRATO DE ALl ENACAO
FI DUCI ARI A. PRECEDENTES DO STJ E TJGO. PEDI DO
DE CONDENACAO EM LITIGANCIA DE MA-FE E
HONORARI OS ADVOCATI Cl OS EM CONTRARRAZOES.
| NADEQUACAO DA VI A ELEI TA.

1.0 agravo de instrumento €& um recurso
secundum eventum litis e, por isso, deve o
Tribunal limtar-se ao exame do acerto ou
desacerto da deci sdo agravada, de nodo que néao
pode extrapolar as teses juridicas decididas no
juizo singular sob pena de manifesta supressao
e violacdo ao principio do duplo grau de
jurisdicdo, ainda que a matéria seja de ordem
publi ca.

2. Muito embora o bem imbével alienado
fiduciariamente nédo integre o patrimdnio do
agravado, ¢€é cabivel a constricao sobre os
direitos oriundos do contrato de alienacéo
fiduci aria, consoante o disposto no art. 835,
inciso XlIl, do CPC, bem como segundo
precedentes da Corte de Cidadania e deste
Tri bunal de Justi ca.

3.l nviavel conhecer o pedido de condenacdo em
honor ari os advocaticios e litigancia de ma-fé
guando fornul ado em sede de contrarrazdes, ante
i nadequagcao da via eleita, consoante
inteligéncia do enunciado sumular n° 27 deste
TIGO.

RECURSO DE AGRAVO DE | NSTRUMENTO CONHECI DO E
PROVI DO. DECI SAO AGRAVADA REFORNVADA.
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O
i
PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
Secretaria da 32 Camara Civel

OFICIO COMUNICATORIO - 32 Camara Civel Goiania, 24 de junho de 2022.

Excelentissimo(a) Senhor(a)
Juiz(a) de Direito

[Processo . 5278158-49.2022.8.09.0051

[Requerente . Condominio Caliandra Residence

[Requerido . Eduardo Gomes de Oliveira

[Relator(a) : DESEMBARGADOR ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA

De ordem do(a) Excelentissimo(a) Senhor(a) Desembargador(a) Relator(a),

por meio do presente oficio, cientifico Vossa Exceléncia que foi proferido(a) decisdo/acérdao nos
autos em referéncia, cuja cdpia segue em anexo.

Atenciosamente,

SANTIAGO DE PAULA SILVA
Secretario da 32 Camara Civel

Documento emitido / assinado digitalmente por Adriano Bezerra da Silva -NAC 1 - Decreto 1882/21 , em 24 de junho de 2022, as 09:00:17 ,
com fundamento no Art. 1°, § 2° [ll, "b", da Lei Federal n° 11.419, de 19/12/2006, publicada no DOU de 20/12/2006.
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