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VALIENGE BRASIL

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO

O valor médio de mercado atualizado para venda do imdvel objeto
da Matricula Imobiliaria n® 99.501 do 12. Cartério de Registro de
Imdveis da Comarca de Rondondpolis, consistente em um terreno
sem benfeitorias (Lote 03) situado no empreendimento Parque
Industrial Intermodal, as margens da Rodovia BR 163, Km 95, no
perimetro urbano daquele municipio, com area de terreno de
160.353,00 m? (cento e sessenta mil trezentos e cinquenta e trés
metros quadrados), é de:

Terreno = RS 21.848.096,25
Construgdes e Benfeitorias = R$ 0,00

Valor de Venda:

RS 21.848.096,25

(vinte e um milhdes, oitocentos e quarenta e oito mil,
noventa e seis reais e vinte e cinco centavos)

Obs.: Valores referentes ao més de junho de 2024.

A pesquisa de terrenos levada a efeito junto ao mercado imobiliadrio
se concentrou em ofertas junto ao entorno da drea avaliada, onde
foram coletadas cinco ofertas comparativas onde sobre os valores
brutos de metro quadrado de terreno foram aplicados o fator
oferta (elasticidade das negociacdes) e localizacdo (considerando a
localizagdao das ofertas comparativas em relagdo a localizagao do
imovel avaliado), com valores unitdrios entre de RS 115,81 a RS
156,68. A partir destes elementos concluiu-se pelo valor médio de
RS 136,25 como o mais adequado para o metro quadrado de terreno
do imdvel a ser avaliado.

Importante registrar que as caracteristicas do imével avaliado nao
sofreram alteracdes em relacao ao laudo constante as folhas 1.636
a1.669 do Processo n®1021468-30.2015.8.26.0114 da 32 Vara Civel
— Comarca de Campinas SP.
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo de avaliagao atualizar, através de
metodologia adequada, o valor médio de mercado para venda do imédvel
objeto da Matricula Imobilidria n® 99.501 do 12. Cartério de Registro de
Imdveis da Comarca de Rondondpolis, consistente em um terreno sem
benfeitorias (Lote 03) situado no empreendimento Parque Industrial
Intermodal, as margens da Rodovia BR 163, Km 95, no perimetro urbano
daquele municipio, com area de terreno de 160.353,00 m? (cento e
sessenta mil trezentos e cinquenta e trés metros quadrados).

A atualizagdao da avaliagao do imdvel levou em consideragdao os
seguintes aspectos basicos:

a) O laudo de avaliagdo constante as folhas 1.636 e 1.669 dos
autos datado de 17/01/2019.

b) A localizagdo do imdvel no municipio.

c¢) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na
regiao.

d) Parametros de homogeneizacdo previstos nas normas e
fatores imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

e) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-
1 e 14653-2 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas e das recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional -
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagdo e informacdes
referentes ao imdvel avaliado foram fornecidas pelo solicitante do
trabalho, ressaltando que o presente trabalho tem por objetivo Unico e
exclusivo estipular um valor de mercado do imével indicado.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com as informag¢des fornecidas pelo contratante visando
atualizar as carateristicas do imdével objeto desta avaliagdao, constatamos
as seguintes caracteristicas basicas:

2.1. Localizagao:

O imédvel objeto desta avaliagdo localiza-se no
empreendimento denominado Parque Industrial Intermodal,
distante 25 Km do perimetro urbano de Rondondpolis. O
acesso ao empreendimento em que se situa o imdvel é
através da Rodovia BR 163, na altura do Km 95. De acordo
com o Sistema de Coordenadas UTM, o imdvel localiza-se a -
16°41’36”S e -54°40°09”0.

2.2. Uso do imével:
Conforme informag¢des coletadas e na vistoria, o imével
avaliado trata-se de uma gleba com perfil industrial, cujas
caracteristicas serdao detalhadas no item 03 deste laudo. O
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empreendimento em que se situa o imodvel, o Parque
Industrial Intermodal é um condominio logistico e industrial
com interligagcdo de transporte rodoviario e ferroviario.

2.3. Documentac¢do e dados legais do imdvel:
De acordo com a documentagao apresentada, o imdvel é
formado pela Matricula Imobiliaria n° 99.501 do 1° Cartério
de Registro de Imoveis de Rondondpolis, conforme
documento juntado no ANEXO 01.

2.4. Terreno:

2.4.1. Dimensdes:
De acordo com o item anterior, a area de terreno do imovel
a ser avaliado perfaz o total de 160.353,00 m? (cento e
sessenta mil trezentos e cinquenta e trés metros
guadrados), com a seguinte descricdo de divisas e

confrontagodes:
“Um lote de terreno para constru¢do sob n° 3, localizado no
loteamento “PARQUE INDUSTRIAL INTERMODAL DE

RONDONOPOLIS”, zona urbana desta cidade, com 160.353 m?
dentro dos seguintes limites e confrontag¢bes: Inicia-se no marco
P23 de coordenada N-8.153.390,193m e E-748.476,030m, segue
confrontando com o Lote 2 com distdncia de 441,00m até o ponto
F24 coordenadas N-8.152.985,216m e E-748.650,599m, segue
confrontando com o Lote H-Pera Rodovidria com a distdncia de
363,724m até o ponto P26 de coordenadas N-8.153.246,700m e E-
748.142,050m, segue confrontando com a rua A com distdncia de
363,501m até o ponto P23 de coordenadas N-8.153.390,193m e E-
748.476,030m, vértice inicial da descri¢do desse perimetro.”

2.4.2. Topografia:
O imédvel possui topografia plana e em alinhamento com o
sistema vidrio existente.

2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regido:
A regido onde se localiza o imdvel possui infraestrutura
compativel com as areas urbanas bem localizadas,
possuindo todos os melhoramentos publicos e
infraestruturas compativeis.

2.4.4. Restri¢oes de uso e ocupacgdo do terreno:
Consta na Matricula Imobilidria n® 99.501 do 1° Cartdrio de
Registro de Imdveis de Rondondpolis a restricio de
destinar 25% da area do lote para estacionamento, além
da permeabilidade minima de 15% da area do lote.

2.5. Benfeitorias e Construgdes:
N3ao constam benfeitorias ou construgdes que agregam
valores ao imovel avaliado. Importante citar que as
caracteristicas do imdével ndao foram alteradas em relagdo ao
laudo de avaliagdo de folhas 1.636 e 1.669 dos autos datado
de 17/01/2019.
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2.6. Aproveitamento do imdvel:

Conforme citado anteriormente, o imovel trata-se de uma
gleba urbana situada em empreendimento com finalidades
especificas para atividades industriais ou de logistica. Dadas
as caracteristicas especificas do imovel e do
empreendimento ao qual estd inserido, o segmento de
mercado a curto e médio prazo norteia as atividades retro
mencionadas (industrial ou logistica).

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no
presente laudo, bem como exemplificar as caracteristicas bdsicas do
imével objeto desta avaliagdao, foi vistoriado e realizado levantamento
fotografico no local com auxilio de drone em 18/06/2024, conforme
segue:
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\

Fotografia 01 — Aspecto da localizacdo do imével (em vermelho) em relagdo
ao municipio de Rondonépolis.
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Fotografia 02 — Aspecto geral das divisas do imovel objeto da Matricula
Imobiliaria n° 99.501 do 1° Cartério de Registro de Imodveis de
Rondondpolis.
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Fotgrafia 03 - Aspecto geral do imdével avaliado.
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Fotografia 04 — Aspecto geral do imdvel avaliado.

! \ ' i \
% X \it

Fotografia 05 — Aspecto geral do iével avalido.
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Fotografia 06 — Aspecto geral do imével avaliado.
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Fotografia 07 — Aspecto geral do imdvel avaliado.
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do imoével avaliado e seu entorno.

Fotografia 09 — Aspecto

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL 8
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519



VALIENGE BRASIL

4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda e locagdao do imdével objeto
desta avaliacdo, foram observados e analisados os seguintes itens:

4.1. Valor / Metro Quadrado do Terreno Nu (VTN):

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado gleba
industrial, procedeu-se pesquisa na regidao onde se localiza o
imdével. Focamos nossa pesquisa na propria regidao de
Rondondpolis, em areas com perfil semelhante ao do imdvel
avaliado. Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem
ressaltados, em especifico os fatores que influenciam os
valores de metro quadrado de terreno:

a) VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios,
dividimos o preco global da oferta pela respectiva area
do comparativo.

b) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducdao de 10%
sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade
da negociacdo entre as partes.

c) FATOR LOCALIZACAO: As areas utilizadas como
comparativos localizam-se em d4reas industriais mais
proximas do perimetro urbano de Rondonépolis, o que
influencia no valor de metro quadrado de terreno. Este
critério foi considerado nesta avaliacdao com desagio de
0,90 para as areas localizadas no Parque Industrial
Intermodal e 1,00 para as areas localizadas nos distritos
industriais mais proximos do perimetro urbano de
Rondondpolis.
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Elementos Comparativos

de Terrenos
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

VALIENGE BRASIL

Endereco / Localizacgdo:

Frente para acesso da BR-364/163 sentido norte, s/n° (altura da
Transportes), na cidade de Rondonépolis/MT.

Localizagao — 16°25’40”S 54°41'24”" W

Area M2 Valor de Oferta:

20.000,00 m? RS 3.500.000,00

Fonte de Informacgao:
Brilhante Imdveis — Sr. Marcio

Tel.: (066) 9941-6138

Fatores:
Oferta: 0,90

Localizagao: 1,00
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ELEMENTO COMPARATIVO 02
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Endereco / Localizacgdo:

VALIENGE BRASIL

Frente para acesso da BR-364/163 sentido norte, s/n°, (altura do Posto da

PRF) na cidade de Rondondpolis/MT.

Localizagao — 16°25’04”S 54°42’16”W

Area M2 Valor de Oferta:

20.000,00 m? RS$ 2.500.000,00

Fonte de Informacgao:
Brilhante Imdveis — Sr. Marcio

Tel.: (066) 9941-6138

Fatores:
Oferta: 0,90

Localizagao: 0,90
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizacgdo:

Frente para acesso da BR-364/163 sentido norte, s/n°, (préximo a rotatéria
de acesso ao anel viario) na cidade de Rondonépolis/MT.

Localizagao — 16°25’29”S 54°41'52”W

Area M2 Valor de Oferta:

35.000,00 m? RS$ 5.500.000,00

Fonte de Informacgao:
Brilhante Imdveis — Sr. Marcio

Tel.: (066) 9941-6138

Fatores:
Oferta: 0,90

Localizagao: 1,00
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Endereco / Localizacdo:

Frente para acesso da BR-364/163 sentido sul, s/n°, (préximo acesso de
entrada do praia clube) na cidade de Rondonépolis/MT.

Localizagao — 16°26°05”S 54°41’07"W

Area M2 Valor de Oferta:

20.000,00 m? RS 3.400.000,00

Fonte de Informacgao:
Brilhante Imdveis — Sr. Marcio

Tel.: (066) 9941-6138

Fatores:
Oferta: 0,90

Area: 1,00
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ELEMENTO COMPARATIVO 05
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Endereco / Localizacdo:

Frente para acesso da BR-364/163 sentido sul, s/n°, (préximo acesso de
entrada do Residencial Verde Teto) na cidade de Rondonépolis/MT.

Localiza¢ao — 16°30°20”S 54°37’28”W

Area m? Valor de Oferta:

18.000,00 m? RS 3.600.000,00

Fonte de Informacgdo:
Brilhante Imdveis — Sr. Marcio

Tel.: (066) 9941-6138

Fatores:
Oferta: 0,90

Localizagao: 0,90
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VALIENGE BRASIL

Relatério de Avaliacao

(software Avalurb 5.1)
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: RONDONOPOLIS MT Tipo: Laudo simplificado Solicitante:
Lograd.: RUA 3 Ne: Complemento:
Bairro: PARQUE INDUSTRIAL INTERMODAL Cidade: RONDONOPOLIS Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2)

1 3.500.000,00 20.000,00 175,00 0,90 0,90 141,75
2 2.500.000,00 20.000,00 125,00 0,90 1,00 112,50
3 5.500.000,00 35.000,00 157,14 0,90 0,90 127,29
4 3.400.000,00 20.000,00 170,00 0,90 0,90 137,70
5 3.600.000,00 18.000,00 200,00 0,90 0,90 162,00
F1:Oferta F2: Localizagédo
EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL 17

Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519




Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 112,50
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 162,00
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 681,24
Amplitude total (R$/m2): 49,50
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 12,38
Média aritmética (R$/m2): 136,25
Mediana (R$/m2): 137,70
Desvio médio (R$/m2): 13,083429
Desvio padrao (R$/m2): 18,301884
Variancia (R$/m2) » 2: 334,958969

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....cccu.. + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.econee... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2975

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4071

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacéo (% ) = 13,43
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 123,70
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 136,25
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 148,79
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 9,21
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 9,21
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 115,81
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 136,25
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 156,68

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 160.353,00
Valor unitério arbitrado (R$/m2) = 136,25

VALOR TOTAL (R$)= 21.848.096,25

vinte e um milhdes, oitocentos e quarenta e oito mil, noventa e seis reais e vinte e cinco centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DA GLEBA NUA: R$ 20.087.420,31 (vinte milhdes, oitenta e sete mil, quatrocentos e vinte reais e trinta e um
Centavos)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 112,50 124,88 1
2 124,88 137,25 1
3 137,25 149,63 2
4 149,63 162,00 1
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x5

x1
X

x3

X2

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 175,00 141,75 0,81
2- 125,00 112,50 0,90
3- 157,14 127,29 0,81
4- 170,00 137,70 0,81
5- 200,00 162,00 0,81
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po
x5

x1 x4

x3

x2

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 165,43
Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 175,00 9,571 5,79
2- 125,00 40,429 24,44
3- 157,14 8,286 5,01
4- 170,00 4,571 2,76
5- 200,00 34,571 20,90
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x5

x1 x4

x3

Mh

X2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 136,25
Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 141,75 5,503 4,04
2- 112,50 23,747 17,43
3- 127,29 8,961 6,58
4- 137,70 1,453 1,07
5- 162,00 25,753 18,90
Data: / /
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Grau de Fundamentac¢do do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da ABNT,

temos o seguinte demonstrativo:

 x Grau PONTOS DO
Item Descricao
111 (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
Caracterizacio do imével Completa qlf?nt'o a Completa 'q'uanto aos Adoga? de
1 . todas as varidveis fatores utilizados para | situagdo 2
avaliando . .
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
- . Podem ser
Caracteristicas conferidas por Utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 2
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 6 3 1
utilizados
Apresentacdo de
Apresentacdo de informacdes
informacdes Apresentagdo de relativas a todas as
a Identificagdo dos dados de relativas a todas as informac0es relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
~ o - Admitida para apenas "
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida " ”p P Admitida 3
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 para cada fator e para o 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 13
Graus 1} 1 |
Pontos Minimos 15 9 6

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

Itens 3,5 e 6, com os
demais no minimo
no Grau ll

Item 3,5 e 6 no minimo
no Grau ll

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 13 (avaliagdo enquadrada no Grau Il de Fundamentagdo)

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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5. ENCERRAMENTO

VALIENGE BRASIL

Encerramos a presente atualizacdo de laudo de avaliagdo com 26 (vinte
e seis) paginas, 09 (doze) fotografias que compde a memadria de vistoria do
imovel avaliado e 01 (um) anexo com as documentac¢Ges que complementam

as conclusdes aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo devidamente
habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela Resolucdo CONFEA
n° 345 de 27/07/1990 e estdo devidamente cadastrados no Portal de Auxiliares
da Justica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo - TJSP.

Sao Paulo, 20 de junho de 2024.

FABIANA
NAVARRO
CERRI
VERZOLLA:255
25334852

Assinado de forma digital por
FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA:25525334852

DN: c=BR, o=ICP-Brasil,
ou=Videoconferencia,
0ou=49273037000182, ou=AC
SyngularID Multipla,
cn=FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA:25525334852
Dados: 2024.06.20 11:47:02
-03'00'

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
CAU N° A210575-6
Cadastro Portal de Auxiliares da Justi¢ca TJSP n° 6.367

EMPRESA
BRASILEIRA DE
CONSULTORIA E
AVALIACAO
PAT:42586916000
115

Assinado de forma digital por
EMPRESA BRASILEIRA DE
CONSULTORIA E AVALIACAO
PAT:42586916000115

DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, st=SP, I=Sao
Paulo, ou=Secretaria da Receita
Federal do Brasil - RFB, ou=RFB e-
CNPJ A1, 0u=20612031000100,
ou=videoconferencia, cn=EMPRESA
BRASILEIRA DE CONSULTORIA E
AVALIACAO PAT:42586916000115
Dados: 2024.06.20 11:47:19 -03'00"

MARCELO SARNELLI LEMOS

Sdécio -

VALIENGE CON

Diretor
SULTORIA LTDA.

CNPJ 11.129.545/0001-19
Cadastro Portal de Auxiliares da Justica n° TISP 5.903

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

3 CAU/BR

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 13850413

Nome Civil/Social: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 255.XXX.XXX-52
N2 do Registro: 00A2105756

N2 do RRT: S113850413100CT001
Data de Cadastro: 28/12/2023
Data de Registro: 28/12/2023

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$115,18 Boleto n? 19400756

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 28/12/2023

3.1 Servico 001

Contratante: EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO
PATRIMONIAL LTDA.

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$10.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 42.XXX.XXX/0001-15

Data de Inicio: 28/12/2023
Data de Previsao de Término: 28/12/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: ATILIO PIFFER
Bairro: CASA VERDE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 02516000

N2: 271

Complemento: CONJUNTO 53
Cidade/UF: SAO PAULO/SP

Grupo: GESTAO
Atividade: 3.7 - DESEMPENHO DE CARGO OU FUNCAO TECNICA

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 10.000,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Nao se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Responsabilidade técnica dos laudos de avaliacdo de imdveis rurais e urbanos efetuada pela EMPRESA BRASILEIRA DE

CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL LTDA., CNPJ N° 42.586.916/0001-15

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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LA_U B R e Urbanismo do Brasil
RRT 13850413

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S113850413100CT001 EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E INICIAL 28/12/2023
AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA, registro CAU n2 00A2105756, na data e hora: 28/12/2023 16:11:58, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP]J esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 28/12/2023 as 18:13:17 por: siccau, ip 10.244.8.29.
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Conselho de Aaqougsatgilia e Urbanismo N° 0000000867431
CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Lei N° 12378 de 31 de Dezembro de 2010 RV AT

20230000867431

N

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO PESSOA FiSICA
Validade: 18/10/2023 - 15/04/2024

CERTIFICAMOS que o Profissional FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMACOES DO REGISTRO

Nome: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA CPF: 255.253.348-52
Titulo do Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

Registro CAU : A210575-6

Data de obtencao de Titulos: 19/03/1999

Data de Registro nacional profissional: 19/03/1999

Tipo de registro: DEFINITIVO ( PROFISSIONAL DIPLOMADO NO PA[S )

Situacdo de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto(a) e Urbanista

Pais de Diplomacéo: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:

ANOTACAO DE CURSO

- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuacdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificagéo deste documento constitui-se em crime previsto no Coédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva acéo penal.

- CERTIFICAMOS 3ue caso ocorra(m) alteragdo(6es) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certiddo
perder& a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alterac@o posterior dos elementos cadastrais nela contidos.
- Valida em todo o territdrio nacional.

Certiddo n° 867431/2023
Expedida em 18/10/2023, S&o Paulo/SP, CAU/SP
Chave de Impresséo: 7970DZ

A autenticidade desta Certiddo pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 7970DZ
Impresso em: 18/10/2023 as 08:53:17 por: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA, ip: 172.68.74.141



01/08/2020

Confea - Legislagao

RESOLUGCAO N° 345, DE 27 JUL 1990.

Disp0e quanto ao exercicio por profissional de Nivel Superior das atividades de Engenharia de AvaliagGes e
Pericias de Engenharia.

O Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, em sua Sessdo Ordinaria n® 1221, realizada
em 27 de julho de 1990, usando das atribuicdes que lhe confere o Art. 27, letra "f", da Lei n® 5.194, de 24
DEZ 1966,

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagcdes de bens mdveis e imdveis, suas partes integrantes e
pertences, maquinas e instalacGes industriais, obras, servigos, bens e direitos, € matéria essencialmente
técnica que exige qualificagdo especifica;

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagdes desses bens é fungdo do diplomado em Engenharia,
Arquitetura, Agronomia, Geologia, Geografia e Meteorologia, dentro das respectivas atribuicdes fixadas no
Art. 79, alinea "c", da Lei n°® 5.194, de 24 DEZ 1966, e discriminadas pela Resolugdo n° 218, de 29 JUN
1973;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n® 7.270, de 10 DEZ 1984;

CONSIDERANDO, nada obstante, as duvidas que ainda surgem por parte de 6rgdos e entidades na aplicacao
de normas que exigem laudos de avaliacdo e pericia para determinados efeitos legais, tais como Lei n®
6.404/76, de 15 DEZ 1976, Lei n® 24.150/34 e Lei n° 6.649/79;

CONSIDERANDO, finalmente, o disposto nas Leis n® 8.020 e 8.031, ambas de 12 ABR 1990,

RESOLVE:
Art. 10 - Para os efeitos desta Resolugdo, define-se:

a) VISTORIA ¢é a constatacdao de um fato, mediante exame circunstanciado e descricdo minunciosa dos
elementos que o constituem, sem a indagagdo das causas que o motivaram.

b) ARBITRAMENTO ¢ a atividade que envolve a tomada de decisdo ou posicdo entre alternativas
tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos.

c) AVALIAGAO é a atividade que envolve a determinacdo técnica do valor qualitativo ou monetario de um
bem, de um direito ou de um empreendimento.

d) PERICIA ¢é a atividade que envolve a apuragdo das causas que motivaram determinado evento ou da
assergdo de direitos.

e) LAUDO ¢ a pecga na qual o perito, profissional habilitado, relata o que observou e dé as suas conclusées
ou avalia o valor de coisas ou direitos, fundamentadamente.

Art. 20 - Compreende-se como a atribuigdo privativa dos Engenheiros em suas diversas especialidades, dos
Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos, dos Gedlogos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias,
pericias, avaliagdes e arbitramentos relativos a bens moveis e imdveis, suas partes integrantes e pertences,
maquinas e instalacdes industriais, obras e servigos de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos
que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizacdo, sejam atribuicdes destas profissGes.

Art. 30 - Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliagGes e demais procedimentos indicados no Art. 20,
quando efetivados por pessoas fisicas ou juridicas ndo registradas nos CREAs.

Art. 40 - Os trabalhos técnicos indicados no artigo anterior, para sua plena validade, deverdo ser objeto de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) exigida pela Lei n® 6.496, de 07 DEZ 1977.

Paragrafo Unico - As AnotacGes de Responsabilidade Técnica dos trabalhos profissionais de que trata a
presente Resolugdo serdo efetivadas nos CREAs em cuja jurisdicdo seja efetuado o servigo.

Art. 59 - As infracOes a presente Resolucdo importardo, ainda, na responsabilizacdo penal e administrativa
pelo exercicio ilegal de profissdo, nos termos dos artigos 6° e 76 da Lei n® 5.194/66.

Art. 6° - A presente Resolucdo entrara em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 70 - Revogam-se as disposicdes em contrario.

Brasilia, 27 JUL 1990.

FREDERICO V. M. BUSSINGER

Presidente
JOAO EDUARDO AMARAL MORITZ

normativos.confea.org.br/ementas/imprimir.asp?idEmenta=393
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VALIENGE BRASIL

ANEXO 01

Matricula Imobiliaria n° 99.501
1° Cartorio de Registro de Imdveis
Comarca de Rondonodpolis MT

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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LIVRO 2

REGISTRO GERAL

L

_|' , " Data 22 de noveémbro de 2012 FLS
¥ MATRICULA N° [ 99501 ]J/L O% ' 1 J
LT Oficial

>renotagdo n. 245.421, em 21 de novembro de 2012.
Jm lote de terreno para construcdo b n. 3, calizado no loteamento
*PARQUE INDUSTRIAL INTERMODAI, DE RO ON()POLIS", zona urbana desta
cidade, com 160.353m2?, dentro dos seguin fmites e confrontacdes:
Inicia-se no marco P23 de coordenada N-8.153.390,193m e E-748.476,030m,
segue -confrontando com o Lote 2 com disténcia de 441,000m até o ponto
P24 coordenadas N-8.152.985,216ém e E-748.650,599m, segue confrontando
com o Lote H-Pera Ferroviaria com disté&ncia de 363,724m até o ponto P26
de coordenadas N-8.152.841,635m e E-748.316,414m, segue confrontando
com o Lote 4 com distédncia de 441,000m até o ponto P25 de coordenadas N-

8.153.246,700m e E-748.142,050m, segue confrontando com a rua A com

distancia de 363,501lm até o ponto P23 de coordenadas N-8.153.390,193m e
E-748.476,030m, vértice inicial da descricéao desse perimetro.
PROPRIETARIA: ALL - AMERICA LATINA LOGISTICA S.A, com sede na rua
Emilio Bertolini, n. 100, sala n. 01, Vila Oficinas, Curitiba-PR,
inscrita no CNPJ/MF sob n. 02.387.241/0001-60, com seu Estatuto Social
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado do Parand, sob n.
41300019886, em 13/12/2001; Alteracdo Posterior consolidada do Estatuto
Social datada de 30/04/2010, registrada na mesma Junta sob n.
20105516775, em 19/05/2010; e Certiddo simplificada sob cédigo n.
10/623059-0, emitida em 24/06/2010, pela Junta Comercial do Estado do
Parana-PR. TITULO AQUISITIVO: Matricula n. 92.047, livro 2, desta
Serventia Registral. Destina-se o imével objeto da presente matricula a
implantagdo de indastrias de granéis soélidos e/ou de fertilizantes, ou
afins. E de obrigacdo do adquirente do 1lote promover a execugdo das
obras de coleta, tratamento e destinagdo dos residuos sélidos, coleta,
tratamento e destinacgdo de efluentes e esgoto cloacal e captacdo de
dgua (para fins de uso potdvel e/ou servigo), referente ao lote
adquirido, que devera ser aprovado Jjunto ao SANEAR e ao &rgao
ambiental. Pelo menos 25% da &rea do lote deverd ser destinada para
estacionamento. A &rea permedvel minima deve ser de 15% da area do lote
e devera ser prevista a construgdo de uma bacia de detencdo com volume
minimo calculado de acordo com o anexo 1 do memorial, parte integrante
do processo do loteamento. A bacia de detencdo do lote deverd ser
interligada a rede geral de drenagem pluvial do CIR, ficando sua

execucdo a go do adquirente. Emolumentos R$ 47,90. A Escrevente
Juramentada gi@@QdEEZMARIA CELIA LIMA BOTERO.

AV.1/99.50¥%Jﬁm 22/11/2012. Cancelado
REMISSAO D RESERVA FLORESTAL: Pelo Termo de Responsabilidade e
Preservagdo de Floresta datado de 09/08/1990, firmado entre o Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis
Superintendéncia Regional em Mato Grosso e a Agropecuadria Maggi Ltda,
devidamente averbado sob n. 12/24.945, em 22/08/1990, remetido para a
Av.1/89.528 em 22/11/2010; para a Av.1/89.573 em 30/11/201; e para a
Av.1/92.047 em 09/05/2011, a entdo proprietdria se compromete por si e
seus herdeiros ou sucessores a preservar uma 4rea com 285,96 ha,
composta de floresta ou forma de vegetagdo existente no imével, cuja
parte & correspondente a 20% da &rea do imével desta matricula, ficando
gravada como de utilizagdo 1limitada, ndo podendo nela ser feito
qualquer tipo de exploracdo a ndo ser mediante autorizacdo expressa do
AMA, ' a requerimento do interessado. A Escrevente ., Juramentada

M

AEOV L MARIA CELIA LIMA BOTERO.

v.2/99.501, em 22/11/2012. Cancelado

REMISSAO DE SERVIDAO DE RESERVA FLORESTAL: Pelo Termo de Averbacgido de
Serviddo de Reserva Legal n. 069/2005 — Processo n. 5657/2001 — Data:
11/12/2001, firmado aos 05/04/2005, entre a empresa Agropecudria Maggi
Ltda, e a Fundagdo Estadual do Meio Ambiente — FEMA, devidamente
averbado sob n. 16/22.595, em 03/05/2005, e averbado sob n. 27/24.945,

—

J
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1
11/2010, para a
9/05/2011, nesta
Serventia, -com amparo no art. ‘16, ‘Lei n° 4.771 de
15/09/1965 (dlSpOSltlvos, alterados pela Provisdédria n®° 2.166-
67/2001), faz-se esta averbagao para constar que_‘lnstltulu a sexvidéo
florestal em 45,3819 ha,. naquele imdével, em carater permanente: e
voluntario, renunciando aos direitos de exploragdo e supressido da
vegetagdo nativa (cerrédo),tcuja servidiao florestal constitui reserva
al.rdo imével objeto desta matricula. A Escrevente Juramentada

. MARIA CELIA LIMA BOTERO

MATRICULA Ne [ oot ﬂ

! — O
m 03/05/2005,.\remetido para a Av. 2/89 528,

v.3/99.501, em 20/09/2013.-Prenotagéo n® 257.990 em 23/08/2013. :

ANCELAMENTO DE REMISSOES. Pelo requerimento datado de 16/08/2013,
procede-se a presente averbacéao para constar que, com fundamento na Lei
Federal n® 12.651/2012 alterada pela Lei Federal n° 12.727/2012, ficam
canceladas a remissdo de reserva florestal objeto da Av.l1 e a remissio
de serviddo de reserva florestal objeto da Av.2 nesta matricula em
‘razdo da mudanga na natureza do imével de rural para urbana e registro
do loteamento'urbano Emolumentos: R$ 10,10 a, cancelados 2 atos.
Totalizado R$ 20, 20. A Escrevente Juramentada iiEQngleARIA CELIA LIMA

BOTERO.

R.4/99.501, em 16/04/2018. Prenotacdo n. 331.979 em 27/03/2018

PENHORA: Por déterminacdo do MM. Juiz de Direito da 3? Vara Civel do-
Foro e Comarca de Campinas-SP, Dr. Ricardo Hoffmann, contida no Mandado.
de Averbagdo e Despacho = Termo, datados de 19/03/2018, em retificagéo
ao Termo de Penhora e Depébsito datado de 06/12/2017, extraidos do.
processo digital n. 1021468-30.2015.8.26.0114, requerido por - ITAU
UNIBANCO S/A em desfavor de CHRISTINE CROTHERS GONGCALVES - CPF:
096.899.068-10, ANTONIO CARLOS GONCALVES JUNIOR - CPE: 060.928.198-48,
CEAGRO AGRICOLA LTDA. - CNPJ: 65.971.624/0001-00, ficam penhorados os
direitos sobre o imével objeto da presente matricula em favor do(a)
autor(a), para garantia da divida. Arquivado nesta Serventia. Registral
na - pasta’ deszg .Eatrlcula Emolumentos: RS 683 93. A Escrevente

Juramentada LINDINALVA COSTA BEZERRA DE FREITAS

Av.5/99.501, em 24/06/2020. Prenotacdo n. 370.553, em 02/06/2020.'Génc.'
PROTESTO CONTRA ALIENACAQ DE BENS: Em cumprimento a. Decisdo Judicial
proferida em 29/05/2020, ID n. 32817938, pelo MM. Juiz de Direito da 2°

Vara Especializada da Fazenda Piublica da Comarca de Rondonépolis-MT,

Dr. Renan Carlos Ledo Pereira do Nascimento, no processo n. 1010500~
58.2019.8.11.0003 - PJE, de -Acdo Declaratéria de Inexisténcia de
Relagdo Juridica, . Falsidade de Documento Publico, Nulidade de
Instrumentos Publicos e de Negécios Juridicos -c/c Cancelamento de
Registro Publicos e Instrumentos Publicos c¢/c Pedido de Liminar
"Inaldita ‘Altera Pars" Para Blogqueio e "~ Averbacdoc nas Matriculas,
requerida por MARIA MIRTES EVANGELISTA DA CUNHA —~ CPF: 241.839.891-91
em face de ALL - AMERICA LATINA LOGISTICA S/A = CNPJ: 02.387.241/0001-
60 e OUTROS, faz-se esta averbagido para constar que o imdvel da
presente matricula é objeto de PROTESTO JUDICIAL CONTRA ALIENAGCAO DE
BENS, conforme menciona no Item 7, "C", pagina 224/2257\ da Petigdo
Inicial, datada de 27/03/2019, ID n. 48208997. Ardquivado nesta
Serventia Registral na pasta da matricula n. 340. os Gratuito.
Selo Digital BLB 50447. A Escrevente Juramentada LUANA DE
SOUZA FERREIRA.

Av.6/99. 501 em 01/10/2020. Prenotacdo n. 375.943, em 24/09/2020.
CANCELAMENTO : Por determinagéo do Dr. Renan Carlos .Ledo Pereira do
Nascimento, MM. Juiz de Direito Designado da Segunda Vara 'da Fazenda
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| varbe sl blica desta Comarca, contida no O
| este documants. / 0972020, expedido no processo n. 1018500-58.2019,8.11.0003 -
‘ fica cancelada a averbagdo sob o n. 5, na pr atricula. Arqui
J nesta Serventia Registral na pasta da matricula n. 99.498. Emo
Gratuito. Selo Digital BMH 8363. A Escrevente Juramentada .
LUANA DE SQUZA FERREIRA.

o, \Av.?/99.501 - CcODIGO NACIONAL DE MATRICULA. Procedo a presente
Qi averbacdo, nos termos do Provimento 149/2023 do Conselho Nacional de
E: Justica, para constar que esta matricula tem o seguinte CNM:
©
(@4

063297.2.0099501-18. Isento de Emolumentos. Selo Digital BZA 34520.
Rondonépolis-MT, 04/03/2024. A Escrevente Autorizada M PAULA

DALLYLA COSTA DA SILVA.

|R.8/99.501 - PENHORA - Protocolo n. 440.574, em 05/02/2024. Nos termos
da determinacdo contida no Termo de Penhora datado de 16/01/2024,
expedido nos Autos da Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial -
Contratos Bancarios sob n. 1085800-48.2015.8.26.0100, proferida pelo
MM. Juiz de Direito da 42?% Vara Civel da Comarca de S&o Paulo-SP, Dr.
André Augusto Salvador Bezerra, tendo como parte exequente o BANCO
VOTORANTIM S.A, inscrito no CNPJ sob n. 59.588.111/0001-03, e como
partes executadas ANTONIO CARLOS GONGALVES JUNIOR, inscrito no CPF sob
n. 060.928.198-48, CEAGRO AGRICOLA LTDA, inscrita no CNPJ sob n.
65.971.624/0001-00 e CHRISTINE CROTHERS GONCALVES, inscrita no CPF sob
n® 096.899.068-10, foi penhorado os direitos aquisitivos do imével
objeto da presente matricula, em favor do autor, para garantia da
divida, tendo sido nomeada como fiel depositaria: CEAGRO AGRICOLA LTDA,
acima qualificada, ndc podendo abrir mdoc dos direitos sem expressa
autorizacdo deste Juizo, observadas as consequéncias do descumprimento
das obrigacdes inerentes. Valor da Causa: R$ 9.007.027,54. Arquivado
nesta Serventia Registral na pasta desta matricula. Emolumentos RS
94,00. Selo Digital . BzZA 34521. Rondonépolis-MT, 04/03/2024. A

br/docs/BFKKF-SCSX6-WNZ
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Secrevente Butorizada Vgl PAULA DALLYLA COSTA DA SILVA.
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