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Empreendimentos Imobilidrios Ltds

INSTRUMENTO DE CESSAO DE DIREITOS E OBRIGAQOES
Fundada em 1975
L v
1. Cedent
JOAO BATISTA LIMA, BRASILEIRO(A), DIVORCIADO(A),  AUTONOMO,
PORTADOR(A) DA  CEDULA DE IDENTIDADE R.G.15953%2i2 23 cIé

005.101.268-55, DOMIC%%%ADO (A) E

RESIDENTE NA CIDADE DE SANTOS,
R. JOSE ALVES NASC.,

2 . Cesslonario

MARTIA HELENA MACEGOSA, BRASILEIRO (A), DIVORCIADO (A), ASSIST.
FINANC., PORTADOR (A) DA CEDULA DE IDENTIDADE R;G.10.551,.573-5 &
CIC 972.098.218-72, DOMICILIADO (A) E RESIDENTE NA CIDADE DE
SANTOS, R. DR. NILO RODRIGUES PAZ, 47.

3 . Vended -
"MOMENTUM EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA.,SEDIADA NA CAPITAL
DE SAO PAULQ, A RUA PADRE JOXO  MANGET ° s

, 755 -~ 5 ANDAR
CERQUETIRA CESAR, INSCRITA NO CNPJ SOB O N° AT 886, 555/0001=00 .

4 . Empreendimento

5. Quadra 6. Lote
THERMAS DE STA. BARBARA - GLEBA N i KM 017
7 . Data do Contrato 8 . Valor da Cessac 9 . Valor Mensal da Taxa de Conservagao
15/09/96 RS 11.000,00 R$ 48,62
10 . Prego Contratado

11 . Local e Data
QUITADO SAO PAULO, 17 DE MAIO DE 2006.

Pelo presente Instrumento de Cessdo de Direjtos e ObrigagBes, o CESSIONARIO
todos os direitos e obrigagbes do CEDENTE identificado no
6, na data constante do item 7.

identificado no item 2 supra, sub-roga-se em
item 1, assumidos na aquisicdo do imovel identificado nos itens 4, 5 e

O CESSIONARIO declara ter ciéncia do valor da Taxa de Conservacio do loteamento, mencionade no item
dos pagamentos do preco contratado, constante do item 10,

O CESSIONARIO obriga-se ao cumprimento das disposicbes constantes do Re
Regulamento do Sistema de Abastecimento de Agua e de Efluentes Sanitari
ambos registrados em Registro de Titulos e Documentos, cujas co
ADMINISTRADORA do loteamento o ingresso nas dreas externas da edifica

9, e da situacdo atual

gulamento Geral dos Loteamentos e do
0s dos Loteamentos Administrados pela Momentum,
pias declara ter recebido neste ato, facultando a
gao para leitura do consumo de agua no hidrémetro.

=

Barbosa Soares ~Afle h’“’ arelU BT Soares

; Vendedo
Alice Agareculs

B A ra e
oo 96 764 859.9  Procuraderd A0 28.764.852-2 Procuragora ‘J
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CONTRATO DE

CONTRATO 13KM17 i COMPROMISSO DE

* O atraso no pagamento implicara em multa moratéria de 10% e se superior a 90 dias,a critério da Vendedora,
em rescisao contratual com cobranga de multa compensatéria (vide clausulas VI, Vill e 1X do Contrato)

* A mudanca de enderego devera ser comunicada & Vendedora (vide clausula XlI do Contrato);

* A Taxa de Conservagédo do loteamento sera corrigida pelo indice de Precos ao Consumidor - Disponibilidade
Interna, da Fundagao Getilio Vargas {vide clausula 8.1 do Regulamento);

* Enquanto nao for edificado no lote, o Comprador pagara a Taxa de Conservagao mencionada no item “ ESPE-

CIAL" do quadro resumo abaixo, e apds iniciar a edificacéo, 2 vezes esse valor (vide clausula 8.5 do Regula-
mento);

* Do terceiro lote vizinho em diante, de um Gnico Comprador, a Taxa de Conservacgao nao serd cobrada (vide
clausula 8.6 do Regulamento); :

* Toda construgdo devera ser precedida de projeto aprovado pela Administradora do loteamento (vide clausula
16 do Regulamento);

= A construgao da rede de energia elétrica ndo esta incluida no preco do lote, correndo 0 seu custo por conta do
Comprador (vide clausula 18 do Regulamento).

= M TEMPO - Nos termos do disposto na Lei n® 9298/96, as multas moratérias referidas na clausula VI do centrato de compromisso de
compra e venda objeto deste instrumento e na clausula 23 do regulamento geral _dos loteamentos adninistrados_pela MEI, que também inte-
gra este wnstrumen’go. sao de 2% ( dois por cento ) sobre o valor do débitd e nfo como consta das referidas clausulas.

3

Seaapi S QUADRO RESUMO 41--4160-2709
Esr;Ecw - VALOR TRIMESTRAL DA TAXA DE cémsénmcio * AT

~ R$ 68,77, COM VENCIMENTO NO DIA 15 DO ULTIMO MES DE CADA TRIMESTRE CIVIL.

D1 - COMPRADOR

-~ JOAO BATISTA LIMA. BRASILEIRO (A), CASADO(A). PORTUARIO. PORTADOR(A) DA CEDULA DE
- IDENTIDADE R.G.No.12253212 E CIC No.005101268-55, DOMICILIADO(A) E RESIDENTE NA
~ CIDADE DE SANTOS, R NILO RODRIGUES PAZ, 41 - JD CASTELO. :

- 02- MUNICIPIO E Ct 03 - REGISTRO DA AQUISICAO DA
-~ AGUAS R

DESTA BARBARA - CERQUEIRA CEZAR MBI ER 26578
~ THERVAS DE STA. BARBARA - GLEBA I PR R.3-6.600

- TOTE™7°BE QUADRA KM, COM 450 M2. DE AREA.

Riera S R R$ 2.750,00.

' (-) DESPESAS DE CADASTRO E CONTRATO R$ 400,00.
LALORCL TORTR0L e =0 s i R& 2.350, 00

_ 08- CONDIGOES DE PAGAMENTO

R$ 70,00, DE SINAL E O SALDO EM 6 PRESTACOES CONSECUTIVAS NO VALOR DE
= R$ 380.00. SEM JURCS E SEM CORRECAO MONETARIA.

09 - VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTAGAQ

~ DIA 15 DE NOVEMBRO DE 1996.

© 10-LOCAL EDATA i e

~ SAO PAULO. 15 DE SETEMBRO DE 1996.

i VISTO DO COMPRADOR
TSB - FIXA 11.000 - 06/96
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Pelo presente instrumento particular de COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA, as partes, de um lado, como Promitente(s) Comprador(a)(es), doravante designado(a)(s)
simplesmente COMPRADOR, o(a)(s) nomeado(a)(s) e qualificado(a)(s) no item 01 do quadro
resumo constante da capa do presente, e de outro lado, como Promitente Vendedora, doravante
designada simplesmente VENDEDORA, Momentvm Empreendimentos Imobiliarios Lida., sediada
na Capital de Sa8o Paulo, & Rua dos Gusmdes n° 639, inscrita no CGC do MF sob o n°
47.686.555/0001-00, neste ato representada na forma de seu contrato social, tém entre si contratado
0 seguinte:

OBJETO, PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

I.- Em uma drea de terra localizada no Municipio e Comarca mencionados no
item 02 do quadro resumo, adquirida por forca do registro constante do item 03 do mesmo quadro, no
Cartério de Registro de Iméveis competente, foi projetado e executado o loteamento mencionado no
item 04 do quadro resumo, devidamente aprovadoe pelos érgdos competentes, cujas plantas e
memorial descritivo foram depositados no Cariério de Registro de Imdveis, conforme numero de
registro constante do item 05 do quadro resumo.

il.- A VENDEDORA, na qualidade de senhora e legitima possuidora do lote
de terrenc descrito no item 06 do quadro resumo, promete vendé-lo ao COMPRADOR pelo preco e
condicbes referidos nos itens 07 e 08, respectivamente, do mesmo quadro, transferindo-lhe neste
ato a posse do mesmo.

IL.a.- A primeira prestagao vencer-se-a na data mencionada no item 09
do guadro resumo, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.

lll.- As prestacOes e demais encargos devidos pelo COMPRADOR
deverdo ser pagos no escritério da VENDEDORA ou onde esta expressamente indicar, e seréo
representados por avisos-recibos que, ap6s quitados, deverdo ser por ele guardados para
eventual exibicio.

IV.- No caso de pagamento a menor ou a maior do que 0 devido, o débito ou
crédito respectivo sera compensado quando da emissdo de novos avisos-recibos.

ENCARGOS FISCAIS

V.- A partir da data deste contrato, sdo de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR todos os impostos, taxas e demais tributos que incidam ou venham g incidir sobre
0 lote.

V.a.- Caso a VENDEDORA, por qualguer motivo, venha a arcar com
0 pagamento de imposto de responsabilidade do COMPRADOR, fica a mesma autorizada a cobrar
o reembolso do valor respectivo, devidamente corrigido de acordo com a variagdo do indice de
Pregos ao Consumidor - Disponibilidade Interna (IPC-DI), publicado pela Fundacao Getulio Vargas.

Vb.- A critério da VENDEDORA o reembolso podera ser cobrado
juntamente com qualquer das prestagbes referentes ao preco.

- ] B¢
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Vl.- O atraso no pagamento de quaisquer das obrigactes assumidas
no presente implicard em multa moratéria de 10% (dez 'por cento) e juros de mora de 1%
(um por centoc) ao més, proporcionais aos dias de atraso decorridos entre o vencimento e o
pagamento. sobre o valor do débito corrigido de acordo com a variagdo do indice de Precos ao
Consumidor - Disponibilidade Interna (IPC-DI), publicado pela Fundacio Getulio Vargas.

VIl.- Se o atraso no pagamento for superior a 30 dias, podera a
VENDEDORA ou quem ela incumbir de efetuar a cobranga de seus créditos, dirigir-se ao domicilio
do COMPRADOR para receber a quantia em débito. Neste caso, 0 débito sera acrescido de uma

taxa de cobranga domiciliar no valor entdo vigente de um trimestre da Taxa de Conservacio do lote
respectivo.

Vill.- Havendo atraso superior a 90 dias no pagamento de quaisquer
das prestacGes do preco, podera a VENDEDORA considerar o contrato rescindido, de
plenc direito, apds notificado o COMPRADOR, via Cartério, quando este ja tiver tomado a

providéncia de registrar o contrato, ou, independente de notificagdo ao COMPRADOR, se este nio
tiver providenciado tal registro.

IX.- No caso de rescisdo, 0 COMPRADOR:

a) tera direito a devolugéo da integralidade das quantias pagas por
conta do preco contratado, reajustadas pelo IPC-DI. da Fundagdo Getulio Vargas, deduzidos

eventuais débitos de sua responsabilidade referentes ao IPTU e a Taxa de Conservacio do
loteamento; ’

|
b) arcarda com uma multa compensatéria equivalente a 1/6 (um
sexto) do valor total do contrato, reajustado pelo IPC-DI, da Fundacdo Getllio Vargas, a titulo de
indenizacdo & VENDEDORA pelas despesas de co ercializacdo do imoével (propaganda e
estrutura de venda), e 1/10 (um décimo) do valor pago, reajustado pelo IPC-DI, da Fundacio
Getulio Vargas, pelas despesas operacionais e adm;nistrativas, dispendidas com registros
contabeis, controles e servigos de cobranca de prestacoes.

DISPOSICOES GERAIS

X.- Caso o IPC-DI, da Fundacdo Getulio Vargas, venha a ser extinto ou nao
publicado por qualquer motivo, ou ainda deixe de refletir al real perda do valor aquisitivo da moeda,

este indice sera substituido pelo IGP-M ou por outro legalmente permitido, que reflita a real
desvalorizagdo da moeda. g

XI.- S&o obrigagoes da VENDEDORA:
|

i
a) executar o arruamento do loteamento, colocando placas
indicativas com os nomes das ruas: i

b) proceder a locagio de quadras, lotes, pragas, ruas e demais
partes integrantes do loteamento: |

TSB - FIXA 10.000 - 06/96
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c) projetar e construir sistema de abastecimento d’agua, gue inclua
a captagdo, a adugdo, o tratamento e a distribuigio d'agua, de forma a atender todos os lotes
quando de sua edificacéo.

Xll.- O COMPRADOR obriga-se, toda vez que mudar sua residéncia ou
local de trabalho, a comunicar, por escrito, 0 seu novo enderego @ VENDEDORA.

: Xli.- Liquidado o preco contratado e estando 0 COMPRADOR em dia com
suas demais obrigacdes, a VENDEDORA outorgar-ihe-a a escritura definitiva.

XIV.- A VENDEDORA declara ndo estar obrigada a apresentacdo de
Certidao Negativa de Débitos, expedida pelo Instituto Nacional de Seguridade Social e pela
Secretaria da Receita Federal, tendo em vista que o seu objeto social é a compra e venda de
iméveis e que o lote de terreno deste instrumento ndo integra o seu ativo permanente.

XV.- O presente instrumento obriga a herdeiros e sucessores e é pactuado
na data indicada no item 10 do quadro resumo, com a condicdo expressa de irretratabilidade
apos o decurso de 30 dias, ficando o COMPRADOR responsavel pelo registro no Cartério de
Registro de Iméveis competente e pelas despesas respectivas. Neste prazo, gualquer das partes
podera rescindir o contrato, mediante aviso escrito a outra. Tal prerrogativa tem como finalidade
possibilitar ao COMPRADOR analisar com profundidade os termos deste contraio e conhecer ©
imével adquirido, se por ventura ndo o tiver conhecido até a presente data, e de outro lado,
possibilitar & VENDEDORA analisar a idoneidade do COMPRADOR, bem como sua capacidade
economica e financeira para assumir as obrigacdes derivadas deste contrato.

XV1.- Obriga-se finalmente ainda o COMPRADOR, ao cumprimento das
disposi¢des constantes do Regulamento Geral dos Loteamentos, cuja integra abaixo e transcrita.

REGULAMENTO GERAL DOS LOTEAMENTOS
, ADMINISTRADOS PELA
MOMENTVM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

O presente Regulamento estabelece regras gerais de uso dos lotes de

terreno dos loteamentos administrados pela Momentvm, e de custeio de servigos de conservacao,
com o objetivo de manter a concepgfo geral dos empreendimentos e garantir a manutencdo do
padrdo estético idealizado pela empreendedora.

Este Regulamento integra o Contrato de Compra e Venda dos referidos
lotes, e a ele se submetem automaticamente todos os Compradores de lotes e seus sucessores a
qualquer titulo, cabendo a cada um, individuaimente, o direito de fiscalizar e exigir o seu fiel
cumprimento por parte dos demais proprietarios.

CONSIDERACOES GERAIS

1.- Os loteamentos objetos deste Regulamento, constituem nlcleos
residenciais (bairros) fechados que dispensam a maior parte dos servicos de manutencdo da
prefeitura local, uma vez que a conservacio das ruas, sistema de captacdo, tratamento e
distribuicio d’agua, portaria, gramados e jardins efc., é realizada diretamente pelos proprietarios, as
suas expensas, através de empresa especializada contratada ou de associagdao sem fins
lucrativos, formada pelos proprietarios, nos termos adiante definidos.

i
e
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; 2.- Tais loteamentos levam para os municipios onde se localizam, as
vantagens naturais do desenvolvimento, sem deles exigir investimentos com as obras de infra-

estrutura e sua conservagio, investimentos estes, na maioria das vezes, inexequiveis pela falta de
recursos financeiros e técnicos.

_ 3.- Até que o loteamento tenha 25% (vinte e cinco por cento) de seus lotes
com edificacédo concluida, os servicos de conservacgao acima definidos sdo contratados & Momentvm
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., de ora em diante denominada Momentvm, e que para tal fim
aceita a funcdo de ADMINISTRADORA do loteamento.

4.- A partir do momento em que houver edificagdes concluidas em 25%
(vinte e cinco por cento) dos lotes, a Momentvm convocara para uma Assembléia Geral, os
Compradores dos lotes de terreno de n° 01, de cada uma das quadras do loteamento, desde ja
eleitos representantes dos demais Compradores, para a fundagéo e aprovacdo dos estatutos de
uma Associacdo Civil, sem fins lucrativos, que a partir de entdo assumird a condicdo de

ADMINISTRADORA do loteamento e dara continuidade & execugdo dos servicos até entio
contratados & Momentvm.

4.1.- Entende-se por edificacdio concluida a obra com o competente
Alvara de Habite-se expedido pela Prefeitura Municipal.

4.2.- A convocagdo acima referida sera feita por via postal, com
comprovante de entrega, e mediante a publicacdo de edital com antecedéncia de 30 dias, em jornal

da cidade de Sdo Paulo, da sede da ADMINISTRADORA e do municipio onde se situa o
loteamento.

4.3.- A Associacdo constituida podera contratar os servicos de
conservacao, no todo ou em parte, a terceiros.

TAXA DE CONSERVACAO

5.- A Taxa de Conservaggéo & o instrumento adotado para a geracao dos
fecursos necessarios para a execugio dos servicos de conservacio do loteamento.

6.- Os servicos de conservacio serdo realizados pela ADMINISTRADORA
do loteamento, mediante uma contribuicdo de cada lote, nos termos da clausula 8.

7.- S&o obrigagbes da ADMINISTRADORA:

a) proceder a guarda da posse do imovel, enquanto nele nao for
edificado, repelindo turbagtes de qualquer espécie;

b) proceder a conservagio e manutengdo do prédio da _portaria,
nele mantendo porteiro, devidamente uniformizado, com o objetivo de receber e orientar os
proprietarios e visitantes;

C) proceder a conservacio das ruas, das avenidas e das pracas,
mantendo a vegetagédo aparada, mediante sistema manual ou mecanico;

. .
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d) proceder a conservacdo e manutengao das placas indicativas
dos nomes das ruas e da locacdo de guadras e pragas, substituindo-as e repintando-as sempre
gue necessario;

e) proceder a conservacio do sistema de captacdo, adugao,
tratamento, reservacao e distribuicio d'agua, consertando ou substituindo o que se fizer necessario,
mantendo funcionarios para a sua operagdo e custeando os dispéndios com energia elétrica e
insumos necessarios ao tratamento d'agua.

7.1.- Embora ndo estando obrigada, a ADMINISTRADORA do
loteamento podera ainda, as suas expensas:

a) proceder a conservagdo da area do lote, aparando sua
vegetacio, enquanto nele ndo for edificado;

b) executar servigos de vigilancia, ndo implicando entretanto, em
assun¢do de responsabilidade por atos delituosos ou n&o, fortuitos ou acidentais, praticados por
terceiros;

c) realizar outros beneficios guaisquer.

8.- Enquanto ndo constituida a Associac@o acima referida e os servicos de
conservacdo forem realizados pela Momentvm, o COMPRADOR obriga-se a pagar a esta, a partir
do trimestre civil subsequente aquele em que tiver sido contratada a venda pelo primeiro comprador
do lote, uma contribuicdo trimestral, ou Taxa de Conservacdo, no valor e vencimento
constantes do item denominado “ESPECIAL” do quadro resumo do Compromisso de
Compra e Venda correspondente a venda para o primeiro comprador do lote, e mais a conta de
consumo de agua, nos termos do Regulamento mencionado na clausula 22.

8.1.- A Taxa de Conservacdo tera seu valor corrigido com base
na variacdo do indice de Precos ao Consumidor - Disponibilidade Interna (IPC-DI),
publicado pela Fundagio Getilio Vargas, do periodo compreendido entre o segundo més anterior ao
més do contrato e o segundo més anterior ao més do seu efetivo pagamento, salvo se
periodicidade maior for exigida por lei, caso em que esta sera observada.

) 8.2.- Os encargos devidos pelo COMPRADOR deverdo ser pagos
~ no escritério da ADMINISTRADORA ou onde esta expressamente indicar, e serdo representados
_ por avisos-recibos que, apos quitados, dever&o ser por ele guardados para eventual exibicéo.

8.3.- No caso de pagamento a menor ou a maior do que o devido, o
débito ou crédito respectivo, corrigido da mesma forma da parcela, serd compensado quando da
emissdo de novos avisos-recibos.

8.4.- Caso o IPC-DI, da Fundagdo Getulio Vargas, venha a ser extinto
ou ndo publicado por qualquer motivo, ou ainda deixe de refietir a real perda do valor aquisitivo da
moeda, este indice sera substituido pelo IGP-M ou por outro legalmente permitido, que reflita a real
desvalorizacdo da moeda.

8.5.- Tendo em vista que a partir da construcdo no lote ha um natural
aumento da demanda de servicos por parte do COMPRADOR, em decorréncia de sua maior
utilizaco do loteamento, a partir da conclusao das instalacdes hidraulicas do imével ou da
ocupacdo do mesmo pelo COMPRADOR, a critério da ADMINISTRADORA, a Taxa de
Conservacio devida pelo COMPRADOR sera acrescida de 100% (cem por cento}, para
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fazer frente ao aumento do custo dos servigos incumbidos & mesma.

8.6.- Se o COMPRADOR adquirir mais de dois lotes vizinhos entre
si, ficara ele isento do pagamento da Taxa de Conservacéo do terceiro lote em diante, inclusive.
Para efeito da constatacio da vizinhanga, somente serio considerados lotes que tenham
confrontagdo comum, lateral ou de fundos, de extensio superior a 10,00 metros. Para ter direito a
isencdo, o conjunto de trés ou mais lotes deverd pertencer a um mesmo proprietario ou seu cénjuge.
O direito a isengdo cessara imediatamente apés ocorrer a venda, a promessa de venda ou a

cessdo, a qualquer titulo, dos direitos ainda que somente do uso, do todo ou parte do conjunto de
trés ou mais lotes a que a isencio se referir,

: 9.- A diferenca entre o valor das contribuigbes recebidas e os custos
realizados representara a remuneracac da Momentvm pelos servicos executados.

10.- Apds constituida a Associacdo referida na clausula 4, o COMPRADOR
obriga-se a continuar pagando a esta, em seu escritério ou onde for por ela expressamente
indicado, o valor igual aquele pago a Momentvm, e em havendo sobra de recursos, apds realizados
0s servigos ordinarios incumbidos @ ADMINISTRADORA do loteamento, estes seréo aplicados em
obras outras de melhoramentos do loteamento, que a seu critério entender desejavel.

MELHORAMENTOS DIVERSOS

11.- A ADMINISTRADORA do loteamento poderd, a qualguer tempo,
realizar no loteamento, na area total ou parcial, o calcamento das ruas, colocagdo de guias e
sarjetas, calcadas, calgaddes e acessos para pedestres, obras de saneamento basico, galerias
para aguas pluviais, rede de eletrificacdo e telefonia, coleta e tratamento de esgotos, paisagismo,
arborizac@o, sinalizagéo e cercas ou muros de divisa e/ou seguranga, para o que fica, desde ja,
autorizada pelo COMPRADOR, obrigando-se este a pagar nas épocas proprias, a parte que ihe
couber nos dispéndios havidos com a execucdo dessas melhorias, parte esta que sera calculada
Na proporcao da area do seu lote em relacdo & area de todos os lotes do loteamento,
independentemente de tais melhoramentos atingirem diretamente ou néo o seu lote.

12.- Essas benfeitorias serdo executadas por empresa de comprovada
idoneidade, a critério da ADMINISTRADORA do loteamento, sendo selecionada mediante tomada
de precos entre pelo menos trés candidatas, devendo-se optar pela de menor orcamento.

13.- O custo total da cbra sera acrescido do valor gue corresponder a 20%
(vinte por cento), a titulo de remuneracao da ADMINISTRADORA do loteamento.

14.- O COMPRADOR devera pagar a parte que lhe couber na divisdo do
custo dos melhoramentos, nas datas que forem designadas em notificagio escrita a ele dirigida,
com a antecedéncia minima de 30 dias em relagfio ao primeiro vencimento.

15.- A quantidade de prestaches sera fixada tendo em vista as
necessidades de caixa para fazer frente as obras contratadas, limitado entretanto o valor das

prestagbes por ocasido de sua fixacdo, a quantia que corresponder a 50% (cinquenta por cento) do
salario minimo.

e
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TSA - Fixa 10,000 - 06/96

i i as 14; ( J20412045338
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VALNEI APARECIDO DE SOUSA REIS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/08/2020 as 14:03 , sob o0 nitmero WIM

i i - 6di 1k.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024562-06.2019.8.26.0100 e cddigo zkq7tQ



OCUPACAQO E USO DO LOTE

16.- O projeto de edificagdo devera ser aprovado pela ADMINISTRADORA
do loteamento, e o COMPRADOR somente podera ocupar a edificacdo ap6s concluir a obra e
respectiva fossa séptica e pogo absorvente, segundo a NBR 7.229 da ABNT.

17.- Aprovado o projeto, a ADMINISTRADORA do loteamento, & sua
expensa, novamente demarcara o lote, conferindo a posicdo dos marcos existentes, recolocando
novos, se necessario, e efetuara a ligagéo provisoria de agua.

18.- A partir da autorizagdo para a ocupacdo do lote, o0 COMPRADOR
podera providenciar, 2 sua expensa, a instalacdo de energia elétrica e realizar as benfeitorias
gue entender, obedecidas as restricbes impostas pelo plano urbanistico do loteamento,
mencionadas na clausula 20, sendo de sua exclusiva responsabilidade e obrigagéo a conservacao
do lote, que devera ser mantido limpo e com a vegetacéo aparada, e da edificacao, que devera ser
mantida limpa, pintada e com boa aparéncia.

19.- Caso o COMPRADOR nao realize a conservacdo do lote e da
edificacdo, o servigo podera ser feito pela ADMINISTRADORA do loteamento, e cobrado acrescido
de uma taxa de administragdc de 20% (vinte por cento), podendo a ADMINISTRADORA incluir o
valor respectivo em qualquer das prestacdes vincendas da Taxa de Conservagéo do loteamento.

20.- As benfeitorias a serem introduzidas no lote, entre as quais
terraplanagem, reforma e construgdo, deverdo obedecer rigorosamente as posturas municipais e
demais disposi¢bes legais, devendo ainda, a fim de ser resguardada a concepgao arquiteténica do
empreendimento, obter prévia aprovagdo da ADMINISTRADORA do loteamento, e respeitar as
seguintes regras, que eventualmente, a seu exclusivo critério e no interesse do empreendimento,
poderdo ser reduzidas: ;

a) os lotes sfo indivisiveis, sob qualquer pretexto;

b) os lotes destinam-se exclusivamente aos fins previstos no
projeto do loteamento;

; c) as construgdes residenciais terdio drea construida, no minimo, de
100,00 metros quadrados, e no maximo igual a 1/3 (um terco) da &area do lote, podendo ter no
maximo dois pavimentos, e as obras totais, incluindo a construg8o principal e acessorias, como por
exemplo, calgadas, piscinas, quadras efc., ndo poderdo ocupar mais do que 50% (cinquenta por
cento) da area do lote, mantendo-se o restante coberto por vegetacao. Para projetos que
incorporem dois ou mais lotes, a contagem da area construida e da area ocupada se fard em relagdo
3 soma das areas dos lotes, independentemente da localizag@o da construgéo;

d) a garagem, as dependéncias de empregados e de servigos
deverao integrar-se ao corpo principal da casa; :

e) as construgbes residenciais deverdo manter um recuo minimo de
2 50 metros em uma das laterais do Iote, e 10,00 metros em relac&o & frente da rua, devendo nos
lotes que tenham sua frente para mais de uma rua, obedecer esse recuo em relagdo a uma
delas e metade em relagdo as demais. O recuo sera contado a partir da alvenaria. As sacadas,
jardineiras, muros e outros elementos arquitetonicos ndo poderao avancar sobre o recuo. O
fechamento frontal do lote, no alinhamento da divisa, podera eventualmente ser aprovado, desde
que condizente com a concepgéo urbanistica local;
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TSB - Fixa 10.000 - 06/96

iy ‘ fy é obrigatéria a permisséo de servidao para passagem de 4guas
pluviais ou esgotos na faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente canalizados. Correra por
conta do beneficiario da servidio a despesa com o servico e sua manutencao;

% s g) sido proibidos letreiros e antncios de qualquer natureza nos
terrenos e nas edificacdes, salvo quando destinados a promover o comércio objeto do ramo de

negocios a que se destina o estabelecimento, casos em que deverio ser previamente aprovados
pela ADMINISTRADORA:

S h) somente ser4 permitida a construcdo de prédios residenciais e
comerciais em alvenaria ou concreto

21.- A partir da ocupagéo do imovel pelo COMPRADOR, a coleta do lixo
domiciliar sera efetuada pela ADMINISTRADORA do loteamento, em dias previamente definidos,
caso a prefeitura ndo a efetue.

22.- Os servicos de abastecimento d'agua e de esgoto sdo regidos por
norma a parte, intitulada "Regulamento do Servigo de Abastecimento de Agua e da Disposicdo do

Efluente Sanitario dos Loteamentos Administrados pela Momentvm", devidamente registrade no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

ATRASO NO PAGAMENTO

23- O atraso no pagamento de quaisquer das obrigacées
assumidas no presente implicara em multa moratéria de 10% (dez por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, proporcionais aos dias de atraso decorridos entre o
vencimento e o pagamento, sobre o valor do débito corrigido de acordo com a variacio do indice de
Precos ao Consumidor - Disponibilidade Interna (IPC-DI), publicado pela Fundacéo Getuilio Vargas.

23.1.- Se o atraso no pagamento for superior a 30 dias, podera a
ADMINISTRADORA do loteamento ou quem ela incumbir de efetuar a cobranga de seus créditos,

dirigir-se ao domicilio do COMPRADOR para receber a quantia em débito. Neste caso, o débito

sera acrescido de uma taxa de cobranca domiciliar no valor entdo vigente de um trimestre da Taxa
de Conservagao do lote respectivo.

DISPOSICOES GERAIS

24.- Para fins legais, 0 COMPRADOR casado ou gue tenha adquirido o
imével em sociedade com outras pessoas, nomeia e constitui, respectivamente, seu conjuge ou
qualquer dos seus socios, seu bastante procurador, para receber documentos de qualquer espécie,
entre os quais, exemplificativamente, cartas, notificactes e citagBes judiciais, a0 mesmo tempo em

que assume, integral e isoladamente, a responsabilidade pelas obrigagbes pecunidrias decorrentes
da aquisicao do imével.

25.- A atualizacdo do cadastro da ADMINISTRADCRA do loteamento,
referente & transferéncia do imével a terceiros, sera efetuada mediante subrogacao por escrito do
novo proprietario, em todos os direitos e obriga¢des decorrentes do contrato de aquisi¢ao do imovel.
Somente a partir de entdo o COMPRADOR ficara desobrigado dos encargos contratuais, por estes
terem passado a responsabilidade do novo proprietario.

i
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26.- O COMPRADOR obriga-se, toda vez gue mudar sua residéncia ou
local de trabalho, a comunicar, por escrito, 0 seu novo endereco @ ADMINISTRADORA do

loteamento.

27 - Quando da fundagdo da Associagdo dos Proprietarios de Lotes, as
regras do Regulamento entdo vigente passarao a integrar, automaticamente, o estatuto da
Associacdo que vier a ser aprovado.

271.- Até entdo, caso se fagam necesséarias alteracbes no presenie
Regulamento, estas poderdo ser feitas pela ADMINISTRADORA do loteamento, desde que tais
alteracoes digam respeito aos interesses gerais do loteamento e ndo impliguem em aumento do
valor da Taxa de Conservacido estabelecida ou concessédo para a Momenivm de outros direitos

aqui ndo definidos.

28.- O presente Regulamento obriga a herdeiros e sucessores, devendo o
mesmo ser transcrito em todos os documentos de transferéncia de direitos relativos a lotes dos
loteamentos a que se referem, devendo ainda ser mencionado em tal documento, o valor atualizado
da Taxa de Conservacdo, a fim de que o sucessor tenha a correta dimensdo de seu valor.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes aceitam o presente,

declarando o COMPRADOR receber neste ato, copia do “Regulamento do Servico de
Abastecimento de Agua e da Disposicao do Efluente Sanitério dos Loteamentos Administrados pela

Momentvm”.
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