fls.
_ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
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FORO DE CERQUEIRA CESAR
1* VARA
3 D PEVEREIRD DE 4 Rua Olimpio Pavan, 355, centro - CEP 18760-000, Fone: 14 - 37141014,
Cerqueira Cesar-SP - E-mail: cerqcesar@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
CERTIDAO
Processo Digital n°: 1001731-62.2021.8.26.0136
Classe - Assunto: Carta Precatoria Civel - Penhora / Depdsito / Avaliacéo
Requerente: Momentum Empreendimentos Imobilidrios LTDA
Requerido: Maria Helena Macegoza
Situagdo do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justica Edenilsio Lopes (24955)
CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO
CERTIFICO eu, Oficial de Justiga, que em cumprimento a0 mandado n°
136.2021/005705-3 aos 16 dias do més de dezembro de 2021 dirigi-me ao
quilometro 292 da Rodovia Castelo Branco, empreendimento Thermas de
Santa Barbara, onde procedi a vistoria para avaliagdio do imovel,
procedendo posteriormente a avaliagdo como segue:
AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Processo n@ 1001731-62 .2021.8.0136
Requerente Momentum Empreendimentos Imobilidrios LTDA
Requerido MARIA HELENA MACEGOZA
Em Cumprimento ao mandado n? 136.2021/0057058-3, AVALIEI o seguinte imovel:
1. Identificagio do Imével |
Endereco: Lote de Terreno, sob n? 17 da quadra "KM", Glebal
Bairro: Thermas de S. Bérbara Municlpio: | Aguas de Sta. Barbara |UF: |SP
Matricula: 6.600 Area 450,00 m?
2. Caracteristicas
Aparentes
Forma (x)Regular ( )Irregular ( ) Poligonal ( ) Triangular ( ) Outro:
Vegetacdo (X) Mato ( ) Pomar ( ) Pasto ( )Lavoura ( )Outro:
Protecdo ( )Muro () Cerca ( )Alambrado (x) nenhuma ( ) Outro:
Topografia (X) Plana ( ) Ondulada ( ) Aclive ( ) Declive ( ) Outro:
Solo () Firme (x) Arenoso ( ) Rochoso ( )Alagadico ( )Outro:
Recursos () Pavimentacdo ( ) Passeio ( ) Guias/sarjetas (x ) Rede elétrica
(x ) Rede de dgua (x) llumin. Publica ( x) Coleta lixo (x ) Telefone ( ) Rede
esgoto
(x) Coleta lixo
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Sistema Vidrio ( x) Facil acesso ( ) Dificil acesso | Proximidade do centro urbano: +/- 15km
Ocupacdo ( X) Vazio ( ) Proprietario ( )Inquilino ( ) Empréstimo () Arrendamento
Observagbes

Este auto ndo é realizado por perito técnico, servindo somente apenas
para atestar as condi¢®es visuais atuais do imovel.
Sua respectiva area foi baseada conforme descrito em sua matricula.

O loteamento esta localizado no km 292,6 da Rodovia Castelo Branco,
na Estancia Hidromineral de Aguas de Santa Barbara, no interior de S3o
Paulo.

- projeto urbanistico, com grandes avenidas arborizadas para garantir o
contato direto com a natureza;

- 7 milhGes de m? de drea verde preservada.

- Lagos, ecopistas de 6km com direito ao BIKE CLUB gratuito, parques
infantis, aparelhos de ginastica ao ar livre, lago de pesca, mini golfe,
trilha da cachoeira, lagos e trapiche onde é possivel praticar stand up
paddle (SUP) e canoagem;

- hotel de alto padréo;

- Portaria e vigilancia 24h, controle de acesso e monitoramento gratuito
de alarme;

- Conta com um complexo de conveniéncia as margens da Rodovia
Castelo Branco, composto por Centro Comercial, Posto de
abastecimento e loja de material de construcdo e plantas ornamentais;
Maiores informacdes pelo site:

https://www.momentum.com.br/empreendimento/santa-barbara-resort-

residence

3. Pardmetros Valorativos

3.1. Para a presente avaliacdo adotou-se o Método comparativo direto de dados de
mercado para o calculo do valor.
3.2. As pesquisas foram realizadas no dia 10/01/2022.
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3.3. Para efeitos da avaliacdo, o imével foi considerado livre de penhoras, arrestos,
hipotecas, contaminacdo do solo, dreas protegidas por leis, ou 6nus de qualquer

natureza.
Pesquisa de Mercado Area (m? Preco de venda Preco aprox.
do m?
Amostra 1* 450 RS 30.000,00 RS 66,67
Amostra 2** 450 RS 25.000,00 RS 55,56
Amostra 3*** 473 RS 45.000,00 RS 95,14
Amostra 4**** 450 RS 27.000,00 RS 60,00
Amostra 5***** 480 RS 60.000,00 RS 125,00

*https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-450-m-sup2--por-
r$30.000-santa-2950841580.html

**https:// www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-450-m-sup2--por-
r$25.000-santa-2956269274.html

**+*https://www.imovelweb.com.br/propriedades/empreendimento-em-amplo-
crescimento.-2948736947 .html

**+xxhttps://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-a-venda-thermas-de-santa-
barbara-aguas-de-santa-2960243532.html

kA https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-thermas-de-santa-

barbara-2953340656.html

3.4. Para obtermos o preco aproximado do metro quadrado realizaremos a média
aritmética das amostras encontradas.

Valor médio aproximado do n? = RS 80,48

3.5. Para obtermos seu valor aproximado multiplicaremos o preco médio do metro
quadrado pela drea do imovel.

Valor aproximado do imével = RS 36.216,00

4. Avaliagdo
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Apés haver realizado as pesquisas e a vistoria, AVALUO o bem imével adma descrito em
RS 36.216,00 (trinta e seis mil, duzentos e dezesseis reais)

Para constar, lavrei o presente auto, que, lido e achado conforme, segue digitalmente assinado por
mim, Oficial de Justica.
Cerqueira César, 10 de janeiro de 2022

Edenilsio Lopes
Oficial de Justica

Matricula 360.702-A
(Assinado  digitalmente)

O referido € verdade e dou fé.

Cerqueira Cesar, 10 de janeiro de 2022,

Guia recolhida: 3633 - R$ 87,27

fls. 182
49

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por EDENILSIO LOPES e ALTINO LUTTI DE BRITO. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o

processo 1001731-62.2021.8.26.0136 e o codigo A1C4F27.
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO DA SILVA FREITAS, liberado nos autos em 05/04/2022 as 10:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024562-06.2019.8.26.0100 e c6digo Qi4YnZ4a.



