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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BIRIGUI
FORO DE BIRIGUI
1* VARA CIVEL
I VKRN b e Rua Faustino Segura, 214, ., Pq. S@o Vicente - CEP 16200-370, Fone: (18)
3642-2105, Birigui-SP - E-mail: biriguilcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

FUISLAL B LTI A

CARTA PRECATORIA AVALIACAO IMOVEL

PROCESSO DIGITAL
Processo Digital n°: 1000208-08.2015.8.26.0077/01
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Compra e Venda
Exequente: Wilson Pistola e outro
Prazo para Cumprimento: 30 dias
Valor da Causa: Valor da Acdo << Informacio indisponivel >>

Prioridade Idoso
Tramitac@o prioritaria
Justica Gratuita

Inicial:1/3

Decisoes:4, 257/258
Matricula do imovel: 247/248
Senha: omrxjz

DEPRECANTE: JUiZO DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DO FORO DE BIRIGUI DA
COMARCA DE BIRIGUI )
DEPRECADO: JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE ITANHAEM-SP

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). LUCIANO BRUNETTO BELTRAN, MM. Juiz(a) de Direito da 1*
Vara Civel do Foro de Birigui da Comarca de Birigui, Estado de Sao Paulo, na forma da lei etc.

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada a qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartdrio, se processam os termos da a¢do em
epigrafe.

FINALIDADE: AVALIACAO IMOVEL OBJETO DA MATRICULA 113.844 DO CRI DE
ITANHAEM-SP, registrado em nome do de cujus Carlos Heinz Jungermann, qualificado na
inicial, que passou a ser representado nestes autos pelo Espélio de Carlos Heinz
Jungermann, conforme r. decisdo de seguinte teor: "Vistos. F1.288: expeca-se carta precatoria
para intimacdo dos herdeiros do Espodlio de Carlos Heinz Jungermann, qualificados nas cartas e

nos enderegos de fls. 275/276, acerca da penhora de fls. 257/258. Sem prejuizo, expeca-se
carta precatoria para avaliacio do imével descrito na decisao de fls. 257/258,
para cumprimento perante o Juizo de Itanhaém-SP, observada gratuidade
processual em que goza a parte exequente, cujos honorarios do perito serao
pagos pelo FAJ-Fundo de Assisténcia Judicidria. Intime-se".

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticdo
inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, § 1° da Lei Federal n°® 11.419/2006). Para visualizagdo, acesse o site www.tjsp.jus.br,
informe o niimero do processo ¢ a senha [omrxjz] ou senha anexa. Peti¢3es, procuragdes, defesas
etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.

PROCURADORES: Dr(a). Amauri César Bini Jinior ¢ Amauri César Bini Junior - OAB n°

1000208-08.2015.8.26.0077/01

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR CORREA QUIDEROLI e CHRISTIENE AVELAR BARROS COBRA LOPES, liberado nos autos em 07/07/2022 as 14:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000208-08.2015.8.26.0077 e cédigo B253B72.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BIRIGUI
FORO DE BIRIGUI
1* VARA CIVEL
I VKRN b e Rua Faustino Segura, 214, ., Pq. S@o Vicente - CEP 16200-370, Fone: (18)
3642-2105, Birigui-SP - E-mail: biriguilcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

UL AL B UNTH A

325235/SP e 325235/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Exceléncia
que, apos exarar o seu respeitavel CUMPRA-SE, se digne determinar as diligéncias para seu
integral cumprimento, com o que estara prestando relevantes servicos a Justiga. Birigui, 29 de
junho de 2022. Alessandra Malheiros Santo Farias, Escrivao Judicial I1.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Urt. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias iiteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.
§ 2° Independentemente de autorizagdo judicial, as citagdes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias

inciso XI, da Constituicdo Federal.
yrtigo 5°, inciso X1, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,
alvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinagdo judicial.

1000208-08.2015.8.26.0077/01

forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias iiteis fora do hordrio estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°|

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR CORREA QUIDEROLI e CHRISTIENE AVELAR BARROS COBRA LOPES, liberado nos autos em 07/07/2022 as 14:35 .
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_ _ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
g COMARCA DE ITA[\IHAEM
S “ < P FORO DE ITANHAEM
*

* FVARA
) 0K FEVEREIRO DE 14 AVENIDA RUI BARBOSA, 867, Itanhaém-SP - CEP 11740-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
| DESPACHO
Processo Digital n®: 1004660-32.2022.8.26.0266
Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Constri¢io / Penhora/ Avaliagdo / Indisponibilidade
de Bens
Requerente: Wilson Pistola e outro
Tipo Completo da Nome da Parte Passiva Principal << Informacao indisponivel >>

Parte Passiva Principal
<< Informagéo
indisponivel >>:
Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RAFAEL VIEIRA PATARA

Vistos.

Cumpra-se.

Considerando a divergéncia das avaliagOes faz-se necesséria a avaliagdo por Perito
indicado por este Juizo.

Assim, nesta data, foi nhomeado o Perito Octacilio Santos Barreto Sobrinho,
octacilio.barreto@creci.org.br, bem como foi encaminhado senha para acesso aos autos.

Intime-se, pelo e-mail, acerca do encargo, bem como que seus honor arios ser 8o
pagos nos termos da deliberacdo CSDP n. 92/2008, face a gratuidade deferida a parte
exequente.

Ulteriormente conclusos para demais deliberagoes.

Intime-se.

Itanhaém, 18 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000268-83.2023.8.26.0088 e c4digo SEZEODL.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RAFEEIS\RRES BATARQ®, liberado nos autos em 18/08/2022 as 13:03 .
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Exmo. Sr (Dr) Juiz de Direito da 3* Vara Judicial — Férum de Itanhaém — SP

Requerente: Wilson Pistola e outro

Classe/Assunto: Carta Precatdria Civel — Constri¢ao / Penhora/
Avaliacao / Indisponibilidade de Bens
Processon’: 1004660-32.2022.8.26.0266

OCTACILIO SANTOS BARRETO SOBRINHO, brasileiro, casado, RG
13.113.519, CPF 025.902.888-67, inscrito no Conselho Regional de
Corretores de Imoveis de Sao Paulo, sobon®147.151 e no Cadastro Nacional
de Avaliadores Imobiliarios/COFECI - CNAI sob o n® 28776, com escritorio
profissional nesta cidade na Av. Presidente Kennedy, 126 — sala 16 — Praia
do Sonho — SP, na qualidade de Perito Avaliador Imobilidrio, vem
respeitosamente, informar a Vossa Exceléncia, com fulcro nos artigos 156,
§ 2°, ambos do Codigo de Processo Civil, que aceita o encargo para o qual
foi nomeado, bem como a deliberagdo acerca dos honoréarios.

Eo que requer.
Pede Deferimento

Itanhaém, 24 de agosto de 2022

Octacilio Santos Barreto Sobrinho
CRECI 147.151 - CNAI 28776

Estie dboourarioté édpipim daogimad;eakiseadindgitabiigittdrpen@OIdQULAT EMSTRIR ESREETD BN BiR b Hoerriandbdeeinstidaldd 2 @dasie 546 Paulo, protocolado em 23/08/2022 as 19:59 , sob o0 nimero WITH22700519019

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000268-33.2023.8.26.008% e cédigo SEBODBE.
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PERITO E AVALIADOR MERCADOLOGICO
OCTACILIO SANTOS BARRETO SOBRINHO - CRECI 147.151 E CNAI 28776

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

ENDERECO
RUA COLﬁMBIA, 2428 — CIBRATEL Il - ITANHAEM - SP

DADOS DO SOLICITANTE

Exmo. Juiz de Direito: Dr. RAFAEL VIEIRA PATARA
32 VARA JUDICIAL — FORUM DE ITANHAEM - SP

CORRETOR AVALIADOR
OCTACILIO SANTOS BARRETO SOBRINHO - CRECI 147.151 / CNAI 28776 - CPF 025.902.888.67 -

SUMARIO PAGINAS
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MOBILIARIA 01
SUMARIO 01
SOLICITANTE / DATA DA AVALIACAO 02
FINALIDADE 02
NUMERO DESTE PARECER (PTAM) 03
DA COMPETENCIA / ABNT 03
ABREVIATURAS / IMOVEL AVALIANDO 04
VISTORIA 05/06
REGISTRO FOTOGRAFICO IMOVEL AVALIANDO 07 A 14

Av. Presidente Kennedy, 126 — sala 16 — Praia do Sonho — Itanhaém — SP
e-mail: octacilio.barreto@creci.org.br — fone: 13-98225.6650
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PERITO E AVALIADOR MERCADOLOGICO
OCTACILIO SANTOS BARRETO SOBRINHO - CRECI 147.151 E CNAI 28776

CARACTERISTICAS DA REGIAO 14el5
CONFRONTACOES E MAPA DE LOCALIZACAO 15
VISTAAEREA 16
METODOLOGIA UTILIZADA 16
PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS 17
R1 - IMOVEL REFERENCIAL 1 17
R2 - IMOVEL REFERENCIAL 2 18
R3 - IMOVEL REFERENCIAL 3 18
R4 - IMOVEL REFERENCIAL 4 19
ADEQUACOES E HOMOGENEIZACAO DE VALORES 19
QUANTO AOS PRECOS DO TIPO OFERTA 19
QUANTO A IDADE DOS IMOVEIS 20
RESULTADO AFERIDO 21
NOTAS 21
CONCLUSAO / VALOR DO IMOVEL AVALIADO 22
ANEXOS

TABELA DE VIDA UTIL DOS IMOVEIS 23
TABELA DE ESTADOS DE CONSERVACAO 24
TABELA DE ROSS HEIDECKE 25
MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO 26 €27
ESPELHO DO IPTU DO IMOVEL AVALIANDO 28

DATA DA AVALIAGCAO - 25/08/2022

01 — SOLICITANTE

Exmo. Juiz de Direito: Dr. RAFAEL VIEIRA PATARA
32 VARA JUDICIAL - FORUM DE ITANHAEM - SP

02 - FINALIDADE

Este parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA do imével

fls. 806

PREDIO RESIDENCIAL, situado a Rua Coldmbia, 2428, Bairro Cibratel 11, no municipio de Itanhaém -

SP, construido em em 2004, conforme averbag¢do em matricula datada de 30/11/2004, sobre o lote
de terreno sobr o n2 16 da quadra 219, da ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM, MEDINDO 5,00ms
de frente para a rua Colombia; 14,14ms em curva na confluéncia desta rua com a rua Rio Grande
do Sul; 16,00ms do lado esquerdo de quem da rua Colombia olha para o imével, confrontando com
a rua Rio Grande do Sul; 25; ms do lado direito, confrontando com o lote 15; e 14,00ms nos fundos
confrontando com o lote 01, encerrando a area de 332,62m?, de propriedade de WILSON PISTOLA,
inscrito no CPF 416.798.88-68, imovel este descrito os termos da matricula de nimero 113.844, do
primeiro Cartdério de Registro de Imodveis de Itanhaém, e devidamente cadastrado junto a

Av. Presidente Kennedy, 126 — sala 16 — Praia do Sonho — Itanhaém — SP
e-mail: octacilio.barreto@creci.org.br — fone: 13-98225.6650
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008268-83.2023.8.26.0288 e codigo BOGRIBIF.



PERITO E AVALIADOR MERCADOLOGICO
OCTACILIO SANTOS BARRETO SOBRINHO - CRECI 147.151 E CNAI 28776

Prefeitura do Municipio de Itanhaém, como contribuinte municipal de numero
138.219.016.0000.124438.

03 - NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - OSB 002/2022

04 - DA COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.0.U.) de
15/05/1978) que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atengado ao disposto em seu
artigo terceiro, o qual versa que "Compete ao Corretor de Imoéveis exercer a intermedia¢do na
compra, venda, permuta e loca¢dao de imdveis, podendo ainda, opinar quanto a comercializacao
imobiliaria". Em adicdo, a elaboragao deste parece respeita as Resolugées do COFECI - Conselho
Federal de Corretores de Iméveis n2 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 20/11/2007)
que estabelece nova regulamentag¢do para a elaboracdo do Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica, em atencdo ao seu artigo quarto, o qual versa que: "Entende-se por Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM - documento elaborado por Corretor de Imdveis no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinagao
do valor de comercializagdo de um imovel, judicial ou extra-judicialmente", e artigos sucessivos,
0s quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo sexto, o qual versa que : A
elaboragdo do Parecer Técnico de Avaliacio Mercadolégica é permitida a todo Corretor de
Imoveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imdveis".

05 - PARTES DA ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avalia¢ées
de bens

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imdveis Urbanos;

Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instala¢des de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histoérico

Av. Presidente Kennedy, 126 — sala 16 — Praia do Sonho — Itanhaém — SP
e-mail: octacilio.barreto@creci.org.br — fone: 13-98225.6650
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PERITO E AVALIADOR MERCADOLOGICO

OCTACILIO SANTOS BARRETO SOBRINHO - CRECI 147.151 E CNAI 28776

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para
as demais partes e seguindo as orienta¢des da Resolu¢do COFECI 1.066/07, foi tomada
em consideragao em conjunto coma NBR 14653-2, 14653-3 e NBR 14653-4

06 — ABREVIATURAS

A.T.T. - Area Total do Terreno

A.T.C. - Area total Construida

A.C. - Idade aparente da construc¢ao

A.B.N.T. - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
Art. - Artigo

A.T. - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sao Paulo
DTC - Depreciacdo por tempo de construgao

IA - Imével em avaliagao

IPTU - Imposto predia, territorial e urbano

M2 - Metro quadrado

MG - Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avalagdao Mercadoldgica
R - Referenciais

R.F.D. - Resultado do fator de depreciagao

TG - Total geral

V.G.V. ou V.G.L. - Valor global de venda ou locagao
V.L. - Valor de Locagao

V.M. - Valor médio

V.V. - Valor de venda

07 — IMOVEL AVALIANDO

fls. 308

O imoével objeto deste PTAM, de propriedade de WILSON PISTOLA, esta localizado a Rua
Colombia, 2428, Bairro Cibratel Il, no municipio de Itanhaém - SP, construido em 2004, conforme
averbagdo em matricula datada de 30/11/2004, sobre o lote de terreno sobre o n2 16 da quadra
219, da ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM, medindo 5,00ms de frente para a rua Coldmbia;

14,14ms em curva na confluéncia desta rua com a rua Rio Grande do Sul;

16,00ms do lado

esquerdo de quem da rua Colombia olha para o imdvel, confrontando com a rua Rio Grande do
Sul; 25; ms do lado direito, confrontando com o lote 15; e 14,00ms nos fundos confrontando
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PERITO E AVALIADOR MERCADOLOGICO
OCTACILIO SANTOS BARRETO SOBRINHO - CRECI 147.151 E CNAI 28776

com o lote 01, encerrando a drea de 332,62m?2. O imdvel esta descrito os termos da matricula de
numero 113.844 , do primeiro Cartério de Registro de Imdveis de Itanhaém, e devidamente
cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Itanhaém, como contribuinte municipal de
numero 138.219.016.0000.124438.

08 — VISTORIA

O Imdvel foi vistoriado “in loco” por este subscritor em companhia da Sra. ELIANE FERREIRA
FLORENTINO, que reside no local, no dia 20/08/2022, no periodo da manh3, sendo conferida a
metragem do prédio, verificada a idade do mesmo, analisando o estado de conservagao, as
avarias, as benfeitorias e a qualidade do material utilizado em sua edificagdo. E foi constatado
por este avaliador, que a drea construida confere com o que consta na matricula e no IPTU.

S3do apresentadas em tabelas a seguir, as caracteristicas que descrevem o imdvel avaliando.

PRELIMINARES

Data da vistoria 20/08/2022
Acompanhada por Eliane Ferreira Florentino
Qualificagdo do acompanhante | Residente local - locataria
Enderego Rua Colémbia, 2428
Cidade — UF Itanhaém - SP
CEP 11.740-000
Matricula 113.844
Numero do contribuinte 138.219.016.0000.124438
Area total 332,62
Area privativa 134,08
SOBRE O TERRENO
Frente 5,00m
Confluéncia 14,14m
Lado direito 25,00m
Lado esquerdo 16,00m
Orientagdo Leste
cardeal
Topografia Plano
Posicao Esquina
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PERITO E AVALIADOR MERCADOLOGICO
OCTACILIO SANTOS BARRETO SOBRINHO - CRECI 147.151 E CNAI 28776

SOBRE A EDIFICAGCAO

Posicao em relagdo a rua

Mesmo nivel

Portdo de Entrada

Madeira - 2 folhas

Muro Alvenaria, Reboco e pintura
Telhado Telha de Ceramica

Idade 18 anos

Idade aparente 25 anos

Aspecto geral Padrao médio para baixo
Revestimento da entrada Ceramica

Esquadria porta Madeira

Esquadria janelas Madeira

Quintal da frente Sem calgamento

Quintal dos fundos e corredor Ceramica

Entrada de veiculos 01

Vaga de garagem 05

Piscina 01 oval - fibra - inacabada
Churrasqueira 01 - movel

Hidrometro 01

Sistema de Gas botijao

Tipo do imavel Casa

Ocupagao Ocupado por locatério

Uso Residencial

Teto Laje

Agua Rede de agua - reservatorio
Fechamento das paredes Alvenaria

Esgoto Sem esgoto — sistema de fossa séptica
Infraestrutura Deficitaria - limitada

Elementos Valorizantes

Terreno amplo — a 200m do acesso a rodovia e a av.
principal do bairro. Sem rachaduras aparentes.
Telhado nivelado.

Elementos Depreciativos

Ruas da frente, laterais, fundos, proximidades e de
acesso ao imadvel, sem pavimentagao e com incidéncia
de alagamentos e formag¢ao de lamaceiros. Estado de
conservacao de nivel regular. 1.500m da praia. Pisos e
revestimentos sem padrao, com cores e modelos
variados . Pintura em estado de desgaste pelo tempo.
Auséncia de escolas, farmacias, padarias,
supermercados e de transportes publicos nas
proximidades. Sistema de fossa séptica.
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SOBRE A UNIDADE EM AVALIACAO

fls. 321

cémMmoDpo DESCRICAO PISO PAREDE ACABAMENTO | TETO
DE PAREDE

Cozinha Pia c/gabinete| cerdmica Alvenaria | Azulejo até o| Reboco e pintura

e balcao fixo teto
Sala Portdo balcao | Ceramica Alvenaria | Pintura Reboco e pintura
Dormitdrio 1 | Janela Ceramica Alvenaria | Pintura Reboco e pintura
Suite Janela Ceramica Alvenaria | Pintura Reboco e pintura
Area de| Tanque e| Ceramica Alvenaria | Reboco e| Telha vinilica
servicos bancada fixa pintura
Banheiro Pia de granito e| Ceramica Alvenaria | azulejo até o| Reboco e pintura
social area de banho teto
Banheiro da| Pia de grabito e| Ceramica Alvenaria | Azulejo até o| Reboco e pintura
suite area de banho teto
Varanda da| Mureta de| Ceramica Alvenaria | Pintura Telhado com
frente alvenaria madeira aparente

09 — REGISTRO FOTOGRAFICO

MR L
FACHADA PRINCIPAL

..m.'”l I ‘lil
H"””IHIM”II[

PORTAO DE ENTRADA — VISTA INTERNA PORTAO DE ENTRADA — VISTA EXTERNA
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FUND

VISTA DOS FUNDOS — PELO LOTE 01 VISTA DOS 0os CM RUA LATL -R.G.SUL
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TELHADO TELHADO DA CHURRASIQUEIRA

BEIRAL DA LATERAL CHURRASQUEIRA MOVEL
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MURO EM CURVA - VISTA INTERNA

COZINHA — REVESTIMENTO DE PAREDE COZINHA - PIA

COZINHAE SALA LAVANDERIA
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SALA 7 SISTEMA DE TOMADAS E INTERRUPTORES

PAREDE E TETO - SUITE PAREDE E TETO - SALA

PISO — COZINHA SINAL DE UMINADE - LAJE DORMITORIO

AREA DE BANHO — WC SOCIAL AREA DE BANHO - SUITE
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WC - SOCIAL WC - SUITE

REVESTIMENTO E VITRO — WC SUITE

PISO E REVESTIMENTO — WC SOCIAL

REVESTIMVIéN'I:O - WCSuUIT PORTA — WC - SUITE

PIS QUNTAL DS FNDOS E CORREDOR PISO — SUITE
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QUADRO DE DISJUNTORES RELOGIO DE ENERGIA

10 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

O Imével avaliando esta localizado a Rua Colémbia, 2428 — Cibratel ll, entre as ruas Rio grande do
Sul e Santa Catarina, local que apresenta as caracteristicas apresentadas na seguinte tabela.

SOBRE A REGIAO

Zoneamento: Zm2
Principal Avenida Préxima: Av. Padre Joao Daniel

ELEMENTOS VALORIZANTES NAS PROXIMIDADES
(RAIO DE 1MIL METROS)
Av. Principal do bairro a 200m
Trevo da Rodovia Padre Manoel de Nobrega
Posto de combustivel
Padaria
Mercado
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INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS
Rua sem pavimentagao
Rede de Agua
Fossa séptica — sem esgoto
Rede de eletricidade
Rede de telefonia fixa
Rede de Internet

11 - CONFRONTACOES

A descricdo exata e suas confronta¢bes estao melhor caracterizadas na Matricula de numero
113844 do 12 Cartorio de Registro de Imdveis de Itanhaém e fazem parte integrante deste Parecer,
sendo que as possiveis alteragdes estardo contidas nas averbagdes desse documento.

12 - MAPA DE LOCALIZAGAO
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13 — VISTAS AEREAS

14 - METODOLOGIA UTILIZADA
Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboragdo deste Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadoldgica e a realizacdao da avaliagdao do imdvel objeto deste parecer, utilizou-
se 0 “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.
Pelo, método aplicado, foi levada em consideragdo as diversas tendéncias e flutuacdes do
Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados imdveis referenciais, para compara-los com o imével em avaliagio. A
partir da ponderac¢ao dos dados obtidos, foi possivel determinar o valo do bem imdével.
E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado pra a
avaliagao de valor de imdveis.
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15 — PESQUISA DE MERCADO - IMOVES REFERENCIAIS

A determinagao do valor do imével em avaliacdo, foi realizada pela comparagdao no mercado de
outros 05 (cinco) imdveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes imoveis,
sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estdo identificados
abaixo.

15.1 - R1 - IMOVEL REFERENCIAL 1

Waller Pacne mme  Commwe  Weges  frsrarass Smmse o hegeae o e

DoaIngea 0z Imaew

RS 400.000,00 - AC 174m — AT 420m — 17 ANOS - Idade aparente 17 anos
Estado — entre novo e regular -

Imdvel anunciado pela internet - Tel: (11) 94179-4408

Rua Espirito Santo, 1731 - Cibratel Il — Itanhaém - SP

Inscrigao Municipal — 138.100.003.0000.076451
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15.2 — R2 - IMOVEL REFERENCIAL 2

Descrigao do imbyel
CASAEM CIBRATEL - [TANHAEM - 59

1 Dor mveros 1 cm: J50 - 5 Vogos

2 do Ter

:nga cm 3 dormianics sendo 1 suile s3ia com 2 ambenies eannha an opa Localizagéo
@ taiadeja l‘-lil ( pOSH0. Qa13gem para 5 autonm O\ds CE(C3 eletrica com monilcean BNO 4"3
PIB5EMO COM SIVDFeA TUl1arGS produzinoel

Localizagso:
E ceiente wL«&o cistanie 1300 m oa peoka nmlm) w:nrrw)ua*mmo Atacafdo, Tenda
2 Exira

Sado Knb oras nr'l:lam d E o Rodov ana, Posto de LPA, Farmicias, m
R;r e e :a:nrv'uvonl'«: T A o SR SMANO AR SR AR e

R$ 300.000,00 — AC 150m — AT 420Mm - 20 anos — idade aparente 20 anos
Estado- entre novo e regular

Imdvel anunciado pela internet - Tel: (11) 94179-4408

Rua Colombia, 2168 - Cibratel Il — Itanhaém — SP

Inscrigao Municipal — 138.221.012.0000.124466

15.3 — R3 — IMOVEL REFERENCIAL 3

Casa com 2 dormitérios a venda em amplo terrens no Cibratel -
itanhaém SP

RS 277.000,00 — AC 114ms — AT 210ms — idade 20 anos — estado aparente 30 anos
Inscrigao Municipal — 138.194.004.0002.123882.134876

Estado - reparos simples

Imdvel anunciado pela internet — - Tel: (13) 98209.5088

Rua Colombia, 479 — Cibratel Il - Itanhaém
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15.4 — R4 — IMOVEL REFERENCIAL 4

1 GG BOENRD, re O 4TeD, D8 DreCSE MU ESY

SOLICITE CONSULTORIA:

1421 88712-1845 Viva &

113) BB708-1317 &

LOUA 1: (12) 24204186 (13) 34204900 241
LOUA 2: (13) 2428-1680 2¢he

E-mail:

alivairatix@notmali.oom @catcise
Ender da matriz:
et 155-117-F

Rus Msrgis 02, 0° 11,486 FILx 2 :
Travo co Galvots - snhsem - 28 Imoveis

RS 450.000,00 - AC 185ms — AT 420ms — 12 anos — Idade aparente — 12 anos
Inscricdo Municipal — 138.207.0003.0000.124188.94557

Estado — entre novo e regular

Imdvel anunciado pela internet — telefone — 13-3429-4186

Rua Colombia, 1851 — Cibratel Il — Itanhaém - SP

16 — ADEQUAGOES E HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Apesar da similitude dos iméveis referenciais com o imdvel avaliando, foram necessdrias
aplicagoes de calculos de adequagao para a correta obtengao de realidades homogéneas para as
conclusdes apresentadas. Seguem descri¢des dos calculos aplicados.

16.1 - QUANTO AOS PRECOS DO TIPO OFERTA

Para os iméveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado, entende-
se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do imdvel,
tornando necessaria adequacao pela aplicagao de um fator redutor para adequa-los ao valor de
mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653, item 8.2.1.3.4 (o qual versa que “os dados de oferta sido
indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar super estimativas
que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto
com dados de transagdes”), segue tabela com a aplicagdo do fator redutor de 5% (cinco por
centro) sobre o preco anunciado de cada imdvel nas condigGes supra descritas.
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Valor de mercado = valor anunciado - valor anunciado X 5

100

fls. 324

Na tabela abaixo, a coluna “fator redutor de negocia¢do”, apresenta o valor a ser diminuido do
valor do antincio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita, “valor de mercado
m2”apresenta o valor reduzido de cada imdvel referencial, ja dividido pela sua metragem
quadrada apresentada na coluna “Area construida (m2)”.

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

R | AC |AT | FONTEDA | VALOR DE|IDADE | FATOR VALOR VALOR DE
M2 | M2 | PESQUISA | VENDA DO REDUTOR | AJUSTADO | MERCADO
IMOVEL | 5% DO M2
R1 | 174 | 420 | Anuincio | 400.000,00 | 17 20.000,00 | 380.000,00 | 2.183,00
R2 | 150 | 420 | Antincio | 300.000,00 | 20 15.000,00 | 285.000,00 | 1.900,00
R3 | 114 | 210 | Antincio | 277.000,00 | 20 13.850,00 | 263.150,00 | 2.308,33
R4 | 185 | 420 | Anlincio | 450.000,00 | 12 22.500,00 | 427.500,00 | 2.310,81

16.2 — QUANTO A IDADE DOS IMOVEIS

As idades dos imdveis referenciais nao sao as mesmas que a idade do imdvel avaliando,
apresentando, portanto, diferencas quanto ao percentual de vida util de cada bem, o que torna
necessaria a homogeneizagao dos valores para representarem a realidade compativel, no sentido
de se obter amostras comparaveis para aferi¢do do valor em conclusdo deste parecer.

Os imdveis referenciais mais novos que o imdvel avaliando serdao depreciados e os imoveis
referenciais mais velhos que o imoével avaliando terdo seus valores aumentados (valorizados), em
ambos os casos serd usada a devida proporg¢ao de idade para se obter o valor que estes referenciais
teriam se tivessem a mesma idade e estado de conservagao do imdvel avaliando.

A base de cdlculo serd obtida pela aplicagdao das seguintes férmulas, as quais se utilizam da tabela
de Ross-Heidecke, presente nos anexos deste parecer.

Valor Depreciado = Valor do Imdvel — Valor do imével X fator RossHeideck

100

Calculou-se a diferenga de idade entre os imdveis referenciais e o imével avaliando e foi levado em
consideragao que estes imoveis teriam uma vida util de 70 anos para a identificagao da idade
percentual de vida do imdvel, pela aplicagdo da seguinte férmula:

Idade percentual de vida do imével = Idade do imével
X 100

Vida util

Av. Presidente Kennedy, 126 — sala 16 — Praia do Sonho — Itanhaém — SP
e-mail: octacilio.barreto@creci.org.br — fone: 13-98225.6650

Estie cbnourastoté éopiEpi dogimidjeakikedirdigitiiigitémen@GCiaQULiT EAISTRPIREARBATUD KD BiRtE Qoerbth andbdeeiustiAldd 2dasie Bad Paulo, protocolado em 01/09/2022 as 23:19 , sob 0 nimero WITH22700545958

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008268-83.2023.8.26.0288 e codigo BOGRIBIF.



fls. 385
PERITO E AVALIADOR MERCADOLOGICO
OCTACILIO SANTOS BARRETO SOBRINHO — CRECI 147.151 E CNAI 28776
A tabela apresenta a idade do IA (imodvel Avaliando), a qual foi considerada para aplica¢ao da
férmula acima nos calculos realizados
A ultima coluna a direita da tabela a seguir, apresenta o valor do metro quadrado de cada
imdvel referencial ja tendo sido aplicados os calculos até entdo descritos e sua ultima linha
abaixo apresenta a média aritmética desses valores.
DADOS DO IMOVEL EM AVALIAGAO (1A)
Construgcao em (m2): 134,08
Idade do IA: 18
DADOS DE HOMOGENEIZACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS
Diferenga | Vida Percentual | Estado Coluna | indice Valor Valor
de idade | Util De vida do | De Na Na Depreciado | Do m2
entre o Do imovel Conservacgao | Tabela | Tabela Conforme | Homoge-
IAeRs Ross Vida atil Neizado
imével Reidecke
R1|-1 70 24 Entre Novo |B 14,90 323.380,00 | 1.858,50
e Regular
R2 | +2 70 28 Entre Novo |B 17,90 233.985,00 | 1.559,90
e Regular
R3 | +2 70 28 Reparos E 32,80 176.836,80 | 1.551,20
Simples
R5 | -7 70 18 Entre novoe | B 10,60 382.185,00 | 2.065,86
regular
Total: 7.035,46
Média em m2 corrigido e homogeneizado: R$ 1.758,86
VALOR FINAL HOMOGENEIZADO DO IMOVEL EM AVALIACAO RS 235_827’95

17 - NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imével,
destacando-se inclinagdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de
alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos
influenciam o acrescimento do valor do imoével pela caracteristica de seu entorno pelas
melhorias publicas desejaveis e aspetos naturais. Contudo, na avaliacdo do imdvel objeto
deste parecer, as possiveis influéncias supramencionadas ndo foram consideradas, uma vez
que os imoveis referenciais se situam nas imediacoes do imdvel avaliando.

Portanto, todos os imdveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando,
possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas valorizantes e
desvalorizantes, tornando desnecessario, matematicamente, considera-las especificamente
para este caso.
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Tanto o imdvel avaliando como os imdveis referenciais, tiveram diminuidas seus tempos de
uso, devido a seus estados de conservacdo, manuten¢do, modernizacdo, bem como
estrutural.

18 — CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio
do tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneiza¢ao que
permitem a determinagdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuagdes especificas do Mercado Imobilidrio, a despeito de outros ramos da economia,
conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do Imével objeto deste Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadoloégica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: RS 235.827,95 (duzentos e trinta e
cinco mil, oitocentos e vinte e sete reais e noventa e cinco centavos)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imdveis com
caracteristicas e localizagdo sécio econdmica expressos (-5% a +5%), diante dos interesses
inerentes do préprio mercado e de seu proprietario.

NOME: OCTACILIO SANTOS BARRETO SOBRINHO
QUALIFICACAO: CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI: 147.151-F 22 Regido (SAO PAULO)

ENDERECO: Av. Vicente de Carvalho, 700 — apto 407
TELEFONE: (13) 99782.5078

E-mail: octacilio.barreto@creci.org.br

RG:13.113.19

CPF: 025.902.888.67

Av. Presidente Kennedy, 126 — sala 16 — Praia do Sonho — Itanhaém — SP
e-mail: octacilio.barreto@creci.org.br — fone: 13-98225.6650

fls. 396

Estie cbnourastoté éopiEpi dogimidjeakikedirdigitiiigitémen@GCiaQULiT EAISTRPIREARBATUD KD BiRtE Qoerbth andbdeeiustiAldd 2dasie Bad Paulo, protocolado em 01/09/2022 as 23:19 , sob 0 nimero WITH22700545958

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008268-83.2023.8.26.0288 e codigo BOGRIBIF.



PERITO E AVALIADOR MERCADOLOGICO
OCTACILIO SANTOS BARRETO SOBRINHO - CRECI 147.151 E CNAI 28776

PARECER TECNICC DE AVALIACRO MERCADD.OGICA RIS

@R Tabcela de Vida Util de Iméveis

Lista de Vida Util de Iméveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAOD VIDA OTL
[em anos)
BARRACO RUSIKG ]
X SIMPLES - 20
| | DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL| CASA ausnf.o - : &
ECONOMICG, SIMIT5 ou MEDIO ! /0
FIND e LLIXO )
APRRTAMERTO] ;coan.mm, SIMLES ou MERIO 60 '
FIND cu LUXO 50
| ECONGMICO ou SIMPLES |70
SCRITORIO 0 N
COMERCIAL = ’ Lo2o &0
1 FIND au LUXC 50
LaiA 79
ARMAZEM 75
L RUSTICO ou SIMPLES )
GAIRAQ MEDIC a0
INDUSTRIAL SUPERIUR a0
coptrTupa  LRUSTICO ou SIMPLES ) 20
SLPERIOR 30
FABRICA 50
st
RURAI LavEs 3
DEMAIS CONSTRUGOES RURAIS 50
BANCD {70
HUTEL 00
TEATRO .50 ;
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PARTCFR TECNICO OF AVALIACRO MERCADD! 0GICA

#9B. Tabela de Estados de Conservagio

Esta tabela e usado para a lacalizagdu dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem

apiicadas nas fosmulas utilizadas neste parecer,

| Tabela de Classificagdo do Estado de Conservagio

‘ do Imdvel

| &

CLASSIFICAGAQ

coODIGO

Novo

Entre novo e regular

Reqular

'En're regular e renarcs simples

Repatos sivples

| Entre reparas simples ¢ importantes

Reparos Iimportantes

Enire reparce importanles e sem valor

Sem valor

— IT(@Qmmo|ojw >
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Tabela de Ross-Heigecke para Depreciagio de Imdveis S e
IDADE EM % [ ESTADO DE CONSERVACAOD = uE_) S
OE VIDA A B c D E F G H 8 3
2 1.2 | 105 | 351 | 603 | 1880 | 30.30 | 5340 | 7540 I Ao
3 205 213 |T456 | 000 | 19,80 | 34,60 | 5360 | 7570 3 ®
i 35 1 321 | 552 | 11.00 | 2000 | 3530 | 5410 | 7600 2 &
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ITANHAEM

atricu!

f

1

Bel 10D WOLINA CERVANTE

OFICIAL

LIVRO 2
REGISTRO GERAL

R MATRIGULA N, OLNOMINAGAC DO IMGVEL
GJ-BBBJ ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM

oo

BE=

rcnoAsmo : urbeno NO : proreses
wre 16 guaoka 219 en® Colombia e Rio Grande do Sul.- R J

r!{NA_QV_E{.: O lote de terrenc, sob no 16 da quadra 219, da ESTANCIA BALNEARIA DE
ITANHAEM, no municipio de ltonhoém, medindo 5,00ms de frente para a rua Co —
1dmbia; 14,l4ms em curva na confluéncia desta rua com a rua Rio Grande~
4o Sul; 16,00ms do lado esquerdo de quem da rua Coldmbia olha para o --
imovel, confrontando com & rua Rio Grande do Sul; 25,00ms do lado direi
to, confrontando com o lote 15; e 14,00ms nos fundos confrontando com o

lote 01, encerrando a area de 332,62ms2.-

PROPRIETA_@!é_i COMPANHIA MELHORAMENTOS DE ITANHAEM S/C LTDA., com sede em

S@o Paulo-SP, ¢ Rua Estados Unidos, n.o 1.151, inscrita no CGC sob n.o 61.460.002/0001-58.

IIT_U_LQ AQUISITIVO:  Transcrito sob n.o® 9.681 e 9.947, na 3* Circ. de Saontos, (Loteamento

registrado sob no 2, na Metricula n.o 110390, nos termos da Lei 6766/79).
Itanhaém, 27 de setembro de 1.984,.~

O Escrevente Autorizado <

= [

4

R.1 - Itanhaém, 23 de janeirs de 2004.

Nos termos da Escritura de Venda e Compra, de 15 de dezembro
de 2003, das notas do 1°. Tabelido de Itanhaém-SP, livro 879,
pags. 219/221, a proprietiria vendeu o imével a CARLOS ALBERTO
ANGELINI, brasileiro, industriirio, RG. 11.074.997-SP, CPF.
007.155.978-76, casado no regime da comunhd3o parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, com JANE MARY FURTADO DE ARAUJO
ANGELIRI, brasileira, professora, RG. 14.4%4.718-SP, CPF.
045.762.198-20 e LAEBRCIO HENRIQUE ANGELINI, brasileiro,
industriario, RG. §.330,762-3P, CPF, 004.573.918-80, casado no
regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com NATALINA RANASHIRO ANGELINI, brasileira,
comerciaria, RG. 13.062.747-1-5°, CPF, 001.645.198-82,
domiciliados em S83do Bernardo do Campo-3F, & Rua Francisco
Visentainer, 485, Bairro Assun¢foc, pelo prego de R$ 0,10. (A
Certiddo Negativa de Débito - C,N.D. do I.N.S.S. e a Certiddo
de Quitacdo de Tributos e Contribuigdes Federais, n&c foram
apresentadas, nos termos da declaragge wconstante de titulo,

feita pela alienante).

0 Escrevente Autorizado \ ‘—‘——’7;7

R.2 - Itanhaém, 23 de janeiro de 2004.

Nos termos da Escritura de Venda e Compra, de 15 de dezembro
de 2003, das notas do 1°. Tabelido de Itanhaém-SP, livro 9793,
pags. 222/224, os proprietarios qualificados no R.1, wvenderam
o 1imével a WILSON PISTOLA, brasileiro, aposentado, BRG.
$.385.771-5¢, CFF. 16.798.818-68, casado no regime da
comunhdc universal de bens, antes da Lei 6.515/77, com MARLENE
CAPELARI PISTOLA, brasileira, do lar, RG. 13.663.476-8P, CPF.
095.590.318~13, domiciliado em Birigui-SP, a Rua Jodc Antonio

Sanches, 818, casa 03, pelo prego de R¥{\ 5.000,00.
0 Escrevente Autorizado N

Av.3 - Itanhaém, 30 de novembro de 2.004%

Procede~se a esta averbacaoc, nos termos do Requerimento da
constando
134,08ms2,
com frente para a Rua Colémbia, esguina com a rua Rio Grande do
sul, conforme provou com o Alvard de Licenga de Conservagdo n°.

-

interessada, datado de 25 de novembro de 2004, para fica
que no imével foi construido um prédio residencial com

Mod, 52 CONTINUA NO vERS0

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Imovels{www registradores.onr.org.br }-Visualizado em:18/08/2022 16:22:55
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FOLMA N

ve

234, expedido em 26 de fevereiro de 2004, pela Prefeitura Municipal
da Estancia Balnedria de Itanhawm. (A Certiddo Negativa de Débito -
CND, comprovando a inexisténcia de, débito com a Previdéncia Social,
foi apresentada.e arquivada).

0 Escrevente Autorizado

R.4 - 113844 - Itanhaém, 08 de de 2021. -
Nos termos da Carta de Sentenga extraida dos autos de Procedimento
Comum Civel - Compra e Venda (Proc. n®. 1000208-08.2015.8.26.0077)
tendo como requerente WILSON PISTOLA & outro e requerido CARLOS
HEINZ JUNGERMANN, expedida em 26 de novembre de 2020, pelo Juizo de
Direito da 1° Vara Civel do Foro de Birigui-SP, o imével foi
transferido a CARLOS HEINZ JUNGERMANN, RG n°_6.605.347-X-55p/5P, CPF
a°® 699.043.678-68, Dbrasileiro, divorcia utdédnomo, residente e
domiciliado na Rua Jagana, 36, Jardim Fa na cidade de Embu das
Artes-SP. (Protocolo 491.789 - 05/02/202
0 Escrevente Autorizado
1209153£10000000203828217%. \T

- ® . Selo Digital:

AV.5 - 113844 - Itanhaém, 29 de abril de 2021

Procede-se a esta averbacdc nos temos do Reguerimento do
interessado, datado de 13 de abril de 2021, devidamente instruido
com a Certidio (Processo Digital n®. 1000208-08.2015.8.26.0077/01),
expedida em 15 de janeiro de 2016, pela Escriva Judicial do Cartério
da 1° Vara Civel do Foro de Birigui, para ficar constando a
existéncia da acgdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial que foi
distribuida em 09/11/2015, em gue s#c partes: MARLENE CAPELARI
PISTOLA, CPF n° 095.590.318-13 e WILSON PISTOLA, CPF n® 416.798.818-
68 (exeguentes), e CARLOS HEINZ JUNGERMANW, CPF n° ©99.043.678-68
{executado). Valor da causa: R$ 6.544,96. (Protocolo n® 494.037 -
13/04/2021). &

0 Escrevente Autorizad L__ Selo Digital:
1209153E10000000216112

AV.6 - 113844 - Itanhaém, 29 de outub de 2021.

Nos termos da Certid3o de Penhora, extraida dos autos 'do Processo de
Execugac Civil, Nuamero de Ordem: 10002080820158260077, no qual
figuram como Exequentes: WILSON PISTOLA, CPF n° 416.7/98.818-68 e
MARLENE CAPELARI, CPF n° 095.590.318-13 e como Executado: CARLOS
HEINZ JUNGERMANN, CPF n°® 699.043.678-68, emitida em 25 de ouvtubro de
2021, pela 1* vara Civel do Foro Central da Comarca de Birigui-SP,
Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Paulo, transmitida e
recepcionada na mesma data,  em——meio eletrdnico no site
http://www.oficioeletronico.com. prog¢edo a averbagdo da penhora
sobre o imével. Data do Auto oy Termo: f30/09/2021. Valor da Divida:
R$ 24.545,51. Depositario: C JUNGERMANN . (Beneficiarioc de
agsisténcia judiciaria gra (Protocolio n°. 501.520 =~

25/10/2021). ~
0 Escrevente Autorizado Selo Digital:
1209153E1000000027211321B. //
K -
rousuvncoss ]
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FICHA CADASTRAL - SINTETICA - 2022

PREFEITURA MUNICIPAL ESTAN BALN ITANHAEM
SECRETARIA DA FAZENDA
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DADOS DO IMOVEL

INSCRICAD CADASTRAL

138.219.016.0000.124438

MATRICULA
113.844

THSCRICAD ANTERIOR

219 016

AREA D0 TERRENO

332,6200

AREA CONSTRUTDA

134,0800

SITUACAD REGISTRO

LOGRADOURD

433 RUA COLOMBIA

HUMERD

2428

COMPLEMENTD

PR 9436/92

APTON

138 CIBRATEL 11

CEP

11740-000

LOTEAMENTD

ESTANCIA BALNEARIA DE TTANHAEM

QUADRA

215

LOTE

016

WL Vanal Tesvemn:

R% 4.680,93

WL venal Constrsgan:
R% 77.170,41

VL Wizl Tobsl!

RS B1.B51,34

DADOS DO PROPRIETARID

PROPRIETARIC

207054 WILSON PISTOLA

COMPRIOHISSARIO:

430282 CARLOS HEINZ JUNGERMANN (ESPOLIO)

LOGRADOURD

RUA JACANA 36

ENDERECO DE ENTREGA

NUMERD

36

COMPLEMENTD

CASA 1

|J.rm:

|

=3
06820-020

BATRRO
JD. FABIANA

EMBU 5P

Total de Registros:

1

[TANHAEM, 19 de Agosto de 2022.

Av. Presidente Kennedy, 126 — sala 16 — Praia do Sonho — Itanhaém — SP

e-mail: octacilio.barreto@creci.org.br — fone: 13-98225.6650

Estie cbnourastoté éopiEpi dogimidjeakikedirdigitiiigitémen@GCiaQULiT EAISTRPIREARBATUD KD BiRtE Qoerbth andbdeeiustiAldd 2dasie Bad Paulo, protocolado em 01/09/2022 as 23:19 , sob 0 nimero WITH22700545958

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008268-83.2023.8.26.0288 e codigo BOGRIBIF.
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Entregue: Devolugao - Carta Precatoria n® 1004660-32.2022.8.26.0266 - n° na
origem: 1000208-08.2015.8.26.0077/01

Microsoft Outlook

<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Qua, 16/11/2022 13:11

Para: BIRIGUI - 1 OFICIO CIVEL <biriguilcv@tjsp.jus.br>

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

BIRIGUI - 1 OFICIO CIVEL (biriguilcv@tjsp.jus.br)

Assunto: Devolugdo - Carta Precatdria n® 1004660-32.2022.8.26.0266 - n° na origem: 1000208-
08.2015.8.26.0077/01

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICHRISDPRRIESRGHULESM GRS/ TOS dillosem Ad@¢IduRRemsl 621152022 as 13:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000868-82.2023.8.26.0088 e codigo BLGHGH.
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