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Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 Vara Civel - Foro de Santo André/SP.

Processo: - N0 0010692-02.2010.8.26.0554

MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial,
devidamente habilitado e honrado com a sua nomeacdo para atuar nos
Autos da Acdo de Cumprimento de Sentenca, em que CONDOMINIO
RESIDENCIAL VALENCA move contra CONSTRUTORA INCON
INDUSTRIALIZACAO DA CONSTRUGCAO S/A, em curso perante esse R. Juizo
e tendo concluido seus estudos, vistorias, anlises e exames necessarios,
para a avaliacdo da unidade habitacional N° 62, localizada no Bloco 03 do
Condominio Residencial Valenga, situado a Rua Osvaldo Orico, Ne 10,
Vila Luzita - Santo André/SP, vem, respeitosamente a presenca de Vossa

Exceléncia apresentar as conclus®es a que chegou, através do seguinte:

LAUDO
PERICIAL

DE AVALIACA
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CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor
de mercado para a unidade habitacional identificada como apartamento Ne
62, localizada no 6° andar do Bloco 03, integrante do Condominio
Residencial Valenga, situado a Rua Osvaldo Orico, Ne 10, Vila Luzita - Santo

André/ SP, matriculado sob o Ne 70.782 (area maior), junto ao 1° Cartério de

Registro de Iméveis de Santo André.

Na imagem abaixo, tem-se 0 mapa de logradouros da

regido, onde nota-se a localizagdo do Condominio Residencial Valenga.
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Acima, temos uma ilustracdo do “Google Maps”, onde

foi possivel identificar a localiza¢do do
imovel avaliando, através da seta vermelha, bem como as ruas circunvizinhas ao mesmo.
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I VISTORIA

Apds minudente estudo da matéria, procedeu-se a vistoria
do imovel, podendo observar a disposicdo do mesmo, vias de acesso, assim
como, caracteristicas topograficas e demais detalhes de interesse a mais
completa e perfeita conceituagdo de seu “correto” valor, sendo assim, a titulo
de subsidiar melhor esse E. Juizo, este Signatario, no intuito de atender e
honrar a missdao que lhe foi designada, desta forma, passa a descrever e

avaliar o imével objeto da lide.

Dessa forma, passa-se a seguir a demonstrar a localizacao
do bem em questdo, detalhando seus acabamentos com base nas
informacdes, razdes e pelos fatos narrados anteriormente, assim como, vai

este trabalho ilustrado com fotos do local.
1.1 Situacado e Caracteristicas Gerais

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor
de mercado para a unidade habitacional identificada como apartamento Ne
62, localizada no 6° andar do Bloco 03, integrante do Condominio
Residencial Valenga, situado a Rua Osvaldo Orico, Ne 10, Vila Luzita - Santo
André/ SP, matriculado sob o Ne 70.782 (area maior), junto ao 1° Cartério de

Registro de Iméveis de Santo André.

A seguir, tem-se uma demonstracao da imagem aérea da

regiao, onde nota-se a localizacdo do Condominio Residencial Valenca.
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% o

localizado o imével avaliando, o qual esta sendo
indicado com o retdngulo vermelho. Ao lado temos
outra imagem aérea, porém aproximada, do Edificio.

De acordo com o Sistema de Posicionamento Global,
conhecido por GPS (do acrénimo do inglés Global Positioning System), é um
sistema de posicionamento por satélite, utilizado para determina¢do da
posicdo de um receptor na superficie da Terra ou em 6rbita. O sistema GPS
pode ser utilizado por qualquer pessoa, gratuitamente, necessitando apenas

de um receptor que capte o sinal emitido pelos satélites.

O receptor capta os sinais emitidos pelos satélites e calcula
a sua posi¢do com base nas distancias a estes, a qual é dada por latitude e

longitude, coordenadas geodésicas referentes ao sistema WGS84.
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Os receptores de GPS de hoje sdo extremamente precisos,
onde certos fatores atmosféricos e outras fontes de erro podem afetar a
precisdo de receptores de GPS. Ap6s a aquisicdo dos satélites, os sinais sao

mantidos até mesmo em mata densa ou locais urbanos, com edificios altos.

O receptor de 12 canais paralelos da GARMIN é rapido
para localizar os satélites e sdo precisos numa faixa de 15 metros em média,
sendo assim, utilizando um receptor da marca Garmin, modelo Etrex, foi
coletado em frente ao imoével em questdo, o ponto de coordenadas

geodésicas como segue:

v Latitude :- 23°42'10.92"S
v Longitude :- 46°30'15.25"0

v Precisdo do Ponto :- 15 metros

O Condominio Residencial Valenga possui frente para Rua
Osvaldo Orico, a qual é dotada dos seguintes melhoramentos publicos, tais

como:
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Melhora
Melhoramento conforme art. 32 Melhoramento
Item mento Observagao
§1°do CTN ndo existente
existente
| Meio fio ou calgamento, com
canalizacao de dguas pluviais. X
i Abastecimento de 4gua. X
1] Sistema de esgotos e fossa
X
séptica.
v Rede de iluminagdo piblica,
com ou sem posteamento para X
distribui¢ao domiciliar.
\) Escola priméria ou posto de
saude (distancia médxima de 3 X
Km)

A tabela acima demonstra os melhoramentos publicos existentes na via.

vt

e et

Acima temos
existentes na via.

uma tomada da Rua Osvaldo Orico, onde notamos os melhoramentos publicos
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A Lei Ne 9.924 de 21 de dezembro de 2016, que dispde

sobre o a Lei de Uso, Ocupacgdo e Parcelamento do Solo no Municipio de

Santo André, identifica e classifica, a regido onde localiza-se o imével

avaliando, como Zona de Qualificagdo Urbana, na qual, genericamente,

possui as seguintes

caracteristicas, dimensionamento, ocupag¢do e

aproveitamento do terreno:

Categoria Coeficierte de Ap Taxa de
Zona [ Uso I_ ] Tipologia Descrigio =
Atividade M;’l‘g;” Bisico qun-moui
unifamifiar Japenas 1 unidade no Inte 0.2 134 - 67%
w q peavenn pone 20 ;"““r" dom kadin. usiaposias o 02 134 . 67%
£/ R SO Ses————
Justap eou P com no
g% glMMW bre = e que oo nvidua! direto 02 134 - 87%
g< § de todas as unidades para via ou praga interna descobertas.
LB .
ﬂs [vertical - de unid. i o
3 ¥ auﬂnu'dﬂpbs pavimentos. 02 <5 4 Quarim 7
5 ial (10) (13) pestnadoa | ou mals das atividaces ind
0.2 134 2 67%
misto (13) tote ou edificag3o
Recuos Minimos Obrigatérios [ J A
(m} (20} Nirnero Maxim Wi Numero
de Pavimentos || Gabarito (4) Ma § pinimo de
frente | o] ] @ee s | vess e
2) 7X12) i
5 coesA | CoEsA 4 (15) om (18) - 1(18)
5 1,50 (23) | COESA 4(15) om(18) | 20000 |’ ““("1’;;’9 )
.
. 1
5 COESA [JCOESA 4 (15) gm (18} 20.000 .
unidade (8)
Quadro 7 | Quadro 7 | Quadro 7 Quadro 7 Gs3(r+L} (5)| 20000 (i1}
5 coEsa | cossA 4(15) o m(18) - Quadm 3

Acima, nota-se o quadro de parémétros urbanisticos referente ao zoneamento de Santo
André, Anexo 3.7 da Lei Ne 9.924/16.
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3 /

Na ilustragdo acima, tem-se parte da planta de Zoneamento de Santo André, onde foi
possivel identificar a regidgo na qual estd situado o imével em questdo, bem como sua
classificagdo, com sendo de Zona de Qualificagdo Urbana.
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Il DESCRICAO DO IMOVEL

I1l.1 Descrigdo do Edificio

Apds a devida vistoria in-situ, foram colhidos os elementos
necessarios para descricdo do Condominio Residencial Valenca, o qual
possui Padrao Médio, com frente para a Rua Osvaldo Orico, Ne 10, Vila Luzita

- Santo André/ SP.

@ “ SN : - : B | » ~ o

Na imagefn acima, tem-se uma tomada da testada do Condominio Residencial Valenga.
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Acima e abaixo, tem-se outra tomada do referido Edificio, onde pode-se observar o acesso
aos pedestres e aos veiculos.
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Area Externa

A Area Externa do condominio é descoberta e apresenta tratamento

paisagistico.

’ ?
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Quadra Poliesportiva

A Quadra apresenta piso cimentado pintado e paredes revestidas com

massa fina pintada.

.

Acima e abaixo, tem-se a quadra, onde observa-se suas caracteristicas.

-5 ) = 1%»[431 sulll 47 ¥
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Brinquedoteca

A Brinquedoteca apresenta piso e rodapés em ardédsia, paredes revestidas

com massa fina pintada e teto revestido com massa fina pintada.

Acima, tem-se a Brinquedoteca, onde observa-se suas caracteristicas.
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Garagem descoberta

A garagem apresenta piso cimentado com demarcagao de vagas e paredes

revestidas com massa pina pintada.

O

: . B,
Acima e abaixo, tem-se a garagem, onde o

bserva-se suas caracteristicas.
IR i 4

. -
e ST
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1.2 Descri¢ao da Unidade Habitacional

Em andlise a matricula Ne 70.782, do 1° CRI de Santo
André, constatou-se a incorporacao do empreendimento denominado
Residencial Valenga, destinado a fins residenciais compondo 04 (quatro)
blocos, dentre os quais encontra-se o Bloco 03, no qual se insere a

unidade avalianda.

Ademais, em anadlise ao registro tabular atualizado,
que segue anexo, observou-se que a unidade avalianda ainda encontra-

se inserta na referida matricula.

Portanto, a unidade objeto da lide trata-se do apartamento
Ne 62 .localizado no 6° andar do Bloco 03, integrante do Condominio
Residencial Valenca, situado em area urbana, a Rua Osvaldo Orico, Ne 10, o
qual de acordo com a matricula Ne 70.782, do 1° CRI de Santo André, fls.

12/23, possui a seguinte descri¢ao:

“...) Os apartamentos do tipo “A”, com 01 (uma) vaga
descoberta, possuirGo, cada apartamento, a drea privativa
real de 69,020m? drea comum real de divisdo ndo
proporcional igual a 1035m2 relativa a uma vaga
descoberta no estacionamento, drea comum real de divisGo
proporcional de 27,288m?2 perfazendo uma drea total
construida de 106,658m?2 correspondendo-lhe uma fragéo
ideal no todo do terreno e nas demais coisas de uso comum
no todo do condominio igual a 0,005242 ou 0,5242% ou
ainda 31,5938m? (...)”
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Assim, a unidade habitacional objeto da lide, possui uma
area (til equivalente a 69,020 m2 (sessenta e nove metros quadrados e

dois decimetros quadrados).

Posteriormente, quando da vistoria, observou-se que o
imoével objeto da lide é composto por: 01 (uma) sala de estar, 03 (trés)
dormitérios, banheiro social, 01 (uma) cozinha e 01 (uma) area de servico

com despensa, conforme ilustrado no croqui abaixo:

Dorm Dorm
AS.
g Lr - 1 Despensa
W.C.
Dorm ﬂ
Cozinha
Sala e ':L
l‘]

Acima, temos um croqui ilustrativo da unidade habitacional em questdo, onde podemos
observar a disposi¢do dos comodos do apartamento.
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Sala de Estar

A sala de estar apresenta piso laminado de madeira, paredes revestidas com

massa fina pintada e teto revestido com massa fina pintada.

...... VeanmRNES O @ MR

\
\

Acima e abaixo, tem-se a Sala, onde nota-se suas dimensées e acabamentos.
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Acima, tem-se a Sala, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos.
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Cozinha

A cozinha apresenta piso e paredes revestidas azulejadas e teto revestido de

massa fina pintada.

O
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Area de Servico

A area de servico apresenta piso ceramico, paredes azulejadas, teto

revestido com massa fina pintada e janela de aluminio e vidro.

T
M
LA
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Despensa
A despensa apresenta piso ceramico, paredes revestidas com massa fina

pintada, teto revestido com massa fina pintada e porta de madeira.

L L 1 - . : oo oo L ;i R \' o
Acima, tem-se a despensa, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos.

S ) 7R
\ g . ‘g‘
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Dormitério 01

O dormitério apresenta piso laminado de madeira, paredes revestidas com
massa fina pintada, teto revestido com massa fina pintada, janela de

aluminio e vidro e porta de madeira.

iof

Acima e abaixo, tem-se o dormitdrio, onde nota-se suas dimensées e acabamentos.
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Banheiro

O banheiro apresenta piso cerdmico, paredes azulejadas, teto revestido com

massa fina pintada, janela de aluminio e vidro e porta de madeira.
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Dormitério 02

O dormitério apresenta piso laminado de madeira, paredes revestidas com

massa fina pintada, teto revestido com massa fina pintada, janela de

aluminio e vidro e porta de madeira.
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Dormitério 03

O dormitério apresenta piso laminado de madeira, paredes revestidas com

massa fina pintada, teto revestido com massa fina pintada, janela de

aluminio e vidro e porta de madeira.
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IV CRITERIOS E METODOLOGIA

IV.1 Método Comparativo

Para a determinac¢do do justo e real valor do imével ora
avaliando, o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna
técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de Sdo Paulo -

" IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método
deve ser analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliacdo e na
disponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser utilizado 05 (cinco)
métodos: método comparativo, método evol_u“t‘ivo, método involutivo,

método da capitalizagdo da renda e método da quantificagéb do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas da unidade
habitacional avalianda (como area util e localiza¢do no perimetro urbano), a
metodologia mais adequada a ser aplicada a avaliagdo do bem em questao é
o Método Comparativo, 0 qual é usado no caso da existéncia de dados

amostrais semelhantes ao avaliando.

Nas avalia¢des, temos como base método comparativo de
dados de mercado que consiste em se determinar o valor do imével pela
comparag¢do com outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista as
suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem
a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No
processo comparativo entre o imével em exame e os pesquisados foi levado

em conta, as caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as
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diversas condi¢cdes de férmulas préprias. Consideram-se também os
coeficientes de transposicdo, de melhoramentos publicos, de profundidade,

de testada, de topografia, de depreciacdo e outros.

Portanto a apuragcdo do valor basico unitario do
apartamento foi feita através do metro quadrado médio, aplicando-se os
fatores de valorizagdo ou desvalorizagdo, em consonancia com a Norma de
Avaliacdo e Pericia de Engenharia do IBAPE/SP e NBR 12.721-2006. Para
tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em
imobilidrias dessa regiao, cujo tratamento de homogeneizacdo encontra-se

no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho &, pois, a de apresentar
solugao para a lide em questdo. Abaixo resumimos o método adotado de

avaliacdo do apartamento.

Para a avaliacdo da unidade habitacional em questdo sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla
pesquisa de valores junto ao mercado imobiliario local, para a determinacéo

do valor unitario médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas
de dimensdes equivalentes e préximas ao avaliando. Em havendo
necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados, visando
corrigir fatores tais como localizacdo, capacidade de uso, trafegabilidade,
aproveitamento da area permitida, diferentes grandezas de areas,
topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupacao, niveis

econdmicos da regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros.
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Somente de posse disso é que poderemos determinar o que se conhece p6r

VALOR DE MERCADO para uma unidade padrao (elemento paradigma).

Essa pesquisa serviu de base para o calculo do valor
unitario, tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se neste
trabalho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, com
tratamento dos dados pela metodologia de TRATAMENTO POR FATORES.

IV.2 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores corresponde a aplicacdo da
teoria cartesiana a engenharia de avalia¢des. Ou seja, nele é admitido que o
problema maior pode ser dividido em varios problemas menores (problema
da localizacdo, problema do estado de conservacao, problema de vagas de
garagem, etc.), que sao ajustados INDIVIDUALMENTE, perante uma.situagao

de referéncia, adotada como paradigma.

Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados
em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regiao
para a qual sdo aplicaveis. A norma permite, alternativamente, a adogao de
fatores de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de

Avaliacgdo.

O fator oferta é utilizado em face da superestimativa dos
dados de oferta ocasionados pela elasticidade do mercado imobiliario, razdo

pela qual é descontado um valor de 10% sobre o valor original da oferta.
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Para unidades habitacionais, os fatores referentes a cota

parte construc¢ao aplicaveis sdo:

e Fator Padrdao Construtivo: Corresponde a funcdo exponencial da
propor¢do entre o Fator Padrdo Construtivo do Avaliando e o Fator
Padrao Construtivo do Elemento.

F, c =(FPCA /FPCE)O’Z

p

e Fator Conservacdo e Obsolescéncia: Corresponde a funcao
exponencial da proporcao entre o Fator Conservacgdo e Obsolescéncia

do Avaliando e o Fator Conservac¢do e Obsolescéncia do Elemento.

: 0,2

Frco = (F rcoa! F FCOE)

e Fator Andar: Diante da variabilidade do valor unitario em face a
localiza¢do do andar, e efetuando-se uma andlise macro dos dados
de mercado, adotou-se uma fung¢do exponencial da propor¢do entre

Fator Andar do Imodvel Avaliando e o Fator Andar do Elemento.
0,2
FA :(FAA/FAE)

e Fator Quartos: Diante da variabilidade do valor unitario em face a
quantidade de quartos, e efetuando-se uma andlise macro dos dados
de mercado, adotou-se uma fung¢ao exponencial da propor¢ao entre

Fator Quarto do Imdével Avaliando e o Fator Quarto do Elemento.

F,=(F,,/F,)”
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Para unidades habitacionais, os fatores referentes a cota

parte terreno aplicaveis sao:

e Fator indice Fiscal: Corresponde a funcio exponencial da proporgdo

entre o indice Fiscal do Avaliando e o indice Fiscal do Elemento.
0,2
F]F = (F1FA / FJFE)

e Fator Vagas de Garagem: Diante da variabilidade do valor unitario em
face a quantidade de vagas de garagem, e efetuando-se uma analise
macro dos dados de mercado, adotou-se uma fungado exponencial da
proporc¢do entre Fator Vagas de Garagem do Imovel Avaliando e o

Fator Vagas de Garagem do Elemento.

Fye = (FVGA /FVGE)O’Z

Todos os fatores se referem a essa situa¢do paradigma,
admitindo que sdo nao-correlacionados. Portanto, devem ser aplicados na

forma de ajustes somatérios ou subtrativos.

A situacao paradigma média adotada no presente trabalho

sera a seguinte:

- Tipo de imbvel :-Apartamento Padrdo Médio
- Ildade aparente :- 30 (trinta anos);
- Estado de Conservagao :- Entre Regular e Necessitando

de Reparos Simples;
- Quantidade de Quartos :- 03 (trés);

- Vagas - 01 (uma)
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IV.3 Zonas de caracteristicas homogéneas

A retro mencionada Norma classifica os bairros de acordo
com suas caracteristicas de diferenciagdo em trés grupos, totalizando cinco
zonas, cujos critérios e recomendacdes servem para o ajuste do imobvel

avaliando em relacdo a regiao geoecondmica em que se insere.

Quando da Vvistoria empreendida, este Profissional
analisou as caracteristicas geoecondmicas do imdvel em questdo, assim
como da regido, enquadrando o imoével avaliando no Grupo li, zona de
Ocupacdo Vertical (Incorporagdo), bem como na 5% Zona, Incorporagdes

Padrao Médio.

A 5% Zona compreende regides dotadas de infraestrutura

complete com concentragao de populacdo de renda média.
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TABELAS - Resumo dos fatores de ajuste e respectivos intervalos recc dados para Sio Paulo-Capital,
Tabela 1 - Gruposiell
Fatores de Ajuste C eR dagd
Frente e Profundidade T Miiotas
ZONA Referénclas Expoente  Expoente do f,em;gi"'u Coefde Areade Intenalo .
[ Frente de Prol. do Fator |Fator Profun- esquina area  lreferéncia caracteristico  Observagdes gerais
s Pl I Frente didade dolote de dreas.
| Fe [ P T " [N Cs () (m?)
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%  Residencial N3o se Niose ; Aplicase
9 Hort " 5 15 30 aplica No se aplica oplica tem 10.3.2 125 100 ~ 400 X
9 Popular ' Para terrenos com areas fora
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=38 2Zona + Naocge influénda da rea
%o 5 Resdencial| 4, 5 | 40 0,20 0.50 Ndose ;| aplica | 565 | 200-s00 )
N L i ' -

& QE Horizontal I i aplica ! dentrodo Para terrenos com dreas fora
2 ;‘;‘;‘:ﬂ .- S - ool . | doirtervato definido estudar a
§ |Residencial [ 30 0 045 0.50 Miose | apica | g0 | ago_soo0 | T o e
~ Hori * . aplica . denfrodo -

Alto i_Intenvalo
4 Zona H
®  Incorporaghe 16 Apfica-se " -
B . 2000 | 2800 (1) Observar as recomendagdes
£ sPoudo | Minmo ttem 10.3.3} Sy as fecomendagoe

.. : ona p— .l,— LB RS _ RO NN . IR AN S DD .. S {—Nao?e pown__muw . wwsa. oo .o forn do intervalo definido

= N H ' ) estudar a influéncia da drea e

28 i Incor i Naoseaplicam | APNCRse . apied | 1500 | 8902800 b anclisara eventual influéncia d

& S 8 Med?d‘ioao me m 10.3. | tervalo LT | esquina ou frentes midtiptas.
o ——— o - —1 el e = e -___—,,’_ - g {1)* - Para estes grupos, 0
a ' intervalo respectivo varia até
3 6 | ! Aplica-se : 1.200- 4.000 : gy ’

N | ¢ Pagrfio | Minimo l i ttem 10.3.3; 2500 {1y | umEmite supsror indefnido.
Alto

Acima, temos as caracteristicas para a 5% Zona,
Iméveis Urbanos - Sdo Paulo- IBAPE/SP - 2011.

de acordo com a Norma para Avaliagdo de

IV.4 Verificacdo do Grau de Ajustamento

O grau de ajuste do tratamento é verificado através do
atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-se
atingir Grau lll, Grau Il ou Grau I. A obtencdo de um maior ou menor grau

depende sobretudo da qualidade da amostra obtida.

A atribuicao do grau de ajuste leva em conta uma soma
relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e, além disso,
ao atendimento integral dos itens considerados mais importantes, sem 0s
quais, mesmo com uma soma elevada, ndo se consegue atingir graus

elevados.
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IV.5 Grau de precisao

A normalizacdo estabelece uma preciséo em funcdo da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do centréide amostral,

cujos valores encontram-se expostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianca, em se tratando de amostra,
deve ser calculado com base na funcdo densidade t-student, ilustrada

abaixo:

Os valores de t advindos da fung¢do densidade, para
probabilidades conhecidas, encontram-se tabelados, em fun¢do do nivel de
significancia adotada (que vai depender do grau de fundamentacdo que se

queira atingir) e do numero de graus de liberdade.

O grafico a seguir representa a funcdo densidade de t-

Student:

A f(t) reqido de
aceitagdo

regigo
critico

regido
critica

i tios t

Uma vez obtida a estatistica t-student (fun¢do do nivel de
confianca e do nimero de graus de liberdade), pode-se calcular o intervalo

de confianca pela expressdo apresentada a seguir:
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< S-t — St
X-2—<u<X+2=
Vn vn

Onde:

X = centréide amostral;
S = desvio-padrao amostral;
t = estatistica t-Student para 0 = 20% e um GL definido;

n = nimero de elementos da amostra;

IV.6 Método Ross/Heidecke

Para a determinacdo do justo e real valor da benfeitoria
ora avalianda, o Perito se louvara no conhecido e consagrado estudo

“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2017".

O presente estudo dos Valores de Edificacdes de Imbveis
Urbanos tem por objetivo apresentar elementos para o calculo do valor de
venda de construgdes de imdveis urbanos na regido metropolitana de Sao
Paulo, acrescentando conceitos que visam atender aos tipos de construc¢ado e

os valores nela previsto.

O referido estudo fulcro o valor da benfeitoria do imével
com base na sua idade, estado de conservagao, padrao construtivo e custos
unitarios basicos de construcdo (CUB's) fornecidos por érgaos

independentes, como o indice R8N fornecido pelo SINDUSCON.

Os principais fatores aplicaveis para a correta avaliacao
das benfeitorias de Iméveis Urbanos sdo a Idade Aparente e a Depreciacao,

uma vez que estes recaem somente sobre a parcela do capital benfeitoria.
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O método Ross/Heidecke é um método comumenteé
empregado para a avaliagdo de residéncias, onde devera ser considerada a
sua depreciacdo em face da idade aparente, obsoletismo, bem como o

estado de conservagdo e o tipo e acabamento da constru¢do em questdo.

Para se apurar um valor de uma benfeitoria de um imével
urbano, deve-se primeiramente fixar seu padrdao construtivo, de forma a
obter seu valor unitario, respeitando os seus respectivos intervalos de
variacbes para cada tipo de padrao. Este referido valor unitario esta
vinculado ao valor do R8N, um indice referente ao padrao construtivo que da

o valor por metro quadrado da construcao.

Depois de estabelecido o padrdo construtivo da
benfeitoria, multiplica-se o valor unitario desta pelo Fator de Adequac¢ao ao
Obsoletismo e ao Estado de Conserva¢ao (Foc), de modo que, assim, se

possa levar em consideracdo a depreciagao.

Foc= R+K*(1-R)

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso em decimal;

K -= Coeficiente de Ross/Heidecke

Para se obter o coeficiente “K”, foi estabelecido no referido
estudo uma relacdo percentual entre a idade da edificacdo na época de sua
avaliacdo (le) e sua vida referencial (Ir), assim como, seu Estado de

Conservacgao.
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Uma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da

benfeitoria através da seguinte férmula:

Ve = Area (m?) * R8N * Valor Unitario * Foc

Onde:

VB = Valor da Benfeitoria (R$);

Area = area total construida (m2);

R8N = indice (R$/m2);

Valor Unitario = coeficiente referente ao padrao construtivo (sem unidade);
Foc = fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagdo (sem

unidade).

Os custos de coinstrugao sao estimados com base no custo
unitario basico (CUB) acrescido do custo para fundac¢des especiais,
elevadores, taxa de administracdo da obra, lucro ou remuneracdo da

construtora, etc.
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V  AVALIACAO

V.1  Obtengdo do valor metro quadrado do Terreno

V.1.i Pesquisa de Campo

Nesta importante fase do trabalho, foram percorridas
diversas regides contiguas a area do imével avaliando, na busca de
elementos em oferta ou efetivamente transacionados, priorizando
elementos que guardassem semelhanca com o imdvel avaliando e sempre
que possivel, se situassem na mesma regiao geoeconémica do mesmo, com

o fito de obter uma amostragem representativa e sem qualquer viés.

Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as
variaveis importantes na formacdo do prego no local do imével avaliando, o
signatario procedeu a minudente estudo, enfocando n3o somente a area
dos elementos amostrais, mas também seus padrdes construtivos, estados
de conservacao, idades estimadas, vagas de garagem, localiza¢Bes e demais

detalhes julgados importantes no mercado imobiliario.

Assim, preliminarmente a esta coleta de dados de
mercados, foram alvejados todos os itens que poderiam incidir varia¢des no
valor da Avaliagdo do Imdvel, bem como as vagas de garagem, mesmo
porque, neste item em especifico, quanti-dade de vagas na garagem, é um

dos fatores “Valorizante” ou “Desvalorizante” do imdvel.

Desta forma, foi possivel obter, a principio, 09 (nove)
elementos, os quais foram tratados posteriormente por tratamento por

fatores, como segue:
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Acuma temos uma |magem do Google Earth onde nota -se a Iocallzagao dos elementos da
pesquisa, em rela¢do ao imével avaliando.
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ELEMENTO 01

Enderego:  Rua Qsvaldo Qrico, 0° 10 Ofertante: 89 Imbveis
Cidade: Santo Andeé Bairro: Vila Luzita Informante: o Britos de Almeida Tipo: oferta
IF: 1 Telefone: 11) 4437-1529 Data: fev/19
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ / www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-
Lat 23°42'10.92"S Long 46°30'15.25"0 3-quartos-jardim-santo-andre-bairros-santo-andre-
== com-garagem-67m2-venda-RS200000-id-
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFICIO
Area Util (m? : 67,00m?
Se. nga: 1
Andar : 2° g
Quantidade de Quartos : 3 quartos| Sistema de Lazer (opsdes) 2
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio
Padrdes Area Idade
Residencial Apartamento Médio Com 67.00 30
Elevador
Classe de Conservagio c
Termo minimo 1
Ir= 60 Yovida: 50%
K = 0,609 R= 20
Foc: 0,6874
Fator de ponderagio do padrio: 1,692
’ H32N: R$ 1.379,97/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 107.536,11
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$200.000,00 R$1.380,06/m?
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Viva Real - Venda . SP . Apartamentcs§ vanda em Santo André - Jardim Santo Andre

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 67 m?
por R$ 200.000 ose

lardim Santo Andre, Santo André - SP VER NO MAPA
B em & 3gquartes [™ 1banheiro 8 1vga

Apartamento Agéncia em Jardim Santo André - Santo André

Desccupado e reformado novo porcalanato na sala & quartos, gesso pintura armdrios planejados em MODF em
todos 0s amblentes 66 M2 Gtels 3 Dorms. sala 2 amblentes pastiihas ¢ozinha e banhairo ¥ vaga garagem a 200 m
tarrninal vila Luzita tem tudo préxima, comércio forte na regiso supermercados escolas. Sal3o da fastas,
churrasgueira, forno plzza quadra, brinquedoteca, sailo de jogos playground,n3o aczito tinanciamento.

*R$ 150.000,00 + carro R$ 50.000,00 nequeno s'nal e pagsmento no ato da assinatura 43 escritura.,

Dacos da migragdo ~> Ocupado. N3o | Data de captagdo: 2038-11-07T14:55:51 | Condominie dgua: Nao |
Congominto luz: N3o | Condominio gas: Ndo | Condominio tva cabo: N3o | Condominio Iptis 3o | Acelts
contrato de gaveta: N30 | Acelta FGTS: N3o | SFH: N3o | Em processo de Inventdrio: Nio | Scment2 com
escritura de terreno: N3o | Divulgar valer Sim | Armério: oo quarto. na cozinha

Patologia Construtiva Fraude ao Cons

————

COMPRA

VER TELEFONE

{ Telefone ;

t + Contato por Telefone ou WhatsApp |
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ELEMENTO 02 \/
Enderego: Rua Osvaldo Ogco, 0° 10 Ofertante: Revaps Servicos de Corretagem
Cidade: Santo Andeé Bairro: Vila Luzita Informante: iervigos de Corretagem  Tipo: oferta
IF: 1 Telefone: 11)4178-1108 Data: fev/19
Setor Q Quadra 0 Site: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-,
Lat 23°42'10.92"S Long 46°30'15.25"0 3-quartos-jardim-santo-andre-bairros-santo-andre-
e com-garagem-66m2-venda-RS210000-id-75700578/
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiC10
Area Util (m?) : 66,00m? Seguranca: 1
Andar : 7°
Quantidade de Quartos : 3 quartos, Sistema de Lazer (opsdes) 2
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio ELEMENTO
Padrjes Area Idade -
Residencial Apartamento Médio Com 66,00 10
Elevador
Classe de Conservagio c
Termo minimo 1
Ic = 60 Yovida: 50%
K = 0,609 I R= 20
Foc: 0,6874
Fator de ponderagdo do padrio: 1,692
HS82N: R$1.379,57/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 105.931,10
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
~ R$210.000,00 R$ 1.576,80/m?

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 * e-mail marcio@monacofontes.com.br |

Rua Augusta, 1939 - (.

91 - Cerqueira César - Sdo Paulo - SP - 01413-000 46



fls. 617(/[%
MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécn
Topografia e Georreferenciamento Avaliacdo de Imdveli
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

¥ 5

Viva Real - Venda -+ SP . Apartamentos 3 venda em Santo André + jardim Santo Andre - COMPRA
Rua Osvaldo Orico R$ 21 O OOO
—

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 66 m?
por R$ 210.000 con.roares Condorminic RS 350

Rua Osvaldo Orico - Jardim Santo Andre, Santo André - SP VER NO MAPA

Fale agora com o anunciante

10 eem: £ 3quartos [ 1 banheiro B 1vega

MAIS 7 CARACTERISTICAS

Apartamento residencial 3 venda, Jardim Santo André, Santo André.

APARTAMENTO 66 m® !
l Nome

3 dormitdrios em piso fri, sala de visita em piso frio, sala de jantar em piso frio, cozinha em piso frig, drea em

piso frio, wc. . ]\ £-mail J

tazer com churrasqueira, forno de pizza, quadra poliesportiva, brinquedoteca, 2 saldes de festas [
¢ Telefone

(-
mbaiiteanadalaians culthataiag
Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 02,

2 tlevadores, 1vaga de garagem descobarta, sistema de seguran{a, portaria 24 horas. - 04/02/2019
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ELEMENTO 03

Enderego: v rico, n° 1 Ofertante: Donizete Iméveis
Cidade: Santo André Bairro: Vila Luzita Informante: onizete Imbveis Tipo: oferta
IF : 1 Telefone: 11) 4994-3477 Data: fev/19
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-
Lat 23°42'10.92'S Long 46°30'15.25"0 3-quartos-jardim-santo-andre-bairros-santo-andre-
com-garagem-69m2-venda-RS$229000-id-
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFICIO
Area Util (m?) : 00m
Area Ul (m?) 69,00m’ Seguranca: 1
Andar : 10°
i H 3
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opedes) 2
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio
Padrées Area Idade
Residencial Apartamento Médio Com 69,00 30
Elevador
Classe de Conservagio c
Termo minimo 1
Ir= 60 Yovida: 50%
K = 0,609 R= 20
Foc: 0,6874
Fator de ponderagio do padrio: 1,692
- -2 H82N: R$ 1.379,97/m?
VALOR DA CONSTRUCGAO -
R$ 110.746,15
VALOR TOTAL ' VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 229.000,00 : : R$ 1.713,82/m?
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Viva Reat + Venda - SF - Apartamentos 3venda em Sento André - Jardim Santo Andre - COMPRA
Rua Osvalde Orico R$ 229 OOO

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 69 m2
por R$ 229000 oD /21723 Condominic RS 380

Rua Osvalds Orico - Jardim Santo Andre, Sante André - SF VER NO MAPA

Fale agora com o anunciante @

0 som & 3quartes [® 1 banheiro B 1vea R, (011)49¢  VER TELEFONE

- - - - - - - i

MALS 4 CARACTERISTICAS

Apartamento residenciat 3 venda, Jardim Santo André, Santo André. .
Wiia Luzita, spartamento préximo Hipermercado Extra, 3 domitdrios {2 com armarics embutidos), sala 2

i 2 : No
ambientes, banhairo Socisl, cozinha planejada, draa de servigo, Lazer Completo au 69m3, 1 vaga. - 04/02/2019 ame
s E-ma'l !
Q) Salvar nos favoritos « Enviar para alguém (DT T

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 03.
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ELEMENTO 04
Enderego: Rua Osvaldo Orico, n° 10 Ofertante: Global Iméveis
Cidade: Santo André Bairro: Vila Luzita Informante: Jloba Srel Tipo: oferta
IF: 1 Telefone: 11) 4432-3000 Data: fev/19
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-,
Lat 23°42'10.92"S Long 46°30'15.25"0 3-quartos-jardim-santo-andre-bairros-santo-andre-
com-garagem-67m2-venda-RS271000-1d-
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Arca Util (m?) : 67,00m?
Seguranga: 1
Andar : 59 g
1 : 3
Quantidade de Quartos quartos| Sistema de Lazer (opedes) 2
Vagas de Garagem : 1 vagas|
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio
Padrées Area Idade
Residencial Apin'mmento Médio Com 67,00 30
Elevador
Classe de Conservagio ¢
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 50%
K = 0,609 l R= 20
Foc: 0,6874
Fator de ponderagio do padrio: 1,692
HB82ZN: R$ 1.379,97/m?
VALOR DA CONSTRU(_;AO
R$ 107.536,11
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 271.000,00 R$ 2.439,76 / m?
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1] . far

Viva Real - Venda - 3P . Apartsmentos s venda emi Santo André - jardimn Santo Andre - COMPRA

Rua Osvaldo Orico R$ 271 000
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 67 m? -

por R$ 271 _000 COD. at>0is” _ Condaminio R$ 350

Condominio VALENCA e  Rua Dzvsido Orico, 10 - jardim Santo Andra, Sants André - SP VER NO MAPA

Fale agora com o anunciante &

|
1
a sme E3 3quartos [ 1 banheiro & 1vags % (011)443  VER TELEFONE E
i

Venda Apartamento - Jd. Santo André
67 m? </ 3 dormitdrics, sala, cozlnha, we, drea de servigo & 1 vaga de garagem. Venda R$ 271 mil

Q) Salvar nos favoritos «& Enviar para alguém

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 04.
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ELEMENTO 05

Enderego: Rua Osv. ico, n° Ofertante: Aguia Imoéveis
Cidade: Santo André Bairro: Vila Luzita Informante: Agg,ﬁm_ﬂs Tipo: oferta
IF: 1 Telefone: 11) 4479-8888 Data: fey/19
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-
Lat 23°42'10.92'S Long 46°30'15.25"0 3-quartos-jardim-santo-andre-bairros-santo-andre-
com-garagem-67m2-venda-RS275000-id-
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFICIO
Area Util (m") : 67,00m?
Seguranga: 1
Andar: 6°) guans
Quantidade de Quartos : 3 quartos| Sistema de Lazer (opsdes) 2
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio
Padrdes Area Idade
Residencial Apartamento Médio Com 67,00 30
Elevador
Classe de Conservagio d
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 50%
K = 0,574 [ ®r=20
Foc: 0,65955
Fator de ponderagio do padrio: 1,692
H82N: R$ 1.379,97/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
R$103.179,29
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 275.000,00 R$ 2.564,49/m?

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br
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fis. 6214@8
MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTE%

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Crafotécnic

Topografia e Georreferenciamento Avaliagdo de Iméveis
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécni

Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

Via Real - Vendz - SP - Apartamentos & vencla em Santo André - Jardim Santo Andra - COMPRA

Rua Osvalde Crico R$ 275,000

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 67 m? -
por R$ 275.000 oo spiza Condeminio RS 362

Rua Osvalde Orico - jJardum Sante Andre, Sante André - SP VER NO MAPA

_— S
i
Fale agora com o anunciante §§

0 e&mm: £ 3aquartos [™  1banheiro £ 1vega R, (011)447 VER TELEFONE

MAIS 6 CARACTERISTICAS

&

Mmooy

Apartamento residencial 3 vends, Jardim Santo André, Santo André.

Apartamento na Vi3 Luzita 7 Com 3 Dormitérios (Pizo Laminags), Sata (Com 2 Ambientas), Cozinna, Banhelrs !
(com Box), Lavanderia, Quarto de Despensa, 1 Vaga de Garagem + 5aidc de Festas, Churrasguelra, ‘
Sringuedateca, Sala de Leitura, Quadra Pollesportiva & PlayGraund ;- Estuda Propostas, Confira 1t - 04/D2/2019 T T T

e
tﬂ'\ﬂ
Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 05.

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br
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MONACOFONTES

fls. 624” gg

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

MARCIO MONACO FONTE{%\

Engenheiro Civil e Grafotécni

Topografia e Georreferenciamento
Possessoérias em Geral e Usucapido
Patologia Construtiva

Avaliagdo de Iméveis

Grafotécnic

Fraude ao Consurmo

ELEMENTO 06
Enderego: Rua Osvaldo Orco, n° 10 Ofertante: Pritika Imoveis
Cidade: Santo André Bairro: Vila Luzita Informante: ’ritika Imdveis Tipo: oferta
1F : 1 Telefone: 11) 2601-0244 Data: fev/19
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-|
Lat 23°42'10.92"S Lo 46°30'15.25"0O 3-quartos-jardim-santo-andre-bairros-santo-andre-
0. ng 30'15. ,
- com-garagem-67m2-venda-RS275000-id-71192935/
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
A i . 2]
Area Util (m?) : 67,00m Seguranca: 1
Andar: 9°
Quantidade de Quartos : 3 quartos| Sistema de Lazer (opsdes) 2
Vagas de Garagem : 1 vagas|
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio
Padrdes Arca Idade
Residencial Apartamento Médio Com 67,00 30
Elevador
Classe de Conservagio d
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 50%
K =10,574 R= 20
Foc: 0,65955
Fator de ponderagiq do padrao: 1,692
-- e HB82N: R$1.379,97/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 103.179,29
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 275.000,00 R$ 2.564,49/m?

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sdo Paulo - SP - 01413-000




fls. 625 %
MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnic

Topografia e Georreferenciamento Avaliagdo de Imdveis
Possessdrias em Geral e Usucapiao Grafotécnica

Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

VivaRea' - Venda - SP - Apartarcentos s venda em Santo Ardrd - fardim Santo Andre - COMPRA
Ruz Osvalde Orico R$ 275000

. —
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 67 m?
pO r R$ 275,000 COD. AFLTST Condorninic RS 330
Rua Osva'do Orico - Jardim Santo Andre, Sante André - SB VER NO MAPA PTU RS 13D
0 emme & 3quartos [ 1banheiro 8 1vega Fale agora com o anunciante °

%, (011)26C  VER TELEFONE

Apartamento residenciat & venda, jardim Santo And}é, Santo Angdré.
3 Dormitdrios!

Salz com 2 amblentes.

Condominlo 'ocalizado 3 300 m do Terminal V1 Luzita

Giirna oportunidada! - 04/02/2019

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 06.

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br
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MONACOFONTES

fls. 62660’\
MARCIO MONACO FONTE

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotéc
Topografia e Georreferenciamento Avaliagdo de Iméveis

Possessdrias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo
ELEMENTO 07
Enderego: Rua Osvaldo Orico, 0° 10 Ofertante:  Pantera Imbveis
Cidade: Santo André Bairro: Vila Luzita Informante: ‘antera Imoveis Tipo: oferta
IF : 1 Telefone: 11) 2884-6500 Data: fex/19
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-|
Lat 23°42'10.92"S Long 46°30'15.25"0 3-quartos-vila-luzita-bairros-santo-andre-com-
garagem-64m2-venda-RS280000-id-1037636880
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 64,00m? .
Seguranga: 1
Andar: 49 gurans
Quantidade de Quartos : 3 quartos Sistema de Lazer (opsdes) 2
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio
Padrdes Area Idade
Residencial Apartamento Médio Com 64.00 30
Elevador
Classe de Conservagio d
Termo minimo 1
Ir = 60 %vida: 50%
K = 0,574 R= 20
Foc: 0,65955
Fator de ponderagio do padrio: 1,692
H82N: R$ 1.379,97/m* -
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 98.559,32
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 280.000,00 R$ 2.835,01/m?

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 * e-mail marcio@monacofontes.com.br
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fls. 62760‘3‘
MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécni

Topografia e Georreferenciamento Avalia¢do de Imdveis
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica

Patologia Construtiva Fraude ac Consumo:

Viva Real - Venda - $P - Apartamentos & vanda em Santo André - Vila Luzita COMPRA
. R$ 280.000
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 64 m? -

por R$ 280.000 coo.axze0

Vila Luzitz, Santo André - $2 VER NO MAPA Condominio R$ 430

Fale agora com o anunciante
8 em: &) 3quartoes {% 1 banheiro B tvaga 8 °

R {011) 28 VER TELEFONE
MAIS 1 CARACTERISTICAS U,

Apartamento s venda - Vila Luzita, Santo André
3 DORMS SENDO 1 CONJUGADO, SALA COZINHA, AREA DE SERVICO , WU GARAGEM FGTS, FINANCIAIMENTO

L

[ |

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 07.

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br
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MONACOFONTES

fls. 628 CJOB
MARCIO MONACO FONTE(S\&/

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avaliagao de Iméveis
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo
ELEMENTO 08
Enderego: vald i ° 1 Ofertante: Pantera Iméveis
Cidade: Santo Andcé Bairro: Vila Luzita Informante: ‘antera Iméveis Tipo: oferta
IF : 1 Telefone: 11) 2884-6500 Data: fev/19
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-
Lat 23°42'10.92'S Long 46°30'15.25"0 3-quartos-vila-luzita-bairros-santo-andre-com-
garagem-67m2-venda-RS250000-id-1040297551/
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 67,00m?
Seguranga: 1
Andar : 3° gumne
Quantidade de Quartos : 3 quartos Sistema de Lazer (opges) »
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio
Padrdes Area Idade
Residencial Apfmtamento Médio Com 67,00 30
Elevador
Classe de Conservagio d
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 50%
K= 0574 R= 20
Foc: 0,65955
Fator de ponderagio do padrio: 1,692
’ H82N: R$ 1.379,97/m*
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 103.179,29
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 250.000,00 R$2.191,35/m?

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br
Rua Augusta, 1939 - (j. S1 - Cerqueira César - Sdo Paulo - SP - 01413-000
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MONACOFONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

fis. 629A9OH
MARCIO MONACO FONTES

Engenheiro Civil e Crafotécnyjc
Topografia e Georreferenciamento Avaliacao de Iméveis|
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnic

MAIS 1 CARACTERISTICAS

Apartamento & venda - Vila Lu2ita, Santo André

Viva Real - Vanda - SF - Apartamentos & venda em Santo André - Vil Luzita COMPRA
> R$ 250.000

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 67 m? =

por R$ 250.000 o=

Viia Luzita, Santo André - 5P VER NO MAPA Condominic RS 370

D et £ 3quartos f% n3oinformade 8 tvega

Linde Apartamento nc Residencial Valenga, ao lado do terminal Vila Luzita, comodos amplos, Cozinha e 1 dorm
pranejado. Aceita financizmento @ FGTS. Estudo permuta por apta na Parque Srasme , Novo Oratério e Curiga

Patologia Construtiva Fraude ao Cons

FE =

Fale agora com o anunciante Q ]
i
i
I

R, (011) 288  VERTELEFONE

— &
' ‘ Mome ’ |

Acima, nota-se o0 anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 08.

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br

Rua Augusta, 1939 - (j. 91 - Cergueira César - S&o Paulo * SP - 01413-000
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fis. 636009
MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES‘\

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotéc

Topografia e Georreferenciamento Avaliagdo de Imév
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consum
"4
ELEMENTO 09
Enderego: val rico, n° Ofertante: Ronaldo de Oliveira Batista
Cidade: Santo André Bairro: Vila Luzita Informante: o de Qliveira Batista Tipo: oferta
IF : 1 Telefone: 11) 94025-3987 Data: fev/19
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-|
Lat 23°4210.92'S Long 46°30'15.25"0 3-quartos-jardim-santo-andre-bairros-santo-andre-
com-garagem-68m2-venda-RS250000-id-93648787/
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Ul (m?) : 68,00m? Seguransa: 1
Andar : 19
Quantidade de Quartos : 3 quartos Sistema de Lazer (opgdes) 2
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio
Padroes Area Idade
Residencial Apartamento Médio Com 68,00 10
Elevador
Classe de Conservagio d
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 50%
K= 0574 R= 20
. Foc: 0,65955
Fator de ponderagdo do padrio: 1,692
"" N HB82N: R$1.379,97/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 104.719,28
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 250.000,00 R$ 2.136,48 /m?

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br

Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sao Paulo - SP - 01413-000 60



fls. 63160@
MONACOFQNTES MARCIO MONACO FONTEQ/

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotédhich

Topografia e Georreferenciamento Avaliagao de Imovéis
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica

Patologia Construtiva Fraude ao Consumb

Viva Real - Vends - SP - Apartamentos & vends 2m Santc André - Jardim Santo Andra COMPRA
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 68 m? ? 250.000
@) por R$ 250.000  <os see o
Jardim Santo Andre, Sante André - SP VER NO MAPA fale agora com o anunciante e
R, (011)940  VER TELEFONE
O 68 5 3quartes [® 1banheiro 8 v CooT e

3 suites

APARTAMENTO em 5anto André - SP, Jardim Santo André

£4r02/2019

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 09.

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br
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fls. 6325@
MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES{\

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafoté

Topografia e Georreferenciamento Avaliagéo de Im
Possessdrias em Geral e Usucapiao Grafotécnic
Patologia Construtiva Fraude ao Consurjo

V.2 Fatores Homogeneizantes

Os fatores aplicaveis a cota parte construcdo e cota parte

terreno vem representados nos quadros a seguir:

o Fator oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma depreciagdo
de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do mercado
imobiliario, bem como em fun¢cdo do ndmero expressivo de ofertas na

regiao;

A aplicacdo do fator fonte forneceu os seguintes resultados

para a cota parte construcao e cota parte terreno:

Valor Unitario - Valor Unitario -
Ref. - Ref.
Construgao Terreno

ELEMENTO 01| R$ 1.605,02/m? ELEMENTO 01| R$ 1.081,55/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.605,02/m? ELEMENTO 02| R$ 1.258,62/m?
ELEMENTO 03| R$ 1.605,02/m? ELEMENTO 03| R$ 1.381,94/m?
ELEMENTO 04| R$ 1.605,02/m? ELEMENTO 04| R$ 2.035,28/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.539,99/m? ELEMENTO 05| R$ 2.154,04/m?
ELEMENTO 06| R$ 1.539,99/m? ELEMENTO 06| R$ 2.154,04/m?
ELEMENTO 07| R$ 1.539,99/m? ELEMENTO 07| R$ 2.397,51/m?
ELEMENTO 08| R$ 1.539,99/m? ELEMENTO 08| R$ 1.818,22/m?
ELEMENTO 09| R$ 1.539,99/m? ELEMENTO 09| R$ 1.768,83/m?

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br
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fls. 6336Og
MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnic

Topografia e Georreferenciamento Avaliagdo de Iméveis
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo
. Fator Padrdao Construtivo: Calculado conforme descrito no Item “V.2

Tratamento por fatores”.

L Fator Padrao Construtivo
Valor Unitario - -
Ref. = . Efeito do VUcorr.
Construgao Fator Diferenga
fator
ELEMENTO 01| R$ 1.605,02/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.605,02/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.605,02/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.605,02/m?
ELEMENTO 03| RS$ 1.605,02/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.605,02/m?
ELEMENTO 04| R$ 1.605,02/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.605,02/m?
ELEMENTO 05{ R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 06| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 07| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 08| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 09| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.539,99/m?
. Fator Conservacao e Obsolescéncia: Calculado conforme descrito no

Item “IV.2 Tratamento por fatores”.

e . Fator Conservac¢ao e Obsolescéncia
Valor Unitario - -
Ref. ~ . Efeito do VUcorr.
Construgao Fator Diferenga
fator
ELEMENTO 01| R$ 1.605,02/m? 0,99 -13,22 -0,01 R$ 1.591,80/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.605,02/m? 0,99 -13,22 -0,01 R$ 1.591,80/m?
ELEMENTO 03| R$ 1.605,02/m? 0,99 -13,22 -0,01 R$ 1.591,80/m?
ELEMENTO 04| R$ 1.605,02/m? 0,99 -13,22 -0,01 R$ 1.591,80/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 06| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 07| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 08| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 09| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?

Tel. (11} 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 + e-mail marcio@monacofontes.com.br

Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sao Paulo - SP - 01413-000 3



fis. 63460%
MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES,

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotéc

Topografia e Georreferenciamento Avaliagdo de iméveis
Possessoérias em Geral e Usucapido Grafotécnic
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo
) Fator Andar: Calculado conforme descrito no Item “/V.2 Tratamento
por fatores”.
Valor Unitario - Fator And.ar
Ref. Construgio Fator Diferenca Efeito do fator VUcorr.
ELEMENTO 01| R$ 1.605,02/m? 1,04 59,61 0,04 R$ 1.664,62/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.605,02/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.605,02/m?
ELEMENTO 03| RS$ 1.605,02/m? 0,97 48,73 -0,03 R$ 1.556,29/m?
ELEMENTO 04| RS$ 1.605,02/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.605,02/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 06| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 07| R$ 1.539,99/m? 1,04 67,19 0,04 R$ 1.597,18/m?
ELEMENTO 08| R$ 1.539,99/m? 1,04 57,19 0,04 R$ 1.597,18/m?
ELEMENTO 09| R$ 1.539,99/m? 1,04 57,19 0,04 R$ 1.597,18/m?
. Fator Quarto: Calculado conforme descrito no Item “/IV.2 Tratamento
por fatores”.
Valor Unitario - Fator Qu?rto
Ref. - . Efeito do VUcorr.
Construgao Fator Diferenca
. fator
ELEMENTO 01] R$ 1.605,02/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.605,02/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.605,02/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.605,02/m?
ELEMENTO 03| R$ 1.605,02/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.605,02/m?
ELEMENTO 04| R$ 1.605,02/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.605,02/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 06| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 07| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 08| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?
ELEMENTO 08| R$ 1.539,99/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.539,99/m?

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br

Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sao Paulo - SP - 01413-000 o4



fls. 635 6@@

MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnic

Topografia e Georreferenciamento Avaliagdo de Iméveis
Possessdrias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo
. Fator indice Fiscal: Calculado conforme descrito no Item “IV.2

Tratamento por fatores”.

e s Fator Indice Fiscal
Valor Unitario - .
Ref. . Efeito do VUcorr.
Terreno Fator Diferencga
fator

ELEMENTO 01| R$ 1.081,55/m? 1,00 0,00 0,00 [R$ 1.081,55/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.258,62/m? 1,00 0,00 0,00 [R$ 1.258,62/m?
ELEMENTO 03| R$ 1.381,94/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.381,94/m?
ELEMENTO 04| RS$ 2.035,28/m? 1,00 0,00 0,00 [R$ 2.035,28/m?
ELEMENTO 05| R$ 2.154,04/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 2.154,04/m?
ELEMENTO 06| RS$ 2.154,04/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 2.154,04/m?|
ELEMENTO 07| R$2.397,51/m? 1,00 0,00 0,00 |R$2.397,51/m?
ELEMENTO 08| R$ 1.818,22/m? 1,00 0,00 0,00 [R$ 1.818,22/m?
ELEMENTO 09| R$ 1.768,83/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.768,83/m?
. Fator Vagas de Garagem: Calculado conforme descrito no Item “IV.2

Tratamento por fatores”.

Valor Unitério - Fator Vagas de (?aragem
Ref. , Efeito do VUcorr.
Terreno Fator Diferenga
fator
ELEMENTO 01| R$ 1.081,55/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.081,55/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.258,62/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.258,62/m?
ELEMENTO 03| R$ 1.381,94/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.381,94/m?
ELEMENTO 04| R$ 2.035,28/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.035,28/m?
ELEMENTO 05| R$ 2.154,04/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.154,04/m?
ELEMENTO 06| R$ 2.154,04/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.154,04/m?
ELEMENTO 07| R$ 2.397,51/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.397,51/m?
ELEMENTO 08| R$ 1.818,22/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.818,22/m?
ELEMENTO 09| R$ 1.768,83/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.768,83/m?

v Atualizagdo: Todos os elementos sdo validos para o més de

Fevereiro de 2019.

O grande diferencial da nova norma é que é preciso
proceder a combinacdo dos fatores supra a fim de selecionar uma que
represente o verdadeiro valor unitario de venda de lotes na regido. As

combinacdes testadas seguem apresentadas abaixo:
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Combinac¢des Testadas
Comb Constru¢do Fpd Fco Fa Fq
Comb Terreno Fif Fvg

Para a combinacdo, fez-se o calculo do valor médio, do
desvio-padrao, do coeficiente de varia¢do (CV) e dos limites de Chauvenet,

como mostra a tabela a seguir:

Ref. Combinagao
1 R$ 2.732,95/m?
2 R$ 2.850,41/m?
3 R$ 2.925,01/m?
4 R$ 3.627,08/m?
5 R$ 3.694,03/m?
6 R$ 3.694,03/m?
7 R$ 3.994,69/m?
8 R$ 3.415,40/m?
9 R$ 3.366,01/m?
média R$ 3.366,62/m?
desvio R$ 439,05/m?
cv 13%

Linferior R$ 2356,64/m?
Lsuperior R$ 4376,61/m?

Apds as iteracdes de praxe elencou o Perito como
combinagao representativa da formacdo do valor unitario do exposta na
tabela supra, uma vez que esta aplica todos os fatores, fornecendo um Valor
Unitario de R$ 3.366,62/m2 (Trés Mil, Trezentos e Sessenta e Seis Reais e
Sessenta e Dois Centavos por Metro Quadrado), conforme destacado na

tabela.
V.2.i Grau de Precisao

Conforme acima relatado, a nova norma estabelece que o

resultado encontrado deva ser classificado em um grau de precisdo, funcao
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N

da amplitude do intervalo de confianca de 80% para a média, que
procedendo-se aos cdlculos (automaticamente pelo programa), obtém-se a

tabela a seguir:

PRECISAO - NBR 14653 ;

Média Saneada R$ 3366,62/m? ‘
Desvio-Padrao R$ 439,05/m? |
Erro-Padréo 204,42 ;
IC(significancia=20%) R$ 3162,20/m? < VUmed < R$ 3571,05/m?|
Amplitude do iC 12% ‘

O Conjunto dos Fatores atingiu o Grau i ’

Da tabela supra, certifica o signatario que o modelo

proposto atingiu GRAU Ill DE PRECISAO.
V.2.ii Grau de Fundamentacao

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR
14653, ha que se calcular o intervalo de ajuste para cada fator
individualmente e para o conjunto de fatores, com posterior classificagao

segundo um grau de fundamentacao.

Como o conjunto dos fatores resultou em valores dentro

do intervalo 0,8 a 1,25, o conjunto dos fatores atingiu GRAU Ill DE

FUNDAMENTACAO.

Ref. Vu Combinagio FG
1 2.686,57 2.732,95 1,02
2 2.863,64 2.850,41 1,00
3 2.986,96 2.925,01 0,98
4 3.640,30 3.627,08 1,00
5 3.694,03 3.694,03 1,00
6 3.694,03 3.694,03 1,00
7 3.937,50 3.994,69 1,01
8 3.358,21 3.415,40 1,02
9 3.308,82 3.366,01 1,02
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Onde:
- Ref = elemento de referéncia;
- Vu = valores unitarios ndo homogeneizados;
- Comb = valores unitarios homogeneizados;
- FG = fator de ajuste global;
Apresenta-se a seguir o grafico da bissetriz:
Bissetriz
4.500,00 - L
gmsoglg . e e e . . . O . . y=1,0047x-0,6246
00 o o S 2 - 0,997
8 3.000,00 =
o
E.

00I00f
A LT
5E035

Grafico - Bissetriz dos quadrantes impares.

A) ELEMENTOS DISCREPANTES: Por ndo se afastarem da faixa supra nao

houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO PARA
UNIDADES HABITACIONAIS LOCALIZADAS NO BAIRRO VILA LUZITA -
SANTO ANDRE/SP, E DE:

Q =R$ 3.366,62/m?2
(Trés Mil, Trezentos e Sessenta e Seis Reais e Sessenta e Dois Centavos
por Metro Quadrado)

Fevereiro/2019
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VI VALOR DA UNIDADE HABITACIONAL

Com fulcro no valor unitario calculado no item retro, pode-

se calcular o valor total do imével, conforme segue:

IMOVEL AVALIANDO
Area util Avaliando 69,02 m?
VU Homogeneizado R$ 3.366,62 /m?
Padrao Construtivo Residencial Apartamento Médio Com Elevador
Andar 6°

Quartos 3

Vagas de Garagem 1
VALOR TOTAL DO AVALIANDO R$ 232.364,39

Assim, conforme demonstrado na tabela acima, temos o

valor total, para a unidade habitacional, de:-

Vi =R$ 232.364,39
(Duzentos e Trinta e Dois Mil, Trezentos e Sessenta e
Quatro Reais e Trinta e Nove Centavos)

Fevereiro/2019
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VI.1 Grau de Fundamentagao

A tabela a seguir apresenta o calculo da fundamentac¢do do

presente trabalho técnico de avalia¢ao, a saber:

Item Descricdo GRAU
§ I il [
L a quanto a | Completa qua a
Caracterizado do Completa q plet qu nto aos At!o;ao~da
1 . d todos os fatores fatores utilizados no situagdo
imével avaliando X R
avaliados tratamento paradigma
2 Quantidade minima de
dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentacdo de Apresentacdo de
informagdes Apresentacgdo de informacgdes
A relativas a todas as | informagdes relativas | relativas a todas
. = caracteristicas dos atodas as ' as
Identificagdo dos . - oL
3 dados analisados, caracteristicas dos caracteristicas
dados de mercado X
com foto e dados analisadas dos dados
caracteristicas correspondentes
observadas pelo aos fatores
. . Autor do Laudo utilizados
4 Intervalo admissivel de )
ajuste para o conjunto 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*
de fatores
*No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

Os campos identificados pela cor cinza mostram os
resultados obtidos no presente trabalho técnico. De posse da tabela supra,
pode-se enquadrar o presente trabalho de avaliagdo no GRAU Il DE

FUNDAMENTACAO.
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VIl ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente
Laudo Pericial de Avaliagdo, que vai editado em 71 (setenta e uma) folhas
todas em seu anverso, seguindo esta ultima datada e assinada para todos o0s
fins de Direito, colocando-se a inteira disposi¢do deste R. Juizo para

guaisquer outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

REA/SP Ne 5.061.409.897
IBAPE Ne 1.283

Em ateng¢do ao que determina o Provimento Ne 755/01 do Conselho Superior da Magistratura,
Artigo 5% publicado no Didrio Oficial do Estado de SGo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio
informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “Curriculum

Vitae", acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.
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Anexo 01 -

Certidao Atualizada
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LIVRO N*2 — REGISTRO 12 CARTORIO DE REGISTROlDE M
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WATRICULA FcHA Santo André, 0
| 70.782 Jf 1 |

IMOVEL:- UM TERRENO situado na Vila Guarard,nesta cidade,medinw
do 15,50m.de frente para a RUA OSVALDO ORICO, mais 15,00m.con-
frotnando com o lote fiscal 11.144.098,de bropriedade de Geral
do‘Rigo; do lado direito,olhando para o terreno mede 166,00m.,
em linha concova, confinando com parte reamenscente do mesmo -

terreno; do lado esquerdo, 25,00m. confinando com o lote 087,-
Rua Osvaldo Orico, propriedade de Sheldon B.Damiani; deste pon
to,deflete & esquerda e segue numa distdancia de 50,00m., confi
nando com os lotes 087,086 de propriedade de José C.Gongalves,
lote 066,propriedade de José Cantao; lote 668,propriedade de

Koki Yonezono; lote 069, propriedade de José Zeferino de Lima,
lote 070,propriedade de Paulc M.do Amaral; lote 071, proprieda
de de Angelo Gabinelli; lote 089,propriedade de Joao de Fatima
Donizeti;lote 088, propriedade de Roque dos Reis; e lote 057,-
propriedade de Geraldo A.Andrade; todos com frente para a Rua
Oavaldo Orico; deste ponto, deflete 3 esquerda, e segue numa -~
distancia de 120,50m., confinando com os lotes 072,pr5priedade
de Marcelo C. Ribeiro, lote 080,propriedaae de Anderson Rosa-
rino; lote 081,propriedade de Nivaldo de Curcio; lote 082,pro-
priedade de Efesio D. de Oliveira; lote 083,propriedade de Sa-
turnino Pereira Lima{ lote 084,propriedade de Geraldo M.Onishi
e outros; lote 085,propriedade de Eduardo Augusto Maggieri;lo-
te 076,propriedade de Nobuyoshi Sato;lote 064,propriedade de -
Nivaldo de Curcio; lote 065, propriedade-dé Cleide FP. da Silva
lote 050,propriedade de Henco Assessoria e Empreendimentos é/c
LTDA; lote 051,propriedade de Henco Assessoria e Empreendimen-
tos S/A LTda., lote 052, propriedade de Henco A. e E.S/A Ltda.
todos os lotes acima com frente para a estrada do Pedroso,sen-
do certo que o imével encerra uma area de 6.027,00m2.-

Q fis. 643
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capaz, administrador de empresas,RG n96.345.529,CPF/MF nOOOO.T
164.868-34,res. e dom. nesta cidade,na rua Edu Chaves,n?57:e,
ANTONIO GRACIUTTI,corretor de imdveis,RG ne5.104.602,CPF/MF.-
ne533,.850v048~53,e NEUSA APARECIDA DEFAVARI,do lar,RG n919.74
9.756,CPF/MF n2163.598.188~33,ambos brasileiros,separados con
sensualmente entre si, res. e dom. nesta cidade,na rua Vasco
Fernandes Coutinho,n964.-

Registro Anterior:~ R.1l Matricula ne50.641-Av.7;R.1l Matricula
n050.741-Av.7-Matricula ne64.509~Av.4.-

Ariovaldo Wosnik-esclaut@.
R.1/M.T0.782 em 09 de Setembro de 1.994.-

Por escritura de 30.06.1994 do.-39Q Cart.de Notas desta cidade
L0506 fls.25, os proprietarios,transmitiram por venda para -
CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZACAO DA CONSTRUCAO S/A.,com sé-
de em S.Paulo,SP,na Rua MIn.José Geraldo Rodrigues Alckimin,-
ne774,inscrita no CGC/MF sob n943.735.257/0001-02;pelo valor
de Cr$352.203.897,36,0 imovel da matriculayg-

Ariovaldo Wosnik-esc.ayte.

Proprietirios:- ADENAUER ANDREONE, brasileiro,sclteiro,maior eJ

{ continua no verso )

R.2/M. 70.782,em 28 de Novembro de 1.996.-

Por escritura de 22.11.1996 do 179 Cart.de Notas de S.Paulo,
8p,L92886 fls.247, o BANCO BRADESCO S/A.,com sede em Osasco ,
SP, inscrito no CGC sob n® 60.746.948/0001-12, concedeu a =~
CONSTRUTORA INCON - INDUSTRIALIZACAO DA CONSTRUCXO S/A.,ja --
qualificada,um limite de crédito no valor de R$310.000,00, --
destinado para utilizacdo de capital de giro; pagavel na for-
ma do titulo,com as condi¢des nele constantes,microfilmado --

nesta data,recebendo o credor,dentré outros,em garantia de --

LPrimeira,ﬂnica e Especial Hipoteca,o imével da matricula,~em J

( continua na ficha 2 ). (/,
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novembro

MATRIGULA ”‘;“ Santo André, 28 de
[ 70.782 ] ( continuacdo da ficha 1)

de §996 .~

integral cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelas -
devedoras, INCON INDUSTRIALIZACAO DA CONSTRUGAO S/A.,ja quali-
ficada,e, INCON PRODUTOS ALIMENTICIOS S/A.,com sede na Rodo--
via Ilhéus ~ Urucuca Km.4, Ditrito Industrial,em Ilhéus,Esta-
do da Bahia,inscrita no CGC sob ne13.609.391/0001-98; com --
aval de José Mendes Pereira thior,brasileiro,casado,engenhei
ro civil,RG 9.433.807,CPF 032.778.828-37,res. e dom.na Rodo--
via de Ilheils/Olivenca-Sitio Sdo Paulo,na cidade de Ilheiis,Es
tado da Bahia,e, de José Mendes Pereira,portugués,casado,em--
presirio,RNE W341.325-0,CPF 114.133.018-00,res. e dom.em sdo
Paulo,SP,na Rua S3o Benedito,n@529,apt?.20; e ainda figurando
como garantidores José Mendes Pereira Junior, ja qualificado e
s.mr. Mara Cardoso de Almeida Mendes Pereira,brasileira,do --
lar, RG 13.050.905,CPF 073.499.008-13,res. e dom . na Rua si-
tio -~ J.D. S3o Paulo, quadra 8,lote 2,Pontal,Ilhéus,BA,casa--
dos pelo regime da comunhdo parcial de bens,anteriormente a -
Lei 6515-77;nos termos dos contratos caracterizados nos itens
I e II da clausula primeira do titulo, sendo de R$840.000,00,
o valor do crédito concedido a primeira devedora,INCON PRODU-
TOS ALIMENTICIOS S/A.,ja qualificada.

Ariovaldo Woshik
R.3/M. 70.782,em 12 de Agosto de 1.99V.-

Por instrumento particular de 04 de Agosto de 1997 , a - pro-
prietdria, CONSTRUTORA INCON - INDUSTRIALIZACKO DA CONSTRUCKO

s/A., com sede em S.Paulo,SP,na Avenida Adolfo Pinheiro , n@.
1610, 16¢ andar, conjunto 161, CGC 43.735.257/0001-02 , na -~

gualidade de proprietdria e incorporadora, farad edificar um -

'{ empreendimento imobilidrio denominado 7 RESIDENCIAL VALENCA *

( continua no verso )

( - » A
reforco as garantias ji constituida e para melhor garantia do

fls. 644
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.VERSOD
- 3 )
no terreno da matricula, depositando, para tanto,os documentos

exigidos pela Lei n? 4.591/64, especialmente os do artigo 32,
gue ficam arquivados e fazendo parte integrante deste registro
O Residencial Valenca , serd destinado a fins residenciais e -
se compora de 04 (quatro) blocos, identificados por BLOCO 01 -
EDIFICIO CASTANHEIRA; BLOCO 02 - EDIFICIO CARVALHO ; BLOCO 03~
EDIFICIO PINHEIRO e BLOCO 04 - EDIFICIO CEDRO, com a mesma copl
figuracdo estética e dimensdes idénticas relativamente ds suas
dreas de construcdo, dispostos no terreno em conformidade com
o0 projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Santo André,no
processo nQ 20.789/94-7{ e comportardo 192 (cento e noventa e
dois) apartamentos. Todos os blocos serdo compostos de pavimen|
to térreo, 12 (doze) andares ou pavimentos tipo, com 04 (qua-
tro) apartamentos por andar, barrilete, casa de maquinas e cai
xa d'dgua; e abrangerdo uma area real construida global de -
20.533,05m2. O pavimento térreo conteri os acessos social e de
servico ao empreendimento voltados para a Rua Osvaldo Orico ,-
portaria, depdsito de lixo, acessos internos aos Edificios e -
as vagas de estacionamento, areas livres, térreo dos blocos 01
02,03 e 04 e as 231 (duzentos e trinta uma) vagas de garagens
do empreendimento, sendo 14 (quatorze) conjuntos de 02 (duas)
vagas e 203 (duzentos e trés) vagas simples, das quais 48 (qua
renta e o0ito) vagas simples ser3o cobertas. Os térreos de cada
bloco serdo constituidos de hall de entrada, parada dos eleva-
dores, vestidrio e W.C., depdsito de material de limpeza, depd
sito de lixo e caixa de escadarias e 12 (doze) vagas simples -

cobertas. Do 12 ao 129 andares ou pavimentos tipo de cada blo-

( continua na ficha 3 )
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48 (quarenta e oito) unidades autdnomas por bloco, num total -
de 192 (cento e noventa e dois) apartamentos residenciais para
o todo do conjunto. Cada andar ou pavimento tipo, de cada blo-
co, possui além dos respectivos apartamentos, hall de circula-
cdo, paradas dos elevadores, antecamara e caixa de escadarias.
Os apartamentos obedecerdo & seguinte designacdo numérica em
seus respectivos Edificios: 19 andar ~ apartamentos n@s. 11,12
13 e 14; 29 andar - apartamentos n9s.21,22,23 e 24; 39 andar -
apartamentos nos. 31,32,33 e 34; 42 andar - apartamentos n@s.=~
41,42,43 e 44; 59 andar - apartamentos n®s. 51,52,53 e 54; 69
andar - apartamentos n@s. 61,62,63 e 64; 792 andar - apartamen-
tos nes. 71,72,73 e 74; 8¢ andar -~ apartamentos nes, 81,82, 83
e B4; 99 andar - apartamentos n9s. 91,92,93 e 94; 109 andar -
apartamentos nes, 101,102,103 e 104; 119 andar - apartamentos
nos. 111,112,113 e 114; e, 129 andar - apartamentos n2s. 121 ,
122,123 e 124. Os apartamentos, em seus respectivos Edificios
serdo de dois (2) tipos, de acordo com a sua composigdo de =~
seus compartimentos, a saber:- os apartamentos de finais 1 e 2
integrardo os APARTAMENTOS DO TIPO "A";e, por sua vez, OS apar
tamentos de finais 3 e 4 constituirao os APARTAMENTOS DO vTIPO
"B"., Os apartamentos do TIPO "A" (finais 1 e 2) serdao consti-
tuidos de sala de estar e sala de jantar conjugadas,circulagido
03 (trés) dormiférios, 01 (um) banheiro completo, cozinha,area
de servigo e despensa. Por sua vez, o0s apartamentos TIPO "B”

(finais 3 e 4) serao constituidos de sala de estar e sala de -

r(blo-)co havera 04 (quatro) apartamentos por andar, perfazendc1

Ljantar conjugadas, circulacdo, 03 (trés) dormitdrios, 01 ' (um)

( continua no verso )
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(banheiro completo, cozinha e drea de servigo. Além da diferegw

ciacdo na composigdo fisica das unidades autOnomas, os aparta
mentos também serdo divergentes quanto as suas dreas totais -
reais construidas, em razdo de suas diferentes participac¢des
nas areas de uso comum do empreendimento, motivadas pelas se-
guintes situagdes:- 1-) Apartamentos com 01 (uma) vaga desco-
berta; 2-) Apartamentos com 01 (uma) vaga coberta; 3) Aparta-
mentos com 01 (uma) vaga dupla descoberta; 4-) Apartamentos -
com 02 (duas) vagas descobertas;5-) Apartamentos com 03. (trés)
vagas descobertas; 6-) Apartamentos com 01 (uma) vaga dupla e
01 (uma) vaga simples descobertas.

Além da cobertura (telhado),de cada bloco, conterdo antecima-
ras, caixas de escadarias,dutos de ventilacdo, a casa de mé-
quinas, os barriletes e as cailxas d'agua, propriamente ditas.
As partes comuns do ehpreendimento denominado Residencial va-
lenca, que ficaréo de propriedade e ﬁso comum de todos os con
daminoé, inaliendveis , acessdrias e indissoluvelmente liga~-
das as unidades autdnomas, além do terreno, sdo de modo espe-
cial as seguintes:- as fundac¢des ou alicerces, as vigas e co-
lunas de sustentacdo, os pisos dos pavimentos, as paredes ex-
ternas e divisdrias entre as unidades autdnomas e as partes -
comuns, os ornamentos da fachada, inclusive portas e Jjanelas
dos apartamentos, os elevadores e respectivos pogos, os halls
corredores de circulacdo e escadarias de acesso aos pavimen-

tos, os dutos ventilacdo, as coberturas, as casas de maquinas

os barriletes, os reservatorios d'agua, os para-raios, as bom

bas, os encanamentos-tronco de dgua e esgoto, os fios-troncoJ

Visualizagao disponibltizada pela Centrat Regi de Imbveis( istrad 0rg.br)-V lizado em:11/03/2019 15:28:33
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( continuagdo da ficha 3 )
telefdni~)

cos e de interfones, os condutores de aguas pluviais, os medi-
dores, os equipamentos de iluminagdo de emergéncia e os contra
incéndio (alarme, extintores, portas corta-fogo, etc.), DE CA-
DA UM DE SEUS BLOCOS; o pavimento térreo de cada bloco, com -
suas benfeitorias, tais como:- o hall de entrada, o vestiario
e WC ., o depdsito de material de limpeza, o depdstio de 1lixo
e 12 (doze) vagas simples cobertas; as 155 (cento e cinglienta
e cinco) vagas de garagens descobertas e os 14 (quatroze) con-
juntos de 02 (duas) vagas, igualmente descobertos, localizadas
no patio de estacionamento do condominio; os acessos social e
de servigo ao empreendimentc,a portaria, o depSsito de lixo do
condominio, os acessos internos e as areas livres; e, enfim, -
tudo que por sua prdpria natureza ou fun¢do destine-se ao uso
comum de todos os conddminos.

As unidades autdnomas ou propriedades de uso exclusivo dos fu-
turos conddminos do empreendimento denominado Residencial Va-
lenca, sd3o os 192 (cento e noventa e dois) apartamentos resi-
denciais, distribuidos entre os 04 (quatro} blocos j& mencionag
dos, com todas as suas instalag¢les internas, inclusive ramais
de encanamentos para agua, luz, esgoto, telefone, interfone ,-
etc., até o ponto de encontro com as linhas-tronco.

O0s apartamentos do tipo A", com 01 (uma) vaga descoberta,pos—-
suirdo, cada apartamento, a érea‘privativa real de 69,020m2.,-
area comum real de divisdo ndo proporcional igual a 10,35m2,,-
relativa a uma vaga descoberta no estacionamento, area comum -

real de divisdo proporcional de 27,288m2., perfazendo uma area

J

{ continua no verso )
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rZotal real construida de 106,658m2., correspondendo-lhe uma -
frag¢do ideal no todo do terreno e nas demais coisas de uso co
mum no todo do condominio igual a 0,005242 ou 0,5242% ou ain-
da 31,5938m2.

Os apartamentos do tipo”"B", com 01 (uma) vaga descoberta,pos
suirdo, cada apartamento, a area privativa real de 66,490m2.,
area comum real de divisdo ndo proporcional igual a 10,35 m2,
relativa a uma vaga descoberta no estacionamento, area comum
real de divisd@o proporcional de 26,310m2., perfazendo uma -
area total real construida de 103,150m2., correspondendo-lhe
uma fragdo ideal no todo do terreno e nas demais coisas de -~
uso comum no todo do condominio igual a 0,005054 ou 0,5054% =
ou ainda, 30,4612m2.~

Os apartamentos do tipo "A", com 01 (uma) vaga dupla, possui-
rad., cada apartamento,a drea privativa real de 69,020m2. , -
drea comum real de divisdo ndo proporcional igual a 20,70m2.
relativa a uma vaga dupla no estacionamento, drea comum real
de divis8o proporcional de 27,889m2., perfazendo uma &rea to-
tal real construida de 117,609m2., correspondendo-lhe uma fra
cao ideal no todo do terreno e nas demais coisas de uso comum
do condominic igual a 0,005357 ou 0,5357% ou ainda, 32,2886m2
Os apartamentos do tipo "B®, com 01 (uma) vaga dupla, possui-
rao, cada apartamento, a drea privativa real de 66,490m2., -~
drea comum real de divisSo ndo proporcional igual a 20,70m2.,
relativa a uma vaga dupla no estacionamento, drea comum real
de divis3o proporcional de 26,910m2., perfézendo uma area to-
[tal real construida de 114,100m2., correspondendo-lhe uma fra

~
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r(fra)cao jdeal no todo do terreno e nas demais coisas de uso -

comum no todo do condominio igual a 0,005169 ou 0,5169% ou ain
da, 31,1560m2.~

Os apartamentos do tipo "A",com 01 (uma) vaga coberta, possui-
réao, cada apartamento, arérea privativa real de 69,020m2.,4rea
comum real de divisdo nio proporcional igual a 10,35m2. relati
va a uma vaga coberta no estacionamento, &rea comum real de di
‘visdo proporcional de 28,289m2., perfazendo uma area total -
real construida de 107,659m2., correspondendo-lhe uma fragdo -
ideal no'todo do terreno e nas demais coisas de uso comum no -
todo do condominio igual a 0,005434 ou 0,5434% ou ainda , =

32,7519m2.~ )
Os apartamentos do tipo "A", com 01 (uma) vaga dupla e 01 (uma)

vaga simples descobertas, possuirdo, cada apartamento, & areal
privativa real de 69,020m2., area comum real de divisaoc ndao -
proporcional igual a 31,05m2. relativa a uma vaga dupla e um
vaga simples descoberta no estacionamento, area comum real 4
divisio proporcional de 28,486m2, perfazendo uma area total
real construida de 128,559m2., correspondendo-lhe uma fracdo —
"ideal no todo do terreno e nas demais coisas de uso comum no -
todo do condominio igual a 0,005473 ou 0,5473% ou ainda ,
32,9838m2. B

Os apartamentos do tipo "B", com 01 (uma) vaga dupla e uma (01)
vaga simples descobertas, possuirdo, cada apartamento, a area
privativa real de 66,490m2., area comum real de divisdo ndo A

proporcional igual a 31,05m2. relativa a uma vaga dupla e um3

vaga simples descobertas no estacionamento, drea comum real dj

(continua no verso )
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divisao proporcional de 27,51lm2., perfazendo umé area total -
real construida de 125,051m2., correspondendo-lhe uma fracdo =~
ideal no todo do terreno e nas demais coisas de uso comum no -
todo do condominio igual ‘a 0,005285 ou 0,5285% ou ainda ,
31,8512m2.

Os apartamentos do tipo "A", com 02 (duas) vagas descobertas ,
possuirdo, cada apartamento, a drea privativa real de 69,020m2
drea comum real de divisdo nado proporcional igual a 20,70m2. -
relativa a 02 (duas) vagas descobertas no estacionamento, area
comum real de divisao proporcional de 27,889m2., perfazendo -
uma area total real construida de 117,609m2., correspondendo-
lhe uma fracdo ideal no todo do terreno e nas demais coisas de
uso comum no todo do condominio igual a 0,005357 ou 0,5357% ou
ainda, 32,2886m2.

Os apartamentos do tipo "B", com 02 {(duas) vagas descobertas ,
possuirdo, cada apartamento, a Area privativa real de 66,490m2
area comum real de divisdo ndo proporcional igual a 20,70m2. -
relativa a 02 (duas) vagas descobertas no estacionamento, are
comum real de divis3o proporcional de 26,910m2.,perfazendo umal
drea total real construida de 114,100m2., correspondendo-lhe -
uma fracdo ideal no todo do terreno e nas demais coisas de usol
comum no todo do condominio igual a 0,005169 ou 0,5169% ou -
ainda, 31,1560m2.-

Os apartamentos do tipo "A", com 03 (trés) vagas descobertas ,
possuirdo, cada apartamento, a area privativa real de 69,020m2]

area comum real de divisdo ndo proporcional igual a 31,05m2. -

relativa a 03 (trés) vagas descobertas no estacionamento, ére?

( continua na ficha 6 ) S
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[ (empre)endimento denominado "RESIDENCIAL VALENCA®, serao de - )

comum real de divisdo proporcional de 28,486m2., perfazendo -

5 i . orrespondendo- . . ~ . .
uma irea total real construida de 128,559m2., ¢ P uso coletivo e localizar-se-3o no pavimento térrec, com capa-

do i igs coisas -
lhe uma fracdo ideal no todo do terreno € nas demais cidade para abrigar 231 (duzentos e trinta e um) carros de -
de uso comum no todo do condominio igual a 0,005473 ou 0,5473%
ou ainda, 32,9838m2.

Os apartamentos do tipo "B", com 03 (trés) vagas descobertas,

passeio do padrdo popular brasileiro, sem necessidade de mano
brista, dispostas nesse pavimento em conformidade com o proje

to aprovado pela Prefeitura Municipal de Santo André, no pro-
possuirado, cada apartamento,a area privativa real de 66,490m2

~ . cesso nQ20.789/94, onde encontram-se numeradas de 01 é 231,
area comum real de divisdo ndo proporcional igual a 31,05m2 -

Destas vagas havera 14 {quatorze) vagas duplas, identificadas

pelos nos. 50/5%1, 52/53, 60/61, 62/63, 159/164, 160/165, 161/

relativa a 03 (trés) vagas descobertas no estacionamento,irea

comum real de divisdo proporcional de 27,511m2., perfazendo -

uama irea total real construida de 125,05lm2., correspondendo- 166, 162/167, 163/168, 169/180, 170/181, 171/182, 172/183 e -
lhe uma fracdo ideal no todo do terrenc ¢ nas demais coisas - 173/184, cada qual com uma vaga enclausurada; 4l(quarenta e -
de uso comum no todo do condominio igual a 0,005285 ou 0,5285% uma) vagas cobertas, sendo 05 (cinco) vagas no bloco 1 - Edi-
ou ainda, 31,8512m2.- ficio Castanheira, e 12 (doze) vagas em cada um dos outros 03
A incorporadora declarou:- a) que o todo do terreno onde se - (trés) blocos - Edificios Carvalho, Pinheiro e Cedro; e, 155
assentari o empreendimento denominado "RESIDENCIAL VALENCA" , (cento e cingflenta e cinco) vagas descobertas. As areas des-
encontra-se gravado por hipoteca de primeiro grau em favor do sas vagas estdo computadas como area comum de divisdo nd3o pro
BANCO BRADESCO S/A; b) Que deixa de fixar prazo de caréncia - porcional do empreendimento, identificadas conforme o dispos-
para efetivacdo do empreendimento, previsto no art. 34, da - to no memorial de incorporagac. Haverda um remanescente de 07
Lei ne 4.591, de 16 de dezembro de 1964; c} Que a construcio (sete) vagas cobertas, que estardo localizadas sob o bloco 1
sera executada pelo regime de "preg¢o fechado", reajustivel pe Edificio Castanheira, cujas Areas foram computadas como " drea
lo indice da Caderneta de Poupanga e no impedimento deste, pe comum de divis3o proporcional do empreendimento que ficardo
lo indice do custo unitdrio basico padrio SINDUSCON. Apés a - de propriedade e uso comum do condominio, e terdo sua utiliza
entraga das chaves, o saldo devedor serda corrigido pelo I.GP.M ¢3o disciplinada em Assembléia Geral dos futuros conddminos.

publicado pela Fundagdo Getiilio Vargas; d) Que ndo ocorre a - Previsdo do custo global da obra R$6.769.913,05 + Valor Venal

hipbtese prevista no § 12 do art. 31, da mencionada Lei no . do terreno R$273.741,98 = R$7.043.655,03.-
4.591,de 16 de dezembro de 1.964; e) Que as garagens do empre

J

{ continua no verso }

Ariovaldo Wosnik J

(_continua na ficha 7 )
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( continuacdo da ficha 6 )

[ Av.4/M. 70.782,em 27 de Agosto de 1.997.-

Cancelamento

Por instrumento particular de 25.08.1997, o Banco Bradesco -
S/A., tendo recebido a importancia total que lhe era devida ,

autorizou o Cancelamento do Registro pe2 da matricula.-

Ariovaldo Wosnlik

R.5/M. 70.782,em 27 de Agosto de 1.997.-

Hipoteca

Pelo instrumento referido na Av.4 , o BANCO BRADESCO S/A. ,
tornou-se credor da CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGCARO DA -~
CONSTRUCAO S/A., jad qualificados, com a interveniéncia de ~-
José Mendes Pereira e s.mr. Rita Lazara Camargo Mendes Perei
ra, ele portugués,ela brasileira,casados sob o regime da co-
munhdo de bens,anteriormente a Lei 6515-77, portadores das -
cédulas de identidade RNE W-341.325-0 e RG 1.516.376, inscri
tos no CPF sob nos. 114,133.018-00 e 006.562.628~18,respecti
vamente,res. e dom. em S.Paulo,SP,na Rua S3o Benedito,n©529,
209 andar; da importdncia de R$4.633.691,16, que lhe serd -~
restituida na forma do titulo, com as condigcdes nele constan
tes, microfilmado nesta data, recebendo o credor em garantia
de Primeira,Onica e Especial Hipoteca, o imdvel objeto da -
presente matricula, com todas as acessdes, melhoramentos e -
benfeitorias que nele existam ou venham a ser feitas ou in-

corporadas.-

L Ariovaldo Wognik
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R.6/M. 70.782 , em 10 de Agosto de 1.999.-
Titulo prenotado sob n2196429, 39 reingresso aos 05.08.1.999.-
Promessa de venda e compra

Por instrumento particular de 27.04.1.999, CONSTRUTORA INCON=-
INDUSTRIALIZACAO DA CONSTRUCAO S/A., prometeu vender para FRAN
CISCO JOSE LOPEZ, espanhol, eletricista, RNE W514000-G, CPF ne@
956.345.848~68, e s.mr. MARA VENITA ABREU PAULINO LOPEZ, brasi
leira, do lar, RG 15.765.884, CPF 291.824,268-30, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515-77
res., e dom., na Rua Gaspar de Lemos n? 322, nesta cidade ; pelo
valor de R$52.726,41, pagavel na forma do titulo, com as condi
¢Oes nele constantes, microfilmado nesta data; o apartamento -
n2 124, em construcdo, no 120 andar do Edificio Carvalho, Blo-
co 2 do Residencial Valencga.-

Ariovaldo Wdsnik
Av.7/M. 70.782 , em 11 de Agosto de '1.999.=

Titulo prenotado sob nel96503, reingresso aos 28.07.1.999.-

Desligamento
Por instrumento particular de 11.06.1.999, o credor autorizou

o desligamento da unidade n? 124 e duas vagas de garagem inde-
terminadas do bloco 2, Edificio Carvalho, do Re51denc1al Valen
¢a, da hipoteca objeto do R.5 da matricula,-

Ariovaldo Wosnik
Av.8/M. 70.782 , em 25 de agosto de 1.999
Titulo prenotado sob n? 196634, 292 reingresso aos 16.08.1.999.
Construcdo

Por instrumento particular de 10.06.1.999, dos certificados -

de conclusdo expedidos pela Prefeitura Municipal de Santo An-

Ldré aos 30.11.1.998 e 24.07.1.998, extraidos do processo nQZQJ
-

{ continua na ficha 8 )
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CIO CEDRO, com 4.092,10m? de drea construida de cada bloco,-~

(nR20.)789-94-7, foi concluida parcialmente a.construgao do Re
sidencial Valenca, situado na Rua Osvaldo Orico n? 10, referen
te a conclus@o dos blocos 1 EDIFICIO CASTANHEIRA; e, 4 - EDIFL

Foi apresentada a certiddo negativa de débito (CND) - do Imsti
tituto Nacional do Sequro Social (INSS)-n® 070001999-21608001,
emitida aos 23 de junho de 1.999, para uma area construida to-
tal de 16.322,65m2,~ Valor R$2.850.611,34.~

Ariovaldo WO!nik

R.9/M. 70.782 , em 25 de agosto de1l.999
Instituicdo em condominio

Por instrumento particular de instituigdo e especificacdo de
condominioc, datado de 10.06.1.999, CONSTRUTORA INCON-INDUSTRIA
LIZACK0 DA CONSTRUCEO S/A., instituiu os prédios objeto da -
averbagio ne8, em CONDOMINIO, integrantes do Residencial Valen
ca, especificando-o0s no instrumento particular referido , do -
qual, uma via, fica arquivada em pasta propria e fazendo parte
integrante deste registro.- Valor R$3.000.097,67.~

Ariovaldo Wos

1
Av.l0/M. 70.782 , em 25 de agosto de 1.999
Convencao de condominio

B feita a presente para ficar constando que a CONVENCAO par-
cial do RESIDENCIAL VALENCA, relativa aos blocos mencionados -
na Av.8, foi registrada, nesta data, sob n2 10.329 no Livrg

3~-auxiliar.-

Ariovaldo Womnik

1
Av.11/M. 70.782 , em 25 de agosto de 1.999
Abertura de matriculas

{ continua no verso )
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Foram abertas, nesta data, matriculas de n9s.80.278 a 80.373
correspondente a totalidade dos apartamentos dos blocos 1 e 4~
Edificios Castanheira e Cedro.

Ariovaldo Wosnik

Av.12, aos 13 de margo de 2.002

Titulo prenotado sob n@ 217745 aos 26/02/2002.,

Desligamento

Por carta de arrematacdo registrada sob ne 13, a seguir, é fei
ta a presente averbacio, para ficar constando o desligamento-
da fracgido ideal de 0,005242 ou 0,5242% que corresponderd ac -
apartamento N@ 21 do tipo A, Bloco 2 do Edificio Carvalho, da
hipoteca registrada sob n? 5 da matricula.~

Gnsom

R.13, aos13 de marqd/ae 2.063

Arrematacéo

Da carta de arrematacdo datada de 08/07/2001, extraida dos au
tos de execucdo extra-judicial, promovida por ECONOMIA CREDI-
TO IMOBILIARIO S/A-ECONOMISA, inscrita no CNPJ.sob no 17.441.
197/000i~05, contra CONSTRUTORA INCON - INDUSTRIALIZACAO DA -
CONSTRUCAO S/A, retro mencionada, verifica-se que o BANCO —-
BRADESCO S/A, ja qualificado, houve a titulo de arrematacio,-
pelo valor de R$38.500,00, a fracdo ideai de 0,005242 ou 0,52
42%, que corresponderd ao apartamento N@ 21 do tipo A, Bloco-
2 do Edificio Carvalho, objeto da matricula.-

{ continua na ficha 9 )
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[ Av.14,a0s 18 de junho de 2.003

Titulo prenotado sob n°. 229762 aos 09.06.2.003.-

Desligamento

Por carta de arrematagio registrada sob n® 15 abaixo, € feita a presente para ficar
constando o desligamento da frago ideal de 0,005242 ou 0.542%, ou ainda 31,5938m?
do terreno objeto da matricula, que correspondera ao apartamento n°. 82, tipo A, 8°
andar, Bloco 2, Edificio Carvalho, da hipoteca registrada sob n°. 5 na matricula.~

Ariovaldo Waosnik — escrevente alitorizado
R.15,a08 18 de junho de 2.003 '

Arrematacio »
De conformidade com a Carta de Arrematagio expedida em 27.03.2.003, extraida dos
autos de execugado extra-judicial, promovida por Familia Paulista Crédito Imobiliario S/A.,
com sede & Rua Jodo Pessoa, n°. 63, em Santos, deste Estado, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 53.146.221/00001-39, contra CONSTRUTORA INCON-INDUSTRIALIZAGAO DA
CONSTRUGAO S/A., verifica-se que o BANCO BRADESCO S/A., houve a titulo de.
arrematagido, pelo valor de R$39.200,00, a fragdo ideal de -0,006242 ou 0,542% ou
ainda 31,5938m> do lerreno objetc da presente matricula, que corresponderd ao
apartamento n°®. 82, tipo A, 8° andar, Bloco 2, Edificio Carvalho, integrante do

Residencial Valenga.- ﬁ\\h\m

Ariovaldo Wosnik - escrevente dutorizado
Av.16, aos 15 de maxco de 2.004
Titulo prenotado sob n? 236310 aos 08/03/2004.

Desligamento
Por instrumento particular de 03/03/2004, o credor autorizou

o desligamento da unidade n¢ 22(bloco 02), e 0l(uma) vaga co
berta de garagem (tipo 4) do Edificio Carvalho, da hipoteca-

objeto do R.S5 da matricula.-jgﬂ{’ﬂ/ mwﬁg’“‘“
74 J

<. continua no verso

<:> fls. 651

MATRICULA FICHA —
l 70.782 |l 9 ’
VERSO

R.17, aos 15 de marco de 2.004

Titulo prenotado sob n? 235893, reingresso aos 08/03/2004.
Venda e compra

Por escritura de 12/05/2002, do 249 Tab. de Notas de S.Paulo-
SP, L0.3534-F1s.097, CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZACAO DA --
CONSTRUCAO S/A., transmitiu por venda feita a8 SUELI ROMERO DI
GENOVA, brasileira, secretdria, RG.n@ 12.544.876-4, inscrita-
no CPF.sob n? 031.644.488-05, casada pelo regime da comunhao-
de bens, na vigéncia da lei 6515/77, conforme pacto registra=-
do sob ne 3.530 neste registro, com ORLANDO DI GENOVA, brasi-
leiro, projetista, RG.n? 12,297.873-0, CPF.n? 031.638.028-85,
res. e dom. na Rua Dona Maria do Carmo, n® 163, ap.4l, nesta-
cidade, pelo valor de R$56.000,00, a fracao ideal de 0,005434
ou 0,5434% ou ainda, 32,7519m2 do todo do terreno que corres-
pondera ac apartamento N? 22 tipo A, do Bloco 2, do Edificio-

Carvalho,- "FESP-R$63, R y»- .
, ,Mtﬂ?/
Gilsow H O _Guerra-esc.aut?.

Av.18,a0s 15 de margo de 2.004

Aditamento

t feita a presente averbacdo, para constar a declaracdo da --
vendedora gue o imdvel do R.17, ndo faz parte de seu ativo -~
permanente, estando o mesmo langado contabilmente no ativo ==

circulante, razdo pela qual deixa de apresentar a CND do INSS

.
Lt
Gils HOnBE¥ €0 Guerra-esc.autQ.

Av.19, aos 26 de maid de 2.004.-

E feita a presente para ficar constando o nome correto do com
promissirio comprador referido no registro ne. 06, ou seja, =
FRANCISCO JOSE LOPEZ LOPEZ, ¢ nao como o declarado anterior-
mente.-

( continua na ficha 10 )
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[ MATRICULA Jr """’;" ] Santo André, 26 de malo 2.004.-
70.782 1 .+.continuacdo da ficha 09....

~

Ariovaldo Wosnik — escrevente autorizado

| Av.20.a08 22 de janeiro de 2.007
Titulo prenotado sob n°. 264646 aos 08.01.2.007 .-

Desligamento
Por instrumento particular de 29.08.2.005, o BANCO BRADESCO S/A, autorizou o

desligamento da fragéo ideal de 0,005242 ou 0,5242%, ou ainda, 31,5938m?, do terreno

objeto da matricula, que correspondera ao apartamento n°. 31, tipo A, 3° andar, e vaga

de garagem do Edificio Carvalho. da hipoteca registrada sob n$. 05 na matricula.-
],

Ariovaldo Wosnlk — escrevente autori
T

Av. 21, aos 05 de majo de 2.008
Titulo prenotado sob n°. 280113 aos 18 de Abril de 2.008.-
Desligamento
Por instrumento particular de 01 de Novembro de 2.007, o BANCO BRADESCO S/A.,
autorizou o desligamento da fragao ideal de 0,005168 ou 0,5169%, ou ainda, 31,1560m?,
do terreno da matricula, que corespondera ao apartamento n°. 113 do Bloco 02, Edificio
Carvalho, e 02 (duas) vagas descobertas no estacionamento, da hipoteca registrada sob
n. 05.-

' !

Ariovaldo Wosnik - escrevente autorizado
R.22, aos 05 de majo de 2.008 '

Titulo prenotado sob n°. 280114 aos 18 de Abril de 2.008 .-

VVenda e compra

Por escritura de 13 de Margo de 2.008, do 2° Tabeli&o de Notas desta cidade, livro 922,
folhas 133/138, CONSTRUTORA INCON — INDUSTRIALIZACAO DA CONSTRUGAO
S/A., transmitiu por venda para ROSIMEIRE NUNES PAVANI, brasileira, divorciada,
professora, portadora da cédula de identidade RG n°. 17.267.502-9/SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°. 080.211.318-45, residente e domiciliada na Rua Osvaldo Orico, bloco 02,

.

—

MATRICULA FICHA
[ 70.782° ] [ 10 ]
VERSO

fls. 652

0,5169%, ou ainda, 31,1560m? do terreno da matricula, que correspondera ao
apartamento n°. 113 do Bloco 02, Edificio Carvalho, e 02 (duas) vagas descobertas no
estacionamento.- Foi declarado pela vendedora que o iméve! da transagéo esta langado
contabilmente no seu ativo circulante e nunca constou de seu ativo permanente (Art. 257,
§ 8° IV do Decreto 3048/99 e Art. 540, IV da Instrugio Normativa IN-INSS 100/04; e
Instrug8o Normativa SRF. 93/2001 - Art. 17).-

Ariovaldo Wosnik — escrevente autoriza

) - .
apt®. 113, nesta cidade; pelo valor de R$61.270,62, a fragdo ideal de 0,005169 ou

R.23, aos 05 de junho de 2.008 1

Titulo prenotado sob n®. 281228 aos 26 de Maio de 2.008.-

Venda e compra :

Por escritura de 11 de Qutubro de 2.007, do 2° Tabelido de Notas de S3o Bemardo do
Campo, deste Estado, livro 1008, folhas 296/298, re-ratificada por eseritura de 09 de Maio
de 2.008, pelo mesmo 2° Tabelifio de Notas de Sdo Bemardo do Camgpo, deste Estado,
livro 1021, folhas 389/390, 0 BANCO BRADESCQ S/A., transmitiu por venda para
MAURY CARLOS BON, brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade RG ne.
6.444.352/SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°. 597.257.888-34, e sua muther MARIA
CIRENE CREPALDI BON, brasileiré, do lar, portadora da cédula de identidade RG n°
5.998.947-6/SSP/SP, inscrifa no CPF/MF sob n°. 055.989.458-94, casados pelo regime
da comunh8o de bens, anteriormente ao advento da Lei 6515-77, residentes e
domiciliados na Rua Josefina de Almeida, n° 75, apt®. 61, em S&o Bemardo do Campo,
deste Estado; pelo valor de R$35.000,00, a fracao ideal de 0,006242 ou 0,542%, ou
ainda, 31,5938m? do terreno objeto da presente matricula, que corresponderd ao
apartamento n°, 82, tipo A, 8° andar, Bloco 2, Edificio Carvaiho, integrante do Residencial
Valenga, adquirida pelo registro 15.-

Ariovaldo Woshik — escrevente autorizado

i - -
...cOontinua na ficha 1l...

...continua no verso...
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GERAL

MATRICULA FICHA \
( 36.782 J [ 11 J Santo André, 20 de outubro de 2.008
: ...continuacdo da ficha 10...

rAv.24,aos 20 de outubro de 2.008

Titulo prenctado sob n® 286500 aos 07/10/2008.

‘| Cancelamento de hipoteca

Por instrumento particular de 14/09/2005, o Banco Bradesco S/A, autorizou o
desligamento da unidade n® 33 (bloco 02) e respectiva(s) vaga(s) de garagem do Edificio
Carvalho, da hipoteca referida no R.05 da matricula.-

Gilson bt&mbeno ,_G:uerra -@evente autorizado

Av.25, aos 12 de marco de 2.009
Titulo prenotado sob n°. 281.277, aos 26 de fevereiro de 2009.-

Desligamento de hipoteca
Por instrumento particular de 23 de agosto de 2007, o BANCO BRADESCO S/A.

autorizou o desligamento do apartamento n°. 91, bloco 3, do Edificio Pinheiro,

Residencial Valenga e uma vaga descoberta de garagem (Tipo 1), da hipoteca referida no
R.05 da matricula.-

uerra - escrevente autorizado
Av. 26, aos 31 de julho de”2.009

Titulo prenotado sob n°. 296249 aos 28 de Julho de 2.009.-

Desligamento

Por instrumento particular de 03 de Novembro de 2.008, o Banco Bradesco S/A,,
autorizou o destigamento da fragéo ideal de 0,005054 ou 0,4044% do todo do terreno da

matricula, que correspondera ao apartamento n°. 13 (Bloco 3-Edificio Pinheiro) e vaga de
garagem descoberta, da hipoteca referida no registro 05 da presente matricula.-

Ariovaldo Wosnik - escrevente autonzad
R.27,a08 31 de julho de 2.009
Titulo prenotado sob n°. 296168, reingresso acs 28 de Julho de 2.009.-

Venda e compra

O fls. 653

MATRICULA FICHA
(oo ) @)
VERSO

re Tabelido de Notas do 29° Subdistrito de Santo Amaro, Séo Paulo, Capital, livro 932-AX,
folhas 89/94, CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZACAO DA CONSTRUGAO S/A.,
transmitiu por venda para MARCELO BUZETTO, brésileiro. professor universitario,
portador da cédula de identidade RG n®. 18.5691.162-6/SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
n%. 124.393.618-52, e sua mulher CLAUDILENE PEREIRA DE SOUZA, 'brasileira.
secretéria, portadora da cédula de identidade RG n°. 21.802.170-7/SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n° 161.464.828-03, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens,
aos 29 de Janeiro de 2.000, residentes e domiciliados na Rua Osvaldo Orico, n®. 10, apt®.
13, bleco 3, nesta cidade; pelc valor de R$50.000,00, a fragdo ideal de 0,005054 ou
O.SW% do todo do terreno da matricula, que correspondera ao apartamento n°. 13
{Bloco 3-Edificio Pinheiro) e vaga de garagem descoberta.- Foi declarado pela vendedora
que deixa de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos do !nstituto Nacional do Seguro
Social, bem como a Certiddo Conjunta de Débitos Relativos & Tributos Federais e &
Divida Ativa da Uniao, tendo em vista que o imdvel ndo consta e nem nunca fez parte de
seu ativo permanente, nos termos do paragrafo 8°do artigo 257 go decreto n°. 3.048/99.-

Ariovaldo Wosnik - escrevente alltoriza
Av.28, aos 19 de agosto de 2.009 )
Titulo prenotado sob n® 296596 aos 05/08/2009.

Desligamento de hipoteca
Por instrumento particular de 23/08/2007, o Banco Bradesco, autorizou o desligamento

do apartamento n° 43 (bloco 02} e uma vaga descoberta (tipo 1) e do Edificio Carvalho,
da hipoteca referida no R.05 da matricuja.-

Gilson Hu rto Guesfa — escrévente autorizado 3

Por escritura de 18 de Junho de 2.009, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais J

...continua no verso...

Av.29, aos 23 de noveéro de'/z. 009
Titulo prenotado sob n°. 289993 aos 06 de novemnbro de 2.009

Desligamento de higoteca
Por instrumento particular de 14 de outubro de 2.009, o BANCO BRADESCO S/A., |

...continua na ficha 12...
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MATRICULA FICHA
C?O-.?BZ JL 12 ] ...continuacéo da ficha 11...

autorizou o desligamento do apartamento n°. 14 (bioco 02) e respectiva vaga de |
garagem do Edificio Carvatho, da hipoteca referida no B,05 da matricula.-

‘revente autorizado

Av.30, aos 07 de abfil a¢’2.010

Titulo prenotado sob n®°. 304782, reingresso aos 30 de Margo de 2.010.-

Penhora

Por certidio passada aos 08 de Margo de 2.010, pelo Juizo de Direito da 72 Vara Civel
desta cidade e comarca, assinada por José Carlos Tobias, Diretor Técnico de Servigo,
extralda do processo n°. 554.01.2002.012836-2/000000-000, Ordem n°. 1104/2002, dos"
autos de procedimentqordinério proposta per JUNHO CIZENANDO CALADO, brasileiro,
portador da carteira de identidade RG n° 13.449.573, inscrito no CPF/MF sob n®,
041.329.408-02, e bORALICE MARIA TORRES CALADO, brasileira, portadora da
carteira de identidade RG n°. 19.504.097-1 ,' inscrita no CPF/MF sob n°, 124.365.678-67,
cagados, residentes e domié{liados na Rua Mombaga, n° 38, nesta cidade, contra
CONSTRUTORA INCON - INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAQ S/A., ja qualificada,
-sendo de R$16.962,12 o valor atribuldo & causa, foi penhorada a fracio ideal a qual
correspondera o apartamento 104, bloco 2, Edificio Carvalho, figurando como

depositarios os credores Junho Cizenando Calado e Doma Tomres Calado.-

. Arlovaldo Wosnik — escrevente atitorizag
Av. 31, aos 27 de maio de 2.0)0 !

;l;itulo prenotado sob n°. 307391 aos 20 de Maio de 2.010.-

Desligamento . o

Por instrumento particular de 20 de Fevereiro de 2.008, o Banco Bradesco S/A., autorizou
o desligamento da fragéo ideal de 0,005434 ou 0,5434%, ou ainda, 32,7519m? do todo do-
terreno da matricula, que correspondera ao apartamento n°. 11 (Bloco 2-Edificio
Carvalho) o véga de garagem coberta, da hipoteéa referida no registro 05 da presente

MATRICULA FICHA

o ) %)

fls. 654

R. 32,805 27 de maio de 2.010

Titulo prenotado sob n°®. 306836, reingresso aos 20 de Maio de 2.010.-

Venda e compra .

Por escritura de 15 de Abril de 2.010, do-Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelio de Notas do 29° Subdistrito de Santo Amaro, S3o Paulo, Capital, livro 877,
folhas 355/360, CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A.,
transmitiu por venda para IZETE MALAQUIAS DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
bibliotecaria, portadora da carteira de identidade' RG n°. 18.468.475/SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n° '119.543.258-51; e, para JUSSARA APARECIDA DE ANDRADE,
brasileira, solteira, maior, bibliotecdria, portadora da carteira de identidade RG n°.
11.107.624/SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 055.912.228-46, residentes e

R$51.700,00, a fraco ideal de 0,005434 ou 0,5434%, ou ainda, :3.2,751'9m2 do todo do
terrend da matricula, que corresponderd ac apartamento n°. 11 (Bloco 2-Edificio
Carvalho) e vaga de garagem coberta.- Fol declarado pela vendedora que deixa de
aprosentar a Certid3o Negativa de Débitos do Instituto Nacioral do Seguro Social, bem
como a Certiddo Gonjunta de Débitos Relativos & Tribulos Federais e & Divida Ativa da
Uniio, tendo em vista que o imével ndo consta-e nem nunca fez parte de seu ativo
permanente, nos termos do item [V do artigo 540, da Instrugdo Narmativa n®. 100, bem
como nos termos do artigo 16 da Portaria Conjunta PGEN/SRF n®. 3, de 22 de Novembro

de 2.005.-

Ariovaldo Wosnik — escrevente’autorigado

domicifiadas na Rua Osvaldo Orico, n°® 10, apt®. 11, bloco 2, nesta cidade; pelo valor de

Av.33,a08 15 de junho de 2.010 |

Titulo prenotado sob n°. 308250 aos 09 de Junho de 2.010.-

Desligamento

Por instrumento particular de 08 de Fevereiro de 2.007, o Banco Bradesco S/A., autorizou
o desligamento da fragdo ideal de 0,005434 ou 0,5434%, ou ainda, 32,7518m? do todo do
terreno da matricufa, que correspondera ao apartamento n°. 51 (Bloco 3-Edificic Pinheiro)

matricula.- .
Ariovaldo Wosnik — escrevente atitoriza )  vaga de garagem coberta, da hipoteca referida no registro 05 da presente matricula.-
\ vy
.. .col’ntinua no verso... .+«.continua na ficha 13...
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° ...continuacdo da ficha 12...

pn
Ariovaldo Wosnik — escreMorizado

"|R. 34, aos 15 de junho de 2.010 !

Titulo prenotado sob n°. 308251 aos 09 de Junho de 2.010.-

Venda e compra

Por escritura de 20 de Abril de 2.010, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelifio de Notas do 29° Subdistrito de Santo Amaro, S3o Paulo, Capital, livro 978,
folhas 283/288, aditada por escritura de 04 de Junho de 2.010, do mesmo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 29° Subdistrito de Santo
Amaro, S&o Paulo, Capital, livro 979, folhas 393 CONSTRUTORA INCON
INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGCAQ S/A., transmitiu por venda para BENEDITO
FRANCISCO DA ROCHA SOBRINHO, brasileiro, comerciante, portadoi' da carteira de
identidade RG n°. 10.228.430-1/SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°. 991.612.818-81,
casado com VERA LUCIA ROCHA, brasileira, empresaria, portadora da carteira de
identidade RG n®. 9.721.175-8/SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°. 805.826.838-15, no
regime da comunhao de bens, aos 18 de Dezembro de 1.976, residentes e domiciliados
na Rua Osvalde Orico, n° 10, apt®. 51, bloco 3, nesta cidade; pelo valor de R$89.000,00,
a fragdo ideal de 0,005434 ou 0,5434%, ou ainda, 32,7519m? do todo do terreno da
matricuta, que correspondera ao apartamento n°, 51 (Bloco 3-Edificio Pinheiro) e vaga
de garagem coberta.- Foi declarado pela vendedora que deixa de apresentar a Certidéo
Negativa de Débitos do Instituto Nacional do Seguro Social, bem como a Certiddo
Conjunta de Débitos Relativos & Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, tendo em
‘vista que o imével ndo consta € nem nunca fez parte de seu ative permanente, nos
termos do item IV do artigo 540, da Instrugo Normativa n°. 100, bem como nos termos
do artigo 16 da Portaria Conjunta PGEN/SRF n®. 3, de 22 de Novembro de 2.005.-

Ariovaldo Wosnik — escrevente autonzado

Q fls. 655

MATRICULA FICHA ‘.

[ 70.782 [___ 13'_] }
VERSO :

[ Av.35, aos 17 de setembro de 2.010 |
Titulo prenotado sob n®. 312331 aos 09 de setembro de 2.010.-
Penhora
Por-certidao passada aos 26 de julho de 2.010, pela 15 VVara Civel — Foro Cenitral de
Sao Paulo - Capital, assinada pela MM?. Juiza Auxiliar Dr®. Celina Dietrich e Trigueiros
Teixeira Pinto, extraida da agio de Execugdo de Titulo Extrajudicial, processo n°
583.00.2006.208424-0, promovida por BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF g
sob n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco - SP, em ';
face de CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAQ $/A, ja y
qualificada; JOSE MENDES PEREIRA, portugués, portador do RNE W 341.325-0,
inscrito no CPF/MF sob n® 114.133.018-00 e RITA LAZARA CAMARGO MENDES
PEREIRA, brasileira, portadora do RG n® 1.516.376, inscrita no CPF/MF sob n°
006.562.628-18, cujo valor da causa é de R$ 46.727,63, foi benhorada a fragao ideal
correspondente a unidade n® 42 do bloco 02 do Edificlo Carvalho — Resldenclial
Valenga, sendo nomeada » a co-executada/Construtora Incon Industrializago da
Construgdo S/A, na pessoa de seu representphte legal, como depositaria do bem.-

Carlos Roberto Rodrigues Pinto Filho — Substituto do Oficial
Av. 36, aos 20 de outubro de 2,010
Titulo prenctado sob n®. 313072 aos 29 de setembro de 2.010.-
Cancelamento de hipoteca
Por mandado passado aos 17 de setembro de 2.010, pela 7° Vara Cive! do Foro Reglonal
Il - Santo Amaro - Sdo Paulo, assinado digitalmenté pelo MM. Juiz de Direito, Dr.
Alexandre David Malfatti, extraido do processo n° 002.05.066233-5, foi determinado o
cancelamento da hipoteca referida no registro 05 da presente matricula, tdo somente
com relagho & frag8o ideal que corresponferd a unidade 124 do Bloco 03 do Edificio
Pinheiro e respectiva vaga de garagem.- '

...continua no verso... Cartos Rioberto Redrigues Pinto Fifky
| L SUBSTITUTODDGRGY
...continua na ficha 14...
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[ Av.37, aos 25 de outubro de 2.010

MATRICULA FICHA
l 70,782 II 14
VERSO

r qualificads; JOSE MENDES PEREIRA, portador do RNE W 341.325-0, inscrito no

Titulo prenotado sob n°. 313452 aos 08 de outubro de 2.010.-

Penhora

Por certidiio passada aos 30 de novembro de 2.009, pela 2° Vara Civel Central do
Férum Jodo Mendes Junior, S3o Paulo - Capital, assinada por Pedro R. A. Azevedo,
Escrivio-Diretor, extraida da agfio de Execugdo de Titulo Extrajudicial, processo n®
583.00.2007.238002-6/000000-000, Ordem n° 268/2008, promovida por BANCO
BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF socb n° 60.746.948/0001-12, com sede na
Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco - SP, em face de CONSTRUTORA INCON
UINDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUCAO S/A, ja qualificada; JOSE MENDES
PEREIRA, portador do RNE W 341.325-0, inscrito no CPF/MF sob n°® 114.133.018-00
e RITA LAZARA CAMARGO MENDES PEREIRA, portadora do RG n° 1.516.376,
inscrita no CPF/MF sob n° 008.562.628-18, ambos residentes na Rua Banedito n° 528,
20° andar, S3o Paulo-SP, cujo valor do débito & de R$ 48.905,63, foi penhorada a
frac3o ideal de terreno correspondente a unidade n° 34 do bloco 02 do Edificio
Carvalho - Residencial Valenga e vaga de garagem, sendo os executados
nomeados depositarios do bem.-

Carlos Roberto Rodrigues Pinto Filho - Substiutc do Oficial
Av. 38,a08 10 de novembro de 2.010.
Titulo prenotado sob n°. 314163 acs 29 de outubro de 2.010.-
Penhora
Por certiddo passada aos 28 de setembro de 2.010, pelo 2°. Oficio Civel desta cidade,
assinada por lone Corra Guimaries Soares, Escrivd Diretora, extraida da agdo de
Execuglio de Titulo Extrajudicial, processo n° 554.01.2008.045500-6, Ordsm n®
1945/08, promovida por BANCO BRADESCO S/A, inscritc no CNPJ/MF sob n®
60.746.848/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco - SP, em face
L de CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A, j4

CPFMMF sob n° 114.133.018-00 e RITA LAZARA CAMARGO MENDES PEREIRA,
portadora do RG n° 1.516.376, inscrita no CPF/MF sob n° 006.562.628-18, ambos com
enderego comercial na Avenida Adelfo Pinheiro, n® 1000, Alto da Boa Vista, S&o
Paulo-SP, cujo valor da causa é de R$ 112.198,89, foi panhorada a fragiio ideal de
terreno correspondente a unidade n° 21 do bloco 03 do Edificio Pinhelre -
Residencial Valenga e vaga de garagem, sendo os executades nomeados
depositdrios do bem.-

Carlos Roberto Rodrigues Pinto Fitho — Subslitutodo Oficial

R. 39,a08 30 de novembro de 2.010

Titulo prenotado sob n°. 314942 aos 22 de Novembro de 2.010.-

Venda e compra

Por escritura de 03 de Margo de 2.010, do 4° Tabelido de Notas desta cidade, livro
512, folhas 2607261, MARCELO BUZETTO e sua muther CLAUDILENE PERERIA DE
SOUZA, transmitiram por venda para VALDINEI DOS SANTOS BERNARDES,
brasileiro, azulejista, portador da carteira de identidade RG n°. 29.860.558-2/SSP/SP,
inscrito no CPF/MF gob n°®. 221.754.698-83, casado sob o regime da comunhéo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6515-77, com FABIANA ROSA BERNARDES, brasileira,
do lar, portadora da carteira de identidade RG n°. 33.223.398-3/SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°. 289.696.888-11, residentes na Rua Osvaldo Orico, n°. 10, apt®. 13,
bloco 3, nesta cidade; pelo valor de R$51.000,00, a frac8o ideal de 0,005054 ou
0.5054% do todo do terreno da matricula, que comrespondera ao apartamento n®, 13 -
Bloco 3 ~ Edificio Pinhelro, adguirida pelo registro 27.-

Ariovaldo Wosnik — escrevente aut d

( continua na ficha 15 )
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Av. 40, aos 28 de fevereiro de 2.011l
Titulo prenotado socb n°. 318603 aos 21 de Fevereiro de 2.011.
Penhora
Per certiddo passada aos 24 de Janeiro de 2.011, pelo Juizo de Direito do 2° Oficio
Civel desta cidade & comarca, assinada por lone Corréa Guimardes Soares, Escrivi
Diretora, extraida dos autos da ag8o de Execugdo de Titulo Extrajudicial requerida por
BANCO BRADESCO S/A., com sede em Osasco, deste Estado, inscrito no CNPJ/IMF
50b n°, 60.746.948/0001-12, contra CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA
CONSTRUGAO S/A., ja qualificada; Espélio de JOSE MENDES PEREIRA, portador da
carteira de identidade de estrangeiro RNE W341.325-0, inscrito no CPF/MF sob n®.
114.133.018-00 (na pessoa de sua inventariante e co-executada RITA LAZARA
CAMARGO MENDES PEREIRA, portadora da carteira de identidade RG n°. 1.516.376,
inscrita no CPF/MF sob n°. 006.562.628-18), processo n®. 554.01.2008.049376-0,
Ordem n° 20/2009, cujo valor da causa & de R$138.194,10, foi penhorada a frag3o
ideal de terreno que corresponderd ao apartamento n°. 23, 2° andar, do bloco 2,
Edificio Carvalho, figurando como depositarios os exegutadog.
Ariovaido Wosnik - esmventemu&%o
R.41,a08 17 de marco de 2.011 '
Titulo prenotado sob n®, 319021 aos 03 de Margo de 2.011.
Venda e compra
Por escritura de 18 de Fevereiro de 2.011, do Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas do 29° Subdistrito de Santo Amaro, S50 Paulo, Capital, livro
1023, folhas 393/386, CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA
CONSTRUGAO S/A., transmitiu por venda para BENEDITO FRANCISCO DA ROCHA
SOBRINHO, brasileiro, divorciado, comerciante, portador da carteira de identidade RG n°.
10.228.430-1/SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 991.612.818-91, residente e
domiciliado na Rua Osvaldo Orico, n° 10, apt°. 51, bloco 3, nesta cidade; pelo valor de
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[terreno da matricula, que corresponderd ac apartamento n°. 31 (Bloco 2-Edificio
Carvatho) e vaga de garagem descoberta. Foi declarado pela vendedora que deixa de
apresentar a Certiddo Negativa de Débitos do Instituto Nacional do Seguro Social, bem
como a Certidas Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e 3 Divida Ativa da
Unido, tendo em vista que o imodvel n3o consta e nem nunca fez parte de seu ativo
permanente, nos termos do item IV do artigo 540, da Instru¢do Normativa n®. 100, bem
como nos termos do artigo 16 da Portaria Conjunta PGEN/SRF n°, 3, de 22 de Novembro
de 2.005.
Ariovaldo Wosnik — escrevente aut

Av.42 aos 07 de abril de 2,011

Titulo prenotado sob n°, 320.042 aos 31 de Margo de 2.011.

Penhora

Por certiddo passada éos 15 de Fevereiro de'2.011, pelo Juizo de Direito do 2° Oficio
Civel desta cidade e comarca, assinada por Meire Carnelds Silva, Escrivd Diretora
Substituta, extraida dos autos da aglo de ExecugSo de Titulo Extrajudicial requerida
por BANCO BRADESCO S/A., com sede em Osasco, deste Estado, inscrito no
CNPJMF sob n°  60.746.948/0001-12, contra CONSTRUTORA INCON
INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A., ja qualificada; Espédlio de JOSE
MENDES PEREIRA, portador da carteira de identidade de estrangeiro RNE W341.325-
0, inscrito no CPF/MF sob n° 114.133.018-00 (na pessoa de sua inventariante e co-
executada RITA LAZARA CAMARGO MENDES PEREIRA, portadora da carteira de
identidade RG n®. 1.516.376, inscrita no CPF/MF sob n°. 006.562.628-18), processo n°,
554.01.2009.022067-3, Ordem n®. 1008/2009, cujo valor da causa é de R$156.075,82,
foi penhorada a fragac ideal de terreno que correspondera ao apartamento n°. 121
12° andar, do bloco 3, Edificio Pinhelro, figurando Masﬂérﬁos os executados.

do

Ariovaldo Wosnik — escrevente autorfe:

an . / .+ocontinua na ficha 16...
R$60.000,00, a fragao ideal de 0,005242 ou 0,5242%, cu ainda, -31,5938m? do todo do L J
J
...continua no verso...
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Av. 43,208 19 de agosto de 2.011

Titulo prenoctado sob n°. 325385 aos 09 de agosto de 2.011.-

Desligamento de hipoteca

Por instrumento particular de 07 de abril de 2.008, o Banco Bradesco S/A., autorizou o
desligamento da fragao ideal de 0,005434 ou 0,5434%, ou ainda, 32,7519m? do todo
do terreno da matricula, que correspondera ao apartamento n°. 102 (Bloco 03-Edificio
Pinheiro) e vaga de garagem coberta, da hipoteca registrada sob n°. 05 na presente
matricula.-

Carlos Roberto Rodrigues Pinto Filho — Substituto do Oficial
R. 44, aos 19 de agosto de 2.011

Titulo prenotado sob n°. 3253886, acs 09 de agosto de 2.011.-

Venda e compra

Por escritura de 20 de julho de 2.011, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
e Tabslido de Notas do 29° Subdistrito de Santo Amaro, So Paulo, Capital, livro 10471
paginas 289/292, CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO
S/A., transmitiu por venda para LUIZ TEIXEIRA CONCEICAO, portador da carteira de
identidade de estrangeiro RNE n°. W265338-2, inscrito no CPF/MF sob n°
855.962.138-53, casado no regime da comunh3o universal de bens, anteriormente ao
advento da Lei n°. 6.515/77, com PATROCINIA DA ENCARNAGAO DOS SANTOS,
portadora da carteira de identidade de estrangeiro RNE n°®. W265343-8, inscrita no
CPF/MF sob n°. 213.104.448-89, ambos portugueses, comerciantes, residentes e
domiciliados na Rua Osvaldo Orico, n°. 10, apt®. 102, bloco 03, nesta cidade; pelo valor
de R$57.340,00, a fragdo ideal de 0,005434 ou 0,5434%, ou ainda, 32,7519m? do toci_o
do terreno da matricula, que comespondera ao apartamento n°. 102 {Bloco 3-Edificio
Pinheiro) e vaga de garagem coberta. Foi declarado pela vendedora que deixa de

apresentar a Certidiio Negativa de Débitos Relativos s Contribuigdes Previdenciarias
e as de Terceiros do Institutc Nacional do Seguro Social, bem come a Cerliddo

J

...continua no verso...

i

MATRICULA FICHA
[ 706.782 j [ 16 ]

VERSO

fls. 658

Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio, que

seu objelo social enquadra-se nos termos do item IV do artigo 407 da Instrugiio
Normativa RFB n°. 971 de 13 de novembro de 2.003, bem como nos termos do artigo
n°. 16 da Portaria Conjunta PGEN/SRF n°. 1, de 20 de janeiro de 2.010, tendo em vista
que o imovel esta langado contabilmente no ativgycirculante, ndo consta e nem nunca
fez parte de seu ativo permanente.-

Carlos Roberto Rodrigues Pinto Filho ~ Substilute do Oficial

Av. 45 aos 26 de agosto de 2.01)

Titulo prenotado sob n®. 325774 aos 17 de agosto de 2.011.-

Penhora

Por certiddo passada aos 25 de julho de 2.011, pelo 2°. Oficio Civel desta cidade,
assinada por Meire Camelos Silva, Escriva Substituta, extraida da agéo de Execu§5_§
de Titulo Extrajudicial, processo n°. 554.01.2008.042017-0, Ordem n° 1743/08,
promovida por BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJMF sob n°
60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco - SP, em face
de CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A; ESPOLIO
DE JOSE MENDES PEREIRA, e RITA LAZARA CAMARGO MENDES PEREIRA,
todos j4 qualificados, cujo valor da causa é de R$ 130.873,11, foi penhorada a fraglio
ideal de temmeno correspondente a unidade n°, 64, tipo B, do bloco 03 do Edificio
Pinheiro ~ Residencial Valenga e vaga de garagem, sendo os executados
nomeados depositarios do bem.-

Carlos Roberto Rodrigues Pinto Filho — SuBgtituto do Oficial
Av.46,a08 15 de dezembro de 2.011
Titulo prenotado sob n°. 330045 aos 06 de dezembro de 2.011.-
Penhora

L Por certiddo passada aos 11 de novembro de 2.011, pela 6°. Vara Civel desta cidade,

...continua na ficha 17...
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assinada por Agnaldo Carlos de Souza, Diretor de Divisdo, extralda da agéo de
Procedimento Ordindrio (em geral), processo n°. 554.01.2006.040996-0/000000-000,
Ordem n°. 1634/2008, em que figura como exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL
VALENCA, estabelecida na Rua Osvaldo Orico, n°. 10, nesta cidade, inscrito no
CNPJ/MF sob n°. 03.236.035/0001-12, e como executada CONSTRUTORA INCON
INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAQ S/A.. ja qualificada, cujo vafor da causa &
de R$3.929,56, foi panhorada a fragdo ideal de terreno correspondente a unidade n®.
44, do bloco 03 - Pinhelro ~ Residencial Valenga, sengio a executada, na pessoa dg
seu representante legal, nomeada depositaria do bem.-

~

Carlos Roberto Rodrigues Pinto Filho — Substituto(dAcial
Av. 47, aos 27 de abril de 2.012

Titulo prenotado sob n®°. 335131 aos 16 de abril de 2.012.-

Penhora

Por certid3o passada aos 27 de fevereiro de 2.012, pela 22, Vara Civel desta cidade,
assinada por Meire Carnelds Silva, Escrivd Diretora Substituta, extraida da agao de
Execucdo de Titulo Extrajudicial, processo n®. 19/2008, em que figura como exequente
BANCO BRADESCO S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 60.746.848/0001-12, e como
executados CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A.,
ja qualificada; e ESPOLIO' DE JOSE MENDES PEREIRA, que era portugués,
empresario, RNE W341325-0, representado pela inventariante e ré RITA LAZARA
CAMARGO MENDES PEREIRA, brasileira, viuva, empreséria, portadora do RG n°
1.516.376, inscrita no CPF/MF sob n° 006.562.628-18, residente na Rua Sdo
Benedito, 529, 20° andar, em S3o Paulo, Capital, cujo valor da causa é de
R$155.514,84, foi penhorada a frag3o idea!l de terreno correspondente a unidade n°.
73, do bloco 02 - Edificio Carvalho — Residencial Valenga, sendo os executades

nomeados depositdrios do bem.- | :
Andrea Sues Lnvamento Pacoly
Escrovers |

...cOntinua no verso...
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Av.48, aos 05 de junho de 2,012

Titulo prenotado sob n®. 335117, reingresso aos 14 de maio de 2.012.-

Penhora

Por certid3o passada aos 11 de maio de 2.012, pelo 2° Oficio Civel desta cidade,
emitida por Maire Camelbs Silva, Coordenadora Substituta, extraida da aglio de
Execugdo Civil, processo n°. 1822/08, em que figura como exequente BANCO
BRADESCO S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 60.746.948/0001-12, e como executada
CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALUIZAGAO DA CONSTRUGCAO S/A, j4
qualificada, cujo valor da causa é de R$186.822,06, foi penhorada a frag3o ideal de
terreno correspondente a unidade n®. 72, do bloco 03 - Edificio Pinheiro, sendo a
executada nomeada depositaria do bam.-

olualo)
Andrea Sueli Livlramento|Pacolla — Escrevente Autorizada

Av. 49, a0s 05 de junho de 2.012 *

Titulo prenotado sob n°. 336251 aos 16 de maio da 2.012.-

Penhora

Por certiddo passada aos 15 de maio de 2.012, pelo 2° Oficio Civel desta cidade,
emitida por Meire Carnelés Silva, Coordenadora Substituta, extraida da aglio de
Execugdo Civil, processo n°. 554.01.2008-042016-7, ordem 1742/08, em que figura
como exequente BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPW/MF sob n°
60.746.948/0001-12, e como  executada CONSTRUTORA INCON
INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A., ja qualificada, cujo valor da causa é
de R$170.760,26, foi penhorada a frag3o ideal de terreno correspondente a unidade
n°. 44, do bloco 03 - Edificio Pinheiro, sendo a executada nomeada depositéria do

bem.-
Andrea Sueli Livameén colla — Escrevente Autorizada

T

~

...continua na ficha 18...
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q Av.50,a08 06 de julho de 2.012 i R.52, ans 25 de julho de 2.012
Titulo prenotado sob n°. 337635 aos 19 de junho de 2.012.- 1 Titulo prenotado sob n°. 338161 aos 03 de julho de 2.012.-
Penhora Venda e compra
Por certidio passada aos 11 de abril de 2.012, pela 2°. Vara Civel desta cidade, i Por escritura de 31 de maio de 2.012, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
assinada por Meire Carnelds Silva, Escrivd Diretora Substituta, extraida da agdo de 3 Tabelido de Notas do 29°. Subdistrito de Santo Amaro, Sao Paulo, Capita), livro 1094,
Execuciio de Titulo Extrajudicial, processo n°. 1159/09, em que figura como exequente 3| folhas 303/306, CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZACAO DA CONSTRUGAO S/A.
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n®. 60.746.848/0001-12, e como : transmitiu por venda para ROSANA APARECIDA FRANCO, brasileira, solteira, maior,
executados CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUCAQ S/A., s contadora, portadora da carteira de identidade RG n°. 23.468.187-1-SSP/SP, inscrita no
i3 qualificada; e ESPOLIO DE JOSE MENDES PEREIRA, representado pela CPF/MF sob n°. 155.454.038-09; e para JOSCELIO GALDINO DE AZEVEDO, brasileiro,
inventariante e co-executada RITA LAZARA CAMARGO MENDES PEREIRA, ja j solteiro, maior, publicitario, portador da carteira de identidade RG n°. 19.113.955-SSP/SP,
qualificada, cujo valor da causa ¢ de R$115.491,89, foi penhorada a frag3o ideal de inscrito no CPFMF sob n°. 100.551.218-37, residentes e domiciliados na Rua Osvaldo
; terreno correspondente a unidade n°. 83, do bloco 02 - Edificio Carvalho - 1 Orico, n°. 10, apto. 124, Bloco 03, nesta cidade, pelo valor de R$58.886,12, a fragdo
| Residencial Valenga, sendo a co-executada Rita Lazara Camargo Mendes Pereira ideal de 0,005054 ou 0,5054%, ou ainda 30,4612m* do todo do terreno da matricula,
nomeada depositaria do bem.- que correspondera ao apartamento n°. 424 (Bloco 03 - Edificio Pinheiro) e vaga de
garagem descoberta.- Foi deciarado pela vendedora que de conformidade com o
Andrea Sueli Livrarhento Pabolla — Escrevente Autorizada ‘ disposto na Legislacfio Previdenciaria (Lei n®. 8.212, de 24 de julho de 1.991), bem como
Av.51,a08 20 de Julho de 2.012} da Legislagdo pertinente & regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional (Portaria
Titulo prenotado sob n®. 337713 aos 21 de junho de 2.012.- Conjunta PGFN/SRF n° 1 de 20/01/2010, art. 16), deixa de apresentar a Certiddo
Penhora Negativa de Débitos relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros, bem
Por certiddo passada aos 20 de junho de 2.012, pelo 2° Oficio Civel desta cidade, como a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos & Tributos Federais e & Divida
emitida por Giselle Aguirre Brasileiro do Nascimento, Escrevente Chefe, extraida da Ativa da Unido, tendo em vista que: a) seu objetivo social enquadra-se nos termos do
agio de Execugo Civil, processo n®. 554.01.200902208-6/0000000000 (1.006/08), em item IV, do artigo 407, da Instrugdo Normativa RFB n°. 871, de 13 de novembro de 2.009,
que figura como exequente BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n°. bem como nos termos do artigo 16 da Portaria Conjunta PGEN/SRF n®. 1, de 20 de
60.746.948/0001-12, e como executada CONSTRUTORA INCON janeirc de 2.010; b) que o imdvel estd contabilmente langado no ativo circulante e ndo
INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A., ja qualificada, cujo valor da causa é consta, nem jamais constou do ativo anente da empresa.- Valor venal
de R$144.168,92, foi penhorada a fragdo ideal de terreno correspondente a unidade R$108.763,50.-
n°. 42, do bloco 03 ~ Edificio Pinheiro, sendo a executada nomeada depositaria do Andrea Sueli Livra penio Pa plla = Escrevente Autorizada
bem.- ap Andrea Sueli Liviamento Pacolla ' ...continua na ficha 19...
\ M@ Escrevente Autorizada | | )
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Av. 53, aos 08 de outubro de 2,012

Titulo prenotado sob n°, 341162 aos 086 de setembro de 2.012.-

Penhora

Por certiddo passada aos 06 de setembro de 2.012, pelo 2°. Oficio Civel desta cidade,
assinada por Greice Stanev Martins, Escrevente Técnico, extraida da agio de
Execucdo Civil, processo n°. 554.01.2010.045855-8 (28/11), em que figura como
exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL VALENGA, inscrito no CNPJMF scb. n°.
03.236.035/0001-12, @ como  execulada CONSTRUTORA  INCON
INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAQ S/A,, j& qualificada, cujo valor da causa é
de R$4.297 84, foi penhorada a fra¢do idea! de terreno comespondente a unidade p‘.
62, do bioco 02 — Edificio Carvalho - Residencial Valenca, sendo a executada
nomeada depositania do bem.-

Andrea Sueli Liviamento Pacglla — Escrevente Autorizada
Av.54308 13 de dezembro de 2.012
Titulo prenotado sob n°. 343841 aos 13 de novembro de 2.012.-
Penhora
Por certid80 passada aos 13 de novembro de 2,012, pelo 2° Oficio Civel desta cidade,

emitida por Paulo Celso Pinhata, extraida da a¢doc de Execugdo Civil, processo n°.
554.01.2010038220-6 (ordem n°. 1.993/10), em que figura como exequente
CONDOMINIO RESIDENCIAL VALENCA, inscrito no CNPJMF sob nC
03.236.035/0001-12, e como executada CONSTRUTORA INCON
INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A., ja qualificada, cujo valor da divida &
R$4.114,03, foi penhorada a fragdo ideal de terreno correspondente a unidade ne.
123, do bloco 02 ~ Edificio Carvalho, s
bem.-

a executada nomeada depositaria do

Andrea Sueli Livramento Pdcolla - Escrevente Autorizada

.sscONtinua no verso...
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Av. 55 aog 02 de setembro de 2.013

Titulo prenatado sob n°. 356804 aos 27 de agosto de 2.013.-

Desligamenio de hipoteca

Por instrumento particular de 06 de junho de 2.008, o Banco Bradesco S/A. autorizou o
desligamento da frag3o ideal de 0,005357 ou 0,5357%, ou ainda 32,2885m? do todo do
terreno da matricula, que: correspondera ac apartamento n®. 112 (Bloco 03-Edificio

Pinheiro) e vaga dupla de estacionamento, da hipoteca registrada sob n°. 05 na presente
matricula.

Andrea Sueli LivranjentoPagolfa’~'Escrevente Autorizada

R. 56, ao8 02 de gsetembro de 2,013 .

Titule prenotado sob n° 356270, reingresso aos 27 de agoste de 2.013.-

Venda e compra

Por escritura de 18 de julho de 2.013, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabeli&o de Notas do 29°. Subdistrito de Santo Amaro, Séo Paulo, Capital, livro 1152,
folhas 385/389, CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZACAO DA CONSTRUCAQ S/A.
transmitiu por venda para ANTONIO ALBERTO DOS SANTOS OLIVEIRA, brasileiro,
mecanico de manutengdo, portador da carteira de identidade RG n°. 6.096.870-IFP/RJ,
inscrito no CPF/MF sob n°. 645,543.767-53, casado no regime da comunh3o parcial de
bens, aos 24 de janeiro de 1.987, com ROSIMEIRE FABRI OLIVEIRA, brasileira, do lar,
portadora da carteira de identidade RG n°, 36.068.910-3-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob
n°. 192.399.148-54, residentes e domiciliados na Rua Osvaldo Orico, n®. 10, apto. 112,
Bloco 03, nesta cidade, pelo valor de R$66.080,40, a fragdo ideal de 0,005357 ou
0,5357%, ou ainda 32,2886m* do todo do terreno da matricula, que corraspondera ao
apartamento n° 112 (Bloco 03 - Edificio Pinheiro) e vaga dupla dé garagem. Foi
declarado. pela vendedora que de conformidade com o disposto na Legistacdo
Previdencidria (Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1.991), bem como da Legislagdo
perlinente & regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional (Portarta Conjunta

PGFNISRF n°. 1 de 20/01/2010, art. 16), deixa de apresentar a Certiddo Negativa de |

...continua na ficha 20...
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N
Debilos relatives as Contribuigses Previdencidrias e as de Terceiros, bem como a

Certiddo Conjunta Negativa de Débitos refativos & Tributos Federais e 4 Divida Ativa da
Uni&o, tendo em vista que: a) seu objetivo social enquadra-se nos termos do item IV, do
artigo 407, da Instrugio Normativa RFB n°. 971, de 13 de novembro de 2.008, bem como
nos termos do artigo 16 da Portaria Conjunta PGEN/SRF n°. 1, de 20 de janeiro de 2.010;
b) que o iméve] esta contabilmente langade no ativo circulante e n3o consta, nem jamais
constou do ativo permanente da empresa.

Andrea Sueli Liviamento Pacdlla - Escrevente Autorizada

A}

R.57, aos 18 de fevereiro de 2.014°
Titulo prenotado sob n®. 364393 aos 05 de fevereiro de 2.014.-

Venda e compra

Por escritura de 30 de janeiro de 2.014, da 2* Tabelid de Notas desta cidade, livro 1.051,
folhas 166/168, VALDINEI DOS SANTOS BERNARDES e sua mulher FABIANA ROSA
BERNARDES transmitiram por venda para NEIDE VALENTE SABO, brasileira, solteira,
maior, aposentada, portadora da carteira de identidade RG n°. 10.517.613-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n° 295.310.808-44, residants e domiciliada na Rua Osvaldo
Qrico, n°. 10, apto. 13, Bloco 03, nesta cidade, pelo valor de R$55.000,00, a fragfo ideal
de 0,005054 ou 0,5054% dc todo do terreno da matricula, que corespondera ao
apartamento n°. 13 (Bloco 03 - Edificio Pinheiro), adquirida pelo registro n°. 39.

Andrea Sueli Livra%) Pacolla — EScrevente Autorizada
R.58, aos 27 de fevereiro d‘e 2.013
Titulo prenotado sob n°. 364885 aos 17 de fevereiro de 2.014.
Amrematacso
Da carta de arematagio expedida acs 12 de dezembro de 2.013, peia 6° Vara Civel
desta cidade e comarca, assinada digitalmente pela MM®, Julza de Direito, Dr®. Bianca
Ruffolo Chojniak, extraida da agdo de Procedimento Ordindrio, processo n°. 0040996-

fls. 662

MATRICULA FICHA
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N

documentos, na qual figura como exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL VALENGA, e
como executada CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A,
verifica-se que a fragdo ldeal de terreno gue correspondera ao apartamento n°. 44, do
Bloco lii — Pinheiro, objeto da presente mafricula foi arrematado por ALPINE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Catequese, n°. 1.171,
9°. andar, conjunto 92, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 11.291.641/0001-89,
pelo valor de R$124.000,00, nos termos do auto de arrematagdo datado de 28 de maio de
2.013, julgado por sentenga datada de 08 de outubro de 2.013, transitada em julgado aos
22 de novembro de 2.013, ficando cancelada a penhora averbada sob n°. 46 com origem
no mesmo processo. Valor venal R$143.010,02.

Andrea Sueli Livranfento Pacplla “Escrevente Autorizada

Av.59, aos 27 de fevereirc: de 2.})14

Titulo prenotado sob n°. 364706 aos 12 de {evereiro de 2.014.-

Penhora

Por certiddo passada aos 12 de fevereiro de 2.014, pelo 2° Oficio Civel desta cidade e
comarca, emitida por Greice Stanev Marting, escrevente técnico, extraida da agdo de
Execugdo Civil, processo n°. 554012009004004-1, ordem 234/09, em que figura como
exequente BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob r°. 60.746.948/0001-12;
€ como executada CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZACAQ DA CONSTRUGAO
S/A., ja qualificada, cujo valor da divida &€ R$107.592,18, foi penhorada a fraglo ideal
de terreno que corresponderd a unidade n°, 34, 3° Andar, do bloco 03 - Edificio
Pinheiro, sendo a executada nomeada depositéria do bem.

Andrea Sueli Livra#énto }’a%llaé— éscrevente Autorizada

AVE0 ,a0s 26 de marco de 2.014
Titulo Prenotado sob n.° 365.892 em 13 de margo de 2.014

Desligamento

L2‘3.20()6.8.26.0554 (1634/08), acompanhada do auto de arrematagdo e demais

.sescONtinua no verso...

Por mandado expedido em 07 de novembro de 2.013, assinado digitaimente pelo MM
J
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("Juiz de Direito da 7 Vara Civel desta cidade e comarca, que tramitou perante o 7° Oficio)
respactivo, extraido dos autos do processo n® 0012836-27.2002.8.26.0554, & feita esta
averbacgio para constar o desligamento da fragdo ideal de 0,005054 ou 0,5054% ou ainda
30,4612m?, do terreno objeto desta matricula, que correspondera ao apartamento n® 104,
10° andar, Bloco 02, Tipo B, do EDIFICIO CARVALHO, da hipoteca registrada sob n®.
05 desta matricula.-

Méo: arecida Pereira — escrevente autorizada
R.61, aos 26 de mar¢o de 2.014

Titulo Prenotado sob n.° 365.893 em 13 de margo de 2.014

Arrematacio

Da carta de arrematagio expedida aos 07 de novembro de 2.013, assinada digitaimente
pelo MM Juiz de Direito da 7° Vara Civel desta cidade e comarca, que tramitou perante o
7° Oficio respedlivo, extraido dos autos de execugio de sentenga, procedimento ordinario,
requerida por JUNHO CIZENANDO CALADO, brasileiro, lider de fiagdo téxtil, portador da
cédula de identidade RG n° 13.449.573/SSP-SP e CPF n° 041.329.408-02 e sua mulher
DORALICE MARIA TORRES CALADO, brasileira, do lar, portadora da cédula de
identidade RG n° 19.504.097-1/SSP-SP e CPF n° 124.365.678-67, casados no regime da
comunhao parcial de bens na legislagdo vigente 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua Mombaga n° 39, nesta cidade, contra CONSTRUTORA INCON -
INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A. inscrita no CGC/MF sob n°
43.735.257/0001-02, com sede na Avenida Adolfo Pinheiro n° 1.000, em S&o
Paulo/Capital, verifica-se que a fragdo ideal de 0,005054 ou 0,5054% cu ainda 30,4612m?,
do terreno objeto desta matricula, que comrespondera ao apartamento n® 104, 10° andar,
Bloco 02, Tipo B, do EDIFICIO CARVALHO, foi arrematada por LUIZ CARLOS DE
SOUZA LEAO LEUTEWILER, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cidula de
identidade RG n° 11.020.300-8/SSP-SP e CPF n® 028.697.608-09, com escritéric na Rua
Siqueira Campos n°® 560, 10° andar, nesta cidade, pelo valor de R$95.600,00, nos termos
do auto de arrematagdo datado de 11 de abril de 2.012, homologado por sentenga de 02

- MATRICULA FICHA
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[ mesmo processo.- Valor venghR$117.350,62

l{ parecida Pereira - escravente autorizada

Av.62, em 102 de abril de 2.014
Titulo prenotado sob n°. 366055 aos 18 de margo de 2.014.-
Penhora
Por certiddo passada aos 17 de margo de 2.014, pelo 7° Oficio Civel da Comarca de
Osasco - SP, emitida por Ana Cludia Marinheiro Caliman, Escrevente Técnico
Judicigrio, extraida da agdo de Execu¢do Civil, processo n°. 50/2.013, em que figura
como exequente BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJMF sob n°.
€0.746.948/0001-12; e como executada CONSTRUTORA INCON
INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUCAO $/A., ja qualificada, cujo valor da divida. &
R$186.079.80, foi penhorada a fracdo ideal de terreno que correspondera a unidade
n°..52, do bloco 02 - Edificto Carvalho, sendo a exacutada nomeada depositaria do
bem,

Andrea Sueli Livramgnfo Pagolla - Escrevente Autorizada

Av.63, aos 07 de maio de 2.014\ .

Titulo prenotado sob n°. 367833 aos 23 de abril de 2.014 -

Penhora

Por certiddo passada aos 23 de abril de 2.014, pelo 1° Oficio Civel desta cidade e
comarca, emitida por inez Aparecida Novelo Campanha, Escrevente Técnico
Judiciario, extraida da a¢3o de Execugio Civil, processo n°. 006836-45.2001, ordem
n°. 561/2001, em que figura como exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL
VALENGA, inscrito no CNPJ/MF sob n° 03.236.035/0001-12; e como executada
CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAQ S/A, ja
qualificada, cujo valor da divida é R$31.654,95, foi penhorada a fragao ideal de terreno
que corresponderd a unidade n°. 33, do bloco 03 - Edificio Pinheiro, sendo a

executada nomeada depositaria do bem.
Andrea Sueli Livramento Pacolla
Escrevente Autorizada

de maio de 2.012, ficando cancelada a penhora averbada scb n® 30, com origem o, L J
. .sCONtinua no verso... ! \ , e..continua na ficha 22...
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R. 84, a0op 16 de maio de 2.014

Titulo prenctado sob n® 368239 aos 05 de maio de 2.014.-

Venda e compra

Por escritura de 18 de novembro de 2.011, do 1° Tabelifio de Notas desta cidade, livro
679, folhas 132, SUELI ROMERO D! GENOVA e seu marido ORLANDO DI GENOVA
transmitiram por venda para ABMAEL MORENO DOS SANTOS, brasileiro, estagiario,
portador da carteira de identidade RG n°. 50.816.733-0-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sab
n°. 664.274.362-87, casado no regime da comunhdo parcial de bens, aocs 11 de
dezembro de 2.004, com VANESSA FOSCHINI MORENO, brasileira, enfermeira,
portadora da carteira de identidade RG n°. 36.103.248-1-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob
n°. 217.694.428-39, residentes e domicifiados na Alameda Pororéca, n°. 274, nesta
cidade, pelo valor de R$60.000,00, a fragdo ideal de 0,005434 ou 0,5434% do todo do
terreno da matricula, que corresponderd ao apartamento n®. 22, tipo A, do Bloco 02,
Edificio Carvalho, adquirida pelo registro n®, 17.

Andrea Sueli Livraménto éacoéa :’Q— screvente Autorizada

Av65 ,aos 03 de junho de 2.014
Titulo Prenctado sob n.® 369.068 em 21 de maio de 2.014
celamento da ora

Por mandado expedido acs 29 de janeiro de 2.014, nos autos da agdo de Execugio d
Thulo Extrajudicial, processo n® 0048376-64.2008.8.26.0554- ordem n® 20/2009, assinad
digitaimente pelo MM Juiz de Direito, Dr. Luis Fernando Cardinale Opdebeeck, da 2° Var
Civel desta cidade e comarca, é feita esta averbagéio para constar 0 CANCELAMENTQ
da penhora referente a fragao ideal do terreno correspondente ao apartamento n° 23, 29
andar, do Bloce 02, Edificio Carvalho, averbada sob n° 40 aos 28/02/2.011.-

Mg arecida Pereira — escrevente autorizada

...CONtinua no verso...
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[Av.66 ,a0s 03 de junho de 2.014
Titulo Prenotado sob n.° 369.069 em 21 de maio de 2.014
Desligamento

Da carta de adjudicago expedida a0s 29 de janeiro de 2.014, assinada digitalmente pelo
MM Juiz de Direito da 2° Vara Civel desta cidade e comarca, processo que tramitou
perante o 2° Oficio respectivo, extraido dos autos de execugio de titulo extrajudicial, &
feita esta averbaglo para constar o desligamento da fraglo ideal do tereno
correspondente ao apartamento n°® 23, 2° andar, do Bloco 02, do EDIFICIO CARVALHO,

da hipoteca registrada sob n®, esta matricula.-
s :
Mati reida Pereira — escrevente autorizada

R67, acs 03 de junho de 2.014

Adjudicacdo

Da carta de adjudicagio mencionada na Av.66, assinada digitalmente pelo MM Juiz de
Direito da 2° Vara Clvel desta cidade e comarca, que tramitou perante o 2° Oficio
respectivo, processo n® 0049376-64.2008:8.26.0554, ordem n® 2072008, requerida por
BANCO BRADESCO $/A, com sede na cidade de Deus, Vila Yara, Osasco/SP, inscrita no
CNPJ n° 60.746.948/0001-12 contra CONSTRUTORA INCON - INDUSTRIALIZAGCAO
DA CONSTRUGAO SIA, inscrita no CGC/MF sob n® 43,735.257/0001-02, com sede na
Avenida Adolfo Pinheiro n° 1.000, em Sao Paulo/Capital, verifica-se que a fragdo ideal do

terreno objeto desta matricula, que corresponderd ao apartamento n® 23, 2° andar, Bloco
02, do EDIFICIO CARVALHO, incluindo uma vaga na garagem, fol »ad'judicada 2o BANCO
BRADESCO S/A, supra nomeado, pelo valor de R$173.500,00, nos termos do auto de
adjudicacdo datado em 15 de maio de 2.013, homologado por sentenga em 22 de

novembro de 2.013.-
MJ arecida Pereira - escrevente autorizada

Av.68, ,aos 09 de junho de 2.014

Titulo prenctado sob n°. 369454 aos 29 de maio de 2.014.
Desligamento de hipoteca

Por instrumento particutar de 28 de junho de 2.007, o Banco Bradesco S/A. autorizou o )

.. continua na ficha 23...
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Tesllgamento da fragio ideal de 0,005434 ou 0,5434% do todo do tereno da matrit:ula.T
que correspondera ao apartamento n° 41 (Bloco 03-Edificio Pinheiro) e 1 vaga coberta
de estacionamento, da hipoteca registrada sob n°. 05 na presente matricula.

Andrea Sueli Livra%o F’a%llaE - Escrevente Autorizada

PRIMEIRO OFICIAL DE
DE SA X

] Santo André, 09 de junho 2,014
...continuagdo da ficha 22...

ISTRO DE IMOVEIS

R.69, aos 09 de junho de 2.014 ' -

Titulo prenotado sob n®. 369456, aos 29 de maio de 2.014.
Venda e compra

Por escritura de 16 de maio de 2.014, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais @
Tabelido de Notas do 29° Subdistrito de Santo Amaro, Sdo Paulo, Capital, livro 1.195,
folhas 154/157, CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAQ DA CONSTRUGAO S/A.
transmitiu por venda para JOANA BARBOZA DE SQUZA, brasileira, solteira, maior,
professora, portadora da carteira de identidade RG n°. 16.705.746-7-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°. 053.484.828-11, residente e domiciliada na Rua 24 de Fevereiro, n°. 488,
apto. 73, nesta cidade, pelo valor de R$54.520,00, a fracdo ideal de 0,005434 ou
0,5434% do todo do terreno da matricula, que corresponderad ao apartamento n°. 41
(Bloco 03 - Edificio Pinheiro) e uma vaga coberta de garagem. Foi declarado pela
vendedora que de conformidade com o disposto na Legislagdo Previdenciaria (Lei n®.
8.212, de 24 de julho de 1.991), bem como da Legislagdo pertinente a regularidade fiscal
perante a Fazenda Nacional (Portaria Conjunta PGFN/SRF n®°, 1 de 20/01/2010, art. 16),
deixa de apresentar a Certidio Negativa de Débitos relativos as ContribuigBes
Previdenciarias e as de Terceiros, bem como a Certidio Conjunta Negativa de Débitos
relativos & Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, tendo em vista que: a) seu
objetivo social engquadra-se nos termos do item IV, do artigo 407, da Instrugio Normativa

RFB n°. 971, de 13 de novembro de 2.009, bem como nos termos do artigo 16 da Portaria
Conjunta PGEN/SRF n°. 1, de 20 de janeiro de 2.010; b) que o imével esta centabilmente
langado no ative circulante e n3o consta, nem jamais constou do ativo permanente da

empresa. :
Andrea Sueli Livrarhento Pa¢olia= Escrevente Autorizada J

s«.continua no verso...
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R. 70,a05 18 de setembro de 2.014

Titulo prenotado sob n°. 374322 aos 05 de setembro de 2.014.

Venda e compra

Por escritura de 28 de agosto de 2.014, do 1° Tabelido de Notas desta cidade, livro 741,
folhas 281, ABMAEL MORENO DOS SANTOS e sua muther VANESSA FOSCHINI
MORENO transmitiram por venda para CELSO DA SILVA, brasileiro, agente de
seguranga, portador da carteira de identidade RG n°. 5.159.982-X-SSP/SP, inscrito no
CPFIMF sob n®. 493.108.368-43, ¢ sua multher DIRCE REINA DA SILVA, brasileira, do
far, portadora da carteira de identidade RG n°. 23.249.999-8-SSP/SP, inscrita no CPFIMF
sob n°. 118.283.508-26, casados no regime da comunh#o de bens, aos 14 de dezembro
de 1.974, residentes e domiciliados na Rua Osvaldo Orico, n°. 10, apto. 22, bloco 02,
nesta cidade, pelo valor de R$60.000,00, a fragdo ideal de 0,005434 ou 0,5434%, ou
ainda 32,7519ms?, do todo do terreno da matricula, que corresponders ao apartamento
n°. 22, tipo A, do Bloco 02, Edificio Carvalho, adquirida pelo registro n°. 64.

Andrea Sueli L:vram%t%c%@deveme Autorizada

Av. 71, aos 23 de Setembro de 2.014.
Corrijo por erro material a ficha 23 verso da presente para ficar constando o nimero

correto da Matricula, ou seja, 70.782 e n3o como declaradzEeﬂo ente.
Ariovaldo Wosnik — escrevente auto d%luﬂ“
Av.72,em 19 de outubro de 2,014
Titulo prenotado sob n®, 375.286 aos.25 de Setembro de 2.014.
Deslig;'emengo de hipoteca
Por instrumento particular de 15 de Setembro de 2.014, o Banco Bradesco S/A.,
autorizou o desligamento da fracdo ideal de terreno correspondente ao apariamento

n°, 73 do Bloco 03 - Edificio Pinheiro, da hipoteca registrada sob n°. 05 na presente
matricula.

Ariovaldo Wosnik — escrevente autoriZado

)

...continua na ficha 24..
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Titulo Prenotado sob n.° 387.805 em 26 de junho de 2.015
Arrematacéio

Da carta de arrematagio expedida aos 25 de maio de 2.015, assinada digitalmente pelo
MM Juiz de Direito da 2* Vara Civel desta cidade e comarca, processo que tramitou
perante o 2° Oficio respectivo, extraida dos autos da agd3o de Procedimento Sumario,
processo n° 0045855-43.2010.8.26.0554, ordem n°® 28/2011, requerida por
CONDOMINIO RESIDENCIAL VALENGA, & Rua Osvaldo Orico n° 10, nesta cidade,
contra CONSTRUTORA INCON - INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO SIA,
inscrita no CGC/MF sob n® 43,735.257/0001-02, com sede na Avenida Adolfo Pinheiro n°
1.010, em S30 Paulo/Capital, verifica-se que a fragéo ideal do terreno objeto desla
malricula, que correspondera ao apartamento n° 62, Bloce 02, do EDIFICIO CARVALHO,
incluindo uma vaga na garagem, foi arrematado por ALPINE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede 3 Rua Catequese n° 1171, sala 09, nesta cidade,
inscrita no CNPJ n° 11.291.641/0001-69, pelo valor de R$120.425,32, nos termos do auto
de arrematagio datado de 27 de maio de 2.014, ficando cancelada a penhora averbada
sob n° 53, com crigem no mes rocesso.- Valor venal R$133.527 45

M arecida Pée}eira - ascrevente autorizada
Av.74, aos 16 de setembro de 2.015
Titulo prenotado sob n®. 389723, aos 06 de agosto de 2.015,
Penhora
Por certiddo passada aos 05 de agosto de 2.015, pelo 2° Oficio Clve! desta cidade e
Comarca, emitida por Daniel Ribas Cardoso, Escrevente Técnico Judiciario, extralda
da agl3o de Execuglo Civil, processo n°. 554012008043579, em que figura como
exequente BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n®. 60.748.848/0001-
12; e como executados RITA LAZARA CAMARGO MENDES PEREIRA, inscrita no
CPF/MF sob n°. 006.562.628-18; JOSE MENDES PEREIRA, inscrito no CPFIMF sob
n°.  114.133.018-00; e CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZACAO DA

(R73 ,a05 13 de julho de 2.015 ]
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(GONSTRUQAO S/A., ja qualificada, cujo valor da divida é R$185.452,64, foi
penhorada a frag3o ideal de terreno que correspondera a unidade n°, 74, do bloco
02 - Edificio Carvalho, sendo a executada Construtora incon Industrializagdo da
Construgdo S/A. nomeada depositaria do bem.

Andrea Sueli Livram%’é’&é@craveme Autorizada

L

Av. 75, aos 24 de setembro dt‘»: 2.015
Titulo prenotado sob n®, 381411, aos 11 de setembro de 2.015.

Cancelamento de penhora

Por carta de arrematagiio expedida aos 31 de margo de 2.015, pela 8® Vara Civel desta
cidade e comarca, assinada digitalmente pela MM?®. Juiza de Direito, Dr®. Patricia Pires,
extralda do processo n°. 0054272-48.2011.8.26.0554, Ordem n°. 953/2010, foi
determinado o cancelamento da penhora averbada sob n°. 35 na presente matricula.

)

Andrea Sueli Liviamerto Pacofa - Escrevente Autorizada
R 76,308 24 de setembro de 2.015 -
Amematacio
Por carta de arrematagdo expedida aos 31 de margo de 2.015, pela 8% Vara Civel desta
cidade e comarca, assinada digitalmente pela MM®. Juiza de Direito, Drd. Patricia Pires,
extraida do processo n°. 0054272-48.2011.8.26.0554, Ordem n°. 953/2010, onde figura
como exeqiente CONDOMINIO RESIDENCIAL VALENGA, e como executada
CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A, ja qualificada,
aditada aos 19 de agosto de 2015, verifica-se que & fra@o ideal de_terreno
ondente_a_unidade 42, do Bloco 2, Edificio Carvalho, cial Valenca, foi
arrematado por ALPINE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.. com sede na
Rua Catequese, n°. 1.171, sala 92, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
11.291.641/0001-69, pelo valor de R$118.500,00, nos termos do auto de amamatagdo
datado de 17 de setembro de 2.014, relificado aos 31 de julho de 2.015. Valor venal

) S

.s.:COntinua no verso...
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R$132.610,28. Andrea Sueli Livramento Pacotla
L Escrevente Autorizada )
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Av.77, aos 11 de novembro de 2.015

Titulo prenotado sob n°. 393401, aos 28 de outubro de 2.015.

Cancelamento de penhora

Por mandado passado aos 21 de outubro de 2.015, pefa 2. Vara Civel desta cidade e
comarca, assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Luls Fernando Cardinale
Opdebeeck, expedido nos autos do processo n°. 0043578-26.2008.8.26.0554, @ demais
documentos que o acompanham, é feita a presente averbagio para constar que foi
determinado o cancelamanto da penhora averbada sob n°. 48 na presente. matricula,
que recaiu sobre a fragdo ideal de terreno comrespondente a unldade n°. 72, do bloco
03 - Edificio Pinheiro

Andrea Sueli Livrameﬁto Paooﬂa -E Qscrevente Autorizada

\

Av.78, aos 11 de margo de 2: 016 \s
Titulo Prenotado sob n.° 388.299 com reingrasso em 07 de margo de 2.016
Cancelame a penhora

Por mandado expedido em 27 de novembro de 2.015 assinado digitaimente pselo MM
Juiz de Direito da 1° Vara Civel desta cidade e comarca, processo que tramitou perante
o 1° Oficio respectivo, nos autos n® 0006836-45.2001.8.26.0554- Ordem n° 561/2001, é
feita esta averbagéo para constar o CANCELAMENTO da penhora averbada sob n® 63
comrespondente a frag3o ideal da unidade n° 33, 3° andar, do Bloco 03, tipo “B°, do
Edificio Pinheiro.-

o o
M4rig/ reccéga ge‘r’eira - escrevente auterizada

R.79,a0s 1) de margco de 2.016
Titulo Prenotado sob n®. 398.031 em 07 de margo de 2.016
Arremataco

Da carta de sentenga expedida aos 16 de fevereiro de 2.016, pele 1° Tabelido de Notas
desta cidade e comarca, nos termos dos itens 213 a 218, da Segéo X, do Capltulo XIV,
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo,
extraida dos Autos da Agio de Amematacio, procedimento sumdrio, processé n®

*\ i

..continua no verso...
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0006836-45 2001.8.26.0554, que tramitou pelo Julzo de Direito da 1° Vara Civel desta
cidade & comarca, apresentada em 05 (cinco) Volumes, movida por CONDOMINIO
RESIDENGIAL VALENGA, inscrito no CNPJ n® 03.236.035/0001-12, situado na Rua
Osvaldo Orico n® 10, nesta cidade, contra IRANI DOS SANTOS BRITO, brasileira,
divorciada, escrevente judicidria, portadora da cédula de identidade RG n° 11.465.583-
2/SSP-SP e CPF n® 040.919.808-05, residente e domiciliada na Rua Anita Malfatti n°
353, nesta cidade, e apés contra CONSTRUTORA INCON-INDUSTRIALIZAGAO DA
CONSTRUGAO LTDA, ja& nomeada, verifica-se que a fragio ideal do terreno que
correspondera a unidade 33 do Bloco 03, tipo “B" ~ Edificio Pinheiro, fol arrematado por
JOSE RAIMUNDO DURAES, brasileiro, comerciante, portador da cédula de identidade
RG n® 4.818.458/SSP-SP e CPF n° 513.561.558-04, casado em 29/03/1.969 no regime
da comunhio de bens com GRACIANA DE OLIVEIRA DURAES, brasileira, do lar,
portadora da cédula de identidade RG n® 7.215.431.7/SSP-SP e CPF n® 054.634.118-75,
residentes e domiciliados na Rua Domenico Scarfatti n® 169, em S&o Paulo/Capital, pelo
valor de R$91.681,55, nos termos do auto de arremataglo datado de 17 de setembro de
2.014.- Valor venal R$95.760,7

7 A
Mari[ €Cida Pereira — escrevente autorizada

Av.80. aos 14 de julho de 2.016

Titulo prenotado sob n°. 404179 aos 07 de julho de 2.016

Desligamento de hipoteca

Por mandado passado aos 23 de junho de 2.016, pela 1* Vara Civel do Foro desta
Comarca. assinado digitalmente pelo MM Juiz de Direito, Dr. Alexandre Betini,
expedido nos autos do processo fisico n°. 0006836-45.2001.8.26.0554 ordem n°.
561/2001, foi determinado o desligamento da hipoteca registrada sob n°. 05 na
presente matricula, em relagdo a fragao ideal de terreno, a qual corresponderd a
unidade auténoma n°. 33 do Bloco 03 tipo B - Edificio Pinheiro, objeto da
arrematagao registrada sob n®, 79,

fls. 667
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(RB1,208 21 de julho de 2.016
Titulo Prenotado sob n°. 404.246 em 08 de jutho de 2.016
Arrematac3o

Da carta de sentenca expedida aos 08 de outubro de 2.015, assinada digitaimente pelo
MM Juiz de Dirsito da 2° Vara Civel desta cidade e comarca, extraida dos Autos da Agdio
de Execuglio de Titulo Extrajudicial, processo n° 0025314-23.2009.8.26.0554, ordem n®
1158/2009, movida por BANCO BRADESCO S§/A, inscrito no CNPJ 60.746.946/0001-12,
contra CONSTRUTORA INCON-INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO SIA, ja
nomeada, e, JOSE MENDES PEREIRA, portugués, RNE W341.325-0 e CPF n°
114.133.018-00 e sua mulher RITA LAZARA CAMARGO MENDES PEREIRA, brasileira,
RG n® 1.516.376/SSP-SP e CPF n° 008.562.628-18, empresarios, residentes e
domiciliados na Rua Nove de Julho n° 580, em Sio Paulo/Capital, verifica-se que a
fragho ideal do terreno que comespondera a unidade 83 do Bloco 02, tipo °B” ~ Edificio
Carvalho, Residencial Valenca, foi amematado por CARMO JOSE PIM, brasileiro,
solteiro, aposentado, portador da cédula de identidade RG n°7.202.997-3/SSP-SP e CPF
n® 671.140.598-68, residente e domiciliado na Rua Muniz de Sousa n°914, Aclimacéo
S3o Paulo/Capital, pelo valor de R$129.070,03, nos termos do auto de amematagdo
datado de 30 de margo de Z\@Valor venal R$142.649,63

Ma(ﬁ";ﬂ«p?r%%:;ira - escrevente autorizada

R82 ,aos 21 de julho de 2.016
Titulo Prenotado sob n° 404.247 em 08 de jutho de 2.016

Arrematacio

Da canta de sentenga expedida aos 02 de setembro de 2.015, assinada digitalmente
pelo MM Juiz de Direito da 2° Vara Civel desta cidade e comarca, extraida dos Autos da
Agio de Execugdo de Titulo Exirajudicial, processo n° 0042017-63.2008.8.26.0554,
ordem n° 1743/2008, aditamento aos 05 de jutho de 2.016, movida por BANCO
BRADESCO S/A, inscritc no CNPJ 60.746.948/0001-12, contra CONSTRUTORA
INCON-INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A, ja nomeada, e, JOSE MENDES

=y

.. .CONtinua no verso...
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LAZARA CAMARGO MENDES PEREIRA, brasileira, RG n° 1.518.376/SSP-SP e CPF n°®
008.562.628-18, empres4rios, residentes e domiciliados na Rua Nove de Jutho n° 580,
em S3o0 Pauio/Capital, verifica-se que a fragfio ideal do terreno que comesponderé a
unidade 64 tipo "A” do_Bloco 03, do 6° andar - Edificio Pinheire, Residencial Valenca, foi
arrematado por REGINA CELIA PIM, brasileira, divorciada, portadora da cédula de
identidade RG n® 14.036.144-3/SSP-SP e CPF n° 050.721.268-40, residente e
domiciliada na Rua Tiradentes n® 1.933, em S&o Bemardo do Campo/SP, pelo valor de
R$126.372,67, nos termos do auto de arrematacdo datado de 12 de fevereiro de 2.015.-
Valor venal R$129.120,41

o ki

arecida Pereira — escrevente autorizada
Av.83, aos 08 de setembro de 2.016.
Titulo prenotado sob n°. 406.876 aos 01 de setembro de 2.016.
indisponibilidade de Bens
Nos termos do Provimento n° 13/2012 da Egrégia Corregedoria Geral da Justica,
disponivel na Central de Indisponibilidade de Bens aos 30/08/2016, Protocolo n°
201608.3018.00181145-1A-510, da 11° Vara do Trabalho de Campinas. Processo n°.

01015005620095150130, verifica-se a decretagdo da Indisponibilidade dos Bens de
CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAQ S/A. CNPJ e,

43.735,257/0001-02.-
Cristiane é@‘emra RM -~ Escrevente Autorizada

R.84, aos 15 de setembro de 2.016
Titulo prenctado sob n®. 408902 em 01 de setembro de 2.016

Doacdo

Por escritura de 30 de agosto de 2.018, do 3° Tabeslifo de Notas desta cidade, livio
1.155, paginas 386, IZETE MALAQUIAS DA SILVA transmitiu a titulo de doagdo para
JUSSARA APARECIDA DE ANDRADE, portadora da carteira de identidade RG n°,
11.107.624-9-SSP/SP, jd qualificada, com a qual ndo possui nenhum grau de

s

PEREIRA, portugués, RNE W341,325-0 e CPF n° 114.133.018-00 e sua mulher RITA )

S
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parentesce, no valor de R$30.750,00, a parte ideal de 50% sobre a fragdo /deal de
0,005434 ou 0,5434%, ou ainds, 32,7519m? do todo do terrenc da matricula que
correspondeid ao apartamento n°. 11 (Bloco 02 - Edificio Carvalho) e vaga de
garagem coberta, adquirida pelo registro n°. 32.

~

P

Daniela Guizarde Smerde! Soares - Escrevente Autorizada
Av.85, aos 22 de setembro de 2.016.
Titulo prenotado sob n°. 407.428 aos 16 de setembro de 2.016.
Cancelamento de Indisponibilidade
Nos termos do Provimento n° 12/2012 da Egrégia Cormregedoria Geral da Justiga,
disponivet na Central de Indisponibilidade de Bens aos 15/09/2016; Protocolo n°.
201609.1509.00188329-TA-110, da 112 Vara do Trabalho de Campinas, Processo n®.
01015005620095150130, verifica-se o Cancelamento da Indisponibilidade dos Bens
de CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A, averbada
sob n°. 83 na presente matricula.-

&3

Cristiane Syhia Pereira Randow - escrevente autorizada

R. 86, aos 21 de novembro de 2.016 7
Titulo prenotado sob n®. 409208 aos 04 de novembro de 2.016

Venda e compra

Por escritura de 20 de outubro de 2.018, do 29° Tabelido do Notas 29° Subdistrito —
Santo Amaro, S#o Paulo, Capital, livro 1.310, paginas 200/204, JOSE RAIMUNDO
DURAES e sua mulher GRACIANA DE OLIVEIRA DURAES, com & interveniéncia de
Gilmar De Oliveira Dur#es, brasileiro, comerciante, portador da carteira de-identidade RG
. 18.481.648-SSP/SP, inscrito no CPFIMF sob n®. 073.963.758-43, casado com Maria
Aparecida Loula Durdes, brasileira, vendedora, portadora da carteira de identidade RG
n°. 14.788.001-4-SSPISP, inscrita no CPF/MF sob n°. 045.838.058-02, sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°. 8.515/77, residentes e domiciliados na

/

Avenida Capivari, n°. 538, em Embu das Artes, deste Estado; Neide de Oliveira Duréies
§
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fCampos. brasileira, comerciante, portadora da carteira de identidade RG n°. 18.481.0714-
1-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°. 134.587.198-26, casada com Emerson Baptista
de Campos, brasileiro, professor, portador da carteira de identidade RG n®, 27.979.287-
6-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°. 261.368.608-13, sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Professor Antonio Maria Moura, n®, 954, em S&c Paulo, Capital; e, Cleide Durdes
Mencarini Rocha, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP sob n°. 349.616, portadora
da carteira de identidade RG n°. 18.481.069-3-SSP/SP, inscrita no CPFMF sob n°.
170.827.278-39, casada com Fabio Mencarini Rocha, brasileiro, comerciante, portador
da carteira de identidade RG n°. 19.549.888-4-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n®.
151.181.688-05, sob ¢ regime da separagio de bens, aos 18 de junho de 2.015,
conforme escritura de pacto antenupcial registrada lavrada no 29° Tabeligo de Notas 26°
Subdistrito — Santo Amaro, S3o Paulo, Capital, livro 1243, paginas 174, residentes e
domiciliados na Rua da Paz, n. 2.087, em S3o Paulo, Capital; e, Marcelo de Oliveira
Durges, brasileiro, comerciante, portador da carteira de identidade RG n°. 26.311.859-
SSPISP, inscrito no CPF/MF sob n°. 195.770.498-50, casado com Daniela Silva Durdes,
brasileira, assistente financeiro portadora da carteira de identidade RG n°. 33.169.841-9-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°. 286.769.728-18, sob ¢ regime da comunhio parcial
de bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Bemardo
Goldfarb, n° 565, em S3o Paulo, Capital, transmitiram por venda para MANOEL DE
OLIVEIRA DURAES, brasileiro, maior, solteiro, comerciante, pertador da carteira de
identidade RG n®. 18.481.070-SSP/SP, inscritc no CPF/MF sob n°. 092.426.738-03,
residente e domiciliado na Rua Guilherme Valante, n°. 05, em S3o0 Paulo, Capital, pelo
valor de R$210.000,00, a frag§o ideal de 0,005054 ou 0,5054% do tode do terreno da
matricula, que correspondera ao apartamento n°. 33, tipo B, do Bloco 03, Edificio
Pinheiro, adquirida pelo registro n°. 79.

-

Daniela Guizarde Smerdel Soares — Escrevente Autorizada

continua na ficha 28...
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Santo André, 31 de mar¢o de 2.017

Desligamento de hipoteca

o desligamento da fragfio ideal de terreno da matricula, que correspondera ao
apartamento n®, 112 do Bloco 02 - Edificio Carvatho, da hipoteca registrada sob n°. 05 na

R.87 ,a08 31 de marco de 2.017
Titulo Prenotado sob n°. 414.584 em 20 de margo de 2.017
Arrematacio

Da carta de adjudicagio expedida aos 31 de janeiro de 2.017, assinada digitaimente
pelo MM Juiz de Direito da 6* Vara Civel desta cidade e comarca, extraida dos Autos da
Aglo de adjudicagdo compulséria, processo digital n°® 1004663-40.2015.8.26.0554,
movida por PAULO ELEQTERIO DA COSTA e JANE CRISTINA NOGUEIRA DA COSTA
contra NEUSA APARECIDA DE FAVARI, brasileira, divorciada, do lar, portadora da
cédula de identidade RG n® 19.749.756/SSP-SP e CPF n°® 163.598.188-33, residente e
domiciliada na Rua Vitor Meireles n° 40, nesta cidade e, CONSTRUTORA INCON-
INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A, j4 nomeada, verifica-se que a fraglo
ideal de 0,005054 ou 0,5054% ou ainda 30,4612m? do todo do terreno da matricula, que
correspondera ao apartamento 83, tipo "8” do Bloco 03, - Edificio Pinheiro, Residencial
Valenca, foi arrematado por PAULO ELEOTERIO DA COSTA, brasileiro, portador da
cédula de identidade RG n°® 36.452.5204/SSP-SP e CPF n° 178.434.288-28 e sua
mulher JANE CRISTINA NOGUEIRA DA COSTA, brasileira, portadora da cédula de
identidade RG n® 53.892.708-2/SSP-SP e CPF n° 276.941.118-79, casados em
25/11/1.994 no regime da comunhédo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua
Osvaldo Orica n° 10, Bloco 03, apartamento 83, nesta cidade, pelo valor de R$55.000,00,
nos termos da sentenga datada de 25 de agosto de 2,016, transitado em julgado em 21
de setembro de 2.016.-

arecida Pereira — escrevente autorizada

ol
Av. 88,208 12 de abril de 2.017
Titulo prenatado sab n°. 415088, aos 30 de margo de 2.017.

Per instrumento particular de 30 de abril de 2.008, 0 BANCO BRADESCO S/A. autorizou

MATRICULA FICHA:
| 70.782 ][ 28 J

VERSO
[pnasente matricula.

Andrea Sueli Uvramenti Pacolli - @avente Autorizada

R, 89,a0e 06 de julho de 2.017 |

Titulo prenotado sob ne. 418481, reingresso aos 30 de junho de 2.017.

Venda e compra

Por escritura de 25 de maio de 2.017, do Oficial de Registro Civil e Tabelido de Notas do
29°. Subdistrito de Santo Amaro, S#o Paulo, Capital, livro 1.338, folhas 222/226,
CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO S/A. transmitiu por
venda para ARNO SCHREIBER, brasileiro, mecatrénico, portador da carteira de
identidade RG n°. 15.487.818-2-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°. 069.341.908-31,
casado no regime da comunhdo parcial de bens, aos 30 de julho de 1.994, com ANA
LUCIA PLIGER SCHREIBER, brasileira, autdnoma, portadora da carteira de identidade
RG n°. 15.490.540-9-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°. 014.396.618-98, residentes e
domiciliados na Rua Osvaldo Orico, n°. 10, apto. 73, Bloco 03, nesta cidade, pelo valor de
R$55.742,00, a fragdo (deal de 0,005054 ou 0,50543%, do todo do terreno da matricula,
que corresponderd ac apartamento n°. 73 (Bioco 03 - Edificio Pinheiro) e vaga de
garagem descoberta- Foi declarado pela vendedora que estd dispensada da
apresentagdo da Certiddo Negativa de Débitos Relalivos & Créditos Tributénios Federais
e & Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil e pefa Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, uma vez que 0 seu objetivo social
enquadra-se nas hipleses elencedas no artigo 17, "I da Portaria Conjunta PGFN e RFB
ne. 1.751, de 02/10/2014, alterada pela Portania Conjunta (PGFN e RFB) n° 1.821, de
17/10/2014 (D.O.U 20/10/2014, e o imével esté contabilmente langado no ativo circulante,
néio consta e nunca constou do alivo permanente da empresa. Valor venal R$148.278,66.

Andrea Sueli Livramego Pacoia -E ;screvente Autorizada

" ...continua na ficha 29...

A
.. .cONtinua no verso...

T TR U

fls. 670

i PRrTS

P pela Cenlral Reg es de Imaveis( regi .org.br)-Vi:

lizado em:11/03/2019 15:28:39

Visualizagso disponibifizada pela Central Regi es de Iméveis{ i org.br)-\

em:11/03/2019 15:28:39

O

4 }

./



LIVRO N°2 — REGISTRO

PRIMEIRO OFICIAL D

GERAL DE SANTO AND!

(

MATRICULA FICHA

70.782 ][ 29 Santo André, 15" de "a

...continuagdo da ficha 28...

-

R.90, aos 15 de agosto de 2.017

Titulo prenotado sob n°. 420280 aos 02 de agosto de 2.017

Venda e compra

Por escritura de 23 de junho de 2.017 do 298° Oficial de Registro Civil @ Tabelific de
Notas de Santo Amaro, S3o0 Paulo, Capital, livro 1,344, paginas 21/25, CONSTRUTORA
INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAQ S/A., transmitiu por venda para
APARECIDO ALVARES DOMINGUES, brasileiro, vitvo, aposentado, portador da
carteira de identidade RG n°. 4.125.1234-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
052.785.628-20, residente e domiciliado na Rua Osvaldo Orico, n°. 10, apt®. 112, Bloco
02, em S3o Paulo, Capital pelo valer de R$62.340,00, a fragdio ideal de 0,006357 ou
0,5357% do todo do terreno da matricuia, que comespondera ac apartamento n°, 112,
tipo A do Bloco 02, Edificio Carvalho. Foi declarado pela vendedora que esté
dispensada da apresentagfo da Certiddo Negativa de Débitos Relativos & Créditos
Tributérios Federais e & Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil e psla Procuradoria-Gersl da Fazenda Nacional, uma vez
que o seu objetivo social enquadra-se nas hipéteses elencadas no artigo 17, *I° da
Portaria Conjunta PGFN e RFB n° 1.751, da 02/10/2014, allerada pele Portaria
Conjunta (PGFN e RFB) n°. 1.821, de 17/10/2014 (D.C.U 20/10/2014), e o imével estd
contabilmente langado no ativo circulante, néo consta @ nunca constou do ativo
permanente da empresa. Vialor venal R$173.208,05. ' '

Daniela Guizarde Smerdel Soares — Escrevente Autorizada

Av.91, aps 13 de setembro de 2.017
Titulo prenotado sob n°. 421436 aos 29 de agosto de 2.017

Retificacio

MATRICULA
70,782

=)

VERSO

/-

do Edificio Pinheiro & do tipo °B", & ndo como constou do registro n°. 82.

Danieta Guizarde Smerdel Soares - Escrevente Autorizada
R.92, aos 13 de setembro de 2,017

Venda e compra

Por escritura de 28 de agosto de 2.017 da 2* Tabeliio de Notas desta Comarca, livro
1.158, péginas 028/031, REGINA CELIA PIM transmitiuv por venda para ADAO
FERNANDES DE MACEDQ, brasileiro, autdnomo, portador da carteira de identidade
RG n°. §7.402.686-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°. 981,305.876-53, e sua muther
CLAUDIA JAMUNDO MUNHOZ, brasileira, autdnoma, portadora da carteira de
identidade RG n°. 24.445.808-X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°. 257.548.428-64,
casados sob o regime da comunhio parcial de bens, desde 10 de outubro de 1.998,
residentes e domiciliados na Alameda Jo&o Galego, n° 333 fundos, na cidade de Sao
Caetano do Sul, deste Estado, pelo valor de R$200.000,00, a fragdo ideal de terreno da
matricula, que correspondera ao apartamento n°. 64, tipo “B” do Bloco 03, 6° andar
do Edificio Pinheiro, havida pelo registro n°. 82.

T{(<2or )

Daniela Guizarde Smerdel Soares — Escrevente Autorizada

Av93 , aos 1l de janeiro de 2.018
Titulo Prenotado sob n.° 426.723 em 28 de dezembro de 2.017
Obito

Por escritura de inventario e partitha datada de 27 de dezembro de 2.017 lavrada no 4°
Tabelido de Notas desta cidade, L.° 646 fls 387/392 é feita esta averbagio para constar
o falecimento de APARECIDO ALVARES DOMINGUES, em 10 de novembro de 2.017,

fls. 671

Por escritura de 28 de agosto de 2.017 da 2* Tabelifo de Notas desta Comarca, livro oonforme certiddo de ébito q mpanha o titulo.-
1.159, paginas 028/031, é feita a presente para ficar constando que a fragdo ideal de '
terreno da matricula, que correspondera ao apartamento n°. 84, do Bloco 03, 6° andar M arecida Pereira - escrevente autorizada
\, o . )
...continua no verso... ...continua na ficha 30...
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R.84 ,aos 11 de janeiro de 2.018
Partilha

Por escritura de inventério e partilha referida na Av.93, verifica-se que em razio do
falecimento de APARECIDO ALVARES DOMINGUES, no estado civil de vidvo, que era
inscrito no CPF n° 052.785.628-20, a fragdo ideal de 0,005357 ou 0,5357% do todo do
terreno da matricuia, que correspondera ao apartamento n® 112, Tipo "A” do Bloco 02,
Edificio Carvalho, avaliado na importincia de R$173.209,05, foi partilhado aos
herdeiros filhos, na_proporcio de 1/3 SOLANGE DE FATIMA ALVARES DOS
SANTOS, brasileira, artes3, portadora da cédula de identidade RG n°® 15.116.186/SSP-
SP e CPF n° 061.128.058-20, casada em 09/09/1.989 no regime da comunhao parcial
de bens com JACINTHO JUNIOR DOS SANTOS, brasileiro, ferramanteiro, portador da
cédula de identidade RG n°® 10.487.105-1/SSP-SP e CPF n° 050.923.248-56, residentes
e domiciliados na Rua Orange n° 228, nesta cidade; na proporcio de 1/3
ALESSANDRA ALVARES, brasileira, divorciada desde 25/04/2.016, coordenadora
pedagbgica, portadora da cédula de identidade RG n° 21.153.047-5/SSP-SP e CPF n®
124.611.978-14, residente e domiciliada na Rua Xingu n° 989, Torre 03, apto 83, nesta
cidade; e, na proporgdo de 1/3 RENATA ALVARES DA SILVA, brasileira, professora,
portadora da céduta de identidade RG n°® 25.666.778-0/SSP-SP e CPF n° 254.850.778-
54, casada em 16/03/2.000 no regime da comunho parcial de bens com ALEXANDRE
PINTO DA SILVA, brasileiro, contador portador da cédula de identidade RG n°
23.090.571-7/SSP-SP e CPF n° 182.915.058-88, residentes e domiciliados na Rua
Osvaldo Orico n® 10, Bloco 04, apto 82, nesta cidade.- Valor venal R$173.209,05

Mar@%&a - escrevente autorizada

Av. 95 aos 20 de abril de 2.018

Titulo prenotado sob n°. 429892, aos 23 de margo de 2.018.

Penhora

Por certidiio passada aos 23 de marge de 2.018, pelo 8° Oficio Civel desta cidade e
comarca, emitida por Eunice Veleiro, Escrevente, extralda da agdo de Execugdo Civil, )

.».continud no verso...

MATRICULA FICHA
! 70.782 l l an I
p VERSO

processo n°. 554012009020837, em que figura como exequente CONDOMINIO
RESIDENCIAL VALENCA, inscrito no CNPJMF sob n°. 03.236.035/0001-12; .como
executados GLEDSON LOURENGCO BARBOZA, inscritc no CPFMMF sob n°.
259.580.768-41; e DANIELA GRENZI SGOBIN BARBOZA, inscrita no CPF/MF sob n®.
248.162.818-78, e como ferceiro a CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZAGAO DA
CONSTRUGAO S/A., j qualificada, cujo vater da divida & R$70.569,34, foi penhorada
a fragdo ideal de terrenc que correspondera a unidade n°, 52, do bloco 02 - Edificio
Carvatho, sendo ¢ executado Gledson Lourengo Barboza nomeado depositério do
bem. Responsabilidade patrimonial decretada por deciséo datada de 28/082.017,

folhas 204.
Andrea Sueli LivramentiPacoﬂa z @sveme Autorizada

Av.96 ,aos 22 de majo de 2.018 \.

Titulo Prenotado sob n.° 431.836 em 09 de maio de 2.018

Divéreio

Por escritura publica de divércio lavrada em 07 de outubro de 2.010 no 4° Tabelido de
Notas desta cidade e comarca, L° 521 fis 143/148, & feita a presente para constar o
divércio do casal, BENEDITO FRANCISCO DA ROCHA SOBRINHO e VERA LUCIA
ROCHA aos 07/10/2010 por escritura plblica supra mencionada, continuando a muther
a assinar o nome de casada, VERA LUCIA ROCHA, nos termos da averbagio feita 3
casamento que acompanha o titulo.-

margem do assento da certidio

Mati arecida Pereira - escrevente autorizada
R97 ,a0s 22 de maio Ge 2.018

Partilha

Por escritura mencionada na Av.96, verifica-se que em razd3o do divércio de
BENEDITO FRANCISCO DA ROCHA SOBRINHO, inscrito no CPF n°® 891.612.818-91 e
VERA LUCIA ROCHA, inscrita no CPF n® 905.826.838-15, ambos qualificados no R.34,
a frag3o ideal de 0,005434 ou 0,5434% ou ainda 32,7519m? do todo do temeno da

. matricula que correspondera ao apartamento n° 51 (Bloco 03-Edificio Pinheiro) e

’,

...continua na ficha 31..
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MATRICULA FICHA
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pertencendo exclusivamente a BENEDITO FRANCISCO DA ROCHA SOBRINHO,
divorciado, residente e domiciliado na Rua Osvaldo Orice n° 10, Bloco 03, apto 51,

nesta cidade.- Valor venal de ¥z R§80.485,55

recida Pereira - escrevente autorizada

R. 88, aog 28 de junho de 2.018

Titulo prenotado sob n°, 433710, aos 18 de junho de 2.018.

Venda e compra

Por escritura de 30 de maio de 2.018, do 5° Tabelifo de Notas desta cidade e comarca,
livro 462, folhas 132/134, BENEDITO FRANCISCO DA ROCHA SOBRINHO transmitiu
por venda para REGINALDO MASSAMITSU TOMITA, brasileiro, comerciante, portador
da carleira de identidade RG n°. 32.769.987-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°.
285.284.268-82, e sua mulher PRISCILA APARECIDA MOREIRA TOMITA, brasileira,
comerciante, portadora da carteira de identidade RG n° 34.630.115-4-8SP/SP, inscrita
no CPF/MF sob n°. 317.080.118-03, casados no regime da.comunhdo parcial de bens,
aos 11 de agosto de 2.005, residentes e domiciliados na Rua Ramalho Ortigio, n°. 160,
nesta cidade, pelo valor de R$163.547,49, a fragdo ideal de 0,005434 ou 0,5434%, ou
ainda 32,7519m* do todo do terreno da matricula, que correspondera ao apartamento
n®°. 51 (Bloco 03 - Edificio Pinheiro) e vaga de garagem coberta.

VERSO

vhaga de garagem coberta, havida pelo R.34, numa avaliagho de R$99.019,98, ficou )

Andrea Sueli Livranmc?l@crevente Autorizada

Av. 99, aos 24 de setembro ‘de 2.0!18‘

Titulo prenotado sob n°. 437569, aos 11 de setembro de 2.018.

Penhora

Por certid3o passada aos 11 de setembro de 2.018, pelo 2° Oficio Civel desta cidade,

emitida por Simone Saravalle Vilhena, extraida da ag8o de Execugdo Civil, processo-

n°. 004549919, em que figura como exequente BANCO BRADESCO S/A, inscrito ng

CNPJ/MF sob n®. 60.746.948/0001-12, e como executada CONSTRUTORA INCON
...COontinua no verso...

INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAC S/A., j4 qualificads; JOSE MENDES
PEREIRA, inscrito no CPF/MF sob n°. 114.133.018-00; e RITA LAZARA CAMARGO
MENDES PEREIRA, inscrita no CPF/MF sob n°. 006.562.628-18, cujo valor da divida
¢ R$176.025,83, foi penhorada a fragdo ideal de terreno correspondente a unidade
n®, §2, do hloco 03 — Edificlo Pinheliro, de propriedade da executada Construtora
Incon industriatizagdo da Construgdio S/A., sendo esta nomeada depositaria do bem.

Andrea Susli Limmentc%a(—a@eme Autorizada

R. 100, aos 15 de fovereiro de 2.019 \ . 111005321000R 100M7076219C
Titulo Prenotadoe sob n°. 444021 aos 04 de fevereiro de 2.019

Arrematac3o

Da carta de arrematag¢3o expedida aos 12 de setembro de 2.018 pela 2° Vara Civel do
Foro desta Comarca, assinada digitaimente pelo MM Juiz de Direito Dr. Luls Femando
Cardinale Opdebeeck, extraida dos Autos da Agdo de Procedimento Sumério -
Despesas Condominiais, processo n°. 0038220-11.2010.8.26.0554 n°. 1993/10, movida
por CONDOMINIO RESIDENCIAL VALENGA em face de CONSTRUTORA INCON
INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGCAQ S/A, verifica-se que a fragio ideal de terreno
que correspondera ao apartamento n°. 123 do Bloco 02 - Edificio Carvatho, objeto
da presente- matricula, foi arrematado por WILSON DONADIO, brasileiro, empresario,
portador da carteira de identidade RG n°. 14.087.319-3, inscrito no CPF/MF sob n°.
048.429.528-96, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, aos ‘19 de
dezembro de 1.087, com MARIA ANGELICA SILVEIRA DANADIO, brasileira,
advogada, portadora da carteira de identidade RG n°. 14.335.312-3, inscrita no CPF/MF
sob n° 051.861.958-74, domiciliados na Rua Continental, n®. 1,000, apt®. 171, em S&o
Bernardo do Campo, deste Estado, pelo valor de R$136.801,71, nos termos do auto de
arrematagdo datado de 21 de junho de 2.017, julgado por sentenga datada de 02 de
marge de 2.011 com transito em julgado acs 31 de margo de 2.011, ficando cancelada a
penhora averbada sob n®. 54 com origem no mesmo processo. Valor venal
R$160.943,49.
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