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DECISAO
Processo Digital n®: 0010692-02.2010.8.26.0554
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Reguerente: Condominio Residencial Valenca
Requerido: Construtora Incon Industrializagcao da Construcao Sa
CONCLUSAO

Em 16 de fevereiro de 2024, fago estes autos conclusos a EX™ S D@ Adriana Bertoni Holmo
Figueira, MM2 Juiza de Direito da 5 Vara Civel da Comarca de Santo André. Marcos Venicio
Moreira- Oficial Maior.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana Bertoni Holmo Figueira
Vistos,

Verifica-se na decisdo (fls. 885), que a parte executada foi intimada (fls. 412/413) e
n&o opds impugnacao (fls. 416).

Sobreveio a penhora do bem descrito como "Apto. 62, Bloco 03, Matricula 70.782, 1°
CRI, Santo André/SP." (fls. 450, 676, 701/702).

Termo de Penhora (fls. 563) aditado (fls. 704).

Intimados a executada (fls. 743/744 e 786) e o credor hipotecario (fls. 746) sobre a
penhora, aguela quedou-se inerte (fls. 882) e este informou o valor atualizado do seu crédito no
total de R$ 14.186.213,97, base: fevereiro/2022 (fls. 867, 868/869).

Laudo pericia (fls. 571/641) que avaliou o bem no valor R$ 232.364,39, base:
fevereiro/2019 (fls. 639), foi homologado por deciséo (fls. 701/702) transitada em julgado (fls.
884).

Cdculo atualizado do débito no valor de R$ 237.146,03, base: outubro/2022 (fls. 877),
sendo que a atualizagdo da avaliagdo se dara pela Tabela Praticado Tribunal .

A penhora encontra-se averbada na matricula (fls. 1.122).
Ante o0 supra exposto, defiro o |eil8o eletrdnico, nos termos dos artigos 879, inciso |1,

e 881, do Cadigo de Processo Civil, observando-se os requisitos do Provimento 1625/2009, c.c.
Comunicado n°. 1082/2021.

Certiddo imobiliéria atualizada juntada a fls. 1126/1210.
Junte a exequente a certidao de débito municipal.
Fixo o preco da venda em valor ndo inferior ao da avaliagdo, devidamente atualizado

até o més da data designada para o 1° leil@o; e ndo inferior a 70% (setenta por cento) ao valor da
avaliacdo devidamente atualizado até o més da data designada para o 2° |eil&o.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010692-02.2010.8.26.0554 e codigo 5GBNV{V6.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANA BERTONI HOLMO FIGUEIRA, liberado nos autos em 16/02/2024 as 18:11 .
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Deverd o leiloeiro observar que na hip6tese de existéncia de condominio, o artigo
843,8 2°, do CPC, faculta aos coproprietérios o exercicio do direito de preferéncia e a garantia de
gue o valor auferido pela hasta garanta " sua quota parte calculado sobre o valor da avaliagao".

Os interessados em adquirir o imével em prestacdes, deverdo apresentar proposta, por
escrito, até o inicio do primeiro leildo, observado o disposto no artigo 895 do Codigo de Processo
Civil, o que serd avaliado pelo juizo no momento oportuno, observando-se que a apresentacdo de
propostas de pagamento parcelado ndo suspende o leil&o (CPC, § 6° do art. 895).

Para redlizacdo do leildo eletronico, defiro a indicagdo do leiloeiro publico
CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES — JUCESP 661 (www.lanceja.com.br) o qual foi
considerado tecnicamente habilitado pelo Tribunal de Justica.

Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematagéo, ndo se incluindo
no valor do lango, conforme disposto no Provimento CSM 1625/2009, com as alteragbes dadas
pelo Provimento CSM 2319/15 e Provimento CG n° 14/2018.

Designadas as datas, afixe-se 0 edital a ser encaminhado, devendo a parte interessada
providenciar as devidas publicagdes.

Providencie a parte credora o recolhimento das diligéncias do Oficia de Justica, ou
despesas postais, para cientificacdo do executados, respectivo(s) cOnjuge(s), coproprietarios,
ocupantes, credor hipotecario ou fiduciério, bem como todos os interessados (CPC, art. 889).

Nos termos dos parédgrafos 1° e 2° a0 artigo 269 das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica: "8 1° Observado o art. 799 do CPC pelo exequente, as hipotecas
anteriores a arrematacao serdo extintas (art. 1.499, VI, do CC), devendo ser expedido mandado no
processo em que realizada a arrematacdo. 8 2° O cancelamento do registro de constrigoes anteriores
a arrematacdo oriundas de outros processos devera ser requerido pelo arrematante diretamente aos
respectivos juizos dos quais foram originadas as constri¢des'.

Int.

Santo André, 16 de fevereiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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