TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BASTOS

FORO DE BASTOS

VARA UNICA

Rua 15 de Novembro n® 50 - Bastos-SP - CEP 17690-000
Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min as19h00min

THI AL T YT A

1 DECISAO ;
Processo Fisico n”; 3000979-44.2013.8.26.006%

Classe - Assunto Carta Precatiria Civel - DIREITO CIVIL

Requerente: Domingos Redondo Junior e outro

Requerido Jose Francisco dos Santos e outro

Juiz de Direito: Dr. Arthur Lutiheri Baptista Nespoli

Vistos,

Trata-se de carta precatoria na qual se pretende a avaliagio ¢

expropriagio, por meio de leildo, de imdvel de propriedade dos executados.

A decisiio de fls. 292/294 determinou a realizagio de nova

avaliacdo do imével.
Laudo pericial juntado as fls. 386/419.

Os executados impugnaram o referido laudo pericial,

apresentando parecer técnico (fls. 425/438).
Os exequentes nio se manifestaram (fls. 423).
DECIDO.

Indefiro a realizagio de nova pericia pleiteada pelos
executados, uma vez que inexistente no caso qualquer das hipoteses previstas no artigo 873
do Codigo de Processo Civil, in verbis: "Art. 873. E admitida nova avaliagio quando: I -
qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorréncia de erro na avaliagio ou dolo
do avaliador; IT - se verificar, posteriormente & avaliagdo, que houve majoragdo o
diminuicdo no valor do bem; Il - o juiz tiver fundada divida sobre o valor atribuido ac bem
na primeira avaliagdo. Pardgrafo unico. Aplica-se o art. 480 a nova avaliagdo prevista no

inciso I do caput deste artigo”.

Como se pode observar na impugnagio de fls. 425/438, nio
houve arguigiio fundamentada de que ocorreu erro na avaliagio do perito ou mesmo dolo
deste, nem mesmo impugnagio fundamentada a qualquer elemento do laborioso laudo
apresentado pelo experi do juizo. Houve, apenas, impugnagdo genérica sobre o valor

mencionado no laudo pericial, o qual avaliou o bem imével em RS 830.000,00 (oitocentos e

fis. 733 {\’H’
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trinta mil reais).

Os executados limitaram-se na alegagfio de que o expert
chegou a um valor que ndo condiz com o atual prego de mercado do imével. No parecer
técnico apresentado pelos executados, no item 05, ha afirmagiio genérica de que
"Pesquisando entre ofertas a venda e negdcios realizados nas imediagdes, para iméveis em
condigiies que possibilitem a comparagdo com o imovel avaliando, bem como as

henfeitorias existentes, chegou-se ao Valor de Mercado para o Imdivel supra”.

8cesse o site hifps.desaf Yisp jus briass), infarme o processo

O laudo do assistente do executado ndo observou a
metodologia indicada pelas normas técnicas de regéncia, tampouco se verifica fundada

divida que justifique nova avaliagio.
Nesse sentido:

“Avaliagho. Execugdo. Imovel. Homaologacio do lasdo, ante s auséncia de
impugnagio. Nova avalin¢fio gue sé se justificaria nas hipdteses do art. 683 do CPC.
Falta de prova de ¢rro nma avaliagio ou de fundada divida sobre o valor do bem
avaliado, Determinoda a realizagdo de caleulo de corregiio monetiria sobre o valor do
imavel penhorade. Recurso provido em parte”™ (TISF Ag. Inst. n. 990.10.069777-3
Ribeirdio Preto 23" Cimara de Direito Privado - Rel. Paulo Roberto de Santana j.
29.00.10). (negritou-sec)

EXTINGAO DE CONDOMINIO C.C. ARBITRAMENTO DE ALUGUERES, COISA
COMUM. IMOVEL. VALOR DE AVALIACAQ DO BEM. NOVA PERICIA.
INADMISSIBILIDADE. INOCORRENCIA DE QUAISQUER DAS HIPOTESES
PREVISTAS PELO ARTIGO 873 DO CPC. LAUDO BEM ELABORADO, SEM
QUALQUER DUVIDA FUNDADA ACERCA DO VALOR DA FAZENDA,
APURADO EM RS 2.460.000,00. IMOVEL DE VALOR HISTORICO, COM AREA DE
35.566 METROS QUADRADOS. APURACAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS
REALIZADAS NO IMOVEL PELOS REUS. INADMISSIBILIDADE, CASO EM QUE
0S REUS DCUPARAM COM EXCLUSIVIDADE O IMOVEL POR MAIS DE DEZ
ANOS. BEM CUJIO VALOR LOCATICIO FOI APURADO EM R$ 9.000,00.
BENFEITORIAS REALIZADAS QUE CONSISTIRAM EM REPAROS NO BEM
PARA SUA CONSERVACAO, SENDOD, POIS, NECESSARIAS. ACERTO DA
DECISAQ QUE INDEFERIU A INDENIZACAC PELAS BENFEITORIAS, EM
VIRTUDE DA OCUPACAO EXCLUSIVA DOS BENS PELOS REQUERIDOS.
PEDIDO DE ALUGUERES, CONSEQUENTEMENTE, QUE TAMBEM RESTOU
INDEFERIDO, COMPENSANDO-SE OS VALORES EM TESE DEVIDOS A CADA
PARTE. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA MANTIDA. RECURSO
IMPROVIDO. (TISP; Apelagie Civel 0001212-62.2015.8.26.0315: Relator (a): Vilo

" HERIBAPTISTA NESPOL!. Para acessaros aufos processy
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Cruglicimi; Orgao Julgador: 6 Cimara de Direito Privado; Foro de Laranjal Paulista - 1"
Vara: Data do Julgamento: §7/1 (/2019; Data de Registro: 17/10/2019). {negritou-se)

Outrossim, segundo o laudo pericial de fls. 386/419, a

avaliagiio fez-se tendo por base o método comparativo, constante na norma da ABNT, NBR

14.653-3 (Avaliagdo de Iméveis Rurais), sendo utilizado o tratamento por fatores conforme
prescrito no item 7.7.2.1 da referida norma.

Acerca da metodologia utilizada, esclareceu o expert: “5.10
irabalho obedece como diretrizes gerais as técnicas e recomendagdes da Normas da
Associagao Brasileira de Normas Téenicas, e as Normas para Avaliagtes de Imdveis do
[BAPE-Instituto Brasileira de Avaliagoes € Pericias de Engenharia, no que eslas tém de
mais especifico.” (fls. 390)

Assim, chegou-se, quanto ao lerreno do imdvel, ao valor de
RS 168.333.00 (cento e sessenta e oito mil e trezentos e trinta e trés reais — fls. 396). Quanto
is benfeitorias, apurou-se o valor de RS 664.401,00 (seiscentos e sessenta ¢ quatro mil e
quatrocentos € um reais — fls. 402), avaliando-se o valor integral do imovel em R$
832.734,00 (oitocentos e trinta e dois mil e setecentos e trinta e quatro reais — fls. 403).

Por fim, assim concluiu o perito: "Apds vistoria,
desenvolvimentos analiticos, estudos, pesquisas ¢ caleulos, chega-se a seguinte conclusdo

para o valor de mercado do imdvel rural: Valor de Mercado do Imdvel rural denominado
CHACARA "MAANAIN', local izado no Municipio de Bastos/SP, com drea de 2,00 hectares
de terras, objeto da Matricula n. 42.527 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca
de Tupd-SP — RS 830.000,00 (Oitocentos ¢ Trinta Mil Reais). O arredondamento do valor
esid previsto diante as normas e avaliagdes”. (fls, 403)

Portanto, tendo em vista que os argumentos apresentados
pelos executados ndo se prestaram a ‘lidir as conclusdes do perito, devem estas sercm
mantidas ¢ homologadas, restando o valor do imével nos termos da concluséo do expert do
juizo, qual seja, RS 830.000,00 (oitocentos ¢ trinta mil reais).

Por todo exposto, homologo o laudo pericial de fls. 386/419.

Apds a preclusdo da presente, proceda-se o praceamento do

bem penhorado pelo Sistema Eletronico nos lcrmos do Provimento CSM N° 1625/2009 que
disciplina o Leildo Eletrdnico tal como determinado pelo artigo 882, § 1%, do C.P.C.

Cumprindo o determinado pelo E. Tribunal de Justica, a
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VO RN e G

alienagiio obedecerd as regras do Provimento supracitado, em que a 1* Praga terd infcio no 1°
dia itil subsequente a0 da publicagdo do Edital. Nio havendo lance superior 4 importincia
da avaliagdo nos 03 dias seguintes, seguir-se-4 sem interrupgdo o 2° pregiio que se estenderd

por, no minimo, 20 dias, No 2° pregao ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor
da avaliagio,

Nomeio gestora LEGIS LEILOES de modo que o leildo serd
realizado  exclusivamente por  MEIO ELETRONICO por meio do portal
www.legisleildes.com br, nos quais seriio captados lances, mesmo que abaixo do valor de

avaliagdo, dependendo nesta hipotese, de liberagio do Juizo para se concretizar a venda e
serd presidido pelo leiloeiro,

Os interessados deverdio se cadastrar previamente no portal
para que participem da hasta, fornecendo todas as informagdes solicitadas e requeridas pelo
provimento,

Pela imprensa, ficam as partes intimadas das datas, locais e
forma de realizagdo do leildo do bem penhorado. Intime-se, ainda, por mandado a pessoa em
cujo nome o imovel esta registrado.

Fica decidido que o arrematante arcars com os eventuais
débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e

tributarios conforme o artigo 130, pardgrafo tnico, do C.T.N., além da comissdo do leiloeiro
fixada em 5% sobre o valor do lance vencedor.

Valendo este despacho como oficio, autorizo os funcionarios

da LEGISLEILOES - Leildes Eletrdnicos — Gestor Juricial, devidamente identificados, a
providenciarem o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem

penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,

digitaimente por ARTHUR Lf  HERIBAPTISTA NESPOLL Fara acessar os aulps Processy  acesse o sile hm.msq.ﬂspjuamm.

8.26,0069 & o cédign TX00000000PC.).

designando-se datas para as visitas, além de providenciarem a extragiio de copia dos autos e
de fotografias do bem.

Autorizo ainda, os funciondrios da LEGISLEILOES -
Leildes Eletrénicos - Gestor Judicial, devidamente identificados, a obterem diretamente,
material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor www.legisleiloes.com.br. a fim de que
os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que sera vendido, no

estado em que se encontra.

Sem prejuizo, tendo em vista a realizacio da pericia,
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expegam-s¢ mandados de levantamento dos depdsitos de fls. 366, 370, 374,378 € 379 em
favor do expert.

Para expedicio dos mandados de levantamento,
traga(m) o(s) interessado(s) o formuldrio de mandado de levantamento eletrbnico
disponibilizado no site do Tribunal de Justica, devidamente preenchido, conforme
Comunicado Conjunto n.” 749/2019.

No mais, forme-se o terceiro volume a partir de fls. 420.

Intimem-se.

Bastos, 15 de janeiro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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CERTIDAOC DE PUBLICACAD DE RELACAO

Ceriifico & dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n®
1180/1188 do Didrio da Justica Eletrénico em 05/02/2020. Considera
subseqliente 2 data acima mencionada.

0063/2020, foi disponibilizado na pégina
-se data da publicagdo, o primeiro dia Gfil

Advogado

Cleber Serafim dos Santos (OAB 136518/5P)
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/5P)

Wilians Marcelo Peres Gongalves (OAR 104148/5P)

Teor do ato: “Vistos. Trata-se de carla precatoria na qual se pretende a avaliacio e expropriagdo, por
meio de leildo, de imdvel de propriedade dos executados. A decisdo de fls. 292/294 determinou a realizagio
de nova avaliagiio do imével. Laudo pericial Juntado as fls. 386/419. Os executados impugnaram o referido
laude pericial, apresentando parecer lécnico (fls. 425/438). Os exequentes ndc se manifestaram (fls. 423),
DECIDO. Indefiro a realizaco de nova pericia pleiteada pelos executados, uma vez que inexistente no caso
qualquer das hipoteses previstas no artigo 873 do Cédigo de Processn Civil, in verbis: "Ar, 873, E admitida
nova avaliagdo quando: | - qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorréncia de ermo na avaliagio
ou dolo do avaliador; Il - se verificar, posteriormente & avaliagio, que houve majoragao ou diminuicdo no valor
do bem; Il - o juiz tiver fundada duvida sobre o valor atribuido ao bem na primeira avaliagio. Paragrafo Ginico.
Aplica-se o arl, 480 & nova avallacdo prevista no inciso 11l do caput deste artigo". Como se pode observar na
impugnacao de fls, 425/438, ndo houve arguigdo fundamentada de Que ocorreu erro na avaliago do perito ou
mesmo dolo deste, nem mesmo Impugnagdo fundamentada a qualquer elemento do laborioso laudo
apresentado pelo expert do juizo. Houve, apenas, impugnacéo genérica sobre o valor mencionado no laudo
pericial, o qual avaliou o bem imovel em R$ B30.000,00 (oitocentos e trinta mil reais). Os exescutados

limitaram-se na alegagio de que o expert chegou a um valor que ndo condiz com o atual preco de mercado do

imovel. No parecer técnica apresentado pelos executados, no item 05 ha afirmacdo genérica de que

"Pesquisando entre oferas 4 venda e negocios realizados nas imediagdes, para iméveis em condigbes que

possibilitem a comparacio com o imével avaliande, bem como as benfeitorias existentes, chegou-se ao Valor
de Mercado para o Imével supra®.

pelas normas técnicas de regéncia, fampouco se verifica fundada divida q
sentido: "Avaliagdo, Execucdo. Imdvel. Homologagdo do

avaliaglo que s6 se justificaria nas hipateses do art. 683 do
fundada divida sobre o valor do bem avaliado. Determinada
sobre o valor do imével penhorado. Recurso provido em part
Preto 23" Camara de Direilo Privado - Rel. Paulo Roberto de Santana |- 29.09.10). (negritou-se) EXTINCAO
DE CONDOMINIO c.c. ARBITRAMENTD DE ALUGUERES. COISA COMUM. IMOVEL, VALOR DE
AVALIACAC DO BEM. NOVA PERICIA. INADMISSIBILIDADE, INDCORRENCIA DE QUAISQUER DAS
HIPOTESES FREVISTAS PELO ARTIGO 873 DO CPC. LAUDO BEM ELABORADO, SEM QUALQUER
DUVIDA FUNDADA ACERCA DO VALOR DA FAZENDA, APURADO EM R$ 2.460.000,00. IMOVEL DE
VALOR HISTGR!CD. COM AREA DE 35586 METROS QUADRADOS. ﬁ.F"UFtA(}ﬁD DO VALOR DAS
BENFEITORIAS REALIZADAS NO IMOVEL PELOS REUS. INADMISSIBILIDADE. CASO EM QUE 0S REUS
OCUPARAM COM EXCLUSIVIDADE O IMOVEL POR MAIS DE DEZ ANOS. BEM CUJO VALOR LOCATICIO
FOI APURADD EM R3 8.000,00. BENFEITORIAS REALIZADAS QUE CONSISTIRAM EM REPARDS NO BEM
PARA SUA CONSERVACAD, SENDO, POIS, NECESSARIAS, ACERTO DA DECISAD QuE INDEFERIU A
INDENIZACAD PELAS BENFEITORIAS, EM VIRTUDE DA OCUPACAD EXCLUSIVA DOS BENS PELOS
REQUERIDOS. PEDIDO DE ALUGLEERES, CONSEQUENTEMENTE, QUE TAMBEM RESTOU INDEFERIDD,
COMPENSANDO-SE OS5 VALORES EM TESE DEVIDOS A CADA PARTE SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA MANTIDA. RECURSO IMPROVIDO. (TJSP; Apelacio Clvel 0001212-62.2015.8.26.0315:

Relator (a): Vite Guglielmi: Orgéo Julgador: 6" Camara de Dirgito Privado; Foro de Laranjal Paulista - 12 Vara;
Data do Julgamento: 17/10¢2019; Data de Registro: 17/10/2019). (negritou-se} Outrossim, segundo o laudo
pericial de fis. 386/419, a avaliagio fez-se tendo

por base o método comparative, constante na norma da
ABNT, NBR 14.653.3 (Avaliacdo de Iméveis Rurais), sendo utilizado o tratamento por fatores conforme
prescrito no ftem 7.7.2.1 da referida norma. Acerca da metodologia utilizada, esclareceu o expert: "5.1 O
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trabalho obedece como diretrizes gerals as técnicas e recomendagbes da Normas da Associacio Brasileira de
Mormas Técnicas, e as Normas para Avaliagbes de Imdveis do IBAPE-Instituto Brasileiro de Avaliaghes e
Pericias de Engenharia, no gue estas tém de mais especifico.” (fls. 390) Assim, chegou-se, quanto ao terreno
do imével, ao valor de R$ 168.333,00 (cento & sessenta e oito mil e trezentos e trinta e trés reals - fls. 386).
Quanto as benfeitorias, apurou-se o valor de RS 66440100 (seiscentos e sessenta e quatro mil &
quatrocentos e um reais - fis. 402), avaliando-se o valor integral do imével em R$ 832.734,00 (oitocentos &

irinta e dois mil e selecentos e trinta e quatro reais - fls. 403). Por fim, assim concluiu o perito: "Apds vistonia,
desenvolvimentos analiticos, estudos, pesquisas e calculos, chega-se a seguinte conclusao para 0 valor de
enominado CHACARA 'MAANAIN', localizado no

mercado do imovel rural: Valor de Mercado do Imovel rural d

Municipio de Bastos/SP, com area de 2,00 hectares de terras, objeto da Matricula n. 42.527, do Cartorio de
Registro de Imoveis da Comarca de Tupa-SP - R$ 830.000,00 (Oitocentos e Trinta Mil Reais). O
arredondamento do valor esta previsio diante as normas e avaliagdes". {fls. 403) Porlanto, tendo em vista que
o5 argumentos apresentados peios execulados ndo se prestaram a ilidir as conclusdes do perito, devem eslas
seram mantidas e homologadas, restando o valor do imével nos termos da conclusao do expert do juizo, qual
seja, R$ 830.000,00 (oitocentos e trinta mil reais). Por todo exposto, homologo o laudo pericial de fls. 386/419.
Apos a preclusdo da presente, proceda-se 0 praceamento do bem penhorado pelo Sistema Eletrénico nos
termos do Provimento CSM N° 1625/2009 que disciplina o Leilao Eletrénico tal como determinado pelo artigo
882, § 1°, do C.P.C. Cumprindo o determinado pelo E. Tribunal de Justica, a alienacd@o obedecera as regras
do Provimento supracitado, em que a 1* Praga tera inicio no 1° dia Util subsequente ao da publicagao dr,
Edital. Nao havendo lance superior a importancia da avaliagao nos 03 dias seguintes, seguir-se-a sem
interrupcdo o 2° pregac que se estendera por, no minimo, 20 dias. No 2° pregao ndo serdo admitidos lances
inferiores a 60% do valor da avaliagao. Nomeio gestora LEGIS LEILOES de modo que o leildo serd realizado
exclusivamente por MEID ELETRONICO por meio do portal www. legislellides.com.br, nos quais Serao

caplados lances, Mesmo que abaixo do valor de avaliagio, dependendo nesta hipotese, de liberagio do Juizo

para se concretizar a venda e sera presidido pelo leilogiro. Os interessados deverfo se cadastrar previamente
no portal para que parficipem da hasta, fornecendo lodas as informagdes solicitadas e requeridas pelo

provimento. Pela imprensa, ficam as partes intimadas das datas, locais e forma de realizagio do lefldo do bem
penhorado. Intime-se, ainda, por mandado a pessoa em cujo nome o imavel @std registrado. Fica decidido que
o arrematante arcara com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributérios conforme 0 artigo 130, paragrafo Gnico, do C.T.N., além da comissdo do leilogiro
fixada em 5% sobre o valor do lance vencedor, Valendo este despacho como oficio, autorizo os funcionarios
da LEGISLEILOES Leildes Eletronicos Gestor Juricial, devidamente identificados, a providenciarem o cadasiro
e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsavels
pela guarda facultar o Ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, alem de
providenciarem a extracio de copia dos aulos e de fotografias do bem. Autorizo ainda, os funcionarios da
LEGISLEILOES - Leiloes Eletrénicos Gestor Judicial, devidamente identificados, a obterem diretaments,
material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor www.legisielloes.com.br, a fim de que os licitantes
tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, gue sera vendido, no esitado em gque se enconfra.
Sem prejuizo, tendo em vista a realizagsio da pericia, expecam-se mandados de levantamento dos depositos

de fis. 366, 370, 374, 378 e 379 em favor do experl. Para exped
o(s) inleressado(s) 0 formulario de mandado de levantamento eletrdnico disponibilizado no site do Tribunal de

Justica, devidamente preenchido, conforme Comunicado Conjunto n.° 749/2019, No mais, forme-se o terceiro
yolume a partir de fls. 420. Intimem-se.”

Bastos, 5 de fevereiro de 2020

Rosane Geris Freitas
Auxiliar Administrativo - Prefeitura Municipal

igao dos mandados de levantamenio, traga{m) _

Este documento é cépi igi i igi
é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRA MALHEIROS SANTO FARIAS, liberado nos autos em 20/01;2022 as 15:2
, as 15:22 .
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L CERTIDAO ]
Processo Fisico n™: 3000979-44.2013.8.26,0069 - Controle n.": 1622/13

Classe — Assunto: Carta Precatdria Civel

Requerente: Domingos Redondo Junior e outro

Reguerido: Jose Francisco dos Santos ¢ outro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que nesta data regularizei os autos abrindo 3° Volume.
Nada Mais. Bastos. 06 de fevereiro de 2020. Eu, Escrevente Técnico
Judicidrio, subscrevi.
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AO
58 CERTID

i - sentagiio de recurso acerca
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