AUTO DE AVALIACAO

Aos 14 dias do més de dezembro de 2022. no Loteamento Thermas de Santa Barbara
Gleba 1. Aguas de Santa Barbara/SP, em cumprimento ao mandado de n® 5690-4, procedi a
avaliagdo do bem a seguir descrito. nos termos a seguir:

1- Objeto:

Um lote de terreno sob n® 05 (cinco) da quadra “NR™, do loteamento denominado
THERMAS DE STA BARBARA — GLEBA 1, situado na zona urbana do municipio de
Aguas de Santa Barbara. Comarca de Cerqueira César, Estado de Sdo Paulo, de forma
irregular, com a drea de 600,00 metros quadrados. com as scguintes confrontagdes:- frente
20.00 metros com a rua 281: fundos 20.00 metros com o lote 14,15: esquerda 30.00 metros
com o lote 06: direita 30.00 metros com o lote 04.

2- Metodologia:

Nao ¢ possivel adotar metodologia ou padrdes nos moldes da Agéncia Brasileira de
Normas Técnicas, uma vez que este profissional ndo possui qualificagdo téenica para tanto, de
modo que a estimativa de prego baseia -se Lo somente na coleta de andncios na /nrernet ou
junto a corretores locais, dos quais se extrai a valoragiio através de média simples.

Em que pese a falta de apuro técnico. ¢ possivel afirmar que tal metodologia reflete a
realidade mercadoldgica local, mormente em se tratando de lotes de terreno  relativamente
padronizados em um condominio fechado, cuja infracstrutura esta disposta indistintamente
aos conddminos.

Eventuais ¢ inevidentes peculiaridades sé poderdo ser valoradas por profissional
expert.

3- Avaliagio:

Seguindo a premissa acima, foram coletados trés anuincios com pregos distintos para
imoveis de naturcza similar ao bem avaliado. O primeiro foi obtido junto a corretores dentro
do prdpric condominio. que possui uma imobilidria local. Dentre os anincios coletados. este
apresentou o maior valor (R$ 82.500,00). porém, com diversas opgdes de pagamento e
parcelamento em até 120 partes.

Os demais aniOncios foram coletados junto ao site  Mercado  Livre
(www.mercadolivre.com.br). portal de comércio eletrdnico reconhecido nacionalmente. onde
pessoas fisicas ¢ juridicas expde produtos a venda.

Ali ndo foi encontrado nenhum anuncio com valor superior ao encontrado no reclame
obtido junto aos corretores do Condominio.

O menor valor obtido foi de R$ 25.000,00 (Vinte ¢ Cinco Mil Reais) para um lote de
terreno com caracteristicas idénticas ao objeto da avaliagdo. Em outro antncio aleatorio. foi
encontrado o valor de R$ 40.000.00 (Quarenta Mil Reais) para um lote de terreno com
caracteristicas bastante similares,

Desta forma, por média aritmética simples, ¢ possivel encontrar o valor aproximado de
RS 49.000,00 (Quarenta e nove mil Reais), que adoto a titulo de estimativa.
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