
Exmo.(a)  Senhor  (a)  Doutor  (a)  Juiz  (a)  de  Direito  da  1ª  Vara  Cível  da 

Comarca de Birigui – SP 

AUTOS N° 0002451‐97.2019.8.26.0077 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP ,  CNPJ n° 11.129.545/0001‐19 ,   neste 
ato representado por seus Sócios‐Diretores e devidamente cadastrada no 
Portal   de  Auxil iares  da  Justiça  do  TJSP  sob  n°  5.903,  nomeada  Perita 
Judicial   nos Autos  de Ação  de  Cumprimento  de  Sentença   requerida  por 
IRANI  RODRIGUES  TRINDADE  TRAVAIN   em  face  de  JOAQUIM  PACCA 
JUNIOR  E  OUTROS ,   em  cumprimento  da  decisão  deste  R.   Juízo  em 
despacho  saneador  nos  autos  às  folhas  840   dos  autos  e;   dando  por 
encerrado  seus  estudos,  di l igências  e  vistorias;   vem  respeitosamente 
apresentar suas conclusões, expressas no seguinte: 

L  A  U  D  O 
P  E  R  I  C  I  A  L 

Nestes termos, 

P. Deferimento.

São Paulo, 28 de agosto de 2023.

MARCELO SARNELLI LEMOS 
Sócio ‐  Diretor 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
CNPJ 11.129.545/0001‐19 

Cadastro Portal de Auxil iares da Justiça n° TJSP 5.903  

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519 P
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 
DE IMÓVEL 

Tipo do Imóvel: 
Gleba Rural 

Local do Imóvel: 
Fazenda Santo Alberto 

Matrícula Imobiliária n° 54 
CRI de Serranópolis ‐ GO 

Lat.:  ‐18°19’44”S            Long.:  ‐52°05’02”O 

Finalidade da Avaliação: 
Apuração do Valor de Venda  

Dados do Processo: 
Autos n° 0002451‐97.2019.8.26.0077  

1ª Vara Cível 
Comarca de Birigui ‐ SP 

Grau de Fundamentação: 
Grau II da NBR 14653‐3 

Número do Laudo: 

VLG08202375820000001  
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CONCLUSÕES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIAÇÃO  
 

VALOR DE VENDA DO IMÓVEL AVALIADO (ÁREA TOTAL): 
O  valor  de  venda  sugerido  para  o  imóvel  denominado  “Fazenda 
Santo  Alberto” ,   situado  do  perímetro  rural   do  município  de 
Serranópolis ,  Estado de Goiás ,   objeto da Matrícula  Imobiliária n° 
54  do  Cartório  de  Registro  de  Imóveis  da  Comarca  de 
Serranópolis  GO ,   com  área  de  terras   de  387,20  ha.   (trezentos  e 
oitenta e sete hectares e vinte ares),  sem benfeitorias ,  é de: 

 

Valor da Gleba Nua (387,20 ha.): R$ 2.284.480,00 
Valor das Benfeitorias: R$ 0,00 
Valor das Culturas: R$ 0,00 

 

Valor de Venda: 

R$ 2.284.480,00 
(dois  milhões duzentos e oitenta e quatro mil    

quatrocentos e oitenta reais)  
 

Valor referente mês de agosto de 2023. 
 

A  pesquisa  de  glebas  rurais  levada  a  efeito  junto  ao  mercado 
imobil iário  se  concentrou  em  áreas  na  região  de  Serranópolis  e 
adjacências,  onde  foram  coletadas  cinco  ofertas  comparativas 
aplicando‐se  fatores  de  oferta  (considerando  a  elasticidade  das 
negociações),   aproveitamento  (considerando  a  nota  agronômica 
atribuída  ao  imóvel  avaliado  em  relação  aos  seus  comparativos)  e 
regularização  (considerando  o  fato  de  o  imóvel  não  possuir 
georreferenciamento  e  CAR  –  Cadastro  Ambiental  Rural),   cujos 
preços  por  hectare  (10.000,00  m²)  variavam  entre  R$  5.083,01  e 
R$  6.877,02  por  hectare,  concluindo  por  um  valor  médio  de  R$ 
5.900,00  por  hectare  de  terra  nua  como  o  mais  adequado  à 
realidade  do  mercado  imobil iário.   Importante  ressaltar  que  as 
condições  do  solo  (descritas  no  item  2.7.   deste  laudo)  e  a 
ausências  de  georreferenciamento  averbado  à  matrícula 
imobil iária  e  inscrição  do  imóvel  no  Cadastro  Ambiental   Rural   – 
CAR,  influenciaram signif icativamente nos valores avaliados. 

 

 

 

 

 

 

 

 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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1. CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 
 

Tem  por  objetivo  o  presente  laudo  sugerir,   através  de 
metodologia  adequada,  o  valor  de  venda   para  o  imóvel  denominado 
“Fazenda  Santo  Alberto” ,   s ituado  do  perímetro  rural  do  município  de 
Serranópolis ,  Estado de Goiás ,  objeto da Matrícula  Imobiliária n° 54 do 
Cartório  de  Registro  de  Imóveis  da  Comarca  de  Serranópolis  GO ,   com 
área de terras  de 387,20 ha.   (trezentos e oitenta e sete hectares e vinte 
ares),   sem  benfeitorias ,   atendendo  à  solicitação  do  R.   Juízo  da  1ª  Vara 
Cível  da  Comarca  Birigui  ‐   SP   contida  nos  Autos  n° 
0002451‐97.2019.8.26.0077 .  
 

  A  aval iação  do  imóvel  levou  em  consideração  os  seguintes 
aspectos básicos: 
 

a) A local ização do imóvel no município. 
b) O  valor médio  de mercado  para  imóveis  similares  ofertados 

na região. 
c) Parâmetros  de  homogeneização  previstos  nas  normas  e 

fatores  imobil iários que influenciam no valor do imóvel.  
d) As  normas  básicas  e  procedimentos  previstos  pela  NBR 

14653‐1  e  14653‐3  da  ABNT  –  Associação  Brasi leira  de 
Normas  Técnicas  e  das  recomendações  técnicas  do  IBAPE 
Nacional ‐   Instituto Brasi leiro de Avaliações e Perícias.  

 

  Cumpre‐nos  informar  que  este  trabalho  tem  o  único  objetivo  de 
fornecer  um  valor  de mercado  do  imóvel,   não  adentrando  em  questões 
fundiárias  ou  documentais,   que  dependem  de  um  estudo  específ ico  e 
que  não  está  contemplada  no  escopo  de  nossa  contratação,  dada  sua 
complexidade. 
 
 

2. VISTORIA E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIADO 
 

Nas  vistorias  e  di l igências  datadas  de  18/07/2023 ,   que  foram 
previamente  agendadas  nos  autos  em  observância  ao  disposto  nos 
artigos  466  e  474  do  Código  de  Processo  Civi l ,   fomos  acompanhados 
pelo  Sr.  Guilherme  Pacca   (representante  da  parte  executada),   onde 
constatamos  que  o  imóvel  aval iado  possui  as  seguintes  características 
básicas: 
 

2.1. Localização: 
O  imóvel  localiza‐se  na  Zona  Rural   do  município  de 
Serranópolis,   com  o  seguinte  roteiro  de  acesso:  a  partir   do 
perímetro  urbano  do município  de  Serranópolis,   segue  15,0 
Km  pela  Rodovia  GO‐184  até  o  acesso  por  estrada  de  terra, 
percorrendo  7,5  Km  até  a  Usina  Ipojuca  ‐   Serranópolis,   daí  
segue  por  estrada  de  terra  por  14,0  Km  atravessando  o 
Ribeirão  Sujo  até  o  acesso  principal  do  imóvel.   De  acordo 
com o Sistema de Coordenadas UTM, o  imóvel  local iza‐se a ‐
18°19’44”S e ‐52°05’02”O. 

 
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 

Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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Figura  01  –   Aspecto  do  acesso  do  imóvel   a   part ir   do  município  de 
Serranópol is :   A  partir   do  perímetro  urbano  do  município  de 
Serranópolis ,   segue  15,0  Km  pela  Rodovia  GO‐184  ( l inha  em 
amarelo)  até o acesso por estrada de terra,  percorrendo 7,5 Km até 
a  Usina  Ipojuca  –  Serranópolis   ( l inha  em  azul) ,   daí   segue  por 
estrada  de  terra  por  14,0  Km  ( l inha  em  branco)   atravessando  o 
Ribeirão  Sujo  até  o  acesso  principal   do  imóvel   ( l imites  em 
vermelho).  
 

Obs.:   Segundo  informações,  existia  um  acesso  através  da 
divisa  com  o  Ribeirão  Sujo  através  de  uma  ponte,  que  foi 
avariada por conta das chuvas.   
 

2.2. Característica geoeconômica da região do imóvel avaliado: 
Serranópolis  é  um município  brasi leiro  do  estado  de  Goiás.  
A  sua  população  estimada  pelo  IBGE  em  2022  é  de  8.027 
habitantes.  A  principal  fonte  econômica  do  município  é  a 
agricultura,  com  destaque  para  a  produção  de  cana  de‐
açúcar,   além  da  pecuária.   Possui  IDH  –  Índice  de 
Desenvolvimento  Humano  de  0,681  (alto)  e  PIB  per  capita 
de  R$  57.861,62.  As  atividades  agrícolas,   nas  quais  se 
enquadram o  imóvel  avaliado,  é  compatível   com a  atividade 
econômica local.  

 

2.3. Uso do imóvel: 
O  imóvel  em  questão  é  uma  gleba  rural   com  perfi l   de  uso 
agrícola.  No  momento  de  nossa  vistoria,  o  imóvel 
encontrava‐se  vago  (sem  atividades  agrícolas),   porém 
preservado em seus  l imites.    
 
 
 
 

SERRANÓPOLIS 

IMÓVEL AVALIADO 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
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2.4. Documentação e dados legais do imóvel:  
O  imóvel  é  formado  pela  Matrícula  Imobiliária  n°  54 ,   do 
Cartório  do  Registro  de  Imóveis  da  Comarca  de 
Serranópolis  GO,   perfazendo  a  área  registral  de  387,20  ha.  
(trezentos  e  oitenta  e  sete  hectares  e  vinte  ares),   e  acha‐se 
cadastrado  junto  ao  Instituto  de  Colonização  e  Reforma 
Agrária  –  INCRA   sob  n°  933.074.004.898‐0 .   Importante 
ressaltar  que  o  imóvel  não  possui  georreferenciamento 
homologado  pelo  INCRA ,   tampouco  está  cadastrado  no CAR 
–  Cadastro  Ambiental  Rural  em  30/09/2022,   conforme 
documentos constantes no ANEXOS 01 e  02 deste laudo. 

 

2.5. Área de Terras: 
 

2.5.1. Dimensões: 
De  acordo  com  a  documentação  apresentada  pelo 
contratante  a  área  total  de  terras   constante  na 
matrícula  imobil iária do  imóvel  aval iado é de 387,20 ha.  
(trezentos  e  oitenta  e  sete  hectares  e  vinte  ares),   de 
acordo  com  os  l imites  constantes  da  Matrícula 
Imobiliária n° 54,  do Cartório do Registro de  Imóveis da 
Comarca  de  Serranópolis  GO   georreferenciamento 
homologado  pelo  INCRA.   É  importante  citar  que  as 
caberá  ao  eventual  adquirente  as  despesas  futuras  de 
regularização  fundiária  do  imóvel  aval iado 
(georreferenciamento  junto  ao  INCRA  e  cadastro  no 
CAR).    

 

2.5.2. Topografia: 
O  imóvel aval iado possui  topografia predominantemente 
plana em cerca de 60% de sua área, ao passo que os 40% 
restantes possuem topografia em declive  leve.    
 

2.5.3. Infraestrutura da região: 
A  região  onde  se  localiza  o  imóvel  avaliado  possui 
infraestrutura  compatível   com  as  áreas  rurais  com  boa 
localização,  com  acessos  servidos  por  estradas  de  terra 
em regulares condições de trafegabil idade.   

 

2.5.4. Restrições ambientais e de uso das terras: 
De  acordo  com  informações  da  Averbação  n°  34   da 
Matrícula  Imobiliária  n°  54 ,   do  Cartório  do  Registro  de 
Imóveis  da  Comarca  de  Serranópolis  GO ,   o  imóvel 
objeto  desta  avaliação  possui  77,44  ha.   (setenta  e  sete 
hectares  e  quarenta  e  quatro  ares)  classif icados  como 
Área  de  Reserva  Legal  –  ARL e 3,92  ha.   (três  hectares  e 
noventa  e  dois  ares)  classif icados  como  Área  de 
Preservação  Permanente  –  APP  (faixa  de  40,00  metros 
ao longo da divisa com o Ribeirão Sujo).  
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2.6. Benfeitorias e Construções: 
Conforme  nossa  vistoria,  o  imóvel  não  possui  construções 
ou benfeitorias que agreguem valor ao imóvel avaliado. 

2.7. Classe de solo: 
Em  vistoria  no  local,   constatamos  que  o  imóvel  aval iado  é 
composto  por  terras  com  aspecto  arenoso,  atualmente 
bastante  degradado  e  “sujo”  de  ervas  e  pragas.   O  local  é 
apropriado  para  o  manejo  de  gado,  porém  após  uma 
reforma  de  pastagem,  haja  vista  que  em  diversos  pontos  a 
degradação  do  solo  é  grave,  com  a  formação  de  tapetes  de 
areia.  

2.8. Culturas: 
Em  nossa  vistoria  constatamos  que  não  existem  culturas 
desenvolvidas no imóvel avaliado.   

2.9. Aproveitamento do imóvel: 
Conforme  citado  anteriormente,  o  imóvel  avaliado  situa‐se 
numa  região  cuja  predominância  é  de  atividades  agrícolas  e 
agroindustriais,   podendo  o  imóvel  seguir  essa  tendência  a 
curto e médio prazo.   

2.10. Classe de terras e aproveitamento: 
De  acordo  com  as  normas  de  avaliações  de  imóveis  rurais,  
as  terras  classif icam‐se  em  08  classes,  a  seguir 
discriminadas:    

CLASSES DE CAPACIDADE DE USO DOS SOLOS 

CLASSE I  
Terras  próprias  para  culturas  anuais,  sem  necessidade  de  uso  de  qualquer 
prática de controle da erosão obtendo‐se altas produtividades. 

CLASSE II   Terras  próprias  para  culturas  anuais  adaptadas,  necessitando  práticas 
simples para o controle da erosão.  

CLASSE III  

Terras próprias para cultivos anuais, mas que sem cuidados especiais, ficam 
sujeitas  a  severos  riscos  de  depauperamento.  Necessitam  de  medidas 
intensivas  de  conservação  de  solo.  Relevos  plano,  suave  ondulado  a 
ondulado.  

CLASSE IV  
Terras com riscos ou  limitações permanentes muito severas quando usadas 
para  culturas  anuais,  exceto  arroz  irrigado  necessitando  de  práticas 
permanentes de conservação do solo.  

CLASSE V  

Terras  planas,  praticamente  livres  de  erosão, mas  impróprias  para  culturas 
anuais  em  razão  do  possível  encharcamento  e  a  baixa  fertilidade  que 
apresentam, e que podem, com segurança, ser apropriadas para pastagens e 
florestas.  

CLASSE VI  

Terras  impróprias  para  culturas  anuais,  em  razão  da  declividade  excessiva, 
pequena profundidade do solo ou presença de pedras, mas que podem ser 
usadas  com  cultivos  permanentes,  como  pastagens,  fruticultura  e  florestas 
desde que sejam observadas práticas de conservação do solo.  

CLASSE VII  
Terras  impróprias  para  culturas  anuais  mas  que  podem  ser  usadas  com 
cultivos  permanentes,  como  pastagens,  fruticultura  e  florestas  desde  que 
sejam observadas práticas complexas de conservação do solo.  

CLASSE VIII  

Terras impróprias para serem utilizadas com qualquer tipo de exploração em 
função  do  relevo  excessivo  com  declives  acentuados,  solos  muito  rasos, 
afloramentos  rochosos  entre  outros  fatores  que  impedem  o  cultivo 
econômico de qualquer espécie, destinando‐se apenas ao abrigo de fauna e 
flora silvestre.   
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Conforme a  tabela acima e nossa vistoria ao  local,   constatamos 
que  a  área  avaliada  possui  área  possui  parte  da  área  com 
restrições quanto ao manejo e exploração, a saber:   

 Área de 305,88 ha.,  c lassif icada como Classe VI,
 ARL ‐  Área de 77,44 ha.,  c lassif icada como Classe VII I ;
 APP ‐  Área de 3,92 ha.,  c lassif icada como Classe VII I .

2.11. Fator de Aproveitamento (Nota Agronômica): 
O  fator  de  aproveitamento  do  imóvel  é  dado  pelos  fatores 
determinados  pelas  características  da  classe  de  terras  e 
suas características, de acordo com a tabela abaixo:   

Classe  I  II  III  IV  V  VI  VII  VIII 
Situação  100%  95%  75%  55%  50%  40%  30%  20% 

Ótima  100%  1,000  0,950  0,750  0,550  0,500  0,400  0,300  0,200 
Muito Boa  95%  0,950  0,903  0,713  0,523  0,473  0,380  0,285  0,190 
Boa  90%  0,900  0,855  0,675  0,495  0,450  0,360  0,270  0,180 
Desfavorável  80%  0,800  0,760  0,600  0,440  0,400  0,320  0,240  0,160 
Má  75%  0,750  0,713  0,563  0,413  0,375  0,300  0,225  0,150 
Péssima  70%  0,700  0,655  0,525  0,385  0,350  0,280  0,210  0,140 
Com  base  nos  aspectos  já  relatados,  temos  o  seguinte  cálculo 
de  Fator  de  Aproveitamento  (Nota  Agronômica)  conforme 
segue: 

NOTA AGRONÔMICA DO IMÓVEL AVALIADO 

CLASSES DE 
SOLO 

PERCENTUAL 
ESTIMADO DE 
CADA CLASSE 

LOCALIZAÇÃO E ACESSO 
DA ÁREA: DESFAVORÁVEL  NOTA AGRONÔMICA 

Classe   VI  79,00%  0,320  0,253 

Classe   VII  20,00%  0,160  0,032 
Classe   VIII  1,00%  0,160  0,002 

NOTA AGRONÔMICA  0,286 

3. LEVANTAMENTO FOTOGRÁFICO DO IMÓVEL AVALIADO

Para  melhor  caracterizar  os  diversos  aspectos  apontados  no 
presente  laudo,  bem  como  exemplificar  as  características  básicas  da 
área  objeto  desta  avaliação,  procedemos  levantamento  fotográfico  com 
a uti l ização de drone em 18/07/2023 ,  conforme segue: 
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Fotografia  01  –   Aspecto  geral   do  imóvel   aval iado  ( l imites  em 
vermelho),   com  destaque  para  a  Área  de  Reserva  Legal   –  ARL  ( l imites 
em verde)  e Área de Preservação Permanente – APP ( l imites em azul) .  
 
 
 

 
Fotografia  02  –   Aspecto  do  acesso  ao  imóvel   aval iado  junto  à  Rodovia 
GO‐184. 
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Fotografia  03  –   Aspecto  do  acesso  do  imóvel   aval iado  no  trecho  que 
interl iga a Rodovia Go‐184 até a Usina  Ipojuca‐Serranópol is .  
 
 
 
 

 
Fotografia  04  –   Aspecto  do  acesso  do  imóvel   aval iado  no  trecho  que 
interl iga a Usina  Ipojuca‐Serranópol is  ao Ribeirão Sujo.  
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Fotografia  05  –   Aspecto  do  acesso  do  imóvel   aval iado  no  trecho  que  o 
interl iga ao Ribeirão Sujo.  
 
 
 
 

 
Fotografia  06  –   Aspecto  geral   do  imóvel   aval iado  ( l imites  em 
vermelho),   tendo em primeiro plano  a Área de Reserva  Legal   e Área de 
Preservação Permanente.  
 
 
 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

9

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
51

-9
7.

20
19

.8
.2

6.
00

77
 e

 c
ód

ig
o 

xv
JD

fIZ
1.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
E

LO
 S

A
R

N
E

LL
I L

E
M

O
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
8/

08
/2

02
3 

às
 1

7:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
B

IR
23

70
08

02
50

1 
   

 .

fls. 882



Fotografia  07  –   Aspecto  geral   do  imóvel   aval iado  ( l imites  em 
vermelho).  

Fotografia  08  –   Aspecto  geral   do  imóvel   aval iado  ( l imites  em 
vermelho).  
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Fotografia  09  –   Aspecto  parcial   da  faixa  de  Área  de  Preservação 
Permanente do  imóvel  aval iado ( l imites em vermelho).  

Fotografia 10 –  Aspecto geral  do  imóvel  aval iado ( l imites em vermelho)  
e das Áreas de Reserva Legal  e  Preservação Permanente.  
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Fotografia  11  –   Aspecto  geral   do  imóvel   aval iado  ( l imites  em 
vermelho).  

Fotografia  12  –   Aspecto  geral   do  imóvel   aval iado  ( l imites  em 
vermelho).  
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Fotografia  13  –   Aspecto  geral   do  imóvel   aval iado  ( l imites  em 
vermelho).  
 
 
 
 

 
Fotografia  14  –   Aspecto  geral   do  imóvel   aval iado,   com  detalhe  para  a 
degradação do solo (predominância arenosa) .  
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Fotografia 15 –  Aspecto geral  do  imóvel  aval iado.  
 
 
 
 
 

 
Fotografia 16 –  Aspecto geral  do  imóvel  aval iado.  
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4. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL  
 

  Para  concluirmos  pelo  valor  de  venda  do  imóvel  objeto  desta 
avaliação, foram observados e analisados os seguintes itens: 

 

4.1. Valor / Hectare (VH):  
Para  concluirmos  pelo  valor  do  hectare  de  terra  nua, 
procedemos  pesquisa  na  região  onde  se  local iza  o  imóvel,  
onde  foram  estabelecidos  os  seguintes  critérios  de 
homogeneização: 

 

  Fator  Oferta  –  Deságio  de  10%  sobre  os  valores  de 
oferta = 0,90  

 
  Fator  Aproveitamento:  Considerando  a  Nota 

Agronômica  atribuída  no  item  2.11.  do  laudo  e  sua 
proporção em relação aos imóveis comparativos. 

 
  Fator  Regularização:  Considerando  que  o  imóvel 

avaliado  não  possui  georreferenciamento  e  inscrição 
no  CAR  –  Cadastro  Ambiental  Rural.   Considerou  um 
fator  de  0,80  em  confronto  com  as  demais  ofertas 
comparativas,   que  possuíam  georreferenciamento  e 
inscrição no CAR ‐ Cadastro Ambiental  Rural.  

 

Focamos  nossa  pesquisa  dentro  da  macrorregião  onde 
efetivamente  se  local iza o  imóvel,  onde  se nota a existência de 
áreas  rurais  com  características  semelhantes  ao  imóvel 
avaliado,  do  ponto  de  vista  de  localização,  topografia  e 
eventuais  restrições  ambientais.   Assim  sendo,  foram  coletados 
05  (cinco)  elementos  comparativos  de  venda  de  área  rural   que 
se  situam  na  mesma  região  geoeconômica  da  área  avaliada, 
que culminou no seguinte relatório de avaliação: 

 

Fatores do Imóvel Avaliado: 
Oferta:  1,00 
Aproveitamento:  0,286 
Regularização:  0,80  
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Elementos Comparativos 
Áreas Rurais 
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ELEMENTO COMPARATIVO 01 

Endereço / Local ização:  

Área Rural  – Serranópolis  GO 

Área Hectares:  

740,52 Hectares 

Valor de Oferta:    

R$ 10.000.000,00

Informante:    

Pointer Negócios de Fazendas 

Tel . :   (62)  4102‐3282 

Link da Oferta:    

https://www.vivareal .com.br/imovel/fazenda‐‐‐s it io‐2‐quartos‐zona‐rural‐
bairros‐serranopol is‐7405200m2‐venda‐RS10000000‐id‐2648067283/ 

Fatores:  

Oferta:  0,90 

Aproveitamento:  0,605 

Regularização:  1,00 
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ELEMENTO COMPARATIVO 02 

Endereço / Local ização:  

Área Rural  – Serranópolis  GO 

Área Hectares:  

667,92 Hectares 

Valor de Oferta:    

R$ 12.000.000,00

Informante:    

Pointer Negócios de Fazendas 

Tel . :   (62)  4102‐3282 

Link da Oferta:    

https://www.vivareal .com.br/imovel/fazenda‐‐‐s it io‐2‐quartos‐zona‐rural‐
bairros‐serranopol is‐6679200m2‐venda‐RS12000000‐id‐2648068870/#gal lery 

Fatores:  

Oferta:  0,90 

Aproveitamento:  0,630 

Regularização:  1,00 
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ELEMENTO COMPARATIVO 03 

 

Endereço / Local ização:  

Área Rural  – Serranópolis  GO 

 

Área Hectares:  

1.369,72 Hectares 

Valor de Oferta:    

R$ 28.220.000,00

 

Informante:    

HM Imóveis 

Tel . :   (34)  99826‐1654 

 

Link da Oferta:    

https://www.imoveishm.com.br/comprar/go/serranopol is/zona‐
rural/fazenda/71853756 

 

Fatores:  

Oferta:  0,90 

Aproveitamento:  0,639 

Regularização:  1,00 
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ELEMENTO COMPARATIVO 04 

 

Endereço / Local ização:  

Área Rural  – Serranópolis  GO 

 

Área Hectares:  

2.178 Hectares 

Valor de Oferta:    

R$ 45.000.000,00

 

Informante:    

Ana Imóveis 

Tel . :   (34)  3213‐1744 

 

Link da Oferta:    

https://www.anaimoveis.com/imovel/fazenda‐venda‐zona‐rural‐
serranopolis/bd8fd616‐4240‐4495‐a0c6‐e4a7920efa1d 

 

Fatores:  

Oferta:  0,90 

Aproveitamento:  0,615 

Regularização:  1,00 
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ELEMENTO COMPARATIVO 05 

 

Endereço / Local ização:  

Área Rural  – Serranópolis  GO 

 

Área Hectares:  

1.378 Hectares 

Valor de Oferta:    

R$ 25.000.000,00

 

Informante:    

Pink  Imóveis 

Tel . :   (61)  99991‐4086 

 

Link da Oferta:    

https://pinkimoveis.com.br/imoveis/fazenda‐a‐venda‐em‐serranopol is‐go‐
com‐1378‐hectares 

 

Fatores:  

Oferta:  0,90 

Aproveitamento:  0,605 

Regularização:  1,00 
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Valor da Gleba Rural 
(Software Avalurb 5.1.) 
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Valienge Consultoria Ltda
1/8

Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 F3 V.Hom.(R$/ha)

1 10.000.000,00 740,52 13.504,02 0,90 0,47 0,80 4.569,76

2 12.000.000,00 667,92 17.966,22 0,90 0,45 0,80 5.821,06

3 28.220.000,00 1.369,72 20.602,75 0,90 0,44 0,80 6.526,95

4 45.000.000,00 2.178,00 20.661,16 0,90 0,46 0,80 6.842,98

5 25.000.000,00 1.378,00 18.142,24 0,90 0,47 0,80 6.139,33

__________________________________________________________________________________________________________

2) HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES:

F1: F2: F3:Oferta Aproveitamento Topografia

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

1) Ident: SERRA NOPOLIS 1 Tipo: Laudo completo Solicitante: 1ª VARA CÍVEL - BIRIGUI 

Localiz.: FAZENDA SANTO ALBERTO - MATRÍCULA N° 54 - CRI DE SERRANÓPOLIS 

Cidade: SERRANÓPOLIS Estado: Acre

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO:

Número de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):

Maior valor homogeneizado (R$/ha):

Somatório dos valores homogeneizados (R$/ha):

Número de intervalos de classe (Ud):

Amplitude de classe (R$/ha):

Amplitude total (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrão (R$/ha):

Variância (R$/ha) ^ 2:

5

4

4.569,76

6.842,98

29.900,08

4

568,30

2.273,21

5.980,02

6.139,33

627,685082

877,966944

770.825,955146

___________________________________________________________________________________________

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:

Sendo:

N = Número de amostras.

b) Somatório dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +...........+ V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Número de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Número de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:

At = Amplitude total;

Ni = Número de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +..........+ V(n) ) / N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

N = Número de Amostras.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

___________________________________________________________________________________________

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Número de amostras.

2 2 2 2 2 1/2
h) Desvio padrão = { [ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n)  )  - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) )  / N ]  / (N-1) }

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Número de amostras.

i) Variância = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n)  )  - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) )  / N ]  / (N-1)
2 2 2 2 2

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Número de amostras.

g) Desvio Médio = ( | V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | +..........+ | V(n) - M | ) / N 

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITÉRIO DE CHAUVENET" ):

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).

D/S Crítico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrão

D/S calc. para o MENOR valor = 1,6063

0,9829

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrão

D/S calc. para o MAIOR valor =

4.3) CONCLUSÃO:

* TODAS AS AMOSTRAS SÃO VÁLIDAS (D/S Menor <= D/S Crítico e D/S Maior <= D/S Crítico) *

___________________________________________________________________________________________

5) DISTRIBUIÇÃO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variação (%) = ( Desvio Padrão / Média ) x 100

14,68CV = Coeficiente de Variação ( % ) =

Indica a dispersão relativa em torno da média do grupo de amostras.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANÇA:

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrão ) / ( Nº de Amostras ) ^ 0,50

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrão ) / ( Nº de Amostras ) ^ 0,50

Adotado a distribuição " t "  de Student, onde:

Nível de confiança (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Li = Limite inferior unitário ( R$/ha ) = 

Ls = Limite superior unitário (R$/ha) =

8) CONCLUSÃO FINAL:

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( ha )

Sendo:

Valor unitário arbitrado (R$/ha) =

5.378,10

6.581,93

Área equivalente do imóvel avaliando (ha) =

VALOR TOTAL ( R$ ) =

387,20

5.900,00

Amplitude do intervalo de confiança em torno da Est. de tendência central (%) =

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendência central (%) = 

10,07

10,07

Estimativa de tendência central (R$/ha) = 5.980,02

2.284.480,00

Grau de fundamentação (NBR 14653 / 2019) (ud) = 

Grau de precisão (NBR 14653 / 2019) (ud) = 

0

0

________________________________________________________________________________________

9) OBSERVAÇÕES GERAIS:

dois milhões, duzentos e oitenta e quatro mil, quatrocentos e oitenta reais

VALOR DA GLEBA NUA: R$ 2.284.480,00 (dois milhões, duzentos e oitenta e quatro mil, quatrocentos e oitenta 
reais)

7) CAMPO DE ARBÍTRIO:

LAi = Limite de arbítrio inferior unitário ( LAi ) (R$/ha) = 

Estimativa de tendência central (R$/ha) = 

LAs = Limite de arbítrio superior unitário (R$/ha) =
________________________________________________________________________________________

5.083,01

5.980,02

6.877,02

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Classe

1

2

3

4

De:

4.569,76

5.138,07

5.706,37

6.274,67

INTERVALO

Até

5.138,07

5.706,37

6.274,67

6.842,98

Freq.

1

0

2

2

---------------------------------------------------------
___________I

9) GRÁFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( Nº de Classes ( c ) x Frequência ( F ))

F

15

10

5

0 1 2 3 4 5 6 C

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Preços Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

0 Po

x24x23x22x21x20x19x18x17

x9 x10 x11 x12 x13 x14 x15 x16

x8x7x6

x5

x4
x3

x2

x1

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1 - 

2 - 

3 - 

4 - 

5 - 

6 - 

7 - 

8 - 

10 - 

11 - 

12 - 

13 - 

14 - 

15 - 

16 - 

17 - 

18 - 

19 - 

20 - 

21 - 

22 - 

23 - 

24 - 

13.504,02

17.966,22

20.602,75

20.661,16

18.142,24

Q26

Q27

Q28

Q29

Q30

Q31

Q32

Q33

Q34

Q35

Q36

Q37

Q38

Q39

Q40

Q41

Q42

Q43

Q44

4.569,76

5.821,06

6.526,95

6.842,98

6.139,33

Q46

Q47

Q48

Q49

Q50

Q51

Q52

Q53

Q54

Q55

Q56

Q57

Q58

Q59

Q60

Q61

Q62

Q63

Q64

0,34

0,32

0,32

0,33

0,34

Q66

Q67

Q68

Q69

Q70

Q71

Q72

Q73

Q74

Q75

Q76

Q77

Q78

Q79

Q80

Q81

Q82

Q83

Q84

9 - 

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

-------------------------------------------------------|

|

-------------------------------------------------------
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Avalurb 5.1 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersão dos Preços Observados em Relação a Média

Po

0 Am

x24x23x22x21x20x19x18x17

x9 x10 x11 x12 x13 x14 x15 x16

x8x7x6

x5

x4x3

x2

x1

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1 - 

2 - 

3 - 

4 - 

5 - 

6 - 

7 - 

8 - 

10 - 

11 - 

12 - 

13 - 

14 - 

15 - 

16 - 

17 - 

18 - 

19 - 

20 - 

21 - 

22 - 

23 - 

24 - 

13.504,02

17.966,22

20.602,75

20.661,16

18.142,24

Q26

Q27

Q28

Q29

Q30

Q31

Q32

Q33

Q34

Q35

Q36

Q37

Q38

Q39

Q40

Q41

Q42

Q43

Q44

4.671,254

209,055

2.427,473

2.485,879

33,043

Q46

Q47

Q48

Q49

Q50

Q51

Q52

Q53

Q54

Q55

Q56

Q57

Q58

Q59

Q60

Q61

Q62

Q63

Q64

25,70

1,15

13,36

13,68

0,18

Q66

Q67

Q68

Q69

Q70

Q71

Q72

Q73

Q74

Q75

Q76

Q77

Q78

Q79

Q80

Q81

Q82

Q83

Q84

9 - 

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

-------------------------------------------------------

|

-------------------------------------------------------

Do = Dispersão em relação a média.

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 18.175,28

Po = Preços observados.

|

Mo

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
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D) Dispersão dos Valores Homogeneizados em Relação a Média

Vh

0

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 5.980,02

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersão em relação a média.

Vh(R$/ha)Am Dh(R$/ha) Dh(%) Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

1 - 4.569,76 1.410,254 23,58

2,66

9,15

14,43

2,66

Q66

Q67

Q68

Q69

Q70

Q71

Q72Q52

Q51

Q50

Q49

Q48

Q47

Q46

159,317

862,960

546,936

158,9592 - 

3 - 

4 - 

5 - 

6 - 

7 - 

8 - 

9 - 

10 - 

11 - 

12 - Q32

Q31

Q30

Q29

Q28

Q27

Q26

6.139,33

6.842,98

6.526,95

5.821,06

13 - 

14 - 

15 - 

16 - 

17 - 

18 - 

19 - 

20 - 

21 - 

22 - 

23 - 

24 - Q44

Q43

Q42

Q41

Q40

Q39

Q38

Q37

Q36

Q35

Q34

Q33 Q53

Q54

Q55

Q56

Q57

Q58

Q59

Q60

Q61

Q62

Q63

Q64 Q84

Q83

Q82

Q81

Q80

Q79

Q78

Q77

Q76

Q75

Q74

Q73

x1

x2

x3
x4

x5

x6 x7 x8 x9 x10 x11 x12 x13 x14 x15 x16 x17 x18 x19 x20 x21 x22 x23 x24

Mh

Data:   /  /    ___________________________________

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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Grau de Fundamentação do Laudo: 
 

Classificação quanto à fundamentação ‐ Norma NBR 14653‐3 Item 9.2.1 
 

ITEM 
ESPECIFICAÇÕES DAS 

AVALIAÇÕES DE 
IMÓVEIS RURAIS 

CONDIÇÃO  PONTOS  CONDIÇÃO  PONTOS  CONDIÇÃO  PONTOS 

1 
Número de dados de 
mercado efetivamente 
utilizados 

≥ 3 (k + 1) e no 
mínimo 5  9  >=5  9     9 

2 
Qualidade dos dados 
colhidos no mercado de 
mesma exploração 

Todos  15  Maioria  7  Minoria ou 
Ausência  7 

3 
Visita dos dados de 
mercado por engenheiro 
de avaliações 

Maioria  10  Minoria  6  Anexo A  10 

4 
Critério adotado para 
avaliar construções e 
instalações 

Conforme 10.3  5 

Custo de 
reedição por 
caderno de 
preços 

3       

5 
Critério adotado para 
avaliar produções 
agrícolas 

Conforme 10.3  5 

Custo de 
reedição por 
caderno de 
preços 

3       

6  Apresentação de laudo  Completo  16  Simplificado  1     16 

7 
Utilização do método 
comparativo direto de 
dados de mercado 

Tratamento 
científico  15  Fatores  12  Outros  12 

8  Identificação dos dados 
amostrais 

Fotográfica e 
coordenadas 
geodésicas 

4 

Roteiro de 
acesso ou 
croqui de 
localização 

1     1 

9 
Documentação do 
avaliando que permita sua 
identificação e localização 

Fotográfica e 
coordenadas 
geodésicas 

4  Croqui   1     4  

10 
Documentação do imóvel 
avaliando apresentada 
pelo contratante 

Certidão dominial 
atualizada e 
levantamento 
topográfico 

planimétrico de 
acordo com as 

normas 

4  Levantamento 
Topográfico  2       

                  TOTAL  55 
 

Total  de pontos:  55 (aval iação enquadrada no Grau I I  de Fundamentação) 
 

   
Grau 

I   I I   I I I  
L imite Mínimo  12  36  71 
Limite Máximo  35  70  100 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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5. ENCERRAMENTO

Encerramos  o  presente  laudo  com  32  (tr inta  e  duas)  páginas  e  03
(três)  anexos  com  documentos  que  complementam  as  informações  e 
conclusões  aqui  relatadas,  além  de  16  (dezesseis)   fotografias  que 
compõe  a  memória  fotográfica  da  vistoria  realizada  no  local  da 
avaliação. 

Os  profissionais  que  assinam  o  presente  trabalho  estão 
habil itados  e  se  enquadram  nas  exigências  previstas  pela  Resolução 
CONFEA  n°  345  de  27/07/1990,  além  de  devidamente  cadastrados  no 
Portal  de Auxil iares de Justiça do TJSP. 

São Paulo, 28 de agosto de 2023. 

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA 
CAU N° A210575‐6 

Cadastro Portal de Auxil iares da Justiça TJSP n° 6.367 

MARCELO CORDEIRO SANGIOVANNI 
CREA N° 5060368556 

Cadastro Portal de Auxil iares da Justiça TJSP n° 6.314 

MARCELO SARNELLI LEMOS 
Sócio ‐  Diretor 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
CNPJ 11.129.545/0001‐19 

Cadastro Portal de Auxil iares da Justiça n° TJSP 5.903  

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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ANEXO 01 
Matrícula Imobiliária n° 54 

Cartório de Registro de Imóveis 
Comarca de Serranópolis ‐ GO 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519 P
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ANEXO 02 
Certificado de Cadastro de Imóvel Rural 

CCIR n° 933.074.004.898‐0 
Instituto Nacional de Colonização e Reforma Agrária 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519 P
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MINISTÉRIO DA AGRICULTURA, PECUÁRIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAÇÃO E REFORMA AGRÁRIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMÓVEL RURAL - CCIR
EMISSÃO EXERCÍCIO 2022

DADOS DO IMÓVEL RURAL PÁG.: 1 / 1
CÓDIGO DO IMÓVEL RURAL DENOMINAÇÃO DO IMÓVEL RURAL
933.074.004.898-0 Fazenda Santo Alberto
ÁREA TOTAL (ha) CLASSIFICAÇÃO FUNDIÁRIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ÚLTIMA DECLARAÇÃO ÁREA CERTIFICADA7

387,2000 Média Propriedade Produtiva 18/12/2003 0,0000
INDICAÇÕES PARA LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL RURAL MUNICÍPIO SEDE DO IMÓVEL RURAL UF
Acesso Da Rodov Serranopolis Jatai SERRANÓPOLIS GO
MÓDULO RURAL (ha) Nº MÓDULOS RURAIS MÓDULO FISCAL (ha) Nº MÓDULOS FISCAIS FRAÇÃO MÍNIMA DE PARCELAMENTO (ha)

25,1000 15,40 40,0000 9,6800 2,00
SITUAÇÃO JURÍDICA DO IMÓVEL RURAL (ÁREAS REGISTRADAS)

REGISTRO ÁREA (ha)UF/MUNICÍPIO DO CARTÓRIO DATA REGISTRO CNS OU OFÍCIO MATRÍCULA OU
TRANSCRIÇÃO

LIVRO OU FICHA

387,20002KGO/SERRANÓPOLIS 11/12/2003 1 54 R28

ÁREA DO IMÓVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TÍTULO POSSE POR SIMPLES OCUPAÇÃO ÁREA MEDIDA

387,2000 0,0000 -0,0000
DADOS DO DECLARANTE

NOME CPF/CNPJ
Joaquim Pacca Junior 669.941.878-53
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMÓVEL
BRASILEIRA 1

DADOS DOS TITULARES
CPF/CNPJ NOME CONDIÇÃO DETENÇÃO (%)

669.941.878-53 Joaquim Pacca Junior Proprietario Ou Posseiro Individual 100,00

DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANÇAMENTO NÚMERO DO CCIR DATA DE GERAÇÃO DO CCIR DATA DE VENCIMENTO: **/**/****18/07/2022 51976918220 29/09/2022

TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS (R$)
DÉBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA VALOR TOTALJUROS

281,43 43,76 325,19 0,00 0,00 *** QUITADO ***
OBSERVAÇÕES
1. ESTE DOCUMENTO SÓ TEM VALIDADE APÓS A QUITAÇÃO DA DEVIDA TAXA.
2. TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS DO EXERCÍCIO JÁ QUITADAS.
3. IMÓVEL NÃO POSSUI DADOS GEOGRÁFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUI/PLANTA.

ESCLARECIMENTOS GERAIS
1. ESTE CERTIFICADO É DOCUMENTO INDISPENSÁVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMÓVEL RURAL E PARA HOMOLOGAÇÃO DE PARTILHA AMIGÁVEL OU JUDICIAL "SUCESSÃO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS

PARÁGRAFOS 1º e 2º DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.
2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAÇÕES NO SEU IMÓVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAÇÃO, ETC. OU NAS CONDIÇÕES DE UTILIZAÇÃO E EXPLORAÇÃO, REALIZE DECLARAÇÃO DE ATUALIZAÇÃO ATRAVÉS DA DECLARAÇÃO ELETRÔNICA DE PROPRIEDADE

(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAÇÃO E REFORMA AGRÁRIA – INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO – UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.
3. AS INFORMAÇÕES DESTE CERTIFICADO SÃO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NÃO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMÍNIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3º DA LEI 5.868/72.
4. A TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS FOI LANÇADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAÇÕES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LEI 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.
5. O TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAÇÃO FUNDIÁRIA”  INDICA QUE O IMÓVEL RURAL NÃO ATINGIU OS ÍNDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6º DA LEI  8.629/93.
6. FMP – FRAÇÃO MÍNIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARÁGRAFO 1º DO ARTIGO 8º DA LEI 5.868/72.
7. ÁREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAÇÕES.

TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS
  1. O PRESENTE DOCUMENTO SÓ PODERÁ SER PAGO NO BANCO DO BRASIL.
2. O CCIR COM A TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS NÃO QUITADA ATÉ A DATA DE VENCIMENTO DEVERÁ SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAÇÃO DOS CÁLCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.
3. O CCIR SÓ É VÁLIDO COM A QUITAÇÃO DA TAXA.
4. A COBRANÇA DA TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS OBEDECERÁ OS SEGUINTES CRITÉRIOS:

A) PARA OS IMÓVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ÚLTIMO LANÇAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA É RELATIVO A TODOS OS EXERCÍCIOS NÃO LANÇADOS;
B) PARA OS IMÓVEIS RURAIS INCLUÍDOS NO SNCR APÓS O ÚLTIMO LANÇAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCÍCIOS NÃO LANÇADOS, A PARTIR DO EXERCÍCIO DE INCLUSÃO;

5. O VALOR DE DÉBITOS ANTERIORES REFERE-SE ÀS TAXAS DE EXERCÍCIOS ANTERIORES AOS EXERCÍCIOS CORRESPONDENTES AO ÚLTIMO LANÇAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAÇÃO DE PAGAMENTO NÃO FOI
REGISTRADA ATÉ A DATA DE EMISSÃO DESTE CERTIFICADO.

11230.14890.09433.02248
Número de Autenticidade
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ANEXO 03 
Valor de Terra Nua por Hectare – Serranópolis GO 

Valores Atribuídos para ITR 
Fonte: Prefeitura Municipal de Serranópolis GO 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - São Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519 P
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