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1 FOLHA RESUMO

Imavel objete Matricuia 64.983 — 2° ORI de Fio Claro/5P
Gleba em area urbana de 11.923.03 m°, com area Gtil de 10 TE3 2 m
Localizagdo: 2272555 38 4773428 T"W (bitps: 'maps 3pp soo-gl UgipuBMISUSEGET)

Rua A lado Par, exquinz eotn-a Avenida €, Rao Claro/5P
Metodologia Metodo comparativo direto de dados de mercado otilizando inferéncia estatistica

Vista do imdvel

Avaliscdo Valot Minmimo Valor Médio WValor Maximo

RS 44436 /m* RS 498,58 /m* R$550.42 /m*

Amphtude = 20.60%

Gran de Precizdo 111

Grau de Fundamentacao [T
Valor da avaliaciio RS 5.4ﬂﬁ.ﬂﬂﬂ,ﬂl} {cinco nuthdes, quatrocentos mil reass)
{Ref, outubro/2023)
Data do faudo 16/10/2023

Eesponsaveis récnicos Alfredo Lopes 5aab— Eng. Civil | Mestre | Doutor — CREA-SP 5060402284
Hennigue Svizzero Bomt — Eng. Cial | Ezp. [ Mestre — CREA-SP 3069739633
José Loiz Bom — Eng. Civil — CREA-SP 0600068123

ARTs 2R0272302531300748 — 23027230231591948
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2 APRESENTACAO

Prezados Senhores, o presente Laudo de Avaligcip fo1 elaborado pela HSEB Engenhana
Ltda em atencio a solicitagio da Prefertura Muntcipal de Rio Claro/SP e refere-sea contratacio
para prestacio de servicos nio continuos de engenharia consultiva. Atendendo as solicttaces

da contratante_ sdo apresentados:

a) Laudo de Avaliacio

b) ART (Anotacdo de Besponsabihdade Técntea) pelos servicos prestados.

E importante esclarecer que os critértos aqui apresentados tém como embasamento a
observancia das Normas da ABNT (Associagio Brazileira de Normas Téemicaz) =
recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia).

Visando prestar servigos de qualidade, com tranmsparéncia, imparcialidade e
credibihidade, agradecemos a oportunidade de ter executado o presente trabalho e nos
colocamos a disposicdo para guaisquer duvidas e/ou esclarecimentos sobre o presente

documento.

3 OBJETIVO

Apresentar laude de avaliacio de imovel atendendo a Secretarsta Muomicipal de

Planejamento e Habitaco de Rio Claro/SP.
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4 CRITERIOSE DEFIN‘I(;GES
4.1 Responsabilidade Técnica

Eps Dr Alfredo Lopes Sagh — CREA-SDP 5069402284
o Doutor em Engenharia Civil e Ambiental — Unesp de Bauruw/SP (2022);
¢ Doutorado Sanduiche na Texas A&M University — College Station TX/EUA (2019);
¢ Mestre em Engenharnia Civil e Ambiental — Unesp de Baurme'SP (2016);

* Engenhewo Civil — Unesp de Baurw'SP {(2014);

s (Capacidade técmico-profissional representada por drversas Certidées de Acervo
Téecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP:
® Avaliador credenciado de Bancos / Perito Judicial.

Eng. Me. Henrigue Svizzero Boni — CEEA-SP 3069782433
* Doutorando em Engenharia Civil e Ambiental — Unesp de Bauru/SP
o Mestre em Engenhana Civil e Ambiental — Unesp de Bauru/SP (2018);

o Engenheiro Civil — Unesp de Baurw/SP (2016);

s Especialista em Avaliagdes e Pericias — Unylava (2020);

¢ (Capacidade técmico-profissional representada por diversas Certiiddes de Acervo
Técnico (CAT) ematidos pelo CREA-SP:

o  Avaliador eredenciado de Bancos / Pertto Judicial

Eng, José Luiz Bopi — CREA-SP 0600%68125:
¢ Engenheiro Cral — USP (1980);

¢ (Capacidade técmico-profissional representada por diversas Certiiddes de Acervo
Técnico (CAT) ematidos pelo CREA-SP:

o  Avaliador eredenciado de Bancos / Pertto Judicial

Conforme Item 63 da ABNT NBR 13.732 (1996). as pericias de engenhana na
construgio civil devem estar vinculadas a uma ART (Anotacio de Responsabilidade Tecnica).
Além disso, tem-se que para quaisquer atividades da construcio civil, ou servicos técnicos de
engenhana_ & fundamental que s tenha o acompanhamento por profissional habilitado e gue

ocorra a vinculacdo da responsabilidade inerente por meto de emissio de
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ART ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica). no caso de arquitetos, sobre osservicos
prestados.

A Le1n® 6496777 estabeleceu sua obrigatoriedade em todo contrato, escrito ou verbal,
para a execucio de obras ou prestagio de quaisguer servigos profissionats referentes a
Engenharia, a Arquitetura ¢ a Agronomia, bem como para o desempenho de cargo ou funcio
para a qual sejam necessarios habilitacdo legal e conhecimentos técnicos nas profissdes
abrangidas pelo Sistema Crea/Confea

MNesse sentido, as atividades desenvolvidas pelos profissionass desta consultoria
relacionadas ao szervigo em tela estdo vinculadas as ARTs o° 28027230231590748 ¢
28027230231391948. apresentadas no Anexo C —ARTs:

4.2 Premissas ¢ Ressalvas

0 trabalho em questiio fo1 elaborado a partir de vistonia in1 Joco. analise documental das
informacdes fornecidas pela contratante e em mformaces consultadas em portas (eg
Prefertura Municipal de Rio Claro, imobiliarias, entre outros). O signatanio coloca-se a
dizposicio para quaisquer esclarecimentos sobre os arquivos utilizados nas analises.

Destaca-se gue ndo foram efetuadas investigacdes e pesquisas guanto a corregio de
quatsguer documentos ou projetos fornecidos; tals como: autenticidade, veracidade, posse,
domimo, hipoteca, desapropriagdes. dividas e'ou demais dependéncias legais. As informacdes,
projetos e documentos recebidos foram tomados de boa-fe.

E importante esclarecer que o5 critérios ¢ analises aqui apresentados tém como
embasamento a observancia das Normmas da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Técnicas), aléem das recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasilewro de Avaliagdes e Penicias de
Engenharia).

Ressalta-se que ndo for possivel veritiicar integralmente toda a area do 1imovel durante

adiligéncia Assim, as analises foram realizadas de forma ampla ¢ por amostragem.
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4.3 Normas Observadas

o ABNT NBR 14.653-1 (2019) — Avaliacio de Bens — Parte 1- Procedimentos gerais;

¢ ABNT NBR 14 653-2 (2011) — Avaliacio de Bens — Parte 2: Imoveis urbanos;

o ABNT NBE 14:633-3 (2019) — Avaliacio de Bens — Parte 3: Imoveis murats e seus
componentes;

o ABNT NBR 14.653-6 (2008) — Avaliacio de Bens — Parte 6: Recursos naturais e
ambientais;

¢ [BAPENacional (2012) — Norma de inspecio predsal nacional;

o IBAPESP (2017)— Valores de edificagbes de imoveis urbanos.

5§ VISTORIA

A vistoria do imovel foi realizada no dia 13 de setembro de 2023 seguindo as diretrizes
normativas da ABNT NBR 14633, a fim de registar por meio de relatorio fotografico, as
caracteristicas fisicas. informacdes acerca do imovel. wvizinhanca e sua localizacio,

informagdes, essas, relevantes para a formacio do valor do bem.

6 IMOVEL OBJETO

0 imovel avaliando trata-se de uma gleba em contexto urbano, inscrita sob a matricula
n® 64 283 do 2° Oficial de Registro de Imovets da comarca de Rio Clare/SP; com area total de
1192305 m . Apresenta-se a seguir, recorte da matricula do respective imovel, indicando as
medidas e divizsas do bem avaliando. No Atestado de Valor Venal (Exercicio de 2023) constam
os valores de area do movel como sendo de 11 92305 m | compativeis com as informacgdes
da respectiva matricula: Qcorre-a area passou por intervencio para passagem de rua_tendo uma
reducdo de 1.139 78 m _resultando, portanto, em area de 10783 26 m , sendo esta area utilizada

no modelo de avaliacio para efeitos de formacio de preco de mercado.
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6.1 Descrigido
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Figura | — Descrigio do imovel conforme matricola,

6.2 Localizacio do Imovel

O imovel objeto fica localizado em Rio Claro, municipio do Centro-Leste do estado de
S8o Paulo. Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Rio Claro possun:
populacio de 201418 habitantes (estimativa 2022); area ternitorial de 498422 km®: area
urbanizada de 48 235 km”: Cerrado e Mata Atlantica como bioma: Indice de Desenvolvimenta
Humane Mumicipal (IDHM) de 0.803 (2010) e PIB per capta de RS 54 960,37 (2020). Este
indice economico confere ao municipio a 80° colocacio entre os 643 municipios do estado e a

436 posigdo entre os 3.370 munmicipios do Brasil. Demais aspectos
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populacionais, de trabalho e rendimento, educacionais. econdomicos, de territorio e ambiente,
podem ser encontrados no portal cidades do IBGE.
{Juanto a localizacio do 1movel objeto no municipio, o mesmo se encontra na Rua A

lado Par; esquina com a Avemda C, Rio Clare/SP (Localizagdo: 2251533 375 4773428 T"W),

Ly

Na Figura 2 apresenta-se foto aérea indicando a area do imovel Na sequéncia (Figura
3) apresentam-se Vistas do bem avahando. O relatorio fotografico do bem avaliando & fornecido

em arquivo anexo (Anexo B — RELATORIO FOTOGRAFICO).

Figura 17— Fote aérea ¢ ideatificagdo do imovel objeto (Foote: Google Earth)

HEE Engenhars Lids — CHPT: 34 703 32070051 -28 —Fone: (14)3231-2204 /936772875 — hennquasbonidizmatl com
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J | ; |+f;:.J .
e b

Vista do terreno/ Gleba Wista asrea do terreno Gleba

Fipura 5 —Fotografias gerais do imdvel avaliando.
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6.3 Caracteristicas da Regido

Referente ao zoneamento, de acordo com a Prefertura Municipal de Rio Claro
(PMR.C). tem-se a localizacdo do movel dentro do himite municipal. com classificagdo de
zoneamento sendo ZUD (Zona de Uso Diversificado). conforme destacado na Figura 4.

Lty g W
P irears Lraaes
T P

— i

g

Figura 4 — Classificagdo da regiiio do imovel guanto o zoneamento municipal [Fonte: P._M..R.C. -
httes-fwww? noclare 2p pov brrpd/srquivon 202 /'mapa TV Mapa-Zonsamantc Urbano 1 40000 pdf).

0 mmovel esta localizado a aproximadamente 4.1 km do centro da Cidade de Rio Claro.
A regifio do imovel € uma drea urbanizada em expansio conselidada. com prédios residenciais,
mstalacBo de infrasstrutura (antenas). localizada préximo de rodovias.

A regifio do imovel também oferece algumas conveniéncias proximas, podendo-se
citar: comercio, lazer, entre putros. A Tabela 1 apresenta uma sintese de informacfes geras

acerca da localizagdo do imovel objeto de mnspegio.

HSB Engenbaria Lids — CNPJ. 34703 920/0031-98 - Fone: (14)3231-2204 / 99677-2878 — henriqueshonifligmail com



PwndiRmaioa

Tabela | — Informagdes gerais da localizacio do imovel

Localizacdo do Empreendimento Avaliagdo da Localizacdo Densidade de ocupacio em
relacio a0 municipio
Zona Urbana Boa Altamente adensada
X | Panfona em dres de sxpanz3o X | Repular X | Densidade normal
Poriferia fora dd Zrez da axpapade Roim Pouco adensada
Zona Rural
Uso Predominante Padrio Usnal de Acabamento Transporte Coletive
Pesidencisl umifamiliar Alto Bom
X | Residencia! mulnfamiliar X | Normal X | Regular
Comercial . X . Bamo | Deficients
Industrial Mimimo Inexistemnts
Bural Nig se aplica

6.3.1 Melhoramentas Publicos

A regifio do mmovel se encontra em &rea urbana A Tabela 2 apresenta um quadro

resumo da infraestrutura dispontvel junto ao imovel.

Tabela 2 — Infraestruturs dispondvel junto ao imdvel

=
s
5 4 = e =
Infraestrutura disponivel junto a0 imdvel 2 = 5 —g'_ = g
= 1= == i —=
Sl =2 BE| B - B
ol s ) B e (ol e = Z
= = = = = = = e =
al| B2l g 18 | =3 = = g B B
= = = i — =1 Fis o ar -
Disponivel - atendendo satisfatoriamente ¥ X |X X | X | X X |3 X

Disponivel - atemdendo precarizments
NEo disponivel e necessaria
N&o dizponivel e dizpensavel

6.3.2 Fatores Depreciadores na Regido

A Tabela 3 apresenta a venficacdo se ha no entomo do imovel atrvidades/caracteristicas
mcompativers com o uso regular do 1imovel que possam provocar risco, prejuizeo ou sitzacio de

insalubridade ae mdvel e usuarnos.

HEE Engenhars Lids — CHPT: 34 703 32070051 -28 —Fone: (14)3231-2204 /936772875 — hennquasbonidizmatl com
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Tabels 3 —Verificagio de fatores desvalorizantes na regido do mmovel

Fatores Natorais Fatorez Ambientais € Sociais
= -
= x|
=1 T
= = =
= > = ¥
= i = = -
= il | = | e = B
=] — i s o ® & B = =
=5 = v ny = = S z = = ke
=] = = = = —5 e ™
= | = = = g | = | @ Erfl == = 5 £ e L
= o = = = o et ol o = == = = = = 5
B o 5 = e ! o = = = - B o o 5 A=
] o 1 - 5 == = = =t (=] = = = %, i =¥ T
= A | e | PR Bt e B e e Bl B Bl el (et
) = K. kA s | B i an = = o el L = A =]
Al rmipacts
hiédio mmpacts
Baixo tmpacte X
Sam Ipacto
Inexicterte X X X X X X X X x X X X x X X

6.4 Classificagdo dos Bens, seus Frutos e Direitos

Em complementacdo as informagSes de caracterizacio do imovel avaliando, uttlizou-
se as diretrizes da ABNT NBE. 14 633-3 (2019) que prescreve classificacio do imovel. quanto
a dimensio e exploracdo. Ainda que essas classificacdes sejam origmalmente destinadas a
caracterizacio de imoveis rurais, pelas caracteristicas do bem avaliando (gleba). essas podem
ser utilizadas para methor especificagio do bem avaliando.

Neste sentido. a ABNT NBR 14 633-3 (2019) prescreve gue os imoveils sejam

classificados quanto a dimensfo ¢ exploracdo Tabela 4.

Tabela 4 — Classificagio dos imovers quanto & dumensio e exploracdo (ABNT NBERE 14 633-3, 2019)

Dimensig Exploracio

a) pequeno: até guatro modulos fizcais: a) nao explorado;
b) médio: acima de guatre até 13 modulos fiscais; b) de lazer e turismo;
c) grande: acima de 13 madulos fiscais c) de ggricultora;

d) de extrativismo;

€) de interezse ambiental;
f) de pecuaria:

g) de zilvicultura;

h) agroinduostrial;

i} misto.

Assim_ particularmente para o imovel objeto, tem-se a classificacio como mmovel

pequenc & ndo explorado.

HEE Engenhars Lids — CHPT: 34 703 32070051 -28 —Fone: (14)3231-2204 /936772875 — hennquasbonidizmatl com
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Além dessas classificacdes. a ABNT NBR 14.653-3 (2019) em seu Ttem 5.2 também
estabelece alguns parametros paraa classificacdo dos componentes do 1movel, tais quais: terras,
benfeitorias, maquina e equipamentos, veiculos, semoventss, recursos naturais, frutose
direttos.

As tabelas a seguir apresentam resumidamente essas classificacbes aplicadas para o

imovel avaliando.

Tabela 3 — Benfeitonas no imdvel (ABNT NER 14.653-3, 2019}

Benfeitorias Existe? Ohs,
a) culturas, como lavouras, pastagens plantadas, pastasens naturais S5

melhoradas e florestas plantadas;

b) construcdes (por exemplo, casz, galpdo, cercas) e mstalages {por exemplo, -

rede de energia elétrica, rede de distribuigfo de dzua); Has

c) obraz e trabalhos de melhoria das terras, Nio

Tabela & — Maquinas ¢ Equipamentos no imovel (ABNT NBR 14.653-3, 2019).

Maguinas ¢ Equipamentos Existe? Ohs.
2) fixos: agoeles goe, removidos, podem restar imprestavels ou iNservivels

guanto ao 2e0 uio ob foncionalidade, como istema de armarenagem de grios Nio

{parte de dlvenaria). canalizacdes ou tubnlacdes enterradas ou concretadas;

b} removiveis: agoeles que podem ser vtilizados em ontro local ou

propriedade sem prejuizn de sus foncionalidade, como balangas motores .

extacionarios, sistemas de irrizaclo, trituradeiras, trithadeiras; plantadeiras, o

grades, arados. tofadeiraz moegas ¢ moinhos:

Tabels 7— Recursos natorais no movel (ABNT NBR 14.653-5, 2019),

Recursos Naturais Existe? Obs.
a) florestais; Nio

b hidricos; Nio

c) minerais. -

HEB Engenhars Lida — CHNPT: 34703 9100051-98 —Fone: (14)3231-2004 | 99677-2878 —kenrignehomfi=mail com




PwndiRmaioa

Tabela & — Frutos ao imovel (ABNT NBR 14.633-3_2019),

Frutos Existe? Obs.
2} rendas de exploracdo direta; Nio
b aluguel; Nio
c) arrendamento; Nio
d) parcerias Nio

Tabela 9 — Direitos no imavel (ABNT NBR 14 .653-3. 2019).

Direitos Existe? Obs.
a) serviddes; Nio

b) usufmtos; Nio

c) concesabes; Mo

d) comodatos; Nio

e) diraitos hereditdrios: Nio

f) direitos possessorios; Nio

2} ootros -

7 CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

0 mercado imobiliario para este segmento se encontra com projecdes futuras para sair
do cenario de recessdo. As taxas de juros estio em patamares elevados, mas o fato de estarem
em uma tendéncia de baixa podem atrair movos negocios e investimentos. Contudo, os
mdicadores ainda 330 timidos. No atual cenano, a valorizacio imobiliania se encontra estavel
e a liquidez pode ser considerada baixa

A Tabela 10 apresenta informac@es gerais acerca do diagnostico de mercado e da

estimativa de venda do imovel objeto.

Tabeld 10 — Informagdes gerais sobre extimativa de venda.

Oferia Demanda Absorcio Mercado Atnal
Alta Alta Rapida Aquecido

X | Médio-Alta | Meadio-Alta Mormal-Rapida Normal-Aguecido
Madic Migdin Normal WNormal
Medio-Baixa X | Médio-Baixa X | Normal-Difical X | Normal-Recessrvo
Bama Bamsz Dificil Fecessrio

Obs - Estima-z= velocidade de venda entre 13 & 24 meses
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8 AVALIACAO DOIMOVEL

8.1 Metwdologia Avaliatoria

Segundo as Nommas da ABNT. a metodologia deve ser escolluda em funcio danatureza
e caracteristicas do bem. O metodo escolludo para a execugio do presente trabalho fo1 0 Merodo
Comparative Direta de Dados de Mercado, ou método cientifico, aplicado a partir de
Regressdo Linear Miitipla (inferéncia estatistica).

Esse metodo € ndo como preferivel de acordo com as normas técnicas de avaliacio de
imovets (ABNT NBR 14 633) e nele o avaliador desenvolve um modelo matematico composto
de multiplas variaveis que buscam melhor explicar o preco de mercado do imovel objeto de
avaliacdo, a partir das caracteristicas de uma amostra significativa de imoévers semelhantes
ofertados ou vendidos dentro de um intervalo de tempo base.

Embhora a avaliacio por regressio linear multipla seja considerada um meétodo cientifico
gue envolve certa complexidade, atualmente existem metodologias e softwares computacionais
que oferecem técmcas e ferramentas suficientes para a aphicacio de modelos matematicos que
seriam de dificil rezolucio analitica, conferindo as avaliagdes de imoveis € seus respectivos
landos exceléncia e respaldo téenico.

O tratamento tecmico dos atributos dos elementos amostrals comparavels & constituintes
fot realizado por meio de Regressio Linear Multipla (inferéncia estatistica), realizada com o

sistemia SisDed — v, 1.00.3_ da Pelli Sistemas Engenharia Ltda.

8.2 Selegao dos Dados Amostrais

A pesquisa de precos for conduzida. sob aspecto tecnico, ebedecendo os procedimentos
normativos do IBAPE/SP (2011) e da ABNT NBR 14.633.

No plansjamento de uma pesquisa, 0 que se pretende € a composigdo de uma amostra
representativa de dados de mercado de imovels com caracteristicas, tanto quanto possivel,
semelhantes as do avaliando. Cada um dos elementos que contribuem para formar a conviccio
de valor tem de estar expressamente caracterizados € o seu conjunto formar uma amostra, que
deve ser representativa, suficiente e aleatoria. usando-se toda a evidéncia disponivel Neste
sentido, buscou-se 1moVels cotn caracteristicas de terrenos [ glebas em area urbana ou

urbanizaveis, limitando-se a imovels na cidade de Bio Clare/5P
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Para compor o modelo estatistico foram coletados dados amostrais, conforme Item 17
do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA. Esses, foram caracterizados
a partir das variaveis descritas no Item 3 (Descnicio das Vanaveis) do Anexo A — RELATORIO
DE INFERENCIA ESTATISTICA.

Inicialmente levantou-se a hipotese de que todas as vanavels numericas independentes
tivessem influéncia no valor de mercado de venda do imovel. Contudo, depois de gerado os
modelos, verificou-se que as variavels mais importantes ¢ determinantes dovalor de mercado
do imaovel objeto de avaliacio foram as variaveis numéricas marcadas com “sim™ na coluna
“Habilitada™ da tabela com a descricdo das vanaveis. As demais variaveis (marcadas com o
"nio” na coluna "Habilitada™), ao serem testadas, apresentaram valores alto de sigmificancia
{(malores de 30%) e, portanto, foram desconsideradas do modelo.

A vanavel dependente utilizada foi o Valor Unitario Homogeneizado (RS). A utilizacio
desta fo1 necessana, uma vez que no modelo estatistico 36 foram utilizados dados amostrais de

oferta. Esta variavel € resultado da homogeneizacio da vaniavel "Valor Unitario™
Valor Unitario Homogerneizado = 0,93 * Valor Total

A utilizagio do “Valor Unitario Homogeneizado™ busca corrnigir a diferenca entre valor
ofertado-e efetivamente vendido, ou sefa. busca corngir a margem de negociacio para ¥movers
ofertados. Tal comregio foi fetta visando exprimur os valores efetivamente praticados no
mercado e, conforme prescrito em norma (ABNT NBR 14 633), teve como base a expeniéncia

do avalador
8.3  Memorial de Calculo

A memona de calculo completa & apresentada no Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA Contudo. alguns aspectos importantes a respeiio dos
resultados sio apresentados e comentados na sequéncia.

O grafico dos pregos observados x valores estimados € de analise obrigatonia no
desenvolvimento da avaliacio. Os valores observados sfic agueles advindos do campo,
ponderados pela condigio de oferta ou negocio. Os valores estimados s80 obtidos pelaavaliacio
de cada um dos elementos comparatives. (Juanto mais proximos os pontos estiverem da

bizsetriz, mais aderentes estario o mercado © o modelo de calculo escolhido.
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Particularmente, o modelo de calculo unlizado na presente avaliacio demonstra alto poder de
predigdo, visto que os pontos se situam proximos a bissetriz, conforme se verifica no grafico
apresentado no Ttem 15 do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA

Nio apenas, a NBR 14633-2 (2011) preconmiza que para anngir o Grau [II, além da
pontuacdo Il nos ttens obrigatorios 2, 4. 3 e &, conforme Tabela de Fundamentacio do Item 14
do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA, também sdo obrigatorios
alguns requisitos, como a apresentacio da analise do modeslo no laudo, com a verificagio da
coeréncia do comportamento da varnacio das variaveis em relacio ao mercado, bem como suas
elasticidades em torno do ponto medio. Essas analises foram feitas para a escolha do modelo
estatistico, sendo os graficos apresentados no Item 16 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA

Notam-se, nesses graficos. coeréncia da variac3o dos valores estimados em relacio as
varigvets estudadas. O valor estimado vana de manewa crescente em relacio a variacio da
microlocalizacdo, o que € coerente com a relacio de mercado. Ou seja. quanto melhor a
caractenizacdo (qualitativa — realizada por meto de codigos alocados) da microlocalizagio,
maior o valor estimado em R$'m” No entanto, a varacio das vanaveis distancia ao centro e
area total é inversamente propercional ao valor estimado em R$/m”. o que também estd
coerente as relagdes de mercado. Quanto mais distante do centro, menor € o valor estimado em
BS'm’ Damesmamansira. auanto maior a area ofertada. menor € o valor estimado em B3 m-

Dessa forma, tem-se, a partir da Tabela de Fundamentacio (mnclustve pontuacio 11l nos
itens obrigatorios 2. 4. 5 e 6) apresentada no Item 14 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA e também seguindo o stem 9.2.2.1 da NBR 14653-2 (2011),
que a avaliacio atingm o Grau de Fundamentacio III, conforme apresentado resumidamente

na Tabela 11.
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Tabela 11 — Enquadramento do Gran de Fundamentacao

Graus b b i I Soma
Pontos Minimos 16 10 G 17
Itens Obrnigatdrios . 2.4 % e6no grau 10T 2.4 5ebno . Todoz. no mintmo
e 03 demats 10 minimg oo zras [T oo gran 1
mimimoe a0 pran i £ 03 demais oo

mintmo 8o gran L

Grau de Fundamenta ¢io do Laudo com base na ?onmaéﬁn Obtida: I

D 1tem 9.2 3 da NBR 14633-2 (2011) apresenta:a Tabela 12, para que seja verificado
o grau de precisio do laudo nos casos de uvtilizacio de modelos de regressio linear ou

tratamento por fatores:

Tabela 12 — Tabela de verficagdo de Grau de Precisdo.
Graus I I 1

Amplitede do tntervals de confiancs de 80% em torno da < 30% = 40% = 50%%

estimanyva de tendéncea central

Conforme Ttem 18 do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA,
tem-se gque o modelo estatistico resultou em estimativas com amplitudes < 30%, ou s=ja. dentro
do Grau de Precisio 1L conforme Tabela 12,

Um resumo dos resultades para o modelo estatistico adotado-a partir do software
computacional utiizado & apresentado na Figura 5, sendo o relatorio de inferéncia estatistica

completo apresentado no Anexo A — RELATORIO DE INFERENCILA ESTATISTICA.
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Opedes - Equagtes de regresit

Variaveis | Transf. | Elastici. | tCalcul.. | Sig. (%) | Ebrleag

Microlocalirs. x 740 p] (] ;%EW

Digt Cenbo Liix 4] 027 194 062

| Area Total Inix} 555 156 m1z DB WS

Walor Uin Ho Iy} 1604 .00
Craavio Fadrio
)
193 36
Dl )
0 (0.00%)
Dist Resideos
065 - 991 - 097

: Im Wl Max Min TAmp EMax ] GP

1 438,58 559,42 44435 2308 1220 WET W

Cuoaficientss. Classificar 't;j Lramirat

R B
Determinagdo 142- 06570517 | 3785757 o ki
» Estimativa | X conceiar |
£ Caiculad
Caelacaa e
| 06153 ] | Significancia o Aplicar

Figurz 5 —Recorte do rezumo dos rezpltados obtidos pelo software de inferéncia estatistica

8.4 Resulrade Considerado

Fundamentado nos elementos e condicdes demonstradas no presente Laudo de
Avaliaciio, além do estipulado na NBR 14 653 sobre arredondar o resultado da avaliagio,
bem como os limites do intervalo de confianca & do campo de arbitnio, desde que o ajuste final
ndo varie mais que 1% do valor avaliado, tem-se que o valor médio de mercado atnnibuido para

venda do imovel em tela em outubro/2023, &

e Valor Unitario- RS 498.58/m" (quatrocentos e noventa ¢ cito reais e cinguenta e
otto centavos por metro quadrado);

e Valor Total- RS 5.400.000.00 (cinco mithdes. quatrocentos mil reais).
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9 ENCERRAMENTO

Declara-ze que o presente trabalho foi elaborado de acordo com o codizo de étfica
profissional (Resolucio n® 1002 — 26/11/2002 — CONFEA), atendendo aos criténos e
metodologias estabelecidos em normas da ABNT, além de recomendacdes do IBAPE.

{Os signatanios colocam-se a disposicio para quaisquer esclarecimentos. sobre o
presente documento, que se fizerem necessarios.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado com 21 paginas,

assinadas digitalmente, além de anexos:

» _dnexo A —RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA

Anexo B— RELATORIO FOTOGRAFICO

Anexe C—ARTs

Anexo D— DOCUMENTACAO E MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

Baury/'SP. 16 de outubro de 2023,

. L

ALFREDO/LOPES SAAB HENRIQUE SVIZZERO BONI

Engenheiro Civil - CREA-SP 5069402284 Engenheiro Civil - CREA-SP 5069789633

Poutor em Eng. Civil ¢ Ambiental (Geotecnia) Mestre em Eng. Civil ¢ Ambiental (Geotecnin)
HSB ENGENHARIA LTDA.

CREA-SP 2222953 — CNPJ 34.703.920/0001-98

HEE Engenhars Lids — CHPT: 34 703 32070051 -28 —Fone: (14)3231-2204 /936772875 — hennquasbonidizmatl com



PwndiRmaioa

ANEXOS

22

HEE Engenhars Lids — CHPT: 34 703 32070051 -28 —Fone: (14)3231-2204 /936772875 — hennquasbonidizmatl com



Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA

HEE Engenhars Lids — CHPT: 34 703 32070051 -28 —Fone: (14)3231-2204 /936772875 — hennquasbonidizmatl com



SisDea

Anexo A — Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

INCGEHHARLL

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor; H5B Engennaria

Modelo: Glebas f Lotes - Rio Claro

Deta do modelo: cexta-feira, 13 de outubro de 2023
'I':pc:'zagia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Total de variaveis:

9
Variaveis utilizadas no modelho: 4
Total de dados: A0
Dadios utilizados nomodelo: 35
3 DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
[ata Tauto Data de referéncia psra 3 coleta do dado, Sim
[DD/MAM AAAA)
Municipio Texto Municipio do imovel Sim
Enderego Texto Texto Rus ou Bairro onde o imovel se localiza Sy
Complemento Texto Texto Coordenadas Geograficas ou Setor Censitario Sim
(1BGE)
Informants Texto Texto Nome ou identificacio do informante Sim
Telefone Tauto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
Referéncia Taxto Endereco eletrdnico ou referéncia do imavel Sim
Astalto Numerica Dicotomica Imovel zem asfalto & guias implantadas = G; Mo
Imaowvel com asfaito e gulas implantadazs=1
Microlocalizacgo Mumerica Cualitativa informa guanto.d microlocalizacéo do imovel Sim

(Codigos Alocadas)

D MUnICipio:

Glebasz em areas ndo loteadas, em terra nua
parcial ou integralments recoberto com
yvegetacso native=1;

Glebas ou Areas loteadas em zona de sxupansio
urbana, passiveis de construcso [/ Incorporacac
com pouca dificuidade (ambiental) = 2;

Areac loteadas inseridas no contexto urbano
prontos para construcdo [ incorporscéo =3

Areas em regides velorizadas com forte vocacdo
comercial/logistica/Industrial, eventuaimante
com frente pars corredores comercigis ou

H3B Engsnnaria Leda—CNPL: 34,703,920/ 0001-98 — Fone: {14 323 1-2204 / 9967 7- 2578 —nenngueston @smai.com
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rodovias importantes =4,

Infraestrutura Mumerica Cuantitativa Mamero de itens de infraestrutura disponiveis Nao
no imove!, com referéncia no Codigo Tributdrio
Macional:

|- Meio-fio ou calcamento, com cenalizacdo de
aguas pluviais;

II- Abastecimento de agus;
lIl- Sistema de esgotos sanitarios;

V- Rede de iluminacdo publica, cam ou s2m
posteamento para distribuicdo domiciliar;

V- Escola ou posto de sadde no raio de 3km

Renda Mumerica Proxy ariavel para localizacdo - Renda IBGE 2010 Nao

Dist. Centro Mumerica Quantitativa Distancia asproximada do imove! ao centro.do 5im
rmunicipio de Rio Claro/5P.

Area Total Numerica Quantitativa Area total do imovel medida em m* Sim

Valor Total Mumerica Oependents Valor total do imovel Mao

Valor Unitario Mumerica Dependents Vafor total doimovel dividido pela srea total do Nao
imowve! - R3/m*

Valor Un. Homog Numerica Depsndents Valor Unitario * 0,95 - Trata-se de corregao do.  Sim

valor do imovel considerando que foram
utilizados apenas dados de oferts - RS/m°

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Microlocalizacdo 1,00 4 00 3,00 223
Dist Centro 1,50 16,00 1410 553
Area Total 610,00 25-633,00 25.023.00 915937
Valor Un; Homog- 107,40 950,00 24260 549,63

5) COEFICIENTES DE CGRRELACE;G, DETERMINA(;.ELG E ESTATISTICA F:

Coeficients de correlagdo:

0,8105873 /0,6152850

Cosficients de determinagdo: 0,6570517
Fisher - Snedecor: 19 80
Significancla do modelo [3&) 0,00
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigao des residuos TGares Normat__ Miodeio
Residupssituados entre -1g e +:1g 6E% 6E%
Residuos situados entre -1,640 e + 1,640 90% 91%
Residuos sitbados entre-1 S6c e + 1 960 95% 97%

T) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Ouantidades d= outliers: 4]
¥ de outliers: 0,00%

S) ANALISE DA VARIANCIA:

| Fonte de Graus de E

Explicada 6,437 3 2,145 19,798
MEo Explicads 3.360 31 0,108

Totsl 9. 7a7 34

) EQUACAO DE REGRESSAO:

In {Valor Un, Homog.} = +8,14985%896 +0,2380436257 * Microlocslizacdo -0,4282583513 * [n {Dist. Centro} -0,208879%68 * In
{Area Total)

. FUNGAO ESTIMATIVA [moda):

Valor Un. Homog. =+3107.3205%6 * &0 +0,2380436257 * MicrolocalizacBo) ® o0 -0,4282523513  * In (Dist. Centro) = e?| -
0,208879%968 * In{AreaTotal)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor Un: Homog. = +3463,032385 = en| +0,2380436257 = Microlocalizacdo) o0 -0,42825235%13 = |n (Dist. Cantro) = &n( -
0,20B879268  * In {4rea Totsl)

. FUNGAO ESTIMATIVA (média):

Valor Un. Homog. = +3555,878868 * ef| +0,2380436257 * Microlocalizacdo) * et -0,4282593513 * |n (Dist Centra) * ef| -
D,208879968 ¥ In(Area Totsl)
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10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):
Variaveis [Franst. [o6= Sig (%)
Microlocalizacdo ¥ z.89 0,70
Dist_Centro Inix) -2,24 0.62
Area Totsl Inix} -3.56 0,12
Valor Un. Homog. [nfy} 15,04 0,00
11) CDRREI.A{;&ES PARCIAIS ISOLADAS:
| Varidve! Alias x1 | %2 | x3 | Yy
Microlocalizacio xl 0,00 0,43 | 0,02 0,51
Dist. Centro %2 -0.43 0,00 0,38 -0,68
Area Total K3 002 0,38 0,60 156
Valor Un. Homog. W 0,51 063 056 0,00
12) CDRREI.A{;&ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Maridvel -Alias b B - - T y
Microlocalizacdo xl 0,00 0,14 0,38 046
Oisi. Centro ¥2 0,14 0,00 0,05 .47
Area Total W3 038 | 005 | 000 | 054
Valor Un: Homog: ¥ 046 0,487 0,54 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dade | Observade |  Estimade | Residuo | Besiduo(%) | Residun/DP |  DCook
3] 268 518 -0:51 -10,8754% 1537750 017016800
4 502 543 0,41 -2 1R16% -1 248513 005525300
5 511 518 -0.07 -1.3523% -0,210050 0.00317500
g 547 5,75 -0.27 -5 0586% 0. B24477 0,0270E600
g .62 611 -0.45 -8, 7136% -1 487518 0, 10978200
10 73 5 B8 0:03 0,5804% 0.102340 000625400
11 576 5 E6 0,10 -1 6834% -0.794718 0027595500
12 581 512 0,31 -5, 4062% -0,853527 0.01308300
A3 594 5,84 0,10 1,6025% 0,289147 0,80121500
12 594 5498 -0,04 -0,6426% -0.1155465 0,00023200
15 5,12 549 037 -5, 0699% -1 178024 0.02383300
15 5137 g,38 0,26 -4 2503% 0792321 006536200
a7 514 581 0,33 5.3829% 1.004441 0.02016500
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- 18| 516 £.40 033 -5,4193% -1,043343 0,02325900
13 6.16 6.14 0.03 0,4174% 0.078130 0.00005400
26| 5,15 587 0,29 4 5766% 0875496 0,00973500
21 616 621 0,08 -0,7135% -0.133607 0,00016100
22 621 5,15 0.08 1,0358% 0,195416 0.00163500

g B.Z7 545 018 -7,9380% -0,539780 000602000
2 5.35 5.10 0,24 3.8268% 0,737580 0.02806600

= 540 5.9E -0.57 -E.9215% -1,735564 0,13036400

;_ 26 651 £,10 0,40 6,1201% 1,221366 0,02075100

T 557 5.50 003 -0,4065% -00E1196 0,00G50100
28| 5,57 644 013 1,9546% 03809998 0,00253300
29 5,58 5,51 0.07 0,8987% 0.199625 0.00162600
—

30 5561 5.29 0,31 4 7057% 0544107 001556200
31 663 670 -0,07 -1,05755% -0.213156 0,00266600
32 554 558 0.08 0,8914% 0.179845 0.00656600

. 33 .70 5,57 0.18 7,6401% 0535054 000627500

' 34 6,70 5,04 0.55 9, 7680% 1,287373 0.04665200
35 5,71 5,40 0,22 3.3150% 0675770 0.81279200
36 673 7,03 -0,30 -8 ART %G -0,815651 0,03%21800
37 5,20 5.58 012 1,8043% 0,372551 o.o1117200

| 38 £.81 5,31 0,49 7.2530% 1,498805 0:04073500
ag 5,86 5,21 0.64 9.3872% 1,255024 0.08423G00
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14) TABELA DE FUNDAMENTA(;E.G - NBR 148653-2
b Caracterizacdo do imove! | Completa guanto 3 Complets guanto 3z Adocdo de situscdo 3
avalisndo todas as-varisvels variagveisutilizadas no | paradigma
snalizadas rmodefo
z Cuantidade minima ds B [k+1). onde k€0 4 [k+1), ondekeo Fik+1), ondekeo 3
dados de mercada, numero de variaveis numero de varigveis numero de varigveis
sfetivamente utilizados | independentes independsntes independentss
3 identificacdo dos dados | Apresentaciods Apresentacio d= Apresentscio de 2
de mercado informacdes relativas | informacBes relativas | informacdes reiativas
& todos oz dadoz e & todos 0os dadoz e a0z dados & variaveis
variaveiz anzlisados na | varidveis analisados na | efetivemente
modelagem, com foto | modelzgem utilizados no modelo
e caractersticas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Mao admitida Admitida pars apenas | Admitida, desde que: |3
uma variavel desde &) 8z medidas das
guera) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando néo
imovel avaliando ndo | sefam superioresa 100
SEjam SUpEriores a % do limite amostral
100% de limite SUPErior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b} o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
yalor estimado nao uitrapasss 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculsdo no
vator caloulado mo limite da fronteira
limite da fronteira amostral, pars as
amosiral, pars s referidas variaveis, d=
referida variavel persie
simulfaneaments, e
emmodulo
5 Mivel de significancia 10% 2058 a0 3
[somatorio do valor das
dugs caudss) maximo
pars @ rejeigio da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
& Mivel de significéncia 1% i 5% 3
maximo admitido para a
rejeicgo da hipotese nuia
do modelo através do
tecie F de Snedecar
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAD:

Aderéncia Observado x Estimado - Repress3o Linear na forma direta
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGCAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa pikrea Total
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:

o Desabil {ata Mmﬂlﬁth Eﬁﬁmﬁu areco’ W r ento

1 * 0&/10/2023 Rio Claro Entre Av. Brasil = Rd 354390705000200
Wilson Finardi -
Distrito Industrial

2 * 13/10/2023 Rio Claro Est. o/ Ajapl - Distrito 3534390705000203
Industrial

3 05/10/2023 Rio Clara Ay 1 Assisténcis - 354390715000001
lardim MNovo

4 04/10/2023 Rig Claro Av.Synthessin- 354300705000183
Distrito Industrial

5 05/10/2023 Rio Claro Av. 1 Assistencia - 354390715000001
lardim Novo

6 * 03/10/2023 Rio Claro Ay, 1A n2l- lardim 334390705000081
do Horto

7 b 047102023 Rio Claro 3P 310 - Chacara Bomm | 354350705000038
Retiro

8 05/10/2023 Rig Claro Rua 3, Estr Ajapi - 354300705000254
Distrito Industrial

g 05/10/2023 Rio Claro lardim Figueira 354350705000236

10 04,/10/2023 Rio Claro Av_ Sugria, 53 - Distrito. | 354390705000183
Industrial

11 0441052023 Rio Claro Estrada Rio Claro - 354390710000001
Ajapi

iz 05/10/2023 Rio Claro Av1 (500 mtda 354390705000182
av. Brasil) - Parque dos
Eucaliptos

13 04,/310/2023 Rig Claro Distrito Industrial 354300705000183

14 05/10/2023 Rio Claro Prox 5P191, km 65 - 354390705000183
Distrito Industrial

i5 05/10/2023 Rio Claro Vila Anhanguera 354300705000206

ib6 0341052023 Rio Claro BR 364 - Chacara Lusa | 354350705000085

17 04102023 Rio Claro Ay Brasil, 7200 - 354390705000188
Distrito Industrial

18 05/10/2023 Rio Claro Rua 2 VLA, 299 - Viis 354390705000206
Arhanguers

15 05/10/2023 Rio Claro Residencial Bosgues de | 35439070500017E
Ria Ciaro

20 054102023 Rio Claro Avd -IM - Pargue 35439070500018%
Industrial Marzarete

21 13/10/2023 Rio Claro Est: Mun. doSobrado - | 354390705000183
Boa Esperanca

22 13/10/2023 Rio Clare Corporate Park - 354390705000180
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Loteamento Industrial
23 1341052023 Rio Claro PFrojiong. Rua Dois JC- | 354350705000064
lardim Centenario
24 044102023 Rio Claro Av Tancredo Neves 354390705000085
1098 - Chacara Lusa
25 13/10/2023 Rig Claro Estddio - Rio Claro 354300705000011
26 05/10/2023 Rio Claro Av Ssburd Aksmine 354390705000101
n2202% - fardim
Matheus Manieroc
27 05/1072023 Rio Claro Rual -lardim 354390705000061
Paulista
I8 057102023 Rio Claro lardim Residencial das | 354390705000092
Palmeiras
29 05/10/2023 Rig Claro Rua um-Estrada 354300705000158
Municipal Sobrado -
lardim: 580 Castano
30 0&/10/2023 Rio Claro Vil Anhanguera 354380705000206
31 0%,/1072023 Rio Claro Ay 13, n22 - Jardim 334 390705000097
Mova Veneza
32 05/10/2023 Rio Claro Rua 2 VLA, 1000 -Vila | 354350705000206
Anhanzuers
33 13/10/2023 Rio Claro Ro1 NV ~Nova Venezs | 354390703000057
34 05/10/2023 Rio Claro Av. 12, n=297 - jardim | 354390705000083
Brasitia 1l
35 05/10/2023 Rio Claro Av_M38, n2275- 354 390705000152
lardim Floridiana
36 0441052023 Rio Claro Rua 20 A esg 108 - 354390705000140
Bela Vista
37 0441072023 Rio Claro RA9avlsl7 n2360 - 354390705000037
Consolagan
3B B6/10/2023 Rio Claro Est. Mun.do Sobrado - | 354350705000183
Béirro 580 Caetano 2
30 05/10/2023 Rio Claro Rod Washington Luiz 354390705000245
001 - lardgim
Anhanzuera
40 0541052023 Rio Claro Rua 16 % Aua A - 354390705000064
lardim Centenario
G [ informants Telefone Referencia
1 ¥avier Camargo (19) 3522-7777 https:/ fnaviercamargo comibrfimovel /15915//&r
fmiobilidria ga-distrito-industrizi-rio-clarc/
2 Rino Imoveis (19) 3525-3000 https: /fwww rinoimoyveis com.brfimovel/ares-
de-51-000-m-setor-industrial-ric-claro/ ARD0D6-
RINPHrom=zale
3 Rodriguss Barros (19) 2B856-4020 https: [ farww vivareal.com.brfimovel fiote-
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Consult Imob Ltda

terreno-jardim-novo-bairros-ric-claro-24768m2-
venda-AE2800000-id-2602615384/

Luiz Botelho Imoveis

(14) 93504-3585

https:/fwww_rapimoveis.com_brfimovel/venda-
terreno-lote-condominic-distrito-industrial-rio-
claro-sp-26300m2-id-

2839711463 Putm_medium=shared_link&utm_s
ource=direct

BDL Soluches
Imobiliarias

{19) 59975-5857

Rttps:/fwww _ zapimoveis.com.brfimovel fvenda-
terreno-lote-comercial-centro-assistenciz-rio-
ciaro~-sp-2476Tm2-id-
2606320220/7utm_medium=sharad_link&utm =
ource=direct

Calliers International
do Brasi! Consultoria

(11} 3323-0000

https: ffwww zapimoveis com.br/imovel/venda-
terreno-lote-comerdial-jardim-do-horto-rio-
claro-sp-2311Im2-id-

2484197492 Putm_medivm=shared _link&utm =
ource=direct

Xavier Camargo
Imabiliaria

{19) 3522-7777

https:/fwew vivareal.com.br/imovel flote-
terreno-chacara-bom-retiro-bairros-ric-claro-
27000mZ-venda-856000000-id-264 2768356/

Zonta Imoveis

{19) 3023-5959

Rttps:/fwww vivareal com br/imovel fiote-
terremo-distrito-ing ustrizgl-bairros-rio-claro-
S125mI-venda-R52290000-id-2645481028/

Pecini Imeobillaria

(19) 35229055

https:/fwenn vivareal. com. br/imovel flote-
terreno-jardim-sao-paulo-ii-bairros-rio-daro-
29533m2-venda-RSES00000-id-2605625556/

iD

Salazar Imoveis LTDA

(47) 3801-0547

https: [ farww vivareal.com.br/imovel fiote-
terreno-distrito-industrial-bairros-ric-claro-
21725m2-venda-RE6950000-id-2613351423/

i1

Rino Imoweis

{12) 3526-3000

https:/fownw vivareal. com br/fimovel flote-
terreno-ajapi-bairros-ric-claro-3965m2-venda-
R52000000-id-2567 757794/

12

Rino Imaveis

(18] 3526-3000

Rttps:/fwww vivareal com br/imovel fliote-
terreno-pargue-dos-eucalintos-balrros-ric-claro-
3E00m2-venda-R51260000-id-25677572268/

13

Azul Imoveis

(13) 3532-1889

https:/fwenn vivareal. com. br/imovel flote-
terreno-distrito-industrial-bairros-rioclaro-
10000mZ-venda-RS4000000-id-2540425803/

14

Xavier Camargo
Imaobilidria

(19) 35227777

https: [ farww vivareal.com.br/imovel fiote-
terreno-distrito-industrial-bairros-rio-ciaro-
S000m2Z2-venda-R52000000-id-264 2768704/

15

Rino Imoveis

{19) 3526-3000

https:/fwww vivaresal com brfimovslfiote-
terrenc-vila-anhangusra-oairrgs-ric-claro-
2720mZ-venda-R51300000-id-2624684527

[
(a3l

Faria & Noguegira

(19) 3023-5107

https: ffwww vivareal com brfimovel flote-
terreno-chacara-lusa-bairros-rio-claro-26000m2-
vends-R512500000-1d-2582358713/7 ab=ekp-
aa-test-vivats3 AR

17

Cyro.Cansigiier] Orsl

(12) 93313-5000

https:/fwww vivareal. com.br/imovel flote-
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terreno-distrito-industrial-bairros-rio-claro-
185394m2-venda-R59111060-jd-2623393795/

15

Pecini Imobiliaria

(12) 3522-2955

https;/fwew vivareal.comobrfimovel/iote-
terreno-vila-anhangusra-bairras-rio-claro-
2720mZ-venda-R51350000-id-2605627739/

19

Azul Imoveis

{13) 3532-1989

https:/fwww vivareal com brfimovslfiote-
terreno-residencial-bosgues-de-rio-claro-
bairros-rio-claro-5004m 2-venda-R53000000-id-
2623883914/

20

MEWCORE

(11) 4580-4274

https:/fwww vivareal. com.br/imouel flote-
terreno-parque-industrigi-margarete-bairros-rio-
claro-10000m2-vends-A54999310-id-
2848340586/ 7 aboexp-aa-test-viva®3I4E

21

Ring Imawveis

(12) 3525-3000

https:/ fwwwrinoimoveis.com.br/imovel f'ares-
de-4-233-m-bog-esperanca-rio-claro/ ARCODE-
RiNPMHrom=sale

Litholdo Imaveis

{19) 99504-6954

https:/ fwww litholdoimoveis com. brfimovel fter
reno-lote-a-yends-2000m2 -distrito-industrial-
rio-claro-sp-id-76

23

Rossl Imaoveis

(13) 3023-9445

https:/ /rossiimoveiscc.com. brfimovel /'venda/ter
rena/rio-clarofjardim-centenariof3178

24

Rino Imoveis

(13) 3525-3000

https:/fwenn vivareal. com. br/imovel flote-
terreno-chacara-lusa-bairros-rio-claro-3293m2-
yenda-A51975000-id-2638853485/

25

Rossi imaoveis

(13) 3023-9445

https;/frossimoveisrc.com. br/imovel fvends/ter
rena/rio-claro/estadio/B54

29

Maiomi & Farmandes
Corretors de Imaveis

{18) 3557-1428

https:/fownw vivareal com br/fimovel flote-
terreno-lardim-matheos-maniero-bairros-rio-
claro-2800m2-venda-A55200000-id-
2650366671/

27

Schic imaveis

(19) 3534-3934

https: ffwww vivareal com brfimovel flote-
terreno-jardim-paulista-bairros-rio-clara-
16000m2-venda-R512000000-id-2581506554/

28

Faria & Nogugira

(13) 3023-6107

https;/ fweww vivareal comobrfimovel/jardim-
residenciai-das-palmeiras-bairros-rio-claro-
5500mZ-venda-R54125000-ig-2582358709)

29

Azul Imoveisz

{13} 3532-1989

https:/fwww vivareal.com.br/imovel flote-

terreno-jardim-sao-castano-bairros-rioc-claro-
2240m2-venda-R51700000-id-2623880063

30

Cortez moveis

[12) 3534-1560

hitps:/fwww cortezimoveis.com.brfimovel/arza
-fde-5-400-m-vila-anhangusra-ric-claro/ARD001-
COYX?from=zale

31

Estrutura imaveis

(1) 3024-3000

https:/ fwww imovelweb com. br/propriedades/t
erreéno-padrac-em-rio-claro-2979678124 html

Ayka Imoveis

(12} 58112-4000

https: ffwww vivareal.com brfimovel /lote-
terreno-vila-anhanguera-vairos-ric-claro-
5440m2-venda-R54390000-id-2582603045/

33

Rossi Imoveis

(19) 3023-9445

https:/ frossiimoveisrc.com. br/imovel /venda/ter
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renafrio-claro/jardim-nova-veneza /4308

34

Arul Imoveis

(12) 3532-1389

https;/ fwww vivareal.comebrfimovel/iote-
terreno-jardim-brasilis-ii-bairros-rio-claro-
L37ZmZ-venda-RSB0D0000-Id-2623879754/

I5

Bruno Bortofai

{12)859713-7675

hittps:/fwww zapimoveiz.com.br/imovel/venda-
terrenc-lote-comercizl-jgrdim-floridiana-rio-
claro-sp-1272ma-id-

1522747518 Tutm_medium=sharad_[ink&utm_=z
aurce=direct

it

Xavier Camargo
Imaobiliaria

(19) 3522-7777

https:/fwww zapimoveis.com. briimaovel/venda-
terreno-lote-condominio-bels-vista-rio-claro-sp-
1197m2-id-

26427674653 7utrm_medium=shared link&utm:_s
ource=direct

37

Arul Imoveisz

(13) 3532-1989

https: [ farww vivareal.com.br/imovel fiote-
terreno-consoiacac-bairros-ric-claro-95453m2-
yvenda-R53000000-id-25493528016/

38

Henrigue Imowveis RC

[18) 3557-6940

hitps:/ fwrww_hearigueimoveisrc. com.br/compra
rizp/rio-claro/sao-castano-2/area,/ 707533447

358

Murilo Alcantara
Rilbeiro

(19) o8883-3000

Rttps:/fwww vivareal com br/imovel fiote-
terreno-jardim-anhanguera-bairras-rio-claro-
12000m2-venda-R512000000-id-2647699177/

40

Rodrigo Loterio

(193] 3335-0870

hittps;/ fweww, rodrigoloterio.com. br/ 1277 fimovel
z/venda-terreno-jardim-centenario-rio-claro-sp

Varidveis Numeéricas:

e

slor Tatal

2.075,88

65.853,00

4.000:000,0
0

Pl

151317

51.00G, 60

4.200.000.0
0

2 1E3 55

24 768,00

2:800.000,0
0

=

227773

25.300,00

4 2080000
0

Z.1E3,69

24 767,00

4.335.000,0
0

2.247.55

23:112,60

4.290.000.0
Y]

3.670.97

27.000,00

6.000.000,0
0

2.345.84

9:1235.00

2.290.800.0
0

w

430531

259 633,00

B.600.000.0
0
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10 1 2 4 2.277,13 740 21.72%,00| 6.950.000,0
0

11 1 3 5 177051 16,00 206500 2.000000.0
Y]

12 ] i 3 163785 &40 3.600,00| 1.260.000.0
0

13 1 2 4 2.277.73 740 10.000,00( 4.000.000,0
o

14 1 2 4 2.X71.73 7,60 5.000,00| 2.000.000.0
0

15 1 2 5 214572 3.10 2.720,00( 1.300.0000
0

is 1 4 3 2.328.40 400 25000,00( 12.500.000,
a0

i7 1 2 4 1.637.86 530 18.584,00( 91110600
o

1B I 2 5 214573 3,10 270,00 1.350.0000
0

19 1 2 5 1.562.96 4,80 £.004,00( 3.000.000,0
0

20 o P 2 1 63786 B,90 10000660 49933100
o]

21 1 2 5 2.277,73 4,80 4253 00| 2.130.000,0
0

22 I 2 - 163786 800 2 000,00 1.050.0000
0

23 0 2 4 1.518,81 4,10 1.793,00( 1.000.000,0
0

24 0] 1 < 2.328.40 400 3.283,00| 1.5975.000,0
o

23 1 3 3 285398 2,70 1.108,60{ 7VOO.C00,00
26 o 2 4 1.675,00 430 £.800,00| 65.200.000.0
o

237 1 4 5 2.6%3.84 3,10 16.000,00( 12:000.000,
]

28 1 3 5 1.991.50 430 550000 41250000
0

29 1 3 3 216917 560 2.240,00| 1.700.000.0
0

30 ] 2 4 214572 %50 5.400,00| 4:200.000,0
4]

31 1 2 5 1.725,27 380 610,00( 488.000,00
32 1 5 214572 3.10 3.440,00| 4.320.000,0
0

33 1 2 5 179527 3.60 1 737,85 14800000
o

34 1 s 3 1.559,29 4BO 9.372,00| 8.000.000,0
0
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35 1 2 5 1.486,00 4,50 1.272,00| 1.100.000,0

0

36 1 3 5 4.144 45 2,30 1.197,00| 1.050000,0

0

37 1 3 5 268995 1,50 9.545,00| £.000.000,0

0

38 1 2 a 2.277.73 5,30 2.100,00| 2.000.000,0

0

39 1 3 5 3.571,71 500| 12000,00| 12.000.000,

oo

40 1 3 5 1.518,81 3,70 600,00| 600.000,00
B Valor Valortin.
__Unitério Homaoz |
1 60,70 57,67
2 82,35 78,24
3 113,05 107,40
4 160,00 152,00
5 175,03 166,28
g 185,62 175,34
7 2222 211,11
8 250,96 238 41
3 290,22 275,71
10 319,85 303,86
11 335,20 318,52
12 350,00 332,50
13 400,00 380,00
14 400,00 380,00
15 477,34 454,04
1 480,77 456,73
17 450,00 485,50
18 486,32 471,51
12 493 57 474 68
20 459 33 474,93
21 500,82 475,78
22 525,00 498,75
23 557,72 520 84
24 538,78 569,77
25 636,36 604,55
2 704,55 669,32
27 750,00 712,50
28 750,00 712,50
28 758,93 720,98
30 777.78 738,89
31 00,00 760,00
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3z 505,25 755,54
33 B51.63 809,05
ER 853,61 810,33
35 854,78 52154
ER 877,19 23333

7 842 90 233,75
38 25738 904,76
3o 1.000,00 950,00
40 . 1 000,00 950,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eimovel avaliande 1;

Valor Minimo 444 38 495-23 52281 i873%
Valor Madio 408 58 555,66 585,60 - m
Valor Maximo 5559 42 623 46 658,18 12,20%

Dados do imovel avaliando:

Data 13/10/2023 B
Mumicipio Rio Claro -
Endereco hat. 64583 Rua A fsdo Par, -
esguing com & Avenida C
Complemesnto 22%35'55. 375 47°34' 78 7"W -
Informante Contratante -
Telefone - -
Referénciz - .
Microlocalizacde 3.00 Nio
Dist Centro 410 MEo
Area Total 10.783,26 Nio

HSE Epgenharia Luds —CNPL 34,702,920/ D001 98 — Fone: | 14)3231-2204 / 99677-2578—nenriguesboniEemai.com
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Imovel Matricula 64983

Relatorio Fotografico
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Anexe C - ARTs
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

ALFREDO LOPES SAAB

Triubs Profissionial  Engenheiro Civil

Empeeza Conmatzdz: HENRIQUE SVIZZERC BONI ENGENHARIA EIRELI

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 12

ART de Obra ou Servico
28027230231591948

Cozutoria- vinculada a 28027 230231590745

mnFE: 2613603994

Regietrw 5060402224-SP
= egisl__r'_\ EEQEE-SP

Z. Dados do Contrato

Contratzntz: MUNICIPIO DE RIO CLARO

CrECHEL- 45, 7T4.064/0001-88

Engersce: Estrada ESTRADA 3, 945 W
Complemento: Pago Municipal Baure: FONA CENTRAL
Cz=zce Rio Claro UF: sp ZEF 13500-907
Contrate: 21772013 Caignrsdoem Vinculsdz 3 At n®
Vahor RE 98951,94 Tipe de Contratznts: Pessos Junidicz de Direito Publico
Acao Insfitucional
3. Dados da Dbra S2mvigo
Enderego; Estrada ESTRADA 3, 343 "
Complemenie: Pago Municipal Bawro: ZONA CENTRAL
Cidade: Rio'Clare WF: 5P CEF: 13300-307
Diats d= fnigio: J4A0/203]
Frews3g de Termme: 0441212023
Coordensdas Geograficas
Finzlidade Comercial Codiga:

Froprietdno: MUNICIPIO DE RID CLAROC

CPFACNFL 45,774 0B4/D001-B5

4_Atividadz Técnica

Duantidade Linidade
Elaboragdo
1 Laudo de imaveis 12,00000 unidade
Execucao
2 Avaliagao de imdveis 12,00000 unidade
Apos a conclusao das siividades tecnicas o profissional devera proceder 2 baiva desia ART
— 5 Observagtes

ESTS ART REFERE-3E 40 CONTAATO W° 2772023 DE CONTRATAGED DE EMPRESA SPECIALIZADS DE ERGENHARLA FARA ELABORACED DE AVALIACED E FERICIA DE
MERCAND OE 12 (DOZE) IMOVELS MUNICIPARS DA CHDADE DE RB0 CLARD, ATENDENDO A SECRETARIA MUNICIFAL DE PLANEJAMENTO E HABTAGAD.

&.Declaragoes

Aoessibilidade: Declaro que 3s regras de acessibilidade previsiss nas normas téonicas dz AENT, na legislagac especifica & no Decreto n®
£.296_de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam 35 atividades profissionais acima relacionadas.



T Enfidade de Classe

AS SDCI!AE;ACI DS ENGENHEIRDS, ARQUITETOS E AGROMOMOS
DE BAURU - ASSENAG
B Assinaturas
Dieciaro serem verdadeiras a5 rnfonﬂa_ns.ﬁﬁ Zcima

o e ok i i i i I S i e Bl

|Baum 13 outubro 2003 )

A LFEEW LIDE' % 5 SAAE -CPF: 321.463 21644

MUNICIFID DE RID CLARO - CPFICNP. 45 774 05450000183

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informagces

- A presente ART encontra-se devidamente quitads conforms dados
constantes no redape-versao do sistema. cerhificada pelo NossoNomern.

- A sutenticidade deste documento pode ser verificada no sitz
wenncTeasp.ong. br ou weww confea.ong br

- & guards da viz assinada d3 ART sera de responszhilidade do profissional
e do contraiante com o ohjetivo de documentar o vincalo contratual

(WL OIS,
ot C
E-mail’ acessarlink Fafz Conosco dosite soims

alor ART RE B6.62 Registrada em: G6/10/2023

Impresso em: $RMOZ023 0E-25:43

Valr Fage RS 36,62

Nozso Mumers; 2B02T220231551948  Versio oo sstema



Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 12

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART : ART de Obra ou Servico

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230231590748

Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Tecnico

HENRIQUE SVIZZERO BONI

Tiuwis Frsfesionzl  Engenheire Civil gp- 26815454454
Fzgizrn HOGYTEO0G33-SP
Empreza Contratads: HENRIQUE SVIZZERO BON] ENGENHARIA EIRELI Segatro 2222953.8P
Z. Dados do Contrato

Comtratzmz: MUNICIPIO DE RIO CLARO CEFCHEL 45,7 T4.064/0001-88

Engereco: Estrada ESTRADA 3, 945 i

Complementa; Pago Municipal Sz ZONA CENTRAL

Cidsd=: Rio Claro uF: 5p CEF: 13500-307

Contrate: 21772013F Celsbradoen  D4108/2023 Winculads 3 Ast n*

Vakor RE 94951,94 Tipe de Contrgtants Pessoa Jundica de Direito Publico

Acao Institucienal

3. Dados da Obra S=rvigo

Endersco: Estrada ESTRADA 3, 345 [y
Complemenio: Fago Municipa! Ezuro: ZONA CENTRAL
Cidade-Rio'Clarc UF: 5P CEF: 13500-907

Diats d= fnucio: 04/03/202]

Fraws3o de Termme: B4M2I2023

Coordenadas Geograficas

Sinzk2zdz Comercial Cadigs:

Froprietdnio: MUNICIPIO DE RID CLAROC CPFACNFL 45,774 0B4/D001-B5

4_Atividadz Tecnica

Quianiidade Unidade
Elaboragao
1 Laudo de imaveis 12,00000 unidade
Execugao
2 Avahagao de iImdveis 12,00000 unidade
Apos 3 conclusao das stividades eonicas o profissional devera proceder 2 baiva desta ART
5. Observacbes

EST& ART AEFERE-SE A0 CONTRATO W°-247/2023 DE CONTRATAGAD DE EMPRESA SPECIALIZADA DE ENGENHARIA PARA ELABORAGAD DE AVALIAGAD E PERICIA DE
MERCADD DE 12/{D0OZE) MOVES MUNICIPARS; ATENDERDO & SECRETARIA MUNICIPAL GE PLANEJAMENTS E HABTTAGAD.

&.Declaragoes

Aoessibilidade: Declaro que 3s regras de acessibilidade previsiss nas normas téonicas dz AENT, na legislagac especifica & no Decreto n®
£.296_de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam 35 atividades profissionais acima relacionadas.



Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informagces

7. Entidade de Classa
- A presente ART encontra-se devidamente quitads conforms dados

ASSOCIAGAD DOS ENGENHEIRDS, ARGQUITETOS E AGRONOMOS ponstantes no rodape-vers3a do sistema. certificada pelo NossoNumero.
DE BAURU - ASSENAG
8. Assinaturas - B autenticidade dests documento pode ser verificads no site

Deciaro serem verdadeiras a5 informagdes scima WSRO arol il SR crg e
[ e . e A
I BHU_ﬂ_J 13 ﬂu_mb_ﬂ'.i 2023 : - & guards da viz assinada dz ART sera de responszhilidade do profissional
= e do contraiante com o ohjetivo de documentar o vincalo contratual

n'.p.I

HEMRIQUE SVIZZERT BONI - CPF: 353.450.455-38

W Cressp org br
T2 0800 017 1811 C
E-mail’ acessarlink Fafz Conosco dosite soims

MUNICIPID DE RID CLARO - CPFICHP.} 45 774 0840000182

alor ART RE 234,59 R=gisirada em: O3102022 Valw FageR: . 234,59 Nozso Mumers; 2B02T220231550748 Versio oo sstema

Impresso em: 83MOZ023 15:55:43



Anexo D— DOCUMENTACAO E MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO
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= PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARO

&

o

ESTADO DE SAO PAULO

CROQUI DE LOCALIZACAO (Lei complementar n°128/17)

PROCESSQ DATA
Ana Jiilia Barbosa = 15092023

Legendas:

mn&nmn.lnnmqurﬂhﬂmwmwm i il

Lol pgha Ma bwa
: Iocalips-tn i Eorisamis 2o S Uks Orviwlaado (FUD] de a00m0 m @
Relérbinca Cacestral: B, 11, 55 04 E=2001 gz fietn = Pimns Diewity e 20T do Mosiolils &a Mis Clars A

. Zorewyers FUD Fann e Uk Dlerslcatioy N




LIWVRON°2 - Registro Geral 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICLLA FiCHA
( M.#sﬂ ( 01
rlMﬂLTmu:kMumhddﬁ:.hMmM:Lmumﬁmﬂ'
C]ﬂcmLma,hduw.cmmﬁmmnamdnC—ﬂhim:hm,hﬁnpm
descrig@o no ponto |, localizado no alinhemento predial da avenida C-Chéca
3,00 metros do alinhamento predial da rua A-Chécare Lusa, daf segue com &
de 277°44'26" e distincia de 87,05 metros até atingir o ponto 2, confrontan
ponto 2, com o alinhamento predial da avenida C-Chécara Lusa; daj ¢
magnético de 07°55°23" na distincia de 132,32 metros até atingir o ponto 3, confix
ponto 2 a0 ponto 3, com o Condominio Residencial Portal Vitria (matriculs o
segue com azimute magnético de 97°34'20" na distdncla de 90,03 me e atingir o ponto 4,
confrontando do ponto 3 ao ponto 4, com o terreno de propriedad n Campos Leite; dai
segue com azimute magnético dz 187°55°11" na distincis de 128
5, confrontando do ponto 4 a0 ponto 5 com o alinhamento
scgue em curva a direita com raio de 3,00 metros, e desenvol
o alinhamento predial da avemida C-Chécara Lusa (x
confrontando do ponto $ ao ponto | com a conflubneia dos mentos prediais da rus A-
MLMEMGMme dres de 11.923,05 metros quadrados.
CADASTRO MUNICIPAL: 03.11.065.0489.001. _-

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigio n® 2.803, 8
outubro de 1.9 7, deste Registro Imobilidrio, i
Rio Claro, 14 de julho de 2.015.

R.1-64.983.- Rio Claro, 14 de julh
- USUCAPIADO -

Nos wermas do Mandado
Farends Publica, desta Cg

0 09 de abril de 2.015, pelo Juizo de Direito da Vara da
digitalmente pelo Dr. André Antonio da Silveira

Aleantars, MM. Juiz ¢ ara da Fazenda Poblica, desta Comarca, passado nos autos
de USUCAPIAQ - US Y ORDINARIA (Processo n® 0001566-07.2003.8.26.0510), cujn
agdo for julgada r. sentenga proferida em 14 de maio de 2.014, transitada em
julgado a0 01 d 014, o imdvel nbjeto desta matricula teve o sew dominio

UNICIPIO DE RIO CLARO, com sede na rua 3 n® 945, nesta
F. n° 45.774.064/0001-88. Valor Venal: R$185.521,66. (Protocolo n®

(Raissa Rodrigues Villanova).




Munleipio de Rio Claro
Laudo de Valor Venal

Certiddo N.o 2023 / 0103312

[Dhe aecide com 8 Lal Municipal Nr2254/88 de 28 de degembrm die 1988, fica estabeiacido pam o imovel almin, 4ress & Vlores Verals SoguUInes:

Cadastro (43,11, 065.04808.001 (&TET0)
Progtintric. MUNICIPIO DE RID CLARD
Endaroco; & CHACARA LUZAR . O
Complameanio: .
Blopa: Apto:
Baro CHACARA LUZA
Quacra: * Lobes .
Aran do Tamrens 11,023.06 m2
Aren do Comstrucio; 0,00 m2
Frago por malre quadrado da Temeno | RS 2485
Prego por matre guatinde de Connlrugllo: RS 0.00
Vilordo Tarmane @ RS 296.2687.78

Valor Construgln - RS 0,00
Valor Venal do Imovel: RS 20628770

SDUZENTOS E NOVENTA E SEIS MIL, DUZENTOS E OITENTA E SETE REAIS E SETENTA E NOVE CENTAVDS™

Rio Ciaro, 18 do Sefombro de 2023 .

e Vilicio ate 31/ 22023 | ands esta data o valor venal aoma refaride podera solrer comeglo pelo IPCA/IBGE.
Caba ao ndgulrania mm-mmmu-mmmwmmmmmmmlmnﬂ-mnmhumm

Let Municipal v, 2254/1986
Led Municipial rir., 370472008




Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestao Territorial

CERTIDAO N.*0797/2023

A Prefeitura Municipal de Rio Claro/SP, através de seu orgio estratégico Departamento de
Desenvolvimento Urbano e Gestiio Territorial da Secretaria Municipal de Planejumento e
Habitagdo, em consondncia com a Lel Complementar n® 128 de 07 de Dezembro de 2017:

PERMITE PARA APROVACAO DE PROJETO DE USO INDEFINIDO

Enderego: Rua A Chédeara Luza, Chicara Luza
Referénein Cadastral: 03.11.065.0489.001

1. Zoneamento de Situaciie
1.1.  Perimetro: Perimetro Urbano (Ar. 24)
1.2. Zoneamento: Zona de Uso Diversificado — ZUD (Art, 35, IT1).

1. Tipos De Usos Permitidos no Zoneamento (Anexo VIII)

o Residencial unifumiliar — R1. representado pela moradia unifamiliar, implantada
conforme requisitos urbanisticos ‘da zona e¢m que Se encontrar; departamento de
expediente (Art. 44, I)

b. Residencial multifamiliar — R2, represeéntado pela motadia mmultifamiliar correspondente
a0 uso condominial vertical ou horizontal, excetuada a tipologia de vila, implantado
conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar (Art, 44, [11);

¢. Residencial multifamiliar do tipo vila — R3. representado pela moradia multifamiliar,
correspondente ao uso residencial condominial. nas tipologias de unidades geminadas.
agrupadas ou sobrepostas, com acesso direto ao logradouro ou nfio, limitado a glebas ou
lotes com até 6.000 m? (Ar. 44, V);

d. Nio residencial nivel 1 - NR1, caracterizado como atividades nfio residenciais que nfio se
constituam fontes geradoras de trifego. ruido. incdmodo ou poluigio ambiental. limitados
até 250m? de drea construida computavel: a) coméreio de produtos nfio perigosos: b)
SErVIgos pessoals: ¢) servigos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios ou de
apoio ao uso residencial; d) servigos de reparo ou de apoio a0 uso residencial; €) servigos

de educagiio: estabelecimentos destinados ao ensino ou @ prestagiio de servigos de apoio

Plgina |



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestlo Territonial

a0s estabelecimentos de ensino; f) servigos de salide, sem unidade de pronto stendimento
médico; g) servigos de hospedagerm; h) fabricagiio de produtos alimenticios, incluindo-se
as padarias ¢ congéneres ¢ bebidas artesanais; i) confecclo de artigos de vestudrio e
acessorios que nio utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos; j) associagdes
comunitdrias, culturais ¢ esportivas de cariter local; k) servigo piiblico ou social a cargo
da administragdo puablica, entidades paraestatais ou por entidade delegada pelo Poder
Piblico de qualquer esfera da Federaglo, e |) artesanato (Art. 44, VI,

. Nio residencial nivel 2 = NR2, carncterizados como atividades nflo residenciais que nlo
se constituam fonte geradora de trafego, ruido, incomodo ou  poluigio  ambiental,
limitados até 600m* de drea construida computivel: a) comércio de produtos nio
perigosos: b) servigos pessoais; ¢) servigos de profissionais liberais, téenicos ou
universitirios ou de apoio ao uso residencial; d) dreas de lazer, cultura ¢ espories nio
vinculadas a residéncia; ¢) servigos de reparo ou de apoio ao uso residencial; ) servigos
de educagiio: estabelecimentos destinados ao ensino 4 presiagio de servigos de apoio aos
estabelecimentos de ensino: g) servigos de satde de pequeno porte: estabelecimentos de
pequeno porte destinados ao atendimento & satde da populaglio, sem unidade de pronio
‘atendimento médico; h) servigos de hospedagem; i) local de eventos de pequeno porte
com lotagdo de até 100 pessoas, incluindo os locais de culto; j) confecgdo de artigos de
vestudrio e acessorios que nao utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos: k)
fabricagdio de miquinas para escritorio ¢ equipamentos de informatica cuja incomodidade
esteja vinculada aos processos de montagem, niio sendo processada qualquer operagiio de
transformagdio de materiais; [) fabricacio de equipamentos de instrumentacio médico-
hospitalares, instrumentos de precisio ¢ Opticos, equipamentos para automagfio industrial,
crondmetros e relogios cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem,
néo sendo processada qualquer operagiio de transformagio de materiais; m) fabricagho de
produtos alimenticios, incluindo-se as padarias e congéneres ¢ bebidas anesanais; n)
preparagio de couros e fabricagiio de artefaios de couro, artigos de viagem e calgados;
indistrias de artefatos de couro, sem operagdes de curlimento: o) aresanato. p)
associagdes comunitdrias, culturais e esportivas de cardter local; ) servigo publico ou
social a cargo da administragio publica, entidades paraestatais ou por entidade delegada
pelo Poder Piblico de qualquer esfera da Fedemgdo; r) edificagbes que abrigario
quaisquer atividades descritas no inciso VII (Art. 44, VII).

Pigina 2



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano ¢ Gestdo Territorial

f. Nao residencial nivel 3 — NR3, caracterizado como atividades ndio residenciais
potencialmente gerndoras de trafego, ruido, incdmodo ou poluigio ambiental: a)
atividades descritas no inciso VII deste artigo que ocupem firea construida computavel
stperior a 600m?; b) armazéns de estocagem de mercadorias e frigorificos, entrepostos de
mercadorias e silos; ¢) terminais atacadistas; d) comércio e depdsitos de produtos
perigosos; e) oficinas de prestagio de servigos mecinicos, de reparos em geral ¢ de
confecgdo ou similares, dncluindo o8 postos de abastecimento de veiculos; f)
beneficiamentoie aparelhamento de bens minerais ndio metilicos; g) estabelecimentos de
ensino; h) servigos de saGde; 1) local de reunilo ou eventos, incluindo os locais de culto;
J) fabricaglio de produtos de madeira: k) fabricagio de pegas e acessorios para veiculos
automotores: inddstrias de montagem queé nfio envolvem transformacdo de matéria-prima:
I) fabricagio de mdveis, em drea construida computivel de até 1.000m?, com baixo
potencial de poluigio do meio ambiente; m) fabricagiic de produtos alimenticios e
bebidas: n) fabricagio de produtos do fumo: o) fabricagio de produtos iéxieis:
estabelecimentos destinados a0 beneficiamento ¢ tecelagem de fibras Wxteis, estamparia
¢ texturizagio, alvejamento e tingimento de tecidos, dentre outros: p) fabricagdio de papel.
papeldo. cartolina e cartfio; ¢) edigdo, impréssio e reproduglio de gravagbes; r) fabricaclio
de produtos quimicos que envolva processos e operagdes com polencial de insalubridade,
periculosidade e incomodidade, passivels de tratamento; §) fabricago de artigos de
borracha, excluida a fabricagdo da prépria borracha; t) fabricagiio de vidro, artigos de
vidro, artefatos de cimento ¢ estuque, dentre outros; u) fabricagiio de produtos de metal
que utilize processos de forja. galvanoplastia. usinagem. solda, témpera, cementaglio e
tratamento térmico de materiais, dentre outros; v) fabrica¢do de maquinas, aparelhos e
materiais elétricos; w) fabricag@d ¢ montagem de veiculos automolores e oulros
equipamentos de transporte; x) industria extrativista, excetuada a cava propriamente dita
(Art. 44, VTIT);

¢. Uso misto - MI, caracterizado pela combinagiio de qualquer categoria de uso residencial
(R) com as categorias de uso nfio residencial (NR) (Art. 44, XIII).

3. Parametros de Incomodidade do Zoneamento (Anexo X)
3.1. Horirio de Carga e Descarga: 07h as 18h

Paging 3



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestio Territorial

3.2. Emissiio de gases, vapores ¢ material particulado: E vedada a emissio ou utilizagio
de processos e operagdes que gerem gases, vapores e material particulado, excetuado a
fumaga, que possam mesmo que acidentalmente colocar em risco a satde, a seguranga e
0 bem estar da populagio.

3.3. Emissiio de fumacn: Permitida a utilizaglo de gualquer tipo de combustivel. nio
podendo emitir fumaga odorante com colorimetria superior ao padrio n’ 1 da escala de
Ringelmann, inclusive no inicio da operagiio do equipamento e durante sua limpeza.

4. Parimetros de Ocupagio do Solo
4.1. Coeficientes de aproveitamento (Art. 68): Baisico: 1 4 minimo: 0.20; maximo: 4.0;
4.2. Taxa de Ocupaglio Maxima (Art. 71): 70% para os usos NR3, NR4 ¢ USO MISTO
(combinado ao NR3 ¢ NR4)
Para os demais usos permanece a TO miaxima de 80%.
4.3. Taxa de Permeabilidade Minima (Art. 72): 20% para os usos NR2, NR3. NR4
Para 0s demais usos permanece a TP minima de 10%.
4.4. Gabarito Maximo (Art. 74): 9.0 metros para os usos NR3, NR4 ¢ USO MISTO
(combinado ao NR3 ¢ NR4)
. Niio ha parimetros para 05 casos omissos:
4.5, Recuos (Art. 77): Frontal minimo: 4,5m; recuos laterais e de fundos serlio obedecidos
os critérios previstos na legislagdo vigente.

5. Critérios Normativos de Construgdo ¢ Instalagio

. Reformas de imdveis com usos instalados ¢ aprovados anteriormente & vigéneia desta Lei
que demandem [Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serfo dispensadas de sua
apresentagdo, desde que a drea aprovada da edificacdo ndo Sgja acrescida em mais de
50% (Art. 51). O disposto neste artigo ndo se aplica a alteragiio de uso visando a
instalagdo de hospitais, hipermercados, hotdis, escolas, templos religiosos, condominios
exclusivamente ndo residenciais ou outro uso que represente significativo acréscimo de
pliblico (An. 51, Pardgrafo Unico).

Il.  Alternativamente poder-se-d adotar a caixa de reservagfio de dguas pluviais, desde que
comprovada eficicia equivalente ou superior 4 taxa de permeabilidade exigida (Art. 72.

Pardgrafo tnico);
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Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano ¢ Gestio Territorial

M. Em todo e qualquer empreendimento com drea computivel igual ou superior a 2.000 m® ¢
taxa de permeabilidade inferior a 20% sera obrigatoria @ existéncia de obras de
escoamento, absorglo e reservaciio de aguas pluviais (Art. 73);

IV. Fica permitida a utilizagio do recuo frontal para a implantagdo de dreas cobertas
destinadas a garagens, portarias, bicicletarios, depositos de gas ¢ depésitos de residuos. O
disposto neste artigo nfio auwtoriza a edificagho acima das dreas cobertas (Art. 78 ¢ Par.
. o

V. Usos classificados como NR3 e NR4 confrontantes com qualquer outro zoneamento
deverdio prever sistema vifirio com pistas duplas e canteiro central que serviriio de faixa
divisoria entre os usos, conforme critérios definidos no Anexo Vla. — Quadro de
Dimensdes e Requisitos do Sistema Vidrio (Ar. 80):

VI.  As exigéneias de vagas de estacionamento de velculos e bicicletus encontram-se
estabelecidas no Anexo XI1. As dimensbes das vagas de veiculos adotadas no projeto
serdo de 2,50m X 4,50m, ressalvada a aplicagdo de legislagdio especifica para pessoas
portadoras de necessidades especiais e pessoas idosas. bem como respeitadas as
restrigaes do Codigo de Obras, O Municipio definird os locais de estacionamento para
veiculos de grande porie, carga e descarga, bem como os eritérios de hordrios e de vias

. para sua circulag@io (Art. 81);

VIL A edificagio nlio poderd apresentar clementos gque ultrapassem o limite do lote,
incluindo-se aqueles de matureza arquitetonica ou anexos no espago aéreo, téreo ¢
subsolo de dominio publica (Art. 82);

VIL  Em usos ndo residencials, estacionamentos descobertos deverfio utilizar piso drenante de
no minimo 1/3 da drea a ser impermeabilizada e arborizagio correspondente o, pelo
menos, um individuo arbireo, preferencialmente de espécies nativas e diversas, para cada
35m® (Art. 83);

IX. Ao longo das faixas de dominio publico, de rodovias, ferrovias, gasoduto ¢ linhas de
transmissfo de energia serlo obrigatorios & reserva de faixa nflo edificante, nas
dimensdes indicadas pelo 6rgdo responsivel por sua manutengiio (Art. 109);

X. Todos os edificios deverio possuir nas saidas de veiculos em rampas (ascendentes ou
descendentes), um trecho de no minimo 3 (trés) metros em nivel com o passeio pablico
(Art. 205, 1);

Pagina 5 CJ/



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano ¢ Gesto Territorial

XI. Edificios publicos deverfio possuir mecanismos (rampas, elevadores ¢ outros) gue
garantam o acesso de pessoss portadoras de necessidades especiais em todas as
dependéncias, e os edificios existentes deverfio se¢ adequar a referida exigéneia quando
reformados (Art. 205, 11);

XIl.  Conforme Lei Municipal N°: 3937 de 11/05/09, empresas com area impermenbilizada
superior a 500 m* ficam obrigadas a instalar sistema de reuso da dgua,

6. Alvard de Funcionamento

Este documento nfio representa o alvard de funcionamento ou direito adquirido de permanéncia
de quaisquer atividades, uma vez que 05 usos nflo residenciais (NR) e mistos (M1) sujeitam-se a
emissdo de alvard de funcionamento para inicio das atividades (Ar. 44, Par. 1°), devendo o
interessado obter o referido documento através do enderego eletrdnico www.icadonline.com.br
conforme Decreto Municipal n® 11,002 de 22 de dezembro de 2017.

7. Certiddio de Viabilidade Téenica - Departamento Autbnomo de Agua ¢ Esgoto

A presente certid@io foi emitida de acordo com a Jegislagio municipal de zoneamento, sendo que,

no momento da aprovagio do projeto de construgio deverd ser apresentado a Certidio de
. Viahilidade Técnica do Departamento Aitdnomo de Agua e Esgoto (DAAE),

8. Polos Geradores de Trifego (PGT)

Entende-se por Polos Geradores de Trifego (PGT) os empreendimentos que representem
alteragdes significativas no fluxo de veiculos e pessoas ao seu entorno, demanda por vagas em
estacionamento ou garagens, dreas de carpa ¢ descarga de mercadorias, bem como dreas de
embarque e desembarque (Art. 57). Empreendimentos assim carncterizados deverdo realizar
medidas mitigadoras, dentro de prazos determinados, conforme Resolugio da COAP (Art. 163).

9. Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Entende-se por Empreendimento de Impacto de Vizinhanga aquele constituido por edificagio ou
edificagdes, cujo porte e oferta de bens ou servigos geram elevados fluxos de populaglio,
rotatividade de veiculos ¢ interferéncia no trifego do entorno ¢ grande demanda por vagas em

estacionamento ou garagens, para carga e descarga ou para movimentaglio de embarque e
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desembarque (Art. 58). Empreendimentos assim caracterizados deverdo apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIVI a COAP (Art. 163).

10. Conclusio

Emite-se esta diretriz para uso e ocupaglio do solo, considerando as informagbes e os
documentos apresentados pelo requerente. Este documento nido representa o pedido de aprovagiio
de construglo, levantamento ou reforma de prédios jd existentes de qualquer empreendimento.
devendo o interessado protocolizar a solicitago de aprovagio dos projetos de construgio do
empreendimento, sendo passivel de aprovagdo ou nio.

A presente certidiio possui validade de 180 dias, 4 contar da data da emjsshio;
Rio Claro, 19 de setembro de 2023
Atengho: qualquer rasura ou emenda invalidard este documento

Conille. Poso,

Camilia Possan
Assessora de Desenvolvimento Urbano
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