ENGENHARIA

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARO
Rua 03, n® 945, Centro— CEP. 13 500-907 — Paco Municipal, Rio Claro/SP

LAUDO DE AVAILIACAO

Ref.: Matricula 14.399 — 2° ORI — Rio Claro/SP

Bauruw/'SP. 23 de outubro de 2023



T

Sumario

1 FOLHA RESUMO 3
2 APRESENTACAO 4
3 OBJETIVO 4
4 CRITERIOS E DEFINICOES 5
4.1 RESPONSABILIDADE TECNICA 5
4.2 PREMISSASE RESSALVAS 6
4.3 NormAas OBSERVADAS 7T
5 VISTORIA 7
& IMOVEL OBJETO 7
6.1 DESCRICAD 8
6.2 LocauizaciopoIMOVEL 8
6.3 CarpacTERISTICASDA BEGIAC 11
£.3.1 MrELHORAMENTOS PUBLICOS 12
6.3.2 Fatopes DEPRECIADORES Na REGIAD 12
6.4 CLASSIFICACAD DOS BENS, sEUS FRUTOS E DIREITOS 13
7 CONSIDERACOES SOBRE 0 MERCADO 15
8 AVALIACAO DO IMOVEL 16
8.1 METODOLOGIA AVALIATORIA 16
8.2 SeELEcAc Dos Dapos AMOSTRAIS 16
8.3 MEmMORIAL DE CALCULD 17
8.4 RresurTADO CONSIDERADO 20
9 ENCERRAMENTO 21
ANEX0S 22
ANExX0 A- RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA A
ANExX0 B - RELATORIO FOTOGRAFICO B
ANEX0 C - ARTs C
ANEXO0 D - DOCUMENTACAOQ EMATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO D

HEE Engenhana Lids — CHPF 34 703 92000001-28 — Fone- {14} 3231-220¢ | 59677-2878 — henngmeshom@ sraail com



T R

1 FOLHA RESUMO

Imdvel objero Matricula 14 309 — 2° ORI de Rio Clare/SP
Gleba em area orbana de 17.027.80 e
Eocalizagdn: 2272527 4"S 4773513 3"W (litps:Vmaps app goo el MITaDFRILQOFY XS

Estrada Mmanicipal de Ipetina'e Avenida 13 Rio Claro/5P
Aletodologia Meétodo comparative direto de dados de mercado otiliFando mferéocia estatistica

Vista do imovel

Avaliacio ‘;'ajar :‘r!.II-iJ.'IIID ".-;alﬂr Mé.-a-’.m ‘iu'ajm-!\ri-j'immu

RS 238,50 /m’ RS 274,66 / m’ RS 316,17 /m’

Amplitude = 28.25%

Gran de Precisdo I

Gran de Fundamientagio 111

Valor da avaliacio RS 4.700.000,00 (guatro milh¥es, setecentos mil reais)
{Ref. outnbro/20213)

Drata do laudo 2371072023

Responsiveis técnicos: | Alfredo Lopes 5aab — Eng. Covil | Mesire | Dovtor — CREA-SP 5068402254
Henrigue Svizzero Bont — Enp. Covil | Espl | Mestre — CREA-SP 5060780633
José Luiz Bont —Eng Civil — CREA-SP 0600988125

ART:= 28027230231590748 — 28027230231501948
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2 APRESENTACAO

Prezados Senhores, o presente Laudo de dvaliacie foi elaborado pela HSB Engenharia

Ltda em atenc3o a solicitacio da Prefestura Municipal de Rio Claro/SP e refere-sea contratacio
para prestacio de servigos nido continuos de engenhana consultiva. Atendendo s solicitagdes

da contratante_ sfo apresentados:

a) Laudo de Avaliacio
b) ART (Anotacio d= Besponsabilidades Técnica) pelos servicos prestados.

E importante esclarecer que os critérios aqu apresentados tém como embasamento-a
observancia das Normas da ABNT (Associag8o DBrasileira de Normas Tecmicas) e
recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliactes e Pericias de Engenharia).

Visando prestar servigcos de qualidade, com transparéncia, imparcialidade e
credibilidade, agradecemos a oportunidade de ter executado o presente trabalho e nos
colocamos a disposigio para quaisquer duvidas e'ou esclarecimentos sobre o presente

documento.

3 OBJETIVO

Apresentar laudo de avaliacdo de imovel atendendo a Secretaria Mumicipal de
Planejamento e Habitagio de Rio Claro/SP
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4 CRITERIOSE DEFINI(;ﬁES
4.1 Responsabilidade Técnica

Eng Dr. Alfredo Lopes Saab - CREA-SP 5069402284
* Doutor em Engenhana Civil e Ambiental — Unesp de Baune/SP (2022);
® Doutorado Sanduiche na Texas A&M Umiversitv — College Station TX/EUA (2019);
o  Mestre em Engenhania Civil e Ambiental — Unesp de Bauma/5P (2016);
* Engenhewro Civil — Unesp de Baurw'SP (2014);

o Capacidade técmco-profissional representada por diversas Certiddes de Acervo
Tecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP;

o  Avaliador eredenciado de Bancoz | Pento Judicial.

Eng. Me Henrigue Svizzero Boni — CREA-SP 3069789633:
¢ Doutorando em Engenhana Crvil 8 Ambiental — Unesp de BauruSP
¢ Mestre em Engenharia Crvil e Ambiental — Unesp de Baurn/SP (2018);
o Engenheiro Civil — Unesp de Baurw/SP (2016);
# Especialista em Avaliagdes e Pericias — Unyleva (2020);

o (Capacidade tecmico-profissional representada por diversas Cemtidfes de Acervo
Tecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP;
* Avaliador credenciado de Bancos | Penito Judicial

Eng José Luiz Boni — CREA-SP 0600968125:
¢ Engenheiro Cival — USP (1980);

o (Capacidade tecmico-profissional representada por diversas Cemtidfes de Acervo
Tecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP;
* Avaliador credenciado de Bancos | Pento Judicial.

Conforme Item 63 da ABNT NBR 13.732 (1996). as pericias de engenhana na
construgio civil devem estar vinculadas a uma ART (Anotagio de Responsabilidade Tecnica).
Além disso, tem-se que para quaisquer atrvidades da construcio civil, ou servicos técnicos de
engenharia, & fundamental que se tenha o acompanhamento por profizsional habilitado e que

ocorra a vinculacio da responsabilidade imerente por meio de emissio de
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ART ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), no caso de arquitetos, sobre osservicos
prestados.

A Lein® 6496777 estabeleceu sua obnigatoriedade em todo contrato_ escrito ou verbal,
para a execucio de obras ou prestagio de quaisguer servigos profissionats referentes a
Engenharia. a Arquitetura e a Agronomia, bem como para o desempenho de cargo ou funcio
para a qual sejam necessarios habilitacdo legal 2 conhecimentos técnicos nas profissdes
abrangidas pelo Sistema Crea'Confea

Nesse sentido. as atividades desenvolvidas pelos profissionats desta consultoria
relacionadas ao servigo em tela estdo vinculadas as ARTs o° 28027230231590748 =
280272302315921948, apresentadas no Anexo C —ARTs.

4.2 Premissas e Ressalvas

O trabalho em questio foi elaborado a partir de vistoria i loco, analise documental das
informacdes fornecidas pela contratante e em mformacSes consultadas em portais (e g
Prefertura Municipal de Rio Claro, imobiliarias, entre outros). O signatario coloca-se a
dizposicio para quaisquer esclarecimentos sobre oz arquives utihizados nas analises.

Destaca-se gue ndo foram efetuadas investigacdes e pesquisas guanto a corregio de
quaisquer documentos ou projetos fornecidos, tais como: autenticidade, veracidade, posse,
domimo, hipoteca, desapropriagdes. dividas e'ou demais dependéncias legais. As informacdes,
projetos e documentos recebidos foram tomados de boa-fe.

E importante esclarecer que os critérios e analises aqui apresentados tém como
embasamento a observancia das Normmas da ABNT (Associacio Brasilewra de Normas
Técnicas), alem das recomendagdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia).

Ressalta-se que ndo fo1 possivel veritficar integralmente toda a area do imovel durante

a diligéncia Assim_ as analises foram realizadas de forma ampla £ por amostragem.
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4.3  Normas Observadas

o ABNT NBERE 14.653-1 (2019) — Avaliacio de Bens — Parte 1: Procedimentos gerass;

o ABNT NBR 14.653-2 (2011) — Avaliacio d= Bens — Parte 2- Imodveis urbanos;

o ABNT NBER 14:633-3 (2019) — Awvaliacio de Bens — Parte 3: Imdveis rurais & seus
componentes;

o ABNT NBR 14.633-6 (2008) — Avaliacio de Bens — Pane 6: Recursos namrais e
ambientais;

o [BAPENacional (2012) — Norma de inspecio predial nacional;

o IBAPESP (2017) — Valores de edificactes de imovels urbanos.

5§ VISTORIA

A vistoria do imovel fo1 realizada no dia 13 de setembro de 2023 seguindo as diretrizes
normativas da ABNT NBR 14633, a fim de registar por meio de relatorio fotografico, as
caracteristicas fisieas, informacdes acerca do umovel wizinhanca 2 sua localizacio,

informagdes, essas, relevantes para a formagio do valor do bem.

6 IMOVEL OBJETO

0 imovel avaliando trata-se de uma gleba em contexto urbano, inscrita sob a matricula
n® 14 399 do 2° Oficial de Registro de Imovels da comarca de Rio Claro/SP, com area total de
17.027 80 m*. Apresenta-se a seguir, recorte da matncula do respective imovel. indicando as
medidas e divizsas do bem avahiando. No Atestado de Valor Venal (Exercicio de 2023) constam
os valores de area do 1movel como sendo de 17.027 80 m?, compativels com as informagdes
da respectiva matricula. sendo esta area ufilizada no modelo de avaliacio paraefeitos de

formacdo de prego de mercado.
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Figura | —Descrigo do imovel conforme matricula,

6.2 Localizacdo do Imdvel

O 1movel objeto fica localizado em Rio Claro, municipio do Centro-Leste do estado de
S&0 Paulo. Seoundo o Instituto Brasileiro de (Geografia e Estatistica (IBGE), Fio Claro possui:
populacio de 201418 habitantes (estimativa 2022); area territorial de 498422 km?® drea
urbanizada de 48 235 km-: Cerrado & Mata Atlantica como bioma: Indice de Desemvolvimento
Humano Municipal (IDHM) de 0803 (2010) e PIB per capta de RS 54 960 37 (2020). Este
indice econdmico confere ao municipto a 80° colocagio entre os 643 municipios do estado e a

436° posicio entre os 5370 mumcipios do Brasil Demais aspectos
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populacionais, de trabalho e rendimento, educacionais. economicos, de territorio e ambiente,
podem ser encontrados no portal cidades do IBGE.
(Quanto a localizacio do imovel objeto no mumicipio, o mesmo se encontra na estrada
municipal de Ipeuna e avenida 13, Rio Claro/SP (Localizagdos 2272527 4"5 47°35'13 "W).
Ma Figura 2 apresenta-se foto acrea indicando a area do imovel Na sequéncia (Figura
3) aprezentam-se vistas do bem avahando. O relatoro fotografico do bem avaliando e fornecido

em arquivo anexo (Anexo B — RELATORIO FOTOGRAFICO)

Fipura 2 —Foto aérea & identificacio do imdvel objeto (Fomte: Google Earth),

i
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10

P e Y

§ b Y

Vista do logradoura

Vista do terreno/Gleba

Fipura 5 —Fotografias gerais do imdvel avaliando.
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6.3 Caracteristicas da Regido

Referente ao zoneamento., de acorde com a Prefertura Municipal de Rio Claro
(PMR.C). tem-se a localizacdo do movel dentro do himite municipal. com classificagdo de
zoneamento sendo ZUD {Zona de Uso Diversificado), conforme destacado na Figura 4.

pd

Figura 4 — Clazsificagdo da regifio do wmovel quanto 20 zonesmento municipal (Fonte: PMEBC. -
hitps/-www2 rieclaro sp gov brpd/arguivos 2022 ‘mapa TV Mapa Zoneamento Urkano 1 40000 pdf).

O imovel esta localizado a aproximadamente 4.0 km do centro da Cidade de Rio Claro.
A remido do imovel é nmma area urbanizada em expansio consolidada com prédios residenciais,
instalacdo de infraestrutura (antenas), localizada proximo de rodovias.

A regiio do imovel também oferece algumas conveniéncias proximas. podendo-se
citar: comércio, larer, entre outros. A Tabela 1 apresenta uma sintese de informacdes gerais

acerca da localizagdo do imovel objeto de inspegio.

HYB Enzenhariz Ltdz — CNPT- 34 703 92000001-98 — Fone: [14) 3231-7204 | 996772878 — henrigueshoni @ snmsil com
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Tabela | — Informacfe: zerai: da localizagio do imovel

Li}czl‘lz&l;iu do Empreendimento Avaliagdo da Localizacao Densidade de ocupacio em
relagdo ao municipic
Zoma Urbana Boa . Altamente adensada
X | Farifena em arss de snpansac X | Regular | X | Densidads normsl
Pertforia forz da Zrez de sxpaniie Buim Pouco adenzada
Zoma Ruoral
Uso Predominante Padrio Usual de Acabamento Transporte Coletivo
| X | Residenciai unifamiliar Alfo . | Bom
Residencial moftifamaliar | Normal | X | Regufar
Comercial X | Bamxo Deficiente
Industrizl Minimo | Inexistente
Rural NEo ze aplica

0.3.1 Melhoramentas Publicos

A regido do mmovel se encontra em area urbana A Tabela 2 apresenta um quadro

resumo da infraestrutura disponivel junto ao imovel.

Tabela 2 — Infraestrotura dispondivel junto an imovel

Infraestiutura dizponivel junto a0 imovel

Crolota de hixo

(i

o .!'I'kgl.IIJ[{plLr‘.fiU].‘i

w4 i nag o poblue

# nergio el el ca
w G e ownrjelas

B Eepoto
# eletone
b Pavimunlagio

P M

Dizponivel - stendendo zatizfatoriamentes
Disponivel - atendendo precariaments

Nao disponivel & secessaria
Nio dizponivel e dispanadvel

6.3.2 Fatores Depreciadores na Regido

A Tabela 3 apresenta a verificag3o se ha no entorno do imovel atrvidades/'caracteristicas
incompativeis com 0 uso regular do 1movel que possam provocar risco, prejuizo ou situagio de

mealubridade ao 1movel e nruanos.
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Tabela 3 — Verificagdo de fatores desvalorizanies na regido do imovel
Fatores Namrais Fatores Ambientaiz e Sociais

g de orosio
[relcsteia Poluwite
L v i T o
Ml idonirn
Vi g pressn
N et
H oapital
Clubio Moot
Fairy Liyro
Ciftomig
[Laoolng

K

Frseo de deslizam elo
Figuo o Al agamuolo

[ferntenainna
Clamileno

I aweln

6.4 Classificagdo dos Bens, seus Frutes e Direitos

Em complementacio as informagdes de caracterizacdo do imovel avahando, utilizou-
se as dmretrizes da ABNT NBR 14.633-3 (2019) quoe prescreve classificacio do mmovel,
guanto a dimensdo e ecxploragio. Ainda que essas classificagdes scjam origmmalments
destinadas a caracterizacio de imoveis rurass. pelas caracteristicas do bem avahando (gleha).
essas podem ser utilizadas para melhor especificacio do bem avaliando.

Neste sentido, a ABNT NBR 14.653-3 (2019) prescreve gque os imovels sejam

classificados quanto a dimensio e exploracio Tabela 4.

_:_[a‘t:rela 4 - Clas,sﬁ'ica:ii{: dos imavels quanto s dune-ﬂsiglggp_israiﬁn [__:"LB}‘-_!_ WBR 14.653-3. 20 19_}

Dimensio Exploracio

&) pequenc: até quatro modulos fiscais: a) ndo explorado;
b) médic: acima de guatro até 13 modualos fiscais; b) de lazer e tusismos;
c) grande: acima de 13 modulos fiscais c) de agricultora;

d) de sxtrativismo;

€) de interesze ambientsl;
f) de pecuaria:

g) de zilviceultura;

h) agromndustrial;

i) msto.

Assim_ particulanmente para o imovel objeto, tem-se a classificacio como imovel

pequenc £ nao explorado.
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Além dessas classificacdes. a ABNT NBR 14.6353-3 (2019) em seu Ttem 5.2 também
estabelece alguns parametros paraa classificacio dos componentes do 1movel, tais guais: terras,
benfeitorias, maquina e eguipamentos, veiculos. semoventes, recursos naturais, frutose
direttos.

As tabelas a seguir apresentam resumidamente essas classificagdes aplicadas para o

imovel avaliando.

Tabela 3 — Benfettorias no imdvel (ABNT NER 14.653-3, 2019)

Benfeitorias Existe? Obs.
a) culturas. como lavouras, pastagens plantadas, pastagens namurais St

melhoradas e florestas plantadas;

b) construgSes (por exemplo, cazs, calpdo, cercas) e inztalacoes (por exemplo, =

rede de enerzia elétrica, rede de distriboicio de dzua);

o) ohbraz e trabalhos de melhoria das terras. Nio

Tabela 6 — Maquinas € Eguipamentos no tmovel (ABNT NBE. 14 633-3, 2019).

Maguinas £ Eguipamentos Existe? Ohs.
2) fincs: aqueles gue, removidos, podem restar imprestdvels o INservivels

guanto 20 220 uso oo fonciomalidade. como zistema dz armarzenagem de grios Nio

{parte de alvenaria), canalizacBe: ou tubolagdes: enterradas ou concretadas;

5) removiveis: agoeles que podem ser utilizados em ontro local ou

propriedade, zem prejuizo de sua foncionalidade, como balangas, motores -

extacionarios, sistemas de irripacio, trituradeiras; frilhadeicas, plantadesras; Tas

oraides, arados; rogadeirss. moegaz e moinhos.

Tabela 7 — Recursos natorais oo imavel (ABNT NBR 14.633.5, 2019),

BRecursoz Naturais Existe? Obs,
a) florestais; Nio

b) hidricos; Nio

€} minerais. -

HEE Engenhana Lids — CHPF 34 703 92000001-28 — Fone- {14} 3231-220¢ | 59677-2878 — henngmeshom@ sraail com
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Tabela § —Frotos noamovel (ABNT NBR 14.653 3, 2019}

Frutosz Existe? Obs,
a} rendas de explorag@o direta; Nio

B) aluguel; Nio

c) arrendamenta; Nio

d) parcerias Nio

Tabela O — Direttos no mmavel (ABNT NEBR 14.653-3, 2015,

Direitos Existe? Obs.
) zerviddes: ™ao

b) psufptos: Nio

c) concessbes: Nio
"ﬂ_'_:nzﬂmﬁdat_c: 5 Nio

g) direttos hereditarios; Nio

i) direttos possezsorios; Nio
-g} outros -

7 CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

0 mercado imobiliario para este segmento se encontra com projecdes futuras para sair

do cenario de recessdo. As taxas de juros estio em patamares elevados, mas o fato de estarem

em uma tendéncia de baixa podem atrair novos negocios e investimentos. Contudo, os

mdicadores ainda =80 timidoz. No atual cenario, a valorizacio tmobiltaria se encontra estavel

€ a hquidez pode ser considerada baixa.

A Tabela 10 apresenta informactes gerais acerca do diapnostico de mercado & da

estimativa de venda do imovel objeto.

Tabela 10 — Informagdes geraiz sobre estimatna de venda

Oferta Demanda Abzorcdo
Alta | Ata Rapida

X | Madio-Alta Medio-Alts Normal-Rapida
Medio Medic MNormal
Medic-Baixa X | Méadio-Baixa X | MNormal-Dificil
Baixz Baixa Dificil

Obz .- Estima-=ze velocidade de vend= entre 18 e 24 meszes

Mereado Ataal

Aguecido
Nommal-Ageecido
Normal
Normal-Receszivo

Recesatvo

HEE Engenhana Lids — CHPF 34 703 92000001-28 — Fone- {14} 3231-220¢ | 59677-2878 — henngmeshom@ sraail com
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8 AVALIACAO DOIMOVEL

8.1 Metwdologia Avaliatoria

Segundo as Normas da ABNT. a metodologia deve ser ezcolhida em funcio da natureza
€ caracteristicas do bem. O metodo escolhido para a execugio do presente trabalho fo1 o Merodo
Comparative Direto de Dados de Mercadn, ou método cientifico, apheado a partic de
Regressdo Linear Multipla (inferéncia estatistica).

Esse método € tido como preferivel de acorde com as normas técnicas de avaliacio de
imovets (ABNT NBE. 14.633) e nele o avaliador desenvolve um modelo matematico composto
de multiplas variaveis que buscam melhor explicar o preco de mercado do 1movel objeto de
avaliagio, a partir das caracteristicas de uma amostra significativa de 1imoveis semelhantes
ofertados ou vendidos.dentro de um intervalo de tempo base.

Embora a avaliacio por regressdo linear multipla seja considerada um método cientifico
que envolve certa complexidade, atualmente existem metodologias e softwares computacionats
que oferecem técmicas & ferramentas suficientes para a aplicacio de modelos matematicos que
seriam de dificil resolucio analitica, confernindo as avaliagGes de 1movels € seus respectivos
landos exceléncia e respaldo técnico.

O tratamento tecnico dos atributos dos elementos amostrais comparaveis e constituntes
for realizado por meio de Regressio Linear Multipla (inferéncia estatistica), realizada com o

sistema SisDed —v. 1.60. 3, da Pelii Sistemas Engenharia Ltda.

8.2 Selegdo dos Dados Amostrais

A pesquisa de precos for conduzida, sob aspecto técnico_ obedecendo os procedimentos
normativos do IBAPE/SP (2011) e da ABNT NBR 14 633

No plansjamento de uma pesquisa, 0 que se pretende € a-composigao de uma amostra
representativa de dados de mercado de imovels com caracterisiicas, fanto quanto possivel
semelhantes as do avaliando. Cada um dos elementos que contribuem para formar a conviccio
de valor tem de estar expressamente caracterizados € o seu conjunto formar uma amostra, que
deve ser representativa, suficiente e aleatoria. usando-se toda a evidéncia disponivel Neste
sentido, buscou-se 1moVels cotn caracteristicas de terrenos | glebas em area urbana ou

urbanizaveis. limitando-se a imovels na cidade de Fio Claro/5P
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Para compor o modelo estatistico foram coletados dados amostrais, conforme Ttem 17
do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA Esses, foram caracterizados
a partir das variaveis descritas no Item 3 (Descricdo das Vanavess) do Anexo A —RELATORIO
DE INFERENCIA ESTATISTICA.

Inicialmente levantou-se a hipotese de que todas as vanavess numencas independentes
tivessem influéncta no valor de mercado de venda do imovel Contudo, depois de gerado oz
modelos, verificou-se gque as vaniavels mais umportantes ¢ determinantes do valor de mercado
do 1movel objeto de avalitacio foram as varavers numeéricas marcadas com “sim” na coluna
“Habilitada™ da tabela com a descricdo das varaveis. As demais variaveis (marcadas com o
“nio” na coluna “Habiltada™), ao serem testadas. apresentaram valores alto de sigmificancia
{malores de 30%) e, portanto, foram desconsideradas do modelo.

A vanavel dependente utilizada foi 0 Valor Unitario Homogeneizado (RS). A unlizacao
desta fo1 necessana, uma vez que no modelo estatistico 20 foram vnihizados dados amostrais de

oferta. Esta variavel € resultado da homogeneizacio da vaniavel "Valor Unitario™

Valor Unitaria Homogeneizado = 0,95 * Valor Lnitario

A uvtilizacio do “Valor Unitanio Homogeneizado™ busca corrigir a diferenca entre valor
ofertado e efetivaments vendido, ou seja. busca cornigir a margem de negociacio para imovers
ofertados. Tal comregio foi fetta visando exprimiur os valores efetivamente praticados no

mercado e, conforme prescrito em norma (ABNT NBR 14 .633), teve como base a experiéncia

do avaliador.

8.3 Memorial de Calculo

A memona de calculo completa ¢ apresentada no Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA Contudo. alguns aspectos importantes a respeito dos
resultados sio apresentados 2 comentados na sequéncia

O grafico dos precos observados x valores esumados € de analise obrigatoria no
desenvolvimento da avaliacio. Os valores observados sfo agueles advindos do campo.
ponderados pela condigdo de oferta ou negocio. Os valores estimados sio obtidos pela
avaliacio de-cada um dos elementos comparattvos. Quanto mais proximos os pontos estiverem

da bissetnz, mais aderentes estarfo o mercado & o modele de caleulo escolhido.
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Particularmente, o modelo de calculo utilizado na presente avaliacio demonstra alto poder de
predigdo, visto que os pontos se sruam proximos a bissetnz, conforme se venfica no grafico
apresentado no Ttem 15 do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA.

Nio apenas, a NBR 14633-2 (2011) preconmiza que para anngir o Grau [II, além da
pontuacio Il nos 1tens obrigatonios 2_ 4. 5 e &_conforme Tabela de Fundamentacio do Item 14
do Amexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA, também s3o obrigatérios
alguns requisitos, como a apresentacio da analise do modeslo no laudo, com a verificagio da
coeréncia do comportamento da variacio das variaveis em relacio acmercado, bem como suas
elasticidades em torno do ponto méedio. Essas analises foram feitas para a escolha do modelo
estatistico, sendo os graficos apresentados no Item 16 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA.

Notam-se, nesses graficos. coeréncia da variac3o dos valores estimados em relacio as
varigveis estudadas. O valor estimado varia de maneira crescente em relagio a variagio da
microlocalizacio, o que € coerente com a relacio de mercado. Ou seja. quanto melhor a
caracterizacdo (qualitativa — realizada por meio de codigos alocados) da mierolocalizagio,
maior £ o valor estimado em BS'm” No entanto. 2 variacio das variaveis distancia ao centro e
area total é inversamente propercional ao valor estimado em R$/'m°. o que também estd
coerente as relagdes de mercado. Quanto mais distante do centro, menor € o valor estimado em
RS/m". Da mesma manera quanto mator a area ofertada. menor € o valor estimado em RS/m".

Dessa forma, tem-se, a partir da Tabela de Fundamentacio (mnclustve pontuacio 11l nos
itens obrigatonios 2. 4. 5 e 6) apresentada no Item 14 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA e também seguindo o stem 9.2.2.1 da NBR 14653-2 (2011),
que a avaliacio atingm o Grau de Fundamentacio III, conforme apresentado resumidamente

na Tabela 11.
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Tabela 11 — Enguadramento do Grau de Fundamentagao

Graus T I I Soma
Pontos Minimos 16 16 & 17
Fens G;bngatc'rrins . 1 4,5&% no gray [1T 204 5e 6 no . Todos: no mimmo
e o3 demais oo mitiimo oo grag [T no grap I
minimo no gran I £ 0z demaiz no

minimo oo gran L

Grau de Fundamentacio do Laudo com base na Pontuacio Obtida: oI

O 1tem 9.2 3 da NBR 14633-2 (2011) apresenta'a Tabela 12, para que seja verificado
o grau de precisio do laudo nos casos de utilizacico de modelos de regressio linear ou

tratamento por fatores:

Tabela 11 — Tabela de verificagdo de Grau de Precizio.
Grans I i 1

Amplitude do intervalo de confianca de §0% em tomo da < 30% = 40%, = 50%

estimativa de tendéncia central

Conforme Item 18 do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA,
tem-se gque o modelo estatistico resultou em estimativas com amplitudes <30%. ou seja. dentro
do Grau de Precisdo 11, conforme Tabela 12,

Um resumo dos resultades para o modelo estatistico ‘adotado-a partir do software
computacional utilizado & apresentado na Figura 3, sendo o relatorio de inferéncia estatistica

completo apresentado no Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA
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Opgdes - Equagdes de regressao

Varivels Transt. | Basticidade | ¢ Calcutado | Sig. (%) | LA
Microlocalizaglo X 743 152 0,12 g
Dist. Centro x 748 302 047 '
Area Total x -19.11 4.7 0,00 Dhustin Waatsion
Valor Uin, Homag. Inded 28.57 0,00
Dieavie Padrda
029854
16767
Diutliers (%)
0 0.00%)
Eist. Residucs
053085 100
imo- Yalor Max, in Emp TiMax %Min GP
1 27455 3617 23858 825 151 @313
Dsteminacie d- f i
: 08321823 / 06526656 ~Sieame | ¥ _ |
. F Calcuilado
Coelacio : ;

Fipurz 5 —Recorte do resumo dos rezoltados obtidos pelo software de inferéncia estatistica,

8.4 Resultado Considerado

Fundamentado nos elementos e condigdes demonstradas no presente Laudo de
Avaliacio, alem do estipulado na NBE 14 633 sobre arredondar o resultado da avaliacio,
bem como os limites do mntervalo de confianca e do campo de arbitrio, desde que o ajuste final
nio varie mais que 1% dovalor avaliado. tem-se que o valor médio de mercado atribuido para

venda do imovel em tela em outubro/2023, &

e Valor Unitario: RS 274,66 /m” (duzentos e setenta ¢ quatro reais ¢ sessenta e seis
centavos por metro quadrado);
*  Valor Toial: RS 4.700.000,00 (quatro milhdes, setecentos mail reais).
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9 ENCERRAMENTO

Declara-ze que o presente trabalho foi elaborado de acordo com o codizo de étfica
profissional (Resolucio n® 1002 — 26/11,2002 — CONFEA), atendendo aos critérios e
metodologias estabelecidos em normas da ABNT, além de recomendacdes do IBAPE.

{Os signatanios colocam-se & disposicio para quaisquer esclarecimentos. sobre o
presente documento, que se fizerem necessanos.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado com 21 paginas,

assinadas digitalmente, além de anexos:

o _dnexo A— REILATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA
o dnexo B— REIATORIO FOTOGRAFICO
o Adsiewo C—ART:

» Anexo D— DOCUMENTACAO E MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

Bauru/'SP. 23 de outubro de 2023,

Q: =
AL%ED@%GPé SAAB HENRIQUE SVIZZERO BONI

Engenheiro Civil - CREA-SP 5069402284 Engenheiro Civil - CREA-SP 5069789633
Doutor em Eng. Civil ¢ Ambiental (Geotecnia) Moestre em Eng. Civil ¢ Ambiental (Geotecnia)
HSB ENGENHARIA LTDA.

CREA-SP 2222053 — CNPJ 34.703.920/0001-98
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Anexo 4 — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA
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Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

ENGEMAARIA

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor; H5B Enganharia

Modelo Glebas / Lotes - Rio Clara

Data do modelo: zexta-feira, 13 de outubro de 2023
Tipologia Lotes

2) INFDRthﬁES COMPLEMENTARES:

\arizveis = dados do modejo Gusnt:
Total de variaveis: g
Variaveis utilizadas no modelo: .4

Total de dados 40
Dados utilizados no modelo: 30

3 DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Data Texto

Oata de referénciz para 3 colets do dado,

(DD/MM/AAAA)

Miunicipio Texto Municipic do imovel Sim

Emdereco Texto Texto Rua gu Bairroonde o imovet se localiza Sim

Complemento Texto Texto Coordenadas Geograficas ou Setor Censitario Simi
(IBGE)

Informante Teuto Texto Mome ou identificacdo do informante Sim

Telefone Texto Texto Telefone.ou niomera de contato doinformante  Sim

Referencia Texto Endersco eletronico ou referéncis do imowvel Sim

Asfalto Mumerica Dicotomica fmidwel sem asfalto 2 guias implantadas = 0; Mao
fmidvel com asfalto e suias impiantadas = 1

Microlocalizacdo Mumérica Oualitativa Informa quanto a microlocalizacgo do imovel Sim

(Cadigos Alocados)

o municipio:

Glebas em areas ndo loteadas, emterra nua e
parcial ou integralmente recoberto com
vegetacdo native = 1;

Glebas ou Areas loteadas em zona de expansso
urbana; passivels de construcdo / Incorporacdo
com pouca dificuldade (ambientsl) = 2;

Areas loteadas inseridas no contexto urbanc e
prontos para construcao [/ incorporacdo = 3;

Areasem regides valorizadas com forte vocacdo
comercialflogistica/industrial, eventuaimente
com frente para corredores comercisis ou
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rodovigs importantez =4,

Infraestrutura Mumerica Quantitativa Mumero de itens de infraestrutura disponiveis  Nao
no imovel, com referénciz no Codigo Tributario
Macionak

I- Meio-fioou calcamento, com canalizacdo de
aguas pluviais;

|I- Abastecimento de agus;
I1l- Siztema de esgotos sanitarios,

I%-Reade de lluminacéo publica, com ou sem
posteamento para distribuicdo domiciliar;

Y- £scola ou posto de saude no raio de 3km

Renda Mumerica Proxy Variave! para localizacdo - Renda |BGE 2010 MEo

Dist. Centro MNuméerica Quantitativa Distdnciz sproximada do imadvel ac centro do Sim
municipio dz Rio Claro/5P.

Area Total Mumerica Quantitativa Ares total doimovel medida em m?® Sim

Valor Total Numerica Dependente valor total do Imavel MED

Valor Unitario MNumérica Dependents Valor total do imove! dividido pela area total do N3o

imovel - B5/m”

Valor Un. Homog,  Numerica Dependents Valor Unitdrio * 0,95-Trata-sede correcdodo Sim
valor do imovel considerando que foram
utilizados apenas dados de oferta - RS/m?

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Wicrolocalizacio 1,00 400 3.00 218
Dist. Centro 1,50 1600 1410 564
Erea Total 510,00 6589300 55.283.00 1250212
Valor Un, Homog. 5767 950,00 852.33 506,67

5)  COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Coeficiente de correlacao: 0,5122402 /0,BO0FE730

Coeficiente de determinacdao: 08321823
Fisher-Snedecor; 57,85
Significéncia do modelo (%) 000

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
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Distribulcao dosresidiios Curva Normal Modelo |
Reziduos situados enfre -lo e+ 1o B g0%
Residuos situados entre -1,840 e + 1,640 90% BO%:
Residuos situados entre -1 86ce + 1,96G 95% 100%

i OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAD:

Cwantidade de outliers: 0
% de autlisrs: 0.00%%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fante d= variagio | 58ma dos Graus de Quadrsdo ¥

- - |Ousdrados | Liberdade Médic | :
Explicada 15,470 3 5160 57,853
M&o Explicada 3122 35 0.089

Total 18.601 3B

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

I [Walor Un. Homog.) = +6,23952156 +0,2398057122 *Microlocalizacao -0,05513716487 * Dist. Centro -3,248562203E-05* Area

Total

. FUNCAD ESTIMATIVA (moda):

Valer Un. Homog. = +468 8738673 * gt +0,2388957122 * Microlocalizacao) * et -0,05513716487 = Dist Centro) * e
-3,248562203E-05 * Area Totsl)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor Un. Homog: = +512.6131275 * en| +0, 2388957122 = Microlocalizacdo] * et -0,05513716487 = Dust. Cantro) * e
-3, 248562203505 * Area Total)

L FUNQEO ESTIMATIVA [média):

Valor Un: Homog. = 45359899675 * en +#0, 2388957122 = Microlocslizacso) = et -0/05513716487 = Dist. Centro) *= 28

-3 74RR62203E-05 * Area Total)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):
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Variaveis_ | EFIET]

Microfocalizacdo 3,52 0,12
Dist: Centro -3,02 047
Area Total ¥ -8.70 0,00
Valor Un. Homog. Infy) 28497 o.oo

11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Varigvel [ &= [ aa [ 22 [ «3 v

Microfocalizacdo wl Q.00 -0.42 | -0,26 054
Dist. Centro X2 -0.42 0.00 0.33 -0,61
Area Total K3 -0.26 039 0,06 -,52
Valor Uin. Homog. Y 54 -0.61 0,82 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Wariavel | Alizs ~x1 | x2 | x| y

Microlocalizacdo wl 0,00 ejalt 0,37 0,51
Dist. Centro N2 004 .00 0.2z 045
Area Total X3 Q.37 0,22 0.00 0.83
Valor Un. Homog. Y 0,51 0,45 0,83 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado |  Residuo | Residuo(%) | Residuc/DP |  DCook |
_'[ 805 370 0,26 6,48013% 0.870EZ22 0,22835500
_ﬂ 436 4 .30 0,06 1,4206% 0,207383 0.00441900
ﬂ 4 68 4,97 0,29 -5, 2332% -0,976073 006203100
4 502 5,24 3,22 -4.3735% -0, 735722 0,81661500
5 511 4.97 0,15 2 BE60% 0487481 001547300
5 517 575 -0.58 -11,1051% -1,938957 0.07240300
5-7 5,35 5,91 -0.56 -10.3840% -1,861058 0,13739600
E 5,47 S.E7 -0,40 7.2931% -1.336792 005674300
5 5.62 597 0,15 -2,6364% -0, 486078 0,80992700

i1 2] 5,72 5,60 0,11 1,5793% 0378877 0,00156200
J-ix 576 5,88 0,12 -2,0222% -0.300273 0,12643000
H 5,81 6,25 -0,44 -7.5921% -1, 476166 0,02675300
!-:3 5,84 5,58 -0,04 -0, 7453% -0, 148239 D,00023300
18 5,94 b, 14 0,20 -3, 2940% -0,655200 0,00660000
s 6,12 £, 46 -0,34 -5.5546% -1,137952 0,0219870D0
__'[ﬁ 6,12 613 -0.01 -0,09533% -0,019546 0, 00002800
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37 b.14 5,79 0.36 5, 7812% 1,182198 0,01184400
18 6,16 545 0,30 4.8072% -1,011530 0,01737300
19 5,16 515 -g,eo0 -1,5811% -0,318005 0.0000RACD
20 6,16 8,01 0,15 2,4526% 0,506146 0,00231700
23 6,16 £31 0,15 -2 4256% -0;500724 '0,00265800
£z £.21 B.21 0,00 0,0135% 0002882 0,00800000
23 5,27 543 0,16 -2,5576% 0537107 0,00400700
T 535 5,15 019 30828% 0.650741 002001000
25 6,40 6,77 0,37 -5,7322% -1,22929) 002887200
25 6,51 6,19 0,31 4 7940% 10448432 D,01074800
37 B.57 £.50 0,06 0,9795% 0,215544 0,00324700
s 657 5,54 0,03 0,4313% 0,094859 0,00014000
29 5,52 557 0.01 0.0502% 0012885 0.00000800
30 £.61 5,35 0,26 3,8794% 0,85800% 0,01010400
34 6,63 6,48 0,15 7.2742% 0505140 '0,00394500
37| 6.64 £,61 0,03 0,5037% 0112025 0,00021000
33 6,70 6,45 0,23 3,4872% 0,731858 000945700
34 570 5,15 0,55 27100% 1 841604 002002200
35 6,71 6,43 0.28 4.7214% 0,94E545 001219800
‘36 673 6,79 0,07 -0,9676% 0217913 '0,00097000
37 6,80 £,54 0,25 3,7704% 0858214 0,01654600
38 681 5,36 0,45 E.5220% 1,509505 0,02794800
33 5,86 5,39 0,57 2,3516% 1,804457 005680200
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14) TABELA DE FUNDAMENTA!';EG - NBR 14653-2
tem | Deccrigio |ermum ‘Grau Il Grau | | Pomstos
1 Caracterizacdo do imavel | Completa quantoa Completa quanto as Adocdo de situagdo 3
svaliando todss a5 varidvels variaveis utilizadas no | paradigma
anzlisadas modelo
z Quantidade minima de & (k+1), ondek &o 4 lk+1l), onde k &0 3 {k+1), ondek € o 3
dados de mercado, numero de variaveis numeros de varigyeis numero de variayeis
efetivamente utilizados | Independentes independsntes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentscido de 2
de mercado informacdes relativas | informacdes relativas | informacdes relativas
a todos os dadose & todos os dadose aos dados e variavels
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modslagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
g caracieristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacio Mo admitida Admitids paraapenas | Admitida, desdeque: |3
uma variavel dzsde a!as madidas das
‘que: alas medidas das | caracteristicas do
‘caractericticaz do imovel avallando ndo
imovel svaliandondo | sejam superiores a 100
zEjam sUperiores s % do limite amostral
100% do limyite supeErior, nem
amostral superjor, inferiores @ metade do
nem Inferiores 5 fimite amostral
metade do limite inferior: bl o valor
amostral Inferior, b) o | estimado nao
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor caloulado ne limite.da fronteira
limite da fronteira amostral, pars as
smostral, parg a referidas varigvels, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em modula
5 Nivel de significancia 1o 0% 30% 3
fsomatorio do valor das
duas caudas) maximo
para & rejeicdo da
hipotese nufa dz cada
regressor {teste bicaudal
& Mivel designificancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido cars @
rejeigao da hipotese nula
do modelo atraves do
teste F de Snedecor

HS8 Engennana Leds —CNPL: 34.702.820/0001-58 — Fone: {14) 3231-2204 [/ 39677-2878 —henrigussbon@smail.com




SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

ENGEMAARIA

15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regress3o Linear na forma direta

o
ﬂ [
] i
E b o
7 :
|.u el
e — : — _— —
100 200 300 400 500 600 700 800 200
Observado
Residuos da Regressao Linear
Residuos Regressio
25
2 s B
T T TN R LTI PN IVES g
&
1 -] - -
& e s 9%
S s o A B °
]
= . o e
!_5_5 s .n.!......._ﬂ_ﬂ. e
[+ a a
£ i P Rty s IR
8 .
As4 i [ =
2 a®
-2,5 Y
4 5 B
Valores estimados

HS8 Engennana Leds —CNPL: 34.702.820/0001-58 — Fone: {14) 3231-2204 [/ 39677-2878 —henrigussbon@smail.com



SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

ENGEMAARIA

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa plArea Total
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17 TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
D Bﬁi Dats ‘Municipio
i

1 05/10/2023 Rio Claro Entre Av. Brasil e Rd 354390705000200
Wilson Finardi -
Distrito Industrial

2 13/10/2025 Rio Claro Est. p/ Ajapi - Distrito 354390705000203
industrizal

3 05/10,/2023 Rin Claro Av 1 AssistEncis - 3543907 15000001
Jardim Nowvo

- 04/10/2023 Rio Claro Ay synthes g/n - 354390705000183
Distrito Industrial

5 05/10/2023 Rio Claro Ayv.1 Aszisténcis - 354350715000001
fardim Mowvo

B O05/10,/2025 Rio Claro Av. 1A, n21-jardim 354390705000081
do Horto

7 0410/2023 Rin Claro S5F 310 - Chacara Bom 354390705000038
Retiro

-] 0s/10/2023 Rio Claro Rug 3, Estr Ajapl - 354390705000253
Distrito Industrial

9 a5/10/2023 Rio Claro Jardim Figueira 3543907050002 35

10 Q&/10/2023 Rio Claro Av:Suecia, 53 - Distrito | 354320705000183
Industrial

11 04/10/2023 Rio Ciaro Ettrada Rio Claro - 354390710000001
Ajapi

13 05/10/2023 Rio Claro Av 1 {500 mitda 3543907050001E89
av.Brasil) - Parque dos
Eucaliptos

13 04/10/2023 RioClaro Distrito Industrial 354390705000183

14 05/10/2023 Rio Claro Prox SP191 km B5 - 354300705000183
Distrito Industrial

i5 05/10,/2025 Rio Claro Vila Anhanguera 354390705000206

16 04/10/2023 Rio Claro BR 354 - Chdcara Lusa | 354390705000085

iF D4/10,2023 Rio Claro Av.Brasil, 7200 - 354350705000189
Distrito Industrial

iB 05/10/2023 Rio Claro Rua 2 VL&, 222 - Vila 354350705000206
Anhanguera

19 05/10/2025 Rio Claro Residencial Bosgues ge | 354390705000178
Rio Claro

20 05/10/2023 Rio Claro Av.A -1M - Parque 3543907050001 89
Industrial Margarete

21 13/10/2023 Rio Claro Est. Mun. do Sabrado - | 354390705000183
Bog Esperanca

22 13/10/2023 Rio Claro Corporate Park - F354390705000189
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Loteamento Industriat
23 13/10/2023 Rio Ciaro Profong. Rua Dois IC - | 354390705000064
Jardim Centenario
24 04/10/2023 Rio Claro Av Tancredo Neves 354390705000085
1008 - Chacara Lusa
25 13/10/2023 Rio Claro Estadic.- Rio Claro 354390705000011
26 05/10/2023 Rio Claro Av:Saburd Akamine 354390705000101
n22029-- lardim
Matheus Maniero
27 05/10/2023 Rio Ciaro Rual -lardim F543090705000061
Pauliziz
28 05/10/2023 Rio Claro lardim Residencial das | 354380705000092
Palmeiras
29 a5/10/2023 Rio Claro Rua um-Estrada F54390705000158
Municipal Sobrado -
lardim 530 Caetano
30 06/10/2023 Rio Claro Vila Anhanguera 354300765000206
31 05/10/2023 Rin Ciaro Av 13, n22 -lardim F54390705000007
Mova Veneza
32 05/10/2023 Rio Claro Rua 2 VLA, 1000-Vils | 3534350705000206
Anhanguera
33 13/10/2023 Rio Claro R. 1 NV - Nowa Veneza | 352300705000007
34 05/10/2023 Rio Claro Ay. 12, n2297 - Iardim | 354320705000083
Brasilia Il
35 O05/10,/2025 Rio Claro Av. M35 n2275- F5£300705000152
lardim Floridiana
36 0410/2023 Rio Claro Rugs 20 A e=g 108 - 3548300705000146
Bela Vista
37 04/10/2023 Rio Claro RA19avl151I7 n2360 - 354350705000037
Consolacdo
38 06/10/2023 Rio Claro Est, Mun: do Sobrado - | 354390705000183
Bairro S8c Cactano 2
38 05/10/2025 Rio Claro Rod-Washington Luiz F54£390705000245
001 - Jardim
Anhanguera
40 * 05/10,/2023 Rin Claro Rus 16 x Rua A - 3548300705000064
Jardim Centenario
D Hﬂ Informants Telefons ‘Referéncia
1 ¥avier Camargo (19)3522-7T777 httpsf fwaviercamargo com_br/imovel /155915 /ar
Imobiliaria ea-distrito-industrial-rio-claro/
z Rino Imoveis {19) 3526-3000 hitps:/fwww rincimoveis.com.br/imovel/area-
de-51-000-m-zetor-industrial-rio-ciaro/ARDOOS-
RINP?rom=zale
3 Rodrigues Barros (19) 98856-2020 https:/ fwwwe vivareal .com brfimovel flote-terre
Consult tmob Ltds no-jardim-novo-bairros-rio-claro-24768mZ-ven
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da-R52800000-id-2602615384/

Luis Botelho imaoveis

(14} 99604-86E6

httpst/ fwww zapimoveis.com:br/imaovel/venda-
terreno-lote-condominio-distrito-industrial-rio-
claro-=p-26300m2-id-2639711463/ utm_mediu
m=zshared_link&utm_source=direct

BDL Solugdes
Imobiliarias

{19) 99975-9R57

https:/ fwww. zapimoveis com.brfimovel/venda-
terreno-lote-comercial-centro-assistencia-rio-cl
aro-sp-24767m2-id-26063 20220/ futm_mediu
m=shared_link&utm_source=direct

Colliers International
do Brasil Consultoria

{11) 3323-0000

https i fwww . zapimoveis.com.orfimovel/venda-
terreno-lote-comercizl-jardim-do-horto-rio-clar
o-5p-23112m2-id-24B4197492  Futm_medium=
shared_link&utm_source=direct

Xavier Camargo
Imobiliaris

(18) 3522-7777

httpss/ fwww vivarszl com Grfimovel flote-terre
no-chacara-bom-retiro-bairros-rio-claro-27000
mZ-venda-R55000000-id-2642 768956/

Zonta Imoyeis

{19} 3023-5959

httos -/ feeww vivareal .com brfimovel/lote-terre
no-distrito-industrial-bairros-rio-claro-8125m32-
vends-R52290000-id-26454 81028/

Pecini Imobiltaria

{19} 3522-9955

nttosy fwwwovivareal com orfimovel/lote-terre
no-jardim-sao-paulo-ii-bairros-rio-ciaro-28833
mZ2-venda-R538600000-id-2605625556/

10

Salazar Imovsis LTDA

[47) 3801-0547

https:y/ fveww vivarsal com br/imovel/|lote-terre
no-distrito-ingd ostrial-bairros-rio-claro-21729m32
venda-R56950000-id-2613351423/

Rino Imoveis

(19} 3525-3000

https:/ fwww vivareal. com.brfimovel/lote-terre
no-ajapi-bairros-rio-claro-59685m2-vendzs-RSZ00
0000-id-2567757 794/

1z

Rino Imoveis

{19} 3525-3000

https:/ fwww vivareal.com.or/imovel/iote-terre
no-pargue-dos-eucafiptos-bDairros-rio-claro-360
0Om2-venda-A51260000-id-2567757226/

3

Azul ITmaoveis

{12) 3532-1989

httpsffwww vivareal. com.br/imovel/lote-terre
no-distrito-industrigi-bairros-ric-claro-10000m32
-venda-R54000000-id-25404 25803

i1

Xavier Camargo
Imiobiliaria

(19) 3522-FTT77

hitosffwww vivareal com brfimovellote-terre
no-distrito-ind ostrial-bairros-rio-claro=-5000m2-
vienda-RSZ000000-id-2642768704/

=
L

Rino Imoveis

{19} 3525-3000

https:/ fwwwe vivareal com brfimovel flote-terre
no-vila-anhanguera-bairros-ric-claro-2720m2-y
enda-R51300000-id-2624684527/

15

Faria & Nogueira

{19) 3023-6107

https:/ fwww vivareal . com.br/imovel/lote-terre
no-chacars-lusa-bairros-ric-claro-26000m2-ven
da-A512500000-id-2582358713/7 ab=eup-as-t
est-viva*3AE

17

Cyro Cansiglieri Orsi

{19)993319-5000

https:y/ faeww vivarsal com br/imovel/|ote-terre
no-distrito-industrizl-bairras-rio-claro-18524m2
venda-R59111060-id-2623333735/

18

Pecini imaobiliaria

(19) 3522-0955

httpss/ fwww vivarszl com Grfimovel flote-terre
no-vila-anhanguera-bairros-rio-claro-2720m2-v
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enda-R51350000-id-2605627798/

Azul Imoveis

(12) 3532-1989

https:/ fwrww vivaresl. com brfimovel/lote-terre
no-residenciali-bosgues-de-rio-clara-bairmos-rio-
claro-6004m2-venda-R53000000-id-262 388381
af

NEWCORE

{11} 4530-4274

https:/ fwww vivareal.com.or/imovel/iote-terre
mo-pargue-industrial-margarete-bairros-rio-ciar
o-10000m2-venda-R34993310-id-2648249586/
P ab=sxp-sa-test-vivaTe3AE

1

Rino Imaoveis

{12) 3525-3000

https/ fwww . rincimoves.com.br/imovel/area-
fe-4-253-m-bos-esperanca-rio-claro,/AR000E-R|
MP#from=zaie

Litholdo Imiaveis

[19)92504-6064

hitps:/fwww litholdoimoveis com brfimovelfts
rreno-iote-a-venda-2000m2-distrito-industrial-r
io-claro-sp-id-76

Rossi tmovels

{19} 3023-0445

httoes:/ frossiimoveizrc.com . br/imovel fvenda/te
rreno/rio-claro/jardim-centenario/ 3179

24

Rino Imoveis

{19} 3526-3000

nttosy fwww vivareal com orfimovel/lote-terre
no-chacars-lusa-bairros-rio-ciaro-3253m2-vend
g-RE1975000-d-2638853485/

25

Rossi Imoveis

[19) 3023-9445

httos:/ /rossiimoveisrc.com: br/imovel/venda/te
rreno/rio-clarofestadio /B854

Waiomi & Fernandes
Corretors de imoveis

{18) 3557-1428

httpss/ fwww vivarszl com Grfimovel flote-terre
no-jardim-mathesus-maniero-bairros-rig-claro-8
BOOmM2-venda-RS6200000-id-2650366671)

27

Schio lmadveis

{19} 3534-3344

httos -/ feeww vivareal .com brfimovel/lote-terre
no-jardim-paulista-bairros-ric-claro-16000m2-v
enda-R512000000-id-2581906654/

28

Faria & Nogueira

{19} 3023-6107

nttosy fwvwnw vivareal.com brfimovel /fardim-res
idencial-das-palmeiras-bairros-rio-claro-3300m
Z-wenda-R54125000-id-2582358709/

24

Azul Imoveis

{19) 3532-1989

httos:/ fwewnwe vivarezl.com brfimovel/lote-terre
no-jardim-sao-castano-bairros-ric-clarcg-2240m
2-wenda-R51700000-id-26238E0063/

30

Corier moveis

{18) 3534-1560

https:/ fwww cortezimoveis com. br/fimovel fare
a-de-5-400-m-vila-anhangusra-rio-clarc/ARGOO
1-COYX Mrom=zale

Estrutura imovels

{19} 3024-3000

mttos s/ feewwe imovelweb com br/propriedades/
terreno-padrac-em-rie-claro-2979678124 himl

Ayka Imoveis

{19) 95112-4000

nttosy fwww vivareal.com or/fimovel/lote-terre
no-vila-anhanguera-bairros-rio-claro-5420m -y
enda-R54390000-id-2582603045

33

Rossi Imoveis

[19) 3023-9445

hitosf/rossiimioveisrc.com br/imaovel /fvendaite
rrenc/rio-clarofjardim-nova-veners/ 4308

34

Azul Imoveis

(19) 3532-1989

https:/ fwwwe vivareal com brfimovel flote-terre
no-jardim-brasiiiz-fi-bairros-rio-claro-937 2m2-v
enda-REE000000-id-2623879754/

33

Bruno Sortolai

{19) 98713-7675

https:/ fwww. zapimoveis com.brfimovel/venda-
terreno-lote-comercial-jisrdim-floridiana-rio-cla
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ro-sp-1272m2-id-2622747518Futm_medium=z
hared_link&utm _source=direct

36 ¥avier Camargo (18) 3522-7777 https:/ fwww zapimoveis_com:brfimovel/venda-
Imobiliaria terreno-lote-condominio-bela-vists-rio-ciaro-zp
-1197mZ-id-2642767463/7utm_medium=share
d_link&utm_source=direct

37 Azul Imoveis {15} 3332-1989 https:/ fwww vivareal . com.br/imovel/lote-terre
mo-cansolacao-bairros-rio-claro-2543m2-venda-
R5o000000-id-2 549352016/

38 Henrigue Imoveis BC (19) 3557-6240 https i fwww . henrigueimoveisrc.com:or/comer
ar/sp/rio-claro/sao-ca=tano-2 farea,/ 70733447

34 Murilo Alcantara (15) S8883-3000 hitps )/ fwww vivareal.com brfimovelflote-terre

Ribeirc mo-jardim-anhanguers-bairros-rio-clarc-1 2000

mZ-venda-RS12000000-id-26476991 77

Al * Rodrigo Loterio {19} 3335-00970 https:/ fwww rodrigoloterio.com br/1277/imov
giz/venda-terreno-jardim-centenario-ric-claro-=
p

Varidveis Numericas:

) e[ eest | Rends Valoret
1% m Iﬂ 1. ik 1 i

1 B 2.075.88 3,80 6589300 4.000.000,0
1)

2 1 1 3 1.513.17 8,50 51.000,00( 4.200.000,0
o

3 g 1 1 218369 12,80 2476800 2 800.0C0,0
a

.1 [E 1 2 227,73 5,50 26.300,00( 4.208.000,C
4

5 0 1 1 2.183.69 12,80 2476700 4.335.000,0
O

L] 1 2 5 2.247,53 3,80 2311200 4.250.000,0
4]

7 1 3 5 367057 3,10 27.000,00( 6.000.000,0
o

8 0 1 1 2345 B4 5.60 913500 2.290.000,6
o

9 1 3 5 4.305,31 4,10 29:833,00| 8.600.000,0
O

10 1 2 4 22FF TS 740 21.722.00| 6.950.000,0
4]

11 1 Z 5 17701 15,00 5:265,00| 20000000
o

12 0 2 4 1.637.,86 g.40 360000 1.260.0000
o

13 1 2 4 2203 7.40 10:000,00] 4.000.000.0
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0
14 1 2 4 2.277.73 7.60 5.000.00| 2.000.000.0
o}
13 1 2 s 214572 3.10 2720.00| 1.300.000.0
o
15 1 4 5 7.328 40 400 2600000| 12500000,
a0
17 1 2 4 1.637,86 500 18592400| 9.111.0800
o
18 1 2 5 2.14572 3,10 2.720.00| 1.350.000.0
o
19 1 7 s 136238 480 5.004,00| 3.000.0000
o
20 0 2 4 163786 6.20| 10.00000| 4.999.310,0
0
71 1 2 5 237773 4 80 4.753.00| 2.130.000.0
o
22 1 2 4 1.637 85 £.00 2.000,00| 1.050.0000
o
23 o 2 l 151881 510 1793.00| 1.600.0000
¥}
24 0 1 4 2 328,40 4,00 3.293,00| 1.975.000,0
i}
23 1 3 5 285328 2,70 1100.00] 700.000,00
26 0 2 a 1.675,00 430 8.800,00| £.200.000,0
o
37 1 4 5 265384 3.10| 16.00000| 12.000.008,
oo
28 1 3 s 1.921,50 430 5.500.00| 4.125.000.0
o
29 1 3 5 216317 3.60 2.240.00| 1.700.000,0
0
30 0 2 4 214572 3,30 5.400,00| 4.200.000,0
o
31 2 5 1.725,27 3.80 510,00| 482.000,00
3z 3 s 214572 3.10 5.44000| 4.350.000.0
o
33 1 2 5 179527 3,60 1.737,85| 1.480.000,0
0
34 1 2 5 1.559,29 480 9.372.00| B.000.000.0
o
35 1 2 5 1.486,00 430 1.272,00| 1.100.000,0
o
36 1 3 5 4144 45 2,30 1197.00| 1.050.000,0
o
37 1 3 5 7 682,96 1,90 9.545,00| 5.000.000,0
o
38 1 2 4 227773 .30 z.100.00| 2.000.000,0
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o

39 1 3 357171 5,00 12 000,00 12.0600.000,

oo

A0 * 1 3 1518 81 370 600:80| s00.000,00

D |Desabil|  Valor

1 80,70 57.67
2 B2,35 78,24
3 113.05 107.40
4 160,00 152,00
5 175,03 166,28
5 185,62 176,34
7 222,22 211311
k) 250,96 23841
g 20022 27571
10 319 85 303,86
i1 335,29 318,52
12 350,00 332.50
13 100,00 380,00
i4 400,00 330,00
15 477,54 454 34
156 AB0.TF 256,73
17 490,00 465,50
18 106,32 471,51
19 400 57 £74 6B
20 459,93 274,93
21 500.82 475,78
2 525,00 498,75
23 557,72 520 B4
24 502 78, 568,77
25 536,36 204,55
26 704,55 559,32
27 75000 71250
28 750,00 712,50
23 75803 720,58
30 Fir 78 738,89
31 800,00 7000
32 206,09 765 64
33 851,63 2059 05
34 85361 810,93
33 86478 821,54
35 877,19 833,33
37 Qa2 of BO95. 76
38 052 38 a0a 76
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39

1.000,00

950,00

40 =

1.000,00

250,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

s|move] avaliando 1:

Estimativa Mods _Media _Amplitude __ Graude Precizao
Valor Minimo 238,59 27175 13.13%

Valor Madia 27466 300,28 313,97 - Hl

Valor Masimo 316,17 345,66 361,43 1511%

Dados do imovel avaliando:

e

13/10/2023

Data =
Municipio Rio Claro -
Endereco Mat 14399 Estreda Municipal -
de ipeuna = Avenida 13
Complementio 22°75°37.3"547°35'17 8"W -
Informante Contratante =
Telefone - -
Referéncia - -
Microlocalizacio 1,00 W&o
Dist. Centro 4.00 B
Area Total 17.027,80 Mio
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Relatorio Fotografico
Imoével Matricula 14.399

» Rio Claro/SP
ENGENHARIA

HSB ENGENHARIA CNPJ:34.703.920/0001-98
Tel. (14) 59677-2878 -E-mail - henriquesboni@gmail.com
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Imoével Matricula 14.399

e Rio Claro/SP
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Tecnico

ALFREDO LOPES SAAB

Tibo Proficsionall  Engenheire Civil

Emprezz Tongratada: HENRIQUE SVIZZERO BONI ENGENHARIA EIRELI

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 12

ART de Obra ou Servico
28027230231591948

Coautonia- vinculada & 28027230231590748

snF- 2613608094

Registm 5069402284-SP
ﬂeg,"s:rn.' 1122953-5'3

Z. Dados do Contrato

Contratzntz: MUNICIPIO DE RIO CLARO

CrECHEL- 45, 7T4.064/0001-88

Engersce: Estrada ESTRADA 3, 945 W
Complemento: Pago Municipal Baure: FONA CENTRAL
Cz=zce Rio Claro UF: sp ZEF 13500-907
Contrate: 21772013 Caignrsdoem Vinculsdz 3 At n®
Vahor RE 98951,94 Tipe de Contratznts: Pessos Junidicz de Direito Publico
Agao Institucional
3. Dados da Dbra S2mvigo
Enderego; Estrada ESTRADA 3, 343 "
Complemenie: Pago Municipal Bawro: ZONA CENTRAL
Cidade: Rio'Clare WF: 5P CEF: 13300-307
Diats d= fnigio: J4A0/203]
Frews3g de Termme: 0441212023
Coordensdas Geograficas
Finzlidade Comercial Codiga:

Froprietdno: MUNICIPIO DE RID CLAROC

CPFACNFL 45,774 0B4/D001-B5

4_Atividadz Técnica

Duantidade Linidade
Elaboragdo
1 Laudo de imaveis 12,00000 unidade
Execucao
2 Avaliagao de imdveis 12,00000 unidade
Apos a conclusao das siividades tecnicas o profissional devera proceder 2 baiva desia ART
— 5 Observagtes

ESTS ART AEFERE-SE 40 CONTAATO W° 272023 DE CONTRATAGAD DE EMPRESA SPECIALIZADS DE ENGENHARLA PARA ELABORACAD DE AVALIACEAD E PERICIA DE
MERCAND OE 12 (DOZE) IMOVELS MUNICIPARS DA CHDADE DE RB0 CLARD, ATENDENDO A SECRETARIA MUNICIFAL DE PLANEJAMENTO E HABITAZAD.

&.Declaragoes

Aoessibilidade: Declaro que 3s regras de acessibilidade previsiss nas normas téonicas dz AENT, na legislagac especifica & no Decreto n®
£.296_de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam 35 atividades profissionais acima relacionadas.



T Enfidade de Classe

AS SDC.I!AGACI D05 ENGENHEIRDS, ARGQUITETOSE AGRONOMOS
DE BAURU - ASSENAG

B Aszsinaturas
Deciaro serem verdadeiras a5 informagdes scima

i de

Local daiz

A LFEEW LIDE' % 5 SAAE -CPF: 321.463 21644

MUNICIFID DE RID CLARO - CPFICNP. 45 774 05450000183

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informagces

- A presente ART encontra-se devidamente quitads conforms dados
constantes no redape-versao do sistema. cerhificada pelo NossoNomern.

- A sutenticidade deste documento pode ser verificada no sitz
wenncTeasp.ong. br ou weww confea.ong br

- & guardz da viz assinada d3 ART ser3 de responszshilidade do profissionzl
e do contraiante com o ohjetivo de documentar o vincabo contratual

(WL OIS,
ot C
E-mail’ acessarlink Fafz Conosco dosite soims

WValor ART A2 5662 Registrada em: G102023

impresso em: (GFMD2023 08:-23.42

Walor PageRE BB

Nosso Numers: ZBEIT2I0239551948 - Vers3o do sistama



Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 12

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART : ART de Obra ou Servico

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230231590748

Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Tecnico

HENRIQUE SVIZZERO BONI

Tibo Proficsionall  Engenheire Civil anF- 2615454234
Fzgiztre S069T80633-SP
Emprezz Contratzds” HENRIQUE SVIZZERO BON| ENGENHARIA EIRELI Aegatro £222053-5P

I. Dados do Contrato

Comtrarzms: MUNICIPIO DE RIO CLARD CEFCHEL 45,7 T4.064/0001-88
Engereco: Estrada ESTRADA 3, 945 i

Complementa; Pago Municipal Sz ZONA CENTRAL

Cidsd=: Rio Claro uF: 5p CEF: 13500-307

Contrate: 21772013 Celebrzdoem  D4/08/2023 \inculads a Amn®

Vakor RE 94951,94 Tipe de Contrgtants Pessoa Jundica de Direito Publico

Acao Institucienal

3. Dados da Obra S=rvigo

Endersco: Estrada ESTRADA 3, 345 [y
Complemenio: Fago Municipa! Ezuro: ZONA CENTRAL
Cidade-Rio'Clarc UF: 5P CEF: 13500-907

Diats d= fnucio: 04/03/202]

Fraws3o de Termme: B4M2I2023

Coordenadas Geograficas

Sinzk2zdz Comercial Cadigs:

Froprietdnio: MUNICIPIO DE RID CLAROC CPFACNFL 45,774 0B4/D001-B5

4_Atividadz Tecnica

Quianiidade Unidade
Elaboragao
1 Laudo de imaveis 12,00000 unidade
Execugao
2 Avahagao de iImdveis 12,00000 unidade
Apos 3 conclusao das stividades eonicas o profissional devera proceder 2 baiva desta ART
5. Observacbes

EST4 ART AEFEAE-SE A0 CONTRATO W°-247/2023 DE CONTRATAGAD DE EMPRESA SPECIALIZADA DE ENGEMHARIA PARA ELABDRAGED DE AVALIAZAOQ E PERICIA DE
MERCADD DE 12/{D0OZE) MOVES MUNICIPARS; ATENDERDO & SECRETARIA MUNICIPAL GE PLANEJAMENTS E HABTTAGAD.

&.Declaragoes

Aoessibilidade: Declaro que 3s regras de acessibilidade previsiss nas normas téonicas dz AENT, na legislagac especifica & no Decreto n®
£.296_de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam 35 atividades profissionais acima relacionadas.



T Enftidade de Classe

AS SDC.I!AGACI D05 ENGENHEIRDS, ARGQUITETOSE AGRONOMOS
DE BAURU - ASSENAG

B Aszsinaturas
Deciaro serem verdadeiras a5 informagdes scima

de

Local cais

HEMRIQUE SVIZZERG BONI - CPF- 353, 480.458-95

MUNICIFID DE RID CLARO - CPFICNP. 45 774 05450000183

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informagces

- A presente ART encontra-se devidamente quitads conforme dados
constantes no redape-versao do sistema. cerhificada pelo NossoNomern.

- A sutenticidade deste documento pode ser verificada no sitz
wenncTeasp.ong. br ou weww confea.ong br

- & guards da viz assinada d3 ART sera de responszhilidade do profissional
e do contraiante com o ohjetivo de documentar o vincalo contratual

(WL OIS,
ot C
E-mail’ acessarlink Fafz Conosco dosite soims

Valor ART RS 254,59 Regisirada em- 03102023

impresso em: BAMOD2023 18:55:43

Walos PageRE 254,59

Nosso Numers: ZBEIT2IO239550748 - Vers3o do sistama



Anexo D— DOCUMENTACAO E MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

HES Engenhanz Ltda — CNPT: 34 703 52000001-98 —Fome: (147 3231-1204 /95677-2878 — hanngrizshom @ zasl com



@ PREFEITURA MUNICIPAL DE R1O CLARO
ESTADO DE SAO PAULO

CROQUI DE LOCALIZACAO (Lei complementar n®128/17)

PROCESSD DATA ESCALA
Ana Jilia Barbosa £ 15092023 L300

Logendas:

Locaizags 90 &8 Saquans Arms ], g deve om QUISSo iy sncontt e Sweimetn Uitens, (o ol
iucalica-we 00 Jonpeenin Dma ge Uoo Deernilead o (PJD) o= acome som 2
Ptk nees Catimmirnd (03 0, 540, 00001 e e P Cioe e BUTT 0 Mg e TR Chida
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~

IMOVEL: Uma drea de terreno de foruma irrsguluar, loos .
loteamento “Hova Venesma', nesta cidade, eituado paralel i{_
nna 4a Fepasa, entre a éstrada municipal de Ipelina e fu sia
avenida 131, ouja deseriydc inicis-se no crussamento dm;ﬁﬂ,ﬂn
mentos de prédios da avenida 9=NV (l=do par), cou a Tuk 4-NV,
(1ado par) e segue pelo alinhamentc de prédios da. mnih g -
NV (lado pur), aums disténcia de 50,00 metros, go

oom drea gue comsts pertencsr s Iramdos Jontaj daf vire

),

FICHA
4,399

|__1

1-.-._.

de 113% e segue nuna distincia da 2:500

jpat

reita num Angulo de 261k 5 e sague U
metros, encontrando o slinhmm‘lsn predd
(ladeo par), cenfrontando coa ir o't ncente a Artur Carvalho
dai vira & esguerds num &ngulo i ‘e segue pelo alinhamento
de prédios da avenida 13-3V (iad . par) nume disténecis de 160,04
metros; dai vira en curva % : num reio de 9,00 metros e
desenvolvimento de 14,14 M‘tﬁhﬂ  daf segue pelo alinhameato de
prédics da rua 5NV (1ade 1@“@*.‘“‘“ distancia de 152,00 zetros
cruzamento dos ali qtoe ﬂb prédiocs da rua-NV (lade par), -
com & aven.da §-0V {}ﬂﬁj #5;&:'“ da{ wvire & direita num raio-
de 9,00 matros s do® gimento de 14,14 metros; dsl wegue -
pelo alinhamento ".:'-Li: oe da avenida 9-8V (lado impar) numa
distancio ae Eﬁ,ﬂﬂrnn. sragamentcs doe alinhamentos de pre

dica da aveanids Q-ﬁﬂl (1ado {wpar) com & rua 5-NV (lado psr);

F-H!‘rmﬂ daf{ vira a di-

-

_.x-;!'_:' tancia de 156,00 -

VR0 2 - I[HSTIH E[Ill

g dai vira amﬁgmftzu& egguerda nua ralo da 9,50 metrop e Esen-
o de 14,14 nstroe; dal segue pelo ald

5t @ G-V (lado sar) numa distdneid de to
@ ~ PROPHIETARIO: Ot
-;t L0 AGILS R.2=11.389, neste cartdyio.

§ 05 ﬁﬂg’i‘t’u de 1.982.= 0 Oficial Maiqr: ot
8 HEL S l:”'

'||| -_‘? jif
!:'ﬂl‘ .399,~ Rieo Claro, 21 de junho de Q.- Procede-ge & ——
'mhﬂnta averbagéo por Mandado Judicial expedido noe sutos de-
| =ALTERAGRO DO LOTEAMESNTO NOVA VINEZA", (proc.08/89) e= 31/05/+:
1089, sssinado pelo Exmo. Sr. Dr. Regério Valdir Velhe MM. Juil

de Direito da 18 Vara Civel local, para ficar constando que o~
imbvel mqui matriculade veve sua descrigdio perimétrica sltera-
da, s gusl passou & ser a seguinte: " Uma drea de terreno de -
forna irregular, lecalirada no loteamento Kova Veneza, neskﬂ -
¢idade, com frente para & rua C, do loteamento dencainado -

29 Cartério do Registro de Imdvels

I’ﬁfmij % H

rloa M




E Micleo de Expansdo Urbana, entre a4 Rua D e = divisa da proprie
dade de Arthur {:mﬂhn medindo 156,l4metros de frente; dai -JI

:

vira & esquerda e em curva com desenvolvimento de 15, Bﬁmetmu‘
até encontrar o alinhamento de prédios da Hua D; daf segue pe-
1o referido slinhamento, na distdncia de 156,3%metros; dai wi
& diveita e em curva com desenvolvimento de 14,l4metros, Ate--
| encontrar o alinhamento de prédios da Hua B; dal vira & __”' _
da e segue na distancia de 59,62metros até atingir m-\‘lﬁlm -
com a propriedade de Arthur Micotti Neto, ¢onrrunt:mp dnae -
lado com propriedade de Jose Venezian; dai virn.n.uqmgrua e -
segue pela divisa com Arthur Micotti Neto, na d,ﬂtlnoil de —~-
42,25%uetros, até encontrar a divisa de pmpriﬂﬂhh Arthur -

Carvelho; dal vira & eaguerda e segue pela diwl
de Arthur Carvalho, na dist@ncia de 13,7 meé &1

neia de 2,50metros; -
daf vira 8 direita e segue ainda pela .;-‘- isa, na diatin-

Rua C, inicm desta descrigao, to ) 17.027 ,80metros qua
dradoe™, A Escrevente Habilitada | (#Ss. .= 0 Ofici=
al n—— r - 1

oxa|n oT9

s|jeAgul] Bp onsibay Op OlIQIIRD 57
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Municipio de Rio Claro
Laudo de Valor Venal

Certiddo N.o 2023 / 0103332

D peordo com & Lot Municipal Nr,2254/88 de 20 de dassmbro de 1988, fica estabelacido para o imdvel abaixo, drenk @ valarms voNas saguines:

Cadastro; :3.94.010.0004,001 [ S0285
Propralanc MUNICIPIO DE RIO CLARC
Enderego. ENVR, O
Complemmnio: SISTEMA DE LAZER
Bloco! Apm;
Bl JARDIM NOVA VENEZA
Quadra: * Lote 5
Area do Tereng 17,027,680 m2
Area de Construgso: 0,00 m2
Progo par metro quadrado de Termens | =11 14,77
Prago por matro quadnado de Construcio: RS 0,00

ValordoTemanp : RS 25150061
Valor Congirugie @ RS 0,00
Vinlar Vennl do Imévell RS 261.500.81

SDUZENTOS E CINCOENTA E UM MIL, QUINHENTOS REAIS E SESSENTA E UM CENTAVOS®-

Rio Ciarn, 19 de Sslembro os 2023 .

Obs: vilido ate 31/12/2023 , apds esta data o valor venal acima referide podera sofrer correcho pals IPCANBGE.
Cabo a0 adguirents providonciar o tranferincia de nome junio ao Cadastro Imobiliario Municipal apss o efetvo Registro de Eacrium.

Lel Municipal nr. 22541888
Lai Musicpal ne. 3704/2006




Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestio Territorial

CERTIDAO N.° 0798/2023

A Prefeitura Municipal de Rio Claro/SP, através de seu orgio estratégico Departamento de
Desenvolvimento Urbano e Gestiio Territorial da Secretaria Municipal de Planejamento ¢

Habitagfio, em consondincia com a Lei Complementar n® 128 de 07 de Dezembro de 2017:
PERMITE PARA APROVACAO DE PROJETO DE USO INDEFINIDO

Endere¢o: Rua 5 NV, Jardim Nova Veneza
Referéncia Cadastral: 03.04.010.0001.001

1. Zoneamento de Situagiio
1.1.  Perimetro: Perimetro Urbano (Art. 24)
1.2. Zoneamento: Zona de Uso Diversificado — ZUD (Ant. 35, 111),

2. Tipos De Usos Permitidos no Zoneamento (Anexo VII)

a. Residencial unifamiliar — R1, representado pela moradia unifamiliar, implantada
conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar; departamento de
expediente (Art. 44, 1);

b. Residencial multifsmiliar - R2, representado pela moradia multifamiliar correspondente
20 uso condominial vertical ou horizontal, excetuada a tipologia de vila, implantado
conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar (Art. 44, 1),

¢. Residencial multifamiliar do tipo vila — R3. representado pela moradia multifamiliar,
correspondente a0 uso residencial condominial, nas tipologias de unidades geminadas,
agrupadas ou sobrepostas, com acesso direto ao logradouro ou ndo, limitado a glebas ou
lotes com até 6.000 m? (Art, 44, V),

d. Nfo residencial nivel 1 = NR1, caracterizado como atividades nilo residenciais que nilo se
constituam fontes geradoras de trafego, ruido. incdmodo ou poluigio ambiental. limitados
até 250m* de drea construida computdvel: a) comércio de produtos ndo perigosos: b)
servigos pessoais: ¢) servigos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios ou de
apoio ao uso residencial; d) servigos de reparo ou de apoio ao uso residencial; ¢) servigos

de educagiio: estabelecimentos destinados ao ensino ou 4 prestagiio de servigos de apoio

Pagina | C*/



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestdo Temitorial

aos estabelecimentos de eénsino: [) servicos de saide, sem unidade de pronto atendimento
médico; g) servigos de hospedagem; h) fabricagdo de produtos alimenticios, incluindo-se
as padarias e congéneres e bebidas artesanais; 1) confecgdio de artigos de vestudrio e
acessirios que ndo utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos; j) associagdes
comunitdrias, culturais ¢ esportivas de cardter local; k) servigo ptblico ou social a cargo
da administragio publica. entidades paracstatais ot por entidade delegada pelo Poder
Pablico de qualquer esfera da Federagllo, e 1) artesanato (Art. 44, V1)

. Nio residencial nivel 2 = NR2, caracterizados como atividades nflo residenciais que nito
se constituam fonte geradora de trdfego, ruido, incomodo ou poluigio ambiental.
limitados até 600m* de drea construida computdvel: a) comércio de produtos ndo
perigosos; b) servigos pessoais: c) servicos de profissionais liberais, técnicos ou
universitirios ou de apoio ao uso residencial; d) drcas de lazer, cultura ¢ esportes niio
vinculadas a residéncia; e) servigos de reparo ou de apoio ao uso residencial; f) servigos
de educagiio: estabelecimentos destinados ao ensino 4 prestagiio de servigos de apoio aos
estabelecimentos de ensino; g) servigos de satde de pequeno porte: estabelecimentos de
pequeno porte destinados go atendimento 4 saiide da populagio, sem unidade de pronto
atendimento médico; h) servigos de hospedagem: i) local de eventos de pequeno porte
com lotagio de até 100 pessoas, incluindo os locais de culto; j) confecgdo de artigos de
vestudrio e acessdrios que nflo utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos; k)
fabricaglio de miquinas para escritorio ¢ equipamentos de informatica cuja incomodidade
esteja vinculada aos processos de montagem, nfio sendo processada qualquer operagilo de
wransformagio de materiais; 1) fabricagio de equipamentos de instrumentagio médico-
hospitalares, instrumentos de precisdo ¢ pticos, equipamentos para aulomag¢do industrial,
crondmetros e relogios cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem,
nio sendo processada qualquer operagiio de transformacdio de materiais; m) fabricagio de
produtos alimenticios, incluindo-se as padarias ¢ congéneres e bebidas artesanais; n)
preparagiio de couros ¢ fabricagiio de anefatos de couro, artigos de viagem ¢ calgados:
indistrias de artefatos de couro. sem operagdes de curtimento: o) artesanato; p)
associagdes comunitirias, culturais e esportivas de carater local; q) servigo publico ou
social a cargo da administragdo plblica, entidades paraestatais ou por entidade delegada
pelo Poder Piblico de qualquer esfera da Federagfo: r) edificagdes que abrigardo
quaisquer atividades descritas no inciso VII (Art. 44, VII).

Paginn 2



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano ¢ Gestllo Territorial

f. Nio residencial nivel 3 — NR3. camacterizado como atividades niio residenciais
potencialmente geradoras de trifego, ruido, incdmodo ou poluigio ambicmal: a)
atividades descritas no inciso VII deste artigo que ocupem drea construida computivel
superior a 600m?; b) armazéns de estocagem de mercadorias e frigorificos, entrepostos de
mercadorias e silos. ¢) terminais atacadistas; d) coméreio e depdsitos de produtos
perigosos: ¢) oficinas de prestagio de servigos mecdnicos, de reparos em geral e de
confecgdio ou similares, incluindo ©s postos de abastecimento de veiculos; 1)
beneficiamento e apamlﬁmmm de bens minerais ndo metalicos; g) estabelecimentos de
ensino; h) servigos de satde; i) local de reunifio ou eventos, incluindo os locais de culto;
1) fabricaglo de produtos de madeira; k) fabricagdo de pegas ¢ acessorios pard veiculos
automotores: indistrias de montagem que ndlo envolvem transformaglio de matéria-prima;
I) fabricagdo de moveis, em drea consiruida computivel de até 1.000m* com baixo
potencial de poluicio do meio ambiente; m) fabricagdo de produtos alimenticios e
bebidas: n) fabricagdo de produtos do fumo; o) fabricagio de produtos téxteis:
estabelecimentos destinados ao beneficiamento e tecelagem de fibras téxteis, estamparia
¢ texturizaglio, alvejamento e tingimento de tecidos, dentre outros; p) fabricagdo de papel,
papeliio, cartoling ¢ cartdo] q) ediglio, impressiio e reprodugiio de gravagdes; r) fabricagdo
de produtos quimicos que envolva processos ¢ operagdes com potencial de insalubridade.
periculosidade ¢ incomodidade, passiveis de tratamento; §) fabricagdo de artigos de
bormcha, excluida a fabricagdo da propria borrache; t) fabricagdo de vidro, artigos de
vidro, artefatos de cimento ¢ estuque, dentre outros; u) fabricagfio de produtos de metal
que utilize processos de forja, palvanoplastia, usinagem. solda, témpera, cementagiio e
tratamento érmico de matenais, dentre outros; v) fabricaglio de médquinas, aparethos e
materiais elétricos; w) fabricacio e monmtagem de veiculos automotores e outros
equipamentos de transporte; x) indistria extrativista, excetuada a cava propriamente dita
(Art. 44, VIIT);

g. Uso misto — MI, caracterizado pela combinagiio de qualquer categoria de uso residencial
(R) com as categorias de uso nio residencial (NR) (Art, 44, XIIT).

3. Parimetros de Incomodidade do Zoneamento (Anexo X)
3.1. Hordrio de Carga ¢ Descarga: 07h as 18h
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Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestiio Territorial

3.2. Emissdo de gases, vapores ¢ material particulado: E vedada a emissio ou utilizagio
de processos e operaghes que gerem gases, vapores ¢ material particulado, excetuado a
fumaga, que possam mesmo que acidentalmente colocar em risco a saude, a seguranga e
o bem estar da populagdo,

3.3. Emissio de fumaga: Permitida a utilizagio de qualquer tipo de combustivel, niio
podendo emitir fumaga odorante com colorimetna superior ao padrilo n® 1 da escala de
Ringelmann, inelusive no inicio da operagiio do equipamento ¢ durante sua limpeza.

4. Pardmetros de Ocupaciio do Solo
4.1. Coeficientes de aproveitamento (Art, 68): Basico: 1.4: minimo: (.20: maximo: 4.0
4.2. Taxa de Ocupagiio Miixima (Art. 71): 70% para os usos NR3, NR4 ¢ USO MISTO
{combinado ao NR3 e NR4)
Para os demais usos permanece a TO méxima de 80%.
4.3. Taxa de Permeabilidade Minima (Art. 72): 20% para o5 usos NR2, NR3, NR4
Para os demais usos permanece a TP minima de 10%.
4.4. Gabarito Miximo (Art. 74): 9.0 metros para os usos NR3, NR4 ¢ USO MISTO
(combinado ao NR3 e NR4)
. Nfio hi parfimetros para 0S casos Omissos;
4.5, Recuos (Art. 77): Fromtal minimo: 4,5m; recuos laterais ¢ de fundos serlio obedecidos
os critérios previstos na legislagiio vigente.

3. Critérios Normativos de Construcio e Instalaciio

I.  Reformas dé imdveis com usos instalados ¢ aprovados anteriormente 4 vigéncia desta Lei
que demandem Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serio dispensadas de sua
apresentaglio, desde que a drea aprovada da edificaglio n@o seja acrescida em mais de
50% (Art. 51). O disposto neste artigo ndo se aplica & alteragiio de uso visando &
instalagho de hospitais, hipermercados, hotéis, escolas, templos religiosos, condominios
exclusivamente nfio residenciais ou outro uso que represente significativo acréscimo de
piblico (Art. 51, Pardgrafo Unico).

[I.  Altemmativamente poder-se-4 adotar a caixa de reservagiio de dguas pluviais, desde que
comprovada eficicia equivalente ou superior 4 taxa de permeabilidade exigida (Art. 72,

Pagina 4 (X‘

Pardagrafo (nico);



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestio Territorial

11

V.

VL

VIL

V1L

IX.

Em todo ¢ qualquer empreendimento com drea computéve! igual ou superior a 2.000 m* e
taxa de permeabilidade inferior a 20% serd obrigatdria 4 existéncia de obras de
escoamento, absorgiio e reservaglio de dguas pluviais (Ant, 73);

Fica permitida a wutilizagio do recuo fromal para a implantagio de dreas cobertas
destinadus 4 garagens, portarias, bicicletdrios, depdsitos de gas e depdsitos de residuos. O
disposto neste artigo nfio autoriza a edificagio acima das dreas cobertas (Art. 78 e Par.
2%

Usos classificados como NR3 ¢ NR4 confrontantes com qualquer outro zoneamento
deverdo prever sistema vidrio com pistas duplas ¢ canteiro central que servirdo de faixa
divisoria entre os usos; conforme critérios definidos no Anexo Vla. - Quadro de
Dimensdes e Requisitos do Sistema Vidrio (Art, 80);

As exigéneias de vagas de estacionamento de veiculos e bicicletas encontram-se
estabelecidas no Anexo X1, As dimensdes das vagas de velculos adotadas no projeto
serio de 2,50m X 4,50m. ressalvada a aplicacio de legislagio especifica para pessoas
portadoras de necessidades especiais e pessoas m bem como respeitadas as
restrigdes do Cadigo de Obras. O Municipio definiri o Jocais de estacionamento pira
veiculos de grande porte, curga ¢ descarga, bem como os eritérios de hordrios e de vias
para sus circulongfio (Art. 81);

A edificaglio nio poderd apresentar clementos: que ultrapassem o limite do lote,
incluindo-se aqueles de natureza arquitetnica ou anexos no espago aéreo, térreo ¢
subsolo de dominio pablico (Art. 82);

Em usos ndo residenciais, estacionamentos descobertos deverfio utilizar piso drenante de
no mimmo /3 da drea a ser impermeabilizada e arborizagio correspondente a, pelo
menos, um individuo arbireo, preferencialmente de espéeies nativas e diversas, para cada
35m?* (Art. 83);

Ao longo das faixas de dominio publico, de rodovias, ferrovias, gasoduto ¢ linhas de
ransmissdio de energia serfio obrigatorios a reserva de faixa ndo edificante, nas
dimensdes indicadas pelo érglo responsivel por sua manutengiio (Art. 109);

Todos os edificios deverio possuir nas saidas de veiculos em rampas (ascendentes ou
descendentes), um trecho de no minimo 3 (1rés) metros em nivel com o passeio publico
(Art, 205, 1)
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Xl. Edificios publicos deverdio possuir mecanismos (rampas, elevadores e outros) que
garantam o acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais em todas as
dependéncias, e os edificios existentes deverdo se adequar & referida exigéncia quando
reformados (Art. 205, 11);

XIl. Conforme Lei Municipal N°.: 3937 de 11/05/09, empresas com drea impermeabilizada
superior a 500 m?® ficam obrigadas a instalar sistema de reuso da dgua,

6. Alvard de Funcionamento

Este documento nfio representa o alvard de funcionamento ou direito adquirido de permanéncia
de quaisquer atividades, uma vez que os usos nfio residenciais (NR) e mistos (M) sujeitam-se a
emissdo de alvard de funcionamento para inicio das atividades (Art. 44. Par. 19), devendo o
interessado obter o referido documento através do enderego eletronico www.icadonline.com.br
conforme Decreto Municipal n® 11.002 de 22 de dezembro de 2017,

7. Certidiio de Viabilidade Téenica - Departamento Auténomo de Agua ¢ Esgoto

A presente certidio foi emitida de acordo a legislagio municipal de zoneamento, sendo que,

no momento da aprovaglo do projeto de construgfio deverd ser apresentado a Certiddo de
, Viahilidade Técnica do Departamento Auténomo de Agua e Esgoto (DAAE).

8. Polos Geradores de Trifego (PGT)

Entende-se por Polos Geradores de Trafego (PGT) os empreendimentos que representem
alteragdes significativas no fluxo de velculos e pessoas ao seu entorno, demanda por vagas em
estacionamento ou garagens, areas de carga ¢ descarga de mercadorias, bem como dreas de
embarque e desembarque (Art. 57). Empresndimentos assim caracterizados deverdio realizar
medidas mitigadoras, dentro de prazos determinados, conforme Resolugdo da COAP (Art. 163),

9. Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Entende-se por Empreendimento de Impacto de Vizinhanga aquele constituido por edificacio ou
edificagdes, cujo porte e oferta de bens ou servigos geram elevados fluxos de populagio,
rotatividade de veiculos e interferéncia no trdfego do entomo e grande demanda por vagas em
estacionamento ou garapgens, para carga e descarga ou para movimenta¢io de embarque e
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desembargue (Art. 58). Empreendimentos assim caracterizados deverdio apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV ¢ Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIVI a COAP (Art. 165).

10, Conclusio

Emite-se esta diretriz para uso ¢ ocupaglo do solo, considerando as informagdes ¢ os
documentos apresentados pelo requerente. Este documento nio representa o pedido de aprovagiio
de construglo, levantamento ou reforma de prédios ja existentes de qualgquer empreendimento,
devendo o interessado protocolizar a solicitagio de aprovagdo dos projetos de construgdio do
empreendimento, sendo passivel de aprovacio ou ndo.

A presente certidiio possui validade de 180 dias, & contar da dnta da emissiio;
Rio Claro, 19 de setembro de 2023
Atengllo: qualquer rsura ou emenda invalidard este documento

émﬂ’«o— (eaom

Camilla Possan
Assessora de Desenvolvimento Urbano
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