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1 FOLHA RESUMO

Imdvel objeto Matricola 31.787 — 1° ORI de Rio Clara/5P
Gleba em area urbana de 4 913 97
Eocalizagin: 2272947 4"8 47°533'14.53"W (hitps-''maps 2pp zoc =t Sk T 3qR Am TGRS
Fua A Distrito de Assistancia. Rio Claro/SF

Aletodologia Meétodo comparative direto de dados de mercado wtilizands mieréncia estatistica

Vista do imovel

Avaliacio ' Valor Mimmoe | Valor Médio [ Valor Maximo
R§213.43 /m! RS 246,61 / m' RS 284,96/ m’
Amplitude = 22,00%
Grau de Precizio I
Grau de Fundamentagdo I
Valor da avaliacio RS 1.200.000.00 {vm milhdo & duzentos mil reaiz)
(Ref. outubro/2023)
Data do laudo 2371072023

Responsaveis tecnicos Alfrede Lopes Saab — Eng. Crvd | Mesztre | Doutor — CREA-5P 3069402284
Hennigue Svizzero Boni—Eng. Civil | Esp. | Mestre — CREA-SP 5069782633
Jozé Luiz Bemn — Eng. Civil — CREA-SP 0600968125

ARTs 2B027230251300748 — 28027230231591948
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2 APRESENTACAO

Prezados Senhores, o presente Laudo de Avaliacde foi elaborado pela HSB Engenharia

Ltda em atencio a solicitacio da Prefertura Municipal de Rio Claro/SP e refere-se a contratacio
para prestacio de servicos nio continuos de engenhana consultiva. Atendendo as solictagdes

da contratante_ sio apresentados:

a) Laudo de Avaliacio
b) ART (Anoctacdo d= FEesponsabihidade Técnica) pelos servicos prestados.

E importante esclarecer que os critérios aqu apresentados tém como embasamento-a
observancia das Normas da ABNT (Associac8o DBrasileira de Normas Tecmicas) e
recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliactes e Pericias de Engenharia).

Visando prestar servigos de qualidade, com transparéncia, imparcialidade e
credibilidade, agradecemos a oportunidade de ter executado o presente trabalho e nos
colocamos a disposigio para quaisquer duvidas e'ou esclarecimentos sobrée o presente

documento.

3 OBJETIVO

Apresentar laudo de avaliacdo de imovel atendendo a Secretarsa Mumecipal de

Planejamento & Habrtacio de Ruo Claro/SP.
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4 CRITERIOS E DEFINICOES

4.1 Responsabilidade Técnica

Eng. Dr. Alfredo Lopes Saab — CEEA-SP 3069402284

Doutor em Engenharta Civil e Ambiental — Unesp de Baurnw/'S5P (2022);

Doutorado Sanduiche na Texas A&M Unnversiiv — College Station TXEUA (2019);
Mestre em Engenhania Civil & Ambiental — Unesp de Bauru/'SP (2016);

Engenheiro Civil — Unesp de Baurn/SP (2014);

Capacidade técnico-profissional represemtada por diversas Certiddes de Acervo
Tecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP;

Avaliador credenciado de Bancoz / Perito Judicial

Eng. Me. Henrigue Svizzero Boni — CREA-SP 3069789633

Doutorando em Engenharia Crvil e Ambiental — Unesp de Baurun/'SP
Mestre em Engenhania Crvil e Ambiental — Unesp de Baurn/SP (2018);
Engenheiro Civil — Unesp de Bauru/SP (2016);

Especialista em Avaliagdes e Pericias — Unyleya (2020);

Capacidade técnice-profissional representada por diversas Cemiddes de Acervo
Téecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP:
Avaliador credenciado de Bancos | Perto Judicial.

Eng. José Luiz Boni — CREA-SP 0600968125:

Engenheiro Cinal — USP (1980):

Capacidade técnice-profissional representada por diversas Cemiddes de Acervo
Téecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP:
Avaliador credenciado de Bancos |/ Pento Judicial

Conforme Item 63 da ABNT NBER 13732 (1998). as pericias de engenharia na

construgio civil devem estar vinculadas a uma ART (Anotacio de Responsabilidade Tecnica).

Além disso, tem-se que para quaisquer atividades da construcio civil, ou servicos técnicos de

engenharia, & fundamental que se tenha o acompanhamento por profizsional habilitado e que

ocorra a vinculacio da responsabilidade imerente por meto de emissio de
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ART ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica). no caso de arquitetos, sobre os servicos
prestados.

A Lein® 649677 estabeleceu sua obrigatoriedade em todo contrato. escrito ou verbal,
para a exscucio de obras ou prestagio de quaisquer servigos profizsionats referentes a
Engenharia. a Arquitetura e a Agronomia, bem como para o desempenho de cargo ou funcio
para a qual sejam necessarios habilitacdo legal e conhecimentos técnicos nas profissdes
abrangidas pelo Sistema Crea/Confea

Nesse sentido, as atividades desenvolvidas pelos profissionais desta consultoria
relacionadas ao servigo em tela estdo vinculadas as ARTs n® 28027230231390748 &

280272302515921948, apresentadas no Anexo C —ARTs.

4.2 Premissas e Ressalvas

O trabalho em questiio fo1 elaborado a partir de vistona s loco. analise documental das
informacdes fornecidas pela contratante e em mformacSes consultadas em portais (e g
Prefertura Municipal de Rio Claro, mmobihiarias, entre outros). O signatario coloca-se a
dizposicio para quaisquer esclarecimentos sobre os arquives unilizados pas analises.

Destaca-se gue ndo foram efetuadas investigacdes e pesguisas guanto a corregio de
gquaisquer documentos ou projetos fornecidos, tais como: autenticidade, veracidade_ posse,
domimio, hipoteca, desapropriacdes, dividas e'ou demais dependéncias legais. As informacdes,
projetos e documentos recebidos foram tomados de boa-fe.

E unportante esclarecer que o5 critérios e analises aqu apresentados tém como
embasamento a observancia das Normmas da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Técnicas), alem das recomendagdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliactes e Pericias de
Engenharia).

Ressalta-se que ndo fo1 possivel verificar integralmente toda a area do unodvel durants

a diligéncia Assim_as analises foram realizadas de forma ampla e por amostragem.
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4.3  Normas Observadas

o ABNT NBR 14.633-1 (2019) — Avaliacio de Bens — Parte 1: Procedimentos geras;

o ABNT NBR 14.653-2 (2011) — Avaliacio de Bens — Parte 2- Imdveis urbanos:

o ABNT NBR 14:633-3 (2019) — Avahacio de Bens — Parte 3: Imoveis mrais e seus
componentes;

o ABNT NBR 14.633-6 (2008) — Avaliacio de Bens — Parte 6: Recursos naturais e
ambisnitats;

¢ [BAPENacional (2012) — Neorma de mspecio predial nacional;

o IBAPESP (2017) —Valores de edificactes de imoves urbanos.

5§ VISTORIA

A vistonia do imovel foi realizada no dia 13 de setembro de 2023 seguindo as diretrizes
normativas da ABNT NBR 14633, a fim de registar por meio de relatorio fotografico, as
caracteristicas fisicas, informacdes acerca do umovel wizinhanca e sua localizacio,

informagdes, essas, relevantes para a formagio do valor do bem.

6 IMOVEL OBJETO

0 imovel avaliando trata-se de uma gleba em contexto urbano, nscrita sob a matricula
n® 31 78T do 1° Oficial de Remistro de Imovets da comarca de Rio Claro/SP, com area total de
491597 m* Apresenta-se a seguir, recorte da matnicula do respectivo 1movel, indicando as
medidas e divizsas do bem avaliando. No Atestado de Valor Venal (Exercicio de 2023) constam
os valores de area do 1movel como sendo d= 4.915.97 m®, compativeis com as informagdes da
respectiva matricula. Para efeitos de formacio de preco de mercado, essa area for considerada

no modelo de avaliagio.
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6.1 Descricio

O o AL [*OFICTAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
S DE RIO CLARO - SP

( WERVAEL ] i) HE S
51787 1 i ‘__ pecsn il g  Abdl & zill.ll::-.

rmg}:m.: UM TERRENG, de Mru-m irregular, que se constitul
INSTITUCIONAL 1% do lolenmeuts denominnde “RESIDENCIAL F.
PEDRAS™, sitvado na zova urbans do Distrite de Assistincia, nespe Municiplo «
Comarca de Ris Claro-SP, com frente principal pars a RUA A.Il*]rw:qm
ansim se deacreve: 120 cmmwmﬂmumnrhi.wmmmm
fuio de 148,50 metros do referido patie, inicla 2 descriclio no patitd All-1, peguindo pela

LIS LAY

distdinein de 30,63 metros no rame 05721240 NE, até enconiirur 0 5 __;fﬂ‘!-!:dup-mlu
Ail-2; dal, deflete & cequents ¢ segue pels diviincia de S _ﬂg&m 0o o
BEMO2 TR NW atd encontrar o ponto Ail-3; o pont All-3des .q._ih—dhzmpeln
distincia de 32,00 metros no Temo 0521 "29"NE até cnocisens o §io o ALl do pomto

! f purao TI0GT SIS W,

ks disthncia de 5,348 gt
All-4, deflete b esquenda © SefUE pe ; % i s

aié encontrar 0 ponto All-5; du posto Ail-S, deflet

46,00 metros no Tumo M!'!H":cwll{t;ﬂ TR i
i  distinels nEtros 10 - FEn

::;J‘::;-‘.'ﬁrﬁw AT deflete A esquerdd @) : la distAncia de 25,53 matras no

pume 85°02° 25 NW mc encontrar @ ponte AT e

peln distinein de 16,58 melron RO nami §2

ponto Ail-9 deflets & esquerda e seus

metros aif encontrar ¢ ponio ﬁ.il-iﬁ g

distfincin de 28,40 metrod no o fb

L 2 de 23,07 metros com mle de 13.00
alp Ail-10 deflete & esquerda ¢ sege pela
DISENW aié enconirar 0 ponto All-11; do ponta
ik distincls de 33,26 metms 0o runo 06"S0'4R"SW,
mBAL <12, deflete & eaquerds = segue peld dennimacia

SE. aié gnconinir o ponto “08"; do pontn “08" deflete
?mnmﬁn nide 55,41 metros no rume B0°28'31"SE, até encantrar o
ponto “09", do ponto 0 e & dircitn ¢ segue em curva de 100,31 metroy com rio
de 14850 metros mé o ponto Ail-1, ponty inicial dests descriclo, fechnudo
asstm um poligo di 4.915,97 metros quadrados.

Figura 1 — Descricio do imovel conforme matricula.
6.2 Localizacio do Imovel

O imoével objeto fica localizado em Rio Claro, municipio do Ceniro-Leste do estado de
S0 Paulo. Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Rio Claro possut:
populacio de 201418 habitantes (estimativa 2022): area territorial de 498422 km? drea
urbanizada de 48.25 km-; Cerrado e Mata Atlantica como bioma: Indice de Desenvolvimento
Humane Municipal (IDHM) de 0.803 (2010) = PIB per capta de RS 54 960,37 (2020). Este
indice economico confere ao municipio a 80® colocacio entre os 645 mumicipios do estadoea
436° posicio entre os 35370 mumeipios do Brasil Demais aspectos populactonais; de trabalho

e rendimento, educactonais. econdnmucos, de termtorio € ambients. podem ser encontrados no
portal cidades do IBGE.

HYB Ergenbaria Ltdz — CNPF: 34 703 9206031 98 - Fone- (14) 3231-2204 | 9596772878 — henriqnachoni@amail



T R

(Quanto a localizacio do imovel objeto no municipio, o mesmo se encontra na Rua A
Distrito de Assisténcia, Rio Claro/SP (Localizacio: 22°29'47 478 47°35'14.5"W).

Na Figura 2 apresenta-se foto aérea indicando a area do imoével Na sequéncia (Figura
3) apresentam-se vistas do bem avaliando. O relatorio fotografico do bem avaliando € fornecido

em arquive anexo (Anexo B — RELATORIO FOTOGRAFICO).

Eigura 2 — Foto afres 2 identificagdo do imodvel objeto (Fomte: Google Earth)

HER Engenhars Lids — CNPT: 534 708 9200001 -28 — Fone- {14} 3231-2204 | 59677-28 78 — henmimachoni@email com
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Vista do logradouro Vista do logradouro

Vista do terreno/Gleba Vista do terreno Gleba

Figura 3 — Fotografias gerar do imovel avaliando.
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6.3 Caracteristicas da Regido

Referente ao zoneamento, de acorde com a Preferura Municipal de Rio Claro
(PMR.C). tem-se a localizacdo do movel dentro do himite municipal. com classificagdo de
zoneamento sendo ZUD {Zona de Uso Diversificado), conforme destacado na Figura 4.

L] e
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=
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ol FEER

—
— g

Figura 4 — Clazsificagio da regifio do mmdvel goanoto 'ac zoneamento municipal (Fomte: P.!\-LKC -
htips:rwwwZnoclare. ap gov brpd/arguives 2022 'mapaTV._Mapa-Zoneamento-Urbanc 1 40000.pdd),

O ymiovel esta localizado a aproximadamente 13,0 km docentro da Cidade de Rio Claro.
A regiio do imovel € uma area consolidada, com prédios e condominios residenciais.

A regiio do mmovel também oferece algumas conveniéncias proximas. podendo-se
citar: comercio. lazer. entre outros. A Tabela | apresenta uma sintese de informacdes gerais

acerca da localizacio do imovel objeto de mspecio.
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Tabela 1 — Informages gerats da localizagdo do imdvel

Localizagdo do Empreendimento: Avaliagdo da Localizacao
Zoma Urhana Boa
X | Panfona em ares daexpansio X Regular
Parifens fors 4z Zrez de sxpansio Fuwm
Fona Rural
Uso Predominante Padrio Usual de Acabamento

X | Residencial unifamiliar
Residencial multifaniliar X
Comercial X
| X | Industrial .
Rural

6.3.1 MeltHoramentos Publicos

A regifio do imovel se encontra em area urbana. A Tabela

Alto
Normsl
Baixo
Minimo

Ndo seaplica

resumo da infraestrutura disponivel junto ao imovel.

Tabels 2 — Infraestroinea disponivel jumo a0 imanel

Infraestrutura disponivel juato ao mmovel

Disponivel - atendendo satisfatoriamente
Disponivel - atendendo precariaments
Nio dizponivel enecesadria

Wao dizponive] e dizpenzdvel

bt linor o elaincn

i el

4 A i

8.3.2 Fatares Depreciadores na Regido

i Caletn de lix o

Densidade de ocupacio em

relacio ao municipio

Tranzporte Coletive

¥ alal'one

-

Bam

Regular

Dieficiente
Inexiztents

v | Lum magiio plblica

e Pt unliglio

Altamente adensads
Densidade normal
Fouco adenzada

#i O lias e sty

Lros

apresenta um quadro

v s pluvian g

A Tabela 3 apresenta a venificacio se ha no entorno do imovel atrvidades/caracteristicas

incompativels com o uso regular do imovel que possam provecar risco. prefuizo ou siteacio de

insalubridade ao movel e usuarios.
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Tabela 3— Verificagdo de fatores desvalorizantes na regido do imdvel
Fatores Natorais Fatores Ambientaiz e Socias

Frsoo de deslizamento
Figuo de Alagamenlo
[*airy Livre

Rigao de arosio
Fertenciarin
[relcistrio Poluenl
I i che lix o
Vi llspresse
Voiadute
Cemilan o

H oapital

ok Mool
CH s
[Lauolaw

[favela
Pt cnaro

Alte mmpacto

Meédio repacto

Bama inmarts

Sean st X

6.4 Classificagdo dos Bens, seus Fruros e Direitos

Em complementacio as informagdes de caractenizacdo do imovel avaliando, utilizou-
se as diretrizes da ABNT NBR 14:633-3 (2019) que prescreve classificacdo dotmovel, quanto
a dimensfo e exploracdo. Ainda que essas classificacdes sejam ongmalmente destinadas a
caracterizacio de imoves rurais, pelas caracteristicas do bem avaliando (gleba), essas podem

ser utilizadas para melhor especificacio do bem avaliando.

-

Neste sentido, a ABNT NBR 14 633-3 (2019) prescreve gue os mmovels sejam

classificados quanto a dimens&o & exploracio Tabela 4.

Tabelad — Clajsiﬁcagéo dos movers quanto a dumensic e exploracio (ABNT NBR 14 653-3, 20189),

Dimensio Exploragio

a) pequeno: até guatro modulos fiscais; a) nao explorado;
b) médio: acima de quetro ateé 13 modulos fiscais; b) de lazer e tunzmao;
c) prande: acima de 13 modulos fiscais ¢} de agricultura;

4} de extrativismo;

2} de interesze ambienial;
f) de pecunzria;

g) de sifvicultora:

k) agroindustrial:

1) musto,

Assim_ particulanmente para o imovel objeto, tem-se a classificacio como imovel

pequenc £ ndo explorado.
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Além dessas classificacdes. a ABNT NBR 14.6353-3 (2019) em seu Ttem 5.2 também
estabelece alguns parametros paraa classificacio dos componentes do 1movel, tais guais: terras,
benfeitorias, maquina e equipamentos, veiculos, semoventes, recursos naturais, frutos e
direttos.

As tabelas a seguir apresentam resumidamente essas classificagdes aplicadas para o

imovel avaliando.

Tabela 3 — Benfettorias no imdvel {ABNT NER 14.653-3. 2015

Eenfeitorias Existe? Obs.
a) culturas. como lavouras, pastagens plantadas, pastagens natuaiz e

melhoradas e florestas plantadas;

b} constrogdes (por exemiplo, casa, galpdo, cercas) e matalagdes (por exemplo, =,

rede de enerzia elétrica, rede de distriboicio de dzual;

o) ohraz e trabathos de methoria das ferras. Nao

Tabela 6 — Maquinas e Equipamentos no imdvel (ABNT NBR 14.633-3_ 2019),

Maguinas £ Equipamentos Existe? Ohbs=.
a) fixos: agqueles que, remotidos, podem restar imprestavels ou nservivels

guanto 2o seu vz0 ou foncionalidade, como sistema de armarenagem de grios NEo

{parte de alvenaria), canalizagfe: ou tubolagdes enterradas ou concretadas;

5) removiveis: agoeles que podem ser utilizados em ontro local ou

propriedade, zem prejuizo de sua funciopalidade, como balanga:, motores =

estacionarios, sistemas de irrigacio. frituradeiras. trilhadeiras, plantadeiras, e

oraides, arados; rogadeirss. moegaz e moinhos:

Tabela 7 — Recursos naturais no imovel (ABNT NBR 14.653-3, 2019),

Recursos Naturais Existe? Obs.
a) florestais; Nao

H) hidricos; Nio

) minerais. -

HER Engenhars Lids — CNPT: 534 708 9200001 -28 — Fone- {14} 3231-2204 | 59677-28 78 — henmimachoni@email com
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Tabela § —Frotos o amovel (ABNT NBER 14.653-3, 2019},

Frutos Existe? Obs.
a} rendas de expleragio direta; NEo

b) aluguel; Nao

c) arrendamentn’

d) parcerias. Nao

Tzbela B — Direttos no mmovel (ABNT NER 14.633-3, 2018,

Direitos. Existe? Obs.
&) zernddes; MNao

b) usufutos; Na

c) concessdes; Nao
“d_':n comodatos; Nio

g) direttos hereditarios; NEo

f) direftoz possessorios; NEo

g) outros,

7 CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

0 mercado imobiliario para este segmento se encontra com projecdes futuras para sair

do cenanio de recessdo. As taxas de juros estdo em patamares elevados, mas o fato de estarem

em uma tendencta de bamxa podem atrair novos negocios ¢ investimentos. Contudo, os

mdicadores ainda s3o0 timidos. No atual cenano. a valonzacio smobiliara se encontra estavel

€ a hquidez pode ser considerada bamxa

A Tabela 10 apresenta informactes gerais acerca do diapnostico de mercado & da

estimativa de venda do imovel objeto.

Tabeld 10 — Informagdes gerais sobre eshmatna de venda:

Oferta Demanda Ah=orcio
Al Alta Rapida

X | Médio-Alta Medio-Alta Mormal Fapida
Medio Madio Normst
Medio-Baixs X | Meédio-Baixs X | MNormal-Dificil
Baxa Baixa Difieal

Dbz Extima-se velooidade de venda entre 18 2 24 meses

Mereado Atual
Aquectdo

‘Neormal-Aquecido

Mormal
Normal-Becessno

Recesstve

HER Engenhars Lids — CNPT: 534 708 9200001 -28 — Fone- {14} 3231-2204 | 59677-28 78 — henmimachoni@email com
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8 AVALIACAO DOIMOVEL

8.1 Metwdologia Avaliatoria

Segundo as Normas da ABNT. ametodologia deve ser ezcolhida em funcio da natureza
€ caracteristicas do bem. O metodo escolhido para a execugio do presente trabalho fo1 o Meérode
Comparative Direto de Dados de Mercadn, ou método cientifico, aphecado a partir de
Regressdo Linear Muiltipla (inferéncia estatistica).

Esse método € tido como preferivel de acorde com as normas téenicas de avaliagio de
imovets (ABNT NBER. 14 633) e nele o avaliador desenvolve um modelo matematico composto
de multiplas variaveis que buscam melhor explicar o preco de mercado do imovel objeto de
avaliacio, a partir das caracteristicas de uma amostra sigmificativa de 1mdveis semelhantes
ofertados ou vendidos dentro de um intervalo de tempo base.

Embora a avaliacio por regressdo linear multipla seja considerada um método cientifico
que envolve certa complexidade, atualmente existem metodologias e softwares computacionais
que oferecem técmcas & ferramentas suficientes para a aplhicacio de modelos matematicoz que
seriam de dificil resolucio analitica, conferindo as avaliagSes de 1moveis e seus respectivos
landos exceléncia e respaldo técmco.

O tratamento tecnico dos atributos dos elementos amostrals comparavels e constrtuintes
for realizado por meio de REegressio Linear Multipla (mnferéncia estatistica), realizada com o

sistema SisDed —v. 1.00. 3, da Pelli Sistemas Engenharia Ltda.

8.2 Selegdo dos Dados Amostrais

A pesquisa de precos foi conduzida, sob aspecto téecnico. obedecendo os procedimentos
normativos do IBAPE/SP (2011) e da ABNT NBR 14.633.

No planejamento de uma pesquisa, o que s¢ pretende € a composicdo de uma amostra
representativa de dados de mercado de 1movels com caracteristicas, fanto gquanto possivel
semelhantes as do avaliando. Cada um dos elementos que contribuem para formar a conviccio
de valor tem de estar expressamente caracterizados € o seu conjunto formar uma amostra, que
deve ser representativa, suficiente e aleatoria. usando-se toda a evidéncia disponivel Neste
sentido, buscou-se 1moVels cotn caracteristicas de terrenos [ glebas em area urbana ou

urbanizaveis. limitando-se a imovels na cidade de Bio Claro/'SP
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Para compor o modelo estatistico foram coletados dados amostrais, conforme Ttem 17
do Anexo A —RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA. Esses, foram caracterizados
a partir das variaveis descritas no Item 3 (Descricio das Varniaveis) do Anexo A —RELATORIO
DE INFERENCIA ESTATISTICA.

Inicialmente levantou-se a hipotese de gue todas as variaveis numericas independentes
tivessem influéncta no valor de mercado de venda do imovel Contudo, depois de gerado os
modelos, venficou-se que as variavels mais iumportantes € deternunantes do valor de mercado
do 1movel objeto de avaliacio foram as varidavers numericas marcadas com “sim™ na coluna
“Habilitada™ da tabela com a descricdo das vanaveis. As demais vanaveis (marcadas com o
“nic” na coluna “Habilitada™), ao serem testadas. apresentaram valores alto de sigmificancia
{maiores de 30%) e, portanto, foram desconsideradas do modelo.

A vanavel dependente utilizada for o0 Valor Unitario Homogeneizado (R$). A utilizacio

desta fo1 necessana, uma vez que no modelo estatistico 3o foram unlizados dados amostrais de

Valor Unitanio Homogeneizado = 095 * Valor Unntario

A otilizacio do “Valor Unitario Homogeneizado™ busca cornigir a diferenca entre valor
ofertado e efetivaments vendido, ou seja. busca corrigir 2 margem de negociacio para imovers
ofertados. Tal comregio foi fetta visando exprimiur os valores efetivamente praticados no

mercado e, conforme prescrito em norma (ABNT NBR 14.633), teve como base a experiéncea

do avaliador.

8.3 Memorial de Calculo

A memona de calculo completa ¢ apresentada no Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA Contudo. alguns aspectos immportantes a resperto dos
resultados s30 apresentados & comentados na sequéncia.

O grafico dos precos observados x valores esumados € de analise obrigatoria no
desenvolvimento da avaliacio. Os valores observados sfio agueles advindos do campo,
ponderados pela condigdo de oferta ou negocio. Os valores estimados sio obtidos pela
avaliacio de-cada um dos elementos comparativos. Quanto mais proxXimos os pentos estiversm

da bissetnz, mais aderentes estarfo o mercado & o modele de caleulo escolhido.
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Particularmente, o modelo de calculo utilizado na presente avaliacio demonstra alto poder de
predigdo, visto que os pontos se sruam proximos a bissetnz, conforme se verifica no grafico
apresentado no Ttem 15 do Anexo A —RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA.

Nio apenas, a NBR 14633-2 (2011) precomiza gue para anngir o Grau [I além da
pontuacio Il nos 1tens obrigatonios 2_ 4. 5 e 6_ conforme Tabela de Fundamentacio do Item 14
do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA. também sdo obrigatérios
alguns requisitos, como a apresentacio da analise do modelo no laudo. com a verificagiio da
coeréncia do comportamento da vaniacio das variavess em relacio acmercado, bem como suas
elasticidades em torno do ponto méedio. Essas analises foram feitas para a escolha do modelo
estatistico, sendo os graficos apresentados no Item 16 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA

Notam-se, nesses graficos. coeréncia da variac3o dos valores estimados em relacio as
varigveis estudadas. O valor esttmado vana de maneira crescente em relagio a variacio da
microlocalizacio, o que € coerente com a relacio de mercado. Ou seja. quanto methor a
caracterizacdo (qualitativa — realizada por meio de codigos alocados) da mierolocalizagio,
maior £ o valor estimado em B$/m~ No entanto. a vanacdo das vanaveis distancia ao centro ¢
area total é inversamente propercional ao valor estimado em R$/m”. o que também estd
coerente as relagdes de mercado. Quanto mais distante do centro, menor € o valor estimado em
RS/m". Da mesma maneira. quanto mator a area ofertada menor € o valor estimado em RS/m".

Dessa forma, tem-se, a partir da Tabela de Fundamentacio (inclustve pontuacio 11l nos
itens obrigatonios 2. 4. 5 e 6) apresentada no Item 14 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA e também seguindo o stem 9.2.2.1 da NBR 14653-2 (2011),
que a avaliacio atingm o Grau de Fundamentacio III, conforme apresentado resumidamente

na Tabela 11.
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19

T R

Tabela 11 — Eaguadramento do Grau de Fundamentagio
Graus T I I

Soma
Pontos Minimos 16 16 6 17
[tens Obrigatirios . 24,5 £ 6ao grau [T o4 -5e 6 no . Todos: no minimo
e o3 demais oo mimme o gras IT no gran I
minimo no gran I £ 0z demaiz no
miniwo no gran L
Grau de Fundamentacdo do Laudo com baze na Pontuacio Obtida: ImI

O 1tem 9.2 3.da NBR. 14633-2 (2011) apresenta a Tabela 12, para que seja venificado o

grau de precisio do laudo nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear ou tratamento

por fatores:

Tabela 11 — Tabelz de verificagdo de Grau de Precizo
Gran=z T ki 1

Amphitude do intervalo de confianga de 30% em tomo da Z30% = 4%

extimativa de tendéncia central

Conforme Ttem 18 do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA,
tem-se gque o modelo estatistico resultou em estimativas com amplitudes <30%. ou seja. dentro
do Grau de Precisio I, conforme Tabela 12,

Um resumo dosz resultados para o modelo estatistico ‘adotade a partir do sofiware
computacional utilizado & apresentado na Figura 3, sendo o relatorio de inferéncia estatistica

completo apresentado no Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA.
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Cpotas - Equacses da reafessdn

Variaveis | Transt. | Elastici.. | t Calcul.. | Sig. (%) | e
Micralocaliza. = ET3 442 om 5033
Dist Centra ¥ 549 im 045 000
Araa Total K¥ 1005 -8G5 000 Durkin Watson
Wabor Lin Ho Ingyd 3357 000
Desvio PadEo
025559
13234
Oulbers %)
0 000
[iist Restducs
068 - 085 - 097
liri Vit Max Mir HArmp bl HMin GP
! 246 51 284,96 21343 29,00 1555 1346 M
i Regressao / Estimativa i (;:J Limesrszar
Determiracsc 39+ 0.8033568 | 0.72E23EE Regrain |
* Estimativa | Y concaim |
Caleutada
Conelagio : —— res
39 ososs || omsae | | Significancia o Aplicar

Figura 5 —Recorte do resumeo dos resultados obtidos pelo software de inferéncta estatiztica.

8.4 Resultado Considerado

Fundamentado nos elementos e condigSes demonstradas no presente Laodo de
Avaliacio, alem do estipulado na NBR 14 6335 sobre arredondar o resultado da avaliacio, bem
como os limites do mtervalo de confianca e do campo de arbitrio. desde que o ajuste final nfo
varie mais que 1% do valor avaliado, tem-se que o valor médio de mercado atnibuido para

venda do imdvel em tela em outubro/2023. &

e Valor Unitario: RS 246.61/m" (duzentos e guarenta e €18 reais £ sessenta & um

centavos por metro quadrado);

o Valor Total: RS 1.200.000.00 (um milhdo e duzentos mil reais).
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9 ENCERRAMENTO

Declara-ze que o presente trabalho foi elaborado de acordo com o codizo de étfica
profissional (Resolucio n® 1002 — 26/11,2002 — CONFEA), atendendo aos critérios e

metodologias estabelecidos em normas da ABNT, alem de recomendacdes do IBAPE.

s signatanios colocam-se & disposicio para gualsquer esclarecimentos. sobre o

presente documento, que se fizerem necessanos.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado com 21 paginas,

assinadas digitalmente, além de anexos:

» _Adnexo A—RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA

o dnexo B—RELATORIO FOTOGRAFICO

o duewo OC—ARTs

o _Anexo D— DOCUMENTACAO E MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

Baury/'SP. 23 de outubro de 2023.

Q: z
AL%EW%GPé SAAB HENRIQUE SVIZZERO BONI

Engenheiro Civil - CREA-SP 5069402284 Engenheiro Civil - CREA-SP 5069789633
Doutor em Eng. Civil ¢ Ambiental (Geotecnia) Mestre em Eng. Civil ¢ Ambiental (Geotecnia)
HSB ENGENHARIA LTDA.

CREA-SP 2222953 — CNPI 34.703.920/0001-98
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Relatérios Estatisticos — Regressado Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: HSB Engenharia

Modelo: =lebas / Lotes - Rio Claro

Data do madefo: zexta-feira, 13 de outubro de 2023
ﬂpﬁiaE:a Lotes

4 INFOR Mﬂgﬁ ES COMPLEMENTARES:

Variaveis 2 dados 8o modela | = Quant
Total de varigveis: g
Varigveis utilizadaz no'modelo; 4

Total de dados: 52
Dados utilizados no modelo: 41

£} DESCRICAOC DAS VARIAVEIS:

Nome Tiga_ escricho da vardee Habilitads
Oiats Texto Oats de referéncia para & coleta do dado, Sim
(DD AAAA)
Municipio Texto Municipiodo imowvel Simv
Endereco Teuwto Texta Rua ou Bairro ondes o imdvei sz localizs Sim
Complemento Tekto Texto Coordenadas Geograficas ol Setor Censitdrio Sim
(IBGE]
Infarmante Texto Texto Mome ou identificacio do informante Sim
Telefone Texto Texto Telefone ou numera de contato do informante - Sim
Referéncia Teuto Enderseco sletronico ou referéncis do imowst Simv
Asfalto Mumeérica Dicotomics Imowel s2m asfaitc 2 guias implantadas = O MEo
Imovel com asfalto = guias implantadas =1
Microlocafizacao Mumeérica CQualitativa informa guanto a microlocalizacio do imovel 5im

(Codigos Alocados]  no municipio:

Glebaz em @reas ndo lotsadas, emtsrranua e
parcial ou integraimente recoberto com
vegetacdo nativa =1;

Glebas ou Areas lotesdss em zona de expansao
urbana, passiveis de construcdo [ incorporacio
com pouca dificuldade lambiental) = 2;

Areas |ot=adas inseridas no contexto urbano e
prontos pars construcdo / incorporacéda = 3;

Areas em regides valorizadss com forte vocagio
comercial/logistica/industrial, eventuaiments
com frente para corredores comerciais oo
rodovias importantes =4
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infrasstrutura Mumerica Ouantitativa

Mumero de itens de infrasstrutura disponivels  Nao
mo imavel, com referéncia no Codigo Tributario
Macional:

|- Meio-fio ou calcamento, com canalizagdo de
aguas pluviais;

|- Abastecimento de dgua;
[1-5istema de esgotos sanitarios;

|V-Hede de iluminacio poblica, com ou sem
posteamento para distribuicdo domiciliar;

- Escola ow posto de seude no raio de 3km

Renda Mumerica Prouy

Varidvel para localizacdo - Rends |BEE 2010 M&o

Dist. Centro Mumérica Quantitativa

Distancis aproximada do imave! zo centro do Simi
municipio de Rio Claro/SP

Area Total Mumerica Ouantitativa

Area total do imdvel medida e m® Sim

Valor Total Mumerica Dependentes

Valor total do imovel Mio

Valor Unitario Numerica Depsndents

Walor tota! do imovsl dividido pela area total do Nao
imowe| - B3 /m’

ValorUn. Homiceg. Mumeérica Depsndants

ValorUnitdric® 0,95 - Trata-se de correcdodo Simy
valor do imovel considerando quez foram
utilizados apenas dados de oferts - RS/m?

43 ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

:_ = ﬁi; ? = H_ .%"i.-ﬁ -E-. : — EW-I_I E.-. .-'_ L P !_ = ,'mﬁ‘“ﬁﬁ '"i'. i
Miicrolocafizacao 1.00 400 3.00 234
Dist. Centro 1,60 16,80 14 40 549
Area Tatal 125,00 29.633,00 29.508.00 B.118.69
Valor Un. Homog: 147,80 950,80 842 60 546,11

5)  COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

0.8563017 / 0.85336%1

Cosficiente de determinacéo;

0.8033568

Fisher - Snedscor:

5039

Significéncia do modela (3

0.08
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

T ,;1 > dos residuos Curva Normal Wiodel
Residuos situados entre -1oe + 1o BE% 68%
Residuos situados entre -1 68oce+ 1,640 0% 55%
Residuos situades entre-1 960 e+ 1,9%60c 5% 97%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAD:

Quantidade de outliers: a
% de gutiiers: 0.00%

) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacio Soma dos Graus de Quadrada F
Ouadrodos __|Uberdode | Miedio
Explicada 5. 897 3 3.295 30385
MEo Explicads 2423 37 0065
Total 12320 40

9) EQUACAO DE REGRESSAD:

In {Valor Un. Homog.) = +6.322938698 +0.2523099754 * Microlocalizacdo -0.03921409732 * Dist. Centro -0.007019574052 *
Area Totali

. FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

Valor Un. Homog. = +521 8922048 * en| +0.2523099754 * Microlocalizacdo) * et -0.03821400732 = Dist. Cemtro) * en
0007019574052  * Ares Totais)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor Un. Homog: = +557.2080551 * en| +0.2523099754 = Wicrolocalizacdo) ® e -0.03021409732 = Dist. Centro) ® enf
-0.007019574052 *Area Totallz)

. FUNGAO ESTIMATIVA [média):

Walor Un. Homog. = 45757527901 # e +03.2523098754 * Nicrolocalizecdo) * et -0.03821409732 * Dizt Centra) * 8
-0.007019574052 *ﬂ:.rEETI:ItEl"::I
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10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Microlocalizacio X 443 0oL
Dist. Centro ® -303 2.45
Area Total Wi -5.65 .00
Valor Un. Homog: Iniy) 33a7y c00

11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Varizvel pims | s | 2 | & | ¢

Microlocslizagio xl 000 -0.35 -0.18 054
Dist. Centro ¥ -0.35 0.00 0.22 -0.50
Area Total %3 -048 g2z 000 -8.76
Valor Un. Homog: v 054 -0:50 -0.76 0.80

12) co RHELA(;E!-ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Wariavel | Adies Coam |l Jlsm J]
Microlocslizagdo xl 000 003 043 0.5
Dist Centro X2 .03 000 028 045
Area Total K3 043 028 000 082
Valor Un. Homog: v 055 045 082 0.80

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dade | Observado | Estimads |  Reddus | Residuo(%) | Residuojbr |  DCook |
3] 4,68 437 0,29 -5,2443% -1,141203  0,10035200
4| 5,02 5,17 0,14 -2,B346% -0556526  0,01719100
5 5,11 157 0,15 2,8370% 0,566243  0,02476900
5] 517 5,61 0,44 -8 4110% -1,700170  10,08327000
7] 5,35 5,80 045 -8,4540% -1,768334  0,16370400
El 5,47 5,59 0,21 -3,8567% -0)825031  0,02436000
3 5,62 5,71 -0,09 -1,6261% -0,357053  0,00706500

10 5,72 5,50 021 3,7423% 0835041  0,01577900
EE 5,76 5,51 0,15 -2,5437% -0,572959  0,08043000
12 5,81 5,15 035 -5,0065% -1,363006  10,01671600
13 5.34 5,84 0,10 1,7635% 0409379 000168800
14 554 5,03 -0,09 -1,5656% -0,353445  0,00132100
35 6,01 5,48 0,47 -7.9023% -1,855006  0,06953100
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16 5,12 6,34 0,22 -3.6238% -0,8665454 0,01134700
57 617 6.04 0,08 1,3168% 0,315150 0,01130500
18 6,14 5,54 0.50 8.2060% 1,970035 0,07024200
19 516 6.34 -0,18 -2,9883% -0,718908 0.00781100
20| B,16 5,10 0,07 1,0808% 0.262715 0,00061200
21 5,16 5,85 0,31 4,3998% 1.204222 0,01363700
22 516 5,18 0,02 -0,2692% -0,064848 0,00003800
23 £.21 570 0.01 0,1961% 0047615 0,00003500
28 5,27 537 -0,10 -1,5459% -0,375358 0,00151300
; ﬁ_‘ £.35 5,02 0,23 5.1953% 1,288794 0,07737200
36| 5,35 5,19 0,15 2.4182% 0,599550 0,02363000
27 §,40 6.84 0,45 -6,3556% -1,741515 0,06092500
30 557 5,32 0.25 3,7462% 0,951573 0.06823300
3‘.11 §57 539 0,18 2,7116% 0,696081 0,005798C0
32 £.58 5,53 0,05 0,7988% 0.205438 0,00060200
33 5,58 6.52 0.05 0.5971% 0,230766 0,00533800
39 5,61 6,17 0,43 £,5202% 1,683058 0,03514500
3% £.53 530 0,26 -3.2850% -1,032892 0,02552200
36| £.63 5,30 0,13 1,9209% 0515111 0,00485800
37 £,54 5,44 0,20 3,0330% 0787267 0,00835700
38 £.,50 5.82 0,12 -1,8664% -0,488261 0,00454500
39 5,70 6,39 0,30 4,5118% 1,180610 0,02070400
41 E,71 5,40 0,31 46257% 1213194 0,02051800
47 5,73 5,75 -0,02 -0,3180% -0,083574 0,00012200
43 £,79 8,77 0,03 0,3791% 0.100815 0,00017500
25 5,85 5,78 0,07 0,3%08% 0265322 0,00138600
) 5,86 5,75 0,09 1,3656% 0,355302 0,00230400
) 586 5,81 0,04 0.6422% D,172066 0,00059200
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14) TABELA DE FUNDAMENTAQEU - MBR 14653-2
e | Graunt Graull Grau | | Pontes
1 ‘Caracterizacdo do imoyel | Completaguanto a Completa guanto a= Adocaode situacao 3
avaliando todas a3 variaveis varigvels utilizadaz no | paradigma
anziizadas modeio
z Quantidade minima de & (k+1), onde ko 4[x+1L ondekéa 3 {k+1), ondekeo 3
dadas de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivaments utilizados independentes independentes independentes
3 ldentificaciodos dados Apresentagdo de Apresentacio de Apresentacido de 2
de marcado informacdes reiativas | informacdes refativas | informacdes relativas
z todoz os dadose % todos os dados e a0z dados e varigveiz
varigveis analisados na | varidveis analisados na | efetivameante
modzlzzem, com foto |'modelagem utilizados no modelo
£ caracteristicas
conferidas pelo autor
do lzudo
4 Extrapolacdo M3o admitida Admitids pars spenas | Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a} a5 medidas das
gue: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando nio
imovel svaliando naos | ssjamsuperioresa 100
sejam superioresa % do [imite amostral
100% do limite SLPErior, nem
smuostral superior, inferiores @ metade do
nem infericees a limite amostral
metade do limite inferior; bio valor
amaostral inferior, b)o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do yelor calculado no
valor celoulado no limite da frontaira
limite da fronteirz amostrsl, pars as
amostral, persa referidas variaveiz, de
referids variavel persis
simulitaneamente, e
em modulo
5 Mivel designificéncia 0% 0% 303 3
izomatorio do valor das
duas caldas) maximo
para s rejsicao da
hipoteze nula de cada
regressor {teste bicaudal)
[ Mivel de significancia % 2% % 3
maxima admitido para a
rejeicéo da hipotese nula
do modeloatravésdo
teste F de Snedecor
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regress3o Linear na forma direta
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18)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Microlocalizacho

Valores Estimados

a0l i
1 2 3 4
Microlocalizacao

Estimativa p/Dist. Centro

2 34 5 68 7T 8 3 W OM 1T M 15 16
Dist. Centro
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Estimativa plArea Total
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by

ENGEHMANIA

i TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:

D | Besshil | Data Municigio - Endersgo Complemento

1 * 06/10/2023 Rio Claro Entre Av. Brasile Rd 354390705000200
Wilson Finard| -
Distrito Industrial

2 * 13/10/2023 Rio Claro Est. pf Ajapi - Distrito 354390705000203
Ingustrial

] 05/10/2823 Rio Claro Av 1 Assisténcia - 354380715000001
Jardim MNovo

4 041042023 Rio Claro Av:Synthes sfn - 354390705000183
Distrito Industrial

5 05/10/2023 Rio Claro Av.1 Assisténcia- 354390715000001
Jardim Nowvo

] 05/10/2023 Rio Claro Av 1A n2l-iardim 354390705000081
do Horto

T 04/10/2023 Rio Claro 5P 310-Chacara Bom 354380705000038
Retiro

] 05/10/2023 Rio Claro Rua-3 Estr Ajapi - 354390705000254
Distrito Industriz|

9 05/10/2023 Rio Claro Jardim Figueira 354390705000238

bili3 24,/10/2023 Rio Claro Av Suécia, 33 -Distrito | 354390705000183
Industriaf

11 04/10/2023 Rio Claro Estrads Rio Claro - 354390710000001
Ajapi

12 05/10/2023 Rio Claro Av. {500 mtda 354390705000189
av.Brasil) - Parque dos
Eucaliptos

i3 04102023 Rio Claro Distrito Industrial 354390705000183

14 05,/10/2023 Rio Claro Prox.5P1G1 km 65 - 354390705000183
Distrito Industrial

15 23/10/X023 Rio Claro Jardim Guanabara |l 354390705000087F

18 05/10/2023 Rio Claro Wila Anhanguera 354390705000206

17 04/10/2023 Rio Claro BR 364 - Chacara Lusa 354390705000085

18 04,10/2023 Rio Claro Ay Brasil, 7200 - 3543907050001 85
Distrite Industrial

19 05,/10/2023 Rio Claro Rus 2VLA, 299 -Vils 354390705000206
Anhanguera

20 05/10/2023 Rio Claro Residencial Bosgues de | 354390705000178
Rio Claro

21 05/10/2023 Rio Claro Ay 4 - 1M - Parque 354390705000189
[mdustrial Margarete

22 1371042023 Rio Claro Est. Mun.do Sobredo - | 354380705000183
Bog Esperanca
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i 13/10/2023 Rio Claro Carporate Park - 354390705000130
Loteamento Industrial

24 153/10/2023 Rio Claro Profong. Rua Dois IC - 354390705000064
lardim Centenario

25 041042023 Rio Claro Ayv.Tancredo Meves 354390705000085
1098 - Chacara Lusa

26 23/10/2023 Rio Claro Av Marginal 1- F54390715000001
Assisténcia

27 231042023 Rio Claro Wila Anhanguera 354390705000206

28 * 13/10/2023 Rio Claro Estadio- Rio Claro 354390705000011

29 ol a5/10/2023 Rio Claro Ay Saburd Akamine F54390705000101
22029 - kardim
Matheus Maniero

30 05/10/2023 Rio Claro Rua 1l —lardim F54390705000061
Paulista

31 05,/10/2023 Rio Claro iardim Residencial das | 354390705000092
Paimeiraz

33 05/10/2023 Rio Claro Fus um-Estrads 354390705000158
Municipal Sobrado -
Jardim 530 Castano

33 23/10/2823 Rio Claro Av Marginal 1 - F54390715000001
Assisténcia

34 06/10/2023 Rio Claro Wita &nhanguera 354320705000206

35 23/10/2023 Rio Claro Bela Vista F5439070500014:

36 05,/10/2023 Rin Claro Av.13, n22 - lardim 354390705000097
Mova Veneza

37 05/10/2023 Rio Claro Rua 2 VLA, 1000 - Vila 354390705000206
Anhanguers

38 23/10/2023 Rig Claro Residencial 354390705000056
Copacabana

39 13/10/2023 Rio Claro R: 1 NV -Nowa Veneza | 354390705000097

4 2 05,/10/2023 Rin Claro Av. 17 n2297 -lardim | 3543580705000083
Brasilia il

41 05/10/2023 Rio Claro Av. M35, n2275 - 354390705000152
lardim Floridiana

47 Da/10/2023 Rio Claro Rua 20 A esq 108 - 354350705000146
Bela Vista

43 Z3/10/2023 Rio Claro Wita Alemd 354390705000141

a4 ol 041042023 Rio Claro R:19awl1517 n9360 - 354390705000037
Consolacic

45 * 06/10/2023 Rio Claro Est, Mun: do Sobrado- | 354380705000183
Bairro S3o/Castano 2

46 23/10/2023 Rio Claro Jardim Claret 354390705000032

a7 = 05/10/2023 Rio Claro Rod_WWashington Luiz 354390705000245
Q01 - Jardim
Anhanguera

43 05/10/2023 Rio Claro Rua 16 x Rua A - F54390705000064
lardim Centenario
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49 23/10/2023 Rio Claro Vila Operaria 354390705000047

50 23/10/2023 Rio Claro Av 1 IL - farding Leblon | 354380705000032

51 Z3/1042023 Rio Claro Centro F54390705000002

52 73/10/2023 Rio Claro Centro 354390705000002

) l

1 Xavier Camargo (18) 3522-7777 https:/ Smviercamargo.com_brfimovel /15315/ar

Imobiliaria eg-distrito-industriz|-rio-claro/

2 Rino Imoveis {19} 3526-3000 nttos:/ M rinoimoveis.com.bor/imovel/area-
fde-51-000-m-setor-industrial-rio-claro/ARCDOG-
RINPHrom==ale

3 Rodrigues Barros [19) B28556-2020 httops:/ fwoaew vivareal . com. br fimovel lote-terre

Consult Imob Ltda mo-jardim-novig-bairros-ric-claro-24768m 2 <ven
da-R52800000-id-2602615384/

4 Luiz Botelho imoveis {14) o9605-8686 https:/ fwww zapimovels. com.brfimovel /venda-
terreno-lote-condominio-distrito-industrial-rio-
claro-sp-26300m2-id-2639711463Futm_mediu
m=shared_link&utm_source=direct

5 BDL Solucoes (12) 99975-3857 mttps:/ fwww . zapimoveis.com.orfimovel/venda-

Imobiliarias terreno-lote-comercial-centro-assistencia-rio-cl
aro-sp-24 76 7m2-id-26063202 20,/ 7utm_mediu
m=shared_link&utm_source=direct

a Colliers International {11} 3323-0000 https:/ fwaew zapimoveis.com.brfimovel/venda-

do Brasil Consultoria terreno-lote-comercizl-jardim-do-horto-ric-clar
orsp-23112m2-id-2484197492 [Futm_medium=
shared_f(inkEutm_source=dirsct

7 Xavier Camargo (18} 3522-7777 httopss/ fwwew vivareat com_brfimovel flote-terre

Imobilidria no-chacara-bom-retiro-bairros-rio-claro-27000
m2-venda-RS6e000000-id-264275865956/

a Zonta Imoveis (13) 3023-5952 httos:/ fwwwe vivareal com_brfimovel lote-terre
no-distrito-industrial-bairros-rio-claro-9125m2-
venda-R52290000-id-2645481028/

g Pecini Imabiliaria {19} 3527-9955 https:/ fwara vivareal.com brfimovel flote-terre
no-fardim-sao-paulo-i-gairros-rio-claro-29633
m2-venda-REER00000-id-2605625556)

10 Salazar Imoveis LTDA [47)3801-0547 httos:/ fwww vivareal. com briimovel loteterre
mo-distrito-industrial-bairros-rio-claro-2172%m2
+endz-R56950000-id-2613351423/

b 3 Rino Imoveis {18} 3526-3000 https:/ fwaww vivareal com brfimovel flofe-terre
no-gjzpi-bairras-ric-claro-5965mi-vends-AS200
O000-id-2567757794/

1z Rino Imoveis (19} 3525-3000 mttps:/ fwwwe vivareal com brfimovel flote-terre
no-pargue-dos-eucaliptos-bairros-rie-claro-360
Om2-venda-R51260000-id-2567757226/

13 Azul Imoveis (19} 3532-1289 https:/ fwara vivareal . com brfimovelflote-terre
no-distrito-industrial-bairros-rio-claro-10000m2
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~wends-Re4000000-id-2540425803/

14

Xavier Camargo
Imobiliaris

{19) 3522-F7777

mttps:/ fwwwevivareal.com. brfimovel flote-terre
ne-distrito-industrial-bairros-rio-claro-3000m2-
vends-R5Z000000-id-Z64 2768704,

i5

Estrutura imoveis

(19) 3024-3000

https:/ fwaw estruturaimoveis net brfcomprar/
Rio-Claro/Comercial/Terreno/iardim-Guanabar
a-1f6452

16

Rino Imoveis

(12) 3526-3000

httos:/ fwww vivareal. com briimovel loteterre
no-vila-anhanguera-bairros-rio-claro-Z2720m2-y
enda-R51300000-id-2624684527/

17

Faria & Nogueirs

{19} 3023-5107

httos:/ fwwwe vivareal com_brfimovel lote-terre
mo-chacara-iusa-bairros-rio:ciaro-26000m2-ven
da-f512500000-td-2582358713/?  ab—exp-sa-t
est-vive ¥ 3AB

18

Cyro Cansiglieri Orsi

{19} 92319-5000

pttos:/ fenenwe vivareal.com_brfimovel fiote-terre
no-distrito-industrial-bairros-ric-claro-12554m2
wendz-R59111060-Id-2623385735/

19

Pecini Imobiliaria

{19) 3522-9355

httos:/ fwoaew vivareal . com. br fimovel lote-terre
ro-via-anhanguers-bairros-rio-claro-2720m2-y
enda-R51350000-id-2605627 738/

Azul Imoveis

(19) 3532-1989

httpss/ fwwew vivareat com_brfimovel flote-terre
no-residencial-bosques-de-rio-claro-bairros-rio-
claro-8004mI-venda-R53000000-id-262388391
4/

21

NEWCORE

{11} 4580-4274

mttps:/ fwwwe vivareal com brfimovel flote-terre
ne-pargue-industrial-margarete-bairros-rie-clar
o-10000m2-vends-R54995310-id-26485402586/
?_ab=exp-sa-test-yviva®3AB

Rino Imoveis

{12) 3526-3000

https:/ fwaww rincimoveis.com.or/imovelfarea-
de-4-253-m-boa-esperanca-ric-claro/AR00C0E-RI
MP*from=zale

23

Litholdo imaieis

(12) 99504-6954

httpss/ fwwew litholdoimoveis.com. brfimovel /e
rreno-lote-a-vends-2000m2-distrito-industrizl-r
io-claro-sg-id-75

24

Ros=si imoveis

{19} 3023-2445

httos:/ /rossiimoveisrc.comebr fimovel fvendafte
rrerg/rio-claro/jardim-centenario/3179

Rino Imoveis

{19} 3526-3000

pttos:/ fearw vivareal.com_brfimovel fiote-terre
no-chacara-lusa-bairros-ric-claro-3283m2-vend
a-R51975000-id- 2638853485/

26

BEG maobiliaria

{11} 2592-5010

httos:/ fwoaew vivareal . com.br fimovel lote-terre
no-gssistencia-bairros-rig-claro-300m2-venda-f
5300000-id-2567673783/

27

Faria & Nogueirs

(19) 3023-6107

https:/ fwww farisnogueira. com_brf imowvel fterr
=no-a-venda-vila-anhanguera-rio-ciaro-sp/1384

28

Bossi Irmoveis

{19} 3023-0445

mttps:/ rossiimoveisrc comibr/imovel/venda/te
rreng,rio-claro/estadin/852

hMaiomi & Fernandes
Corretora d= Imaoveis

{19} 3557/-1428

pttos/ fenarwe vivareal. com_brfimovel fiote-terre
no-fardim-matheus-manierg-bairros-rio-claro-8
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BO0m2-vends-R56200000-id-2650366671/

30

schio Imaoveis

{19} 3534-3944

mttps:/ fwwwe vivareal com brfimovel flote-terre
ne-jardim-paulista-baimos-rio-clare-16000m2-y
enda-R512000000-d-2581906654

31

Faria & Noguesirs

{19)3023-6107

https:/ fwara vivareal . com brfimovelfjardim-res
idencizi-das-paimeiras-bairros-rin-claro-5500m
F-yende-R54125000-d-2582358703/

32

Azul Imbveis

{18) 3532-1989

httos:/ fwww vivareal. com briimovel loteterre
no-jardim-san-caetano-bairros-rio-claro-2240m
F-wenda-R51700000-d-262 3880063/

Zaro Conzultoria Imob

{19} 3507-1551

https:/ fwww_zaroconsultoriaimobiliaria.com br
F273/imoveis/venda-terreno-centro-assistencia
-rip-claro-sp

Cortez Imoveis

{19} 3534-1560

https:/ fenarw . cortezimoveis.com br/imovel fare
3-0e-5-400-m-vlla-anhanguera-rio-claro/ARDOD
1-COYX Hrom=sale

35

RinoD Imowveis

{19) 3526-3000

https:/ fwoarw rinoimoveis.com.brfimovel/terren
o-de-295-m-bela-vista-rio-claro/TESS37-RINP?ir
om=zals

Estroturs imoveis

{18) 3024-3000

httpss/ fwww imovelweb_com brfpropriedadss
terreno-padrac-em-rio-claro-2972678124 html

Ayks imdveis

{19} 98117-4000

httos:/ fwwwe vivareal com_brfimovel lote-terre
mo-yila-anhanguera-oairros-rio-claro-3440m2-y
enda-R54390000-id-2582603045/

Faria & Nogueira

{19) 3023-6107

nttps:/ fwarw farianogueira.com brfimowvel fterr

eng-a-venda-jardim-residencial-copacabana-rio
-Claro-sp/2530

39

Rossiimoveis

[19) 3023-5445

httgs:/ frossiimoveisrc com br/imovel/venda/fte
rrenoy/rio-claro/izrdim-nova-vensza /4308

a0

Azul Imidveis

{18) 3532-1989

httpss/ fwwew vivareat com_brfimovel flote-terre
no-jardim-brasiliz-i-bairmos-rio-claro-9372m-v
=nda-REE00O000-id-2623879754

a1

Bruno Bortoiai

{19) 99713-7675

https:/ fwww zapimoveis.oom brfimovel /venda-
terreno-lote-comercial-jardim-floridiana-rie-cla
ro-sp-1272m2-id-2622 747518/ futm_medium=s
hared_link&utm_source=direct

42

Xavier Camargo
Imobilidria

(18) 3522-7777

https:/ fwaww. zepimoveis.com. orfimovel /venda-
terreno-lote-condominio-oela-vista-rio-claro-sp
-1187m2-id-264 2767463, Futmn_medium=share
d_link&utm source=direct

a3

Faria & Nogueirs

(18) 3023-6107

httgs:/ fwww farisnogueira.com.br/imovel ftarr
=no-a-venda-vila-alema-ric-claro-sp/1145

Azul Imovels

{19} 3532-1989

httos:/ fwwwe vivareal com_brfimovel lote-terre
mo-consolacag-bairros-rio-claro-2545m2-yenda-
RESO0C000-id-2545355015)

a5

Henrigue Imoveis RC

{19} 355/-5940

nttops:/ fawarw . henrigueimovelsrc.com.br/compr
ar/sp/rio-clarofsao-caetanc-2//area/ 70733447

46

Faria & Nogueira

{12) 3023-6107

https:/ fwww. farisnegueira.com.or/ imovel fterr
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eno-a-venda-jardim-claret-rio-clarc-sp,/1405

AF * MuriloAlcanteara {15) SEEB3-3000 mttps:/ fwwwevivareal.com. brfimovel flote-terre
Ribeiro ne-jardim-anhanguera-bairros-rio-claro-12000

mz2-venda-R51 2000000-id-264 7685177/

45 Rodrigo Loterio {19) 3336-0970 https:/ fwww.rodrigoloterio.com.brf 1277 fimov
gis/venda-terreno-iardim-centenario-rio-claro-s
o

a9 Pecini Imabitiaria (19) 3522-9955 httpss/ fwww pecinicom. brfimovelfterreno-de-
725-m-vila-operaria-rio-claro/TEOT733-PFG Hfrom
==ale

50 - Rino Imoveis {13} 3525-3000 https:/ fwww_rinoimoveis, com br/imovel fterren

o-de-37E-m-[ardim-leblon-rio-claro/TED415-RIN
Firom=zsle

51 * Rino Imoveis {19) 3526-3000 https:/ fenarwe rinoimoveis.com.brfimovelfterren
g-de-163-m-centro-ric-claro/ TEQ3S5-RINP Hro
m=sale

52 c Rossi Imgveis [15) 3023-9445 httgs:/ frossiimoveisrc com br/imovel/locacao/t

erreno/ric-ctaro/centro/3213

Varidveis Numeéricas:

D |Dessbil| Astalto | Micwolocahz | infrasstrutu | Renda | Dist Centro | AreaTotal | Valor Total
jtado . agéo ra _ | I

1 = o 1 o| =zo7s88 030| 6589300 £.000.000,0
i)

2 * 1 1 3| 151317 950] sioooc00| 42000000
a

3 0 1 1| z1s358 1280 2478s00| zs00.000,0
a

4 o 1 2| 227773 6590| 26.300,00| 4208.000,0
0

5 o 1 1| zis3ee 1280 24767,00| 23350000
o

6 1 2 5| 222753 380] 2311200| 42900000
0

7 1 3 s|  se7097 310| 27.000,00| 6.000.000,0
0

3 ) 1 1| 2339z8s 560] 9.12500| 2.250.000,0
0

= 1 2 s| 430531 210| 29.633,00| 8600.000,0
o

10 1 7 s 227773 740| =2172000| 69500000
o

11 1 3 s| 177091 1600 596500 20000000
a

1z ) 7 4| 163786 5.40| 3.6500.00| 12600000
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o
13 1 2 4 2.277.73 7.40| 10.000,00| 4.000.000,0
0

14 1 2 4 2.277.73 7,50 5.000,00| 2.000.000,0
0

15 0 2 A 1404 36 6,10 234,00| 10000000
16 1 2 5 714572 3,10 2.720000| 13000000
o

17 1 4 5 2.328,40 s00| 25.00000| 12500.000
0o

18 1 2 4 163786 so0| 1859400| 91110600
a

19 1 2 3 214572 3,10 2720,00| 1.350.000,0
o

20 1 2 s 1.562,96 4,80 6.004,00| 3.000.000,0
o

2 0 2 4 163786 630| 1000000/ 249933100
o

22 1 2 3 2.277.73 4.80 425300| 2.130.000,0
0

23 1 2 4 1.637,86 8.00 2.000,00| 1.050.000,0
0

24 o 2 4 1.518,81 4,10 1.793,00| 1.000.000,0
0

25 0 1 4 2.328.40 4,00 325300 19750000
0

25 0 2 4 2.183 89 1220 500,00| 300.000,00
27 1 3 3 214572 3,10 265,00 170.000.00
28 1 3 3 2.853 08 2,70 1.100,00| 70000000
29 0 2 4 1.675,00 4,30 2.800,00| £.200.000,0
o

30 1 4 5 269384 310| 1s00000| 12.000.000,
00

31 1 3 3 1.991 50 4,30 5.500,00| 4125.000,0
0

32 1 3 3 2.159,17 3,50 2.240.00| 1.700.000,0
0

33 1 3 B 2.183 59 12,20 12500| 95.000,00
ET] 0 2 4 714572 3,50 5.400.00| 4.200.000,0
0

35 1 3 5 4144 45 1,60 20200| 235.000,00
36 1 2 3 172527 3,80 s10.00| 482.000.00
37 1 3 3 2.145,72 3,10 5.440,00| 4.350.000,0
o

38 1 z B £.954 45 3,20 372,52 316.727,00
39 1 2 5 179527 3,60 1.737.85| 1.480.000,0
o
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40 1 2 5 1559,29 4,80 a.372.00| 80000000

o

a1 1 2 5 1.486,00 450 1.27200| 1.100.0000

0

42 1 3 3 4.144 45 2,30 1.187,00| 1.050.000,0

0

43 1 3 3.022 18 2,50 950,00 890.000,00

a4 1 2.689,96 1.30 0545 00| 9.000.000.0

0

a5 1 2 4 2.277.73 5,30 2.100,00| 2.000.000,0

o

48 1 3 3 4393 80 1,80 1.02400| 10200000

a

a7 1 3 3 357171 s.00] 1200000 120000000,

00

48 1 2 B 151881 3,70 &00,00| 500.000,00

49 1 3 5 2.529,87 2,00 725,00 725.000,00

50 1 3 5 5,654,792 4,00 378.00| =30.000.00

51 1 3 3 4.407,94 0,50 163,00 290.000,00

52 1 4 B 4.407,04 0,50 385,00| 1.000.000,0

o
— 0| Unitdrio | Homog |
1 £0,70 57,67
2 8235 78,24
3 113,05 107,40
4 150,00 152,60
5 175,03 156,28
B 185,62 176,34
7 22222 211,11
g 250,26 238,41
9 290,22 275,71
10 319,85 303,86
11 335,29 318,52
12 350,00 332,50
13 400,00 380,00
14 400,00 320,00
15 427,35 405,98
16 477,94 454,04
17 480,77 45573
18 490,00 485,50
19 15632 47151
20 49867 474,68
21 480,93 474,93

HS3 Engennariz Lida —CNPJ: 34.703.920/0001-58 — Tone: {14 3231-2204 / 99677-2578 — henngueskani@gmail.com



SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressado Linear

by

ENGEHMANIA

22 500,82 475,78
3 535,00 458 75
14 55772 519,84
25 598,76 369,77
G 600,00 570,00
2T 63197 600,37
25 ad £36,36 604,55
29 * 704,55 663,32
20 750,00 712,50
31 750,00 712,50

2 758,93 710,98
33 750,00 722,00
34 FIr78 730,89
35 798,32 #5935
35 EOCQ,00 760,00
37 806,99 766,64
38 850,00 207,50
39 851,63 803,05
a0 y 853,61 10,93
41 EG4.7E 821,54
42 B77.19 833,33
43 436,84 250,00
as * 942,90 895,76
45 3 952,38 204,76
45 598,05 945,28
a7 * 1.000,00 850,00
45 1:000,00 850,00
49 1.000,00 250,00
50 5 1.666,67 158333
2} i 177814 1690;18
52 * 259740 245753

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

s |miovel avaliando 1;

Estimativa Mada Mediana Media Amplitude Grau de Precisio.
Valor Minims 21343 227,87 735 45 13.46%

Uslor Madio 235 51 763,30 772,06 3 M

Valor Maximo 284 06 304,24 314,36 15.55%

H53 Enigennaria Lida —CNPJ: 34.703.320/0001-58 — Fone: | 141 3231-23204 / 39677-2578 — henniquesboni@gmail.com



SisDea

ENGEHMANIA

Relatérios Estatisticos — Regressado Linear

Dados do imovel avaliando:

Data 13/18/2023 -
Municipia Rio Claro -
Endereco Mat 51787 Rua A distrito de -
Assisténcis
Complemento 2272945 95473517 3"W +
Informante Cantratante -
Telefona - -
Referéncia - -
Microlocafizacao 1,00 Mz
Dist. Centro 13,00 Mao
Area Total 491537 Mo

H53 Enigennaria Lida —CNPJ: 34.703.320/0001-58 — Fone: | 141 3231-23204 / 39677-2578 — henniquesboni@gmail.com
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Anexo B— RELATORIO FOTOGRAFICO

HER Engenhars Lids — CNPT: 534 708 9200001 -28 — Fone- {14} 3231-2204 | 59677-28 78 — henmimachoni@email com



Relatorio Fotografico
Imovel Matricula 51.787
Rio Claro/SP

ENGENHARIA
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Anexo C—-ARTs

HSE Engenhana Ld= — CHNPE: 34703 920:0001-88 — Fome: (14) 3231-204 / 35877-2878 — hennguesbonr @ =marl com



Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Tecnico

ALFREDO LOPES SAAB

Tiubs Frofissional:  Engenheiro Civil

Empeesa Contratzds’ HENRIGUE SVIZZERDO BONI ENGENHARIA EIRELI

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230231591948

Coautoris- vinculada & 28027230231590748

anp 2613608994

Regiztn  H0GE0402284.8P
Registrp £222953-5P

2. Dadoes do Contrato

Gertratar=: MUNICIPIO DE RIO CLARO
Endgereco:  Estrada ESTRADA 3, 94A
Complementa: Pago Municipal

Cagads- Rio Claro

Contrate. 21702013

Valor BE 98951,

Ac3o Institucional:

Celenrzdoem:  D4ME2023
Tipe dz Contratants: Pessoa Jundics de Diretto Pébhico

CRFCNPLE 45.774.064/0001-88
N

Bairro: ZOMA CENTRAL

uF: sp

CEF: 13500-507

Winculads 3 A n©

3. Dados da Obra Servigo
Endersco: Estrada ESTRADA 3, 845

Complementa: Pago Municrps!
Cidade Rig.Claro

Tiata de inecko; DANGHZ023
Frawiz3o de Termino: 0411273023
Coordanadss Geograficas
Fingkizde: Comercial

Fropristaric: MUNICIFIO DE RIC CLARD

Bairro: ZONA CENTRAL

UF P

CEP 13300-907

Codigo;
CPFICNFL 43774 D64/0001-BE

4 Atividade Tecnica

Quaniidade Linidade
Elaboracao
1 Laudo de imoveis 12, 00000 unidade
Execugan
2 Avalisgio de imaveis 12,00000 unidade
Apos 3 conclusao das sfividades tecnicas o profissional devera proceder a baixa dests ART
—— 5. Observagoes

ESTA ART REFERE-SE A0-CONTRATO N® 21712023 DE CONTRATAGAD DE EMPRE B4 §PECIALIZADA DE ENGENHARIL PARA ELABORACED OE AVALIAGAD E PERICLS DE
MERCADKD DE 12 {DOZE] IMOVELS MURICIFARS DA CIDADE OE RIO CLARO, ATENDENDO A SECRET ARIA MUNICIPAL OE PLANEJAMENT O E HABITAGAD

& Declaragoes

fAoessibilidade: Declaro gue 35 regras de acessibilidade previsias nas normas técnicas dz ABNT, na legislagac especifica & no Decreto n®
5.296_ de 2 de dezembro'de 2004, nao s aplicam 35 atividades profissionais acima refacionadas.



T Enfidade de Classe

AS EDCFAGACI D05 ENGENHEIRDS, ARGUITETOS E AGRONOMOS
DE BAURU - ASSENAG

B Assinaturas
Deciaro serem verdadeiras a5 informagdes scima

da de

Locs
A

gatz
%ﬁé %&- rf{g-é’
LFREDD LOFES SAAB - CPF: 381.453 21844

MUMICIPIO OE RO CLARO - CPFICNP.): 45.774.064/0001-88

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informaghes

- A precenta ART encontra-se devidamente guitads conformes dados
constantes no rodaps-versso do sistemna, cerificada pelo losso Nimero

- A sutenticidade dests documento pods ser verficads no =iz
werw cTeasp.ong. br ow woww confea.ong br

- Aguarda dz viz assinada da ART ser3 de responsabilidade do profissional
& do contratants com o objetivo de documentar & vinculo contratuzl

\wen R aSp oo by
Tel: 0BBROI7 211
E-mail” scessar link Fafz Conosco do =i soma

[/ CREA-SP

Valor ART RE 36,62 Registrada em 61012023

impresso em: BEMOI2023 08:-25:43

Valor Pago RS 9662

NozsoNumsso: 28027230234591348 Versiodos=t=ma



Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacado de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico

Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2802?23023 1590 ?48

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Tecnico

HENRIQUE SVIZZERO BONI

Titilo Frofissional  Engenhairo Civil ane 2615454234
FegiEtn  HDGATESG33-SP
Empresa Contratzda’ HENRIGUE SVIZZERD BONI ENGENHARIA EIRELI Registrp £222953-5P

2. Dadoes do Contrato

Cantratant=: MUNICIPIO DE RIO CLARO crECHPE 45.774.064/0001-88
Enderece:  Esfrada ESTRADA 3, 345 M

Complementa: Pago Municipal Bairro: ZOMA CENTRAL

Ciusde- Rio Claro UF: sp CEF; 13500-507

Contrate. 2172013 Celesradaem  D4N0972023 Winculada 3 Ann®

Wakor BT 9809517.94 Tipe d= Contratants: Pessos Jundica de Diredto Piblico

Ac3o Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Endersco: Estrada ESTRADA 3, 845 L
Complementa: Pago Municrps! Bairro: ZONA CENTRAL
Cldade” Rig/Claro UF: 8P CEF 13300-907

Tiata de inecko; DANGHZ023

Frawizao de Termano: QAE22023

Coordanadss Geograficas

Fingkdzos: Comercial Codigo;

Fropristaric: MUNICIFIO DE RIC CLARD CPRFICMPL 43774 064/0001-BE

4 Atividade Tecnica

Quaniidade Linidade
Elaboracao
1 Laudo de imoveis 12, 00000 unidade
Execugan
2 Avalisgio de imaveis 12,00000 unidade
Apos 3 conclusao das sfividades tecnicas o profissional devera proceder a baixa dests ART
——— 5. Observagoes

ESTA ART REFERE-SE A0-CONTRATO N® 21712023 DE CONTRATAGAD DE EMPRE BA §PECIALIZADA DE ENGENHARIL PARA ELABORAGED OE AVALISGAD E PERICLS DE
MERCAD DE 12 {DOZE] IMOVELS MURICIFAES, ATENDENDO & 3ECRETARL: MUNICIFAL DE PLANEJAMENTO E HABTAGED.

& Declaragoes

fAoessibilidade: Declaro gue 35 regras de acessibilidade previsias nas normas técnicas dz ABNT, na legislagac especifica & no Decreto n®
5.296_ de 2 de dezembro'de 2004, nao s aplicam 35 atividades profissionais acima refacionadas.



T Enftidade de Classe

AS EDCFAGACI D05 ENGENHEIRDS, ARGUITETOS E AGRONOMOS
DE BAURU - ASSENAG

B Assinaturas
Deciaro serem verdadeiras a5 informagdes scima

dl de

Locs galz

n'.p.I

HEMRIQUE SVIZZERD BUN| - CPF: 353.450.455-35

MUMICIPIO OE RO CLARO - CPFICNP.): 45.774.064/0001-88

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informaghes

- A precenta ART encontra-se devidamente guitads conformes dados
constantes no rodaps-versso do sistemna, cerificada pelo losso Nimero

- A sutenticidade dests documento pods ser verficads no =iz
werw cTeasp.ong. br ow woww confea.ong br

- Aguarda dz viz assinada da ART ser3 de responsabilidade do profissional
& do contratants com o objetivo de documentar & vinculo contratuzl

\wen R aSp oo by
Tel: 0BBROI7 211
E-mail” scessar link Fafz Conosco do =i soma

[/ CREA-SP

Valor ART R 254,53 R=gisirada em  D310I202]

impresso em: DOMEBI2023 19:55:45

ValorPago RS 294,39

NozsoMNumsss: 28027230234590748  Versio dos=t=ma



Anexe D— DOCUMENTACAO E MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

HSE Engenhana Ld= — CHNPE: 34703 920:0001-88 — Fome: (14) 3231-204 / 35877-2878 — hennguesbonr @ =marl com



@ PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARO
ESTADO DE SAO PAULO

CROQUI DE LOCALIZACAO (Lei complementar n®128/17)
PROCESSO DATA ESCALA
- 15/09/2023 1:1500

Ana Jiilia Barbosa
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GERAL

UVRDine- BESERA |° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS £
DE RIO CLARO -SP |

MATRICULA FiGHA = '
[ 51.787 I ( 01 —) ‘q Rio Ciaro. 03 de Abril da SRRy

CNS: 11.155-9

R6°01"28"N'W até encontrar 0 ponto Ail-3; do ponto Ail-3.deflel
distincia de 32,00 metros no rumo 05°21*29"NF. até encdnt
Ail-4, deflete & esquerda ¢ segue pela distincia de 5,385
até encontrar o ponto Ail-3; do ponto Ail-5, deflete @ dic
gﬁ.ﬂn melros no nEmo REH2T2ETNW até enconirarid] SHTiAL
 dircita € scgue pela distincia de 2,00 metros o rimo
ponto Ail-7; do ponto Ail-T deflete & esquerdi ¢ sesue
rurmo §6°02'28"NW até encontrar o ponto A ja po

la distincia de 16,54 metros no ramo 03250 07
pe =il

s

mefros até encontrar o ponto Ail-1044

distAncia de 28,49 metros no rumo 86

scpiinele

B

4 esquerda e segue pela disti

LC - TSt

rca di .--1_:'--- Claro-SP, na Avenida S, n" ESS.

I{II.’:If?EEd.a: UM TERRENO, de i'dzmtn irregular, que se constitui dg: RE
PEDRAS”, situade na zona urbana do Distrito de Assisténcia, neste Vusicipi

Comarea de Rio Claro-SP, com frente principal para a RUA A, lado | _
assim se descreve: tem como ponto de amarmagdo 0 ponto PA-1, distaddo 35,29

raio de 148,50 metros do referido ponto, inicia a descrigdo no ponte A 1- , 8¢ guin
distincia de 30,63 metros no rumo 05°21'29"NE, até encontrar > ponto.

AL2: dai, deflce d esquenda ¢ segue pela disncia de 2000 me

ponto Ail-9 deflete & esquerda € segue e QU de 23,07 metros com raio de 13,00
podto’ Ail-10 deflcte & esquerda e segue pela
TN W até encontrar o ponto Ail-11; do ponto
segué pela distincia de 33,26 metros 0o rumo 06°50°48"SW,
até encontrar o ponto Ail-12 i pomta Ail-12, defleic & esquerda & segue pela distincia

_"55,41 metros no rumo §0°28'31"SE, até cncontrar ©
ponto “09”; do ponto 05" deflete & direita ¢ segue em curva de 100,31 metros com raio
r 0 ponto Ail-1, ponto inicial desta descrigio, fechando

3: SERGIO FERREIRA DA SILVA, brasilciro, aposentado, RG n®
BFMF r 400.949.798-04, ¢ sua mulher TEREZINHA MARIA
A SILVA, brasileir, professora, RG n® 5.089.829-SSP/SP, CPF/MF n®

52, casados sob o regime da comtinhlio universal de bens, antes da vigéncia
515477, residentes ¢ domiciliados ne Distrito de Assisténcia, Municipio e

0S ANTERIORES: R.A/16.340 ¢ R.4/21.074 (aquisigdes), feitas om data de
- junhe #lﬂli.ﬂmmﬁhﬁﬂmﬂmm#uﬁgﬂnﬂmm
- g n° 49.087, descerrada em data de 25 de maio de 2012, e o loteamento

.....

“zugmlimen no versa”




...._
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MATRICLLA FICHA
( 51787 C o _j
VERSC

-

AV.1/51,787, Em 03 de abril de 2014,

AREA INSTITUCIONAL 1

ﬂmﬂwmmmmmmmmmﬁum:mmdd descri
instruiram © Processo mluummmwsmmmr 4

mmmddade.mmuln‘ﬂﬁ.mmpnr[utpdnqw
1® 6.766/79. (Titulo prenotado sob o n* 132.844, em 05 de fever el
MAverbado por,
E aﬁﬁv———ﬂ.&d'w .

ilia Zerbo Martinez — Oficial Subs

------------
..................... - e

- -
.......................................

rbagio para constar que sobre
| “NON AEDIFICANDI”, de 3,00
igaglio da rede coletora de esgoto
. inicia em curva de 3,32 metros ¢ raio

ola disthncia de 30,56 metros, deflete &
v, por fim deflete & esquerda e segue pela
mnvlm:ﬂdaqmﬂm;l,ﬁﬁmnanun
mmhld:%,nzmqn:m.ﬂmﬂu
de fevereiro de 2014).

m.mmimﬂmmhbﬂ: :
rede municipal existente, com a scg
de 13,00 metros, deflete 4 esquery

esquerda ¢ segue pela distincia |
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Municipio de Rio Claro
Laudo de Valor Venal

Certidéio N.o 2023 /0103274

Da mﬂnm:utummrk.!mu!iumdn 1984, fice astabelacido para o imowel abalxo, irmat o VEDrES VENES SOQUINTES

Cadasra 07.22.0%1.0030.001 {972 )
Proprietdno PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARQ
Enliaregn: RUAA O
Cromplemento: AREA INSTITUCIONAL 1
Blaca: Ao
Bairmo:; RESIDENCIAL PARADA DAS PEDRAS - DASTRIT
Quadrm. A Lote: -

Area do Terreno 500088 mE
Area db Construgha 0,00 m2

Prego por metro quadredo de Tarrena RS ET.4B
mepnrmwmd-m: 341 o.n0

Vaior do T Erano Bs 2878743
Vel Constugho ¢ RS 0,00
Waior Vieral oo Imovel: RS 287.07423

SOUZEMTOS E QITENTA E SETE MIL. NCOVECENTOS E SETENTA E QUATRO REMS E VINTE E TRES CENTAVDS™

Ris Clsm, 15 de Setambro da 2023 .

Obs Vialido aia 31122023 | mmmuvﬂurnrﬂﬂmmﬂnﬂmm caralo palo IPCAIBGE.
Cane ao adgurents providenciar & tranlerincis do nome junta a0 Cadastro Imobil o Municipal npds o efetvo Regatro do Escriua.

Ll Municipal ne. 2254/1968
Lal Municpal . 37042008
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Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestiio Territorial

CERTIDAO N.* 0799/2023

A Prefeitura Municipal de Rio Claro/SP, através de seu orgdo estratégico Departamento de
Desenvolvimento Urbano e Gestdo Territorial da Secrelaria Municipal de Plancjamento e
Habitagdo. em consonfincia com a Lei Complementar n® 128 de 07 de Dezembro de 2017:

PERMITE PARA APROVACAO DE PROJETO DE USO INDEFINIDO

Endereco: Rua A, Quadra A, Residencial Parada das Pedras — Distrito de Assistencia
Referéncia Cadastral: 07.22.031.0030.001

1. Zoneamento de Situagiio
1.1.  Perimetro: Perimetro Urbano (Art. 24)
1.2. Zoneamento: Zona de Uso Diversificado — ZUD (Ar. 35, L),

2, Tipos De Usos Permitidos no Zoneamento (Anexo VL)

1 Residencial unifamiliar — R1, representado pels moradia unifamiliar. implantada
conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar, departamento  de
expediente (Ari. 44. 1}

b, Residencial multifamiliar — R2, representado pela moradia multifamiliar cotrespondente
a0 uso condominial vertical ou horizontal, excetuada a tipologia de vila, implantado
conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar (Art. 44, 1y

¢. Residencial multifamiliar do tipo vila — R3, representado pela moradia multifamiliar,
correspondente ao uso residencial condominial, nas tipologias de unidades geminadas,
agrupadas ou sobrepostas, com acesso direto a0 logradouro oy nio, limitado a glebas ou
lotes com até 6.000 m? (Art, 44, V).

d. Nio residencial nivel | - NR1, caracterizado como atividades ndo residenciais que nfo se
constituam fontes geradoras de trifegn, riido, incdmodo ou poluicdio ambiental, limitados
até 250m° de Grea construida computdvel: a) comércio de produtos nio perigosos: b)
servigos pessoais; ¢) servigos de profissionais libernis, técnicos ou universitarios ou de
apoio ao uso residencial; d) servigos de reparo ou de apoio a0 uso residencial; e) servigos
de educacdo: estabelecimentos destinados ao ensino ou A prestagiio de servigos de apoio

Pigina | Q{/



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestilo Territorial

aos estabelecimentos de ensino; f) servigos de satide, sem unidade de pronto atendimento
médico; g) servigos de hospedagem; h) fabricagio de produtos alimenticios. incluindo-se
as padarias ¢ congéneres e bebidas artesanais; i) confecelio de artigos de vestuirio ¢
acessorios que ndo utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos: 1) associagbes
comunitdrias, culturais ¢ esportivas de cariter local; k) servigo piiblico ou social a Cargo
da administragio pablica, entidades paraestatais ou por entidade delegada pelo Poder
Phblico de qualquer esfera da Federagdo, e 1) artesanato (At 44. VI):

¢. Nio residencial nivel 2 — NR2, caracterizados como atividades niio residenciais que ndo
s¢ constituam fonte geradora de trafego. ruido, incémodo ou poluigio  ambiental,
limitados até 600m* de area construida computivel: a) coméreio de produtos niio
perigosos; b) servigos pessoais: ¢) servigos de profissionais liberais. téenicos ou
universitdrios ou de apoio ao uso residencial; d) dreas de lazer. cultura e esportes ndo
vinculadas a residéncia; ¢) servigos de reparo ou de apoio a0 uso residencial: f) servigos
de educagdo: estabelecimentos destinados ao ensino @ prestagdo de servigos de apoio aos
estabelecimentos de ensino; g) servigos de sande de pequeno porte: estabelecimentos de
pequeno porte destinados ao atendimento & satde da populagdio. sem unidade de pronto
atendimento médico: h) servigos de hospedagem: i) local de eventos de pequenc porte
com lotagdo de até 100 pessoas, incluindo os locais de culto; j) confecedo de artigos de
vestudrio e acessorios que nilo utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos; k)
fabricagdo de maquinas para escritério e equipamentos de informatica cuja incomodidade
esteja vinculada aos processos de montagem, nio sendo processada qualquer operagio de
transformagdo de materiais: 1) fabricagfio de equipamentos de instrumentaglio médico-
hospitalares, instrumentos de precisio e opticos, equipamentos para automagdio industrial,
cronGmetros e relogios cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem,
nio sendo processada qualquer operagio de transformaglo de materiais: m) fabricacio de
produtos alimenticios, incluindo-se as padarias e congéneres e bebidas artesanais: n)
preparacio de couros e fabricagdo de artefatos de couro, artigos de viagem ¢ calcados:
industrias de artefatos de couro, sem operages de curtimento: 0) artesanato; p)
assoclagdes comunitarias, culturais e esportivas de cariter local: q) servigo publico ou
social a cargo da administragio piblica, entidades paraestatais ou por entidade delegada
pelo Poder Puiblico de qualquer esfera du Federagio; r) edificagdes que abrigario
quaisquer atividades descritas no inciso VII (Art, 44, VII),
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pelo Poder Piblico de qualquer esfera da Federagiio; r) edificagdes que abrigario
quaisquer atividades descritas no inciso VII (Art, 44, VI

{ Niio residencial nivel 3 — NR3, caracterizado como atividades ndio residenciais
potencialmente geradoras de trifego, ruido, incdmodo ou polui¢io ambiental: a)
atividades descritas no inciso VII deste artigo gue ocupem drea construida computiavel
superior a 600m?; b) armazéns de estocagem de mereadorias e frigorificos, entrepostos de
mercadorias € silos: <)l teminais atacadistas; d)/€omércio ¢ depdsitos de produtos
perigosos; ¢) oficinas de prestagiio de servigos mecanicos, de reparos em geral e de
confecedo ou similares, incluindo os postos de ahastecimento de veiculos: 1)
beneficiamento e aparelhamento de bens minerais ndo metélicos; g) estabelecimentos de
ensino: h) servigos de sande: i) local de reunidio ou eventos, incluindo os locais de culto;
i) fabricagio de produtos de madeira; k) fabricaglio de pegas e acessorios para veiculos
automotores: industrias de montagem que ndo envolvem transformagio de matéria-prima;
) fabricagio de moveis, em drea construida computdvel de até 1.000m?, com baixo
potencial de poluigio do meio ambiente; m) fabricacfio de produtos alimenticios e
bebidas; n) fabricagiio de produtos do fumo; o) fabricagao de produtos téxteis:
estabelecimentos destinados ao beneficiamento ¢ tecelagem de fibras w@xieis, estamparin
e texturizaglo, alvejamento e tingimento de tecidos, dentre outros; p) fabricagfio de papel,
papeliio, cartolina e cartdo; g) edigo. impressio € reprodugio de pravagdes: 1) fabricagiio
de produtos quimicos que envolva processos ¢ operagdes com potencial de insalubridade.
periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento; s) fabricaciio de artigos de
borracha, excluida a fabricago da propria borracha; t) fabricagao de vidro, artigos de
vidro, artefatos de cimento e estuque, dentre outros: u) fabricagfio de produtos de metal
que utilize processos de forja. galvanoplastia, usinagem, solda, 1émpera, cementagio ¢
tratamento térmico de materiais, dentre outros: v) fabricaglo de méaquinas, aparelhos ¢
materiais elétricos: w) fabricagio ¢ montagem de veiculos antomotores € OULIOS

equipamentos de transporte: x) industria extrativista, excetuada a cava propriamente dita
(Art. 44, VIIT)

g. Uso misto — M1, caracterizado pela combinagiio de gualquer categoria de uso residencial
(R) com as categorias de uso nio residencial (NR) (Art. 44, XIIT),

3. Parimetros de Incomodidade do Zoneamento (Anexo X)
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3.1, Hordrio de Carga ¢ Descarga: 07h as 18h

3.2. Emissio de gases, vapores ¢ material particulado: E vedada a emissio ou utilizagiio
de processos e operagdes que gerem gases, vapores e material particulado, excetuado a
fumaga. que possam mesmo que acidentalmente colocar em risco a satide, a seguranca e
0 bem estar da populaciio.

3.3. Emissiio de fumaca: Permitida o utilizagdo de qualquer tipo de combustivel. ndo
podendo emitir fumaga odorante com colorimetria superior ao padriio n° | da escala de
Ringelmann, inclusive no inicio da operagio do equipamento ¢ durante sua limpeza.

4. Pariametros de Ocupagio do Solo
4.1. Cocficientes de aproveitamento (Art. 68): Basico: 1.4: minimo: 0,20; maximo: 4.0
4.2. Taxa de Ocupagiio Maxima (Art. T1): 70% para os usos NR3, NR4 ¢ USO MISTO
(combinado ao NR3 ¢ NR4)
Para os demais usos permancee a TO méxima de 80%.
4.3. Taxa de Permeabilidade Minima (Art, 72): 20% para os usos NRZ, NR3, NR4
Para os demais usos permansce a TP minima de 10%.
44. Gabarito Miximo (Art, 74): 9.0 metros para os usos NR3., NR4 ¢ USO MISTO
(combinado ao NR3 e NR4)
Niio hi parimetros para 08 casos omissos:
4.5. Recuos (Art. 77): Frontal minimo: 4.5m; recuos laterais e de fundos serdo obedecidos
0s critérios previsios na legislagio vigente.

3. Critérios Normativos de Construgio ¢ Instalagiio

. Reformas de iméveis com usos instalados ¢ aprovados anteriormente 4 vigéneia desta Lei
que demandem Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serdio dispensadas de sua
apresentaclo, desde que a drea aprovada da edificagiio ndio seja acrescida em mais de
50% (Are. 51). O disposto neste artigo néio se aplica 4 alteragdo de uso visando i
instalagdo de hospitais, hipermercados, hotéis, escolas, templos religiosos, condominios
exclusivamente ndo residenciais ou outro uso que represente significativo acréscimo de
pblico (Ar. 51, Pargrafo Unico).

Pagina 4



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano ¢ Gestiio Territorial

. Alternativamente poder-se-d adotar a caixa de reservaglio de dguas pluviais. desde que
comprovada eficicia equivalente ou superior a taxa de permeabilidade exigida (Art. 72,
Pardgrafo (nico);

M. Em todo e qualquer empreendimento com drea computdvel igual ou superior a 2.000 m* ¢
taxa de permeabilidade inferior a 20% serd obrigatoria & existéncia de obras de
escoamento, absorgdo @ reservagdo de aguas pluviais (Art. 73);

IV. Fica permitida a wilizagiio do recuo frontal para a implantagdo de dreas cobertas
destinadas a garagens, portarias, bicicletarios, depositos de gas e depositos de residuos. O
disposto neste artigo ndio autoriza a edificagio acima das dreas cobertas (Art. 78 e Par,
i H

V. Usos classificados como NR3 ¢ NR4 confrontantes com qualquer outro zoneamento
deverdio prever sistema vidrio com pistas duplas ¢ canteiro central que servirfio de faixa
diviséria entre os usos, conforme critérios definidos no Anexo Vla. — Quadro de
Dimensdes e Requisitos do Sistema Vidrio (Art. 80):

VI.  As exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos e bicicletas encontram-se
estabelecidas no Anexo X1 As dimensdes das vagas de veiculos adotadas no projeto
serdio de 2.50m X 4.50m, ressalvada a aplicaglio de legislaglo especifica para pessods
portadoras de necessidades especiais e pessoas idosas, bem como respeitadas as
restrigdes do Cddigo de Obras. O Municipio definird os locais de estacionamento para
veiculos de grande porte, carga ¢ descarga, bem como os critérios de hordrios e de vias
para sua circulaghio (Art, B1)

VI A edificacio ndo poderd apresentar elementos que ultrapassem o limite do lote.
incluindo-se aqueles de natureza arquitetdnica OU ANEX0s NO ESPago aéreo, térreo ¢
subsolo de dominio publico (Art. 82,

VIl Em usos ndo residenciais, estacionamentos descobertos deverfio utilizar piso drenante de
no minimo 173 da érea a ser impermeabilizada ¢ arborizagdo correspondente &, pelo
menos. um individuo arbéreo, preferencialmente de espécies nativas e diversas, para cada
A5m? (Art. 830

IX. Ao longo das faixas de dominio publico. de rodovias, ferrovias, gasoduto e linhas de
iransmissdo de energia serfio obrigatdrios a reserva de faixa ndo edificante. nas
dimensdes indicadas pelo orgfio responsdvel por sua manutencdo (Art. 109):
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X.  Todos os edificios deverio possuir nas saidas de veiculos em rampas (ascendentes ou
descendentes), um trecho de no minimo 3 (trés) metros em nivel com o passcio piablico
(Art. 205, I);

Xl.  Edificios pablicos deverio possuir mecanismos (rampas, elevadores e outros) que
garantam © acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais em todas as
dependéncias, ¢ os edificios existentes deverdo se adequar 4 referida exigéneia quando
reformados (Art. 205, 11);

XIl.  Conforme Lei Municipal N°.: 3937 de 11/05/09, empresas com drea impermeabilizada
superior a 500 m? ficam obrigadas a instalar sistema de reuso da figua.

6. Alvard de Funcionamento

Este documento nio representa o alvard de funcionamento ou direito adquirido de permanéncia
de quaisquer atividades. uma vez que os usos no residenciais (NR) & mistos (MI) sujeitam-se a
emissdo de alvard de funcionamento para inicio das atividades (Art. 44, Par. 19), devendo o
interessado obter o referido documento através do enderego eletrinico www.icadonline.com. br
conforme Decreto Municipal n® 11,002 de 22 de dezembro de 2017.

7. Certidio de Viabilidade Téenica - Departamento Auténomo de Agua ¢ Esgoto

A presente certidiio foi emitida de acordo com a legislaciio municipal de zoneamento, sendo que,
no momento da aprovagho do projeto de construcfio deveri ser apresentado a Certidio de
Viabilidade Téenica do Departamento Autonomo de Agua e Esgoto (DAAE).

8. Polos Geradores de Trifego (PGT)

Entende-se por Polos Geradores de Trifego (PGT) os empreendimentos que representem
alteragtes significativas no fluxo de veiculos e pessoas a0 seu entorno, demands por vagas em
estacionamento ou garagens, dreas de carga ¢ descarga de mercadorias. bem como dreas de
embarque e desembargue (Art. 57). Empreendimentos assim caracterizados deverdio realizar
medidas mitigadoras. dentro de prazos determinados, conforme Resoluciio da COAP (Art. 163),

9. Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga (E1V)
Entende-se por Empreendimento de Impacto de Vizinhanga aquele constituido por edificaclio ou
edificagbes, cujo porte ¢ oferta de bens ou servigos geram elevados fluxos de populagio.
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rotatividade de veiculos e interferéncia no trifego do entomo ¢ grande demanda por vagas em
esticionamento ou garagens, para carga ¢ descarga ou para movimentagho de embarque e
desembarque (Art. 58). Empreendimentos assim caracterizados deverdo apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV ¢ Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV1 a COAP (Art. 165).

10, Conclusido

Emite-se esta diretriz para uso ¢ ocupaglio do solo, considerando as informagbes ¢ 08
documentos apresentados pelo requerente. Este documento nfio representit o pedido de aprovagio
de construgio, levantamento ou reforma de prédios ji existentes de qualguer empreendimento.
devendo o interessado protocolizar a solicitagiio de aprovagio dos projetos de construgdo do
empreendimento, sendo passivel de aprovagio ou ndo.

A presentc certid@o possui validade de 180 dias, & contar da data da emissdo;
~ RioClaro, 19 de sctembro de 2023
Atengilo: qualquer msun ou emenda invalidard este documento

2 &ni
Camilla Possan
Assessora de Desenvolvimento Urbano
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