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1 FOLHA RESUMO

Imdvel objero Matricuta 25 567— 2° ORI de Rio Clara/5P
Gleba em area urbana de 318,00 e
Localizagao: 22°24'01 6"8 47°35 030" W (https://mesps zpp 200 sl KEKDB2a T telnGad)
Buoa 22 com Avenida Saburo Akamine, Bio Claro’SP

Aletodologia Metodo comparative direto de dados de mercado wtilizando inferéncia estatistica

Vista do imovel

Avaliacdo Valor Mintmo Valor Medio Valor Magimo

R8§7.42 /' m? RS 1020.18 / m® R%$118513 /m’

Amphitude =29 18%

Grau de Precizdo ITT
rau de Fundamentacio IIT

Valor da avaliacio RS 340.000.00 (oitocentos e quarenta mil reais)
{Ref, outubro/2023)

Data do landoe 23103023

Responsaveis téenicos Alfredo Lopes Szab—Eng. Cral | Mestre | Dioutor — CREA-SP 3069407254
Henngue Svizzero Bont — Eng. Civil | Esp. [ Mestre — CREA-SP 5069739633
Jozé Luiz Boni — Eng. Civil — CREA-SP 0600968125

ARTs 28027230231500748 —28027230231501048
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2 APRESENTACAO

Prezados Senhores, o presente Laudo de dvaliacie foi elaborado pela HSB Engenharia

Ltda em atenc3o a solicitacio da Prefestura Municipal de Rio Claro/SP e refere-sea contratacio
para prestacio de servigos nido continuos de engenhana consultiva. Atendendo s solicitagdes

da contratante_ sfo apresentados:

a) Laudo de Avaliacio
b) ART (Anotacio d= Besponsabilidades Técnica) pelos servicos prestados.

E importante esclarecer que os critérios aqu apresentados tém como embasamento-a
observancia das Normas da ABNT (Associag8o DBrasileira de Normas Tecmicas) e
recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliactes e Pericias de Engenharia).

Visando prestar servigcos de qualidade, com transparéncia, imparcialidade e
credibilidade, agradecemos a oportunidade de ter executado o presente trabalho e nos
colocamos a disposigio para quaisquer duvidas e'ou esclarecimentos sobre o presente

documento.

3 OBJETIVO

Apresentar laudo de avaliacdo de imovel atendendo a Secretaria Mumicipal de
Planejamento e Habitagio de Rio Claro/SP
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4 CRITERIOSE DEFINI(;ﬁES
4.1 Responsabilidade Técnica

Eng Dr. Alfredo Lopes Saab - CREA-SP 5069402284
¢ Doutor em Engenhana Cirvil e Ambiental — Unesp de Baurg/SP (2022);
® Doutorado Sanduiche na Texas A&M Umiversitv — College Station TX/EUA (2019);
o  Mestre em Engenhania Civil e Ambiental — Unesp de Bauma/5P (2016);
* Engenhewro Civil — Unesp de Baurw'SP (2014);

o Capacidade técmco-profissional representada por diversas Certiddes de Acervo
Tecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP;

o  Avaliador eredenciado de Bancoz | Pento Judicial.

Eng. Me Henrigue Svizzero Boni — CREA-SP 3069789633:
¢ Doutorando em Engenhana Crvil 8 Ambiental — Unesp de BauruSP
¢ Mestre em Engenhania Crvil e Ambiental — Unesp de Baum/SP (2018);
o Engenheiro Civil — Unesp de Baurw/SP (2016);
# Especialista em Avaliagdes e Pericias — Unyleva (2020);

o (Capacidade tecmico-profissional representada por diversas Cemtidfes de Acervo
Tecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP;
* Avaliador credenciado de Bancos | Penito Judicial

Eng José Luiz Boni — CREA-SP 0600968125:
¢ Engenheiro Cival — USP (1980);

o (Capacidade tecmico-profissional representada por diversas Cemtidfes de Acervo
Tecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP;
* Avaliador credenciado de Bancos | Pento Judicial.

Conforme Item 63 da ABNT NBR 13.732 (1996). as pericias de engenhana na
construgio civil devem estar vinculadas a uma ART (Anotagio de Responsabilidade Tecnica).
Além disso, tem-se que para quaisquer atrvidades da construcio civil, ou servicos técnicos de
engenharia, & fundamental que se tenha o acompanhamento por profizsional habilitado e que

ocorra a vinculacio da responsabilidade imerente por meio de emissio de

HEE Engenhana Lids — CHPF 34 703 92000001-28 — Fone- {14} 3231-220¢ | 59677-2878 — henngmeshom@ sraail com



T R

ART ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), no caso de arquitetos, sobre osservicos
prestados.

A Lein® 6496777 estabeleceu sua obnigatoriedade em todo contrato_ escrito ou verbal,
para a execucio de obras ou prestagio de quaisguer servigos profissionats referentes a
Engenharia. a Arquitetura e a Agronomia, bem como para o desempenho de cargo ou funcio
para a qual sejam necessarios habilitacdo legal 2 conhecimentos técnicos nas profissdes
abrangidas pelo Sistema Crea'Confea

Nesse sentido. as atividades desenvolvidas pelos profissionats desta consultoria
relacionadas ao servigo em tela estdo vinculadas as ARTs o° 28027230231590748 =
280272302315921948, apresentadas no Anexo C —ARTs.

4.2 Premissas ¢ Ressalvas

O trabalho em questio foi elaborado a partir de vistoria i loco, analise documental das
informacdes fornecidas pela contratante e em mformacSes consultadas em portais (e g
Prefertura Municipal de Rio Claro, imobiliarias, entre outros). O signatario coloca-se a
dizposicio para quaisquer esclarecimentos sobre oz arquives utihizados nas analises.

Destaca-se gue ndo foram efetuadas investigacdes e pesquisas guanto a corregio de
quaisquer documentos ou projetos fornecidos, tais como: autenticidade, veracidade, posse,
domimo, hipoteca, desapropriagdes. dividas e'ou demais dependéncias legais. As informacdes,
projetos e documentos recebidos foram tomados de boa-fe.

E importante esclarecer que os critérios e analises aqui apresentados tém como
embasamento a observancia das Normmas da ABNT (Associacio Brasilewra de Normas
Técnicas), alem das recomendagdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia).

Ressalta-se que ndo fo1 possivel veritficar integralmente toda a area do imovel durante

a diligéncia Assim_ as analises foram realizadas de forma ampla £ por amostragem.

HEE Engenhana Lids — CHPF 34 703 92000001-28 — Fone- {14} 3231-220¢ | 59677-2878 — henngmeshom@ sraail com



L T

T R

4.3  Normas Observadas

o ABNT NBERE 14.653-1 (2019) — Avaliacio de Bens — Parte 1: Procedimentos gerass;

o ABNT NBR 14.653-2 (2011) — Avaliacio de Bens — Parte 2- Imodveis urbanos;

o ABNT NBER 14:633-3 (2019) — Awvaliacio de Bens — Parte 3: Imdveis rurais & seus
componentes;

o ABNT NBR 14.633-6 (2008) — Avaliacio de Bens — Pane 6: Recursos namrais e
ambientais;

¢ [BAPENacional (2012) — Norma de inspecio predial nacional;

o IBAPESP (2017) — Valores de edificactes de imovels urbanos.

5§ VISTORIA

A vistoria do imovel fo1 realizada no dia 13 de setembro de 2023 seguindo as diretrizes
normativas da ABNT NBR 14633, a fim de registar por meio de relatorio fotografico, as
caracteristicas fisicas, informacdes acerca do imovel wizinhanca 2 sua localizacio,

informagdes, essas, relevantes para a formagio do valor do bem.

6 IMOVEL OBJETO

0O imovel avaliando trata-se de uma gleba em contexto urbano, inscrita sob a matricula
n® 23 367 do 2° Oficial de Remstro de Imovels da comarca de Rio Claro/SP, com area total de
816,00 m* Apresenta-se a seguir, recorte da matricula do respectivo mmovel, indicando as
medidas e divizsas do bem avaliando. No Atestado de Valor Venal (Exercicio de 2023) constam
os valores de area do imovel como sendo de 816,00 m®, compativels com as informacdes da
respectiva matricula. Para efeitos de formiacio de preco de mercado, essa dareaton considerada

no modelo de avaliacio.
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Fipurz 1 — Desoriclo do imovel conforme matricula
6.2 Localizacde do Imovel

O imovel objeto fica localizado em Rio Claro, municipio do Centro-Leste do estado de
S&o Paulo. Stgundo o Institute Brasileiro de Geografia = Estatistica (IBGE). Rio Claro possut:
populacio de 201418 habitantes (estumativa 2022); érea territorial de 498422 km™, rea
urbanizada de 48.25 km’; Cerrado e Mata Atldntica como bioma: Indice de Desenvolvimento
Humano Municipal (IDHM) de 0.803 (2010) e PIB per capta de RS 34.960.37 (2020). Este
indice econdémico confers ao municipio a 80° colocagio entre 05 645 municipios do estado e a

436° posicdo enfre o3 3 370 mumcipios do Brasul Demais aspectos
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populacionais, de trabalho e rendimento, educacionais. economicos, de territorio e ambients,
podem ser encontrados no portal cidades do IBGE.

Quanto a localizacio do imovel objeto no municipio, 0 mesmo se encontra na Rua 22
ezquina com a Avemda Saburo Akamine, Rio Claro/5P (Localizagio: 21272401675
47°35'03.0"W).

Na Figura ? apresenta-se foto agrea indicando a drea do imovel. Na sequéncia (Figura
3) apresentam-se¢ vistas do bem avaliande. O relatorio fotografico do bem avaliando € fornecido
em arquivo anexo (Anexo B — RELATORIO FOTOGRAFICO).

___l-.—-;:—h,

ot |

Figura 2 — Foto aerea & identificacio do tmovel objeto (Forte: Google Earth).
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Fipura 5 —Fotografias gerais do imdvel avaliando.
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6.3 Caracteristicas da Regido

Beferente ao zonsamento, de acorde com a Prefertura Municipal de Rio Claro
(PME.C), tem-ze a localizacio do imovel dentro do limite municipal, com classificacio de
zoneamento sendo ZPR2 (Zona Preferencialmente Residencial 2). conforme destacado na

Figura 4.

L T e e L

Liibw ehibgaites
Prifientia Litidnn
[ RENA

— e
— = Y EhE

Figura 4 — Classificagio da regifio do imovel gquanto a0 zoneamento muonicipal (Fonte:r PMBC. -
htips=lwww? ricelaro sp eov beipd/srnivon 2022 mapa TV_Mapa-Zoneamento-Urhana_1_40000. pdf).

O mmovel esta localizado a aproximadamente 3 40 km do centro da Cidade de Rio Claro.
A remfo do imovel € uma area conschidada, com prédios e condominios residenciais.

A remifio do mnovel também oferece algumas conveniéncias proximas, podendo-se
citar: comércio. lazer. entre outros. A Tabela 1 apresenta uma sintese de mfmmaqﬁes gerais
acerca da localizagio do imovel objeto de mspegio.
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Tabela I — Informacfes zerai: da localizagdo do imdvel

Li}czl‘lz&l;iu do Empreendimento Avaliagdo da Localizacao Densidade de ocupacio em
relagdo ao municipic
X | Zona Urbana X | Boa . Altamente adensada
Farifana em dres da axpansie Regular | X | Densidads normal
Pertforia forz da Zrez de sxpaniie Buim Pouco adenzada
Zoma Ruoral
Uso Predominante Padrio Usual de Acabamento Transporte Coletivo
| X | Residenciai unifamiliar Alfo . X | Bom
Residencial moftifamaliar X | Normal : Begular
X | Comercial Bamxo Deficiente
Industrizl Minimo | Inexistente
Rural N&c ze aplica

0.3.1 Melhoramentas Publicos

A regido do mmovel se encontra em area urbana A Tabela 2 apresenta um quadro

resumo da infraestrutura disponivel junto ao imovel.

Tabela 2 — Infraestrotura dispondivel junto an imovel

Infraestiutura dizponivel junto a0 imovel

Crolota de hixo

(i

o .!'I'kgl.IIJ[{plLr‘.fiU].‘i

w4 i nag o poblue

# nergio el el ca
w G e ownrjelas

B Eepoto
# eletone
b Pavimunlagio

P M

Dizponivel - stendendo satisfatoriamentes
Disponivel - atendendo precariaments

Nao diponivel e gecessaria
Nio dizponivel e dispanadvel

6.3.2 Fatores Depreciadores na Regido

A Tabela 3 apresenta a verificag3o se ha no entorno do imovel atrvidades/'caracteristicas
incompativeis com 0 uso regular do 1movel que possam provocar risco, prejuizo ou situagio de

mealubridade ao 1movel e nruanos.
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Tabela 3 — Verificago de fatores desvalorizanies na regido do imovel.
Fatores Namrais Fatores Ambientaiz e Sociais

Nwen de srosio
Tubve M alurno

I i cle lig o
Pl tielinirn
Vi g pressn
Voradato

H oapital

[ airy [Livry
O
[Lacalos

K

Frseo de deslizam elo
Figuo o Al agamuolo
[ferntenainna
[relcistrio Pol ol
el o

I aweln

6.4 Classificagdo dos Bens, seus Frutes e Direitos

Em complementacio as informacdes de caracterizacdo do imovel avahando, utilizou-
se as dmretrizes da ABNT NBR 14.633-3 (2019) quoe prescreve classificacio do mmovel,
guanto a dimensdo e ecxploragio. Ainda que essas classificagdes scjam origmmalments
destinadas a caracterizacio de imovets rurais. pelas caracteristicas do bem avahando (gleha).
essas podem ser utilizadas para melhor especificacio do bem avaliando.

Neste sentido, a ABNT NBR 14.653-3 (2019) prescreve gque os imovels sejam

classificados quanto a dimensio e exploracio Tabela 4.

_:_[a‘t:rela 4 - Clas,sﬁ'ica:ii{: dos imavels quanto s dune-ﬂsiglggp_israiﬁn [__:"LB}‘-_!_ WBR 14.653-3. 20 19_}

Dimensio Exploracio

&) pequenc: até quatro modules fiscais: a) ndo explorado;
b) médic: acima de guatro até 13 modualos fiscais; b) de lazer e tusismos;
c) grande: acima de 13 modulos fiscais c) de agricultora;

d) de sxtrativismo;

€) de interesze ambientsl;
f) de pecuaria:

g) de zilviceultura;

h) agromndustrial;

i) msto.

Assim_ particulanmente para o imovel objeto, tem-se a classificacio como imovel

pequenc £ nao explorado.
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Além dessas classificacdes, a ABNT NBR 14 653-3 (2019) em seu Ttem 5.2 também
estabelece alguns parametros para a classificacio dos componentes do 1movel, tais guais: terras,
benfeitorias, maquina e eguipamentos, veiculos. semoventes, recursos naturais, frutose
direttos.

As tabelas a seguir apresentam resumudamente essas classificacdes aplicadas para o
mmovel avaliando.

Tabela 3 — Benfettorias no imdvel (ABNT NER 14.653-3, 2019)

Benfeitorias Existe? Obs.
a) culturas. como lavouras, pastagens plantadas, pastagens namurais St

melhoradas e florestas plantadas;

b) construgfes (por exemplo, caza, calpdo. cercas) e mstalacdes {por exemplo. =

rede de enerzia elétrica, rede de distriboicio de dzua);

o) ohbraz e trabalhos de melhoria das terras. Nio

Tabela 6 — Maquinas € Eguipamentos no tmovel (ABNT NBE. 14 633-3, 2019).

Maguinas £ Eguipamentos Existe? Ohs.
2) fincs: aqueles gue, removidos, podem restar imprestdvels o INservivels

guanto 20 220 uso oo fonciomalidade. como zistema dz armarzenagem de grios Nio

{parte de alvenaria), canalizacBe: ou tubolagdes: enterradas ou concretadas;

5) removiveis: agoeles que podem ser utilizados em ontro local ou

propriedade, zem prejuizo de sua foncionalidade, como balangas, motores -

estacionarios, sistemas de irrspacio, trituradeiras, trilhadeiras, plantadesras; Fas

oraides, arados; rogadeirss. moegaz e moinhos.

Tabela 7 — Recursos natorais oo imavel (ABNT NBR 14.633.5, 2019),

BRecursoz Naturais Existe? Obs,
a) florestais; Nio

b) hidricos; Nio

€} minerais. -
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Tabela § —Frotos noamovel (ABNT NBR 14.653 3, 2019}

Frutosz Existe? Obs,
a} rendas de explorag@o direta; Nio

B) aluguel; Nio

c) arrendamenta; Nio

d) parcerias Nio

Tabela O — Direttos no mmavel (ABNT NEBR 14.653-3, 2015,

Direitos Existe? Obs.
) zerviddes: ™ao

b) psufptos: Nio

c) concessbes: Nio
"ﬂ_'_:nzﬂmﬁdat_c: 5 Nio

g) direttos hereditarios; Nio

i) direttos possezsorios; Nio
-g} outros -

7 CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

0 mercado imobiliario para este segmento se encontra com projecdes futuras para sair

do cenario de recessdo. As taxas de juros estio em patamares elevados, mas o fato de estarem

em uma tendéncia de baixa podem atrair novos negocios e investimentos. Contudo, os

mdicadores ainda =80 timidoz. No atual cenario, a valorizacio tmobiltaria se encontra estavel

€ a hquidez pode ser considerada baixa.

A Tabela 10 apresenta informactes gerais acerca do diapnostico de mercado ¢ da

estimativa de venda do imovel objeto.

Tabela 10 — Informagdes geraiz sobre estimatna de venda

Oferta Demanda Abzorcdo
Alta | Ata Rapida

X | Madio-Alta Medio-Alts Normal-Rapida
Medio Medic MNormal
Medic-Baixa X | Méadio-Baixa X | MNormal-Dificil
Baixz Baixa Dificil

Obz .- Estima-=ze velocidade de vend= entre 18 e 24 meszes

Mereado Ataal

Aguecido
Nommal-Ageecido
Normal
Normal-Receszivo

Recesatvo
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8 AVALIACAO DOIMOVEL

8.1 Metwdologia Avaliatoria

Segundo as Normas da ABNT. a metodologia deve ser ezcolhida em funcio da natureza
€ caracteristicas do bem. O metodo escolhido para a execugio do presente trabalho fo1 o Merodo
Comparative Direto de Dados de Mercadn, ou método cientifico, apheado a partic de
Regressdo Linear Multipla (inferéncia estatistica).

Esse método € tido como preferivel de acorde com as normas técnicas de avaliacio de
imovets (ABNT NBE. 14.633) e nele o avaliador desenvolve um modelo matematico composto
de multiplas variaveis que buscam melhor explicar o preco de mercado do 1movel objeto de
avaliagio, a partir das caracteristicas de uma amostra significativa de 1imoveis semelhantes
ofertados ou vendidos.dentro de um intervalo de tempo base.

Embora a avaliacio por regressdo linear multipla seja considerada um método cientifico
que envolve certa complexidade, atualmente existem metodologias e softwares computacionats
que oferecem técmicas & ferramentas suficientes para a aplicacio de modelos matematicos que
seriam de dificil resolucio analitica, confernindo as avaliagGes de 1movels € seus respectivos
landos exceléncia e respaldo técnico.

O tratamento tecnico dos atributos dos elementos amostrais comparaveis e constituntes
for realizado por meio de Regressio Linear Multipla (inferéncia estatistica), realizada com o

sistema SisDed —v. 1.60. 3, da Pelii Sistemas Engenharia Ltda.

8.2 Selegdo dos Dados Amostrais

A pesquisa de precos for conduzida. sob aspecto tecnico, ebedecende os procedimentos
normativos do IBAPE/SP (2011) e da ABNT NBR 14 633

No plansjamento de uma pesquisa, o que se pretende € a composicdo de uma amostra
representativa de dados de mercado de imovels com caracterisiicas, fanto quanto possivel
semelhantes as do avaliando. Cada um dos elementos que contribuem para formar a conviccio
de valor tem de estar expressamente caracterizados € o seu conjunto formar uma amostra, que
deve ser representativa. suficiente e aleatoria. usando-se toda a evidéncia disponivel Neste
sentido, buscou-se 1moVels cotn caracteristicas de terrenos | glebas em area urbana ou

urbanizaveis. limitando-se a imovels na cidade de Fio Claro/5P
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Para compor o modelo estatistico foram coletados dados amostrais, conforme Ttem 17
do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA Esses, foram caracterizados
a partir das variaveis descritas no Item 3 (Descricdo das Vanavess) do Anexo A —RELATORIO
DE INFERENCIA ESTATISTICA.

Inicialmente levantou-se a hipotese de que todas as vanavess numencas independentes
tivessem influéncta no valor de mercado de venda do imovel Contudo, depois de gerado oz
modelos, verificou-se gque as vaniavels mais umportantes ¢ determinantes do valor de mercado
do 1movel objeto de avalitacio foram as varavers numeéricas marcadas com “sim” na coluna
“Habilitada™ da tabela com a descricdo das varaveis. As demais variaveis (marcadas com o
“nio” na coluna “Habiltada™), ao serem testadas. apresentaram valores alto de sigmificancia
{malores de 30%) e, portanto, foram desconsideradas do modelo.

A vanavel dependente utilizada foi 0 Valor Unitario Homogeneizado (RS). A unlizacao
desta fo1 necessana, uma vez que no modelo estatistico 20 foram vnihizados dados amostrais de

oferta. Esta variavel € resultado da homogeneizacio da vaniavel "Valor Unitario™

Valor Unitaria Homogengizado = 0,95 * Valer Lnitario

A uvtilizacio do “Valor Unitanio Homogeneizado™ busca corrigir a diferenca entre valor
ofertado e efetivaments vendido, ou seja. busca cornigir a margem de negociacio para imovers
ofertados. Tal comregio foi fetta visando exprimiur os valores efetivamente praticados no

mercado e, conforme prescrito em norma (ABNT NBR 14 .633), teve como base a experiéncia

do avaliador.

8.3 Memorial de Calculo

A memona de calculo completa ¢ apresentada no Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA Contudo. alguns aspectos importantes a respeito dos
resultados sio apresentados 2 comentados na sequéncia

O grafico dos precos observados x valores esumados € de analise obrigatoria no
desenvolvimento da avaliacio. Os valores observados sfio agueles advindos do campo.
ponderados pela condigdo de oferta ou negocio. Os valores estimados sio obtidos pela
avaliacio de-cada um dos elementos comparattvos. Quanto mais proximos os pontos estiverem

da bissetnz, mais aderentes estarfo o mercado & o modele de caleulo escolhido.

HEE Engenhana Lids — CHPF 34 703 92000001-28 — Fone- {14} 3231-220¢ | 59677-2878 — henngmeshom@ sraail com



18

T R

Particularmente, o modelo de calculo utilizado na presente avaliacio demonstra alto poder de
predigdo, visto que os pontos se sruam proximos a bissetnz, conforme se venfica no grafico
apresentado no Ttem 15 do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA.

Nio apenas, a NBR 14633-2 (2011) preconmiza que para anngir o Grau [II, além da
pontuacio Il nos 1tens obrigatonios 2_ 4. 5 e &_conforme Tabela de Fundamentacio do Item 14
do Amexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA, também s3o obrigatérios
alguns requisitos, como a apresentacio da analise do modeslo no laudo, com a verificagio da
coeréncia do comportamento da variacio das variaveis em relacio acmercado, bem como suas
elasticidades em torno do ponto méedio. Essas analises foram feitas para a escolha do modelo
estatistico, sendo os graficos apresentados no Item 16 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA.

Notam-se, nesses graficos. coeréncia da variac3o dos valores estimados em relacio as
varigveis estudadas. O valor estimado varia de maneira crescente em relagio a variagio da
microlocalizacio, o que € coerente com a relacio de mercado. Ou seja. quanto melhor a
caracterizacdo (qualitativa — realizada por meio de codigos alocados) da mierolocalizagio,
maior £ o valor estimado em BS'm” No entanto. 2 variacio das variaveis distancia ao centro e
area total é inversamente propercional ao valor estimado em R$/'m°. o que também estd
coerente as relagdes de mercado. Quanto mais distante do centro, menor € o valor estimado em
RS/m". Da mesma manera quanto mator a area ofertada. menor € o valor estimado em RS/m".

Dessa forma, tem-se, a partir da Tabela de Fundamentacio (mnclustve pontuacio 11l nos
itens obrigatonios 2. 4. 5 e 6) apresentada no Item 14 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA e também seguindo o stem 9.2.2.1 da NBR 14653-2 (2011),
que a avaliacio atingm o Grau de Fundamentacio III, conforme apresentado resumidamente

na Tabela 11.
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Tabela 11 — Enguadramento do Grau de Fundamentagao

Graus T I I Soma
Pontos Minimos 16 16 & 17
Fens G;bngatc'rrins . 1 4,5&% no gray [1T 204 5e 6 no . Todos: no mimmo
e o3 demais oo mitiimo oo grag [T no gran I
minimo no gran I £ 0z demaiz no

minimo oo gran L

Grau de Fundamentacio do Laudo com base na Pontuacio Obtida: oI

O 1tem 9.2 3 da NBR 14633-2 (2011) apresenta'a Tabela 12, para que seja venificado
o grau de precisio do laudo nos casos de utilizacio de modelos de regressio linear ou

tratamento por fatores:

Tabela 11 — Tabela de verificagdo de Grau de Precizio.
Grans I i 1

Amplitude do intervalo de confianca de §0% em tomo da < 30% = 40%, = 50%

estimativa de tendéncia central

Conforme Item 18 do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA,
tem-se gque o modelo estatistico resultou em estimativas com amplitudes <30%. ou seja. dentro
do Grau de Precisdo 11, conforme Tabela 12,

Um resumo dos resultades para o modelo estatistico ‘adotado-a partir do software
computacional utilizado & apresentado na Figura 3, sendo o relatorio de inferéncia estatistica

completo apresentado no Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA
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Opcdis - Eguacies de s redado
Variaveis | Transt. | Elastici.. | t Caleul.. | Sig. (%) |
Microlocabkes. " 1030 e ] .00
| Bl Gento = -84 38 025
Area Tokal X -10E? 186 0,00
Valor Uin Hu. Ny 1029 0,00
Im.. Walar Wax hin ThAmp “aMax TalMin Gar
1 102016 118613 88742 2418 1617 e E T
e Regressdo / Estimativa i
H 5530
Diotorminagdio 166~ 0.7591768 | 02895006 e
& Eglirmatva
F
Coilelicho S —— Caleulmde
I w8 28713 [ aser | - Significancis

20

F Caleulado

2307
ifei]

Durbsin Watsan

Dleavin Padrio
G007
21303

Ol %)
1 (220

Dt Heniduas
65 - (088 - 095

'qufll IRFE T

K canceta

i Aplcar

Figurz 5 —Recorte do resume doz rezuliados obtidos pelo software de inferBneta estatiztics.

8.4 Resultado Considerado

Fundamentado nos elementos e condigdes demonstradas no presente Laudo de
Avaliagdo. aléem do estipulado na NBR 14633 sobre arredondar o resultado da avaliagdo,

bem como os limites do intervalo de confianca e do campo de arbitrio, desde gue o ajuste final

ndo varie mais que 1% do valor avaliado, tem-se que o valor médio de mercado atnibuido para

venda do imovel em tela em outubro/2023. &

e Valor Unitario: RS 1.020,18/m* (mil = vinte reais e dezosto centavos por metro

guadrado);

o Walor Total: RS 840.000.00 (omtocentos & quarenta mil reats).
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9 ENCERRAMENTO

Declara-ze que o presente trabalho foi elaborado de acordo com o codizo de étfica
profissional (Resolucio n® 1002 — 26/11,2002 — CONFEA), atendendo aos critérios e
metodologtas estabelecidos em normas da ABNT além de recomendacfes do IBAPE.

{Os signatanios colocam-se & disposicio para quaisquer esclarecimentos. sobre o
presente documento, que se fizerem necessanos.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado com 21 paginas,

assinadas digitalmente, além de anexos:

o _dnexo A— REILATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA
o dnexo B— REIATORIO FOTOGRAFICO
o Adsiewo C—ART:

» Anexo D — DOCUMENTACAO E MATRICULA DO IMOVEL AVALI4NDO

Bauru/'SP. 23 de outubro de 2023,

Q: =
AL%ED@%GPé SAAB HENRIQUE SVIZZERO BONI

Engenheiro Civil - CREA-SP 5069402284 Engenheiro Civil - CREA-SP 5069789633
Doutor em Eng. Civil ¢ Ambiental (Geotecnia) Moestre em Eng. Civil ¢ Ambiental (Geotecnia)
HSB ENGENHARIA LTDA.

CREA-SP 2222053 — CNPJ 34.703.920/0001-98
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Anexo 4 — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA
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Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: HEB Engenharia

Wiodelo: zi=bas [ Lotes - Rio Claro

Diata do modelo: sexta-feira, 13 de outubro de 2023
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

..... N S P T IR
;_?‘r_:&_ r —

Total de variaveis: 2
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 52

Dados utilizados no modelo: 45

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Data Texto Diata de referénciz pars 3 colets do dadao, 5im
(DD/MM/ALAA)

M unicipic Texto Municipio do imovel Sim

Endereco Texto Texto Rua ou Bairro onde.o imovel ze localiza Sim

Complemenia Taxto Taxto Coordenadas Geograficas ou Setor Censitario Sim
[I1BSE)

informants Texto Tesxto Mome ou identificacso do iInformants Sim

Telefons Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante  Sim

Referencia Texto Endereco efetronico ou referéncia do imovel Sim

Asfalto Numéerica Dicotomica tmavel sem asfalto & guias implantadaz = 0; MEo

Imavel com asfalto e guias implantadas =1

Microlocalizacgo Mumerica Qualitative Informa guanto & microlocalizacdo do imove! Sim
[Codigos-Alocados) no municipio:

Giehas em areas ndc loteadas, emterrs nua e
parcisl ou integralménte recobarioc com
vegetacdo nativa = 1;

Giebas ou Areas loteadas em zona o expansdo
urbans; passiveis de construcdo [/ incorporacio
com pouca dificuldade [ambiental) = 2;

Areaslotesdas inssridas no contextourbano =
prontos para construgdo [/ incorporsgao. = 3;

Areasem regides valorizadas com forte voracio
comercial/logistica/industrial, eventualmente
com frente para corredores comerciais ou
rodovias importantes = £.
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Infragstrutura Mumerica Ouantitaiiva Mumera de itens de infraestruturs disponiveis Mo
na imavel, com referénciz no Codigo Tributario
Macional:
|- Mejo-fio ou calcamenta, com canalizacdo de
aguas pluviais;
[i- Abastecimento de agus;
I1l- Sistema de esgotos sanitarios;
Y- Rede de iluminacdo publica, com ou sem
posteamento para distribuicao domiciliar;
- Ezcola ou posto de seude no raio de 3km
Renda Mumérica Proxy Yarizvel para localizacdo - Rends IBGE 2010 NEo
Dist. Centro Mumeérica Quantitativa DHstanciz aproximads do imavel 30 centro do Zim
municipic de Rio Claro/SP.
Area Total Mumérica Quantitativa Ares total doimidvel medids em m® Sim
Valor Total Mumerica Dependents Valor total do Imowvel Mo
Valor Unitério MNumeérica Dependents Walor total do imdvel dividido pela area totaldo Mo
imdvel - B85/m?
Valor Un. Homog Numerica Dependenis Valor Unitario ® 0,95 - Trata-se de correceodo Sim
yeior do imovel considerando que foram
utilizados apenas dados de oferta - R5/m’”
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
(T EPre T el T T =
Microlocalizacio 4.00 3.00 2,38
Dist. Centro 16,00 1440 5,30
Area Total 12500 2963300 29 508,00 772928
Valor Un. Homog. 107 40 o50.00 842 50 57565

3)

COEFICIEMTES DE CDRRELA{;ED . DHERMINAQ&D E ESTATISTICA F:

Cosficiente de correlacdo: 0,8712742 [ 0,5380526
Coeficiente de determinacda: 0, 7521188
Fisher -Snedecor: 4307
Significancia do modelo (%); oo
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Bltbuian da TS - e T Wiodale i
Residups situados entre -l e+ 1g 68% 669
Residups situados entre -1, 64c e + 1,64c 205 AR
Residuos situados entre -1,5680¢ + 1,265 95% 95%

7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 1
% de ogutliers: 2.27%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Explicada 0,007 3 0,002 43 089
N&o Explicads D.002 41 0,200
Total 0,010 44

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAD ESTIMATIVA [moda, mediana e média):

1/valor- Un.

Homaog i
+0 0001249336903 = Area Totals

+0,047B2878EB48 -0,00754245597

%

Microlocalizacgo

+7,130287006E-05

*

Bist

Centro®

10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):
_:I = E.I : .ﬂ= = E___, _Ii -_|- Ij .l mm
Microlocslizacdo x -4 78 0,00
Dist. Centro x: 3,23 0,25
Area Total wis 7.EB 000
Valor Un. Homog: 1/v¥ 18,29 0,00

11) CDRHELA(;&ES PARCIAIS ISOLADAS:

Wariavel Afigs R < S - S IO = [

Microlocslizacso wl o.00 40,25 | --0,15 | -0,54

Dist. Centro %2 025 | oopo | oi1s | gas
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Area Total K3 -0,15 016 0,06 071
Valor Uin. Homog. Y -0.54 045 0,71 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Microlocslizacso wl 0,00 0,10 G41 .60
Dist. Centro X2 o1o | ooo | o288 | aas
Area Tota! x3 041 0,28 0,00 0,78
Valor Un. Homog. Y 0,60 0,45 0,78 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado |  Residuo | Residuo(%) | Pesiduc/p2 | DCook ]
= 0, 08545300 008107300 0,01542000 15 9BD&S: 2,052383 0.37746200
-_.ﬂ-_ 008111100 0.07367F200 0.00743800 S 1707% 0,990035 005572100
—'5 007755000 0,08107300 -0.00352300 -4.5428% -0, 468390 001970100
=:E_ 0,07538500 0.06184300 .01356200 17.7438% 1778438 0,09326500
i 0,06882500 B 05627400 2.01255100 18,23555% 1,6704843 012793800
ﬁ O 06476500 . 0e018E00 &, 00457600 7.0863% 0602113 001287700
# 0,0e022500 0.05823500 0.00153000 3,3037% 0,264815 0.00360600
_Zﬁ 005736700 0,06350900 -0.00654200 -11.4036% -0, 870708 001682400
-H. 0,05603100 G057 73800 -0.00170700 -3 0458% -0, 727141 0,02367400
i3 0,05484100 0 Q4675000 2.00E08000 14.7343% 1.075477 0 00949000
j?} g.,05129900 005514200 -0, 0384300 -7.4911% -0,511474 0,002344200
Z_[L# 0,0=123300 0.04853800 0.00135000 2.6508% 0180587 0 00026000
'-35' 004693000 0,04307400 000385600 B.7169% 0.513250 000310300
:i-iﬁ, 0,04879200 004861900 -0.00182800 -3, 5058% -0, 2432439 0,005286100
'ﬁ! 0,04605300 2 04307400 2.002975900 6. 467B% 0396442 000185100
=1§| O.04589900 O D4BT160D -0 H02BIB0D -5,1391% -0. 375035 0 o0121800
?gu, 0,04588700 0.05463200 -0, 00874500 -19,0588% -1, 163592 001201700
_-" ) 004584600 0,04638700 -0 00060200 -E3123% -0,080073 000005700
23 004877700 004557800 -0, 00080000 1, 7874% -0, 106527 0,00013100
,ﬂ 004344400 204177300 0.00167100 3.8452% 0222340 0.00060300
i’i O.04189400 & 05204000 -0 01013600 =24 ¥1TE% -1,350361 0,07385000
,_1_?. 0,04067100 0,03185500 0.00BB1600 21 6768% 1173403 0.01952100
:‘.fﬂ 0,03865300 0,05141100 -8.01275800 -33,0054% -1, 697957 ‘002975800
_i?f 0,03756300 004173700 -0.004827300 -11 4063% -0,568751 0,02082700
igﬂ 003746300 .04023500 -0,00277100 -7 38977% -0,368867 000144700
_? 2 3 g.0372&8200 3.03618000 00105200 2,8256% 0140063 0 o0022500
.f:ﬁl': 003678800 0,08720700 -0.,01041500 -28_3209% -1,386710 0,01944100
31 0,03627400 0,03833500 -0,00212200 -5.8502% -0,2B 2445 0,00132200
-’i'sﬂ 0,03511600 3.03852700 -0.00341000 -0 4475% -0 4538098 0.00231900

HS8 Engennana Leds —CNPL: 34.702.820/0001-58 — Fone: {14) 3231-2204 [/ 39677-2878 —henrigussbon@smail.com



SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

ENGEMAARIA

T = 003515700 0,04137700 -0,00622000 -17,5930% -0,827909 0,00880500
35 0.03488200 0.04078300 -0,00582500 -16.8956% -0,784562 0,00811100
38 0,03464100 0,03197700 0,00256400 7.6509% 0,354588 000177800
57 0,03341200 0,04352700 -0,01011400 -30,2717% -1,346201 0,02702100

38 0,02324500 0,04322100 -0,00997600 -30.0069% -1,327771 ‘0,01854100

39 0,03244400 0,04724200 -0,01472800 -45.6110% -1,969532 0,06061200

40 0,03244400 0,03070700 0,00173700 5 3531% 0,231164 0,00084100

41| 0,04963000 0,03822600 0,01140400 22,9787% 1,5178892 0,04248400

452 0,03628300 0,02855500 0,00773400 21,3133% 1,029431 0,01968400

46 0,03244400 0,02045600 0,00157800 5.0071% 0,26328% 0,00109800

&7 0,03250800 0,03135000 0.00115800 3,5607% 0,154082 0,00035200

‘48 0.03352000 0.03134700 0,00217300 5. 4826% 0,282218 0,00123600
49 0,03519100 0,02950100 0,005685900 16.1672% 0757233 0,00923200
;' 0,04081200 0,02892000 0,01183200 29,1395% 1582854 0,04566000

51 D,04188500 D,04749200 -0,00560500 -13.3852% -0,745201 0,03218000

51 0,03721600 0,03788200 -0.00065600 -1,7885% -0,088530 0,00066300
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14) TABELA DE FUNDAMENTA!;ED -MNBER 14653-2
| Deccrigia Grau Il Grau i Grau | Pontos
Caracterizacdo do imavel | Completa quantoa Completa quanto as Adocdo de situagdo 3
svaliando todss a5 varidvels variaveis utilizadas no | paradigma
anzlisadas modelo
Quantidade minima de 5 (k+l), ondek &0 4 lk+1l), onde k &0 3 {k+1), ondek € o 3
dados de mercada, numero de varigveis numers de varigveis numero de variaveis
efetivamente utilizados | Independentes independsntes independentes
identificacdo dos dados Apresentacéo de Apresentacio de Apresentacio de z
de mercado informacdes relativas | informacdes relativas | informacdes relativas
a todos os dadose & todos os dadose aos dados e variavels
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modslagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
g caracieristicas
conferidas pelo autor
do laudo
Extrapolacio Mo admitida Admitids paraapenas | Admitida, desdeque: |3
uma variavel dzsde a!as madidas das
que: a)as medidas 0as | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avallando ndo
imovel svaliandondo | sejam superiores a 100
zEjam sUperiores s % do limite amostral
1005% do linyite supeErior, nem
amostral superjor, inferiores a metade do
nem inferiores a fimite amostral
metade do limite inferior; b o valor
amostral Inferior, b) o | estimado nao
valor estimado ngo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor caloulado ne limite.da fronteira
limite da fronteira amostral, pars as
smostral, parg a referidas varigvels, de
referida variavel peErsie
simultaneamente, e
em modulo
Mivel de significancia 1o 0% 30% 3
fsomatorio do valor das
duaz caudas) maximo
para & rejeicdo da
hipotese nufa dz cada
regressor {teste bicaudal
Mivel designificancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido cars @
rejeigao da hipotese nula
do modelo atraves do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Ohservado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/irea Total
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ENGEMAARIA

17} TABELA DE DADOQS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:

1 - 06/10/2023 Rio Claro Entre Av. Brasil e Rd 3543507605000200
Wilson Finardi -
Distrito Industrial

2 = 13710/2025 Rio Claro Est. p/ Ajapi - Distrito 354390705000203
industrizal

3 05/10,/2023 Rin Claro Avl Aszisténcia - 3543907 15000001
Jardim Nowvo

- 04/10/2023 Rio Claro Ay synthes g/n - 354390705000183
Distrito Industrial

5 05/10/2023 Rio Claro Ayv.1 Aszisténcia - 354350715000001
fardim Mowvo

B O05/10,/2025 Rio Claro Av. 1A, n21-jardim 354390705000081
do Horto

| 0410/2023 Rin Claro 5F 310 - Chacara Bom 354390705000038
Retiro

-] 0s/10/2023 Rio Claro Rug 3, Estr Ajapl - 354390705000253
Distrito Industrial

9 a5/10/2023 Rio Claro lardim Figusira 354390705000235

10 04710,/ 2025 Rio Claro Ay suecia, 53 - Distrito | 354300705000183
Industrial

11 04/10/2023 Rio Ciaro Ettrada Rio Claro - 354390710000001
Ajapi

13 05/10/2023 Rio Claro Av 1 {500 mitda 3543007050001E89
av.Brasil) - Parque dos
Eucaliptos

13 04,10/ 2023 Rio Claro Distrito Industrial 3543907050001 83

g 05/10/2023 Rio Claro Prox SP191 km B5 - 354300705000183
Distrito Industrial

i5 05/10,/2025 Rio Claro Vila Anhanguera 354390705000206

16 0410/2023 Rio Claro BR 364 - Chdcara Lu=sa | 354320705000085

i7 * 04/10/2023 Rio Claro Ay Brasil, 7200 - 354390705000189
Distrito Industrial

iB 05/10/2023 Rio Claro Ruaz 2 VL4, 222 - Vila 3543507065000206
Anhanguera

19 05/10/2025 Rio Claro Residencial Bosgues ge | 354390705000178
Rio Claro

20 05/10,/2023 Rin Claro AvE-IM-Pargue 3543907050001E89
Industrial Margarete

21 13/10/2023 Rio Claro Est. Mun. do Sabrado - | 354390705000183
Boa Esperanca

22 13/10/2023 Rio Claro Corporate Park - 3543907050001 89
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ENGEMAARIA

Loteamento Industriat

23 13/10/2023 Rio Ciaro Profong. Rua Dois IC - | 354390705000064
Jardim Centenario

24 04/10/2023 Rio Claro Av Tancredo Neves 354390705000085
1008 - Chacara Lusa

25 13/10/2023 Rio Claro Estadic.- Rio Claro 354390705000011

26 05/10/2023 Rio Claro Ay Saburd Akamine 354390705000101
n22029-- lardim
Matheus Maniero

2F 05/10/2023 Rio Ciaro Rual -lardim F543090705000061
Pauliziz

28 05/10/2023 Rio Claro lardim Residencial das | 354380705000092
Palmeiras

29 a5/10/2023 Rio Claro Rua um-Estrada 354390705000158
Municipal Sobrado -
lardim S3o Caetano

30 06/10/2023 Rio Claro Vila Anhanguera 354300765000206

31 05/10/2023 Rin Ciaro Av.13, n22 -jardim F54390705000007
Mova Veneza

32 05/10/2023 Rio Claro Rua 2 VLA, 1000-Vils | 3534350705000206
Anhanguera

33 13/10/2023 Rio Claro R. 1 NV - Nowa Veneza | 352300705000007

34 05/10/2023 Rio Claro Av. 12, n2297 - Iardim | 3543207050006GE83
Brasilia Il

35 05/710/2025 Rio Claro Av. M3Ig n2275- F5£300705000152
lardim Floridiana

36 0410/2023 Rin Claro Rugs 20 A e=g 108 - 3548300705000146
Bela Vista

37 04/10/2023 Rio Claro RA19avl151I7 n2360 - 354350705000037
Consolacio

38 06/10/2023 Rio Claro Est, Mun: do Sobrado - | 354320705000183
Bairro S8o Cactano 2

38 05/10/2025 Rio Claro Rod-Washington Luiz F54£390705000245
001 - Jardim
Anhanguera

40 05/10,/2023 Rin Claro Rus 16 x Rua A - 3548300705000064
Jardim Centenario

a1 23/10/2023 Rio Claro lardim Guanabara Il 354350705000087

4Z 23/10/2023 Rio Claro Bela Vista 354390705000145

a3 23/10/2023 Rio Claro Cenftro 354300765000002

44 23110/2023 Rio Claro Ayl iL-Jardim Leblon | 354320705000032

Ag 23/10/2023 Rio Ciaro Cantro F54390705000002

46 23/10/2023 Rio Claro Wita Operaria 354300705000047

a7 23/10/2023 Rio Claro lardim Clarst 354390705000039

48 23/10/2023 Rio Claro Vita Alem3 354300705000141

49 23/10/2023 Rin Ciaro Residencial F54390705000055
Copacabana

50 231042023 Rio Claro Wita Anhanguera 354390705000206
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ENGEMAARIA

51 23/10/2025 Rio Claro Av Marginal 1 - F54£300715000001
Azzizténcia
52 23/10/2023 Rin Claro Av Marginal 1 - 3548300715000001
Aszsizténcia
D
1 ¥avier Camargo (19)3522-7T777 https i fwaviercamargo com._br/imovel /155915 /ar
Irnabiliaria ea-distrite-industrnal-rio-clarg/

2 Rino Imoveis {19) 3526-3000 hittps://www. rincimoveis.com.br/imovel/area-
de-51-000-m-setor-industrial-rio-claro/ARDOOS-
RINP?rom=zale

3 Rodrigues Barros (19) 98856-2020 https:/ fwwwe vivareal com brfimovel flote-terre

Consult mob Lids no-jardim-novo-bairros-rio-ciaro-24768m2-ven
da-R52800000-id-26026153684/

4 Luiz Botelho imaveis (14)99804-8686 https:/ fwww. zapimoveis com.brfimovel/venda-
terreno-lote-condominio-distrito-Industriai-rio-
claro-sp-26300m 2-id-263971 1463/ 2utm_mediu
m=zhared_link&utm_source=direct

5 BDL Soluctes {19)92975-3857 httos:/ fwewnw zapimoveis.com. brfimovelfvenda-

Imooiliariaz terreno-lote-comercizl-centro-assistencia-rio-cl
aro-sp-24767mZ-id-26063202 20/ 7utm_mediu
m=shared_link&utm_source=direct

[ Collisrs Internations! [11)3323-0000 httpss/ fwww zapimoveis.com:br/imaovel/venda-

do Brasil Consultaria terreno-lote-comercizljardim-do-nortosrio-clar
o-zp-23112m2-id-2484197492  Futm_medium=
shared_link&utm_source=direct

7 Xavier Camargo {19) 3522-7777 https:/ fwww vivareal.com.borfimovel/iote-terre

Imobiliaria mo-chacara-bom-retiro-bairmos-rio-claro-27000
m2-venda-Rse000000-id-2642 768956/

8 Zonta Imoveis [12) 3023-5350 httos i ferww vivareal:com orfimovel/lote-terre
no-distrito-industrizgl-bairros-rie-clarog-9125m2-
venda-R52290000-id-2645881025/

g Pecini Imobiliaria {19) 3572-9355 hitps:/ fwww vivareal.com br/imovel/lote-terre
mo-jardim-sso-paulc-il-bairros-rio-clarg-29633
mZ-venda-R58600000-id-2605625556)

10 Salazar Imoweis LTDA | (47) 3801-0547 https:/ fwww vivareal. com.brfimovel/lote-terre
no-distrito-industrial-bairros-rio-claro-21729m2
-venda-RE6950000-i0-2613352423/

11 Rino Imoveis {19) 3526-3000 https:/ fwww vivareal . com.br/imovel/lote-terre
no-3jani-oairros-ric-claro-59585m2-venda-R5200
0000-id-2567 757794/

12 Rino Imoveis {19) 3526-3000 https:/ fewve vivares! .com brfimovel/iote-terre
no-pargue-dos-sucaliptos-bairros-rio-claro-360
OmZ-yenda-R51260000-id-2567 757226/

13 Azul Imoveis [19) 3537-1589 https:/ fwrww vivaresl. com brfimovel/lote-terre
no-distrito-industrial-bairros-ric-claro-10000m2
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~enda-R54000000-id-2540425803/

14

Xavier Camargo
Imiobiliaria

(18) 3522-7777

https:/ fwrww vivaresl. com brfimovel/lote-terre
no-gistrito-industrisi-bairros-rio-claro-3000m 2-
vends-R52000000-id-2642768704/

15

Rino Imaoveis

{19} 3575-3000

httos -/ feeww vivareal .com brfimovel/lote-terre
mno-vilg-anhanguera-bairros-rio-claro-2720m2-v
enda-R51300000-id-2624684527/

156

Faria & MNogueira

{12) 3023-5107

httpsffwww vivareal. com.br/imovelflote-terre
no-chacara-lusa-bairros-ric-claro-26000m2-ven
da-R512500000-id-2582358713/7? ab=exp-aa-t
est-vivaie3AE

Cyro Cansiglieri Orsi

{19)98319-5000

hitps:/fwww vivareal.com br/imovel/lote-terre
no-distrito-ingd ostrial-bairros-rio-claro-1B594mz
wyenda-RS9111060-id-26233583755/

18

Pecini imobiliaria

{19) 3522-9355

https:/ fwwwe vivareal com brfimovel flote-terre
no-vila-anhanguera-bairros-rio-claro-2720m2-y
enda-R51350000-id-2605627799/

19

Azul Imoveis

{19) 3532-1989

nttps:/ fereewr vivareal. comobr/imovelflote-terre
no-residencial-bosgues-de-rio-claro-bairros-rio-
claro-6004m 2-venda-R53000000-id-262388391
4/

NEWCORE

[11) 4580-42743

https:/ fwwrve vivares! .com br/imovel/iote-terre
no-pargue-industrial-margarete-bairros-rio-clar
0-10000m2-venda-R5499831 0-id-264804 8586/
?=a h=sup-aa-test-vivas:3AE

21

Rino Imoveis

(19} 3525-3000

https:/ fwww rinoimovels.com. brfimovel farea-
de-4-253-m-bos-esperanca-rio-claro/ ARO00E-R|
MP*rom=zzle

2z

Litholdo Imaveis

{19} 92504-6964

hittpsy/ fwww litholdoimoveis.com brfimovelite
rrenc-iote-a-venda-2000m2-distrito-industrial-r
io-claro-zp-id-76

23

Rossi imovels

{12) 3023-0445

httpsf frossiimoveisrc.com.br/imovel fvenda/te
rrenodrio-ciaro/jardim-centenario/3172

4

Rino Imoveis

[19) 53525-3000

hitos ffwww vivareal com brfimovel/lote-terre
mo-chacara-lusa-bairras-rio-claro-3283m2-vend
8-R51975000-id-2638853485/

25

Aossi lmovels

(18) 3023-9445

https:/ frossiimoveisrc com.br/ imovel/venda/te
rrenc/rio-clarofestadio/854

20

Wiaiom| & Fernandesz
Corretora de Imoveis

{19) 3557-1428

https:/ fwww vivareal .com.or/imovel/fote-terre
mo-jardim-mathevs-maniero-bairros-rio-claro-8
BOOm2-venda-R56200000-id-2650356671/

27

Schioc Imoveis

(12) 3534-3244

https/ fvoww vivareal. com.br/imovel/lote-terre
no-jardim-paulista-bairros-ric-claro-16000m2-v
enda-R512000000-id-2581306654/

28

Faria & Mogueira

(15) 3023-6107

httos ffwww vivareal.com brfimovel /jardim-res
idencial-das-paimeiras-bairras-riccclaro-3500m
2-wenda-R54125000-id-2582358709/)

29

Azul Imoyeis

{19) 3532-1983

https:/ fwww vivareal com brfimovel flote-terre

no-jardim-sao-caetano-bairros-rio-claro-2240m
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2-yenda-R51700000-id-1623880063

30

Corier moveis

{18) 3534-1560

https:/ fwww cortezimoveis com. br/fimovel fare
a-de-5-400-m-vila-anhangusra-rio-clarc/ARGOO
1-COYX Mrom=zale

31

Estrutura imaveis

{19} 3024-3000

mttos s/ feewwe imovelweb com br/propriedades/
terreno-padrac-em-rie-claro-2979678124 . himl

Ayka Imoveis

{19) 95112-4000

nttosy fwwwovivareal.com orfimovel/lote-terre
no-vila-anhanguera-bairros-rio-claro-5420m -y
enda-R54390000-id-2582603045

33

Rossi Imoveis

[19) 30X3-9445

hitps://rossiimoveisrc.com_br/imovel fvenda/is
rreno/rio-clzrofjardim-nova-veneza/4308

34

Azul Imoveis

(19) 3532-1989

httpss/ fwww vivarszl com Grfimovel flote-terre
no-jardim-brasiiiz-fi-bairros-rio-claro-937 2m2-v
ends-REBO00000-id-2623879754/

33

Bruno Sortolai

{19) 98713-7675

https:/ fwww. zapimoveis com.brfimovel/venda-
terreno-lote-comerdial-jgsrdim-floridiana-rio-cla
ro-sp-1272m2-id-2622747518/ futm_medium=s
hared._link&utm_source=direct

3

Xavier Camargo
Imobiliariz

(18) 3522-7777

https i ferww z2pimoveis.com.orfimovel/venda-
terreno-lote-condominio-oela-vista-rio-claro-sp
+1187m2-id-264 2767463/ Futm_medium=share
d_link&utm_source=direct

7

Azul Imoveis

(1) 3532-1989

https:/ fwrww vivaresl. com brfimovel/lote-terre
no-consolacao-bairros-rio-claro-9545m2-venda-
R52000000-id-2549350016/

38

enrigue imoveis RC

{19} 3557-5340

httpss/ frwwe hentiqueimovéisrc.com. brfcompr
ar/sp/rio-claro/fsac-caetanc-2farsa/ 70733447

39

hurilo Alcantara
Ribsiro

{19) SEEE3-3000

nttosy fwww vivareal com orfimovel/lote-terre
no-jardim-anhangusra-bairras-rig-claro-1 2300
m2-venda-R5L2000000-id-2647699177/

Rodrigo Loterio

{19) 3335-0970

https:/ fweww . rodrigoloterio.com. brf1277/imov
gis/venda-terreno-jardim-centenario-rio-ciarg-s
o

41

Estroturs imdveis

{18) 3024-3000

httpst/ fwww estruturaimaoveis.net_brfcomarard
Rio-Claro/Comercial/Terrenc/lardim-Guanabar
2116452

Rino Imaoveis

{19} 3525-3000

httos -/ feeww rincimoveiz com.br/imovel ftemren
o-de-295-m-bela-vista-rio-claro,/ TEOLIT-RINP3r
om=sale

Rino Imoveis

{19} 3526-3000

nttosy fwww rinoimoveis.com. br/fimovelftemen
o-de-163-m-centro-rio-claro/TEO395-RINP ro
m=5ale

Rino Imoveis

[(19) 53525-3000

hittos  fwww ringimoveis com:br/imovelfterren
o-de-378-m-jardim-isblon-rio-claro,/TEOS15-RIN
Pfrom=sale

45

Rossi imoveis

(19} 3023-9445

https:/ frossiimoveisrc.com.brfimovel/loctacao/t
erreno/rio-claro/centra /3913

48

Pecini imobiliaria

{19) 3522-9955

https:/ fwww. pecini.com.brfimovel/terreno-de-
725-m-vila-gperaria-rio-claro, TEOT33-PFG Hrom
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Ly Faria & Mogusira (18) 3023-5107 https:/ fwww farianogueira.com_br/imovel/fterr
eno-s-venda-jardim-claret-rio-ciaro-=p/1405

48 Faria & Nogusira {19} 3033-6107 httos -/ feeww farisnogueira.com.brfimovel/terr
eno-s-venda-vila-alema-rio-claro-sp/1145

49 Faria & Nogueira {19) 3023-6107 nttps: farvew Tarlanogueira.com. br/imovel fterr
eno-a-venda-jardim-residencizl-copacabana-rio
-Claro-sp/2530

50 Faria & Nogusira {19) 3023-6107 https:/ fweww ferianogueira.com. br/imovel fterr
eno-s-venda-vila-anhanguera-ric-claro-sp/1384
51 B&SG Imaobiliaria (11) 2592-9010 https:/ fwrww vivaresl. com brfimovel/lote-terre

no-azsistencia-bairros-rio-claro-500m2-vends-R
S300000-id-2567673783/

52 Zaro Consultoria tmob | {19) 3587-1651 httpss/ farwwe zaroconsultoriaimobiliaria.com.br
[273fimoveis/venda-terreno-centro-assistencia
-rio-clara-sp

Varigveis Numeéricas:

1 707588 9,90| 6589300/ 4.000.000,0
0
2 = 1 1 3 151317 8,50| 51.000,00| 4.200.000,0
0
3 o 1 1 2.183,69 12.80| 24.768,00| 2.800.000,0
0
4 g 1 2 2.377,73 690| 25.30000| 4.208.000,0
o
3 o 1 1 218353 12.80| 247s57,00| 4.335.000,0
0
g 1 2 5 2.247,53 3.90| 23112p00| 4.290.000,0
i}
7 1 3 5 3.670,97 3,10| 27.00000| 5.000.000,0
o
8 o 1 1 2,346 84 5,60 8.125.00| 2.250.000,0
o
g 1 3 5 430531 410| 2963300 8.500.000,0
i}
10 1 2 Fl 2.277,73 7.40| 21729,00| 5.950.000,0
i}
11 1 3 5 1.770,51 16,00 5.865,00| 2.000.000,0
o
12 o 2 4 163785 6,40 3.600.00| 1.260.000,0
0
13 1 2 4 227773 7,40| 10.00000]| 4.000.000,0
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0
14 1 2 4 2.277.73 7.60 5.000.00| 2.000.000.0
o}
13 1 2 s 214572 3.10 2720.00| 1.300.000.0
o
15 1 4 5 7.328 40 400 2600000| 12500000,
a0
17 1 2 4 1.637,86 500 18592400| 9.111.0800
o
18 1 2 5 2.14572 3,10 2.720.00| 1.350.000.0
o
19 1 7 s 136238 480 5.004,00| 3.000.0000
o
20 0 2 4 163786 6.20| 10.00000| 4.999.310,0
0
71 1 2 5 237773 4 80 4.753.00| 2.130.000.0
o
22 1 2 4 1.637 85 £.00 2.000,00| 1.050.0000
o
23 o 2 l 151881 510 1793.00| 1.600.0000
¥}
24 0 1 4 2 328,40 4,00 3.293,00| 1.975.000,0
i}
23 1 3 5 285328 2,70 1100.00] 700.000,00
26 0 2 a 1.675,00 430 8.800,00| £.200.000,0
o
37 1 4 5 265384 3.10| 16.00000| 12.000.008,
oo
28 1 3 s 1.921,50 430 5.500.00| 4.125.000.0
o
29 1 3 5 216317 3.60 2.240.00| 1.700.000,0
0
30 0 2 4 214572 3,30 5.400,00| 4.200.000,0
o
31 2 5 1.725,27 3.80 510,00| 482.000,00
3z 3 s 214572 3.10 5.44000| 4.350.000.0
o
33 1 2 5 179527 3,60 1.737,85| 1.480.000,0
0
34 1 2 5 1.559,29 480 9.372.00| B.000.000.0
o
35 1 2 5 1.486,00 430 1.272,00| 1.100.000,0
o
36 1 3 5 4144 45 2,30 1197.00| 1.050.000,0
o
37 1 3 5 7 682,96 1,90 9.545,00| 5.000.000,0
o
38 1 2 4 227773 .30 z.100.00| 2.000.000,0

HS8 Engennana Leds —CNPL: 34.702.820/0001-58 — Fone: {14) 3231-2204 [/ 39677-2878 —henrigussbon@smail.com



SisDea lll

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

0

39 1 3 5 357171 5,00 12.00000| 12.000.000,
oo

40 1 3 5 151881 3.70 s00.00| &00.000.00

41 o 2 4 1404 35 5,10 234.00| 100.000,00

42 1 3 5 4144 45 1,60 204.00| 235.000,00

43 . 1 : 5 4.407,94 0,50 163,00| 250.000,00

A4 E 1 3 5 665479 400 378,00| 530.000,00

45 * ¥ 4 5 440794 0,50 385.00| 1.000.000,0
o

46 1 3 5 251987 2,00 725,00 725.000,00

57 1 2 5 4583 80 1; 1.024,00| 1.020.000,0
i}

48 1 3 5 3.002,18 2,50 550,00| 820.000,00

49 1 3 5 500445 3,20 372,62| 316.727,00

50 1 3 5 214572 3,10 265,00| 170.000,00

51 o 2 4 2 183 53 12,20 s00.00| 300.000,00

52 1 3 5 7.183.69 12,20 125,00| 95.000,00

D [Dessbil]  Valor

1 * 50,70 57.67

2 * 82,35 78,24

3 113,05 107,40

4 150,00 152,00

B 175,03 166,28

3 185,52 176,34

7 222.22 211,11

g 25025 238 41

g 290,22 275,71

10 31285 302,86

11 335,29 318,52

12 350,00 332,50

13 400,00 380,00

14 400,00 380,00

15 477,94 454,04

16 480.77 43573

17 * 450,00 465,50

1 435 32 571,51

19 499 67 474,68

20 499,53 474,83

21 500,82 47578

23 525,00 49,75

23 557,72 529,84

74 502 75 568,77

HS8 Engennana Leds —CNPL: 34.702.820/0001-58 — Fone: {14) 3231-2204 [/ 39677-2878 —henrigussbon@smail.com



SisDea lll

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

25 636,36 604,55
2B 704,55 860 37
27 750,00 71250
28 750,00 712,50
29 758.03 72008
30 TIT, 78 73EED
3 800,00 760,00

2 806,99 766,64
33 851,62 800,05
34 * 853,61 81093
35 864 78 82154
36 B77.19 833,33
37 942 80 885,76
38 052.38 304,76
39 1.000.00 250,00
a0 1.000,0G 950,00
A1 42735 405,98
A3 789% 32 759,35
43 * 177914 1.690,18
44 * 166667 1.583,33
45 = 2597 .40 246753
4 1.000,00 350,00
AT 90§ 05 945,22
48 g36.84 890,00
45 55000 807 50
50 a31o7 600,37
51 500,00 570,00
52 760,00 72200

HS8 Engennana Leds —CNPL: 34.702.820/0001-58 — Fone: {14) 3231-2204 [/ 39677-2878 —henrigussbon@smail.com



Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

s|movel avaliando 1:

Valor Minima

88742 13,01%

Valor Madio

102018 . M

Valor Maximo

118513 16,17%

Dados do imavel avaliando:

Data 13/10/2023 E
Municipio Rio Claro =
Endereco RUA 22 =
Complemento 2P 0L ETSATI3S03.0MW -
Informante Contratante -
Telefons - -
Referencia - -
Microlocalizacéo .00 Nio
Dist. Centro F4aC Nio
Area Totai B16,0( Nio

HS8 Engennana Leds —CNPL: 34.702.820/0001-58 — Fone: {14) 3231-2204 [/ 39677-2878 —henrigussbon@smail.com
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Anexo B— RELATORIO FOTOGRAFICO

HEE Engerhanz I tda — CHPT: 34.703.92000001-98 — Fome- (14) 3231-2204 /996772878 — hannqueshom @ smal com



Relatorio Fotografico
Imovel Matricula 25.567

» Rio Claro/SP
ENGENHARIA

FANNASIE g7

HSB ENGENHARIA CNPI:34.703.920/0001-98
Tel. (14) 59677-2878 -E-mail - henriguesboni@gmail.com



Relatorio Fotografico
Imovel Matricula 25.567

» Rio Claro/SP
ENGENHARIA

HSB ENGENHARIA CNPI:34.703.920/0001-98
Tel. (14) 59677-2878 -E-mail - henriguesboni@gmail.com



Relatorio Fotografico
Imovel Matricula 25.567
Rio Claro/SP

ENGENHARIA

AP EX

51t

SR A0t n 7S 47,58

s M 3 Tl o

HSB ENGENHARIA CNPJ:34.703.920/0001-98
Tel, (14) 89677-2878 -E-mail - henriguesboni@gmail.com



Relatorio Fotografico
Imovel Matricula 25.567
Rio Claro/SP

ENGENHARIA

HSB ENGENHARIA CNPJ:34.703.920/0001-98
Tel, (14) 89677-2878 -E-mail - henriguesboni@gmail.com



Relatorio Fotografico
Imovel Matricula 25.567
Rio Claro/SP

ENGENHARIA

HSB ENGENHARIA CNPJ:34.703.920/0001-98
Tel, (14) 89677-2878 -E-mail - henriguesboni@gmail.com
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Anexo C - ARTs

HEE Engerhanz I tda — CHPT: 34.703.52000001-98 — Fome- (14) 3231-2204 /996772878 — hannqueshom @ smal com



Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 12

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230231591948

Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1 Responsavel Teenico Coautoria- vinculada a 28027220231530748

ALFREDO LOPES SAAB

Titubo Profissional Engenheire Civil ane 2613608994
Fegmin HOGR402284-SP
Emprazz Contratzda: HENRIGUE SVIZZERO BONI ENGENHARIA EIRELI Segatrn 2222853.5P

I. Dados do Contrato

Contratante: MUNICIPIO DE RIO CLARO cerohPl 45.774.064/0001-88
Engersco: Estrada ESTRADA 3, 945 M

Complementa; Pago Municipal Sz ZONA CENTRAL

Cizade: Rio Claro UF: sp CEF; 13500-307

Contrate: 21772013F Celsbradoen  D408/2023 Minculads 3 Ast n*

Vakor RE 98951,94 Tipo 0= Contratants: Pessoa Junidice de Dirsito Piblico

Acao Institucienal

3. Dados da Obra S=rvigo

Endersco: Estrada ESTRADA 3, 345 [y
Complemenio: Fago Municipa! Bamro: ZOMA CENTRAL
Cidade:Rio'Clarc UF: 5P CEF: 13500-907

Diats d= fnucio: 04/03/202]
Frews3g de Termme: 0441212023
Coordenadas Geograficas
Finsta=dz Comercial Cadigs:

Propnesdnio: MUNICIPIO DE RIO CLARD CPFACHNP.E 45 774.054/0001-88

4 Atividadz Tecnics

Quianiidade Unidade
Elaboragao
1 Lawdo de imaveis 12,00000 unidade
Execugao
2 Avahagao de iImdveis 12,00000 unidade
Apos 3 conclusao das stividades eonicas o profissional devera proceder 2 baiva desta ART
5. Observacbes

ESTA ART REFERE-SE AD CONTRATO N 247/3073 DE CONTRATACAOQ DE EMPRESA SPECIALIZALS DE ENGENHARIA PARA ELABORAGAO DE AVALIACAD E PERICIA DE
MERCADD DE 12/(00ZE) IMOVE!S MUNICIPAIS DA CEDADE DE RS0 CLARD, ATENDENDD &4 SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E HABITACAD

&.Declaragoes

Aoessibilidade: Declaro que 3s regras de acessibilidade previsiss nas normas téonicas dz AENT, na legislagac especifica & no Decreto n®
£.296_de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam 35 atividades profissionais acima relacionadas.



T Enfidade de Classe

AS SDC.I!AGACI D05 ENGENHEIRDS, ARGQUITETOSE AGRONOMOS
DE BAURU - ASSENAG

B Aszsinaturas
Deciaro serem verdadeiras a5 informagdes scima

i de

Local daiz

A LFEEW LIDE' % 5 SAAE -CPF: 321.463 21644

MUNICIFID DE RID CLARO - CPFICNP. 45 774 05450000183

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informagces

- A presente ART encontra-se devidamente quitads conforms dados
constantes no redape-versao do sistema. cerhificada pelo NossoNomern.

- A sutenticidade deste documento pode ser verificada no sitz
wenncTeasp.ong. br ou weww confea.ong br

- & guards da viz assinada d3 ART sera de responszhilidade do profissional
e do contraiante com o ohjetivo de documentar o vincalo contratual

(WL OIS,
ot C
E-mail’ acessarlink Fafz Conosco dosite soims

alor ART RE B6.62 Registrada em: G6/10/2023

impresso em: (GFMD2023 08:-23.42

Valr Fage RS 36,62

Nozso Mumers; 2B02T220231551948  Versio oo sstema



Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 12

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230231590748

Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Tecnica

HENRIQUE SVIZZERO BONI

Titubo Profissionsl  Engenheiro Civil ane 2615454234
FegiEto DOGST7EOG353-5P
Empez=z Contratsds: HENRIQUE SVIZZERO BONI ENGENHARIA EIRELI Registro 2£22053-5P
#: Dados do Contrato

Contratants: MUNICIPIO DE RIO CLARG crriCchEL 45.074.064/0001-82

Endereco! Esfrada ESTRADA 3, 945 B

Complementa: Paco Municipal Bairro: ZOMA CENTRAL

Causde- Rio Claro UF: sp CEF; 13500-307

Contrate. 2172013 Celenradaen  04/09/2023 Winculada 2 A n®

Wakor RS 38951.94 Tipe d= Contistants: Pessoa Junidica de Diretto Peblico

Ac3o Insfitucional

3 Dados da Obrz Sarvigoe

Ergersgo. Estrada ESTRADA 3, 345 iy
Complemenio: Pago Municipal Bairrg: ZOMA CENTRAL
Cidzde RioClaro UF: 5P CEP-13506-307

Dats de Injcio: 14/0312023

Frey=go de Termna: 4212023

Coordenzdas Geograficas

Finskzzde Comercial Codigs

Propresstis: MUNICIPIO DE RIO CLARO CRF/CNE.: 45 T74.054/0001-88

4 Atividade Técnica

Cuanfidade LUmidade
Elaboragao
1 Laudo de imdveis 12,00000 unidade
Execucao
Z Avaliacio de imaveis 12,00000 unidade

Apos @ conclusdo das sfividades t2cnicas o profissionzl devera proceder 3 baixa desta ART

5. Observagoes

ESTA ART REFERE-5E A0 CONTRATO W 21712023 DE CONTRATAGAD OE EMPRESA SPECIALIZADA DE ENGENHARIA PARA ELABORAGAD DE AVALIAGAD E PERICIA DE
MERCADO DE 12 {DOZE) IMOVEIS MUNICIPAES, ATENDENDO A SECRETARIA MUMCIPAL DE PLANEIAMENTS E HABTAGAD.

&.Declaragoes

Aoessibilidade: Declaro que 3s regras de acessibilidade previsiss nas normas téonicas dz AENT, na legislagac especifica & no Decreto n®
£.296_de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam 35 atividades profissionais acima relacionadas.



T Enftidade de Classe

AS SDC.I!AGACI D05 ENGENHEIROS, ARGUITETOSE AGRONOMOS
DE BAURU - ASSENAG

B Aszsinaturas
Deciaro serem verdadeiras a5 informagdes scima

de

Local cais

HEMRIQUE SVIZZERG BONI - CPF- 353, 480.458-95

MUNICIFID DE RID CLARO - CPFICNP. 45 774 05450000183

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informagces

- A presente ART encontra-se devidamente quitads conforms dados
constantes no redape-versao do sistema. cerhificada pelo NossoNomern.

- A sutenticidade deste documento pode ser verificada no sitz
wenncTeasp.ong. br ou weww confea.ong br

- & guards da viz assinada d3 ART sera de responszhilidade do perofissional
e do contraiante com o ohjetivo de documentar o vincalo contratual

(WL OIS,
ot C
E-mail’ acessarlink Fafz Conosco dosite soims

alor ART RE 234,59 R=gisirada em: O3102022

impresso em: BAMOD2023 18:55:43

Valw FageR: . 234,59

Nozso Mumers; 2B02T220231550748 Versio oo sstema



Anexo D— DOCUMENTACAO E MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

HES Engenhanz Ltda — CNPT: 34 703 52000001-98 —Fome: (147 3231-1204 /95677-2878 — hanngrizshom @ zasl com



PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARO
ESTADO DE SAO PAULO

CROQUI DE LOCALIZACAO (Lei complementar n°128/17)

DATA
Ana Julia Barbosa ’ 15/09/2023

Legendas:
Loisiiraclo ge e Saguiredio Anmes 1|, @ bran s gumilo an shbies i Parl e Urtsse, s s
B V.00 D035, 001 ocalize-ss ro Fonsemerie 2o de Uss Diversfends (LUD) de aoerdn vl b
Qs Anan e oo Mann Chulor e M7 o Mursicipo de Rw Clem

. Fertamrarits JUD (150 de U Deeruicado] N




Cormarca de Biu Claro - 5P,

MATHOTA ———
20 CARTORIO DE BEGISTRO DE IMOVEIS |_ 25.567° f

Livro N* 2 - Reglistro Geral

TMOVEL: Um terrecc situado nests cidade, formado dos lotes 1 -l} :

quadrs E do loteamento denominadc Jardim Matheus Maniero, ngm
te para & rua 22, lado par, entre a svenida 34 e Dstrada ey
de Batovi, wedindo 27,00mstros de frente; 39,00metros oA hﬂﬁha
fundos, onde confronta com Simio Alberto Wenazel, 29, ) 8 da -
frente acs fundos pele lado dinito. coof rontande

tando deste lado com a svenida uma drsa
de 066,62m2, PROFRIBTARIA® . L®D4., com seds
pesta cidade, 0GC NP lﬁ.#ﬂ'j. [ ITIW: B.f= =
9250 @ R. 5—9251,{ruain1 ste Darsdric reiro
« O =

de 1988, O Bsc als
Ofinial «W

gﬂﬂ Fo tsrrenc agui =
- ente para & rua 22, ave
i ]mn'd!.o szse compeato de =
4 nam:ros 1l a 14, contendo: a8
sala uun;lugm. 1 eopa ocosi_
om sald conjugads, 1 cosioha e 1
| 2551. 2571, 2575, 2579, 2585 e -
2587 pela avenida 34, 2088, e 2080 pela rua 22, e 994, 986, 982, 99?
978 = 974 pels Bstradg #"“' de Batovi, & o8 respctivos Habite
se sob nds 542, 670,48 ”?“; , 673, 674, 675, 676, 611, 618, 619,
680 a 681, 60F, = sm fom denss 683 a 686 corrsspondentes a0s aameg
tos, todos forn ‘anc de 1984, pela Prefeitura Manicipal lo |
cal, i:wlu nnf ‘I:l do raquerimento assinado pela propriete_
HQHEI 1TDA., representedn por seu socio dire
untldn juotamente com as CertidGes :w:ﬂ.uipnin[
tespeetivas Certiddes lag:nthas de débitos do

- hum,nag._q__x_l_nnnu de T06,80m2,

» 0 Uficial:~-

{14 unidades denominadss como CASE
de numerce la 6 e numerce 9 & 14,
nha ¢ 1 WC, as de numorce T
WC, as guais receberam os/.

; $567.- Rio Claro, 16 de fevereiro de 1989.- Por escritura pu-
lica, lavrada em 13 de janeiro de 1989, mo Segundo Cartdrio de No-
aa de Ribeirdo Preto, no livro 387, fls. 133, a IMOBILIARIA JORGEs|

EI LTDA., com séde nesta cidade, ma rua 5 092855, CGC/MF sob nS--
6.405, 54450001-%4, devidamente representada, aliemou o imowel obj

¢ = '.| fﬂ da presente r.nt:-:[null a JORGE HOMSI, corretor de imoveis, regi

(econtinua no verso)




2.9 CARTORIO REGISTRO DE

f M1 25-5&?
IMOVEIS ol
Comarca de Rio Claro - 8SF. |

01
Livre N 2 - Reglstro Geral |_—

trado no CRECI sob ne455, RG n®l.678.137-8P., casado sch o
da comunhiio de bena, antes da vigéncia da lei 6515/77 com

dentes Ribi Freto :, na rua Julio Frestes ne32, portadc
n8334.,308.618/53, ela por dependéncia, pelo valor de M
OBS: CND do IAPAE nCOBESS8E- série B em 04/01/1989,
6586.- A Escravente ‘Elhili-'h:zdl A e
R Pr=
,«-‘—“—*—-—-:::-
Mw.3-25.567= Rio Clara, 15 de dezembro de 1
- RETIFICACKO DE AREA _
Por decisio proferida pelo Juizo de Direi omArca 108 Autos
de Retificacdc de Area, proc. 720/92/10; e do por JORGE HOMSI
e &/m. LAURA PRADO HOMSI, foi declezade que o imdvel aqui
maetriculado passou & ter a seguinte gac: Um imbvel situado
nesta cildade, formado pelos lotes & 8 guadra H do loteamento
Jardim Matheus Maniero, com frepte 8 a rua 22, lado par, entre
a avaenida 34, lado impar, e ’5T: municipal de Batovi, lado
par, medindo §,26metros para & rua 22, ladopar,
39,58motros na face dos . confronta-se neste lado com o©
imdvel da rua 21 sen num ‘propriedade de Antonic Monaco de
Carvalho e s/m., © © rua 21 nv2.861 de propriedade de
Rubens Alves da mede 27,29metros no lado direito
e tem o© canto Rqud arredondade e mede 9,00metros de
dessnvolvimento de 9,00matrce de raio, ¢ confronta-ge
naste lado com , _ municipal de Batovi, mede 1B,llmetros
no lade esg K sm o canto de esguina arredondade e mede
14,l4metros de desaavolvimento em curva de 3,00metros de railo,
a confrent s lado com a avenida 34, lado lmpar, encerrando
., conforme ge verifica do Mandado Judicial
sctivos autos em 1 de dezembroc de 1.932 pelo
Bficio Civel local e assinado pelo MM.Juiz de Direito
Dr. Sidnei Anvonio
em Cartorieo, pelo
p. 0 Escrevente Autoriss
i valdanha) O i

1 cibien Pilho) .-

{continua na ficha n® 2)




dosta cidade,
proprietirics, JORGE MOMSI e sua mulher LAURA PRADO m
gualificados, doaram o imbvel cbjeto da presente mn@h i
LINO BOMSI, brasileiro, comerciante, separado ci ;
RG. 2.998.931-S52-8P, inscritc no CPE/MP eob nf O
residente nesta cidade, na avenida Brasil ne 1 -%?lnridim
VALOR: Cr$l.048.851.500,00 (nesse valor acha- ds © usufruto
registrado socb . V. ?t%@hlﬂn de 2/3:
Cr§713.228.032
O Escr. aut.
O Oficial: L

1.1’4!+15.

Pela mesma escritura regletrada ac .4, o8 doadores, JORGE HOMSI
e sua molher LADORA PRADO [ i gqualificados, reservaram para
si, o direito de usufruto v gchre o imfvel agui matriculado,
sendc que, por falecimen sles, ¢ usufruco passara a vigorar
em sua totalidade ; ; cbnijuge  sobrevivente.  VALOR:
Cr$l.048.851.500, .00 e wvalor acha-se inclulda a doagic
registrads sob a9\ R snal atualizado de 1/31 crj
$356.614.016,3%-

0 Esor. auy.s 5 . (Aantonio V. Carbinatto).-
0 Oficial: ' . . (José Gentil Cibien F9).-

presente averbagBo para constar gue o imbvel agui
acha-se oadastrado na Prefeitura Municipal local,
sob o8 n9s.:01.16.004.0076.00} ©01.16.004.0072.001,
pG64,.001, 01.16.004.0060.001,

5 0l.16.004.0039.001,
Ol.16.004.0014.00L,

. ast. AL St -
| f—_— lmrn




~MATRICULA

FICHA
25.567 I L oz I
VERSO

AV.7-25567.- Rio Claro, 19 de julho de 2.006,
- OBITO -

~

feita a presente averbaglo para conster qus em decorréncia do falecimento do ust
JORGE HOMSI, ocorrido no dia 1.° (primeiro) de julho de 2.003, noy termos da'€
Obito sob n.° 14,549, ds fls. 042, do Livro C-26, expedida em 27/06/2005, §
Registro Civil das Pessoas Naturais da comarca de Tupd, deste Estado, o
sob mimero S, neste matriculs, passou a subsistir na sua totalidade e 7
sobrevivente, LAURA PRADO HOMSL (PROTOCOLO N.* 102.370).

| AV.8-25567.- Rio Claro, 19 de julho de 2.006,

- DIVORCIO -

E feita a presente averbaglio para constar que, por r, senfenga
proficida pela MM®, Juiza de Direito da 2°. Vara da Familjs'e das Sikssdes do Foro Regional

m - Iuhmmeﬂaﬂd&dumdnshmm- ’ Silvia Maria Facchina
Esposito Martinez, transitada em julgado aos 19 de dezn 1.997, foi copvertids em
DIVORCIO a separagfio judicial dos ex-cnjuges, JO HOMSI & HENRIETE CORTEZ, |
consoante faz prova & Cenidlio de Casamento sob § fls. 096, do Livro B-23, extralda

em 30/11/1999, pelo Oficial do Registro Civil ) rito — Vila Madalena, da comarca
de S50 Paulo-SP, apresentada juntamente com & €3%: pliblica objeto do R.9 - subseqilente.
(PROTOCOLON. 102.37
O Escrevente Autorizaces=

R.9-25.567.- Rio Clare, 19 de julbg

- VENDA E COMPRA - 4
Por escritura piiblica lavrada en m de 2,006, no 1.* Tabelifio ds Notas destz cidade e
comsrca, no Livio n® 68 103, o proprietirio, JOSE LINO HOMSI, brasileiro,

dula de Identidade RO. n.” 2.998.931-8SP/SP, inscrito
5, residente ¢ domiciliado na Rua Cherentes, n.* 142, na
2, LAURA PRADO HOMSI, brasileira, vitva, do lar,
s RG, n.° 2.787.207-S8P/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°

 domicilinda na Rua Cherentes, n.* 142, na cidade de Tupi-SP,

natriculs, na proporelio de: 1, 25% (vinle e cinco por cento) &
NA INOCENCIO, brasileira, administradora de empresas, portadora da
' RG. n.° 25.997.196-0-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n.® 254.060.478-
me de comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lel n.” 6.515/77, com
0 MASCARO F SILVA, brasilciro, empresfrio, portador da Cédula de

divoreiado, comerelunte, p
no CPF/MF. sob n." 045

R CONDE DE ALMEIDA, brasileirs, bidloga, portadora de Cédula de Identidade
10.377.398-SSP/SP, inscrita no CPF/ME. sob n.® 067.727.208-14, casads sob o regime
aunhfio parcial de bens, ne vigéneis da Lei n® 6.515/77, com RENATO JOSE -
( continua na FICHA ©3)




=

7.410.304-SSP/SP, inscrito no CPF/ME. sob n.° 932.175.528-49, residentes & dogiicilidus ria Run
22-RF, n.° 184, Residencial Florenga, nesta cidade; ¢, 50% (cinglenta por gento) & WAISI DE
LOURDES MASCARO SILVA ou WAISY DE LOURDES MASCARO SILVA, como também
assing, brasileira, professora sposentade e comerciame, portadora da Cédala de identidade RG. n.*
3.761.673-0-SSP/SP, inscrits no CPE/MF. sob 1.* 168.017.998-51, Gasady 806 o regime de
comunhio universal de bens, anteciorments & vigéncia da Lei n.° 6,SIS/T7, o MANOEL JOSE
SILVA, brasileiro, comerciante, portador da Cédula de Identidade RG. n® 2.795.911-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF. sob n.* 005.339.718-53, residentes ¢ dor ma Rua 4-JA, n® 1661,
Jardim América, nesta cidade, pelo prego de R$140.000,00 p ¢ quurents mil reals).
(PROTOCOLO N.* 10237 ——=x — '

O Escrevents Autorizid aldo Ferreira da Silva).

AV.10-25567.- Rio Claro, 19 de julho de 2.006
- EXTINCAO DO USUFRUTO - r
O usufruto registrado sob nimero 5 (cinco)y
consolidaglo da propriedade plena do imdvel
compredoras, MICHELE CRISTINA ING
LOURDES MASCARO SILVA ou WA RDES MASCARO SILVA, como também
assing, nos termos da mesma escri 8 registrada sob mimero R.9 - supra, pela qual foi
mutorizado o presente cancelamenioARROIUEOLON=402.371).

O Escrevente AUOHTIe— S = =St (Oswaldo Ferreira da Silva),

nua-propriedade), em nome das
CONDE DE ALMEIDA ¢ WAISI DE

—

R.11-25.567.- RioC
- DESAPROPRIACAO -
Por escriturs plblica de22
comirea, no Livro
CNPJ/MF. sob n?

to de 2.007, lavrada pelo 3.” TabeliSo de Notas desta cidade e
: as 193/196, o MUNICIPIO DE RIO CLARO, inscrito no

54/0001-88, com sede & Rua 3, n° 945, centro, nesta cidade,
feto Municipal, Dermevel da Fonseca Nevoeiro Junior, brasileiro,
or da Cédula de Identidude RG. n.® 3.582.643-5-S8P/SP, inscrito no
.ﬁlﬂ-l?.,ruldml&#dnuﬁuiﬁadumhvmﬁlll.m'i‘?ﬁ.ﬂidnﬂﬁlwﬂim

opriou mmigavelmente o imdvel objeto desta mricula, pelo valor de
enlos e oitenta & cinco mil, setecentos e cinglienta ¢ um reals © quinze

waldo Ferrcira da Silva).

I il oy
12-28.567.- Rio Claro, 23 de novermbro de 2021.
| ~CADASTRO MUNICIPAL - .
. mmmmmumucmm),nmwdﬂml,pﬁo
1 te legal do interessado, é feitn a presente averbagio para constar que houve a
1 mlﬁn;bdumfuﬁmiummdnhﬁvdnbjcmmmmﬂqmummdnm

{ continua no verso )

i —
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mﬁmmmmmmmarm.mmmsum conforme se verif
du Certido Explicativa n° 1.398/2021, em 20 de setembro de 2021, ]:dl
Municipal de Rio Claro, (Titulo prot




Municipio de Rio Claro
Laudo de Valor Venal

CertidBo N.o 2023 / 0103333

Dé acorde oom & Le Muncipal Nr.2254/88 de 20 de dessmbeo de 1988, fica estabelecido para o imdvel sbaino, drees o valorss vanss seguinies:

Cadastro: 01.16.004.0006.001 (15372 )
Propristitic: MUNICIPIO DE RIO CLARD
Enderaca 2R.0
Complamanio;
Bloco: Apior
Bairmo JARGIM MATHEUS MANIERD
Oumdra: H Lot 1E2
Aroa da Termona B16,00 m2
Area de Conatrugso: 0.00 ma
Prego por matro quadrado de Terreaso : Rs 23,00
Prego por matro quadrsdo de Construgdo RS 0.00
Valor go Temano - RS 12.768.00

Valor Consirugsia @ RS 000
Vaior Venal do Imovet. RS 18.768,00

+DEZOITO MIL, SETECENTOS E SESSENTA E QITO REAIS®

Rio Claro, 19 de Selembm de 2023,

Cbs: Valido ate 31/12/2023 , apde estn data o valor vanal acsma refetido podaern sofrer comegln palo IPCATBGE.
Cabe 30 sdquinents providandiar B iranferéncia de nome junio ao Cadastro Imobiidrio Munmipal 2005 o efebvi Registro de Esoiturs.

L Municigal nr. 225411888
Lol Municipal ne. 3T04/20086




Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Lirbano ¢ Gestiio Territorial

CERTIDAO N." 0796/2023

A Prefeitura Municipal de Rio Claro/SP, através de seu drglo estratégico Departamento de
Desenvolvimento Urbano e Gestio Territorial da Secretaria Municipal de Planejamenio e

Habitagdio, em consoniincia com a Lei Complementar n° 128 de 07 de Dezembro de 2017:
PERMITE PARA APROVACAO DE PROJETO DE USO INDEFINIDO

Enderego: Rua 22, Quadra H, Lote | ¢ 2, Jardim Matheus Maniero
Referéncia Cadastral: 01.16.004,0005.001

1. Zoneamento de Situaciio
1.1.  Perimetro: Perimetro Urbano (Art. 24)
1.2. Zoneamento: Zona de Uso Diversificado — ZUD (Art. 35, I11).

2. Tipos De Usos Permitidos no Zoneamento (Anexo VIII)

a. Residencial unifamiliar — R1. represeniado pela moradia unifamiliar. implantada
conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar; departamentio de
expediente (Art. 44_1);

b. Residencial multifamiliar — R2, representado pela moradia multifamiliar correspondente
a0 uso condominial vertical ou horizontal, excetuada a tipologia de vila, implantado
conforme requisitos urbanisticos da zonu em que se encontrar (Art. 44, I11):

¢. Residencial multifamiliar do tipo vila — R3. representado pela moradia multifamiliar,
correspondente ao uso residencial condominial, nas tipologias de unidades geminadas,
agrupadas ou sobrepostas, com acesso direto ao logradoure ou nio. limitado a glebas ou
lotes com até 6.000 m? (Art. 44, V)

d. Nio residencial nivel 1 -~ NR1, caracterizado como atividades nilo residenciais que niio se
constituam fontes geradoras de trafego, ruido, incdmodo ou poluigio ambiental, limitados
até 250m* de drea construida computivel: a) comércio de produtos ndo perigoses; b)
servigos pessoais; ¢) servigos de profissionais liberais. téenicos ou universitarios ou de
apoio ao uso residencial; d) servigos de reparo ou de apoio ao uso residencial; €) servigos

de educagio: estabelecimentos destinados ao ensino ou a prestaglio de servigos de apoio

Pigina | C*



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestiio Territorial

aos estabelecimentos de ensino: ) servigos de salde, sem unidade de pronto atendimento
médico; g) servigos de hospedagem; h) fabricagiio de produtos alimenticios, incluindo-se
as padarias ¢ congéneres e bebidas artesanais; i) confecgdo de artigos de vestudrio ¢
acessorios que nfo utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos; j) associagbes
comunitarias, culturais ¢ esportivas de cariter local; k) servigo pablico ou social a cargo
da administragio pablica, entidades parnestatais ou par entidade delegada pelo Poder
Pablico de qualquer esfera da Federacfio, e 1) artesanato (Art. 44, VI
¢. Nio residencial nivel 2 = NR2, caracterizados como atividades nflo residenciais que niio
s¢ constituam fonte geradora de trafego. ruido. incdmodo ou poluiglo  ambiental,
limitados até 600m* de drea consiruida computivel: a) comércio de produtos nio
perigosos; b) servigos pessoais; ¢} servigos de profissionais liberais, téenicos ou
universitarios ou de apoio ao uso residencial: d) dreas de lazer, cultura ¢ esportes nio
vinculadas a residéncin; ¢) servigos de reparo ou de apoio ao uso residencial; f) servigos
de educagfio: estabelecimentos destinados ao ensino & prestaglio de servigos de apoio aos
estabelecimentos de ensino; g) servigos de satide de pequeno porte: estabelecimentos de
pequeno porte destinados a0 atendimento & satde da populagio, sem unidade de pronto
atendimento médico; h) servigos de hospedagem: 1) local de eventos de pequeno porte
com lotagdio de até 100 pessoas, incluindo os locais de culto: j) confecglio de artigos de
vestudrio e acessdrios que nfio utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos; k)
ﬁuhnnacﬁo de mmm Hmﬁm nm:pammlnub informatica cuja incomodidade
proces . nfio O qualquer operagdo de
transformagiio de -rnnhuﬁmﬂ ﬁh:napb dn eqxﬁpmnﬂos de instrumentagiio médico-
hospitalares, instrumentos de precisfio e Gpticos, equipamentos para automagio industrial,

crondmetros ¢ relogios cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem,
nio sendo processada qualquer operagio de transformagio de materiais; m) fabricagdo de
produtos alimenticios, incluindo-se as padarias ¢ congéneres ¢ bebidas artesanais; n)
preparagio de couros e fabricagiio de artefatos de couro, artigos de viagem e calgados;
indistrias de artefatos de couro, sem operagdes de curtimento: o) artesanato, p)
associagbes comunitdrias, culturais e esportivas de cardter local: q) servigo piblico ou
social a cargo da administragho publica, entidades paraestatmis ou por entidade delegada
pelo Poder Piblico de qualquer esfera da Federaglio; r) edificagdes que abrigario
quaisquer atividades descritas no inciso VII (Art. 44, VII).
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f. Nio residencial nivel 3 — NR3, caracterizado como atividades ndo residenciais
potencialmente geradoras de triafego, ruido, incdmodo ou poluigho ambiental: a)
atividades descritas no inciso VI deste artigo que ocupem drea construida computdvel
superior a 600m*; b) armazéns de estocagem de mercadorias ¢ frigorificos, entrepostos de
mercadorias e silos: ¢) terminais atacadistas: d) coméreio e depdsitos de produtos
perigosos: e) oficinas’ de prestcio ﬁc.sﬁwiws mecinicos, de reparos em geral e de
confecglio ou similares, incluindo 08 postos de abastecimento de  veiculos: 1)
beneficiamento ¢ aparelhamento de bens minerais nfio metdlicos; g) estabelecimentos de
ensino: h) servigos de saide; i) local de reunido ou eventos, incluindo os locais de culto:
i) tabricaglio de produtos de madeira; k) fabricacdo de pegas e acessorios para velculos
automotores: industrias de montagem que nio envolvem transformagio de matéria-prima;
1) fabricagdo de moveis, em drea consiruida computivel de até 1.000m® com baixo
potencial de poluigdio do meio ambiente: mJ fabricagdo de produtos alimenticios e
bebidas; n) fabricagio de produtos do ﬁ.mn. o) fabricagio de produtos téxteis:
estabelecimentos destinados ao beneficiamento ¢ tecelagem de fibras téxteis, estamparia
e texturizagdio, alvejamento e tingimento de tecidos; dentre outros; p) fabricag@io de papel,
papeldo, cartolina e cartdo; g) edigdo. impressdo e reprodugdo de gravagdes; r) fabricagdo
de produtos quimicos que envolva processos ¢ operagdes com potencial de insalubridade.
periculosidade e mmmﬂﬁﬂﬂde. passiveis de tratamento; s) fabricagiio de artigos de
bormacha, excluida a fabricagiio da prapria borracha; t) fiabricacio de vidro, artigos de
vidro, artefatos de cimento e estuque, dentre outros; u) fabricagdo de produtos de metal
que utilize processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda, émpern, cementaglio ¢
tratamento térmico de materiais, dentre outros; v) fabricagio de maquinas, aparclhos e
materiais elétricos; w) fabricacio ¢ montagem de veiculos automotores & outros
equipamentos de transporie; x) inddstria extrativista, excetuada a cava propriamente dita
(Art. 44, VIII)

g. Uso misto — MI, caracterizado pela combinagiio de qualguer categoria de uso residencial
(R) com as categonas de uso ndo residencial (NR) (Art, 44, XII1).

3. Parimetros de Incomodidade do Zoneamento (Anexo X)
3.1. Horirio de Carga e Descarga: 07h 4s 18h

- o
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3.2. Emissio de gases, vapores e material particulado: I vedada a emissio ou utilizagio
de processos e operagdes que gerem gases, vapores ¢ material particulado, excetuado a
fumaga, que possam mesmo gue acidentalmente colocar em risco a saude, a seguranga e
o bem estar da populagiio.

3.3. Emissiio de fumaga: Permitida a utilizagio de qualguer tipo de combustivel. nio
podendo emitir fumaga odorante com colorimetria superior ao padrdo n® | da escala de
Ringelmann. inclusive no inicio da operagdo do equipamento ¢ durante sua limpeza.

4. Parametros de Ocupaciio do Solo
4.1. Coeficientes de aproveitamento (Art, 68): Basico: 1 4; minimo: 0.20; maximo: 4,0;
4.2. Taxa de Ocupacio Mixima (Art. 71): 70% para os usos NR3, NR4 ¢ USO MISTO
(combinado ao NR3 ¢ NR4)
Para os demais usos permanece a TO méxima de 80%.
4.3. Taxa de Permeabilidade Minima (Art. 72): 20% para os usos NR2, NR3, NR4
Para os demais usos permanece a TP minima de 10%.
4.4. Gabarito Miximo (Art. 74): 9,0 metros para 0s usos NR3, NR4 ¢ USO MISTO
(combinado ao NR3 ¢ NR4)
,Niip ha pardmetros para 0§ casos omissos;
4.5, Recuos (Art. 77): Frontal minimo; 4,5m; recuos laterais e de fundos serfio obedecidos
os critérios previstos na legislagdo vigente.

5. Critérios Normativos de Construgio ¢ Instalagio

. Relormas de imdveis com usos instalados ¢ aprovados anteriormente & vigéneia desta Lei
gue demandem Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serdo dispensadas de sua
apresenta¢io, desde que a drea aprovada da edificagfio nfio seja acrescida em mais de
30% (Art. 531). O disposto neste artigo nio se aplica a alterag@o de uso visando a
instalagio de hospitais, hipermercados, hotéis, escolas, templos religiosos, condominios
exclusivamente ndlio residenciais ou outro uso gque represente significativo acréscimo de
plblico (Ar. 51, Pardgrafo Unico).

1.  Altemativamente poder-se-4 adotar a caixa de reservaclo de douas pluviais, desde que
comprovada eficdcia equivalente ou superior a taxa de permeabilidade exigida (Art. 72,

Paragrafo Gnico);
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Il

IV,

VL.

VIL

VIIL

IX.

Em todo e qualquer empreendimento com drea computdvel igual ou superior a 2,000 m* ¢
taxa de permeabilidade inferior a 20% serd obrigatdria 4 existénein de obras de
escoamento, absorglo ¢ reservagdio de dguas pluviais (Art. 73);

Fica permitida a utilizagio do recuo frontal para a implantagio de dreas cobertas
destinadas a garagens; portarias, bicicletdrios, depositos de gis e depésitos de residuos. O
disposto neste artigo nflo awtoriza o edificaglo acima das dreas cobertas (Art. 78 ¢ Par.
%

Usos classificados como NR3 e NR4 confrontantes com qualgquer outro zoneamento
deverdo prever sistema vidrio com pistas duplas e canteiro central que servirdio de faixa
divisoria entre o8 usos, conforme critérios definidos no Anexo Vlia. - Quadro de
Dimensdes e Requisitos do Sistema Vidrio (Art. 80);

As exigénecias de vagas de estacionamento de veiculos e bicicletas encontram-se
estubelecidas no Anexo X1 As dimensdes das vagas de velculos adotadas no projeto
serio de 2,50m X 4,50m. ressalvada a aplicagiio de legislagio especifica para pessoas
portadoras de necessidades especiais ¢ pessoas idosas, bem como respeitadas as
restrigies do Cadigo de Obras. © Municipio definird os locais de estacionamento para
veiculos de grande porte, carga e descarga, bem como os eritérios de hordrios e de vias
para sua circulagiio {Art: 81)

A edificagio nfio poderit apresentar elementos que ultrapassem o limite do lote,
incluindo-se aqueles de natureza arquitetfnica ou dnexos no espago aéreo, térreo ¢
subsolo de dominio pliblico (Art. 82);

Em usos nfio residenciais. estacionamentos descobertos deverfio utilizar piso drenante de
no minimo 1/3 da area a ser impermeabilizada ¢ arborizagfo correspondente a, pelo
menos, um individuo arbéreo, preferencialmente de espécies nativas e diversas, para cada
35m* (Art. 83);

Ao longo das faixas de dominio publico, de rodovias, ferrovins, gasoduto e linhas de
transmissfio de energia serfio obrigatérios a reserva de faixa nio edificante, nas
dimensdes indicadas pelo érglo responsivel por sua manutenglio (Art. 109);

Todos os edificios deveriio possuir nas saidas de veiculos em rampas (ascendentes ou
descendentes), um trecho de no minimo 3 (trés) metros em nivel com o passeio publico
(Art. 205, 1);
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X1. Edificios publicos deverio possuir mecanismos (rampas. elevadores e outros) que
garantam o acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais em todas as
dependéncias, e os edificios existenies deverdo se adequar & referida exigéncia quando
reformados (Art. 205, II);

XIl. Conforme Lei Municipal N°: 3937 de 11/05/09, empresas com drea impermeabilizada
superior a 500 m? ficam obrigadas a instalar sistema de réuso da dgua.

6. Alvari de Funcm:ntu

Este documento nilo representa o alvari de funcionamento ou direito adquirido de permanéncia
de quaisquer atividades, uma vez que os usos nio residenciais (NR) e mistos (MI) sujeitam-se a
emissdio de alvard de funcionamento para inicio das atividades (Art. 44, Par, 17), devendo o
interessado obter o referido documento através do enderego eletronico www.icadonline.com.br
confarme Decreto Municipal n® 11.002 de 22 de dezembro de 2017.

7. Certidio de Viabilidade Técnica - Departamento Auténomo de Agua e Esgoto

A presente certidio foi emitida de acordo com a legislagiio municipal de zoneamento, sendo que,

no momento da aprovago do projeto de construglio deverd ser apresentado a Certidiio de
_Viabilidade Técnica do Departamento Autonomo de Agua e Esgoto (DAAE).

8. Polos Geradores de Trifego (PGT)

Entende-se¢ por Polos Geradores de Trifego (PGT) os empreendimentos que representem
alteragdes significativas no fluxo de veiculos e pessoas ao seu entorno, demanda por vagas em
eslacionamento ou garagens, dreas de carga e descarga de mercadorias, bem como dreas de
embarque e desembarque (Art: 57). Empreendimentos assim caracterizados deverdo realizar
medidas mitigadorns, dentro de prazos determinados, conforme Resolugio da COAP (Art. 163).

9. Empreendimentos de Impacto de Vizinhanca (E1V)

Entende-se por Empreendimento de Impacto de Vizinhanca aquele constituido por edificagiio ou
edificagdes, cujo porte e oferta de bens ou servigos geram elevados fluxos de populagiio,
rotatividade de veiculos ¢ interferéncia no trifego do entorno ¢ grande demanda por vagas em
estacionamento ou garagens, para carga ¢ descarga ou para movimentsgho de embarque e
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desembarque (Art. 58). Empreendimentos assim caracterizados dever@o apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV ¢ Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIVI a COAP (An. 165).

10. Conclusio

Emite-se esta diretriz para uso e ocupagdo do solo, considerando as informagdes ¢ os
documentos apresentados pelo requerente. Este documento nllo representa o pedido de aprovagio
de construgdio, levantamento ou reforma de prédios jd existentes de qualquer empreendimento,
devendo o interessado protocolizar a solicitagdo de aprovagio dos projetos de construgdo do
empreendimento, sendo passivel de aprovagdo ou ndo,

A presente certidiio possul validnde de 180 dias, & contar da data da emissfio:
Rio Claro, 19 de setembro de 2023
Atengiio: gualquer rasurn ou emenda mvalidara este documento

Camilla Possan
Assessora de Desenvolvimento Urbano
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