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1 FOLHA RESUMO

Imovel objeto Matricula 64.678 — 1° ORI de o Clarn/3P
Gleba em area urbana de §.879.12 m"
Localizagio: 22°25'52.7"8 473331 T.1"W (httpe:!'maps app-goo 2l 3R K=CniBFY}
Avenida 1-JRC & Rua 8, Jardimy Fezidencial Copacabana

(Esgminada Avenida33 com Avenida 53), Fio Claro/5P
Metodologia Metodo comparativo diveto de dados de mercade otilizando mferéncia estatistica

Vizta do imovel

‘Avalacio Valor Minimo Valor Medio Valor Maximo:

RS 606,19/ m” RS 674,55 /m’ RS 750,62 / m’

Amphtede=2141%

Gran de Précisao 1D

Grau de Fuadamentagio IT1
Valor da avaliacio RS 6.000.000.00 (zeiz milhdes de reas)
{Ref. outubre/2023)
Data do laudo 13/10/2023

Responsaveis técnicos Alfredo Lopes Saab— Eng. Civil | Mestre | Doutor — CREA-SP 5069402284
Henrique Svizzero Bonl —Eng. Civil [ Ezp. | Mestre — CREA-SP 3069780633
Jozé Luiz Boni — Eng Civil — CREA-SP 0600968123

ARTs 2E02T2302315390748 — 28027230231501048
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2 APRESENTACAO

Prezados Senhores, o presente Laudo de Avaligeiio fo1 elaborado pela HSEB Engenhania
Ltda em atencio a solicitacio da Prefertura Municipal de Rio Claro/SP e refere-sea contratacio
para prestacio de servicos nio continuos de engenhana consultiva. Atendendo as solicitagbes

da contratante_ sHo apresentados:

a) Laudo de Avaliacio
b) ART (Anotacdo d= Eesponsabilidade Técmica) pelos servicos prestados.

E importante esclarecer que os critérios aqui apresentados tém como embasamento a
observancia das Normas da ABNT (AssociagBo DBrasileira de Normas Técmicaz) e
recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasiletro de Avaliages e Pericias de Engenhania).

Visando prestar servicos de qualidade, com transparéncia, imparcialidade e
credibilidade. agradecemos a oportunidade de ter executado o presente trabalho = nos
colocamos a disposigdo para quaisquer duvidas e'ou esclarecimentos sobre o presente

documento,

3 OBJETIVO

Apresentar laudo de avaliacido de imovel atendendo a Secretaria Mumcipal de

Planejamento e Habitagio de Rio Claro/SP.
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4 CRITERIOSE DEFIN‘I(;ﬁES
4.1 Responsabilidade Técnica

Eng Dr Alfredo Lopes Sagh — CREA-SP 3069402284
¢ Doutor em Engenhana Civil e Ambiental — Unesp de Baura/SP (2022);
¢ Doutorado Sanduiche na Texas A&M Unnversity — College StationT3XUEUA (2019);

¢  Mestre em Engenharia Covil & Ambiental — Unesp de Baurnw/SP (2016);
* Engenheiro Civil — Unesp de Baurw/SP (2014);

* (Capacidade técnico-profissional representada por diversas Certiddes de Acervo
Tecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP;
*  Avaliador credenciado de Bancos / Perito Judicial.

Eng. Me. Henrigue Svizzero Boni — CREA-SP 5065785633:
* Doutorando em Engenhana Civil e Ambiental — Unesp de Bauru/SP
¢ Mestre em Engepharia Civil e Ambiental — Unesp de Bauruw/SP (2018);
¢ Engenheiro Crvil — Unesp de Bauru/SP (2016);

o Especialista em Avaliagdes e Pericias — Unyleya (2020);

* (Capacidade teemico-profissional representada por diversas Ceriddes de Acervo
Técnico (CAT) ematidos pelo CREA-SP;

* Avaliador credenciado de Bancos / Perito Judicial.

Eng José Luiz Boni— CREA-SP (0600%658125:
o Engenheiro Civil — USP (1980):

* (Capacidade teemico-profissional representada por diversas Ceriddes de Acervo
Técnico (CAT) emitidos pele CREA-SP;
¢ Avaliador eredenciado de Bancos / Perto Judicial

Conforme Irem 63 da ABNT NBR 13732 (1996). as pericias de engenhana na
construgio crvil devem estar vinculadas auma ART (Anotagio de Responsabilidade Técnica).
Além disso_ tem-se que para quaisquer atividades da construcio civil, ou servicos técnicos de
engenhana é fundamental que se tenha o acompanhamento por profissional habilitado e que

ocorra a vinculacio da responsabilidade inerente por meio de emissdo de
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ART ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica). no caso de arquitetos, sobre os servicos
prestados.

A Le1n® 649677 estabelecen sua obrigatoriedade em todo contrato_ escrito ou verbal,
para ‘a execugdo de obras ou prestagio de quaisquer servigos profissionass referentes a
Engenharia. a Arquitetura e a Agronomia, bem como para o desempenho de cargo ou funcio
para a qual sejam necessarios hahilitacdo legal & conhecimentoz técnicos nas profissdes
abrangidas pelo Sistema Crea'Confea

Nesse sentido, as atrvidades desenvolvidas pelos profissionais desta consultoria
relacionadas ao servigo em tela estio vinculadas as ARTs n® 28027230231390748 e

28027230231591948, apresentadas no Anexo C —ARTs.

4.2 Premissas ¢ Ressalvas

O trabalho em questiio four elaborado a partir de vistoria i Joco, analise documental das
informacdes forneridas pela contratante e em informacdes consultadas em portais (e.g
Prefettura Municipal de Rio Claro, imobiliarias, entre outroz). O signatario coloca-se a
disposicdo para quatsquer esclarecimentos sobre os arquivos utilizados nas analizes.

Destaca-se que ndo foram efetuadas mnvestigacdes e pesquisas quanto a corregio de
gquatsquer documentos ou projetos fornecidos, tals como: autenticudade, veracidade. posse,
dominio, hipoteca, desapropriagdes, dividas e/'ou demais dependéncias legais. As informagdes,
projetos e documentos recebidos foram tomados de boa-fé.

E importante esclarecer que o35 critérios ¢ analises aqui apresentados t€m como
embasamento a observancia das Normas da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Teécnicas), além das recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia).

Resszalta-se que nfo for possivel venficar mtegralmente toda a area do imovel durante

a diligéncia. Assim. as analises foram realizadas de forma ampla e por amostragem.
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4.3 Normas Observadas

¢ ABNT NBR 14 633-1 (2019) — Avaliacdo de Bens — Parte 1 Procedimentos gerais:

o ABNT NBR 14653-2 (2011) — Avaliacdo d= Bens — Parte 2: Imovers urbanos;

o ABNT NBE 14.633-3 (2019) — Avaliacio de Bens — Parte 3: Imoveis rurais e seus
componentes;

o ABNT NBR 14.633-6 (2008) — Avahacio de Bens — Parte 6 Recursos naturais e
ambientals;

o [BAPE Nacional (2012) —Norma de inspecdo predial nactonal;

¢ IBAPE'SP (2017)— Valores de edificacfes de imoveis urbanos.

5 VISTORIA

A sistonia do imovel fou realizada no dia 13 de setembro de 2023, sepuindo as
diretrizes normativas da ABNT NBR 14633 a fim de registar por meto de relatorio
fotografico. as caracteristicas fisicas. informacdes acerca do imovel, vizinhanca e sua

localizaco, informacgdes, essas, relevantes para a formacdo do valor do bem

6 IMOVEL OBJETO

0 1movel avaliando trata-se de uma gleba em contexto urbano_ inscrita sob a matricula
n” 64 678 do 1° Oficial de Registro de Imoveis dacomarca de Rio Claro/SP, com area total de
887912 m® Apresenta-sc a seguir, recorie da matnicula do respectivo mmovel, mndicando as
medidas e divisas do bem avaliando. No Atestado de Valor Venal (Exercicio de 2023) constam
os valores de area do imovel como sendo de 8879 12, compativers com as mformacdes da
respectiva matricula. Para efertos de formacio de preco - de mercado. essa areafon considerada

no modelo de avaliagdo.
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6.1 Descriciio

LIVEU#*2 - eSO [* Oficial de Registro de Imoveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

GERAL
mﬂ I le}]? 25
( > C j Qﬁ:‘:ﬂrn. de e do 208

( IMOVEL: UM TERRENO, de_fbrmato irregular, que se costitel do )
“EQUIPAMENTO INSTITUCIONAL"” do loteamento denominada “JARDIM
RESIDENCIAL COPACADANA", situado nesta cidade, com fren's para a
AVENIDA 53, lado impar, enfre a Avenida 1-JRC ¢ a Rua 9, na guaden completada
pela Avenida 4, cuju descrigio inicia distanie 174,01 metros do infdio de corvatura da
Avenids 53 com a2 Rua 9, medindo 72,64 metros de frente par a Averddn §3; dad, vim &
direita e segue na distincia de 82,50 metros, até atingir o alinhaments peedinl da Avenidas
4, confrontando nesta fitce com o Sistema de Lazer (Matricula 0 64.679); dai, segue pelo
referido alinhamento na distincia de 86,33 metros; finalmente, vira & direita e segue na
distincia de 146,64 metros, até o alinhamento de prédios én Avenids 53, confrontando
nesta face com a divisa de propriedade de Floriano Blanchind, encerrando n drea de
8.879,12 metros gquadrados.

CONTRIBUINTE: 04.07.050.0003.001.

PROPRIETARIA: PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS
LTDA., fimia cam sede nesta cidade, ne Rux 2, i1* 783, inscrita no CNPI/MF sob o n®
51.046.951/0001-32. '

REGISTRO ANTERIOR: Matricula a® 9.232, ¢ o loteamento “Jardim Residencial
Copacabana”, registrado sob o ntm.zsz,m datr de 02 de setembro de 1982,

A Oficial Substituta, .
 Frailia Zerbo Martinez.

---------------------------------- L L L -

Figura 1 — Deserigio domovel conforime matricnls.

6.2 Localizacio do Imovel

O imovel objeto fica localizado em Rio Claro, municipio do Centro-Leste do estado
de S3o Paulo. Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Rio Claro
possui; populagio de 201 418 habitantes (estmativa 2022); area territonial de 498422 km=
area urbamizada de 48235 km': Cerrado e Mata Atlantica como bioma: Indice de
Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) de 0.803 (2010) e PIB per capta de RS
3496037 (2020). Este indice economico confere ao municipio a 80" colocacio entre os 645

municipios do estado e:a 436° posicio entre oz 3370 mumeipios do Brasil. Demais aspectos
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populacionais_ de trabalho e rendimento, educacionais. economicos, de territorio e ambiente,
podem ser encontrados no portal cidades do IBGE.

(Quanto a localizacio do imovel objeto no municipie. o mesmo se encontra no endereco
entre Av. 1-JRC e Rua 9, Jardim Residencial Copacabana, Rio Claro/SP (2272332778
47°33'17.1"W)

Na Figura ? apresenta-se foto aérea indicando a area do imovel. Na seqguéncia (Figura
3) apresentam-se vistas do bem avaliando. O relatorio fotografico do bem avaliando € fornecido
em arquivo anexo (Anexo B — RELATORIO FOTOGRAFICO).

Figura 2 —Foto a8cea e identificagdo do imovel obieto (Fonte: Google Earth)
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Wizsta do terrenc/Gle Vistz do terreno/ Gleba
Figura 3 —Fotografias gerais do imovel avalisndo.
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6.3 Caracreristicas da Regido

Referente ac zoneamento, de acordo com a Prefeitura Mumicipal de Rio Claro
(PMPR.C.), tem-se a localizacio do imovel dentro do limite municipal, com classificagio de
zoneamento sendo ZPR2 (Zona predominantemente Residencial). conforme destacado na

Figura 4.
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Eiwura 4 — Classificacio da regifo do wmdvel guanto 3o zonssmento municipal (Fonie: PJ\-LFLC -
hitps-/wwwd sioclaro zp pov brpd arquives 2022 /mapa TV Mana-Zoneamento-Urbano: 1 40000 pdf);

O 1movel esta localizado a aproximadamente 3.1 km do centro da Cidade de Rio
Claro. A regido do mmovel € uma area consolidada. com recentes melhonas, como a
construcio de empresndimentos imobilidrios de edificios residenciais (prédio em construcio).
A regido do imovel também oferece algumas conveniéncias proximas, podendo-se
citar: comércio, lazer. entre outros. A Tabela | apresenta uma sintese de informacdes gerais

acerca da localizacio do imovel objeto de mspecio.
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Tabela | — Informacfes gerais da localizagio do imavel

Localizacio do Empreendimento Avaliagdo da Localizacao Densidade de ocupacio em
relacio a0 municipio
X | Zona Urbana X | Boa Altaments adensada
| Periferia em drez de expansio | Regular X | Densidade normal
| Perfena fora da drea de expansia Boim Pouco adensada
ZomzRpral
Uso Predominante Padrao Usual de Acabamento Transporte Coletivo
l__‘-'{ Residencial unifamiliar _}i__ Alio Bom
Residencial moltifanuliar X | Normal X | Regular
Comeroial Eamxo Deficients
Industrial Minsmo [nemiztente
Bural Mo se aplica

6.3.1 Melhoramerntos Pi:blicos

A regifio do movel e encontra em &rea urbana A Tabela 2 apresenta um quadro

resumo da infraestrutura dispontvel junto ao imovel

Tabela 2 — Infraestroinra disponive] joato ao imovel

.;3
g = 5 >
- i . ¥ 3 & =) =i 8- = -
Infraestrutura dispenivel junte as imovel g = E = = &
= gl b = £ =
5 5 = =2 =
) EEI = ,E :—: E i _HT
il Bl 2=l g |2 E| = s | oo
B P E o = 8 B = 4 B
G T FES S T e T B a8 el O sl
Digponivel - atendenda satisfatoriamente XX X |'X | X | X X - X

Disponivel - atendendo precariamente
MNao dizponivel e necessana

Nio desponivel 2 dispensavel
6.3.2 Fatores Depreciadores na Regido

A Tabela 3 apresenta a verificagio se ha no entorno do imovel atrvidades/caractenisticas
mcompativeis com o uso regular do imovel que possam provocar risco, prejuize ou sitzacio de

insalubridade ao movel e usvarios.
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Tabela 3 — Verificacio de fatores desvalonizantes na regifo do imovel
Fatores Natrais Fatores Ambientais & Sociais

= -
= - |
= £t
= 3 =
= = =
B = = = -
= T g | = o = E
2 |= | B E & E o & = =
i = o o 5 = = —— = =
S ||l | g |8 | FmH = o 8|82 2|52 .3
- - y = - —_ ] | - b, _— =
e |@g|g|= | & F| g8 FE|2|F w8l El 2 5E
o g = = = = e = = = 5 o =3 Lo 1= =]
=il | ity = = i E. i = i Cr = = 1 o
_ = - I S e ) 2 ] ) (T e U ) O = s [t
Al impacto
Ifadio mpacto X
Bamxo mmpacto
ZSam Impacto
Imeistonte X X X X X X X X X X X X X X

6.4 Classificacio dos Bens, seus Frutes e Direitos

Em complementacio as informagdes de caracterizacio do mmovel avaliando, utilizou-
se as diretrizes da ABNT NBERE 14.633-3 (2019) que prescreve classificacio do mmovel
guanto a dimensio e exploragio. Ainda que essas classificacdes sejam ongmalmente
destinadas a caracterizacio de imoveis rurats, pelas caracteristicas do bem avaliando (gleba),
essas podem ser utilizadas para melhor especificacio do bem avaliando.

Neste sentido. a ABNT NBR 14633-3 (2019) prescreve que os imdvels sejam

classificados quanto a dimensio e exploragio Tabela 4.

Tabela 4 — Claszzificacio doz imovess guants a dimensdc ¢ exploragdo (ABNT NBR 14.633-3, 2019)

Dimensio Esploragdo
a) pequenc: ate guatro modulos fiscais; a) nao explorado;
b}y médio: acina de quatre até 13 modulos fiscaiz; b} de lazer e turismo;
c) grande: acima de 13 modulos fiscais. c) de azricultura:

d}) de extrativismo:

e) de interesse ambiental;
f) de pecosria;
‘=) de zilvicultura:

k) azroinduztrial;

i} misto.

Assim_ particularmente para o imovel objeto, tem-se a classificagio como mmovel

pequeno ¢ ndo explorado

HEE Enzavhanz Lida — CIHPF 34. T3 5200001 -98 — Fone: (14) 3231-2204 / 99677-1878 — hermgueshoni @ =mail com
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Além dessas classificagdes. a ABNT NBR 14.653-3 (2019) em seu Item 5.2 também
estabelece alguns pardmetros para a classificac8o dos componentes do imovel, tais quais: terras,
benfeitorias, magquina & equipamentos. veiculos. semoventes, recursos naturals, frutose
direttos.

As tabelas a seguir apresentam resumidamente essas classificacfes aplicadas para o

umovel avaliando.

Tahela 3 — Benfeitoriaz oo imovel (ABNT NEBER 14.633-3. 20193,

Benfeitorias Existe? Ohbs.
z) cultoras. como lavourss, pastagens plantadas pastagens natnrais. 2

melhoradas = florestas plantadas; e

b} construcdes (por exemplo, casa zalpdo. cercas) e instalaghes (porexemplo, s3i

rede de energia £létrica, rede de distnbuicis de agual,

c) cbraz e trabalhos de mielhoria das terras. Nio

Tabela 6 — Maguinas ¢ Eguipamentos no imovel (ABNT NBER 14.653-3, 20153,

Miguinas ¢ Equipamentos Existe? Ohbs.
z) fixos: aqueles goe. removidos, podem restar IMprestavels oo NsSrviveis

guants ac seu 030 ou foncicnalidade. como sistema de armarenszem de grios MNio

{parie de dlvenaria). canalizactes ou tubulacdes enterradas ou concretadas;

b)) removiveisT aqueles que podemiser utilizadss em ontro local ou

propriedade, sem prejuiza de sua foncionalidade, como balangas motores .

estaciondrios. sistemias de irngacio. triuradeiras. trithadeiras, plantadetras; o

grades, arados, rogadeiras. moegas e moimhos.

Tabels 7 — Becursos natorats no imovel (ABNT NBR. 14,6333, 2019

Recursos Naturais Existe? Obs=.
2) florestaiz; Nio

b) hidricos; Kio

C) minaraiz. -
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Tabela § — Frotoz no smovel (ABNT NBE. 14.653-3, 2018},

Frutos Existe? Obs.
a} rendas de exploragio direta; Nio
b} alugual; Nio
c) arrendamento; Nio
d) parcerias. Nio

Tahela @ — Direitos no imavel (ABNT NER 14.653-3, 2019).

Direitos Existe? Ohbs.
a) servides; Nio

k) veufrutos: Mio

I::} concessbes;. Nio

d) comodatos; Nio

e) direites hereditarios: Nio

f) direrfos possessorios; Nio

=) autros, -

7 CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

0 mercado imobiliario para este segmento se encontra com projecoes futuras para sair
do cenario de recessdo. As taxas de juros estio em patamares elevados, mas o fato de estarem
em uma tendéncia de baixa podem afrair novos negocios © mvestimentos. Contudo, os
indicadores ainda sio timidos. No atual cenario. a valorizacio mmobiliana se encontra estavel
e a ligmdez pode ser considerada baixa

A Tabela 10 apresenta informac@es gerais acerca do diagnostice de mercado e da

estimativa de venda do imovel objeto.

Takela 1 — Informaghes gerais sobre estimativa de venda.

Oferta Demanda Absorcao Mercado Ataal
Alfa Alta | Rapida Aguecido

X | Madic-Alta Medio-Alta Mormal-Rapida ‘Normal-Acuecido
Medio Afzdie Normal Normal
Nédio-Baixa X | Meédio-Baixa X | Normal-Dificil X |'Normal Recessivo
Baxa Bamxa Dificil Recessrvo

Obz - Estima-ze velocidade de venda entre 18 & 24 meses
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8 AVALIACAO DO IMOVEL

8.1 Metodologia Avaliatoria

Segundo as Nommas da ABNT. a metodologia deve ser escolhida em funcio danatureza
e caracteristicas do bem. O metodo escolhido para a execucdo do presente trabalho foi o Meéredo
Comparative Direto de Dados de Mereado, ou método cientifico, aplicado a partir de
Regressdo Linear Multipla (inferéncia estatistica).

Esse metodo € tido como preferivel de acordo com as normas técnicas de avaliac3o de
imovets (ABNT NBE. 14 .633) e nele o avaliador desenvolve um modelo matematico composto
de multiplas variaveis que buscam melhor explicar o prego de mercado do 1movel objeto de
avaliacio, a partir das caracteristicas de uma amostra sigmificativa de imovets semethantes
ofertados ou vendidos dentro de um mntervalo de tempo base.

Embora a avaliacio por regressdo hinear mulnpla seja considerada vm metodo cientifico
gue envolve certa complexidade, atualmente existem metodologias e softwares computacionais
que oferecem técnicas e ferramentas suficientes para a aplicacio de modelos matematicos que
sertam de dificil resolucio analitica, conferindo as avaliagdes de mmovels ¢ seus respectivos
laudos exceléncia e respaldo técnico.

O tratamento técnico dos atributos dos elementos amostrais comparavets € constituintes
fo1 realizado por meio de Regressio Linear Mulupla (inferéncia estatistica), realizada com o

sistema SisDed —v.1.00.3, da Pelli Sistemas Engenharia Ltda.

8.2 Selegao dos Dados Amostrais

A pesquisa de precos for conduzida. sob aspecto técnico, obedecendo os procedimentos
normativos do IBAPE/SP (2011) e da ABNT NBR 14653,

No planejamento de uma pesquisa. o que se pretende € a composicao de uma amostra
representaniva de dados de mercado de 1movels com caracteristicas, fanto guanto possivel
semelhantes as do avaliando. Cada um dos elementos que contribuem para formar a convicgio
de valor tem de estar expressamente caracterizados € o seu conjunto formar uma amostra, que
deve ser representativa, suficiente e aleatoria. usando-se toda a evidéncia disponivel Neste
sentido. buscou-se 1moveis com caracteristicas de terrenos [ glebas em area urbana ou

urbamzavers, limitando-se a imovels na cidade de Rio Claro/SP.
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Para compor o modelo estatistico foram coletados dados amestrais, conforme Ttem 17
do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA Esses. foram caracterizados
a partir das vanaveis descritas no Item 3 (Descricio das Vanaveis) do Anexo A — RELATORIO
DE INFERENCIA ESTATISTICA.

Inicialmente levantou-se a hipotese de que todas as varaveis numeéencas mdependentes
tivessem influéncia no valor de mercado de venda do imovel. Conmdo_depois de gerado oz
modelos, verificou-se que as variavels mais importantes © determinantes dovalor de mercado
do imovel objeto de avaliacio foram as varsaveis numeérncas marcadas com “sim” na coluna
“Habilitada™ da tabela com a descrigio das variaveis. As demais vanaveis (marcadas com o
“ndo” na coluna “Habilitada™). ao serem testadas. apresentaram valores alto de sigmificancia
(matores de 30%) e, portanto, foram desconsideradas do modslo.

A variavel dependente utilizada for o Valor Unitanio Homogeneizado (R$). A utilizacio
desta for necessana, uma vez que no modelo estatistico so foram vtilizados dados amostrais de

oferta. Esta vaniavel € resultado da homogeneizacio da vanavel “Valor Unitario™:
Valor Unitario Homogeneizado = 0,95 * Valor Total

A utilizagio do “Valor Unitario Homogeneizado ™ busca corrigir a diferenca entre valor
ofertado e efetivamente vendido, ou seja. busca cornigir a margem de negociacio para imove:s
ofertados. Tal corregdo foir feita visando exprimir os valorss efetrvamente praticados no
mercado e, conforme prescrito em norma (ABNT NBR 14 633), teve como base a expenéncia

do avaliador.
8.2  Memorial de Calculo

A memoria de calculo completa & apresentada no Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA. Contudo, alguns aspectos importantes a respeiio dos
resultados sfo aprezentados  comentados na sequéncia

O grafico dos pregos cbservados x valores estimados ¢ de analise obrigatoria no
desenvolvimento da avaliacio. Os wvalores observados sfc agueles advindos do campo,
ponderados pela condigio de oferta ou negocio. Os valores estimados sio obtidos pelaavaliacio
de cada um dos elementos comparativos. (Juanto mais proximos os pontos estiverem da

biszetriz, maig aderentes esiardo ¢ mercado & o modelo de calculo 2acolhido.
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Particularmente, o modelo de calculo unlizado na presente avaliacio demonstra alto poder de
predicdo, visto que os pontos se situam proximos a bissetriz, conforme se vernifica no grafico
apresentado no Ttem 15 do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA

N&ao apenas, a NBR 14633-2 (2011) precomiza que para atmgir o Grau II1, aléem da
pontuacdo 11l nos riens obnigatonios 2, 4. 5 e 6 conforme Tabela de Fundamentacio do Item 14
do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA. também sdo obrigatorios
alguns requisitos, como a apresemtacdo da analise do modelo no laudo. com a verificacio da
coeréncia do comportamento da variacio das vaniaveis em relacio ao mercado, bem como suas
elasticidades em torno do ponto medio. Essas analises foram fettas para a escolha do modelo
estatistico. sendo os graficos apresentados no Item 16 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA

Notam-se, nesses graficos. coeréncia da variacio dos valores estimados em relacio as
varigveis estudadas. O valor estimado varta de maneira crescente em relacio a vanacio da
microlocalizacio, o que € coerente com a relagio de mercado. Ou seja. guanto melhor a
caractenizacdo (gqualitativa — realizada por meio de codigos alocados) da mucrolocalizagio,
maior & o valor estimado em R$'m~ No entanto. a vanagio das variavels distancia ao centro e
area total é inversamente proporcional ao valor estimado em RS/m”. o que também esta
coerente as relagdes de mercado. Quanto masis distante do centro, menor € o valor estimmado em
BS'm” Damesma mansira. quanto maior a area ofertada menor € o valor estimado em RS'm?.

Dessa forma, tem-se, a partir da Tabela de Fundamentacio (inclusive pontuacio Il nos
itens obrigatorios 2. 4. 5 e 6) apresentada no Item 14 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA e também seguindo o item 9.2.2.1 da NBR 14653-2 (2011).
gue a avaliacdo atingiu o Grau de Fundamentacio I, conforme apresentado resumidamente
na Tabela 11.
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TOIILTIE

Tabela 11 — Enquadramento do Grap de Fundamentacio

Graus It I I Soma
Pontos Mininios 16 1a & 17
Itens Obrigaténios | 2.4, S'e § no grau [I1 2.4 5ebno Todoz. no mimmo .
£ o3 demaiz oo tninimag no grau I oo grau 1
mimimo 1o gran JL £ 03 demaiz no

mintmo no gran [

Grau de Fundam entacio do Laudo com baze na Pontuacio Obtida: . III

0 item 9.2 3 da NBE. 14633-2 (2011) apresenta'a Tabela 12, para que seja verificado
o grau de precisio do laudo nos casos de uvtilizacio de modelos de regressfo linear ou

tratamento por fatores.

Tabela 12— Tabela de ‘.Hiﬁ;agi‘m de G_f.m ds P:r_ea:i_sé .
Grauas III 1I I

Amplitode do intervale de confianca de &0% em torno da = 30%: = 40%, Z50%

estimanva de tendéncea central

Conforme Item 18 do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA,
tem-se que o modelo estatistico resultou em estimativas com amplitudes < 30%. ouseja. dentro
do Grau de Precisio I conforme Tabela 12.

Um resumo dosz resultados para o modelo estatistico ‘adotade a partir do sofiware

computacional utilizado & apresentado na Figura 3, sendo o relatorio de inferéncia estatistica

completo apresentado no Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA
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Opgdes - Equacdes de regressio

Microlocakzagao x 933 286 0.06
Dist. Centro v 582 329 027
feea Totd ® 210 545 0.00
Valer Uin. Homog. Iy} 3254 000
ima Valor Max Min ‘W M
1 67455 75052 606,19 2141 nz

Cosficiertes’ Regressio / Estimativa Oassficar

Fegresséc
Determinacis z
9. 06424484 / (5595862 3| Bl
F Calculado
Comslaghc

f. Caledlado-

1677
0.00

Cabn Watson

Desvo Padrlo

02782
431

Dhtliers (%)
0 (000%)
Dhet. Residucs
065 - 080 - 100

%Min GF
113 1l

Eigura 5 —Recorte do resumo dos resultados obtidos pelo software de inferéncis estatisiica

8.4 Resultado Considerado

20

Fundamentado nos elementos e condigSes demonstradas no presente Laudo de

Avaliacdo, aléem do estipulado na NBR 14633 sobre arredondar o resultado da avaliagio.

bem como os limites do intervalo de confianca e do campo de arbitrio. desde que o ajuste

final nfo varie mais que 1% do valor avaliado. tem-se que o valor medio de mercado atribuido

para venda do imaovel em tela em ontubre/2023_ &

e Valor Unitdrio: RS 674.66/m” (seiscentos e sefenta € quatro reais € sessenta € seis

centavos por metro quadrado);
e  Valor Total- RS 6.000.000.00 (sets milhdes de reais).
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9 ENCERRAMENTO

Declara-ze que o presente trabalho fo1 elaborado de acordo com o codigo de ética
profissional (Resolucio n® 1002 — 26/11,2002 — CONFEA), atendendo aos critérios e
metodolomas estabelecidos em normas da ABNT, além de recomendacdes do [BAPE.

Os signatanios colocam-se & disposicio para quaisquer esclarecimentos. sobre o
presente documento, que se fizerem necessarios.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho ¢ encerrado com 21 pamnas,

assinadas dipitalmente. além de anexos:
o Anexo A — REIATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA
o _dnexo B— RELATORIO FOTOGRAFICO

o _dnexo C—ART:
o Apexo D—DOC E,'MENI‘I(;;{G E MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

Bauru/S5P. 13 de outubro de 2023,

(4 L

ALFREDOA.OPES SAAB HENRIQUE SVIZZERO BONI

Engenheiro Civil— CREA-SP 5069402284 Engenheiro Civil - CREA-SP 5069789633

Doutor em Eng, Civil ¢ Ambiental (Geotecnia) Mestre em Eng. Civil ¢ Ambiental (Geotecnia)
HSB ENGENHARIA LTDA.

CREA-SP 2222953 — CNPJ 34.703.920/0001-98
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Anexo A — Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

D INFORMACOES BASICAS:

Autor: H58 Engenharia

Modelo: Glebas f Lotes - Rio Claro

Data do modelo: sexta-feira, 13 de outubre de 2023
Tipologia: Lotes

2) INFO RM&(}E)ES COMPLEMENTARES:

_Vatisveis e dados do modeio _Buant.
Total de variaveis: - =
Variaveis utilizadss no modeio 4
Total de dados: an
Dados utilizados no modelo: 32

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

— — =

_Nome _Tiso Classificacio Desericdo da varavel
Data Texto B Dats de referéncia para-2 coleta do dado,
(DD/MM/AAAA)
Municipio Texto Municipio do imovel Sim
Endesreco Texto Texto Aua ou Bairro onde o imovel s localiza Sim
Complemento Texto Texto Coordenadas Geograficas ou Setor Censitario ST
(IB=E)
Informante Texto Taxto Mome ou identificacdo do informante Sim
Telefone Texto Texto Telefone ou nomero de contato do informante  Sim
Referéncia Texto Endereco eletronico cu referéncia do imovel Sim
A=falto Mumerica Dicotomica Imovel zem asfalto & guiss implantadaz =0; MNao
Imovelcom asfalto e guias implantadaz =1
Microlocalizacdo Mumerica Qualitative Informa guanto & microlocalizacgo do imoyvel Sim

(Codigos Alocados)  no municipio:

Glebas em areas néo loteadas, em terra nua e
parcial ou integralmente recoberto com
vegetacdo nativa = 1;

Glebas ou Areas loteadss em zons de expansio
urbana, passiveis de construcdo / incorporacao

com poucs dificuidade {ambiental) = 2;

Areas |loteadas inseridas no contexto urbanoe
prontos para construcdo f incorporacae = 3;

Areas em regides valorizadas com forte vocacio

caomercial/logisticafindustrial, eventualments
cam frente oara corredores COMErcizis ou

HSE Engenharia Lrda — ChP4: 34.703 550/0002-35 — Fone: {141 32312704 [ 99677-2878 — henriguesboni @gmall.com
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Anexo A — Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

rodovias importantes =4

Infrasstrutura MWumerica Quantitativa Mumero de itens de infraestrutura disponiveis.  Ndo
no imovel, com referéncia no Codigo Tributario
Macional:
I- Mieio-fio ou calcamento, com canalizacdo de
aguas pluviais;
Il- Abastecimento de agus;
HI-Sistema de esgotos sanitarios;
I'¥- Rede de iluminacdo publica, com ou sem
posteamento para distribuicdo domidiliar;
- Escola ou posto desaude no raio de Skm.
Fenda Mumeérica Praoxy Varidvel para localizacdo - Renda 1BGE 2010 Nio
Dist. Centro Mumerica Quanfitativa Diztancia aproximada do imovel ao centro'do Sim
miunicipio de Rio Claro /5P,
Ares Totsl Mumerica Quantitativa Ares total do imovel medids em m® Sim
WValor Total Mumerica Oependente Valor total do imaovel MNio
Valor Unitario Mumeérica Depsndente Valor total do imovel dividido pela sres fotal do Nio
imowel-RS/m"
Valor Un. Homog Mumerica Oependente Valor Unitario * 0,85 - Trata-s= de correcdo do 5im
vaior doiimovel considerando gue foram
utilizados apenas dados de oferta - RS/m?
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Microlocalizacso 1.00 400 3,00 T4
Dist. Centro 1,50 16,00 1410 4488
Area Total 1.3100.00 29.633.00 28.533,00 B.B20,15
Valor Un, Homog 176,34 304,76 2842 546,52

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

SRS

= i

Coseficients de correlacdo:

0.8015288 [0,7480550

Coeficiente de determinacio: 06424484
Fisher - Snedecor: 1677
Significancia do modelo (58] 0,00

H58 Engenharia Ltda — CNFY
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

-Distribuicc dos residuos ‘Curva Nomal  Modelo
Residuds situados entre-1lo 2+ 1o 68% 65%
Residuos situados entre -1.64g e 1,640 a0 o0
Residuos situados entre -1, 550 = 1,960 95% 100%

'.-'} OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAOD:
Cuantidade de outliers: o
% de outliers: 3.00%

3) ANALISE DA VARIANCIA:
Explicada 3 1.298 16,770
M&o Explicada 2,167 28 8077
Total 8,061 31

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In {Valor Un. Homog.) = +5, 849486218 +0,2972529711 * Microlocalizaggo -0,003744124655 * Dist Centro® -1, 443683747E-05 *

Area Total®

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valgr Un. Homog..= +321 2091815 * eM +0,25972529711
= Area Total®)

1,£443683747E-09

* MicrolocalizacBo) ® et -0,003744124665 * Dist. Centro®) * a4 -

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor Un: Homog: = +347.0560237 = e +0,2872529711
*= fires Total®)

1,443683747E-09

* Microlocalizagdo) * eM| -0.003744124665 * Dist. Centro®] ¥ e®| -

. FUNGAO ESTIMATIVA (média):

Valor Un. Homog. = +360 7492232 * M| +0,2972529711
= Area Total?)

1.£436B3747E-09

* Microlocalizacso) = ef| -0,003744124665 @ Dist. Centro®} * a0 -

HSEB Engsnhariz Ltda — CHFPY: 34.703.530/000%-38 — Fone- | .'.4] 3
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10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Varidveis Transf. tobs. Sig (%]

Microlocalizagdo % 3,86 0,08

Dist. Centro % -3,29 0,27

Ares Total x -6.45 0,00
Valor Un: Homog. Inly) 32,54 .00
11) CﬂRHELA(;ﬁ-ES PARCIAIS ISOLADAS:

MariEve! Alias %1 N2 W

Microlocalizagdo x1 0,00 0,02 0,37 0,17

Dist. Centro x2 0,02 0,00 -0, 10 -0.,28

Area Total ®3 0,37 -,10 0,00 -0,58

Valor Un: Homog. Y 0,17 0,28 0,58 0,00
12) CﬂRHELA(;ﬁ-ES PARCIAIS INFLUENCIA:

wariavel | Akas ¥ | xR ¥ | oy |

Microlocalizacio x1 0,00 0,35 0,65 0,59

Dist. Centro x2 0,35 0,00 DAT 053

Area Total ®3 0,65 047 0,00 o377

Valor Un. Homog. y 0,59 0,53 077 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP |  DEook
B 517 562 0,A4 -8 5737% -1,504060 014159700
7 5,35 5,65 .30 -5.6132% -1,079951 0,10513800
8 S AT 5,31 044 -7.9439% -1,564079 0,13610100
El 5,62 5,41 021 3.7151% 0,750414 0,10138500
10 572 5.56 0.16 2.7855% 0572321 0,01609600
EET 576 5,73 0,03 0.5605% 0,116119 0,24759100
12 5.81 6,27 347 -B:0170% 1,672403 0,03470300
13 5,54 8,09 -0,15 -2,5997% -0,555089 0,00413700
14 5.94 &.19 -0,25 -4 23335 -0.803821 001219100
15 612 640 -0,.28 -4 5625% -1,003407 0,01517300
15 612 6,00 D12 12RI8% 0435451 002523000
L7 6,14 5.81 .33 5 3489% 1181132 0,03215500
18| 5,16 8,40 0,24 -3,9213% -0,867694 0,01134600
19 5,16 5,31 014 -23212% -0 514185 0,00312500
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=@ 616 6,12 oos 057829 0.150258 0,00027000
Hj 8,16 8,33 817 -2,7033% -0,599057 000444300
22 6,21 6,20 0,01 0.2175% 0,048568 0,00004100
23 6,27 6,38 -0,10 -1.6554% -0.373250 0,00191200
28 6,35 6,07 0,27 4:3191% 0,985110 :05194700
a5 6,40 671 031 -4 BOAT 41,106119 0,04173200
n;:'« 5,51 8,26, 0,24 3.7304% 0,874552 0,00879300
27 6,57 6,63 -0.06 -0.9767% -0.230607 0,00514300
7 657 6,63 -0,06 -0.5088% -0,214110 0,00126000
fei=t 6,58 6,62 -0,04 -0.5467% -0.128312 0:00047100
: 551 5,36 025 3:7716% 0885481 0,01033700
3% 8,54 8,56, 002 -0;3050% -0,073771 0,00015300
23 6,70 6,39 0.30 4.5514% 1.085455 0,01 740600
ET Y 6,70 6,23 047 5.5755% 1,679598 0,03081300
35 671 8,37 0,35 5,1458% 1,241360 ;02054200
36 6,73 6,72 oo 0.0001% 0021781 0,00001700
37 8,80 8,50 0,20 2.8638% 0724211 0,01403400
| 6,81 6,33 0,48 5,9806% 1,708201 0,03650000
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14) TABELA DE FUNDAMENTA(;.ED - NER 148653-2
Grau I Graull Grau | Pontos
1 Caracterizacao do imovel | Completa quanto a Completa guanto as Adocdo de situacio 3
avallando todas as varigveis variavels utilizadas no | paradigma
anallzadas modelo
z Cuantidade minima de 6 {k+1], onde ke o &(k+1}, ondeken F(k+l), ondek o 3
dados de mercado, numero de variavels numero de variavels nUmero de variaveis
efetivamente utilizados: | independentes independentes independentes
3 [dentificacdo dos dados | Apresentacic de Apresentacso de Apresentaciode 2
de mercado informacdes relativas | informacdes relstivas | Informactes relativas
& todos oz dados & atodos oz dados e aos dados = variaveis
variaveis anslizados na | variaveiz analizados na | efetivaments
modelsgem, com foto | modelszem utitizsdos no modsio
g caracteristicas
conferidas pelo sutor
do laudo
4 Extrapolacdo MNao admitida Admitids pars apenas | Admitids, desde que: | 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que:a) as medidas das | carscteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando nao
imovel aveliando ndo | sefam superioresa 100
sejam sSUpETiores 3 % do.limite amostral
100% do limite superigr, Nem
amostral superior, inferiores @ metade do
nem inferioresa limite amostral
metade do limite inferior; b} o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nda ultrapasse 20 3 do
uitrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para a5
amosiral, paras referidas variaveis, de
referida variavel persie
simufianeamente, &
em modulo
5 Mivel de significancia 10% 0% 3I0% 3
[zomatorio do valor das
dias caudas) maximo
para 3 rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor |Eeste bicaudal)
& Mivei de significéncia 19 27 5% 3
maximo admitido para a
reieicdo da hipotese nula
do modelo atraves do
teste Fde Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
1B |Pessbil| Dats Municipio Endereco Complemento

L E 06/10/2023 Rio Clara Entra Av. Brasil 2 Rd 354390705000200
Wilson Finardi-
Distrito Industrial

7 = 113/10/2023 Ric: Claro Est. p/ Ajapi - Distrito. | 354390705000203
Industrial

3 - 05/10/2023 Rio Claro Av.1 Assisténcia - 354390715000001
Jardim Nowvo

4 E 04,/18/2023 Rio Claro Av.Synthessfn- 354390705000183
Distrito Industriat

5 E 05/10/2023 Rio Clara Av.1 Assisténcia - 354390715000001
lardim Novo

£ 05/10/2023 Ric Claro Av. 1A n2l-lardim | 354330705000081
do Horto

Fi 04/10/2023 Rio Claro 5P 310 - Chacars Bom | 354390705000038
Retiro

B 05/10/2023 Rio Claro Rua 3.Estr Ajapi- 354320705000254
Distrito Industrial

S 05/10/2023 Rio Claro Jardim Figueira 354390705000236

10 04/10f2023 Rio Claro Ay Suecia, 53 - Distrito | 354390705000153
Industrizl

11 04/10/2023 Rio Claro Estrada Rio Claro - 354390710000001
Ajapi

12 05/10/2023 RioClamo Av.1 (500 mt da 3543907050001 8%
av.Brasil] - Pargue dos
Eucaliptos

13 04/18/2023 Rio Claro Distrito industrial 354390705000183

14 05/10/2023 Rio Clara Prom SP191, km65- 354390705000183
Distrito Industrial

15 G5/10/2023 Rio Claro Vila Anhanguers 354380705000206

16 04/10/2023 Rio Claro BR 364 - Chacara Lusa | 354390705000085

17 04/10/2023 Rio Claro Av.Brasil, 7200 - 354390705600185
Distrito Industrial

1B 05,/10/2023 Rin Claro Rua 2 VLA, 29% - Vila 354390705000206
Anhanguera

19 G5/10/2023 Rio Claro Reszidencial Bosques de | 354390705000178
Rig Claro

Z0 03/10/2023 Rio Claro Av.4 - IM - Parguse 35439070500018%
Ingustrial Margarete

21 13/10/2023 Rio Claro Est. Mun. doSobrado - | 354390705600183
Boa Esperanca

2 13/16/2023 Rio Claro Corparate Park - 354390705000180

HEE Engenhariz Lrda — ChPY: 34,703 550/0005-35 — Fone: [14]

32312704 [ 996 FT-287B — hennguesboni @gmall.com
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Loteamento Industrizsl

3 13/10/2023 Rio Claro Prolong. Rua Dois JC - | 354390705000054
lardim Centenario

24 04/10/2023 Rio Claro Av Tancredo Neves 354390705000085
1098 - Chacara Lusa

5 13/18/2023 Rio Claro Estadio - Rio Claro 354390705000011

26 05/10/2023 Rio Clara Av.58buUrd Akamine 354390705000101
n2205% - fardim
Matheus Maniero

27 05/10/2023 Rio.Claro Fus 1 -iardim 351390705000061
Pauiista

28 05/1072023 Rio Claro lardim Residencial das | 354390705000092
Palmeiras

29 05/16/2023 Rio Claro Fua um-Estrads 354390705000158
Municipal-Sobrado -
Jardim 530 Castano

34 08/10/2023 Rio Claro Vila Anhanguera 354390705000206

31 € 05/10/2023 Rio.Claro Ay.13, n22 - Jardim 354390705000097
MNova Veneza

32 05/10/2023 Rio Claro Rua 2 VLA, 1000 - Vila |3543907050002086
Anhanguera

33 13/10/2023 Rio Claro BE. 1 NV - MNova Venezra |3543890705000097

34 05/10/2023 Rio Claro Av. 17, n2297 - Jardim  |:354390705000083
Bracifia I

35 G5/10f2023 Rio Claro Av. M39, n2275- 354390705000152
lardim Floridiana

36 04/10/2023 Rio.Claro Rua 20 A esgq 108 - 354390705000146
Bela Vista

37 O4,1072023 Rio Claro R.ID avlsl7 n2360- 354390705000037
Consolagdo

38 06/10/2023 Rio Claro Est-Mun. do Sobrado - | 354390705008183
Bairro 530 Castano 2

39 ¥ 05/10/2023 Rio Clara Rod Washington Loiz | 354390705000245
001 - Iardim
Anhanguera

40 € 05/10/2023 Rio Claro Rus 16 x Rua A - 35431590705000064
lardim Centenario

ic |Desabil]  Informante Telefone Referéncia

itado
3 ¥ ¥avier Camargo (19} 3522-7777 nttps:/ fuaviercamargo.com br/imowvel/152815/a
Imobiliaria rea-distrito-industrial-rio=clarof

2 ¥ Ring Imoveis (19) 3526-3000 https:/ f'veww_ rinoimovels.com briimovel/area-
de-51-000-m-zetor-industrizi-rio-
claro/ARDDOG-RINP Hrom==als

3 b Rodrigues Barros (19) SEE56-4020 hitps: / fweew vivareal.com brfimovel/lote-

HEE Engenhariz Lrda — ChPY: 34,703 550/0005-35 — Fone: [14]

231-2708 [ 596 FT-2878 — hennguesboni @gmall.com
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Consult Imob Ltds

terreno~jardim-novo-airros-rio-claro-
2476BmZ-vends-RE2800000-id-2602615384/

Luis Botelho Imaveis

(14)99504-B586

https:/fwww.zeoimoveis.com.orfimovel fvenda
-terreno-lote-condominio-distrito-industrial-
rio-claro-sp-26300m2-id-

1639711463 futm_medium=shared_link&utm
_spurce=direct

BDi Solucdss
Imobiliarias

{19) 89975-9857

nttps:/fwenw zapimoveis.com br/fimovel fvenda
-tarreno-lote-comercial-centro-gssistencia-rio-
claro-sp-24767m2-id-

36506320220/ 7utm_medium=sharsed _|ink&utm
_source=direct

Colfiers internzstional
do Brasil Consultoria

(11) 3323-0000

nttps:/fwww zapimovels_com, brfimovel fvenda
-terreno-lote-comercial-jardim-do-haorto-rio-
ciaro-zp-231 12 m2-id-

2484197492 futm_medium=charad_link&utm
_source=direct

Xavier Camargo
Imabiliaria

{19} 3522-7777

https: /S www vivareal.com brfimovel/iote-
terreno-chacara-oom-retiro-bairros-rie-claro-
I7000mZ-venda-R56000000-id-2642 768956/

Zanta Imoveis

(19) 3023-5959

https: )/ fwenae vivareal . com br/fimovel flote-
terreno-distrito-industrisi-bairros-rio-claro-
91725mI-venda-R32290000-id-2645481028/

Pecini Imobifiaria

(19) 3522-9955

https:/fwww vivareal.com.brfimovallote-
terreno-jardim-san-paulo-ii-bairros-rig-claro-
29633m2-venda-RSES00000-id-26056 25556/

10

Salazar Imoveis LTOA

{27) 3201-0547

ntips:/fwwew vivareal.com. brfimovel/lote-
terreno-distrito-industrial-bairros-rio-claro-
217 28m2-venda-R56950000-id-2613351425)

i1

Rino.Imoveis

(12) 3526-3000

https: ffwww vivareal.com.brfimovelflote-
terreno-ajapi-pairros-ric-claro-3%65ma-venda-
R&Z000000-id-2567757794/

12

Rino Imovais

{19) 3526-3000

nttps:/fwenw vivaresl.com brfimovel flote-
terreno-pargue-tdos-eucaliptos-bairros-ric-
claro-3600m 2-vends-A51260000-id-

256 TIRTI26f

13

Azul Imoieis

(19) 3532-1989

https:/fwww vivareal com brfimovelflote-
terreno-distrito-industrial-bairros-rio-claro-
10000m2-venda-R54000000-id-2540425803/

14

Xavier Camargo
Imabiliaria

{19} 3522-7777

pitps: /S vivareal.com brfimovel/lote-
terreno-distrito-industrial-bairros-rio-claro-
2000m2-vends-RS2000000-id-2642768704,

15

Rino Imoveis

(12) 3526-3000

hetps:/fwenae vivareal . com brfimovel flote-
terreno-vilg-anhanguera-oairros-ric-claro-
2720m2-vends-R51300000-id-2624684527

15

Farig & Nogueira

(19} 3023-6107

https:/fwww vivareal com_ brfimovei/lote-
terreng-chacara-lusa-bairros-rio-ciaro-
26000m2-venda-RE12500000-id-
3582358713/7__ab=sxp-as-test-vivase3AR

HEE Engenhariz Lrda — ChPY: 34,703 550/0005-35 — Fone: [14]

32312704 [ 996 FT-287B — hennguesboni @gmall.com
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17

Cyro Cansiglies Or=i

(19)55310-5000

ntips:/fwwew vivareal.com. brfimovel/lote-
terreno-distrito-industrial-oairros-rio-claro-
18594 mZ-venda-R58111060-id-2623303795/

18

Pecini Imabiliaria

{19} 3522-89955

https: /S www vivareal.com brfimovel/iote-
terreno-vileg-anhanguers-bairros-rio-claro-
2720m2-vends-R51350000-id-2605627 759/

zul Imoveis

(12) 3532-1989

https: )/ fwenavivareal . com brfimovel flote-
terreno-residencial-bosguss-de-rio-clarn-
bairros-rig-claro-6004m 2-vends-R53000000-
id-2623883014/

20

MEWCORE

(11) 4580-4274

https:/fwww vivareal com brfimovelflote-
terreno-gargque-industrial-margarsete-bairros-
rio-claro-10000m2-venda-R54955310-id-
25482495867 sh=sxp-sa-test-viva®3IAE

i

Rino Imoveis

(19) 3526-3000

hktps:/ fwww rinoimoveis. com brfimovel/area-
de-4-253-m-boz-esperanca-rio-claro/ARDODE-
RINPfrom=saie

Litholdo Imoveis

(12} 895045964

hittps:/ fwwew litholdoimovels.com_brfimovel/t
errenc-lote-s-venda-2000m2-distrito-
industrizl-rig-claro-sp-id-76

23

Rossi Imoveis

(19} 3023-2445

nittps:/ frossitmoveisrc.com:br/imove fvenda/ft
erreno/rio-clarg/jardim-centenario/3179

24

Rino Imoveis

(19} 3526-3000

https:/fwww vivareal com brfimovelflote-
terreno~chacara-lusa-bairros-rio-claro-
3293m2-venda-B31075000-id-2638853485)

25

Rossi imoveis

{19} 3023-9445

https:frossiimoveisrc.comobriimaovel/venda/t
erreno/rio-claro,/estadio/854

Malomi & Fernandes
Corretors de iImoveis

(12) 3557-1428

https: /fwww vivareal.com. brfimovelfiote-
terreno-jardim-matheus-maniero-bairros-rio-
claro-BB00m 2-venda-R562 00000-id-
2650366671/

27

Schio Imoveis

(19} 3534-3944

https:/fwww vivareal.com.brfimoval lote-
terreng-jardim-paulista-bsirrcs-rio-claro-
16000m2-venda-RE12000000-id-2581 906554/

2B

Faria & Mogueira

(19 3023-6107

nttps:/ fwww vivares! com br/imovelfjardim-
residencial-das-pafmeiraz-bairnos-rio-claro-
5500m2-venda-RA54125000-id-25382358709/

29

Azul Imoveis

{19} 3532-1989

https: /S www vivareal.com brfimovel/iote-
terreno-jardim-san-castanoc-bairros-rio-claro-
2240m2-venda-RS1700000-id-2623880063/

30

Cortez Imoveis

(12) 3534-1550

https:/ fvewnw cortezimoveis.com_brfimovelfare
a-0e-5-400-m-vila-anhanguera-rio-
claro/AROCOL-COYX Hfrom=zale

31

Estrutura imoveis

(19 3024-3000

https:/fwww. imovelweb.com . br/oropriedades
fterreno-padrso-em-rio-ciaro-
2079678124 html

32

Avka Imoveis

(19) 98117-4000

pitps: /S vivareal.com brfimovel/lote-
terreno-yita-anhanguera-bairros-ric-claro-
5440m 2-venda-R51390000-id-2582603045)

HSE Engenhariz Lrda— ChPJ: 34,703 920/0001-35 — Fore: {14 32313204 [ 39677-2878 — hennguesboni @gmall.com
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33

Rossi Imoveis

(19} 3023-8445

nttps:/ frossitmoveisre.com brfimovel fvenda/t
erreno/rio-claro/jardim-nova-venszs /4308

34

Azul Imoveis

{19} 3532-1989

https:/ fwraree vivareal.comibrfimovel/lote-
terreno-jardim-brasilis-ii-bairros-ric-claro-
B372m2-venda-RASE000000-id-2623878754

Bruno Bortolai

(19} 997137675

https:/ fwenw zapimoveis.com.brfimovel fvenda
-terreno-lote-comercial-jardim-fioridiana-rio-
claro-sp-1272m2-id-

2622747518 7utm_medium=shared_|ink&utm
_source=direct

36

Xavier Camargo
fmobilidria

(19) 3522-7777

https:/fwww zapimoveis coni. borfimavel fvenda
-terréno-lote-condominio-bela-vista-rio-claro-
sp-1197m2-id-

2042767463 Putm_medivm=shared_link&utm
_source=direct

37

Azul Imoveis

{19} 3532-1989

pitps: /S vivareal.com brfimovel/lote-
terreno-consolecac-bairros-rio-claro-9545m2-
venda-R59000000-id-2549359016/

Henrigue Imoveis RC

{19) 3557-6940

https:/ fwenw henrigueimoveisrc.com. brfcomp
rar/sp/fric-claro/sac-caetano-2 farea/ 70733447

Murilo Alcantars
Ribeire

(19) ©8883-3000

nttos:/fwenw vivaresl.com brfimovel flote-
terrenc-jardim-anhanguara-bairros-rio-claro-
12000m2-venda-R512000000-id-2647609177/

40

Rodrigo Loterio

(19} 33356-0970

nttps:/fwww rodrigoioterio.com_brf1277 /imov
iz fvenda-terrenc-jardim-centenario-rio-claro-
=p

Variaveis Numeéricas:

Renda

o

2.075,B8

4.000.000,0
o

9.90 65.853,00

P

1.513,17 950

51.000,00| 4.:200.000,8

a

bt

218368

12,80 24.758,00| 2:800.000.0

o

227773

6.90 26.300,00| 4.208.000,0

o

218368

12,80 24. 767,00 4.335.000,0

a

2.247 53

3.50 23.112,00| 4.290.000.0

a

[¥¥)
wn

367097

310 27.000,00| £.000.000.0

o

2.349.84

5,60 0.125,00) 22900000

o

HEE Engenhariz Lrda— ChPJ: 34.703.950/0001-35 — Fore: {141 3
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g 1 3 5 4:305,31 410 20 6533.00( 26000000
4]

10 1 2 = 220,13 .40 21.729,00| 6.950.000.0
4]

11 1 3 5 1 770,91 16,00 5.965,00| 2.000.000.0
a

12 0 2 4 163786 6,40 3.600,00| 1.260.C000.0
4]

13 1 2 4 27773 7.40 10.000.00| 40000200
o

14 1 2 4 227373 760 5.,000,00( 20000000
4]

15 1 2 5 2.145.72 3.10 272000 13000000
a

16 1 4 5 2328 40 400 26:000,00( 12.500.000,
00

17 1 2 4 1.637.B6 5,80 1E504 00f 9.111.0600
o

18 1 2 5 214572 3,10 2.720,00( 1.350.000,0
]

18 1 2 5 1.562.96 4 80 6004 00| 30000000
1]

20 B 2 4 1,637,856 6,20 10.000,00( 4929.310.0
5]

21 1 2 5 2227773 4,80 4253 .00( 2:130.000,.0
o

22 1 2 4 1.637.86 8,00 200000 10500000
4]

23 o 2 - 1,518 B1 410 1753 00| 10000000
a

24 B I 4 2 328,40 400 3.253,00| 12750000
5]

25 1 5 5 2:853,98 2,76 1.100,00] 70000000
2 0 2 4 1.675,00 430 B.8300,00| 62000000
o

27 1 4 5 2. 693 84 3,10 16.000,00( 12.000.000,
0o

78 1 5 5 1.991 50 4 30 550000 412350000
a

79 1 5 5 2316917 5 60 224000 1700.0000
4]

30 0 2 4 214572 350 5.400,00] 432000000
o

31 1 5 172527 3.20 610,00| 4BB.000O00
32 1 > 2.145.72 3.10 5440,00] 4.390.000,0
a

33 1 2 5 1 78527 3,50 1737 85| 1.480.000.,8
o

HEE Engenhariz Lrda — ChPY: 34,703 550/0005-35 — Fone: [14]

32312704 [ 996 FT-287B — hennguesboni @gmall.com
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34 1 2 155079 480 0.372,00| 8:000.000.0
o

35 1 2 1.286,00 450 1.272,00( 1.100.000.0
o

36 1 3 4144 45 7,30 1.197,00| 1.050.000,0
a

37 1 3 258006 1,50 9.545,00| 9.000.000,0
o

3B 1 2 2.277.73 5,30 2.100,00| 2.0opD.000.0
o

3o £ 1 3 557171 500 12.000,00( 12.000.000,
0o

40 ¥ 1 3 1.518,81 3,70 600.00| 600.0D0,00

18 | Dessbil Vaior Valortn, |

_itado| Unitario | Homogz.

] £ 50,70 57,67

2 £ 82,35 7824

3 £ 113,05 107 .40

4 ¥ 160,00 152,00

5 s 175,03 166,28

£ 185,62 176,34

7 223,22 21111

B 750 96 238,41

o 290,22 275,71

10 319,85 303,86

11 335,29 318 52

12 350,00 333,50

13 400,00 380,00

14 400,00 380,00

15 47784 452,04

16 48077 456 73

17 450,00 485,50

18 405 32 47151

19 499 57 474 68

20 4090 03 472,93

71 500,82 475 78

7 525,00 428,75

73 557,72 530,84

74 509 75 569,77

25 535,36 £04 .55

16 704 55 £60 32

2 750,00 712,30

18 750,00 713,50

z 75823 720,98

HSEB Engsnhariz Ltda — CHFPY: 34.703.530/000%-38 — Fone- | .'.4] 32312704 [ 996 FT-287B — hennguesboni @gmall.com
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30 77,78 73889
31 i g00,00 760,00
3 806,99 766,64
33 B51,63 809,05
34 B53.61 810,93
35 Bo4,78 82154
36 g7, 10 833,33
37 942,90 895,76
38 952,38 204,76
9 b 1.000.00 950,00
£0 i 1.0C0,00 850,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

s|movel avaliando 1;

Estimstiva Moda: Medians Mediz ‘Ampiitude Graude Precisio
valor Minimio 606,19 654,97 680,82 10,13%

Valor Médio 674,55 728,83 757,59 - i

Valor Maximo 750,62 811,02 843,02 11,28%

Dados do imovel avaliando:

Variavel L
bata 153/10/2023 -
Municipio Rio Claro -
Endereco Mat. 64678 Avenida 1-JRC e -

Rua 3, lsrdim Residencial
Copacabana

Complemento

22°25°52.7"5 473317 AW

Informante

Contratante

Telefone

Referéncia

Microlocalizacdo 3,00 MNao
Dist. Centro 3,10 Mo
Area Totsl B.B79,12 N

HEE Engenhariz Lrda— ChPJ: 34.703.950/0001-35 — Fore: (141 32312202 | 396 77-2878 — henriguesboni @gmall.com
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Relatdrio Fotografico
Imaovel Matriculz 64.678
Rio Claro/sP

EMNGENHARIA

HSB ENGENHARIA CNP!:34.703.220/0001-98
Tel. (14} 99677-2878 -E-mail - henriquesboni@gmail.com



Relatdrio Fotografico
Imovel Matriculz 64.678

3 Rio Claro/sP

EMNGENHARIA

HSB ENGENHARIA CNP!:34.703.220/0001-98
Tel. (14} 99677-2878 -E-mail - henriquesboni@gmail.com



Relatdrio Fotografico
Imavel Matriculz 84.678
Rio Claro/sP

EMGENHARIA

HSB ENGENHARIA CNP!:34.703.220/0001-98
Tel. (14} 99677-2878 -E-mail - henriquesboni@gmail.com



Relatdrio Fotografico
Imovel Matriculz 64.678
Rio Claro/sP

EMGENHARIA

HSB ENGENHARIA CNP!:34.703.920/0001-58
Tel. (14} 99677-2878 -E-mail - henriquesboni@gmail.com



Imovel Matricula 84.678

Relatdrio Fotografico
I Rio Claro/sP

EMNGENHARIA

HSB ENGENHARIA CNP!:34.703.220/0001-98
Tel. (14} 99677-2878 -E-mail - henriquesboni@gmail.com
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1. Responsavel Tecnico

ALFREDO LOPES SAAB

Tibo Proficsionall  Engenheire Civil

Emprezz Tongratada: HENRIQUE SVIZZERO BONI ENGENHARIA EIRELI

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 12

ART de Obra ou Servico
28027230231591948

Coautonia- vinculada & 28027230231590748

snF- 2613608094

Registm 5069402284-SP
ﬂeg,"s:rn.' 1122953-5'3

Z. Dados do Contrato

Contratzntz: MUNICIPIO DE RIO CLARO

CrECHEL- 45, 7T4.064/0001-88

Engersce: Estrada ESTRADA 3, 945 W
Complemento: Pago Municipal Baure: FONA CENTRAL
Cz=zce Rio Claro UF: sp ZEF 13500-907
Contrate: 21772013 Caignrsdoem Vinculsdz 3 At n®
Vahor RE 98951,94 Tipe de Contratznts: Pessos Junidicz de Direito Publico
Acao Insfitucional
3. Dados da Dbra S2mvigo
Enderego; Estrada ESTRADA 3, 343 "
Complemenie: Pago Municipal Bawro: ZONA CENTRAL
Cidade: Rio'Clare WF: 5P CEF: 13300-307
Diats d= fnigio: J4A0/203]
Frews3g de Termme: 0441212023
Coordensdas Geograficas
Finzlidade Comercial Codiga:

Froprietdno: MUNICIPIO DE RID CLAROC

CPFACNFL 45,774 0B4/D001-B5

4_Atividadzs Técnica

Duantidade Linidade
Elaboragdo
1 Laudo de imaveis 12,00000 unidade
Execucao
2 Avaliagao de imdveis 12,00000 unidade
Apos a conclusao das siividades tecnicas o profissional devera proceder 2 baiva desia ART
— 5 Observagtes

ESTS ART AEFERE-SE 40 CONTAATO W° 272023 DE CONTRATAGAD DE EMPRESA SPECIALIZADS DE ENGENHARLA PARA ELABORACAD DE AVALIACEAD E PERICIA DE
MERCAND OE 12 (DOZE) IMOVELS MUNICIPARS DA CHDADE DE RB0 CLARD, ATENDENDO A SECRETARIA MUNICIFAL DE PLANEJAMENTO E HABITAZAD.

&.Declaragoes

Aoessibilidade: Declaro que 3s regras de acessibilidade previstias nas normas téonicas dz AENT, na legislagao especifica & no Decreto n®
£.296_de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam 35 atividades profissionais acima relacionadas.



T Enfidade de Classe

AS SDC.I!AGACI D05 ENGENHEIRDS, ARGQUITETOSE AGRONOMOS
DE BAURU - ASSENAG

B Aszsinaturas
Deciaro serem verdadeiras a5 informagdes scima

i de

Local daiz

A LFEEW LIDE' % 5 SAAE -CPF: 321.463 21644

MUNICIFID DE RID CLARO - CPFICNP. 45 774 05450000183

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informagces

- A presente ART encontra-se devidamente quitads conforms dados
constantes no redape-versao do sistema. cerhificada pelo NossoNomern.

- A sutenticidade deste documento pode ser verificada no sitz
wenncTeasp.ong. br ou weww confea.ong br

- & guards da viz assinada d3 ART sera de responszhilidade do profissional
e do contraiante com o ohjetivo de documentar o vincalo contratual

(WL OIS,
ot C
E-mail’ acessarlink Fafz Conosco dosite soims

WValor ART A2 5662 Registrada em: G102023

impresso em: (GFMD2023 08:-23.42

Walor PageRE BB

Nosso Numers: ZBEIT2I0239551948 - Vers3o do sistama



Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 12

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART : ART de Obra ou Servico

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230231590748

Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Tecnico

HENRIQUE SVIZZERO BONI

Tibo Proficsionall  Engenheire Civil anF- 2615454234
Fzgiztre S069T80633-SP
Emprezz Contratzds” HENRIQUE SVIZZERO BON| ENGENHARIA EIRELI Aegatro £222053-5P

I. Dados do Contrato

Comtrarzms: MUNICIPIO DE RIO CLARD CEFCHEL 45,7 T4.064/0001-88
Engereco: Estrada ESTRADA 3, 945 i

Complementa; Pago Municipal Sz ZONA CENTRAL

Cidsd=: Rio Claro uF: 5p CEF: 13500-307

Contrate: 21772013 Celebrzdoem  D4/08/2023 \inculads a Amn®

Vakor RE 94951,94 Tipe de Contrgtants Pessoa Jundica de Direito Publico

Acao Institucienal

3. Dados da Obra S=rvigo

Endersco: Estrada ESTRADA 3, 345 [y
Complemenio: Fago Municipa! Ezuro: ZONA CENTRAL
Cidade-Rio'Clarc UF: 5P CEF: 13500-907

Diats d= fnucio: 04/03/202]

Fraws3o de Termme: B4M2I2023

Coordenadas Geograficas

Sinzk2zdz Comercial Cadigs:

Froprietdnio: MUNICIPIO DE RID CLAROC CPFACNFL 45,774 0B4/D001-B5

4_Atividadz Tecnica

Quianiidade Unidade
Elaboragao
1 Laudo de imaveis 12,00000 unidade
Execugao
2 Avahagao de iImdveis 12,00000 unidade
Apos 3 conclusao das stividades eonicas o profissional devera proceder 2 baiva desta ART
5. Observacbes

EST& ART AEFERE-SE A0 CONTRATO W°-247/2023 DE CONTRATAGAD DE EMPRESA SPECIALIZADA DE ENGENHARIA PARA ELABORAGAD DE AVALIAGAD E PERICIA DE
MERCADD DE 12/{D0OZE) MOVES MUNICIPARS; ATENDERDO & SECRETARIA MUNICIPAL GE PLANEJAMENTS E HABTTAGAD.

&.Declaragoes

Aoessibilidade: Declaro que 3s regras de acessibilidade previsiss nas normas téonicas dz AENT, na legislagac especifica & no Decreto n®
£.296_de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam 35 atividades profissionais acima relacionadas.



T Enftidade de Classe

AS SDC.I!AGACI D05 ENGENHEIRDS, ARGQUITETOSE AGRONOMOS
DE BAURU - ASSENAG

B Aszsinaturas
Deciaro serem verdadeiras a5 informagdes scima

de

Local cais

HEMRIQUE SVIZZERG BONI - CPF- 353, 480.458-95

MUNICIFID DE RID CLARO - CPFICNP. 45 774 05450000183

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informagces

- A presente ART encontra-se devidamente quitads conforms dados
constantes no redape-versao do sistema. cerhificada pelo NossoNomern.

- A sutenticidade deste documento pode ser verificada no sitz
wenncTeasp.ong. br ou weww confea.ong br

- & guards da viz assinada d3 ART sera de responszhilidade do profissional
e do contraiante com o ohjetivo de documentar o vincalo contratual

(WL OIS,
ot C
E-mail’ acessarlink Fafz Conosco dosite soims

Valor ART RS 254,59 Regisirada em- 03102023

impresso em: BAMOD2023 18:55:43

Walos PageRE 254,59

Nosso Numers: ZBEIT2IO239550748 - Vers3o do sistama
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Anexo D— DOCUMENTACAO E MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RI1O CLARO
ESTADO DE SAO PAULO

T rn— mummgkﬂngmm#mﬂnﬁwwmg
R 0 localicese Ao Lannene i Prsmunariomunte Sesidsnoi® 3 EPRZ),
Reterdneli Cadzsemi §d 07 JAD0000.001 seomiie £ 5 A [\ly do Pl Diveiiy o 2017 do Susicipro de i SIS

Eormanmurig ZFEE (Iona
Predomingiernants Resicemisl J) N




LML Tepiine 1° Oficial de Registro de Imdveis _ A
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9 =

() ofy=™ = -85

(" IMOVEL: UM TERRENO, de_fbrmato irregular, quo se wi
“EQUIPAMENTO INSTITUCIONAL” do lotenmento dmmlnah- aﬁmm
RESIDENCIAL COPACABANA", situade mnesta cidade, com (frente par
AVENIDA 53, lndo impar, entre a Avenida 1-JRC e a Rua Y, na quadra con
pela Avenida 4, cuja deseriglo inicia dismnte 174,01 metros do ip hdﬁma da
Avenida 53 com a Rua 9, medindo 72,64 metros de frente para ‘A i I
direita ¢ segue na distincia de 82,50 metros, até atingir o alinhan :
4, confrontando nesta face com o Slﬂmdel_.awﬂ\‘hﬂﬂ,h': 4
referido alinhamento na distdacia de 86,33 metros; finalnigpte, vira a
distincia de 146,64 metros, até o alinhamento de prédios da
nesta face com & divisa de propriedade de Floriano E i

8.879,12 metros quadrados. H_L K] il
CONTRIBUINTE: 04.07.050.0003.001. & iy

PROPRIETARIA:

inado “JARDIM RESIDENCIAL COPACABANA”, figura como
ENTO TUCIONAL", em decorréncia do regisiro n® 1, feito em data
....“L 1982, ac pé da Matricula n® 9.232, passou a integrar o dominio do
210 DE. RIO CLARO, inscrito no CNPI/MF sob o n° 45.774.064/0001-88, ¢
m 'nﬁ»ﬁmdadc.nanuas n® 945, centro, por forga do que dispde o art, 22 da Lei
iﬁ" 70; (Titulo prenotado sob o n® 184.786, em 17 de #gosto de 2022).-—-mmeemmev

"continin to  wverso®




A presente matricula foi aberta atendendo requerimento datado de 12 de agosto d
formulado pela Prefeitura Municipal de Rio Claro, representada pda Chefe
Rngnlﬂimﬁn ~ Presidente da CERPA SEMIIAB, Valdir Aparecido F

¢ Habitaglo, Thais Milani Varussa, acomparhado dos memor
devidamente formalizado. {'I'itulnptenntadnmbon‘m#m;mli"

in Zerbo Martinez - Oficial Substity

e S T T T T T e T T T T T T T T T




Municipio de Rio Claro
Laudo de Valor Venal

Certido N.o 2023 /0103343

e acordo com a Lal Munlclpsl Nr 2264086 de 2v de derembro de 1086, fica estabalecido pare o imével sbalzy, areas g valores veras seguinkss:

Cadastny 0407 060.0003.0601 1 87840 )
Preprietaria: MUNICIFID DE RID CLARG
Enderann; fIAV. O
Complemeno AREA INSTITUCION J RES COPACABRANA
Binea: Apta:
St JARDIM RESIDENCIAL COPACABANA
Ouadia Loke: i

Area do Termana | BATE 12 m2
Area de Construcio: 0,00 m2

Frego por metra quadrado de Tereno RS 106,83
Prego por metio quadado de Construgdo: RS 0.00

Vator do Terrenn RE 848.550.38
Yaior Conatrugho . . RS G0
“Maipr venal do imoval RE  O4A.556 35

“NOVECENTOS £ QUARENTA E OITO MIL, QUINHENTOS E CINCOENTA E SEIS REAIS E TRINTA E NOVE CENTAVOS™

Ria Clars, 10 dé Satemben de 2023

Dby Vahdo a8 31122023 |, apés cste dats o valor venal acima miendo poders sofior comecio palo IPCATBGE
Cabe ao adquirents providenciar atranferéncia de nome unto o Sadasto imobdigng Municipsl apos o efetivo Regisiro gs Escrilurm.

Lei Municipal r, 22841988
Lel Municlpal nr. 3704/2006




Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano ¢ Gestdo Territorial

CERTIDAO N.? 0794/2023

A Prefeitura Municipal de Rio Claro/SP, através de seu orgio estratégico Departamento de
Desenvolvimento Urbano e Gestdio Territorial da Secretaria Municipal de Plangjamento ¢

Habitagéo, em consondncia com a Lei Complementar n° 128 de 07 de Dezembro de 2017:
PERMITE PARA APROVACAO DE PROJETO DE USO INDEFINIDO

Enders¢o: Avenida 53, Jardim Residencial Copacabana
Referéneia Cadastral: 04.07.050.0003.001

1. Zoneamento de Situaciio
1.1. Perimetro: Perimetro Urbano (Art. 24)
1.2.  Zoneamento: Zona Predominantemente Residencial 2 — ZPR 2(Art. 35, 11).

2. Tipos De Usos Permitidos no Zoneamento (Anexo VILI)

a. Residencial unifamiliar — RI, representado pela moradia unifamiliar, implantada
conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar; departamento de
expediente (Art. 44, 1)

b. Residencial multifamiliar — R2, representado pela moradia multifamiliar correspondente
ao uso condominial vertical ou horizontal, excetuada a tipologia de vila, implantado
conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar (Art. 44, T11);

¢. Residencial muliifamiliar do tipo vila — R3, representado pela moradia multifamiliar,
correspondente ao uso residencial condominial, nas tipologias de unidades geminadas,
agrupadas ou sobrepostas, com acesso direto ao logradouro ou nie, limitado a glebas ou
lotes com até 6,000 m* (Art. 44. V)

d. Nao residencial nivel 1 = NR1, caracterizado como atividades nio residenciais que nfio s¢
constituam fontes geradoras de trafego. ruido. incdmodo ou poluigdo ambiental, limitados
até 250m* de drea construida computivel: a) coméreio de produtes nfio perigosos; b)
servigos pessoais; ¢) servigos de profissionais liberais, téenicos ou universitarios ou de
apoio 4o uso residencial; d) servigos de reparo ou de apoie ao uso residencial; €) servigos

de educaciio: estabelecimentos destinados ao ensino ou 4 prestagdo de servigos de apoid

Pagina |



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano ¢ Gestdo Territorial

ans estabelecimentos de ensino; f) servigos de saide, sem unidade de pronto atendimento
medico; g) servicos de hospedagem; h) fabricagiio de produtos alimenticios, incluindo-se
as padarius e congénercs ¢ bebidas artesanais; i) confecglio de artigos de vestudrio ¢
acessorios que ndo utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos; j) associagbes
comunitarias, culturais e esportivas de cardter local; k) servigo publico ou social a cargo
da administragfio pliblica. entidades paraestatais ou por entidade delegada pelo Poder
Publico de qualquer esfera da Fedﬂmgﬁn;-'z 1) artesanato ( Art. 44, V1)

Nio residencial nivel 2 — NR2, caracterizados como atividades no residenciais que ndo
se constituam fonte geradora de trifego. ruido, incdmodo ou poluigio ambiental,
limitados até 600m* de 4rea construida computdvel: a) comércio de produlos nao
perigosos; b) servigos pessoais; ¢) servigus de prolissionais liberais, tCenicos ou
universitarios ou de apoio ao uso residencial; d) areas de lazer, cultura e esporles nao
vinculadas a residéncia; e) servigos de reparo ou de apoio a0 uso residencial: ) servigos
de educagio: estabelecimentos destinados a0 ensing 4 prestagio de servigos de apoio aos
estabelecimentos de ensino; g) servicos de satde de pequeno porte: estabelecimentos de
pequeno porte destinados ao atendimento 4 saude da populag@io, sem unidade de pronto
atendimento médico; h) servigos de hospedagem: i) local de eventos de pequeno porte
com lotagfio de até 100 pessoas, incluindo os locais de cultoy ) confeegdo de artigos de
vestudrio e acessorios que nio utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos; k)
fabricagéo de méquinas para escritorio e equipamentos de informédtica cuja incomodidade
esteja vinculada aos processos de montagem, nilo sendo processada qualquer operagio de
transformagdo de materiais; [) fnﬁ‘ica;:ﬁﬂ de equipamentos de instrumentagio médico-
hospitalares, instrumentos de precisio e Gpticos. equipamentos para aulomagdo industrial,
crondmetros e relogios cuja incomodidade esteja vinculada gos processos de montagem.
nio sendo processada qualquer operagfio de transformagdo de materiais; m) fubricacdo de
produtos alimenticios, incluindo-se as padarias e congéneres ¢ bebidas artesanais: n)
preparagdo de couros ¢ fabricagdo de urtefatos de couro, artigos de viagem e calgados;
indastrias de artefatos de couro. sem operagies de curlimento; o) arlesanato; p)
associngdes comunitdrias. culturais e esportivas de carater local; q) servigo pblico ou

social a cargo da administracfio piiblica. entidades paraestatais ou por entidade delegada

Phgina 2



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestdo Territorial

pelo Poder Pablico de qualquer eslern da Federagiio: r) edilicagbes gue abrigarfo
quaisquer atividades descritas no ingiso VI (Art, 44, V1)
. Uso misto — MI, caracterizado pela combinagio de qualquer eategona de uso residencial

(R} com as categorias de uso ndo residencial (NR) (Art. 44, XI11),

3. Pariimetros de Incomodidade do Zoneamento (Anexo X)

3.1. Horirio de Carga e Desearga: 07h as 17h

3.2. Emissiio de gases, vapores ¢ material particulado: [ vedada a emissio ou utilizagio
de processos ¢ operagdes que gerem gases, vapores ¢ material particulado, excetuado a
fumaca, que possam mesmo que acidentalmente colocar em risco a satde, a sepuranga e
o bem estar da populagio.

3.3. Emissiio de fumaca: Vedada a utilizagio de combustiveis solidos ou liquidos & quando
da utilizagdo de combustiveis gasosos, ndo poderdio emitir fumaga visivel ¢ odorante.

4. Parimetros de Ocupagiio do Solo
4.1. Coeficientes de aproveitamento (Art. 68): Bésico; 1.4; minimo: 0,20; méximo: 4.0;
4.2. Taxa de Ocupago Mixima (Art. 71): 70% para os usos NR3, NR4 e USO MISTO
(combinado ao NR3 ¢ NR4)
Para oz demais usos permanece a T() maxima de 8§0%.
4.3. Taxa de Permeabilidade Minima (Art. 72); 20% para 0s usos NR2, NR3, NR4
Para os demais usos permanece a TP minima de 10%.
4.4. Gabarito Miaximo (Art, 74): 9.0 metros para os usos NR3, NR4 ¢ USO MISTO
(combinado ao NR3 ¢ NR4)
Nio hd pardmetros para 08 casos Omissos;
4.5. Recuos (Art. 77): Frontal minimo: 4,5m;: recuos laterais ¢ de fundos serio obedecidos

os critérios previstos na legislagiio vigente,

5. Critérios Normativos de Construgiio e Instalagio
I.  Reformas de imoveis com usos instalados e aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei
que demandem Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serdo dispensadas de sua

apresentag@o, desde que a drea aprovada da sdificagiio ndo seja acrescida em mais de

Pigina 3
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Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbane e Gestio Territorial

1.

111,

V.

Vi

VIL

VIIL

50% (Art. 51). O disposto neste artigo ndo se aplica 4 alteracfio de uso visando &
instalagiio de hospitais, hipermercados, hotéis, eseolas, templos religiosos, condominios
exclusivamente ndo residenciais ou outro uso que represente significativo acréscimo de
publico (Art. 51, Pardgrafo Unico),

Alternativamente poder-se-d adotar a caixa de reservagdo de dguss pluviais, desde que
comprovada eficdcia equivalente ou superior & taxa de permeabilidade exigida (Ar. 72,
Paragrafo anico);

Em todo ¢ qualguer empreendimento com drea computivel igual ou superior a 2.000 m* e
taxa de permeabilidade inferior a 20% serd obrigatoria 4 existéneia de obras de
escoamento, absorgdo ¢ reservagio de dguas pluviais (Art. 73).

Fica permitida a utilizagio do recuo frontal pars @ implantagio de dreas cobertas
destinadas a garagens, portarias, bicicletdrios, depésitos de gés e depdsitos de residuos. O
disposto neste artigo ndo autoriza a edificagio acima das dreas cobertas (Art, 78 e Par,
)

Usos classificados como NR3 e NR4 confrontantes com gualquer outro zoneamento
deverio prever sistemta vidrio com pistas duplas ¢ canteiro central que servirio de faixa
divisiria entre os usos, conforme critérios definidos no Anexo Vla. - Quadro de
Dimensdes e Requisjitdg?du Sistemna Vidrio (Art. 80);

As exigéncias de vapas de estacionamento de veiculos e bicicletas encontram-se
estabelecidas no Anexo XI. As dimensdes das vagas de veiculos adotadas no projeto
serdo de 2.50m X 4,50m. ressalvada a aplicagio de legislaciio especifica para pessoas
portadoras de necessidades especiais e pessoss idosas, bem como respeitadas as
restrighies do Codigo de Obras. O Municipio definird os locais de estacionamento para
veiculos de grande porte, carga e descarga, bemi comio 0s eritérios de hordrios e de vias
para sua circulaglio (Art. 81);

A edificagio ndo poderd apresentar elementos que ultrapassem o limite do lote.
incluindo-se aqueles de natureza arquitetnica ou anexos no espago aéreo. térreo e
subsolo de dominio publico (Art. 82):

Em usos ndo residenciais, estacionamentos descobertos deverdo utilizar piso drenante de

no minimo 1/3 da arca a ser impermeabilizada e arborizacio correspondente a, pelo

Piging 4



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano ¢ Gestao Territorial

menos, um individuo arboreo, preferencialmente de espéeies nativas e diversas, para cada
35mF (Art. 83);

[X. Ao longo das faixas de dominio publico, de rodovias. ferrovias, gasoduto e linhas de
ransmissdio de energia serfio obrigatorios a reserva de fhixa npio edificante. nas
dimensdes indicadas pelo drgdo responsdvel por sua manutengiio (Art. 109);

X.  Todos os edificios deverio possuir nas saidas de veicdlos em rampas (ascendentes ou
descendentes), um trecha de no minime 3 (irés) metros em nivel com o passeio piblico
(Art. 205, I);

X1, Edificios pilblicos deverdo possuir mecanismos (rampas, elevadores e outros) que
garantam o acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais em todas as
dependéncias, ¢ os edificios existentes deverdo se adequar A referida exigéncia quando
reformados (Art. 205, );

XII.  Conforme Lei Municipal N°: 3937 de | 1/05/09, empregas com drea impermeabilizada
superior a 500 m* ficam obrigadas a instalar sistema de reuso da dgua,

0. Alvard de Funcionamento

Este documento nilo representa o alvard de funcionamento ou direilo adquirido de permanéneia
" de quaisquer atividades, uma v&z que o0s usos nio residenciais (NR) ¢ mistos (M1) sujeitam-se a

emissdo de alvard de funcionamento para inicio das atividades (Art. 44, Par. 17), devendo o

interessado obter o referide documento através do endere¢o elétronico www.icadonline.com.hr

conforme Decreto Munieipal n® 11.002 de 22 de dezembro de 2017.

7. Certiddo de Viabilidade Téenica - Departamento Autinomo de Agua e Esgoto

A presente cerlidfo foi emitida de acordo com a legislagio municipal de zoneamento, sendo que,
no momento da aprovagdo do projeto de construgo devera ser apresentado a Certidio de
Viabilidade Técnica do Departamento Autdnomo de Agua e Esgoto (DAAF).

8. Polos Geradores de Triifego (PGT)
Entende-se por Polos Geradores de Tratego (PGT) os empreendimentos que representem
alteragdes signilicativas no lluxo de veiculos e pessoas ao seu enlomo, demanda por vagas ¢m

estacionamento ou garagens, dreas de carga e descarga de mercadorias. bem como dreas de
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embarque e desembarque (Art. 57). Empreendimentos assim caracterizados deverfo realizar

medidas mitigadoras, dentro de prazos determinados, conforme Resolugiio da COAP (Art. 163).

9, Empreendimentos de lmpacto de Vizinhanca (E1V)

Entende-se por Empreendimento de Impacto de Vizinhanga aquele constituido por edificagdo ou
edificagdes, cujo porte ¢ oferta de bens ou servigos geram ¢levados fluxos de populagio.
rotatividade de vefculos e interferéncia no 1&1@0 do entorno e grande demanda por vagas em
estacionamenito ou paragens. para carga ¢ descarga ou para movimentagdo de embarque e
desembarque (Art. 58). Empreendimentos assim caracterizados deverdio apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanga - ETV e Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RTV] a COAP (Art. 165),

10. Conclusao

Emitg-se esta diretriz para uso e ocupagdo do solo. considerando as informagdes e os
documentos apresentados pelo requerente. Este documento nfio répresenta o pedido de aprovagio
de construgdo. levantamento ou reforma de prédios ji existentes de qualquer empreendimento,
devendo o interessado protocolizar a solicitago de aprovagdo dos projetos de construgio do
empreendimento, sendo passivel de aprovacio ou ndo.

A presente certiddo possui validade de 180 digs, & contar da data da emissdo:
_ Rio Clare, 19 de setembro de 2023
Atenglo; qualguer rasura ou emenda invalidara este documento

Camilla Possan
Assessora de Desenvolvimento Urbano
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