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1 FOLHA RESUMO

Imdvel objeto Matricula 35,061 — 1° ORI de Rio Claro/SP

Gieba em area urbana de 9. 702,18 m”

Localizagia: 22°26'10

o8 473335 4™W (hettpe:/ maps app.goo. 2l To e Vakfo ¥1797)

Rz Jodo Polastn, Jardim T eblon. Rio ClaroSP

Metodologia Método comparativo direto de dados de mercado utilizando inferéncia estatistica

Vista do imavel

Avaliacao Valor Mimimo Valor Medio Valor-Maxmimo
RS6429/m’° | RS72233/m’ |  RSS1734/m’ |
Amplitnde =24 14%
Gran de Precizao 111
Grau de Fundamentacio 111
Valor da avaliacie RS 7.080.000,00 (szte oulhdes = otenta mil reais)
(Baf. outabro/ 2023}
Data do laudo 13/10/2023

Responsaveis técnicos.  Alfredo Lopes Saab -

Enz. Crvil | Mestre | Doutor — CREA-SP 50624022584

Henrique Svizzero Boni — Eng. Civil | Ezp. | Mestre — CREA-SP 50697894633

Jose Luiz Boni —Eng

Civil = CREA-SP 0600958125

ARTs 2E02T2302315390748 — 28037230231591048
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2 APRESENTACAO

Prezados Senhores_ o presente Laudo de dvaliacio fo1 elaborado pela HSB Engenharia
Ltda em atencdo a solicitacdo da Prefertura Municipal de Rio Claro/SP e refere-sea contratacio
para prestacdo de servicos ndo continuos de engenhana consultiva. Atendendo as solicitagSes

da contratante_ sHo apresentados:

a) Laudo de Avaliacio
b) ART (Anoctacio d= Besponsabilidade Técnica) pelos servicos prestados.

E importante esclarecer que os critérios aqui apresentados tém como embasamento a
observancia das Normas da ABNT (Associag8o DBrasileira de Normas Técnicas) e
recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasiletro de Avaliages e Pericias de Engenhania).

Visando prestar servicos de qualidade, com transparéncia, imparcialidade e
credibilidade, agradecemos a oportunidade de ter executado o presente trabalho e nos
colocamos a disposigdo para quaisquer duvidas e'ou esclarecimentos sobre o presente

documento.

3 OBJETIVO

Apresentar laudo de avaliacio de imovel atendendo a Seecretana Municipal de

Plansjamento e Habitagio de Rio Claro/SP

HEE Ensanhans Ltda — CHPF 34. 703 SI0:0001-5% —Fone: (14) 3231-2204 / 586772878 — hemmqueshom B =mail com
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4 CRITERIOS E DEFINICOES

4.1 Responsabilidade Técnica

Eng. Dr. Alfredo Lopes Saab — CREA-SP 3069402284
¢ Doutor em Engenharia Civil e Ambiental — Unesp de Bauruw/SP (2022}

¢ Doutorade Sanduiche na Texas A&M Untversity — College Station TXEUA (2019);
¢  Mestre em Engenharia Covil & Ambiental — Unesp de Baunw/SP (2016);
* Ensenheiro Civil — Unesp de Baurw/SP (2014);

¢ (Capacidade técnico-profissional representada por diversas Certiddes de Acervo
Tecnico (CAT) emitidos pelo CREA-SP;

o  Avaliador eredenciado de Bancos / Pento Judicial

Eng. Me. Henrigue Svizzero Boni — CREA-SP 3068788635:
* Doutorando em Engenhana Civil e Ambiental — Unesp de Bauru/SP

¢ Mestre em Engepharia Civil e Ambiental — Unesp de Bauru/SP (2018);
¢ Engenheiro Civil — Unesp de Bauruw/SP (2016):

# Especialista em Avaliagdes e Pericias — Unyleva (2020);

* (Capacidade teemico-profissional representada por diversas Ceriddes de Acervo
Técnico (CAT) ematidos pelo CREA-SP;

* Avaliador credenciado de Bancos / Perito Judicial.

Eng. José Luiz Boni — CREA-SP (0600%658125:
¢ Engenherro Civil — USP (1980);

* (Capacidade técnico-profissional representada por diversas Certiddes de Acervo
Técnico (CAT) emitidos pele CREA-SP;
¢ Avaliador eredenciado de Bancos / Perto Judicial

Conforme Item 63 da ABNT NBER. 13732 (1998). as pericitas de engenharia na
construgio crvil devem estar vinculadas auma ART (Anotagio de Responsabilidade Técnica).
Além disso_ tem-se que para quaisquer atividades da construcio civil, ou servicos técnicos de
engenhana & fundamental que se tenha o acompanhamento por profissional habilitado e que

ocorra a vinculacio da responsabilidade inerente por meio de emissdo de

HEE Ensanhans Ltda — CHPF 34. 703 SI0:0001-5% —Fone: (14) 3231-2204 / 586772878 — hemmqueshom B =mail com



iBifkadRid

ART ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica). no caso de arquitetos, sobre os servicos
prestados.

A Le1n® 6.426/77 estabelecen sua obrigatoriedade em todo contrato, escrito ou verhal,
para ‘a execugdo de obras ou prestagio de quaisquer servigos profissionass referentes a
Engenharia a Arquitetura e a Agronomia, bem como para o desempenho de cargo ou funcio
para a gual sejam necessarios habilitacio legal € conhecimentos técmicos nas profissbes
abrangidas pelo Sistema Crea'Confea

Nesse sentido. as atnadades desenvolvidas pelos profissionais desta consultoria
relacionadas ao servigo em tela estio vinculadas as ARTs n® 28027230231390748 e

28027230231591948, apresentadas no Anexo C —ARTs.

4.2 Premissas ¢ Ressalvas

O trabalho em questiio four elaborado a partir de vistoria i Joco, analise documental das
mformagdes fornecidas pela contratante e em informagdes consultadas em portais (egz
Prefertura Mumicipal de Rio Claro. mmobilidrias, entre outros). O signatanio coloca-se a
disposicdo para quatsquer esclarecimentos sobre os arquivos utilizados nas analizes.

Destaca-se gue nio foram efetuadas mnvestigacdes e pesquisas gquanto a comregio de
gquatsquer documentos ou projetos fornecidos, tals como: autenticudade, veracidade. posse,
dominio, hipoteca, desapropriagdes, dividas e/'ou demais dependéncias legais. As informagdes,
projetos e decumentos recebidos foram tomados de boa-fe.

E importante esclarecer que o35 critérios ¢ analises aqui apresentados t€m como
embasamento a observancia das Normas da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Técnicas), além das recomendacdes do IBAPE (Instrtuto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia).

F.essalta-s2 que nio fo1 possivel venficar mtegralmente toda a area do 1movel durante

a diligéncia. Assim. as analises foram realizadas de forma ampla e por amostragem.
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4.3  Normas Observadas

¢ ABNT NBR 14 633-1 (2019) — Avaliacdo de Bens — Parte 1 Procedimentos gerais:

o ABNT NBR 14633-2(2011) — Avaliacdo d= Bens — Parte 2: Imoveis urbanos;

o ABNT NBE 14:633-3 (2019) — Avaliacio de Bens — Parte 3: Imoveis mrats & s9us
componentes;

o ABNT NBE 14.633-6 (2008) — Avaliacio de Bens — Parte 6: Recursos naturais e
ambientats;

o [BAPE Nacional (2012) —Norma de inspecdo predial nactonal;

¢ IBAPE'SP (2017)— Valores de edificacfes de imoveis urbanos.

5 VISTORIA

A sistonia do imovel fou realizada no dia 13 de setembro de 2023, sepuindo as
diretrizes normativas da ABNT NBR 14633 a fim de registar por meto de relatorio
fotografico, as caracteristicas fisicas. informacdes acerca do imovel wvizinhanca 2 sua

localizaco, informacgdes, essas, relevantes para a formacdo do valor do bem

6 IMOVEL OBJETO

0 1movel avaliando trata-se de uma gleba em contexto urbano_ inscrita sob a matricula
1°33.061 do 1° Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Rio Claro/5P, cony area total de
070218 m® Apresenta-se a seguir, recorte da matricula do respectivo imovel, indicando as
medidas e divisas do bem avaliando. No Atestado de Valor Venal (Exercicio de 2023) constam
os valores de area do imovel como sendo de 9.702.18 m*, compativels com as informacdes da
respectiva matricula. Para efeitos de formacio de preco - de mercado. essa areafon considerada

no modelo de avaliacio.
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6.1 Descrigdo

IR R 1* @¥ICIAL DEREGISTRO DEIMOVEIS
DE RIO CLARO - SP O
( BS.II}EI ( 1] fo Clarg, 10 <e agosly mmg__j.. .

HMMGLEMDEMMMMMF 7
dcumﬂwn“lmmrrlﬁﬂ'mdcmqinmmmpmmd:nnﬁim
no alinhamento predial da Avenida 61, lado impar, distante 9.00m do alinhsmeno predial
da Rua 15-1; dai segue pelo alinhamento predial da AVENIDA 61, lado impar, com
distincia de 2,83m, dal segue cm midlmummudr‘!mmimwmth
11,74m, confrontando com a Avenida 61, mmmnmm:hnm
JOAO POLASTRL lado par, com distincia de 150,95m; ddm;ninumumum
predisl da Rua Jolio Polastri, lado par, em curva & i raio de 18,00m e

desemvolvimento de 5 47m; dai xmwhummnm@aﬁu Joiio Polustri, lado

mmmmﬁwmmn Haw.ﬂm;avmmumm

= ﬁ-l!ﬂm.m&mhdﬂmn
UA 15-1, lado par, com distincia de
¢ desenvolvimemo de 14, 14m,

curva & direita, com rmo de 9,00m ¢ desenvol)
Avemida 67, dai segue pelo alinhamento predal
183, 16m; dal segue em curva i direity com

ICIPACOES E COMERCIO LTDA,, com
o 4% andar, conjunto 22, inserita

ceryada em 15 de maso de 1998, 2 0
e ds Matricula n® 33,993, nesta

------------------------------------------
........................................

Figura 1 - Descm;,an do movel conforme matricula,

6.2 Localizagio do Imovel

O mmdvel objeto fica localizado em Rio Clare. municipio do Centro-Leste do estado
de Sdo Paulo. Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Rio Claro
possui: populacio de 201.418 habitantes (estimativa 2022): area territorial de 498422 km?;
drea urbanizada de 48.25 km’. Cerrado e Mata Atlantica como bioma: Indice de
Desenvolvimento Humano Mumacipal (IDHM) de 0.803 (2010) e PIB per capta de RS

3496037 (2020). Este indice economico confere ao municipio a 80° colocagdo entre os 643
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municipios do estado e a 456° posicio entre os 5. 370 municipios do Brasil Demais aspectos
populacionais, de trabalho e rendimento, sducacionais, econdmicos, de territorio & ambiente,
podem ser encontrados no portal cidades do IBGE.
Quanto & localizacio do imovel objeto mo mumcipio, © mesmo se encontra na rua
Jodo Polastnt, Rio Claro/SP (Localizacdo: 22°26'12.9"S 4773335 4"W).
Na Figura 2 apresenta-se foto aérea indicando a drea do imovel. INa sequéncia (Figura

3) apresentam-se vistas do bem avaliando. O relatorio fotografico do bem avaliando € fornecido

em arquivo anexo (Anexo B — RELATORIO FOTOGRAFICO).

Figura 2 —Foto aérea @ wdentificacio do imovel obyeta (Fonte: Google Earth).

HEE Ensanhans Ltda — CHPF 34. 703 SI0:0001-5% —Fone: (14) 3231-2204 / 586772878 — hemmqueshom B =mail com
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Vista do terreno/ Gleba

Figura 3 —Fotografiaz gerais do wndvel avalando.
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6.3 Caracteristicas da Regido

Referente ac zoneamentoe, de acorde com a Prefertura Municipal de Rio Claro
(PMPR.C.), tem-se a localizacio do imovel dentro do limite municipal, com classificagio de
zoneamento sendo ZPR2 (Zona Preferencialmente Residencial 7). conforme destacado na

Figura 4.

-'Et‘

TEE A

| TOREEEE
QT
|
i

Figura 4 — Classificagdo da regifio do imével quanto ac zoneamento mumicipal (Fonte: PMRC. -
https’ e nioclare &p sov be'pd amueos 202 Vmapa TV Mapa-Fonsamentn Urbane 1 40000 pdf).

i

O imovel esta localizado a aproximadamente 4_1 km do centro da Cidade de Rio Claro.
A regido do mmovel & uma area consolidada, com prédios e condominios residencias.

A regifio do imovel também oferece algumas conveniéncias proximas, podendo-se
citar: comeércio, lazer. entre outros. A Tabela | apresenta uma sintese de informacdes gerais
acercada lac:altzat;'én do imovel objeto de inspecio.
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Tabela | — Informagdes gerais da localizagdo do imdvel
Localizacdo do Empreendimento Avaliagdo da Localizacio Densidade de ocupacio em

relacio a0 municipio

X | ZonaUrbana X |Boa Alaments adensada

Pariforia em 3res d2 expansio Regular X | Densidade normal

| Penifenaforada sesds sipamie Fuim Pouco adensada
Zona Rugal
Uso Predominante Padrio Usnal de Acabamento Tranzporte Coletive

X | Residencial unifamiliar X | Ao Bom

Residencial multifamiliar X | Normal X | Regular

Comercial Barxo | Deficiente

Industrial Minimg | Imexistente

FEural MNao seaplica

6.3.1 Melhoramerntos Pi:blicos

A regifio do mmovel se encontra em area urbana A Tabela 2 apresenta um gquadro

resumo da infraestrutura dispontvel junto ao imovel

Tabela 2 — Infraestretura disponivel junto 2o imdvel.

3
o

3 = 2 :
Infraeztrutura dispenivel juato ao movel é = = = E,_', ;
= &% 3 = =
R e R =
|| B =gl = 85| = =
| & & 8 w3 BE =
= £ =1 G s i Fiz  &F) 3 =
XX |-X [ | X | X X X X

Disponiiel - atendendo satisfatoriamenis
Disponivel - atendendo precariamente
WNio disponivel e necessing

Nio desponivel 2 dispensavel

. atares Denreciadores na Kegida
632 Fat I el Reo

A Tabela 3 apresenta a verificaciio se ha no entorno do imovel atividades/caracteristicas
incompativeis com o uso regular do imovel que possam provocar risCo, prejuizo ou situacio de

insalubridade ao movel e usvarios.
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Tabela 3 — Verificagdo de fatores desvalorizantes na regido do imovel
Fatores Natoraiz Fatorez Ambientais & Sociais

1o de deslizamento
Figuo de Al agamuoilo
[rehistrio P ol b

Ripgn de srosio
[fernteninna

I i cle lig o
Mgt acdouirn

Vo s prossa
b Woolirm
[ ann Lavre

Cemileno

Voradutn

H aapital
DHicinua

[£aeolas

I awel o

Al mmipactn

Idadio mpacto

Baixo mmpacts

Zam Impacto

Inexisiente X X X X X X X X X X X X | X X | X X

6.4 Classificacio dos Bens, seus Frutes e Direitos

Em complementacio as informagdes de caractenizacio do mmovel avaliando, unhzou-
se as diretrizes da ABNT NBERE 14.633-3 (2019) que prescreve classificacio do mmovel
guanto a dimensio e exploragio. Ainda que essas classificacdes sejam ongmalmente
destinadas a caracterizacio de imoveis ruras. pelas caracteristicas do bem avaliando (gleba),
essas podem ser utilizadas para melhor especificagio do bem avaliando.

Neste sentido, a ABNT NBR 14.653-3 (2019) prescreve gque os imovels scjam

classificados quanto a dimensio e exploracio Tabzela 4.

Tabela 4 — Classzificacio doz imovess guants a dimensdc ¢ exploragdo (ABNT NBR 14.633-3, 2019)

Dimensdo Exploracic
a) pequenc: ate guatro modulos fiscais; a) nao explorado;
b) médio: acima de guatre ate 13 modulos fiscais; b} de lazer ¢ unsmao;
c) grande: acima de 13 madulos fiscais c) de agriculiurz;

d}) de extrativismo:

€) de interesze smbiental;
f) de pecuéria;

g) de zthncultura;

k) agromduztrial;

i} misto,

Assim, particularmente para o imovel objeto, tem-se a classificacio como imovel

pequeno ¢ ndo explorado

HEE Enzavhanz Lida — CIHPF 34. T3 5200001 -98 — Fone: (14) 3231-2204 / 99677-1878 — hermgueshoni @ =mail com




14

Além dessas classificacdes, a ABNT NBR 14.653-3 (2019) em seu Item 5.2 tambem
estabelece alguns pardmetros para a classificacfo dos componentes do imovel, tais quass: terras,
benfertorias, magquina e equipamentos, veiculos. semoventes, recursos naturais, frutose
direttos.

As tabelas a sezuir apresentam resumdamente essas classificacdes aplicadas para o

mmovel avaliando:

Tabela 5 — Benfeitoriaz no imavel (ABNT NBR 14 633-3_ 2019).

EBenfeitorias Existe? Ohbs.
a) culturas, come lavouras, pastagens plantadaz. pastagens oaturais S

melhoradas e florestas plantadas;

b} construcdes (por exemplo, casa zalpdo. cercas) e instalaghes (porexemplo, -

rede de energia £létrica, rede de distnbuicis de agual, N

c) cbraz e trabalhos de miethoria das terras. Nio

Tabela 6 — Maguinas e Equipamentos no imovel (ABNT NBER 14.653-3, 2015,

Maguinas e Equipamentos Exizte? Ohbs.
a) fixos: agueles gue, removidos, podem restar imprestaveis ob meervivels

gquanto a0 580 vz0 o foncionalidade. como sistema de armazenagem de grios Nio

{parie de dlvenaria). canalizactes ou twbulacdes emterradas ou concretadas;

b) removiveis: agueles que podem ser utilizados em optro local ou

propriedade, sem prejuizo de sua foncionalidade como balancas motores o

estacionarios, sistemas de irripacio. trituradairas, trithadeiras; plantadetras,

grades, arados, rogadeiras, moegas e monhos:

Tabela 7 — Recursos natarats no imovel (ABNT NBR. 14.633-3_ 2019

Recursos Naturais Existe? Obs=.
a} florestais; Nio

b)) hidricos; Nio

C) minaraiz. -

HEE Enzavhanz [ tdz — CHPTF: 34.703 S2000001-98 — Fona (14) 32313204 7 90677-2878 — hermquechoni @ =mail com
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Tabela § — Frotoz no amdve! (ABNT NER 146333, 2019

Frutos Existe? Ohs,
2) rendas de exploragio dirsta: Nio

b} alugual; Nio

c) arrendamento; Nio

d} parcerias. Nio

Tabela ¥ — Direttos no smovel (ABNT NBR 14.653-3, 2815}

Direitos Existe? Ohbs.
a) servides; Nio

k) veufrutos: Nio

£} concesstes; Nio

d} comodatos; Nio

e} direites hereditarios: Nio

f) direttoz posse3sOrios; Nio

=) autros,

7 CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

0 mercado imobiliario para este segmento se encontra com projecoes futuras para sair

do cenario de recesso. As taxas de juros estio em patamares elevados, mas o fato de estarem

em uma tendéncia de baixa podem atrair novos negocios ¢ mvestimentos. Contudo, os

indicadores ainda sio timidos. No atual cenario. a valorizacio mmobiliana se encontra estavel

e a liquidez pode ser considerada baixa

A Tabela 10 apresenta informac@es gerais acerca do diagnostico de mercado e da

estimativa de venda do 1movel objeto.

Tsbela 10 — Informages gersis sobre exfimativa de venda.

Oferta Demanda Abzorcdo
Alta Alta Hapida

X | Medio-Alta Medio-Alta Normal-Rapida
Meadio Madio Wormal
MMedio-Baa X | Médio-Baixa X | Normal-Dificil
Bama Baxa Dafici]

Obz - Estima-ze velocidade de venda entre 18 & 24 meses

Mercado Atual

Aguecido
Nomal-Agquenido
Normal
Normal-Recessivo
Rerezano

HEE Enzavhanz Lida — CIHPF 34. T3 5200001 -98 — Fone: (14) 3231-2204 / 99677-1878 — hermgueshoni @ =mail com
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8 AVALIACAO DO IMOVEL

8.1 Metodologia Avaliatoria

Segundo as Nommas da ABNT. a metodologia deve ser escolhida em funcio danatureza
e caracteristicas do bem. O metodo escolhido para a execugio do presente trabalho foi o Merodo
Comparative Direto de Dados de Mereado, ou método cientifico, aplicado a partir de
Regressdo Linear Multipla (inferéncia estatistica).

Esze método € tido como preferivel de acorde com as normas téenicas de avaliagio de
imovets (ABNT NBE. 14 .633) e nele o avaliador desenvolve um modelo matematico composto
de multiplas vanaveis que buscam melhor explicar o preco de mercado do imovel objeto de
avaliagio, a partir das caracteristicas de uma amostra significativa de 1moveis semethantes
ofertados ou vendidos dentro de um mntervalo de tempo base.

Embora a avaliacio por regressdo hinear mulnpla seja considerada vm metodo cientifico
que envolve certa complexidade, atualmente existem metodologias e softwares computacionais
que oferecem técnicas e ferramentas suficientes para a aplicacio de modelos matematicos que
sertam de dificil resolugio amalitica, conferindo as avaliacdes de tmovels € seus respectivos
laudos exceléncia e respaldo técnico.

O tratamento técnico dos atributos dos elementos amostrais comparavets € constituintes
fou realizado por meio de Regressdo Linear Multpla (inferéncia estatistica). realizada com o

sistema SisDed —v.1.00.3, da Pelli Sistemas Engenharia Ltda.

8.2 Selegao dos Dados Amostrais

A pesquisa de precos for conduzida. sob aspecto técnico, obedecendo os procedimentos
normativos do IBAPE/SP (2011) e da ABNT NBR 14.653.

No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende & a composicio de uma amostra
representaniva de dados de mercado de 1movels com caracteristicas, fanto guanto possivel
semelhantes as do avaliando. Cada um dos elementos que contribuem para formar a conviccio
de valor tem de estar expressamente caractenizados € o seu conjunto formar uma amostra, que
deve ser representativa, suficiente e aleatoria. usando-se toda a evidéncia disponivel Neste
sentido, buscou-se 1movels com caracteristicas de terrenos | glebas em area urbana ou

urbamzavers, limitando-se a imovels na cidade de Rio Claro/SP.

HEE Ensanhans Ltda — CHPF 34. 703 SI0:0001-5% —Fone: (14) 3231-2204 / 586772878 — hemmqueshom B =mail com
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Para compor o modelo estatistico foram coletados dados amestrais, conforme Ttem 17
do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA Esses. foram caracterizados
a partir das vanaveis descritas no Item 3 (Descricio das Variavets) do Anexo A — RELATORIO
DE INFERENCIA ESTATISTICA.

Inicialmente levantou-se a hipotese de que todas as variavels numéricas mndependentes
trvessem influéncia no valor de mercado de venda do 1movel. Contudo, depois de gerado os
modelos, verificou-se que as vanavels mais importantes ¢ determinantes dovalor de mercado
do imovel objeto de avahiacio foram as vartdvels numeércas marcadas com “sim™ na coluna
“Habilitada™ da tabela com a descrigio das variaveis. As demais vanaveis (marcadas com o
“ndo” na coluna “Habilitada™). ao serem testadas. apresentaram valores alto de sigmificancia
(matores de 30%) e, portanto, foram desconsideradas do modelo.

A variavel dependente utilizada for o Valor Unitanio Homogeneizado (R$). A utilizacio

desta for necessana, uma vez que no modelo estatistico s0 foram utilizados dados amostrais de

.....

Valar Unitarioc Homogeneizada = 0,25 * Valor Total

A wtilizacio do “Valor Unitano Homogeneizado™ busca comigir a diferenca entre valor
ofertado e efetivamente vendido, ou seja. busca cornigir a margem de negociacio para imove:s
ofertados. Tal corregdo foir feita visando exprimir os valorss efetrvamente praticados no
mercado e, conforme prescrito em norma (ABNT NER 14 633), teve como base a expenéncia

do avaliador.

8.3  Mentorial de Calculo

A memona de calculo completa € apresentada no Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA. Contudo, alguns aspectos importantes a respeiio dos
resultados sfo aprezentados  comentados na sequéncia

© grafico dos precos observados x valores estimados ¢ de analise obrigatonia no
desenvolvimento da avaliacio. Os wvalores observados sfc agueles advindos do campo,
ponderados pela condigio de oferta ou negocio. Oz valores estimados 230 obtidos pelaavaliagio
de cada um dos elementos comparativos. (Juanto mais proximos os pontos estiverem da

biszetriz, maig aderentes esiardo ¢ mercado & o modelo de calculo 2acolhido.

HEE Ensanhans Ltda — CHPF 34. 703 SI0:0001-5% —Fone: (14) 3231-2204 / 586772878 — hemmqueshom B =mail com



18

iBifkadRid

Particularmente, o modelo de calculo unlizado na presente avaliacio demonstra alto poder de
predicdo, visto que os pontos se situam proximos a bissetriz, conforme se vernifica no grafico
apresentado no Ttem 15 do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA.

N&ao apenas, a NBR 14633-2 (2011) precomiza que para atmgir o Grau II1, aléem da
pontuacdo 11l nos riens obnigatonios 2, 4. 5 e 6 conforme Tabela de Fundamentacio do Item 14
do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA, também siio obrigatérios
alguns requisitos, como a apresemtacdo da analise do modelo no laudo. com a verificacio da
coeréncia do comportamento da vanacio das variaveis em relacio ao mercado, bem como suas
elasticidades em torno do ponto medio. Essas analises foram fettas para a escolha do modelo
estatistico. sendo os graficos apresentados no Item 16 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA.

Notam-se, nesses graficos. coeréncia da variacio dos valores estimados em relacio as
variaveis estudadas. O valor estimado varia de maneira crescente em relagio a variacio da
microlocalizacdo, o que € coerente com a relacdo de mercado. Ou seja. guanto melhor a
caractenizacdo (gqualitativa — realizada por meio de codigos alocados) da mucrolocalizagio,
maior £ o valor estimado em RS'm~ No entanto. a variacdo das variavels distancia ao centro &
area total é inversamente proporcional ao valor estimado em RS/m”. o que também esta
coerente as relagdes de mercado. Quanto masis distante do centro, menor € o valor estimmado em
RS/m- Damesma maneira_ quanto maior a drea ofertada, menor & o valor esttimado em RS m

Dessa forma, tem-se, a partir da Tabela de Fundamentacio (inclusive pontuacio Il nos
itens obnigatorios 2. 4. 3 e 6) apresentada no Item 14 do Anexo A — RELATORIO DE
INFERENCIA ESTATISTICA e também seguindo o item 9.2.2 1 da NBR 14653-2 (2011),
gue a avaliacdo atingiu o Grau de Fundamentacio I, conforme apresentado resumidamente

na Tabela 11.
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Tabela 11 — Enguadramento do Graw de Fundamentagdo

Graus IIT I I Soma
Pontos Mininsos 16 10 ] 17
Ttens ﬂ;bngatéﬂﬁs . Z; 4 Se6no grau 11 i I -5 Sedno . Todos: no mimmo .
e o3 demais no mitiimo oo grag [T no gran I
mimimo 1o gran JL £ 03 demaiz no

minimo no gras ]

Grau de Fundamentacio do Laudo com baze na Pontuacio Obtida: III

0 item 9.2 3 da NBE. 14633-2 (2011) apresenta'a Tabela 12, para que seja verificado
o grau de precisio do laudo nos casos de wvtilizagio de modelos de regressio lincar ou

tratamento por fatores.

Tabela 12 —Tabela dz venaficagdo d= Grau de Precizdo.
Graus III 1I I

Amplitode do intervale de confianca de 0% emtorno da = 30%: = 40%, Z50%

estimativa de tendéncia central

Conforme Item 18 do Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA,
tem-se que o modelo estatistico resultou em estimativas com amplimdes < 30%. ou seja. dentro
do Grau de Precisio I conforme Tabela 12.

Um resumo dosz resultados para o modelo estatistico ‘adotade a partir do sofiware

computacional utilizado & apresentado na Figura 3. sendo o relatorio de inferéncia estatistica
completo apresentado no Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA

HEE Enzavhanz Lida — CIHPF 34. T3 5200001 -98 — Fone: (14) 3231-2204 / 99677-1878 — hermgueshoni @ =mail com
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Opgoes - Equagdes de regressan

Varidveis | Transt. | Blasticidade | tCalculado | Sig. (%) | Ealtiny
Microlocalizagio X 10,56 244 001 '
Dist. Cantro % 887 155 0.12 :
Aren Total pral 10,37 838 a.00 Dhuitsn Watson'
Valor Un, Homog. 1A 573 000
Dasvio Padrdo
0,0070706
17117
Crtliera %)
0 [©.00%)
067 - 097 - 097
Ima.. ahor M Min “Amp “Max, Min GP
1 72233 217.38 64295 2414 1315 wes oM
Cosficieries:  Regressio/Estimativa _ Dessficar Q Lieszinr
s Regressia ;
[efeminasan . f "
. 51- 08053464 / 05407427 = a ‘ x > |
F Calcuiade
S_oswme | GTse HFRONICS o e

Figura 5—Recorte do resumo dos resultados obtidos pelo software de inferéncia estatistica
8.4 Resultado Considerado

Fundamentado nos elementos e condigdes demonstradas no presente Laudo de
Avaliacdo, alem do estipulado na NBR 14 633 sobre arredondar o resultado da avaliagao.
bem como os limites do intervalo de confianca e do campo de arbitrio, desde que o amste
final ndo varie mais que 1% do valor avaliado, tem-se que o valor médio de mercado atribuido

para venda do imovel em tela em outubro/2023_&;

¢  Valor Unitdrio: RS 722,33/m? (setecentos e vinte e dois reais e trinta  trés

centavos por metro quadrado);

¢  Valor Total: RS 7.080.000.00 (sete milhdes e oitenta mal reats).
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9 ENCERRAMENTO

Declara-ze que o presente trabalho fo1 elaborado de acordo com o codigo de ética
profissional (Resolucdo n® 1002 — 26/11,2002 — CONFEA), atendendo aos critérios e
metodolomas estabelecidos em normas da ABNT, além de recomendacdes do [BAPE.

Os signatanios colocam-se & disposicio para quaisquer esclarecimentos. sobre o
presente documento, que se fizerem necessanos.

MNada mais tendo a acrescentar. o presente trabalho € encerrado com 21 pamnas,

assinadas dimitalmente. além de anexos:

o Anexo A — REIATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA
Anexo B— RELATORIO FOTOGRAFICO
Anexo C—ART:

Anexo D— DOCUMENTACAO E MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

Bauruw'SP. 13 de outubro de 2023,

.'é g‘\ :
AL%EDO%OPES SAAB HENRIQUE SVIZZERO BONI

Engenheiro Civil - CREA-SP 5069402284 Engenheiro Civil —-CREA-SP 5069789633
Doutor em Eng. Civil ¢ Ambiental (Geotecnia) Mestre em Eng. Civil ¢ Ambiental (Geolecnia)
H5B ENGENHARIAITDA,

CREA-SP 2222953 — CNPJ 34.703.920/0001-98
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Anexo A — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA
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Anexo A — Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

D INFORMACOES BASICAS:

Autor: H58 Engenharia

Modelo: Glebas f Lotes - Rio Claro

Data do modelo: sexta-feira, 13 de outubre de 2023
Tipologia: Lotes

2) INFO RM&(}E)ES COMPLEMENTARES:

_Vatisveis e dados do modeio _Buant.
Total de variaveis: - =
Variaveis utilizadss no modeio 4
Total de dados: an
Dados utilizados no modelo: 37

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

— — =

_Nome _Tiso Classificacio Desericdo da varavel
Data Texto B Dats de referéncia para-2 coleta do dado,
(DD/MM/AAAA)
Municipio Texto Municipio do imovel Sim
Endesreco Texto Texto Aua ou Bairro onde o imovel s localiza Sim
Complemento Texto Texto Coordenadas Geograficas ou Setor Censitario ST
(IB=E)
Informante Texto Taxto Mome ou identificacdo do informante Sim
Telefone Texto Texto Telefone ou nomero de contato do informante  Sim
Referéncia Texto Endereco eletronico cu referéncia do imovel Sim
A=falto Mumerica Dicotomica Imovel zem asfalto & guiss implantadaz =0; MNao
Imovelcom asfalto e guias implantadaz =1
Microlocalizacdo Mumerica Qualitative Informa guanto & microlocalizacgo do imoyvel Sim

(Codigos Alocados)  no municipio:

Glebas em areas néo loteadas, em terra nua e
parcial ou integralmente recoberto com
vegetacdo nativa = 1;

Glebas ou Areas loteadss em zons de expansio
urbana, passiveis de construcdo / incorporacao
com poucs dificuidade {ambiental) = 2;

Areas |loteadas inseridas no contexto urbanoe
prontos para construcdo f incorporacae = 3;

Areas em regides valorizadas com forte vocacio
caomercial/logisticafindustrial, eventualments
cam frente oara corredores COMErcizis ou

HSE Engenharia Lrda — ChP4: 34.703 550/0002-35 — Fone: {141 32312704 [ 99677-2878 — henriguesboni @gmall.com
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rodovias importantes =4

Infrasstrutura MWumerica Quantitativa Mumero de itens de infraestrutura disponiveis.  Ndo
no imovel, com referéncia no Codigo Tributario
Macional:
I- Mieio-fio ou calcamento, com canalizacdo de
aguas pluviais;
Il- Abastecimento de agus;
HI-Sistema de esgotos sanitarios;
I'¥- Rede de iluminacdo publica, com ou sem
posteamento para distribuicdo domidiliar;
- Escola ou posto desaude no raio de Skm.
Fenda Mumeérica Praoxy Varidvel para localizacdo - Renda 1BGE 2010 Nio
Dist. Centro Mumerica Quanfitativa Diztancia aproximada do imovel ao centro'do Sim
miunicipio de Rio Claro /5P,
Ares Totsl Mumerica Quantitativa Ares total do imovel medids em m® Sim
WValor Total Mumerica Oependente Valor total do imaovel MNio
Valor Unitario Mumeérica Depsndente Valor total do imovel dividido pela sres fotal do Nio
imowel-RS/m"
Valor Un. Homog Mumerica Oependente Valor Unitario * 0,85 - Trata-s= de correcdo do 5im
vaior doiimovel considerando gue foram
utilizados apenas dados de oferta - RS/m?
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Microlocalizacso 1.00 400 3,00 o ;
Dist. Centro 1,50 16,00 1410 5,42
Area Total 510.00 29.633.00 29.023,00 10.018,64
Valor Un, Homog 107,40 950,00 842 60 530,39

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Coseficients de correlacdo:

0.8974109 f0,7353521

Coeficiente de determinacio: 0,8053464
Fisher - Snedecor: 4551
Significancia do modelo (58] 0,00
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Residuos situados entre-1o 2 + 1o 58% B7%
Residuos situados entre 1,640 £ + 1,640 905 7%
Residuos situados entre-1,58c e+ 1, 960 955 o7

i OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Cuantidade de outliers: o
% de outliers: 3.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fante de variagao Sama dos Quadrada. i

Explicada 0.007 3 0,002 45511
MZao Explicada g.002 33 0,000

Total 3,008 3&

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (meda, mediana e média):

1/VMalor Un. Homopg % = 40, 0596527183 -0,007377517105 * Microlocalizagao +0,001523425675 % Dist. Centro +3,819153368E-11
* Area Total

10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Varidveis Transf. tobs Sig{%)

Microlocalizacio x -4.44 0.01
Dist. Centro X 3,55 0,32
Ares Total 5 8,35 0:00
ValorUn: Homog. 1y 873 0,00

11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Varaie " A | A e | =]y
Microlocalizacdo %l 0,00 -0.35 0,02 -0,46
Dist. Centro ®2 -0.35 0,00 0,21 0,56
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Ares Total X3 0,02 0,21 0,00 0,71

Valor Un. Homog. i -0,46 0,56 0,71 0,00
12) CDRRELA(;E!'ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Wcrolocalizacgo 1 0.00 0.08 0,55 0,61

bist. Centro x2 0,08 0,00 .32 0.53

Arez Total %3 0,55 0,32 0,00 032

Valor Un. Homog. i 0,61 0,53 .82 0,00

13)

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | GEstimado |  Residuo | Residua(®) | Residuo/DP |  DCook

3 0.0%542300 0.G8520300 001129000 11, 7003% 1,586756 0,22395600

4 008111100 0,07920300 0,00180800 2.3518% 0,269788 0,00638200

5 007755000 008520200 -0, 00765200 -GS BETD% -1,0821599 013501500

B 007530500 006123000 0,01406600 18.6791% 1,289404 013215100

f 0,06882500 0,06008300 0,00874200 12,7013% 1,236339 0,11539300

8 006476500 D.DSSQBEGD' 001077200 16,6527% 1,5248418 0081434200

o 0,06022500 0.06730200 -0,00707700 -11 7510% -1,0C0900 0, 11654200
16 005736700 006420200 -0, 00683500 -11.5148% -0,5565704 001787600
!1 0.05603100 0.05325300 0,00277900 40593% 0,3920908 013863200
HE 0.05484100 0,04514200 0,00559500 17,6850% 1371743 J,02329200
H 005129500 0,045 SEDO0 000131000 2.5527% 0,1B85207 0,000£2300
Ei!- 005129500 003743000 000386300 7.5425% 0,547223 000487100
b £ 003693000 0035930200 000702800 14.8758% 0,522000 001680200
15 0,04679200 0,05205200 -3,00526000 -1174731% -0, 743976 006872100
f?- 0.04634200 d.05708200 -3.01074000 -23,1728% -1,515900% 0.02563600
Eﬂ 0.04505300 0.03550200 0.00613100 13,3555% 0.859878 001287300
1 .. 0,04582500 004358600 000231300 5.0384% 0,327065 000114500
20 004588700 004222800 -0, 00334100 -7 2813% -0, 472539 000236400
21 0.04584500 004200000 0,00294500 6,4246% 0,416566 0. 00188000
H 004477700 004723700 -0, 00246000 -5, 4932% -0.347B74 J,00239600
H 004344200 003126600 000217800 50135% 0308045 0.00125200
f"— 008182400 004878300 -0, 00688500 -16,4535% -0.974285 004460300
25 004067100 003167800 0, 00ES9Z200 22 1104% 1271809 003485000
25| 003865300 004440500 -0,00575200 -14.8B816% -0,B13532 000707100
t?- 003746300 003264100 000282300 7.5346% 0,329215 0,01039400
Zﬂ 003746300 0.03522500 0.00223800 5.9750% 0.316583 0.00185600
2@1 0027243200 003524200 000100100 Z2,6869% 0,141527 0,00046000
30 002678E00 004134300 -0.00455400 -12.3795% -0, 644102 000600200
31 003627400 004085200 -0,00457900 -12,6224% -0,647559 0. 00582500
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003611600 002337200 0,00274500 0.00292200
003515700 0,04040700  -0,00534000 0,00847800
003511600 004556400  -0.01044800 0.02067400
003488900 004181400  -0,00692500 0,01185100
0.03454100 0.03107800 0.00355400 0.00583300
003341200 003380300  -0.00048100 000010400
0,03324600 004313500  -0,00985400 002252700
0,03244400 0,04063600 -0,00819100 0,02162000
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14) TABELA DE FUNDAMENTA(;.ED - NER 148653-2
Grau I Graull Grau | Pontos
1 Caracterizacao do imovel | Completa quanto a Completa guanto as Adocdo de situacio 3
avallando todas as varigveis variavels utilizadas no | paradigma
anallzadas modelo
z Cuantidade minima de 6 (k+1], onde ke o &(k+1}, ondeken F(k+l), ondek o 3
dados de mercado, numero de variavels numero de variavels nUmero de variaveis
efetivamente utilizados: | independentes independentes independentes
3 [dentificacdo dos dados | Apresentacic de Apresentacso de Apresentaciode 2
de mercado informacdes relativas | informacdes relstivas | Informactes relativas
& todos oz dados & atodos oz dados e aos dados = variaveis
variaveis analizados na | variaveiz analizados na | efetivaments
modelsgem, com foto | modelszem utitizsdos no modsio
g caracteristicas
conferidas pelo sutor
do laudo
4 Extrapolacdo MNao admitida Admitids pars apenas | Admitids, desde que: | 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que:a) as medidas das | carscteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando nao
imovel aveliando ndo | sefam superioresa 100
sejam sSUpETiores 3 % do.limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores @ metade do
nem inferioresa limite amostral
metade do limite inferior; b} o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nda ultrapasse 20 3 do
uitrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para a5
amosiral, paras referidas variaveis, de
referida variavel persie
simufianeamente, &
em modulo
5 Mivel de significancia 10% 0% 3I0% 3
[zomatorio do valor das
dias caudas) maximo
para 3 rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor |Eeste bicaudal)
& Mivei de significéncia 19 27 5% 3
maximo admitido para a
reieicdo da hipotese nula
do modelo atraves do
teste Fde Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

Emtimadn

100 00 30C 400 520 800 700 EOD 80D 1.000
Observads

Residuos da Regressao Linear

Residuos R=gressan

(5]
WM

L]
L 3
-

-
™

Hesdduns |

0035 004 G045 COS 0053 008 0085 007 0075 008 0085
Yalores estimados
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16)

Valores b timados
(L]
=

Valores Estimadon
-
s

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

st Centro

Estimativa o/Microloc alivagec
r.r.-
.,--"F.f
d'f—‘.-r
.;-_r-""r“_
| 2 3 4
Microloc slizagas
Esdimativa plesl Cenlro
‘.L"-.
S '
gy P !
l-\.‘_\_.
A -
W
: B
= . - -
2 4 5 -] T -] g W M 12 13 14 S 18
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Estmativa pidrea Tatal
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ENGEMHARIA

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
1B |Dessbil| Dats Municipio Endereco Complemento

L E 0&6/10/2023 Rio Clara Entre-Av. Brasil 2 Rd 354390705000200
Wilson Finardi-
Distrito Industrial

2 = |13/10/2023 Rio Claro E<t. p/ Ajapi - Distrite. | 354390705000203
Industrial

3 05/10/2023 Rio Claro Av.1 Assisténcia - 354390715000001
Jardim Nowvo

4 04,/18/2023 Rio Claro Av.Synthessfn- 354390705000183
Distrito Industriat

5 05/10/2023 Rig Claro Ay 1 Assisténcia - 354390715000001
lardim Novo

g 05/10/2023 Ric Claro Av. 1A n2l-lardim | 354330705000081
do Horto

Fi 04/10/2023 Rio Claro 5P 310 - Chacars Bom | 354390705000038
Retiro

B 05/10/2023 Rio Claro Rua 3.Estr Ajapi- 354380705000254
Distrito Industrial

S 05/10/2023 Rio Claro Jardim Figueira 354390705000236

10 04/10f2023 Rio Claro Ay Suecia, 53 - Distrito | 354390705000153
Industrizl

11 04/10/2023 Rio Claro Estrada Rio Claro - 354390710000001
Ajapi

12 05/10/2023 RioClamo Av.1 (500 mt da 3543907050001 8%
av.Brasil] - Pargue dos
Eucaliptos

13 04/18/2023 Rio Claro Distrito industrial 354390705000183

14 05/10/2023 Rio Clara Prom SP191, km65- 354390705000183
Distrito Industrial

15 G5/10/2023 Rio Claro Vila Anhanguers 354380705000206

16 04/10/2023 Rio Claro BR 364 - Chacara Lusa | 354390705000085

17 04/10/2023 Rio Claro Av.Brasil, 7200 - 354390705600185
Distrito Industrial

1B 05/10/2023 Rin Claro Rua 2 VLA, 29% - Vila 354390705000206
Anhanguera

19 G5/10/2023 Rio Claro Reszidencial Bosques de | 354390705000178
Rig Claro

Z0 03/10/2023 Rio Claro Av.4 - IM - Parguse 35439070500018%
Ingustrial Margarete

21 13/10/2023 Rio Claro Est. Mun. doSobrado - | 354390705600183
Boa Esperanca

2 13/16/2023 Rio Claro Corparate Park - 354390705000180

HEE Engenhariz Lrda — ChPY: 34,703 550/0005-35 — Fone: [14]

32312704 [ 996 FT-287B — hennguesboni @gmall.com
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Anexo A — Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

ENGEMHARIA

Loteamento Industrizsl
3 13/10/2023 Rio Claro Prolong. Rua Dois JC - | 354390705000054
lardim Centenario
24 04/10/2023 Rio Claro Av Tancredo Neves 354390705000085
1098 - Chacara Lusa
5 13/18/2023 Rio Claro Estadio - Rio Claro 354390705000011
26 05/10/2023 Rig Clara Av.58buUrd Akamine 354390705000101
n2205% - fardim
Matheus Maniero
27 05/10/2023 Rio.Claro Fus 1 -iardim 351390705000061
Pauiista
28 05/1072023 Rio Claro lardim Residencial das | 354390705000092
Palmeiras
29 05/16/2023 Rio Claro Fua um-Estrads 354390705000158
Municipal-Sobrado -
Jardim 530 Castano
34 08/10/2023 Rio Claro Vila Anhanguera 354390705000206
31 05/10/2023 Rio.Claro Ay.13, n22 - Jardim 354390705000097
MNova Veneza
32 05/10/2023 Rio Claro Rua 2 VLA, 1000 - Vila |3543907050002086
Anhanguera
33 13/10/2023 Rio Claro BE. 1 NV - MNova Venezra |3543890705000097
34 05/10/2023 Rio Claro Av. 17, n2297 - Jardim  |:354390705000083
Bracifia I
35 G5/10f2023 Rio Claro Av. M39, n2275- 354390705000152
lardim Floridiana
36 04/10/2023 Rio.Claro Rua 20 A esgq 108 - 354390705000146
Bela Vista
37 O4,1072023 Rio Claro R.ID avlsl7 n2360- 354390705000037
Consolagdo
38 06/10/2023 Rio Claro Est-Mun. do Sobrado - | 354390705008183
Bairro 530 Castano 2
39 05/10/2023 Rio Clara Rod Washington Loiz | 354390705000245
001 - Iardim
Anhanguera
40 € 05/10/2023 Rio Claro Rus 16 x Rua A - 35431590705000064
lardim Centenario
iz |Dessbll]  informants Teizfons Refzréncia
itado
3 ¥ ¥avier Camargo (19} 3522-7777 nttps:/ fuaviercamargo.com br/imoyvel /15815 /ar
Imobiliaria sg-distrito-industrial-rio-clara/
2 ¥ Ring Imoveis (19) 3526-3000 https:/fwww rincimoveis.com brfimovel/area-
de-51-000-m-setor-industrizl-rio-claro/4RO00G-
RINP?rom=szle
3 Rodrigues Barros (19) SEE56-4020 hitps: / fweew vivareal.com brfimovel/lote-

HEE Engenhariz Lrda — ChPY: 34,703 550/0005-35 — Fone: [14]

231-2708 [ 596 FT-2878 — hennguesboni @gmall.com
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Anexo A — Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

ENGEMHARIA

Consult Imob Ltds

terreno-jardim-novo-bairros-ric-claro-24768m2-
venda-R52800000-id-2602615384/

Luis Botelho Imaveis

(14)99504-B586

https:/fwww. zaoimoveis.com.orfimovel /venda-
terreno-lote-condominio-distrito-industrial-ric-
claro-sp-26300m 2-id-

1639711463 futm_medlum=shared _link&utm_s
ource=direct

BDi Solucdss
Imobiliarias

{19) 89975-9857

nttps: /fwenw zapimoveis.com brfimovel fvenda-
terreno-lote-comercial-centro-aszistencia-rio-
claro-sp-24767m2-id-

2606320220/ 7utm_medium=shared_link&utm_s
ource=direct

Colfiers internzstional
do Brasil Consultoria

(11) 3323-0000

ntips:/fwenw zapimovels_com. brfimovel fvenda-
terreno-lote-comercial-jardim-do-horto-rie-
claro-zp-23112m2-id-

2484197492 futm_medium=charad_link&utm_ =
ource=direct

Xavier Camargo
Imabiliaria

{19} 3522-7777

https: /S www vivareal.com brfimovel/iote-
terreno-chacara-oom-retiro-bairros-rie-claro-
I7000mZ-venda-R56000000-id-2642 768956/

Zanta Imoveis

(19) 3023-5959

https: )/ fwenae vivareal . com br/fimovel flote-
terreno-distrito-industrisi-bairros-rio-claro-
91725mI-venda-R32290000-id-2645481028/

Pecini Imobifiaria

(19) 3522-9955

https:/fwww vivareal.com.brfimovallote-
terreno-jardim-san-paulo-ii-bairros-rig-claro-
29633m2-venda-RSES00000-id-26056 25556/

10

Salazar Imoveis LTOA

{27) 3201-0547

ntips:/fwwew vivareal.com. brfimovel/lote-
terreno-distrito-industrial-bairros-rio-claro-
217 28m2-venda-R56950000-id-2613351425)

i1

Rino.Imoveis

(12) 3526-3000

https: ffwww vivareal.com.brfimovelflote-
terreno-ajapi-pairros-ric-claro-3%65ma-venda-
R&Z000000-id-2567757794/

12

Rino Imovais

{19) 3526-3000

nttos:/fwenw vivaresl.com brfimovel flote-
terreno-parque-dos-sucaliptos-hairros-ric-claro-
3600m2-venda-R51260000-id-2567737226/

13

Azul Imoieis

(19) 3532-1989

https:/fwww vivareal com brfimovelflote-
terreno-distrito-industrial-bairros-rio-claro-
10000m 2-vends-254000000-id-25404 25803/

14

Xavier Camargo
Imaobiliaris

(19) 3522-7777

pitps: /S vivareal.com brfimovel/lote-
terreno-distrito-industrial-bairros-rio-claro-
2000m2-venda-RS2000000-id-2642768704)

15

Rino Imoveis

(12)-3526-3000

https:/fwww vivareal.com. brfimovel fiote-
terreno-vila-anhanguera-oairros-rio-claro-
2720m2-venda-R51300000-id-2624684527/

15

Farig & Nogueira

(19} 3023-6107

https:/fwww vivareal.com.brfimoval lote-
terreno-chacara-lusa-bairros-rin-claro-26000m2 -
venda-R512500000-id-2582358713/7 ab=exp-
aa-test-vivate3AB

17

Cyro Cansiglisri Orsi

{19) §59315-5000

https:/fwww vivareal.com.brfimovallote-

HEE Engenhariz Lrda — ChPY: 34,703 550/0005-35 — Fone: [14]

32312704 [ 996 FT-287B — hennguesboni @gmall.com
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ENGEMHARIA

terreno~distrito-industrisl-bairros-rio-claro-
18594mZ-vends-R55111060-id-2623333795/

18

Pecini Imabiliaria

{19} 3522-89955

https:/ fwraree vivareal.comibrfimovel/lote-
terreno-vileg-anhanguers-bairros-rio-claro-
3720m2-venda-RS1350000-id-2605627 7099/

zul Imoveis

(12) 3532-1989

https: )/ fwenae vivareal. com br/fimovel flote-
terreno-residencial-bosguss-de-rio-clarn-
bairros-rio-claro-6004m2-vende-R53000000-d-
2623883914/

20

MEWCORE

(11) 4580-4274

https:/fwww vivareal.com.brfimovel lote-
terreno-gargue-industrial-margarete-bairros-rio-
claro-10000m2-venda-R54999310-id-
2542049586/7_sb-exp-sa-test-viva¥IAB

i

Rino Imoveis

(19) 3526-3000

hktps:/ fwww rinoimoveis. com brfimovel/area-
de-4-233-m-boz-esperanca-rio-claro/ ARDODE-
RINEMrom=zsle

Litholdo Imoveis

(12} 895046964

https:/fwwew Iitholdoimovels.com_brfimovel fter
rena-lote-a-venda-2000m Z-distrito-industrial-
rig-claro-sp-id-76

Rossi imoveis

(1%) 3023-9445

nttps:/ frossitmoveisrc.com:br/imove| fvends fter
reno/rio-claro/jardim-centenario/ 3178

24

Ring Imoveis

(19) 3526-3000

https:/fwww vivareal com brfimovelflote-
terreno-chacara-lusa-bairros-rio-clara-3253m2-
venda-R51975000-id-2638B53485/

25

Rossi fmoyeis

(19) 3023-0445

hktps:/frossimoveisrc.com br/imovel fvendafter
reng/rio-claro/estadio/B54

Malomi & Fernandes
Corretors de iImoveis

(12) 3557-1428

https:/fwww vivareal.com. br/fimovelfiote-
terreno-jardim-matheus-maniero-bairros-rio-
claro-BB00m2-venda-R56200000-id-
2650365671/

27

Schio Imoveis

(19} 3534-3944

nttos:/fwnenw vivaresl.com brfimovel flote-
terreng-jardim-paulista-bsirros-rio-claro-
15000m2-venda-R512000000-id -2581905654

2B

Faria & Mogueira

(19} 3023-6107

nttps:/ fwww vivares! com br/imovelfjardim-
residencial-das-pafmeiraz-bairnos-rio-claro-
5500m2Z-venda-R34135000-id-2582358709/

Azul Imoveis

{19} 3532-1989

https: /S www vivareal.com brfimovel/iote-
terreno-jardim-san-castanoc-bairros-rio-claro-
2220m2-venda-R51700000-id-2623880063

30

Cortez Imoveis

(12) 3534-1550

https:/ fwenw cortezimoveis.com. brfimovel/area
-ge-5-400-m-vilg-anhanguera-ric-claro/ 430001~
COYX?rom=sale

Estrutura imoveis

(19} 3024-3000

https:/www_imoveiweb. com.br/prooriedades/t
erreno-padrao-em-ric-claro-2979678124 _hitml

32

Avka Imoveis

(19)98112-4000

ntips:/fweew vivareal.com. brfimovel/lote-
terreno-vitz-anhanguera-bairros-rio-claro-
5440mZ-venda-R54390000-id-2582603045)

33

Rossi imoveis

{19) 3023-9445

https:f/rossiimoveisrc.comobrfimovel fvendafter

HEE Engenhariz Lrda — ChPY: 34,703 550/0005-35 — Fone: [14]

32312704 [ 996 FT-287B — hennguesboni @gmall.com
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ENGEMHARIA

renc/rio-claro/fisrdim-nova-venezs /4308

34

Azul Imoveis

{19} 3532-1989

https:/ fwraree vivareal.comibrfimovel/lote-
terreno-jardim-brasilis-ii-bairros-ric-claro-
B372m2-venda-RSE000000-id-2623872754

Bruno Bortolai

(19} 997137675

https: )/ fwenw zapimoveis.com. brfimovel fvenda-
terreno-lote-comercial-jardim-floridiana-rio-
claro-sp-1272m2-id-

2622747518/ futm_medium=shared_link&utm_s
purce=direc

Xavier Camargo
fmobilidria

(19} 3522-7777

https://www . zapimoveis com. brfimovel /lvenda-
terreno-lote-condominio-bela-vista-rio-claro-sp-
1197m2-id-

2642767463 futm_medium=charad_link&utm_ =
ource=direct

Azul Imoveis

(139) 3532-1980

pitps: /S vivareal.com brfimovel/lote-
terreno-consolacag-oairros-rio-claro-9545m2-
venda-R59000000-id-2549359016/

38

Henrigue imoyeisRC

(12) 3557-6940

https:/fwww henrigueimoveisrc.com.br/compra
rispfrio-claro/sao-cactano-2/area,/ 70733447

39

Murilo Alcantara
Ribeiro

(1%) ©8883-3000

nttos:/fwnenw vivaresl.com brfimovel flote-
terreno-jardim-anhanguera-bairros-rig-ciaro-
12000m2-venda-R512000000-id-2647609177/

40

Rodrigo Loterio

(19} 3336-0970

https:/ f'veww_ rodrigoloteric.com_br/f 1277 fimovei
z/venda-terreno-jardim-centenario-ric-claro-zp

Varidveis Numéricas:

Renda [ Dist Centro | Aves ol | Valor Total

2.075,B8 .90 65.8%3,00 | 4.000.000,0

a

2 1 1 3 153317 9,50 51.000,00( 42000000
a

3 ] 1 1 2.183.69 12,80 24:768,00| 2:800.000,0
o

4 a 1 2 227773 6,50 26.300,00) 4.208.000,0
0

5 ] 1 L 218369 1280 24 767,00( 43350000
a

B 1 2 2 224753 3,50 23.112,00| 4.290.000.0
0

Fi 1 3 3 3.670,97 310 27.000,00( 5.000.000,0
4]

8 1] 1 1 2349 84 5,60 135,00 2.290.0000
0

) 1 3 5 4.305,531 4,10 29 633,00 | B5:600:C00.0
0

HEE Engenhariz Lrda— ChPJ: 34.703.950/0001-35 — Fore: (141 32312202 | 396 77-2878 — henriguesboni @gmall.com
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10 1 2 4 227773 740 21 729,00 659500000
4]

11 1 3 > 1-770.91 16,00 5.965,00| 2.000.000.0
4]

12 B 2 4 1.637.85 &40 3.600,00| 12600000
a

i3 1 2 4 2227773 7,40 10.000.00( 40000000
4]

14 1 2 4 2. 2T71.7¥3 7.60 5.000,00| 20000000
o

i5 1 2 5 214572 3,10 2.720,00( 1.300.000,0
4]

16 1 4 5 2. 328,40 400 2600000 12.500.000,
0D

17 1 2 4 1.637.86 5 00 18594 00| 2:111.0600
4]

1B 1 2 5 2. 14572 310 272000 1.350.0000
o

ig 1 2 5 1.562,86 4 B0y 6.002.00( 3.000.000,0
]

20 D 2 & 1.637 86 6,50 1000000 49923100
1]

#1 1 2 5 2:277,73 4 80 4 253,00 2.130.000.0
o

22 1 2 4 1637 .86 B.OG 2.000,00| 10500000
o

23 o 2 4 1.518. 81 410 1793,00] 10000000
4]

24 o 1 - 2.328 40 400 3293 00| 19750000
a

25 1 5 5 2.853.98 2.70 110000 700.000,00
26 o 2 4 167500 430 B.BD0.,00| 6.200.0000
4]

27 1 4 5 2. 6893 B4 310 16.000,00f 12.800.000,
oo

B 1 3 5 1.891.50 4 30 5500,00( 41250000
4]

28 1 5 5 2.169.17 5,60 224000 17000000
a

30 o 2 4 2 314572 3,50 540000 4.200.0000
4]

31 1 2 5 1:725.27 390 &10,00| 482000 00
32 1 5 2145 72 3.10 5440,00| 4.320.000,0
4]

33 1 2 > 1755, 27 3.60 1 737,85 1.480.000.0
a

34 1 2 5 155929 4 80 937200 B.ODO.CO0.0
o

H58 Engenharia Ltda — CNP1: 34.702.5 F1/000%-35 — Fone- | .'."r] 32312704 [ 996 FT-287B — hennguesboni @gmall.com
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35 1 2 1 486,00 450 1.272,00| 1.100.000.0

o

5 1 3 4144 45 2.30 1.197,00| 1.050.000,0

o

37 1 3 258295 1,90 9.545,00| 5.000.000,0

o}

38 1 2 2.277,73 5,30 2.100,00| 2.000.000,0

o

39 1 3 3.571.71 5,00 12.00000| 12000000,

oo

40 : 1 3 1.518,81 170 500,00 500.000.00
@ |Desabil| walor | Valorun
itade|  Unitario Homog. |
1 . £0,70 57,57
2 * 83,35 78,24
3 113,65 107,40
a 160,00 152.00
5 175,03 165,28
5 185,52 176,34
7 222,22 211,11
) 250,56 238,41
g 280,22 275,71
10 319,85 303,86
11 335,289 318,52
12 350,00 332,50
13 400,00 380,00
14 400,00 380,00
15 477.94 454 04
16 480,77 456,73
17 450,00 485 50
18 495,32 47151
15 488,67 474 68
2 499 93 47493
21 500,82 47578
22 525,00 488,75
23 557,72 529,84
24 588 76 568,77
5 635,36 504,35
6 704,55 560,32
27 750,00 712,50
28 750,00 712,50
9 758,83 720,98
a0 777,78 738,892
31 800,00 760,00

HSEB Engsnhariz Ltda — CHFPY: 34.703.530/000%-38 — Fone- | .'.4] 32312704 [ 996 FT-287B — hennguesboni @gmall.com
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32 06,99 766,64
33 851,63 808,05
34 833,51 210,93
35 854,78 321,54
£ 877,15 233,33
37 942,90 895,76
38 952,35 804,76
EE) 1.000,00 950,00
40 s 1.000,00 950,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

s|movel avaliando 1;

Valor Minimo 642,96
Valor Médio 72233
Valor Maximo 81734 13.15%

Dados do imevel avaliando:

Varel

ey

13/10/2023

Data =
Municigio Rio Claro -
Endersco Mat 35061 Entre a Rua Jodo -

Polgstrie Bua 131

Compiemento

22°26'19.9"5 47°353'35.4"W

Informants

Contratante

Telefone

Referéncia

Microlocalizacdo 3.00 Nao
Dist. Centro 4.00 Nao
Area Total 0,702,148 N3o

HEE Engenhariz Lrda — ChPY: 34,703 550/0005-35 — Fone: [14]

04/ 3967 T-2878 — henriguesbon| Egmail.com
d q o
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Relatério Fotografico
Imével Matriculz 35061
Rio Claro/5P

ENGENHARIA

HSB ENGENHARIA CNP!:34.703.920/0001-58
Tel. {14} 59677-2878 -E-mail - henriguesboni@gmail.com



Relatério Fotografico
Imével Matricula 35061
Rio Claro/5P

ENGENMARIA

HSB ENGENHARIA CNP!:34.703.920/0001-58
Tel. {14} 59677-2878 -E-mail - henriguesboni@gmail.com



Relatério Fotografico
Imével Matricula 35061
Rio Claro/5P

ENGENMARIA

HSB ENGENHARIA CNP!:34.703.920/0001-58
Tel. {14} 59677-2878 -E-mail - henriguesboni@gmail.com



Relatério Fotografico
Imével Matricula 35061
Rio Claro/5P

ENGENMARIA

HSB ENGENHARIA CNP!:34.703.920/0001-98
Tel. {14} 59677-2878 -E-mail - henriguesboni@gmail.com



Relatério Fotografico
Imével Matriculz 35061
Rio Claro/5P

ENGENHARIA

HSB ENGENHARIA CNP!:34.703.920/0001-58
Tel. {14} 59677-2878 -E-mail - henriguesboni@gmail.com



T

Anexa C - ARTs

HEE Enzenhan= Ttds — CHPT 34 T02.520°0001 58 — Fome: {14) 3231-2204 /9367 7-1878 — hermguesbony Eematl com



Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Tecnico

ALFREDO LOPES SAAB

Tibo Proficsionall  Engenheire Civil

Emprezz Tongratada: HENRIQUE SVIZZERO BONI ENGENHARIA EIRELI

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 12

ART de Obra ou Servico
28027230231591948

Coautonia- vinculada & 28027230231590748

snF- 2613608094

Registm 5069402284-SP
ﬂeg,"s:rn.' 1122953-5'3

Z. Dados do Contrato

Contratzntz: MUNICIPIO DE RIO CLARO

CrECHEL- 45, 7T4.064/0001-88

Engersce: Estrada ESTRADA 3, 945 W
Complemento: Pago Municipal Baure: FONA CENTRAL
Cz=zce Rio Claro UF: sp ZEF 13500-907
Contrate: 21772013 Caignrsdoem Vinculsdz 3 At n®
Vahor RE 98951,94 Tipe de Contratznts: Pessos Junidicz de Direito Publico
Acao Insfitucional
3. Dados da Dbra S2mvigo
Enderego; Estrada ESTRADA 3, 343 "
Complemenie: Pago Municipal Bawro: ZONA CENTRAL
Cidade: Rio'Clare WF: 5P CEF: 13300-307
Diats d= fnigio: J4A0/203]
Frews3g de Termme: 0441212023
Coordensdas Geograficas
Finzlidade Comercial Codiga:

Froprietdno: MUNICIPIO DE RID CLAROC

CPFACNFL 45,774 0B4/D001-B5

4_Atividadz Técnica

Duantidade Linidade
Elaboragdo
1 Laudo de imaveis 12,00000 unidade
Execucao
2 Avaliagao de imdveis 12,00000 unidade
Apos a conclusao das siividades tecnicas o profissional devera proceder 2 baiva desia ART
— 5 Observagtes

ESTS ART AEFERE-SE 40 CONTAATO W° 272023 DE CONTRATAGAD DE EMPRESA SPECIALIZADS DE ENGENHARLA PARA ELABORACAD DE AVALIACEAD E PERICIA DE
MERCAND OE 12 (DOZE) IMOVELS MUNICIPARS DA CHDADE DE RB0 CLARD, ATENDENDO A SECRETARIA MUNICIFAL DE PLANEJAMENTO E HABITAZAD.

&.Declaragoes

Aoessibilidade: Declaro que 3s regras de acessibilidade previsiss nas normas téonicas dz AENT, na legislagac especifica & no Decreto n®
£.296_de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam 35 atividades profissionais acima relacionadas.



T Enfidade de Classe

AS SDC.I!AGACI D05 ENGENHEIRDS, ARGQUITETOSE AGRONOMOS
DE BAURU - ASSENAG

B Aszsinaturas
Deciaro serem verdadeiras a5 informagdes scima

i de

Local daiz

A LFEEW LIDE' % 5 SAAE -CPF: 321.463 21644

MUNICIFID DE RID CLARO - CPFICNP. 45 774 05450000183

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informagces

- A presente ART encontra-se devidamente quitads conforms dados
constantes no redape-versao do sistema. cerhificada pelo NossoNomern.

- A sutenticidade deste documento pode ser verificada no sitz
wenncTeasp.ong. br ou weww confea.ong br

- & guardzs da viz assinada dz ART sera de responszhilidade do profissional
e do contraiante com o ohjetivo de documentar o vincalo contratual

A, eSS 0T DF
Tel 980a 01T 18 1
E-mail’ acessarlink Fafz Conosco dosite soims

RCRIASP

WValor ART A2 5662 Registrada em: G102023

impresso em: (GFMD2023 08:-23.42

Walor PageRE BB

Nosso Numers: ZBEIT2I0239551948 - Vers3o do sistama



Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 12

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART : ART de Obra ou Servico

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230231590748

Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Tecnico

HENRIQUE SVIZZERO BONI

Tibo Proficsionall  Engenheire Civil anF- 2615454234
Fzgiztre S069T80633-SP
Emprezz Contratzds” HENRIQUE SVIZZERO BON| ENGENHARIA EIRELI Aegatro £222053-5P

I. Dados do Contrato

Comtrarzms: MUNICIPIO DE RIO CLARD CEFCHEL 45,7 T4.064/0001-88
Engereco: Estrada ESTRADA 3, 945 i

Complementa; Pago Municipal Sz ZONA CENTRAL

Cidsd=: Rio Claro uF: 5p CEF: 13500-307

Contrate: 21772013 Celebrzdoem  D4/08/2023 \inculads a Amn®

Vakor RE 94951,94 Tipe de Contrgtants Pessoa Jundica de Direito Publico

Acao Institucienal

3. Dados da Obra S=rvigo

Endersco: Estrada ESTRADA 3, 345 [y
Complemenio: Fago Municipa! Ezuro: ZONA CENTRAL
Cidade-Rio'Clarc UF: 5P CEF: 13500-907

Diats d= fnucio: 04/03/202]

Fraws3o de Termme: B4M2I2023

Coordenadas Geograficas

Sinzk2zdz Comercial Cadigs:

Froprietdnio: MUNICIPIO DE RID CLAROC CPFACNFL 45,774 0B4/D001-B5

4_Atividadz Tecnica

Quianiidade Unidade
Elaboragao
1 Laudo de imaveis 12,00000 unidade
Execugao
2 Avahagao de iImdveis 12,00000 unidade
Apos 3 conclusao das stividades eonicas o profissional devera proceder 2 baiva desta ART
5. Observacbes

EST4 ART AEFEAE-SE A0 CONTRATO W°-247/2023 DE CONTRATAGAD DE EMPRESA SPECIALIZADA DE ENGEMHARIA PARA ELABDRAGED DE AVALIAZAOQ E PERICIA DE
MERCADD DE 12/{D0OZE) MOVES MUNICIPARS; ATENDERDO & SECRETARIA MUNICIPAL GE PLANEJAMENTS E HABTTAGAD.

&.Declaragoes

Aoessibilidade: Declaro que 3s regras de acessibilidade previsiss nas normas téonicas dz AENT, na legislagac especifica & no Decreto n®
£.296_de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam 35 atividades profissionais acima relacionadas.



T Enftidade de Classe

AS SDC.I!AGACI D05 ENGENHEIRDS, ARGQUITETOSE AGRONOMOS
DE BAURU - ASSENAG

B Aszsinaturas
Deciaro serem verdadeiras a5 informagdes scima

de

Local cais

HEMRIQUE SVIZZERG BONI - CPF- 353, 480.458-95

MUNICIFID DE RID CLARO - CPFICNP. 45 774 05450000183

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informagces

- A presente ART encontra-se devidamente quitads conforme dados
constantes no redape-versao do sistema. cerhificada pelo NossoNomern.

- A sutenticidade deste documento pode ser verificada no sitz
wenncTeasp.ong. br ou weww confea.ong br

- & guards da viz assinada d3 ART sera de responszhilidade do profissional
e do contraiante com o ohjetivo de documentar o vincalo contratual

(WL OIS,
ot C
E-mail’ acessarlink Fafz Conosco dosite soims

Valor ART RS 254,59 Regisirada em- 03102023

impresso em: BAMOD2023 18:55:43

Walos PageRE 254,59

Nosso Numers: ZBEIT2IO239550748 - Vers3o do sistama



T

Anexo D— DOCUMENTACAO E MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO
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@ PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARO
' ESTADO DE SAO PAULO

CROQUI DE LOCALIZACAO (Lei complementar n°128/17)

Ana Jilia Barbosa

Legendas:
pr—t mmwlunq&;ﬁumﬂm.ﬁrm ﬂu,'ﬂ
m mmm | I da
Fietednea Cadlammal: 4. 110070001001 S om0 e [y i Pl Sl s 01 2 Murscijies = Rio Cam




LVRO N2 - REGISTRO 1° GACIAL DEREGISTRO DEIMOVEIS
DE RIO CLARO - SP F &

MATRICULA FICHA =i -.;55;’_"
( 35.061 I [ 01 la Claro, 10 ge Rgosto nnmi'___.&;::"_- v

denominado “JARDIM ITAPUA”, cuja descriglo inicia no ponto de wm
no alinhamento predial da Avenida 61, lado impar, distante 9,00m do alinhamesto predial
da Rua 15-T; dai segue pelo alinhamento predial da AVENIDA 61, ki[ﬂnpur com
dlstmmdtz.ﬂmddmtmmwbdmnummadcﬁmmtwth
11.74m, confrontando com a Avenida 61; dai segue pelo alinhamento predial da RUA
JOAO POLASTRY, lado par, com distincia de 150,95m; dai sesne pelo alinhamento
mdnﬂdnﬂmhlu?nhm lado par, em curva thupﬁ.mmu de 18,00m e

dial di Rua Jodio Polastri, lado

desenvolvimento de 15,16m, nmﬁ'mmndn com a Rur oo Polasmi; dai segue pelo
ﬂh!nmtupcdiﬂdaﬁmlﬂ,lﬁupmr*l Sia de 70,38m; dai segue em
curva & dircita, com raio de 9,00m e descavolyimento de 13,92m, confrontando com a

Avenida 67; dai segue pelo alinhamento predial 'lﬁ-l.lmduplt,mmd.nﬂhnm&.
183,16m; dai segue em curva & direita com:ruio d& 9,0
inicio desta descngfio, nmﬂmﬂandumqgﬂa i

g

ada em 15 de mato de 1998, e 0
dé da Matricula n® 33.993, nesta

rm UMA GLEBA DE TERRAS, sitada nesta cidade, no
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Municipic de Rio Claro
Laudo de Valor Venal

Certiddo N.o 2023 / 0103346

Da pearde com a Lal Munieipal Ne 225488 de 29 de dezembio de 1988, fics estabslocido pars o imbyvel ababen, Gress @ valores velinls seguinios

04 13,007.0001 001
MUNICIPIO DE RIO CLARD
18LR .0
AREA INSTITUCIONAL 27
Bloco: Apto:
JARDIM ITAPUA
Quadra 27 Lonter o
Area do Terreno | 870218 m2
Area e Construcao; 0.00 m2
Preco por meiro guadrado de Temeno RS 46,74
Prego por metro guadrado de Construgho; RS 0,00

ValordoTemeno : R$ 45347980
Valor Construgo . @ RS 0,00
Valor Venal do Imdval. R§ 45347080

“OUATROCENTOS E CINCOENTA E TRES MIL. QUATROCENTOS E SETENTA E NOVE REAIS E OITENTA E NOVE CENTAVOS®-

Rio Clarn, 19 da Setembro de 2023

Obs: Valido ats 3111212023 | apds esia dats o valor venal acima referido podera sofrer cormecio pelo IPCANBGE.
Cabe a0 adquirenie providenciar 8 tranferéncia da nome junts so Cadastro Imoblidrio Municial apds o elotiva Registro de Escritura.

Ll Municipal re. 285411088
L& Munioipal nr. 3704/2006




Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestdo Territorial

CERTIDAO N." 0789/2023

A Prefeitura Municipal de Rio Claro/SP, através de seu drglio estratégico Departamento de
Desenvolvimento Urbano e Gestio Territorial da Secretaria Municipal de Planejamento e
Habitaglio, em consondncia com a Lei Complementar n® 128 de 07 de Dezembro de 2017:

PERMITE PARA APROVACAO DE PROJETO DE USO INDEFINIDO

Endereco: Rua 15 1, Quadra 27, Lote 01, Jardim Itapud
Referéncia Cadastral: 04.13.007.0001.001

1. Zoneamento de Situagiio
1.1.  Perimetro: Perimetro Urbano (Art. 24)
1.2.  Zoneamento: Zona Predominantemente Residencial 2 — ZPR 2(Art. 35, 11).

2. Tipos De Usos Permitidos no Zoneamento (Anexo VI1I)

a. Residencial unifamiliar — R, representado: pela moradia unifamiliar, implantada
conforme requisitos mbmlimm da zona em que se¢ encontrar; departamento de
expediente (Art. 44, T);

b. Residencial multifamiliar - R2, representado pela moradia multifamiliar correspondente
a0 uso condominial vertical ou horizontal, excetuada a tipologia de vila, implantado
conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar (Art. 44, [1);

¢. Residencial multifamiliar do tipo vila - R3, representado pela moradia multifamiliar,
correspondente ao uso residencial condominial, nas tipologias de unidades geminadas,
agrupadas ou sobrepostas, com acesso direto ao logradoure ou nlio, limitado a glebas ou
lotes com até 6.000 m* (Art. 44, V),

d. Nao residencial nivel 1 - NR1, caracterizado como atividades nSo residenciais que nio se
constituam fontes geradoras de trafego, ruido, incémodo ou polui¢io ambiental. limitados
até 250m* de drea construida computavel: a) comércio de produtos niio perigosos; b)
SErvigos pessoais; ¢) servigos de profissionais liberais, téenicos ou universitirios ou de
apoio ao uso residencial; d) servigos de reparo ou de apoio ao uso residencial; ¢) servigos
de educaglio: estabelecimentos destinados ao ensino ou i prestagdo de servigos de apoio

- ot



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestiio Territorial

aos estabelecimentos de ensino; f) servigos de saude, sem unidade de pronto atendimento
médico; g) servigos de hospedagem; h) fabricagiio de produtos alimenticios, incluindo-se
gs padarias e congéneres e bebidas artesanais; i) confecgdo de artigos de vestudrio e
scessorios que ndo utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos; j) associagdes
comunitirias, culturais e esportivas de cardter local: k) servigo ptiblico ou social a cargo
da administragdo pablica, entidades paraestatais ou por entidade delegada pelo Poder
Pablico de qualquer esfera da Federacao, ¢ 1) artesanato (Art. 44, VI):

e, Nio residencial nivel 2 = NR2, caracterizados como atividades nfio residenciais que nido
se constituam fonte geradora de trafego, ruido, incdmodo ou poluigho ambiental,
limitados até 600m* de drea construida computdvel: a) coméreio de produtos nio
perigosos: b) servigos pessoais; c) servigos de profissionais liberais, téenicos ou
universitdrios ou de apoio ao uso residencial: d) dreas de lazer, cultura ¢ esportes ndo
vinculadas a residéncia; €) servigos de reparo ou de apoio ao uso residencial; f) servigos
de educagdo: estabelecimentos destinados a0 ensino & prestagdo de servigos de apoio aos
estabelecimentos de ensino; g) servigos de salide de pequeno porte: estabelecimentos de
pequeno porte destinados ao stendimento 4 saide da populagfio, sem unidade de pronto
atendimento médico: h) servigos de hospedagem; 1) local de eventos de pequeno porte
com lotagio de até 100 pessoas, incluindo os locais de culto: j) confecgio de artigos de
vestudrio e acessorios que ndo utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos; k)
fabricagiio de maquinas para escritorio e equipamentos de informdtica cuja incomodidade
esteja vinculada aos processos de montagem, nio sendo processada qualguer operagdo de
transformagdio de materiais; 1) fabricagfio de equipamentos de instrumentagio médico-
hospitalares, instrumentos de precisiio ¢ dplicos, equipamentos para automagio industrial,
cronémetros e relogios cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem,
ndo sendo processada qualquer operagio de transformagdo de materiais; m) fabricagio de
produtos alimenticios, incluindo-se as padarias ¢ congéneres ¢ bebidas artesanais; n)
preparagiio de couros ¢ fabricaghio de artefatos de couro, artigos de viagem e calgados;
indistrias de artefatos de couro, sem operagles de curtimento; o) artesanato; p)
associagdes comunitirias, culturais ¢ esportivas de cardter local; g) servigo publico ou
social a cargo da administragio publica, entidades paraestatais ou por entidade delegada

Pégina 2 (:i)’



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbanoe ¢ Gestdo Territorial

pelo Poder Publico de qualquer esfera da Federaglio; r) edificagies gue abrigario
quaisquer atividades deseritas no inciso VII (Ar. 44, VII)

f. Uso misto — ML, caracterizado pela combinagiio de qualquer categoria de uso residencial
(R) com as categorias de uso nio residencial (NR) (Art. 44, XIII).

3. Pariimetros de Incomodidade do Zoncamento (Anexo X)

3.1. Horirio de Carga ¢ Desearga: 07h ds 17h

3.2. Emissdo de gases, vapores ¢ material particulado: E vedada'a emissio ou utilizagio
de processos e operagdes que gerem gases, vapores ¢ material particulado, excetuado a
fumaga, que possam mesmo gue acidentalmente colocar em risco a saide. a seguranga e
o bem estar da populagiio.

3.3. Emissiio de fumaga: Vedada a utilizaglio de combustiveis solidos ou liguidos e quando
da utilizagiio de combustiveis gasosos, nfio poderio emitir fumaga visivel ¢ odorante.

4. Parimetros de Ocupacio do Solo
4.1. Coeficientes de aproveitamento (Art. 68): Bdsico: 1 4; minimo: 0,20; méaximo: 4.0;
4.2. Taxa de Ocupagio Mixima (Art. 71): 70% para os usos NR3, NR4 ¢ USO MISTO
(combinado ao NR3 ¢ NR4)
Pura os demais usos permanece a TO méxima de 80%.
4.3. Taxa de Permeabilidade Minima (Art. 72): 20% para os usos NR2, NR3, NR4
Para os demais usos permanece a TP minima de 10%.
4.4. Gabarito Miaximo (Art. 74): 9.0 metros para os usos NR3, NR4 e USO MISTO
(combinado ao NR3 e NR4)
Nio hi parimetros parm 0s Cas0s 0missos;
4.5. Recuos (Art. 77): Frontal minimo: 4,5m; recuos laterais e de fundos serfio obedecidos
0s critérios previstos na legislaglio vigente,

5. Critérios Normativos de Construgiio ¢ Instalagiio
. Reformas de imdveis com usos instalados e aprovados anteriormente i vigéncia desta Lei
que demandem Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serfio dispensadas de sun
apresentagiio, desde que a drea aprovada da edificagiio nfio seja acrescida em mais de
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Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestao Territorial

50% (Art. 51). O disposto neste artigo nilo se aplica 4 alteragdio de uso visando a
instalaglio de hospitais, hipermercados, hotéis, escolas, templos religiosos, condominios
exclusivamente ndo residenciais ou outro uso que represente significativo acréscimo de
pablico (Art. 51, Pardgrafo Unico).

[I.  Altenativamente poder-se-a adotar a caixa de reservagiio de aguas pluviais. desde que
comprovada eficdcia equivalente ou superior a taxa de permeabilidade exigida (An. 72,
Paragrafo tnico);

M. Emtodo e qualguer empreendimento com drea computivel igual ou superior a 2.000 m® ¢
taxa de permeabilidade inferior a 20% scri obrigatoria & existéncia de obras de
escoamento, absorglio ¢ reservagio de dguas pluviais (Art. 73);

IV. Fica permitida a wutilizago do recuo frontal para a implantagio de dreas cobertas
destinadas a garagens, portarias, bicicletdrios, depdsitos de gas e depdsitos de residuos. O
disposto neste artigo ndio autoriza a edificaglio acima das dreas cobertas (Art. 78 e Par.
20

V.  Usos classificados como NR3 ¢ NR4 confrontantes com qualquer outro zoneamento
deverdio prever sistema vidrio com pistas duplas e canteiro central que serviriio de faixa
divisoria entre os usos, conforme critérios definidos no Anexo V0ia. - Quadro de

’ Dimensdes e Requisitos do Sistema Vidrio (Art. 80);

V1. As exigéncias de vagas de estacionamento de wveiculos e bicicleias encontram-se
estabelecidas no Anexo XI. As dimensdes das vagas de veiculos adotadas no projeto
serfio de 2,50m X 4,50m, ressalvada a aplicaglio de legislaglio especifica para pessoas
portadorss de necessidades especiais e pessoas idosas, bem como respeitadas s
restrighes do Cédigo de Obras. O Municipio definird os locais de estacionamento para
velculos de grande porte, carga ¢ descarga, bem como os eritérios de hordrios e de vias
para sua circulaglio (Art. 81);

VIl. A edificagio ndo podera apresentar elementos que ultrapassem o limite do lote.
incluindo-se aqueles de naturezn arquitetdnica OU BANEXOS NO espago adreo, térreo ¢
subsolo de dominio publico (Art, 82):

VIIL.  Em usos nfio residenciais, estacionamentos descobertos deverfio utilizar pigo drenante de
no minimo 1/3 da drea a ser impermeabilizada e arborizaglio correspondente a. pelo
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Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbano e Gestdo Territorial

menos, um individuo arboren, preferencialmente de espécies nativas ¢ diversas, para cada
35m? (Art. 83);

IX. Ao longo das faixas de dominio publico, de rodovias. ferrovias, gasoduto ¢ linhas de
transmissfo de energia serfio obrigatérios a reserva de faixa ndo edificante, nas
dimensdes indicadas pelo 6rglo responsavel por sua manutengio (Art. 109);

X. Todos os edificios deverio possuir nas saidas de veiculos em rampas (ascendentes ou
descendentes), um trecho dée no minimo 3 (trés) metras em nivel com o passeio publico
(Ar. 205, I);

Xl. [Edificios piblicos deverfo possuir mecanismos (rampas, elevadores ¢ outros) que
garanlam o acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais em todas as
dependéncias, ¢ os edificios existentes deverdo se adequar 4 referida exigéncia quando
reformados (Art. 203, 11);

XIl.  Conforme Lei Municipal N°%: 3937 de 11/05/09, empresas com drea impermeabilizada
superior a 500 m? ficam obrigadas a instalar sistema de reuso da dgua.

6. Alvard de Funcionamento

Este documento nio representa o alvard de funcionamento ou direito adquirido de permanéncia
" de quaisquer atividades, uma vez que os usos nio residenciais (NR) e mistos (M) sujeitam-se a

emissdo de alvaré de funcionamento para inicio das atividades (Art. 44, Par. 1°), devendo o

interessado obter o referido documento através do enderego eletrnico www.icadonline.com.br

conforme Decreto Municipal n° 11.002 de 22 de dezembro de 2017.

7. Certiddo de Viabilidade Técnica - Departamento Auténomo de Agua e Esgoto

A presente certidiio foi emitida de acordo com a legislagiio municipal de zoneamento, sendo que,
no momento da aprovagio do projeto de construgio deverd ser apresentado a Certidio de
Viabilidade Técnica do Departamento Autdnomo de Agua e Esgoto (DAAE),

8. Polos Geradores de Trifego (PGT)
Entende-se por Polos Geradores de Trafego (PGT) os empreendimentos que representem
alteragdes significativas no luxo de veiculos e pessoas ao seu entorno, demanda por vagas em

estacionamento ou garagens, dreas de carga ¢ descarga de mercadorias. bem como dreas de
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Prefeitura Municipal de Rio Claro

Departamento de Desenvolvimento Urbane e Gestio Territorial

embarque ¢ desemnbarque (Art. 57). Empreendimentos assim caracterizados deverfio realizar
medidas mitigadoras, dentro de prazos determinados, conforme Resolugiio da COAP (Art. 163).

9. Empreendimentos de Impacto de Viginhanga (EIV)

Entende-se por Empreendimento de Impacto de Vizinhanga aquele constituido por edificagdo ou
edificagdes, cujo porte ¢ oferta de bens ou servigos geram elevados fluxos de populagdo,
rotatividade de veiculos e interferéncia no trifego do entomo e grande demanda por vagas em
estacionamento ou garagens, para carga ¢ descarga ou parn movimentagiio de embarque e
desembarque (Art. 58). Empreendimentos assim caracterizados deveriio apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV ¢ Relatdrio de Impacto de Vizinhanga — RIVI a COAP (Art. 165).

10, Conclusio

Emite-s¢ esta diretriz para uso ¢ ocupacdo do solo, considerando as informagdes e os
documentos apresentados pelo requerente. Este documento nfio representa o pedido de aprovagio
de construgdio, levantamento ou reforma de prédios ja existentes de qualquer empreendimento,

devendo o interessado protocolizar a solicita¢fio de aprovagiio dos projetos de construgio do
empreendimento, sendo passivel de aprovaglio ou nfio.

A presente certidiio possui validade de 180 dias, & contar da data da emissdo;
© RioClaro, 19 de setembro de 2023
Atenglio; qualquer rasura ou emenda invalidard este documento

BT

Camilla Possan
Assessora de Desenvolvimento Urbano
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