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ADMINISTRADOR JUDICIAL

Deloitte Touche Tohmatsu Consultores Ltda

REFERENCIA

Massa Falida de Fertilogs Exportacdo e Importacao Ltda
Processo n® 0064171-06.2013.8.26.0100

12 Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais — Foro Central Civel - SP

LOCAL DA VISTORIA

Municipio de Nova Ubirata - Rodovia MT-338
Sentido Boa Esperanca - MT
Latitude 13°32’19.37” S/ Longitude 55°6°20.05” O

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO

Valor Total de Mercado (VM)
R$ 215.669,00

(duzentos e quinze mil, seiscentos e sessenta e nove reais)

ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica). Lei Federal 6.496 de 07/12/1977.

ART n?28027230191527822
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CAPITULO 1

Preliminares.

Obijetivo.

O presente Laudo tem por finalidade apresentar o valor de mercado do
imével pertencente a matricula 17.871 do CRI de Sorriso — MT, situado no
Municipio de Nova Ubiratd — MT.

Trata-se de imoével pertencente a massa falida de Fertilogs Exportacdo e
Importagéo Ltda, cujo processo n® 0064171-06.2013.8.26.0100 da 12 Vara de
Faléncias e Recuperagdes Judiciais — Foro Central Civel — SP.

A avaliacao do imdével levou em consideracdo os seguintes aspectos

bésicos:

a) Localizacdo no municipio.

b) Valor médio de mercado para iméveis similares ofertados na regido.

c) Parametros de homogeneizacdo previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imével.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR-14653-1 e
14653-3 da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional — Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias.

Cumpre-se informar que toda a documentacgéo referente ao imével foi
fornecida pelo solicitante, ndo sendo cotejado neste trabalho eventuais

restricbes que ndo sejam de nosso conhecimento.

Os valores dessa avaliagdo sao validos para a data base de agosto/2022.
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1.2 Vistoria.
A vistoria foi realizada em 14/07/2022.

O imovel esta localizado dentro uma area maior, sendo essa confrontante, ndo

estando cercado, com indicio de utilizagdo para lavoura de milho.

De acordo com vistoria e cadastros/ Memorial descritivo do INCRA, a area maior
em que esta inserido o imével avaliando trata-se de &area denominada Fazenda
Piratinha/Gleba 3 de propriedade da empresa ASUL AGROPECUARIA S/A, cuja
matricula 503 do CRI de Nova Ubirata — MT.

1.3 Localizacao.

A localizacéo do imével foi verificada com base nos registros do INCRA a partir
do Memorial Descritivo do imével denominado Fazenda Piratinha/Gleba 3 de
propriedade de ASUL AGROPECUARIA S/A, que cita como confrontante o imével

avaliando.

A partir das informacgdes contidas no Memorial Descritivo citado, realizou-se a
identificag@o e delimitagcao do terreno sabendo-se as coordenadas geograficas
apontadas nesse documento.

O Memorial Descritivo citado sera disponibilizado no capitulo 5 (Anexos).

O imovel esta localizado na Rodovia MT-338 sentido Sorriso — Mato Grosso.
Coordenadas: Latitude 13°32°19.37” S/ Longitude 55°6°20.05” O.

O imébvel esta situado a aproximadamente 5,0 Km de Boa Esperancga e a
aproximadamente 400 m da empresa Cargill.

Sera disponibilizado no capitulo 5 (Anexos) do presente laudo um
levantamento de georreferenciamento que indica a localizacdo, bem como suas
delimitagdes e distancia de referéncia para a empresa Cargill com a finalidade de
auxiliar a quem de interesse e também para fins de registro no CAR (Cadastro

Ambiental Rural).
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Vista frontal do imével

MT-338 — Em fase de obras de pavimentagao
6-

5-
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7- Vista interna do imdvel — Destaque para a empresa Cargill aos fundos

1.4 Caracteristicas da Regiao.

O imovel esté localizado em regido rural com tendéncia Agropecudria.

Lindeira a rodovia MT-338 ¢ presente a gleba de assentamento Piratininga
(INCRA), na extremidade meridional do municipio de Nova Ubirata.

A regiao conta com vérias empresas atuantes nos setores de insumos

agricolas, maquinarios e, tais como:
AgroBetel, Lavoro, Agromave, Agro Amazo6nia, John Deere, Cargill e Amaggi.

A seguir, alguns gréaficos demonstrando as caracteristicas demograficas do
municipio de Nova Ubirata de acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).
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Prefeito
EDEGAR JOSE BERNARDI

& POPULAGAO

Populacao estimada [2021]
Populacao no ultimo censo [2010]

Densidade demografica [2010]

ECONOMIA

PIB per capita [2019]

Percentual das receitas oriundas de
fontes externas [2015]

indice de Desenvolvimento Humano
Municipal (IDHM) [2010]

Total de receitas realizadas [2017]

Total de despesas empenhadas [2017]

TERRITORIO E AMBIENTE

Area da unidade territorial [2021]
Esgotamento sanitario adequado [2010]
Arborizacao de vias publicas [2010]

Urbanizaczao de vias publicas [2010]

Populacdo exposta ao risco [2010] @
Bioma [2019]

Sistema Costeiro-Marinho [2019]

Hierarquia urbana [2018] ©@

Regido de Influéncia [2018] ©

Regido intermediaria [2021]
Regiao imediata [2021]

Mesorregido [2021]

Microrregido [2021]

12.492 peszoas
9.218 pessoas
0,73 hab/km?

108.284,61 rs
82,3 %

0,669

56.815,66 rs
(x1000)

50.076,00 s
(x1000)

12.460,736 knr

48 %

60,3

1,1 %

Sem dados
Amazonia;Cerrado

Nao pertence
Centro Local (5)

Sorriso - Centro
Subregional B (3B)

Sinop
Sorriso

Norte Mato-
grossense

Alto Teles Pires
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1.5 Descricao sumaria do Imével.

De acordo com matricula 17.871 do CRI de Sorriso - MT, trata-se de imével rural
parte dos Lotes Nova Ponte e Boa Esperancga, situado no municipio de Nova Ubirata,
estado de Mato Grosso, com area de 10,00 ha (dez hectares).

De acordo com R-1-17.871- Prot. N® 55.811: Proprietario anterior, ASUL —
AGROPECUARIA SUCURI LTDA que vendeu a FERTILOGS EXPORTACAO E
IMPORTAGCAO LTDA.

A matricula na integra sera disponibilizada no Capitulo 5 (Anexos).

Junto aos anexos também sera disponibilizada cépia de Certidao Trintenaria que

demonstra a cadeia dominial de propriedades.

1.6 Benfeitorias.

O imével esta localizado a aproximadamente 5,0 Km do Municipio de Boa
Esperanca, estando a beira da Rodovia MT-338.

Conforme evidenciado, a Rodovia MT-338 estd em processo de

construcao/pavimentacao.

Por estar proximo a Boa Esperanca os ocupantes de imdveis nessa regiao

podem se servir da infraestrutura desse municipio.

1.7 Zoneamento.

O municipio de Nova Ubirata ainda nao possui Plano Diretor definido, sendo que
esse esta em processo de elaboracao, segundo o Departamento de Meio Ambiente da

Prefeitura Municipal.

Mesmo ndo possuindo informacdes sobre uso do solo bem como atividades
permissiveis, a Prefeitura de Nova Ubiraté disponibilizou Certidao de Localizagédo que

define como rural a area em que o imdvel esta inserido.

A Certiddo mencionada sera disponibilizada no capitulo 5 (Anexos).

10
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CAPITULO 2

Critérios das avaliacoes

2.1 Das definicoes

A seguir, apresentamos as definicbes para os termos técnicos apresentados
neste Laudo de Avaliacdo, conforme texto da NBR 14653- parte 3, que
regulamenta o assunto e Norma IBAPE que complementa esse trabalho.

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro

das condi¢des do mercado vigente.

Valor de Liquidacao Forgada: Condicao relativa a hipétese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o médio de absorcdo pelo mercado.
Conforme IBAPE/SP, é o valor para venda compulsoéria, tipico de leildes e
também muito utilizado em garantias bancarias. Quando utilizado deve também

ser usado o valor de mercado.

Depreciacao fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes
construtivas de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou

mutilagédo.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.

2.2 Dados de pesquisa

fls. 2179

AREA
ELEMENTO | CONDICAO | LOCAL | TERRENO VALOR ANUNCIANTE CONTATO
(ha)
NOVA ADDE NEGOCIOS .
1 Oferta UBIRATA 113,0 3.190.000,00 IMOBILIARIOS www.addenegocios.com.br
NOVA ; . .
2 Oferta UBIRATA 2.930,0 80.400.000,00 | BENTOS IMOVEIS www.bentoimoveis.com.br
3 Oferta ﬂglm\m 29500 |67.578.600,00 | BENTOS IMOVEIS | www.bentoimoveis.com.br
NOVA REALEASY www.realeasy-
4 Oferta UBIRATA| 490 1.300.000,00 | £)1pREENDIMENTOS | empreendimentos.negocio.site
NOVA ,
5 Oferta UBIRATA 97,0 2.600.000,00 | HOUSE CUIABA www.housemt.com.br
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Elemento 5

2.3 Nota Agronoémica

Para a definicdo da nota agron6mica utilizou-se a somatéria do produto

entre o percentual de cada classe de capacidade de uso existente no imovel pelo seu

correspondente indice de correcao baseado na localizagcao e acesso do imovel

avaliando, conforme quadros a seguir:

CARACTERISTICAS
ACA -
SITUACAC TIPO DE ESTRADA IMPORTANCIA | PRATICABILIDADE
DAS DISTANCIAS | DURANTE O ANO
OTIMA Asfaltada N&o significativa Permanente
MUITO BOA 12 classe ndo asfaltada Relativa Permanente
BOA N&o pavimentada Significativa Permanente
REGULAR Estradas e servidoes de Significativa Sem coln(.:hgoes
passagem satisfatorias
DESFAVORAVEL | Fecho nas serviddes Significativa Problemas serios na
estacéo chuvosa
MA F’echos e interceptada por Significativa Problemas sérios
c6rrego sem ponte mesmo na seca

14
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o CALIZAC CAPACIDADE DE USO
e O E F o [ m [ wv] v]wv]|vi]vm
100% | 80% | 61% | 47% | 39% | 20% | 20% | 13%
OTIMA 100% | 1,000 0,800 0,610 0,470 | 0,390 | 0,290 | 0,200 | 0,130
MUITO BOA 95% | 0,950 | 0,760 | 0,580 | 0,447 | 0,371 | 0,276 | 0,190 | 0,124
BOA 90% | 0,900 | 0,720 | 0,549 | 0,423 | 0,351 | 0,261 | 0,180 | 0,117
REGULAR 80% | 0,800 | 0,640 | 0,488 | 0,376 | 0,312 | 0,232 0,160 | 0,104
DESFAVORAVEL | 75% | 0,750 | 0,600 | 0,458 | 0,353 | 0,293 | 0,218 | 0,150 | 0,098
MA 70% | 0,700 | 0,560 | 0,427 | 0,329 | 0,273 | 0,203 | 0,140 | 0,091

Para o imével avaliando, considerou-se a localizacao e acesso como de

situagao regular.

Nota agronémica (NA): 0,64

2.4 Apresentacao dos valores

Abaixo estdo indicados os fatores de homogeneizacéo considerados

nesse trabalho.

Fator area (Fa)

AREA (Ha) FATOR

ATE 500 1
500 1500 0,95
1500 | 2500 0,9
2500 | 5000 0,85

> 5000 0,8

Fator de fonte (Ff) — Também conhecido como Fator de oferta ou de
euforia, onde sera adotado indice 0,9 para imoéveis em oferta e 1,0 para
negocios realizados.

15
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Fator Localizacao (Fl) — Para analisar uma gleba rural deve-se levar em
consideracao a classificacao de capacidade de uso das terras, onde ha o
enquadramento em uma das categorias a saber:
A. Terras cultivaveis.
B. Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas
permamentes e adaptadas em geral para pastagem ou florestas.

C. Terras que nao se servem para vegetacao produtiva.

Fator Regiao (Fr)

Adotou-se o fator de regido devido a caréncia de imdveis similares em

oferta na regido sendo necessario analisar elementos em municipios vizinhos.

Dentro dessas categorias, existem as classes que se subdividem da
seguinte forma:
Categoria A.

Classe I: Terras cultivaveis aparentemente sem problemas especiais
de conservacgao.

Classe II: Terras cultivaveis com problemas simples de conservacgéao.

Classe Ill: Terras cultivaveis com problemas complexos de
conservacgao.

Classe IV: Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extenséo
limitada com sérios problemas de conservacéo.

Categoria B.

Classe V: Terras cultiviveis apenas em casos especiais de algumas
culturas permanentes e adaptadas em geral para pastagem ou
reflorestamento, sem necessidade de praticas especiais de
conservagao.

Classe VI: Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas
culturas permanentes e adaptadas em geral para pastagem ou
reflorestamento, com problemas simples de conservacao.

Classe VII: Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas
culturas permanentes e adaptadas em geral para pastagem ou
reflorestamento, com problemas complexos de conservacao.
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Classe VIII:
reflorestamento, podendo servir apenas como abrigo de fauna

silvestre,
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Terras

como ambiente para

armazenamento de agua.

improprias para cultura,

recreagdo ou para

fls. 2185

pastagem ou

fins de

ANALISE ESTATISTICA DAS AMOSTRAS

ELEMENTO VA'('F?S’ha f';i‘t‘;'(ﬂ% \g:':?:n-:)?/t:ll Fa | Ft | FI HOMOGVI;rl:lEIZADO Xi-X? | PHIM

VTI (R$) (R$/ha)
1 28.230,09| 0,90 25.407,08 [ 1,00 0,95| 1,00 24.136,73 6.603.985,85 | 1,12
2 27.440,27 | 0,90 24.696,25(0,85| 1,00| 0,98 20.571,97 989.887,35 | 0,95
3 22.908,00| 0,90 20.617,20(0,85| 1,00| 1,00 17.524,62 |  16.340.056,06 | 0,81
4 26.530,61| 0,90 23.877,55 (1,00 1,00| 0,95 22.683,67 124717512 | 1,05
5 26.804,12| 0,90 24.123,71[1,00| 0,95| 1,00 22.917,53 1.824.180,47 | 1,06

AREA DO TERRENO (ha) 10,00

MEDIA - R$/ha 21.566,90

DESVIO PADRAO 2.598,33

COEFIC. DE VARIANCIA -

%RAUS DE LIBERD. (n- 5

Ic;\gr\Eu?lXN%i 80,00%

NIVEL DE CONFIANGA 20,00%

DISTRIBUICAO t 1,48

t*S/RAIZ(n-1) 1714,99

LIMITE SUPERIOR 23.281,89

MEDIA 21.566,90

LIMITE INFERIOR 19.851,91

Coeficiente de variancia inferior a 30%
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CARUZY
Para o valor do terreno (Vt), foi considerado o valor médio encontrado,
sendo R$ 21.566,90/ha (vinte e um mil, quinhentos e sessenta e seis reais
e noventa centavos por hectare).

Area do terreno, conforme matricula 17.871 é de 10 (dez) hectares.

Valor do Imoével

O valor do imével é dado pela expressao a seguir:
Vi = Vit x At, onde:
Valor do Imével - (Vi)
Valor do terreno - (V1)
Area do terreno — (At)
Vi =R$ 21.566,90 x 10 Ha
Vi =R$ 215.669,00

18

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MANUEL FRANCA AIRES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2022 as 11:24 , sob o nimero WIMJ22416793241

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0064171-06.2013.8.26.0100 e codigo PALFOCMS.



CAPITULO 3

CARULY

Resultado da Avaliacao

3.1 Fundamentacao.

fls. 2187

Grau de Fundamentagao

Item | Descricao m 0 I Pontuacao
L . Completa quanto aos
1 Caracterizagao do imével fatores utilizados no 2
avaliando
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado 5 2
efetivamente utilizados
Apresentagdo de
informagbes
relativas a todas
3 Identificacéo dos dados de as caracteristicas |
mercado dos dados
correspondentes
aos fatores
utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o para o 0,402 2,50 1
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 6

*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,

pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

Graus 1] | | Obtido
Pontuac@o minima 10 6 4
o ltens2e4nograulll, |ltens2 e 4 no minimo .
Itens obrigatérios no grau ) . Todos, no minimo
com os demais no no grau Il e os demais 6

correspondente

minimo no grau Il

no minimo no grau |

no grau |

Enquadramento no Grau | de fundamentagao de acordo com a pontuacéo obtida e critérios obrigatorios.
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3.2 Valores de Venda

R$ 215.669,00

(duzentos e quinze mil, seiscentos e sessenta e nove reais)

CAPITULO 4

Encerramento

Encerramos o presente laudo com 32 (trinta e duas) paginas digitadas
somente no anverso, juntamente com os anexos, que fundamentam as
conclusdes deste trabalho, sendo que este laudo vai devidamente assinado pelo

seu responsavel técnico.

Maua, 19 de agosto de 2022.

Assinado de forma digital por
ROGERIO ALVES:15605332856
Versdao do Adobe Acrobat
Reader: 2022.002.20191

Eng®. Rogério Alves Eng?. José Carlos Santos Brito

Diretor - Caruzy Engenharia CREA 5061731165-SP
CREA 5063475918-SP

CRECI 200032
CNAI 028507
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4

CAPITULO 5

ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica
Matricula

Certidao Trintenaria

Certidao de Localizagao

Memorial Descritivo INCRA
Memorial Descritivo Delimitagéo
Relatorio de delimitagdo do terreno

Anexos



CARULY
Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo C
Pacina 144
Anotagsio de Responsablildade Técnica - ART P gon = a e ‘ﬂ ART de Cargo ou Fungdo

Lei n® 6.496, da 7 de dezembro de 1877 | i w2 & |
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo I 28027230191527822

1.8 avel Téenlea
JOSE CARLOS SANTOS BRITO
Titda Prulzaknd: Engenheire Clvil RNP 2602512354
Regbei: SDB1731165-SP
2 Cont-xinnbe
Carunne CARUZY ENGENHARIA INDUSTRIAL CPCNPY: 24.541.616/0001-38
Ecurmge: Rus CECILIA PANTANG N ez
Coarpbanacto: Zako. Jardim 880 Jorge do Guapituda
Citady Mauk UF: EBP CEF 08361382
Tho daConvamame Pessoa Jurldica de Direko Frivado Regera:

3 Vihoao Comrabusl
wridada Adminisraten: SEDE

Enderagoc Rus CECIUA PANTANO N &2
Comparenia Exlmo: Jardim 530 Jorge do Guap tuba
Cidsie: Nava U= BP CER: 3061183

Dala de Inkcb 19112018

Fravsdn da Tdanna: 10012321
Trace Wined Prestodor d2 servigo
b leia o SaipmFargia RESPONSAVEL TECNICO

<. Allvidode Téenica
Desampanho da Carge Técnen Cuanbitsda Unidaca

RESPONSAVEL TECNICD 50C0.00600 medro quadrado

A MUCANGA d2 CAMGO Al fINGRO £XIgR 0 fCgSTe da rawa ART

5 Obuui o

PRESTACAO DE SERVIGO DE RESPONSABILIDADE TECNICA DOS LAUDOS DE AVALIAGAO DE IMOVEI3 RURAIS E URBANODS,
KOS TERMOS DO CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICO 190001 REGISTRADD NO 1 CARTAORIO DE NQTAS, PROTESTO,
REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS RTD DE MAUA.

€ D

Aceasibilidade: Deckro sendimente ds regras de biidade pi nas teonkoas da ABNT, na kegiskgdo espechica e no Deareto n” 6.296,
dn 2 cy dazambra de 2004

7. Enfidade oo Classe B. Informagbes

49 - SANTO ANDRE - ASS0CIAGAO DOS -AF AT e u b cuilindi corforrm ditdar
ENGENHEIROS E ARQUITETOS DO ABC corxisnbie 0o rocusi-aende do sbtene Setificn e ouls Noseo Manwo.
L % 13
A et o pode sar no e
W, o h
Decs verdudeiras n‘ornrxocs aima R EH R O RV D T I o
’ | + A guarda da viz 55N Ga ART sard to ros, %o p
a ” “(g !(q © do contratanto com o chjetdva dbdnmmonhrmmra.ln enmtratusl.
I, [ g f
] Teomn® 4 -

03F CARL t?émms BRITOS ersﬂ’som 232

e E-na1: 0zesar ik Foke Corestodo sk ozme
CARUZYY Ncgnnamx NDUBTRLG%V- CPFICNP: 24 541 616/0001-5%

[@B]CREA SP |

VAP ART RSEGSE R:v;lslrlna em: ‘AML2000 VaorPaga R REDD Nogzo Nomed: 2C2FZANSEANEZ Versdc 3o Sistema
rrgatvscecnnnn: Z2042010 15 57 "l: {
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VATRICUCA resA CARTGRIO DE REGISTRO DE IMQVEIS DE SORRISD - MT
17871 ] { 01 ] LIVRO N2¢2 - REGISTRO GERALO

kx/m'a[ﬂ(!,o ,icm.rmarroﬂ W?m'ra a
CQFICIAL v

SORRISOQ,_29 DE agosto DE

( findvel rural parte dos Lotes Nova Ponte e Boa Esperaniga, situado no Municipio de Nova Ubirats, Estado de Mato Gros
drea de 10,00 ha (dez hectares) e os seguintes limites e confrontapdes: norfe: Aree remanescente; sul: dres remanescente;

Temanescente; oesle: faixa de dominio direita de estrada vicinal sentido sul - norte. Descrigdo do perimetro; partindo 1,
situado ermn ponto comum ¢om area remanescente e a faixa de dominio direita de estrada vicinal sentido sul - nortg,

azimute magnético de 322°00032" e distancia de 300,00 metros até o marco 2, divisando com a faixa de dominio du§i

vicinal sentido sul - norte; seguie com azimute imagndtico de 52°00'32" & distlneia de 333,33 metros até o marco@, mdo com
4rea TSIMANescenie; SEENe com azimuie magnetico de 142°00'32" ¢ disténcia de 300,00 metros at¢ 0 marco 4, divg O COm area

do constante na matricula 11.612 do RGI de Sorriso - MT, segue com azimute magnético de 52°00'3
inetros ate o marco guxiliar A, divisando com a faixa de dominio esquerda de estrada vicinal senti
azimute magnético de 322°00'32" ¢ distincia de 190,00 metros até o marco 1, divisando com a faix: iy
vicinal sentido sul - notte, sendo este o marco inicial da drea desmembrada. Proprietaria; ASU OPECUARIA SUCURI
LTDA., vom sede na Rua Sdo Joaquam n.” 740, Bairo do Porto, Cuseba - MT., inserita no CN kv sob n.” 54.976.816/0001-84
¢ contrato social, regisitado na JUCEMAT sob n° 9302@?46 em 30/11/1993, Registo antegiosy 2-11.012 fls. Gf L° 02 de

06/10/1999 deste Servigo Registral. Prot. n.° 00. O Oficial, \/j %

R-[-17.87]1-Prot. n.° 35811 - Por Escrinira Publica de 21 de ago§r0 de 2002, fls. 1548k qrro 1.7 225, do 2° Servigo Notarial ¢
Registral da Comarca de Varzes Grande - MT., ASUL - AGROPECUARIA SUC:Q AL, com sede na Rua Sao Joaquim n.°
ACA

ancia de 1.092,00
¢ - leste; segue com
inio diretta de estrada

740, Safa 04, Bairro do Porto, Cuiaba - MT., inscrita no CNPIMF} sob n® 34, N001-84, VENDEU com a Clusula Pro-
Solvendo, o imével desta matricula & FERTILOGS EXPORTACACQ E IMPORT LTDA., com sede na Rua Blurmmensu n.°
1.886, Sala 02, Bairre S#o Jodo, Itajal - SC., mserita no CNPIQMF) sob @235.2?9[0001-43, COMT SEUS &10S COMSUtHIvOs
arquivados na JUCESC sob n.® 42 2 029 1536 - 5 em 23/11/2000, pelo

que devera ser creditada em favor da outorgante vendedora Asul - A
credito na conta corrente n.” 16130-74, agencia 0720 - HSBC. G
de R$ 1.400,00. Dou f£. Sorriso - MT., 2908/2002, O Oficial,  {

70.000,00 (setenta mil reais) importincia essa
ia Sucun Lida até o dia 30/08/2002, mediante
' 100/2002, DARM 1.” 2247, de 26/08/2002 no valor

Of

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:19/08/2022 10:40:53
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MATO GROSSO - COMARCA DE SORRISO
REGISTRO DE IMOVEIS E DE TITULOS E DOCUMENTOS

HAROLDO CANAVARROS SERRA

AYRTON JOMPOLSKY CANAVARROS SERRA REGISTRADOR AMABELIJULIANA DE LASSARIDE ROCCO
CARLA JOMPOLSKY CANAVARROS SERRA JEOMARAVELINO STUANI
GISSELIMARIAGARDIN TABILE REGINABOTTINSIQUEIRABARROS
SUBSTITUTOS ZULEIDE SANTINALORENZIRAISER
ESCREVENTES

CERTIDAO

Certifico, a pedido de pessoa interessada, que revendo o Livro n.° 02, Registro Geral, deste Registro de Imdveis, verifiquei
constar que o imével matriculado sob n.° 17.871 possui a seguinte CADEIA DOMINIAL:

Imovel rural parte dos lotes Nova Ponte e Boa Esperanga, situado no Municipio de Nova Ubirata, Estado de Mato Grosso,
com area de 2.150,00 ha (dois mil cento e cinqiienta hectares), matriculado sob n.° 11.012 a fl. 01 do Livro 02, em
21/09/1999, deste 1° Servigo Registral, de propriedade de IBICABA - AGRO PASTORIL LTDA, registrado anteriormente
sob n.° 1-473 a fl. 01 do Livro 02, em 21/02/1986 do Registro de Imodveis de Sinop-MT.

Imovel rural parte dos lotes Nova Ponte e Boa Esperanga, situado no Municipio de Nova Ubirata, Estado de Mato Grosso,
com area de 2.150,00 ha (dois mil cento e cinqilienta hectares), em que ¢é transmitente IBICABA — AGRO PASTORIL LTDA
e adquirente ASUL AGROPECUARIA SUCURI LTDA, conforme Escritura Publica de Compra e Venda do 5° Servigo
Notarial da Comarca de Cuiaba-MT, fls. 025/026v.° do Livro 040-K, de 02/02/1995, registrada sob n.° 2-11.012, a fl. 01 do
Livro 02 em 06/10/1999, deste 1° Servigo Registral.

Imével rural parte dos Lotes Nova Ponte e Boa Esperanca, situado no Municipio de Nova Ubirata, Estado de Mato Grosso,
com area de 10,00 ha (dez hectares), em que ¢ transmitente ASUL - AGROPECUARIA SUCURI LTDA e adquirente
FERTILOGS EXPORTACAO E IMPORTACAO LTDA, conforme Escritura Piblica de Compra e Venda com a
Clausula Pro-Solvendo do 2° Servigo Notarial e Registral da Comarca de Varzea Grande - MT, fls. 154/155 do Livro 225 de
21/08/2002, registrada sob n.° 1-17.871, a fl. 01 do Livro 02, em 29/08/2002, deste 1° Servi¢o Registral.

Certifico que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacao
digital disponibilizada pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.’ 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
devendo para sua validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. O
referido € verdade e dou fé.

Sorriso (MT), 26 de maio de 2022. Ato de Notas e de Registro
(CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS) Codigo da Serventia: 173
A Escrevente autorizada que a subscreve: Selo de Controle Digital

{Assinado Digitalmente} Codigo do Ato:176 (1)
202205.BTA05574 R$ 51,40

Av. Blumenau, 2727 - Centro - 78.890-168 - Sorriso - Mato Grosso Pagina 01
+55 66 3544 3030 - www.srisorriso.com.br
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Nova ubirata

CERTIDAO DE LOCALIZACAO N° 42/2022

A SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, no uso de suas atribuigdes que lhe sdo conferidas
pela Lei 052 de 28 de novembro de 2011, que dispde sobre a Politica Municipal de Meio Ambiente do
Mumcnplo de Nova Ubirati - MT, certifica de que a propriedade abaixo mencionada, ESTA LOCALIZADA
EM AREA RURAL no Municipio de Nova Ubiraté, de acordo com a Lei n°. 6.691 de 30 de Novembro de
1995.

AREA TOTAL:
9,9999 Hectares

DENOMINACAO DO IMOVEL:
PARTE DOS LOTES NOVA PONTE E BOA ESPERANCA

ENDERECO DO IMOVEL:

Partindo da sede do municipio de Nova Ubiratd — MT, sob as coordenadas 55°15'6,892"W 13°2'16,197"S,
seguindo pela rodovia BR-242 sentido Sorriso-MT, segue por 14 km até o trevo, segue pela MT-140 sentido
distrito de Boa Esperanga por 58 km até o trevo de acesso a esse distrito, sob as coordenadas 55°8'55,656"W
13°30'12,817"S, segue pela MT-338 por 5,5 km até a sede da propriedade sob as coordenadas 55°6'20,308"W
13232'15,367"S

REQUERENTE: ,
ROGERIO ALVES

FINALIDADE:
PARA DEVIDOS FINS.

RESTRICOES, DOCUMENTOS ANEXOS E CONDICOES DE VALIDADE DESTA CERTIDAO: Esta Certiddo
de localizagdo é VALIDA conforme finalidade supracitada, observando as condigdes deste documento, bem como seus
anexos que, embora no transcritos, sdo parte integrante do mesmo. O presente tem fins exclusivo de Localizagdo, ndo
isenta empreendimento das adequagdes e responsabilidades exigidas pela Legislagdo Ambiental Vigente, néo implicara
também, por parte da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e perante terceiros, em Certificagdo de qualidade ou posse
nem juizes de valor ou qualquer espécie. Apenas de que a drea mencionada na matricula esta localizada ou ndo no
Municipio de Nova Ubirata. -

eonardo Femandes Ramos

Secretario Municipal de Meio Ambiente

Nova Ubiratd - MT, 18 de agosto de 2022.

ia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MANUEL FRANCA AIRES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2022 as 11:24 , sob o nimero WIMJ22416°
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INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

MEMORIAL DESCRITIVO

Natureza da Area: Particular

CNPJ: 54.976.816/0001-84

Codigo INCRA/SNCR: 9010401638995
Cartorio (CNS): (15.450-0) Nova Ubirata - MT

Denominacéo: FAZENDA PIRATINHA / GLEBA 3
Proprietario: ASUL AGROPECUARIA S/A
Matricula do imével: 503 (3 de 4)

Municipio/UF: Nova Ubirata-MT ... e outros

Responsavel Técnico: LUIZ FERNANDO BOHNENBERGER DOS SANTOS
Formacao: Técnico de Grau Médio em Agrimensura
Codigo de credenciamento: BNES

Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000
Area (Sistema Geodésico Local): 1634,0796 ha

Conselho Profissional: 03500700160/MT
Documento de RT: BR20190361349 - MT

Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas

Perimetro (m): 20.196,57 m

Azimutes: Azimutes geodésicos

DESCRIGAO DA PARCELA

VERTICE SEGMENTO VANTE
Caédigo Longitude Latitude Altitude (m) Caédigo Azimute Dist. (m) Confrontagdes
PERU-M-0022 | -55°0650.314" 13°2750,466" 767.68 BNES-M-00193 164°30 7668.77 [CNS 154500 TVaT T20 T FAZENDA RIO BONITO
BNES-M-00193 | -55°0542,185" | -13°3150.914" | 480,06 | BNES-M-00198 |  219°29' | 142928 |ONS:06427-9 | Mat 11013 | FAZENDA PIRATINHA - GLEBA 5
BNES-M-00198 | -55°06'12,409" | -13°3226,805" | 486025 | BNES-M-00226 |  309°16' | 190,01  |RODOVIA ESTADUAL MT-338
BNES-M-00226 | -55°06'17.301" | -13°3222.892" | 485898 | BNES-M-00229 |  39°06' | 333,29 |ONs:06.427-9 | Mat 17871 | FERTILOGS EXPORTAGAO E IMPORTAGAO LTDA
BNES-M-00229 | -55°06'10,309" | -13°32'14.478" | 484366 | BNES-M-00228 |  309°06' | 29999  |oNs:06.427-9 | Mat 17871 | FERTILOGS EXPORTAGAO E IMPORTAGAO LTDA
BNES-M-00228 | -55°06'18,049" | -13°3208,320" | 484,303 | BNES-M-00227 |  219°06' | 333,31 |ONS:06.427-9 | Mat 17871 | FERTILOGS EXPORTAGAO E IMPORTAGAO LTDA
BNES-M-00227 | -55°06'25,041" | -13°32116,735" | 485708 | BNES-M-00230 |  309°02' | 1478,65 |RODOVIA ESTADUAL MT-338
BNES-M-00230 | -55°07'03,229" | -13°31'46.427" | 476651 | BNES-M-00240 |  346°39' | 553,62  |ONS: 15.450-0 | Mat 503 | FAZENDA PIRATINHA - GLEBA 1
BNES-M-00240 | -55°07'07.477" | -13°31'28.900" | 471337 | BNES-V-01649 |  313°09' | 212,18  |ONS: 15.450-0 | Mat 503 | FAZENDA PIRATINHA — GLEBA 1
BNES-V-01649 | -55°07'12,624" | -13°31'24,178" | 469805 | BNES-V-01648 |  13°30' | 14543  [ONS: 154500 | Mat 503 | FAZENDA PIRATINHA - GLEBA 1
BNES-V-01648 | -55°07'11,495" | -13°31'19577" | 468351 | BNES-V-01647 |  10°38' | 134,03  |CNS: 154500  Mat 503 | FAZENDA PIRATINHA - GLEBA 1
BNES-V-01647 | -55°0710,672" | -13°3115291" | 466993 | BNES-v-01646 |  337°11" | 61,98 |CNS:15.450-0 | Mat 503 | FAZENDA PIRATINHA - GLEBA 1
BNES-V-01646 | -55°0711.471" | -13°3113432" | 466287 | BNES-V-01645 | 02016 | 98,61  |CNS:15.450-0 | Mat 503 | FAZENDA PIRATINHA - GLEBA 1
BNES-V-01645 | -55°0711,341" | -13°3110226" | 465292 | BNES-V-01644 |  350°54' | 127,27  |CNS:15.450-0 | Mat 503 | FAZENDA PIRATINHA - GLEBA 1

Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas informagdes transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsavel Técnico (Credenciado).
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BNES-V-01644 | -55°07'12,010" | -13°31'06,137" | 4645524 | BNES-v-01643 | 355°54° | 89,02  [ONS: 154500 | Mat 503 | FAZENDA PIRATINHA - GLEBA 1

BNES-V-01643 | -55°0712,221" | -13°31'03,248" | 463379 | BNES-v-01642 | 344°29 | 3956 |RioFERRO

BNES-V-01642 | -55°07'15,738" | -13°30'50,845" | 459835 | BNES-v-01641 | 345°51" | 34938 [RiOFERRO

BNES-V-01641 | -55°0718577" | -13°30'39,822" | 458348 | BNES-v-01640 | 332019 | 304,559 |RioFERRO

BNES-V-01640 | -55°0723,280" | -13°30'31,045" | 456,115 | BNES-v-01639 | 342008 | 23851 |RioFERRO

BNES-V-01639 | -55°07'25,711" | -13°30'23,658" | 455098 | BNES-v-01638 | 342°090 | 23854 [RiOFERRO

BNES-V-01638 | -55°07'28,141" | -13°3016,270" | 454.886 | BNES-v-01637 | 350220 | 257,93 [RiOFERRO

BNES-V-01637 | -55°07'29.576" | -13°30'07,996" | 453,176 | BNES-v-01636 | 355°33 | 400,22 [RioFERRO

BNES-V-01636 | -55°07'30,605" | -13°29'55013" | 450747 | BNES-P-01930 | 331°377 | 26528 |RiOFERRO

BNES-P-01930 | -55°07'34,798" | -13°2947.419" | 442761 | BNES-v-01650 | 318°44 | 593  |RoFERRO

BNES-V-01650 | -55°07'34,928" | -13°2947.274" | 442761 | BNES-P-01931 | 318°42 | 143,83 [ROFERRO

BNES-P-01931 | -55°07'38,084" | -13°2943758" | 442796 | BNES-P-01932 | 310°33 | 13852 [RiOFERRO

BNES-P-01932 | -55°07'41,583" | -13°2940827" | 439726 | BNES-P-01933 | 308°577 | 110,36 [RiOFERRO

BNES-P-01933 | -55°07'44,436" | -13°29'38569" | 439,194 | BNES-P-01934 | 313°49 | 9551 [RiOFERRO

BNES-P-01934 | -55°0746,727" | -13°2936.417" | 439463 | BNES-P-01935 | 319°03 | 124,51 [RioFERRO

BNES-P-01935 | -55°07'49,440" | -13°29'33357" | 438,171 | BNES-P-01936 | 318560 | 211,83 [rioFERRO

BNES-P-01936 | -55°07'54,066" | -13°29'28,160" | 438998 | BNES-P-01937 | 337°240 | 217,57 [RoFemro

BNES-P-01937 | -55°07'56,845" | -13°0921624" | 438843 | BNES-P-01938 | 12022 | 9337 [RioFEmro

BNES-P-01938 | -55°07'56,197" | -13°2918653" | 437,152 | BNES-P-01939 | 31220 | 56,15 [RioFERRO

BNES-P-01939 | -55°07'55,225" | -13°29'17,003" | 437,075 | BNES-P-01940 | 212377 | 7045 |RioFERRO

BNES-P-01940 | -55°07'54,362" | -13°29'14,962" | 43771 | BNES-P-01941 |  28%43 | 41,18 |RioFERRO

BNES-P-01941 | -55°07'53,704" | -13°2913787" | 43793 | BNES-P-01942 | 359°58° | 66,36 |RiOoFERRO

BNES-P-01942 | -55°07'53,705" | -13°29'11,628" | 439619 | BNES-P-01943 | 330°077 | 488  |RioFERRO

BNES-P-01943 | -55°0754,513" | -13°2910.251" | 439482 | ATEMo0109 | 31637 | 5284  [ROFERRO

ATE-M-0109 | -55°07'55,720" | -13°2909,001" | 43857 | PERU-M-0022 |  39°11' | 3113,88 |ONS:15.450-0] Mat 4640 | FAZENDA TECA
Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas informagdes transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsavel Técnico (Credenciado). Paqi o/
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CERTIFICAGAO: 0454770-ca56-4bda-a93b-413999034166
Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objeto deste memorial descritivo ndo se sobrepde, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA.

Data Certificagao: 22/08/2019 10:30
Data da Geragao: 10/06/2022 11:22

Certificada - Sem Confirmacao de Registro em Cartorio

Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confirmagao do registro da certificagdo em cartério
A autenticidade desde documento pode ser verificada pelo enderego eletronico http://sigef.incra.gov.br/autenticidade/f0454770-ca56-4bda-a93b-413999034166/
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Profitec

ENGENHARIA DIAGNOSTICA

Memorial Descritivo

Denominacdo: FERTILOGS EXPORTACAO E IMPORTACAO LTDA.

Proprietario: MF FERTILOGS EXPORTACAO E IMPORTACAO LTDA.

Matricula do imoével: n°17871.

Responsavel Técnico: José Carlos Santos Brito

CREA/SP: 5061731165.

Area (m?): 99.999,00.

Perimetro (m): 1.266,66.

DESCRICAO
VERTICES SEGMENTOS

CODIGO LATITUDE | LONGITUDE | AZIMUTE | DISTANCIA (m) | CONFRONTACOES
M1 13°32'19.37"S | 55° 6'20.05"O 322°00'32" 300,00 RODOVIA MT 338
M2 13°32'14.10"S | 55° 6'16.58"O 52°00'32" 333,33 AREA REMANESCENTE
M3 13°32'16.21"S | 55°6'14.82"0 142°00'32" 300,00 AREA REMANESCENTE
M4 13°32'22.58"S | 55°6'17.83"0 322°00'32" 333,33 AREA REMANESCENTE
M5 13°32'33.16"S | 55° 6'5.32"O 322°00'32" 473,00 RODOVIA MT 338

., .
José (arlos Santos Brito

Engenheiro Civil - CREA/SP: 5061731165

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MANUEL FRANCA AIRES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2022 as 11:24 , sob 0 nimero WIMJ22416793241

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0064171-06.2013.8.26.0100 e c6digo PALFOCMS.
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Profitec

MF-Fertilogs Legenda |
ENGENHARIA DIAGNOSTICA

Exportac&o & Importacio # Deimitagéo de Area - MF Fertilogs - MT
© Elemento1

@ WF Fertilogs - Nova Ubirata - MT

DELIMITAGAO DE AREA RURAL:

Descri¢do do Perimetro:
Nove Ulstretts) - Y Partindo do marco 1, situado em ponto comum com drea remanescente e a
faixa de dominio direita de estrada vacinal sentido sul-norte; segue com
Latitude 13°32'19.37"S , Longitude 55°6'20.5"0 e Azimute Magnético
322°00'32" e distancia de 300m até o marco 2, divisando com a faixa de
dominio direita da estrada vacinal sentido sul-norte, segue com Latitude
13°32'14.10"S, Longitude 55°6'16.58"0 e Azimute Magnético 52°00'32" e
disténcia de 333,33m até o marco 3; divisando com drea remanescente; segue
com Latitude 13°32'16.21"S , Longitude 55°6'14.82'0 e Azimute Magnético
142°00'32" e distancia de 300m até o marco 4; divisando com drea
remanescente; segue com Latitude 13°32'22.58'S , Longitude 55°6'17.83'0 e
Azimute Magnético 232°00'32" e distancia de 333,33m até o marco 1. Tendo
como referéncia o marco 5 situado em ponto comum com drea remanescente
a faixa de dominio esquerda de estrada vacinal sentido norte-sul; segue com
Latitude 13°32'33.16"S , Longitude 55°6'5.32"0 e Azimute Magnético
322°00'32" e disténcia de 473m.

Area total delimitada (m?) = 99.999,00

do original, assinado digitalmente por ANTONIO MANUEL FRANCA AIRES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2022

éqgle Earth Perimetro total delimitado (m) = 1.266,66
Denominagao: Natureza:

Parte dos Lotes Nova Ponte e Boa Esperanga - Nova Ubirata - MT Particular

Proprietario: Responsavel Técnico:

MF FERTILOGS IMPORTACAO E EXPORTAGAQ LTDA. Josg Carlos Santos Brito

Matricula do Imovel: Cartoério de Registro de Iméveis: Formacgéo: Conselho Profissional: _g
n° 17871 Cartorio de Registro de Imoveis de Sorriso - MT| | Engenheiro Civil CREA/SP 8 !
Localizagao: ART: o
Rodovia MT 338 - Nova Ubiratd - MT. 28027230191527822

E4te documento



