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IMOVEL: UM I0TE DE TERRENO, sem benfeltarla, sob letra ¥, da
guadra n2 40, de Vila Industrial (inscrigfo no 23) sztuadc B
Avenids mudan, qusrteirso 11, lado impar, distante 60,00 me-
tros da esquina ‘da rua Senta Ester, nesta cidade, 29 Aubaig—~
trito, municipio, comarca & la.Circunscdiglo de Bauru, com =
drea de 504,00 mP., medindo 12,00 mebtros de frente e de fun-
dos, por 42,00 wmetros de cade 1ado da frente aos fundos, con
frontando na Frente com & ecitads Av Sudan, de um -lade com o
lote M3 de oubro lado com o lote O 2 'ndg Tundos com o lote B,
ﬂROPRIEmﬂRIOS SAIVADOR FILARDI, comerciario, filho de Donin-
mos Filardi e Therezs Creéngo, & sua mulher JULIETA DAL COLLE-
O FITARDI, do lér, filhe de Stefano Dal Colleto & Catharina
Dal uclleto, brasileiros, residentes neste cidade,

m.A. ne 5,105, deste Cartdrio,

0 escrevente designado,.caewer & £

migv,

B S G S S S S e S T e K S0 s SR S S S S Sb S ) S S e
R.1/5,41%, Em 15 de sebembrs de 1977,

Por esecritura de venda e compra de 08 de setembro de 1977 ,das
notes 4o 22 Cartdrio de Bauwru, J0SE CIRINO, RG.9.540, l}1~sp,
CPF.798.595.346/5%, casado no regime da commhio de bens com
Tuzia da Costa Cirine, brmsmlelro, trabalhador rural, residen
te e doniciliedo em (Galia, deste Eatado, adguiriu, aos ESPQm—
TI0S° DE SALVADCR TILARDI e JULTIETA DAL COLLETO FILARDI, anto-
rizedos por Alvara Judiciml’ especificado no tltulo, relo pre-
go de 2§ 10,00 (dez cruzeiros) o imovel objete da mabricula -
supTa,.

B eascrevente designado,. A we <

mig‘f.

X o I S R e S N B T e S e 2 S T e T e e T 3 S e e S e I i S o o 56
R.2/6.413, em 09 de setembro de 1.981.

Por escritura de venda e compra, de 29 de junho de 1.981, das notas do —--
Cartorio do Distrito, municipio e comarca de Duartina-SP; FRANCTSCO ARTUR
DA SILVA, RG.n?.3.937.167-5P., e do CPF.n?.150.518.118/68., brasileiro ,
lavrador, casado no regime de comunhao de bens (ant. a lei n96.515/77), -
com Aparecida Alkamin da Silva, brasileira, do lar, RG.n%.11.262.648-SP.,
residente e domiciliado no municipio de Galia-SP'., adgquiriu, a JOSE CIRI-
NO, portador do RG-n¢.9.540.131-SP., lavrador, e sua mulher, LUZIA DA COS
TA CIRTINO, do lar, filha de Dominges Costa e Regina Moreno, ambos brasi —
leiros, casados no regime de comunhac de bens (ant. a lei n96.515/77), e
sidentes e domiciliados no municipio de Galia-SP., portadores do CPF.n%..
798.595.348/53., pelo prego de cr$.60.000,00 (sessenta mil cruzeiros), o

? imével objeto da matricula gupra
A escrevente designada,
MHFVP.Emols.cr$l.500,007, t.cr$300,00.,Apos.cr$225,00.,rec.19.682,
i

—
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j VBI'SO

Av.3/6.413, em 21 de outubro de 1.993. :
Por Decrete nQ 2681, de 10 de marco de 1.978, expedldo pela P. Munlcipal
de Bauru aos 10 de marco de 1.978, a via publica denominada Avenida Su -

dan, na Vila Industrial, passou a den(;@uRUA PROF. ANTONIO CUEDES
DE AZEVEDO". . .

A escrevente autorizada, O 9ﬁg¢‘ o : .
MHFVP.

R.4/6.413, em 21 de outubro de 1.993.
Por escritura de venda e compra com pacto Comissorio, lavrada acs 19 de
malio de 1.993, nas notas do 12 Cartdrio de Bauru, RODRIGO DE OLIVEIRA COE
LHO, estudante, menor pubere, nascido aos 29 de dezembro de 1.976, RG. ng.
26.768.846-5-SSP~SP., e, RONAN DE OLIVEIRA COELHO, estudante, mencr impu-
bere, nascido aos 29 de janeiro de 1,982, RG.n2 26.768.847-7-S5P-5P., bra
sileiros, solteiros, filhos de Luiz Carlos Nunes Coelho e de Shirledl Al -
ves de Olivelra Coelho, domiciliados e residente nesta cidade na rua Ben-
jamin Pereira Lima n2 3-41, sendo no ato o 12 assistido e o 292 représenta
do por sua mae, Shirlei Alves de Oliveira Goelho, brasileira, viuva, do -
lar, domiciliada e residente nesta cidade, no endereco acipia referido, RG
nt 4.871.144—-88P-8P,, CPF.n2 035.812.698/30, adquiriram a FRANCISCO ARTUR
DA SILVA e sua mulher APARECIDA ALKAMIN DA SILVA; brasileiros, casados no
regime da comunhao universal de bens antes da lei nS 6. 515/?7,'d0micilia
dos e residentes no municipio de Galia, SP., no §itio Agua Virada, porta-
dores do CPF.n? 150.518.118/68, ele trabalhador rural, RG.n® 3.937.167
SSP-SP., ela do lar,RG.n211.262.648-55P-5F., o imovel objeto desta matri-
cula, pelo preco de Cr$170.000.000.00 (cento e setenta milhoes de cruzei -
ros)da seguinte forma: no ato CR$ 10.000.000,00 (dez milhoes de eruzei -
ros), e o -regtante _Cr$ -160.000.000,00 (cento e sessenta milhoes de cruzei
ros), através de uma unica nota promissoria, emitido pelos ora adqulren -

tes, com vendimento para o dia 20/06/93. - Constou mais do titulo que, a
venda e compra ora registrada foi feira com o PACTO COMISSORIO, ou seja ,
declararam os transmitentes e adquirentes que convenciomaram efetuar a

transacao pelo PACTO COMISSORIO, estatufdo pelo artigo 1.163, do Codigo -
Civil Brasileirc e seu § unico, do qual tém eles vendedores e compradores
pleno conheclmento e se sujeitaram a sua aplicacao; em caso do nao paga -
mento pelos outorgados compradores, perderao eles em beneficio des outor-
gantes vendedores, as benfeitorias eventualmente introduzidas no imovel ,
nada podendo reclamar a qualquer tempo s, a titulo de indenizagao-
ou perdas e danos.

A escrevente autorizada,

Fmols.CR$150,51;Est.CR$407,83;Apos. CR$302 103rec.28.308.

MHFVP. /T

s.fls. 02..-.—-
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Av.5/6.4%3, em 21 de outubro de 1.993.

Em peticao firmada em Bauru aos 20 de outubro de 1,993, acompanhada por -
UluNota Promissoria do valor de Cr$ 160.000.000,00 (cento e sessenta mi -
lhoes de’cruzeiros), vencida e quitada, - se verifica que o saldo do pre-
¢o do imovel adquirido por Rodrigo de Qliveira Coelho e Ronan de OLiveira
Coelho, conforme R.4/6.413, foi totalme guidado. - Ficando também -
sem efeito o PACTO COMISSORIQ, ali existente.
A escrevente autorizada, . ‘
Emols.CR$407,41;Est.CR$110,00;Apos.CR$81,48;ret,.28.308.
MHEVP, /1

L N N N N N I

Av.6/6.413, em 8 de julho de 2014.

Procede-se a presente nos termos do item 113, do capitulo XX, do Provimento
CGJ 58/1989, para cong - ia publica conhecida como rua Santa Ester,
passou a denomj ‘ de Goes Manso Sayédo Netto’,
conforme Lei 3.127, de 25/10/
O Escrevente Ajtorizado,
Protocolo/Microfil
Av.7/6.413, em 8 de julho de 2014.

Por requerimento firmado nesta cidade de Bauru, em 20/12/2013, subscrito por
Rodrigo de Oliveira Coelho e Ronan de Oliveira Coelho, este representado por
sua procuradora Shirlei Alves de Oliveira Coelho (documento de representagao
anexo ao titulo), acompanhado por documentos comprobatérios (processo
25/2014), é feita a presente com base no artigo 213, inciso Il, da Lei Federal
6.015/1973, alterado conforme Lei 10.931/2004, para constar que, o imoével
objeto desta matricula, assim se descreve: ‘lote de terreno, sem acessoes e
benfeitorias, sob letra N, da quadra 40 (quarenta), da Vila Industrial, nesta
cidade, municipio, comarca e 12 circunscricdo imobiliaria de Bauru, medindo
14,45 m (quatorze metros e quarenta e cinco centimetros) de frente para a rua
Professor Antonio Guedes de Azevedo, quarteirao 11, lado impar, distante 60,00
m (sessenta metros) da rua Dr. Jodo de Gées Manso Sayao Netto 42,00 m
(quarenta e dois metros) no lado direito, de quem da via publica otha para o
imével confrontando com o prédio 11-67, da rua Professor Antonio Guedes de
Azevedo, e seu respectivo terreno, correspondente ao lote M, objeto da matricula
54.801, propriedade de Kleber Yujiro de Aratjo; 42,00 m (quarenta e dois
metros) no lado esquerdo, onde confronta com o lote O, objeto da matricula
6.414, propriedade de Maria Yoshida; 14,45 m (quatorze metros e quarenta e
cinco centimetros) nos fundos, confrontando com o prédio 4-60, da rua Jodo

Sotero de Castro, e seu respectivo terreno, correspondente a parte do lote B,
3egue verso

89.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YK2M3-G2EG9-KZEX6-GSUJM

|Pégina: 0003/0009|




Valide aqui
este documento

MATRICULA FOLHA

_ 6413 _] [_ ]
verso

objet’o da matricula 92.910, propriedade de Carlos Alberto Batista da Costa e
com o prédio 4-52, da rua Jodo Sotero de Castro, e seu respectivo terreno,
correspondente a parte do lote B, objeto da matricula 92. 911 propriedade de
Jéferson Ferreira Neves-—encerrando um de 606,90 m? (seiscentos e seis
metros e noventa mmetros_g adrados)”. PMB5.0034.014.

O Escrevente Autorizado,

Emols.R$181,00; Est.R$51, 45 Ap.R$38,11;R.C
Protocolo/Microfiime 92 de 14721201

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.8/6.413, em 22 de junho de 2015.

Por requerimento datado de 18/6/2015, subscrito por Rodrigo de Oliveira Coelho,
acompanhado pelo habite-se 447/96, expedido pela Prefeitura Municipal local,
em 13/9/1996, procede-se a presente para consignar que, através do processo
34.830/95, foi edificado no imével objeto desta matricula, um prédio comercial,
com a area de 57,00 metros quadrados. Apos vistoria, solicitada através do
requerimento 22.592/88, foi constatada a concluséo do prédio sob numero 11-57
da Rua Professor Antdnio Guedes de Azevedo, e, ainda, que ¢ mesmo esta
em condigdes de ser habitado ou utilizade para os fins para os quais foi
construido. Foi apresentada, no ato, a certiddo negativa de débitos relativos as
contribuigdes previdenciarias e as de terceiros sob o n® 1612015-88888167,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 16/6/2015. Avaliagéo
indice Sinduscon {maig b 7€
A escrevente autorizada; %’

Emols. R$190,99; Est. R} A{]Apos. R$40,21; RC. R$10,05; TJ. R$10,05; I1SS.
R$3.,82.
Protocolo/microfilme 293.383, de 19/6/2015.

dms/gs.

Av.9/6.413, em 22 de junho de 2015.

Por requerimento datado de 18/6/2015, subscrito por Rodrigo de Oliveira Coelho,
acompanhado pela certiddo municipal 654/15, expedida em 10/6/2015, procede-
se a presente para consignar que, através do processo 1.149/06, foi efetuada
uma ampliagdo, em alvenaria, com dois pavimentos, com a area de 249,23
metros quadrados, junto ao prédio comercial sob o nimero 11-57 da Rua
Professor Antdnio Guedes de Azevedo, objeto desta matricula. Apods
conclusdo, aprovada em 18/12/2007, 0 mesmo passou a encerrar a area de
| 306,23 metros quadrados. Foi apresentada, no ato, a certiddo negativa de
| débitos relativos as contribuigdes previdenciarias e as de terceiros sob o n°

segue fls. 3

9,63, TJ.R§9, 53

MO |1
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1792015-8888823, emitida pela Secretarla da Recelta Federal do Brasil, em
17/6/2015. Avaliagdo | :
A escrevente autorizada,

Emols. R$303,21; Est. pos. R$63,83; RC. R$15,96 TJ. R$15,96; 1SS.
R$6,06.

Protocolo/microfilme 293.383, de 19/6/2015.

dms/gs.

.......................................................................................................................................

Av.10/6.413, em 4 de maio de 2016.

Procede-se a presente a fim de constar o casamento de Rodrigo de Oliveira Coelho
com Cristiane Rodrigues Ferreira, a qual passou a assinar Cristiane Rodrigues
Ferreira Coelho, contraido aos 30/4/2004, sob ¢ regime da comunhéo parcial de
bens, conferme comprova a certidao expedida pelo Oficial do Primeiro Registro Civil
desta comarca, aos 23/8/2007, extraida do termo 28.757, lavrado a folha 192 do livro
B-208, cuja copia integra o titulo a seguir registrado.

A Escrey
Emols.R$14,
MP.R$0,71
Protocololeroﬂime 302.196 de 28/4/2016 — ECP/RMV.

R.11/6.413, em 4 de maio de 2016.

Por instrumento particular de compra e venda de imédvel residencial ou misto
{residencial e comercial), com aliena¢ao fiduciaria do préprio imével adquiride em
garantia & Caixa Consorcios S/A - Administradora de Consoércios, firmado em Bauru,
SP, aos 14/3/2016, CLAUDIO STRAPASSON NETO CESTA BASICA EIRELI,
NIRE 35601097032, com sede nesta cidade, na rua Professor Antonio Guedes de
Azevedo, 11-82, Bairro Vila Industrial, CNPJ 08.019.284/0001-7C, no ato
representada por Claudio Strapasson Neto, CPF 368.735.998-08 (documentos
comprobatérios anexos ao titulo), adquiriu de Rodrigo de Oliveira Coelho, analista
de sistemas, CPF 273.081.808-16, ja qualificado, autorizado por sua mulher,
Cristiane Rodrigues Ferreira Coelho, brasileira, empresaria, RG 26.642.068-0-
SSP/SP, CPF 269.219.808-55, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua
Cristiano Pagani, 8-51, apartamento 74, Bairro Jardim Contorno; e Ronan de
Oliveira Coelho, auxmar admlnlstratlvo CPF 222.961.778-83, ja qualificado,
residente e domiciliado nesta cidade, na rua Benjamin Pereira Lima, 3-41, Bairro
Paraiso, sendo este Ultimo, no ato representado por Shirlei Alves de Oliveira Coelho,
CPF 035.812.698-30 (procuragdc anexa ao titulo), pelo prego de R$415.302,24
(quatrocentos e quinze mil, trezentos e dois reais e vinte e quatro centavos), o
imével objeto desta matricula (cep 17055-310), cuja forma de pagamento esta

stR$4,18; Apos.R$2,16; RCR$0,77; TJ.R$1,01; ISS.R$0,29;

Segue verso
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discriminada no préximo registro. Foram apresentadas em nome dos transmitentes,
as cenlidées negativas de débitos trabalhistas sob n% 26942213/2016 e
26942933/2016, expedidas pela Justica do Trabalho, aos 22/3/2018, validas até
17/8/2016. Por determinagao contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida em data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, a qual sera microfilmada juntamente com o presente
titulo, e que resultou negativa em relagdo as partes contratantes, inclusive da
credora fiduciaria adiante qualificada (codigos hash: 0f46 8e0Ob b713 44e3 191d
34a4 9a00 d70d 9876 b604 // 7791 92ce 7b86 6c39 767c a076 c245 e520 2a5b
7225 I/ cS7e 782d ec31 6503 0ad49 4defd 3a7f d241 fe06 1494 // eeba 2996 e9al
7c7a d8f0 6291 9f8d dte6 96fa d11e). Valor de mercado / valor venal total {2016) /
base de calculo/dd ITBI: R$493. 777.71.

A Escreyenle;

Emols.R$1. 3; Est.R$406,57; Apos.R$209,61; R.C.R$75,29;: T.J.R$98,18:
ISS.R$28,61; MP.R$68,67.

Protocolo/Microfiime 302.196 de 28/4/2016 — ECP/CAG.

R.12/6.413, em 4 de maio de 2016.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.11/6.413, CLAUDIO
STRAPASSON NETO CESTA BASICA EIRELI, ja qualificade, constituiu-se devedor
da CAIXA CONSORCIOS S/A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS com sede
em Brasilia, DF, no Setor Hoteleiro Norte, Quadra 1, Conjunto A, Bloco E, sala 1101,
Edificio Sede Caixa Seguradcra, CNPJ 05.349.595/0001-08, no ato representada
por Edima Vieira da Cunha, CPF 791.109.671-68, e Rogéric Antunes Carreiro
Chaves, CPF 610.834.451-20 (procuragdo microfiimada sob n° 298.816, nesta
serventia), da importdncia de R$386.480,12 (trezentos e oitenta e seis mil,
quatrocentos e oitenta reais e doze centavos), reajustavel conforme previsto no
Contrato de Adesao, pelo INPC (indice Nacional de Precos ao Consumidor), dando
em garantia do pagamento da divida, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacées contratuais e legais, em alienag¢ao fiduciaria, o imével objeto desta
matricula, bem como todas as acessées, benfeitorias, melhoramentos, construgdes
e instalagées que lhe forem acrescidas, e vigorard pelo prazo necessario a reposigcio
integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que a devedoraffiduciante cumpra
integralmente todas as obrigagSes contratuais e legais vinculadas ao presente
negécio. A devedora/fiduciante, como participante do consoércio imobiliario da CAIXA
CONSORCIOS S/A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, subscritora do Grupo
1005, Cotas 0046, 0395, 0421, 0715, 0789, 0908, 0909 e 0957, adquiriu direito ao
crédito de R$415.302,24, a ser utilizado para pagamento do imovel objeto desta

seque fls. 4

Hand
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matricula; em razéo de sua participacao no citado grupo e cotas, 0 débito da mesma
totalizou, na data do titulo, o valor de R$386.480,12, e serd pago através de
prestagao mensal, reajustavel conforme previsto no Contrato de Adesao, pelo INPC
(Indice Nacional de Prego ao Consumidor), composta da parcela de Fundo Comum
no valor de R$2.857,78, acrescida da Taxa de Administracéo de 17%, equivalente a
R$1.490,96, e Fundo de Reserva de 5%, equivalente a R$185,20. O seguro de
danos fisicos ac imdvel (DFl) € devido mensalmente, porém néo integra o valor total
da divida, sendo que: 1) o seguro DFI equivale a 0,01531%, calculado sobre o valor
de avaliagao do imbével, que nesta data corresponde a R$430.000,00, reajustavel
pelo INPC, na mesma assembléia de reajuste do grupo, totalizando R$65,83, o gual
€ devido desde a data da constituigdo da propriedade fiduciaria. O prazo original do
grupo e de 120 meses, e 0 prazo de amortizagic remanescente & de 88 meses, com
prestacdes mensais no valor de R$4.599,77 cada, com vencimento tedo dia 10 de
cada més. Por decorréncia do artigo 24, inciso lll, da Lei 9.514/97, a Caixa
Consércios S/A, declarou que nao ha incidéncia de Taxa de juros sobre este
instrumento. Foram apresentadas em nome da garantidora, as seguintes certidées:
certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos Federais e
a divida ativa da Uniao, com codigo de controle 60C6.D4C5.6EAF.72AE, expedida
pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, aos 14/3/2016, vélida até 10/9/2016; bem como a
certiddo negativa de débitos trabalhistas sob n® 26943109/2016, expedida pela
Justica do Trabalho, aos 22/3/2016, valida até 17/9/2016. Demais clausulas e
condigdes (inclusive sobre a consolidacdo da propriedade em nome da credora
fiduciaria, em virtude de mora nao purgada e consegilente inadimplemento absoluto,
nos termos da_ljgi 9.514/1997): as constantes do titulo.

Recolhimento
8/10/2008). )
Protocolo/Microfiime 302.196 de 28/4/2016 — ECP/CAG.

Av.13/6.413, em 4 de maio de 2016.

Nos termos do art. 7°, da Lei 11.785, de 8/10/2008, é feita a presente para constar
as restriges enumeradas nos incisos |l ao IV do art. 5° da mencionada Lei; Os bens
e direitos adquiridos pela administradora em nome do grupo de consércio, inclusive
os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com © seu patriménio, observando que: Il - ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao da administradora; il - nao compdem o elenco
de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial; e IV - ndo podem ser dados em garantia de débito da administradora.

etuado conforme R.11/6.413 (art. 45, da Lei n° 11.795, de

SCJUC VOIS0 |
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A Escrew e,
Protocolo me 302.196 de 28/4/2016 — ECP/CAG.

= Av.14/6.413, em 22 de margo de 2022.

§ Procede-se a presente com base no art. 246 da Lei Federal n® 6.015/1973 {com
) nova redacdo pela Medida Provisoria n® 1085/2021) c/c art. 215 também da Lei
E Federal n® 6.015/1973, para consignar gue conforme sentenga prolatada em
5 10/3/2002, pelo Meritissimo Juiz de Direito da vara acima mencionada, Dr. Jodo
o Thomaz Diaz Parra, nos autos da agdo de recuperagdo judicial — concurso de
S credores n® 10 019.8.26.0071, foi decretada a faléncia da empresa
g‘ Claudio Strapagson Netd Cexsta Basica Lida, CNPJ 08.019.284/0001-70.
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8 Gedenilza Maria Teixeira (bées de Souza

2 oficiala substituta

2 Selo digital n® 1115343E1000000038621822Z.

S gs Protocolo/microfilme 369.766 de 17/3/2022.
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valide aqui — =RTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 9 pagina(s), extraida da matricula 6413, nos
este documento-rmos do artigo 19, 8 11, da Lei n° 6.015/73, conforme redacdo dada pela Lei 14.382/2022.
"8 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 23 de
novembro de 2023. 14:54:33 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Cficial......: R$ 40,91
Estado.......: R$ 11, 63
Ipesp......... R$ 7,96
Reg. Civil...: R$ 2,15
Trib. Just...: R$ 2,81
Ao Municipio.: R$ 0, 81
Ao Mn.Plb...: R$ 1,96
Total........: R$ 68, 23
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
el deceraio’: 48169 o NIARMAPINRI ~ |Peoe cooorocos
891258

Para conferir 2 procedéncia deste
docurmento efetue 3 lefturs do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial:
1115343C3000000055446123A

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YK2M3-G2EG9-KZEX6-GSUJM
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