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VALIENGE CONSULTORIA

Exmo. Senhor Doutor Juiz de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de

Limeira - SP.

AUTOS N° 1008171-51.2014.8.26.0320

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP, CNPJ n° 11.129.545/0001-19, neste
ato representado por seus sdcios-diretores, nos Autos de Acgao de
Faléncia da empresa INDUSTRIA DE CARRINHOS ROSSI, considerando a
IMPUGNAGCAO constante as folhas 6.091 a 6.098 referente ao laudo de
avaliacdo do imoével situado na Avenida Sao Sebastidao, n° 553 — Bairro
da Boa Vista, municipio de Limeira SP, juntado aos autos as folhas 5.921
a 5.958, vem por meio deste apresentar seus

ESCLARECIMENTOS

1. Preliminarmente, esclarecemos que a parte documental do laudo,
referentes aos seus dados de Matricula Imobilidria e Inscricao
Fiscal junto a Prefeitura Municipal de Limeira encontram-se
corretos e ndo foram passiveis de impugnacéo.

2. Outrossim, verificamos que a impugnag¢do de folhas 6.091 a 6.098
reside no fato das fotografias juntadas no item 03 do laudo de
folhas 5.921 a 5.958 referem-se a imével diverso daquele que é
objeto da Matricula Imobiliaria n® 18.473 do 1° Cartdrio de Registro
de Imdveis da Comarca de Limeira.

3. O impugnante afirma que as fotografias ali juntadas se referem ao
imével vizinho (confrontante) e que corresponde ao objeto da
Matricula Imobilidria n° 19.512 do 1° Cartdério de Registro de
Imdveis da Comarca de Limeira (propriedade particular).

4. Apds diligéncias no local em 30/03/2023, concluimos que assiste
razdo ao impugnante.

5. O impugnante se baseia em dados obtidos no minucioso trabalho
de retificacdo de divisas da drea da antiga fabrica e que ensejou
uma pesquisa acerca de todos os confrontantes do imdvel.
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Em nossa primeira avaliacdo nos valemos do mapeamento oficial
de contribuintes imobilidarios da Prefeitura Municipal de Limeira,
gue acreditdvamos ser uma base fidedigna para localizacdo dos
lotes avaliados.

Ocorre que, diante do estudo efetuado pela empresa responsavel
pela retificacdo de divisas da area da antiga fabrica, verificamos
que o0 mapeamento municipal neste trecho apresenta
inconsisténcias, sendo que os lotes confrontantes (no qual se situa
o imdvel avaliado), possuem configuracdo diversa (e correta)
conforme segue:

o

Vemos que o trecho de confrontagdo com a area da antiga fabrica
do Carrinhos Rossi (Matricula Imobiliaria n® 9.236) é formado por
04 (quatro) lotes, a saber:

¢ Imoével objeto desta avaliacdo objeto da Matricula
Imobiliaria n° 18.473 do 1° CRI de Limeira;

e Imodvel objeto da Matricula Imobilidria n° 19.512 do 1° CRI
de Limeira, localizado na Avenida Sdao Sebastido, n° 567;

* Imoével objeto da Matricula Imobiliaria n® 1.290 do 1° CRI de
Limeira, localizado na Avenida S3ao Sebastido, n° 573;

e Imodvel objeto da Matricula Imobiliaria n° 6.364 do 1° CRI de
Limeira, de propriedade da Massa Falida e ja avaliado nos
autos.
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9. Em nossa vistoria efetuamos a medi¢cao dos referidos lotes, onde
constatamos que o levantamento efetuado confere com a situacao
“in loco” dos lotes, medindo as respectivas frentes de cada lote
para aferir com exatiddao os limites da Matricula Imobilidria n°
18.473 do 1° CRI de Limeira, a saber:

e Imével objeto desta avaliacio objeto da Matricula
Imobilidaria n® 18.473 do 1° CRI de Limeira: a partir da divisa
com o imdvel objeto da Matricula Imobilidria n° 19.512 do
1° CRI de Limeira, estabelecemos 10 metros de frente, uma
vez que o imovel nao possui a divisa lateral confrontando
com a area da fabrica.

* Imédvel objeto da Matricula Imobilidria n° 19.512 do 1° CRI
de Limeira, localizado na Avenida S3o Sebastido, n° 567:
10,00 metros de frente. Confere com o registro imobiliario.

* Imédvel objeto da Matricula Imobiliaria n° 1.290 do 1° CRI de
Limeira, localizado na Avenida S3ao Sebastiao, n° 573: 10,20
metros de frente. Possui 20 centimetros a mais em sua
frente real (10,00 metros).

* Imédvel objeto da Matricula Imobiliaria n° 6.364 do 1° CRI de
Limeira: 10,00 metros de frente. Confere com o registro
imobiliario.

Nosso levantamento fotografico ilustra os referidos lotes que sdo objeto
desta analise:

P

6.364

-Fbtc;grafia 01 - Vista da frente do lote objeto da Matricula Imobiliaria n°
do 1° CRI de Limeira, com 10,00 metros de frente.
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Fotografia 2 - Vista da frente olote objeto da Matricula Iobiliéria n°®1.290
do 1° CRI de Limeira, localizado na Avenida S3o Sebastido, n°® 573, com 10,20
metros de frente.

Fotografia 03 - Vista da frente do lote ojeo da Matricula Imobilidria n® 19.512
do 1° CRI de Limeira, localizado na Avenida Sdo Sebastido, n° 567, com 10,00
metros de frente.
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Fotografia 04 - Vista da frente do lote avaliado objeto da Matricula Imobiliaria

o

n° 18.473 do 1° CRI de Limeira: a partir da divisa com o imdvel objeto da
Matricula Imobilidria n® 19.512 do 1° CRI de Limeira (tracejado em vermelho),
deve-se estabelecer a medida de 10 metros de frente, uma vez que o imédvel
ndo possui a divisa lateral confrontando com a area da fabrica.

Em anexo a estes esclarecimentos juntamos o laudo de avaliacdo
referente ao imdvel objeto da Matricula Imobilidria n° 18.473 do 1° CRI
de Limeira devidamente retificado em seu item 03 e respectivo ANEXO 01
com a localizacdo correta do lote avaliado e seus confrontantes.

Nestes termos,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 30 de marco de 2023.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19
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Tipo do Imoével:
Terreno Urbano

Localizagao:

Avenida Sao Sebastidao, n° 553
Bairro da Boa Vista
Matricula Imobilidria n° 18.473
1° CRI — Limeira SP
Lat.: -22°33’45”S Long.: -47°23’45”0

Finalidade da Avaliagao:
Apuracao de Valor de Venda

Dados do Processo:

Autos n° 1008171-51.2014.8.26.0320
42 VVara Civel
Comarca de Limeira SP

Grau de Fundamentacgao:
Grau | da NBR 14653-2

Numero do Laudo:

V0LG03202313486092001
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VALIENGE CONSULTORIA

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIAGCAO

VALOR DE VENDA:

O valor de mercado sugerido para venda do imdvel (terreno
urbano) situado na Avenida Sao Sebastido, n° 553, Bairro da Boa
Vista, municipio de Limeira, Estado de Sao Paulo, correspondente
a Matricula Imobilidria n° 18.473 do 1° Cartdrio de Registro de
Imdéveis da Comarca de Limeira SP, com area de terreno de
300,00 m? (trezentos metros quadrados) e 31,00 m?2 (trinta e um
metros quadrados) de area construida, é de:

Terreno = RS 222.000,00

Construg¢des e Benfeitorias = RS 0,00

Valor Total (Vv) = RS 222.000,00

(duzentos e vinte e dois mil reais)

Obs.: Valores referentes ao més de marco de 2023.

A pesquisa de terrenos levada a efeito junto ao mercado
imobilidrio se concentrou em ofertas junto ao entorno da drea
avaliada, nos bairros Boa Vista e Vila Camargo. Foram coletadas
cinco ofertas comparativas analogas ao imével avaliado cujos
precos por metro quadrado de terreno variavam (aplicando-se
fatores de oferta) entre RS 629,11 e RS 851,140. Com base nesses
dados, concluiu-se por um valor médio de RS 740,00 por metro
quadrado de area de terreno como o mais adequado a realidade
do mercado imobiliario.

Na 4rea objeto desta avaliacdo, consta uma construcdo padrdo
residencial modesto com idade aparente de 40 anos em regular estado
de conservacdo, com drea construida de 31,00 m? (trinta e um metros
guadrados). Pelas caracteristicas e aproveitamento, concluimos que a
construcdo existente ndo agrega valor ao imdvel avaliado.
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1. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo sugerir, através de
metodologia adequada, o valor de venda do imdvel (terreno urbano com
benfeitorias) situado na Avenida S3o Sebastidao, n° 553, Bairro da Boa
Vista, municipio de Limeira, Estado de S3ao Paulo, correspondente a
Matricula Imobiliaria n° 18.473 do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis
da Comarca de Limeira SP, com area de terreno de 300,00 m? (trezentos
metros quadrados) e 31,00 m? (trinta e um metros quadrados) de area
construida.

A avaliacdo do imével levou em consideragdo os seguintes
aspectos basicos:

a) A localizagdo do imével no municipio.

b) O valor médio de mercado para imodveis similares ofertados
na regiao.

c) Parametros de homogeneizacdo previstos nas normas e
fatores imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR

14653-1 e 14653-2 da ABNT - Associacdao Brasileira de
Normas Técnicas e das recomendacdes técnicas do IBAPE
Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagao e informagdes
referentes ao imdével foram baseadas na documentag¢ao imobiliaria
fornecida, ndao sendo consideradas eventuais restricdes que ndao sejam
de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

Nas vistorias e diligéncias datadas de 30/03/2023 visando
caracterizar o objeto desta avaliacdo, constatamos que o imdvel possui
as seguintes caracteristicas basicas:

2.1. Localizagao:

O imédvel localiza-se na Avenida Sdo Sebastido, Bairro da
Boa Vista, municipio de Limeira, na quadra formada pela
Rua S3o Sebastido, a qual o imovel avaliado faz frente,
complementada pelas Ruas Sdo Paulo, Gustavo Teixeira e
Augusto Jorge. De acordo com o Sistema de Coordenadas
UTM, o imdvel localiza-se a -22°33’45”S e -47°23’45”0.

A referéncia de localizagdo do Lote objeto da Matricula
Imobiliaria n° 18.473 esta de acordo com o mapa constante
ANEXO 01, fornecido pela empresa responsavel pela
retificacdo de divisas da area da fabrica Carrinhos Rossi.

2.2. Uso do imével:
O imovel avaliado trata-se de um terreno vago situado em
meio de quadra em area predominantemente residencial,
estando desocupado no momento da nossa vistoria.
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Documentac¢do e dados legais do imodvel:

O imovel é formado pela Matricula Imobilidaria n° 18.473 do
12 Cartdrio de Registro de Imdéveis de Limeira SP (vide
ANEXO 02), com 300,00 m? (trezentos metros quadrados) de
area de terreno. Consta ainda que o referido imdvel esta
cadastrado perante a Prefeitura Municipal de Limeira sob
n° 0374-005-000, conforme certiddao constante no ANEXO
03, onde é atribuido ao imével o valor venal de RS
68.220,38.

Terreno:

2.4.1. Dimensoes:

Conforme consta no item anterior o imdvel possui area
total de terreno de 300,00 m? (trezentos metros
guadrados), com 10,00 metros de frente a Avenida Sao
Sebastido, 30,00 metros nas laterais em ambos os lados
e 10,00 metros de fundos.

2.4.2. Topografia:

O imovel possui em sua area topografia plana e em nivel
com o alinhamento viario da Avenida Sdo Sebastido.

2.4.3. Infraestrutura da regido:

A regido onde se localiza o imdvel possui infraestrutura
compativel com as areas consolidadas, com acessos
servidos por avenidas pavimentadas, saneamento,
transporte coletivo e energia elétrica.

2.4.4. Restricoes de uso e ocupacao do terreno:

2.5.

2.6.

De acordo com a Lei Complementar Municipal n° 442 de
12 de janeiro de 2009 (Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacdo do Solo do Municipio de Limeira), atualmente
o imovel avaliado é integrante da chamada Zona de
Intervengcdao Estratégica 2 - ZIE2-A, composta pelas
regidoes proximas a grandes concentracdes residenciais e
grande fluxo de veiculos e devem ter uma ocupacao
dirigida admitindo-se usos que gerem incoOmodo ou
impacto.

Benfeitorias e Construgdes:

Na area objeto desta avaliacdo, consta uma construcao
padrdo residencial modesto com idade aparente de 40 anos
em regular estado de conservacdo, com area construida de
31,00 m? (trinta e um metros quadrados). Pelas
caracteristicas e aproveitamento, concluimos que a
construcdo existente ndo agrega valor ao imédvel avaliado.

Aproveitamento do imdvel:

Conforme vistoria, o imdvel avaliado esta situado em area
predominantemente residencial, sendo este uso a curto e
médio prazo o mais indicado.
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3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no
presente laudo, bem como exemplificar as caracteristicas bdsicas do
imdével objeto desta avaliagdao, procedemos levantamento fotografico no
local em 30/03/2023. Neste levantamento demos énfase as
caracteristicas fisicas do imdvel avaliado e o entorno em que se situa.

Fotografia 01 - Localizacdo do imdvel avaliado em relacdo ao
municipio de Limeira.
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Fotografia 02 - Localizacdo do imdvel avaliado junto ao alinhamento
da Avenida S3do Sebastido.

-

Fotografia 03 — Vista do imével avaliado junto ao alinhamento da
Avenida S3do Sebastido, com frente definida pelas linhas vermelhas

tracejadas.
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Fotografia 04 — Vista da frente do imdvel avallado (I|m|tes tracejados
em vermelho) junto ao alinhamento da Avenida S3do Sebastido.

7 L4

Fotografla 05 - V|sta dos fundos do |moveI avallado com a construcdo
existente citada no item 2.5. deste laudo.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

fls. 6166

WLRA23700605811

umero

09:50, sob o nu

do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008171-51.2014.8.26.0320 e c6digo EE2ED04.



fls. 6167

VALIENGE CONSULTORIA

Fotografia 06 - Vista do muro de fundos do imdvel avaliado,
confrontando com a area da antiga fabrica do Carrinhos Rossi.

Fotografia 07 —'Aspecto geral do entorno do imdvel avaliado.
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imdvel objeto desta
avaliagao, foram observados e analisados os seguintes itens:

4.1. Valor do Terreno Nu (VTN):
Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de terreno
nu, realizou-se pesquisa na regido onde se localiza o imével.
Nossa pesquisa se focou na regido do Bairro da Boa Vista e
Vila Camargo, com a coleta de ofertas imobilidarias de
terrenos com caracteristicas semelhantes de localizacao,
entorno e area. Alguns aspectos foram considerados quanto
a determinacdo deste valor:

a. Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude
da oferta, procura e negociacdo. Este critério foi
considerado nesta avaliagdo pelo fator “OFERTA”,
com fator de 0,90.

Fatores do imoével Avaliado:
Fatores:
Oferta: 0,90

Foram coletados 05 (cinco) elementos comparativos de
venda de terrenos que se situam na mesma regiao
geoeconOmica da area avaliada, que culminou no seguinte
relatdorio de avaliacdo:
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Terrenos
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VALIENGE CONSULTORIA
ELEMENTO COMPARATIVO 01

Endereco / Localizagdo:

Bairro Boa Vista — Limeira

Area M? Valor de Oferta:

348,00 m? RS$ 290.000,00

Fonte de Informagao:

Imobiliaria Bom Lar

Tel. (19) 3446-4110

Link da Oferta:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-boa-vista-bairros-limeira-348mz2-venda-
RS290000-id-2526770591/

Fatores:

Oferta: 0,90
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VALIENGE CONSULTORIA
ELEMENTO COMPARATIVO 02

Endereco / Localizagdo:

Bairro Boa Vista — Limeira

Area M2 Valor de Oferta:

290,00 m? RS 220.000,00

Fonte de Informacgao:
Roque Imédveis

Tel. (19) 3404-3344

Link da Oferta:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-boa-vista-bairros-limeira-290m2-venda-
RS220000-id-2533669639/

Fatores:

Oferta: 0,90
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VALIENGE CONSULTORIA
ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizag3o:

Vila Camargo - Limeira

Area m? Valor de Oferta:

275,00 m? RS$ 219.000,00

Fonte de Informacao:
Roque Imdveis

Tel. (19) 3404-3344

Link da Oferta:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-camargo-bairros-limeira-275m2-venda-
RS219000-id-2534447819/

Fatores:

Oferta: 0,90
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VALIENGE CONSULTORIA
ELEMENTO COMPARATIVO 04

Endereco / Localizagdo:

Vila Camargo - Limeira

Area M2 Valor de Oferta:

400,00 m? RS$ 350.000,00

Fonte de Informacgao:
Villa Iméveis Limeira

Tel. (19) 3704-7842

Link da Oferta:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-camargo-bairros-limeira-400m2-venda-
RS350000-id-2485740690/

Fatores:

Oferta: 0,90
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VALIENGE CONSULTORIA
ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco / Localizagdo:

Vila Camargo - Limeira

Area M2 Valor de Oferta:

495,00 m? RS 420.000,00

Fonte de Informacgao:
Portinari Imdveis

Tel. (19) 3444-4222

Link da Oferta:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-camargo-bairros-limeira-495m2-venda-
RS420000-id-2542187724/

Fatores:

Oferta: 0,90
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Terreno
(software Avalurb 5.1)

Relatorio de Aval
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3

1) Ident: LIMEIRA 2023 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: RUA SAO SEBASTIAO Ne: 553 Complemento:
Bairro: ALTO DA BOA VISTA Cidade: LIMEIRA Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 V.Hom.(R$/m2)

1 290.000,00 348,00 833,33 0,90 750,00
2 220.000,00 290,00 758,62 0,90 682,76
3 219.000,00 275,00 796,36 0,90 716,73
4 350.000,00 400,00 875,00 0,90 787,50
5 420.000,00 495,00 848,48 0,90 763,64
F1: Oferta
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 16
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

5
4

682,76
787,50
3.700,62
104,74

4

26,19

740,12
750,00
32,305204
41,027569
1.683,261396

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....cccu.. + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio=(|V(1)-M [+ | V(2)-M | + | V(3)-M | +.......... +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

w
=~

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,3982

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,1547

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo ( % ) =5,54

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 18
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 712,00
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 740,12
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 768,25
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 3,80
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 3,80
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 629,11
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 740,12

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 851,14

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (m2) = 300,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 740,00

VALOR TOTAL (R$) = 222.000,00

duzentos e vinte e dois mil, reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DO TERRENO: R$ 222.000,00 (DUZENTOS E VINTE E DOIS MIL REAIS)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 19
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Valienge Consultoria Ltda

fls. 6%?

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x3
x2

x4
x1

Po

Am

1-
2.
3-
4-
5-

Po(R$/m2)

833,33
758,62
796,36
875,00
848,48

Ve(R$/m2) Var.

750,00 0,90
682,76 0,90
716,73 0,90
787,50 0,90
763,64 0,90

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Valienge Consultoria Ltda

fls. 6163

C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

x1

x4
x5

x3
x2

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2.
3-
4-
5-

833,33
758,62
796,36
875,00
848,48

10,973
63,740
25,997
52,639
26,124

Do(R$/m2) Do(%)

1,33
7,75
3,16
6,40
3,18

822,36

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x4 5
X
Mh x1

x3
x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 740,12
Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 750,00 9,876 1,33
2- 682,76 57,366 7,75
3- 716,73 23,397 3,16
4- 787,50 47,376 6,40
5- 763,64 23,512 3,18
Data: / /
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 23
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4.2,

VALIENGE CONSULTORIA

Grau de Fundamentag¢dao do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da
ABNT, temos o seguinte demonstrativo:

fls. 6184

sob o nimero WLRA23700605811

. Grau PONTOS D@
Item Descrigao
Il (03 pontos) Il (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
. C I toa |[C let t Adogdod
Caracterizagdo do imével ompleta qL.J?n 'oa ompre a.c!uan 080 . oga~o €
1 . todas as variaveis fatores utilizados para | situagdo 3
avaliando . :
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
. . Podem ser
Caracteristicas conferidas por Utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 3
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 6 3 1
utilizados
Apresentacao de
Apresentacao de informacdes
informacgdes Apresentagao de relativas a todas as
4 Identificagcdo dos dados de relativas a todas as | informacgdes relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
~ ~ . Admitida para apenas ,
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida .. Admitida 2
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 | paracada fatore parao 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a 1,50 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 14
Graus 1l I I
Pontos Minimos 15 9 6

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

Itens 3,5 e 6, com os
demais no minimo
no Grau ll

Item 3,5 e 6 no minimo
no Grau ll

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 15 (avaliacdo enquadrada no Grau Il de Fundamentacdo)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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VALIENGE CONSULTORIA

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 25 (vinte e cinco)
paginas, além de 07 (sete) fotografias que compde a memoria
fotografica do imdvel avaliado e 03 (trés) anexos com as documentagdes
gue complementam as informacGes e conclusdes aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo
devidamente habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela
Resolucdo CONFEA n° 345 de 27/07/1990 e estdo devidamente
cadastrados no Portal de Auxiliares de Justica do TJSP.

Sao Paulo, 30 de marco de 2023.

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
Arquiteta
CAU-SP A210575-6

MARCELO SARNELLI LEMOS
Sécio - Diretor
VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Levantamento Plan

Lotes confrontante a Matricula Imobili
Processo de Retificagcdao de Divisas (em andamento)
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Matricula

1843 LIVRO N.o 2 1.0 CARTORID DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRDO GERAL LIMEIRA
Ficha N.o . . . q_]

Ui ‘ ' Limeira, 18 .dﬁ Setembro 3 de 1589"

4

IMOVEL: Casa residencial sob n2553 da Avenida Sao SebastiBo, desta cidade, Bairro Boa =-
P %

Viste, ronstruida de tijolos e coberta com. telhas franeesas, recusda do alinhamento da rua,
L] - -

onde existem uma ares ladrilhsda e forrada, 05(cinco) comodos internnf g rancho nos fundoes,
abrigendo. o banheire e tangue de lavar roupas, tudo cunstrui_do em terreno que meds 10,00 mes
tree na frepte; igusl madi-da nos fundos, .pm: 30,00 metros de ambos os lados, da frente aocs 4
Funl:ins, cnr‘frartandn na frente pom a Avenida Sac Sebastiao; do lado direite e nos fundos doff
ﬂntonm Rossi- Iudustna de Carrinhos e, do lado Esquerdn, com Gctaw.nnperuchn.. - = = =

L‘ADQSTHG DA PREFEL -LJRA! fluadra 0374 unidade 005

.

,.EB_(ER_IQM!IO : 1Dp FORSTER DA SILVA cassada com BENEDITO BUENQ DA SILVA, brasileirgs, resie-
dentes nesta cldadB, = = = = = = = = & = = ;* &= = = = = = = = = ™ & " A" ---—-- - =

- '3 s

REGISTRO ANTERIOR: TRS 11,091 e 11,708 livro 3-f deg -

-

Limeira, 18 de Sstembro de 1989, O Dfigisl Fﬂaiﬂ 7 » M«—-—-
i s 1 z
B2 * 5 7 ; s Brhs Pitells.-

HERANC A Bel F=1R.473 ¢ 50@1R£m7%@émﬁ/ua SILVg, bresileirae, do iar, TE n%...
' §331-66a, Zona, CPF/MF n2l07 126-238/75, vilva megira, residente nesta cidadej=
herdeirgs filhoss MARLO DA SILVA, brasileiro, .i.ric':ustrifﬁxin, casado gob o regime

EMOLS . .
ES1AGO .

¢. aPOs-
TeiaL | &

m ¢$.102,70 4 verciada, funcionaria federal,RG 23 060, CPF n2p0l 730 020472, residente em Cand

C§_69,87 . §da comunHao de bens com MARIA DE LOURDES BERTAIOLI STLVA,RG 12 499 793, CPF/MF-

Cs. 18,86 . . .
cs 13,97 1§ n2016 068 908/24, residente nests cidsde; DOROTY BUEND DA STLVA, brasileira, did

Ty
RECIBO

LIVRO No 2 - REGIS

_L'LLEE__f\inas; DEONEIA SILVA DE LIMA, brasileira,sposentads, tasada ro cegime da comunbag
28331 A R

de bens com IRINED DE LIMA, RG 16 883 832, CPF/MF n°134 540 053/68; DEONESIQD -~
BJENG DA SILWA, brasileiro, industriério, ‘casada no regine da comunteo de hans-
com HELENA BUEND DA SILVA, AG 3 178 788, COPF/MF n2511 476 295/20, residente ness
ta cidade; DEONILZA FORSTER SILVA MENEGUETTI, brasileira, do lar, casads l‘:u e~
gime da cemunhao de bens com JOSE MENEGUETTI, ARG 9 248 B35, CPF/FF n20S6 045 -=
548/00, residente nests cidade,~- TRANSMITENTE: E£spolin de Benedito Bueno da Bils
ve, pele Juizo de Direito dests comerca de Limeira.= TITULOS Heranga. FORMA DO-
TITULOS Formal de Partilha datsdo de 06 de margo de 1987, extraido pelo Cartorid

.

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:10/11/2022 11:36:04
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Matricula ”
i i{i i(' ‘2 continuagio
-
do 22 Oficio local, proc. 541/86, dos asutos de inventario de Beredito Bueno —
da Silva, subscrito pelo MM,Juiz de Direito,Dr Almir ts
NC2§35,37 {trinta e cinco cruzadeos noves e trint
viuva meeira parte correspondente a metade np
ros filhos parte no valor de WNCZ$2,29 par
Valor vensl:NCZ$2.112,07,.- COMDICDES: N3
‘ Limeira, 18 de Setembro ds 1989, 0 Ofi
¢ Luis Bras Fitella, — = = = = = o
’ ==
HERANG A RiZ F=184733 ADQUIRENTES: DEONILZA FORSTER SILVA MENEGHETTI, RG 9 240 835, CPF,
50% o= MF n2096 DAS 948-00, bresileirs, do lar, casada sob o regime da comunhao de be

antes da Lel
BF nepl6 068

5515/77, com José Meneguetti; MARID DA SILVA, RG 12 499 793, CPF/
9pB-24, brasileire, vilivao,digo,. vilivo, industri'érinp DEONESIO BUE

5. "ﬂr:.mran OOk
:«?ﬁ ,__323:513_:; NO DA SILVA, ARG 3 178 788, CPF/MF ne511 476 298-20, brasileirn, industriario, =
S ui Lf',_éf-:%g | casado sob o renime da comunban de bens com Helens Buenn da Silvaj DIONEIA SIL=
51 T5§ 55— VA DE LIMA, RG 16 863 832, CPF/MF nol34 540 0SB-68, brasileira, aposentada, cashe
0 A 30086 A} da sob o regime da comuntoo de bens, antes da Lei 6515/77, com Irineo de Limaj-
DORDTY BUEND DA SILVA,AG 23 060, CPF/MF nepol 730 D20-72, funcionaria federal, |
aposentada, divorciadag ADILSON DA SILYA CRIMINAZZO, RC 3 268 061, CPF/MF nf4..
083 53,digo, 083 549 228=-12, bresileiro, solteiro, maior, .capaz, industriario,= =
representando sug mae Damaris Fostor Silva Criminazzo, pr'ﬂ morta.- TRANSMI TENTER :
Espolio de Ida Forster Silva, pelo Juizo de Direito desta comarca de Limeiras=o
TITULO: Heranga (SO% do imovel). FORMA 0O TITULO3 Formal de Partilha datado de p
03 de maio de 1990, extraido pele Cartorie do 22 oficioigkal, proc;922/89, dod
autos de inventario de Ida Forster Silva, subscri
luiz gtavio Duarte Camachas YALOR: CR$Y.056,03 Thum mil s cinquenta a
zeiros e tres centavos), cabendo pars cada
ou seja 1/6 na parte ideal de 50% ora inyéntariasdai=
herdeiro neto ), os demais €an herdei
CONDIGBES: Nao hae= = = = = = = = = /e = = =
Limeira, 13 de agosto de 1990. D Oficial
Luis Bras Pitellas= « = = = = = = -
COMPRA E | R.3 M- 18.473: ADQUIRENTE: INDOSTRIA DE CARRINHOS ANTONIO ROSS! /
VENDA LTDA., com sede nesta cidade, a Avenida Sac Sebastiao, 543, inscrf
ta no CGC/MF. sob o n? 47.949.359/0001-73.- TRANSMITENTE: DEONIL-
ZA FORSTER SILVA MENEGUETTI, Rg. n?® 9.245}.835-5!3 e Bleiip? wiiees
095-045-948—-09, do lar, e seu marido JOSE MENEGUETTI, Rg. N2 ...
£ -.ﬂ,_,...'....... 2.909.036-5P, e CIC. 317.419.678-72, industrial, brasileiros, ca-
oo |y 31.258,000 sados no regl'me da cémunhao de bens, residentes e domiciliades neg
"“59-'55l ta cidad Samuel Ch 107; DEONESIO BUENO DA SILV
o 60251, 60! a cidade, a rua Samue he que, - B oD A, Fg./
-3 45.949,26- ne 3, |?3 788-SP, industriario, e sua mulher HELENA BUENO DA SILVA,
- —.— Ra. n? 8.355.639-SP, do lar, brasileiros, casados no regime da co
' i 23]’*"“9'L"L munhao de bens, resldentes e domiciliados nesta cidade, a rua F(-.:}rl
sl 30608 . A '

cisco Ferreira da Rosa, 1169," inscritos no CPF/MF. sob o n® .....d

511.476.298-20; DEONEJA SILVA DE LIMA, Ro. 16.883.832-SP, e seu /5
marido IRINEO DE LIMA, Rg.

dos, Casados no regime da comunhao de bens, residentes e dom

icilid

Y

n? 13.752.035-5P, brasileiros, aposenty..

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:10/11/2022 11:36:04
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REGISTRO GERAL LIMEIRA l

l continuagio I

domiciliados nesta cidade, @ rua Vicente de Carvalho, 40, inscri-
tos no CPF/MF. sob o n? 134.540.058-68; DOROTY BUENO DA SILVA, /-
Rg. n2 23.0060-RS e CIC. 001.730.020-72, brasileira, divorciads, /
funcionaria publica federal aposentada, residente ¢ domiciliada /
nesta cidade, a Avenida Sio Sebastiao, 553; ADILSON DA SILVA CRI-
WMINAZZO, Rg. n? 13.268,061-5P, ¢ CIC. n® 083.549.228-12, indus-/
tﬂlarao, assistido de sua mulher GISEL!I MARIA PASTRE CRININAZZO,/
T.Ea n2 112057301-10~148 zona, e CIC. 037.605.688-20, do lar, fi-
lhe de Antonio Pastre e de Hair Torres Pastre, brasileiros, casa-
dos no regime da cnmunhao paFClal de bens, re5|dentes e damncnila
dos nesta cidade, a Avenida Sao Sebastiao, 553; ESPGLI! DE MARIA}
DE LOURDES BERTAIOLI DA SILVA, representado neste ato pbr seu in-
ventariante Mario da Silva, adiante qualificado i
rizado por Alvara Judicial; e, MARIO DA SILVA
SP e CiCy 016.068.908-24, brasileiro, viuve
e domiciliado nesta cidade, a rua Balanthu,
e Venda.- FORMA DD TITULO: Escritura Pub

1990, livro & 527, fls. 173, do 22 Cartonfo de Not;

as 09:50 , sob o nimero WLRA23700605811

—

Estado de g\a‘QPaulo, protocolado em 11/04/2023

-

2.000.000 GD(dO|s milhoes de cruzejros).- VAKOR
$256.516,95.~ CONDICOES: "Nao ha”.-/- = - - =
Limeira, 10 de Dezembro de 1990,.0 Oficial
Luis Bras Pitellas=- = = = = = = = —fu = = FPT —fo @ L o = = -~ -

PENHORA |R.4 M-18.473: DEVEDORA: INDUSTRIA DE ARRINH&S'ANiGﬂ/O ROSSI LTDA,

retro qualificada. CREDORA: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO. TITULO
Penhora. FORMA DO TITULQ: Mandado Judicial datado de—24 de margo /|
de 2009, extraido pelo Oficio da Fazenda Publig& da copiarea de Li-
meira, dos autos de Execugﬁo Fiscal gue a Fafenda do f de Sdo
Paulo move conira Industria de Carrinhos Antonio Rogbi Ltda, Proc.
320.01.2007.007281-8/000000~-000, Ordem pelo MM
Juiz de Direito Substitute, Dr. Joac lMario Estew VALOR
R$31.247,93 (trinta e um mil, duzenkos reais ¢ /
noventa & trés centavos). CONDICOES: "Nao ha'ly <L/- /ot « - - =
Limeira, 04 de setembro de 2009, [ (a
Inis Bras Pitella, = = — = = = f ==X hijfie = = = = = = = ==

Pret. 117597 Guis 168/0% -

FPENHORA R.5 WM-18.473: DEVEDORA: INDUSTRIA DE CARRINHOS ANTONIO ROSSI LTDA
retro gualificada. CREDORA: FAZENDA DO ESTADO DB SAQ PAULO; TITUL(
Penhora. FORMA DO TITULO: Mandado Judicial dataﬁoaée“QT de julho ultio /
de 2009, extralda pelo Oficio da Fazenda Publizd da mearca de Li-
meira, dos autos de Agdo de Execugao Fiscal-Que a Fagenda do Esta-
do de 580 Paulo move contra Industria de 2 tonic Rossi
Ltda, Proc. 320.01.2007.006220-8/000000<000, Ordew’ 432/07-d, subs
erito pela Mi.Jwiza de Direito Substi lo der Fazenda Pu
blica da comarca de Limeira, Dra. Mi 0. VALOR:
R$18, 880,08 (ﬂeZOlto mll, oitocentos e oitent to centa-
vos) . ONDIQGB : "HEo ha", = = = =/~ = = = oF Sy - = %
Limeira, 06 de outubro de 2009, 0/0f. Subst ’ (a)
Luis Bras Pitella, - ~ = = = = o/ = & = L0 o v w0 = == - -
Prot.117915 Guie 188/09%. -

E == = = =

fomntinga oo uoeeasl

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:10/11/2022 11:36:04
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184!"3 |_ continuagido |

PENHOR &4 R,6 1-18.473; EDORA: INDUSTRIA DE CARRINHOS ANTQNZU ROBSI LTDAL
retro qual:a.f::.caaa CREDORA: FAZEND A WACIONAL., TIWLO: Pehhora. -/

FORWA DO TITULO: Manﬂado Judicial &ata.do de 177de maio Me 2 010 /

proc. ne,320,01.1999.018633-9/000000-000, A
autos de execugac que & Fazenda Facional/move cont:c Industria dej
Carrinhos A.ntonio Rossi Ltda, subscrit. Direito,

cen‘l‘.a e setenta e Seis reais.e 011;0 "Nao -/ S
DE" .~ DEPQSITARIO: GUILHERME VALL A 8-29.- S
Limeira, 28 de outubro de 2.010. 0. Pf. Subsp?, . >~ {a) o
Taiis Bras Pitella.- - — « - - = = T R
Prot. 120083 guia 203/10, - o 5

PENHOR A R, 7. 10.18.473; DEVEDORA: INIUSTRIA DE CARRINHOS ANTONIO ROSSI LTDA|

-

retro gualificada, CREIORA: FAZENDA DO ESTAIO DE S20 PAULO. TITULO
Penhors. FORWA DO TITULO: Mandado Jud:u.c:.al detado de 22 de outubro
de 2(:-13, extralido pela Vara da Fagenda. Publ:l.ca lope

Execugdo Fiscal ~ ICHS/Imposto sobre Circulag¢dp”de Merphdorias que

a Fagenda do nHstado de Sdo Pamlo move contre
Antonio Rossi Lida, Proc,0006318-39, 2005, 8

subserito pelo BE.'I.J‘L:.iz de Direito, Dr. 4 VAL

R$26.165,26 (vinte e seis mil, cento e /fes

vinte e seis centavos), CORDICOES: "Nfo hd B e .E =
oy 0. a}

Limeira, 30-de dezembro de 2013, O Of,. Sybks
Luis Bras Pitella, ‘= = = « = « = = ;
Prot. 1% CI

INDISFONE- |

BILIDADE 201510 0714 UOO?BB?Z-!A—EISG datado de 09.'101‘2015 nimero dp rocesa 19842006,
glse a presente

Industria de

averbagéo para ficar constando a mdsspm*fbﬂndade d
Carrinhos Antonio Rossi Ltda - Me, CNPJ-47-848:959f
Limeira, 14 de novembro de 2017. O Oficial Subst®

André Luis Pitella.
Guia216/2017/Prot 147.400.- e

CANCELA- | Av.9 M — 18.473: Conforme consta do Protocolo de Cancelamenjo de Indisponibilidade
MENTO n°202204.2617.02115002-TA-061, datado de 26/04/2022,[exp&dido pelo Oficio da
DE Fazenda Pubtlico Foro de L:melraf$i=' procede-se a pr verbagao para ficar
- INDISPONI-| constando o cancelamento da indisponibilidade constante dﬁi supra, em nome de
BILIDADE | INDUSTRIA DE CARRINHOS ANTONIO ROSSI LTDA - MiE :47.949.369/0001-
73. Nos termos do Artige 1° do Provimento ©G n® 44/2019) 5 .4 das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga. ;
Limeira, 27 de abril de 2022. O Oficial Subst.® ___..»-]‘-g"‘ﬁ (a)

André Luis Pitella. - "
Guie: 078/2022 — Protocolo 164.707. - Selo Digital 11 1533351000000012349]’2[23_‘ /

JoF

foomiimma _sm fiaha o0 L1

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:10/11/2022 11:36:04
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Contribuinte n° 0374-005-000

Prefeitura Municipal de L

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Certidao de Valor Venal — Exerc
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~ ! PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA
Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro
LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40
Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br

ESTADO DE SA0 PALLO - BRASIL

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2022

N2: CVV-16579/2023
Chave: EACCF5A4

O Departamento de Receita e Fiscalizagdo da Secretaria Municipal de Fazenda, certifica o(s) valor(es) venal(is), do imével com inscricd
imobiliaria abaixo identificado, conforme dados constantes em nossos cadastros.

INFORMACOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: INDUSTRIA DE CARRINHOS ANTONIO ROSSI LTDA CPF: 47.949.359/0001-73

1.C. REDUZIDO: 14300 INSCRICAO CADASTRAL: 0374-005-000
LOGRADOURO: AVENIDA SAO SEBASTIAO, N2 00553 COMPLEMENTO: DATA DE CONSTRUCAO: 1958
BAIRRO: BOA VISTA - BAIRRO CEP: 13486-092 SITUACAO IMOVEL: ATIVO
CONDOMINIO: QUADRA: LOTE: LOTEAMENTO:

SUSPENSO: NAO FRACAO IDEAL: 1.0000000000 BLOCO:

VALOR VENAL:

TERRENO: 300,00 (m?) | R$ 62.811,00 (Sessenta e Dois Mil e Oitocentos e Onze Reais)

EDIFICAGAO: 31,00 (m2) | R$ 5.409,38 (Cinco Mil, Quatrocentos e Nove Reais e Trinta e Oito Centavos)
EDIFICAGAO ESPECIAL: 0,00 (m2) | R$ 0,00 (Zero)

TOTAL: R$ 68.220,38 (Sessenta e Oito Mil, Duzentos e Vinte Reais e Trinta e Oito Centavos)

Fica ressalvado, entretanto, o direito que cabe a Fazenda Municipal, de efetuar qualquer correcdo, por erro do langamento, posteriorment
apurado. Certidao emitida em conformidade a Lei Complementar 190/97 e alteragdes posteriores.

LIMEIRA/SP, 30 de Marco de 202

mento é copia do original, assin&do digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO e Tribunal de Jutica do Estado de Sao Paulo, protocolado em '11/04/2023 as §9:50 , sob o niimero WLRA23700605811
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008171-51.2014.8.26.0320 e codigo EE2EDO04.
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