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| DECISAO

Processo n°: 1003664-08.2019.8.26.0244

Classe - Assunto Carta Precatoria Civel - Constricdo / Penhora/ Avaliacéo /
Indisponibilidade de Bens

Reguerente: Itad Unibanco S/A

Requerido: Cidacar IntermediagBes Ltda. e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANDERSON JOSE BORGES DA MOTA

Vistos.

ITAU UNIBANCO S.A requereu a distribuicio da Cata Precatria, oriunda da 4° Vara

Civel da Comarcade Bauru/SP, afim de proceder-se aavaliagdo dosimoveis.
Nomeado o perito paraa avaliacdo dos iméveis (fl. 146).
Apresentado o laudo de avaliacéo do “Expert” (fls. 217/231).

Houve concordéancia por parte do requerente, pugnando pela homologacéo do laudo de
avaliacdo (fl. 335). Por sua vez, o requerido impugnou o laudo, alegando, em sintese que, ha
divergéncia dos valores concluidos pelo Expert se comparados aos das outras avaliacbes

imobiliérias distintas, pugnando por nova avaliacéo (fls. 344/345).
E o breverelatorio.

Depreende-se dos autos que, a parte requerida, contesta o laudo de avaliacéo de fls.
217/231 com base nos laudos técnico de reavaliacdo de fls. 237/254, 255/256, 257/259, 260/261,
afirmando que ha discrepancia entre os valores apresentados pel os laudos técnico em comparagéo
aavalicdo apresentado pelo perito (fls. 217/231).

Pois bem, observa-se que os laudos técnicos de reavaliacdo de fls. 237/254, que o
avaliador informou que as ruas possuem coletas de residuos solidos, possuindo rede de agua
potével, rede de energia elétrica, rede telefénica, frisando-se que ha todos os melhoramentos
publicos necessérios para uma excelente habitualidade familiar, sendo que da avaliacéo, resultou,

ao todo, aimportanciade R$ 7.028.180,00 (sete milhdes, vinte e oito mil e cento e oitentareais).

Quanto ao laudo de reavaliacdo de fls. 255/256, a“L | E L Compra e Venda de Iméveis
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- ME", propds os vaores de acordo com o mercado imobili&rio do Municipio de Ilha
Comprida/SP, abstendo-se de demais detalhes quanto a avaliacao, frisando-se que os valores mais
provaveis nos trabahos técnicos para os lotes de 250,00 m2, 260,00m?, 282,00m?2 e 294,00m?
variam em torno de R$ 40.000,00 a R$ 60.000,00 por lotes, totalizando o montante de R$
6.000.000,00 (seis milhdes dereais). —

Por derradeiro, quanto ao parecer ao prego de venda de imével de fls. 257/259, a
“Moraes Consultoria Imobilidria’, avaliou, primeiramente, 20 (vinte) lotes, asseverando que o
valor de cada lote corresponde a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), totalizando R$ 1.2000.000,00
(um milhdo e duzentos mil reais). Posteriormente, as fls. 260/261, constata-se que alguns imoéveis,
como o Lote 01, matricula 157.682; Lote 24, matricula 157.686; L ote 23, matricula 157.688; Lote
09, matricula 157.689 fora avaliados novamente, fixando-se 0 mesmo valor anteriormente fixado
(R$ 60.000,00 cada lote).

Considerando as afirmagdes e informagdes expostas nos esclarecimentos as fls. 272/275,
326/329 e 338/339 de rigor a HOMOLOGACAO do laudo apresentado pelo “Expert” as fls.
217/231, sendo, vejamos, o0 laudo apresentado pelo perito foi criterioso, pois este atentou-se para
as especificidades dos lotes, discorrendo que o lote 35 (matricula: 95.178) ndo esta coberto por
mata nativa, somente capim, contando com facilidades urbanas, motivo pelo qual o valor deste
lote foi fixado em R$ 45.000,00; os Lotes 16 (matricula: 140.568), 29 (matricula 140.561) e Lote
11 (matricula 148.223) foi constatado que estdo cobertos por mata nativa, sendo servidos pela
rede publica de &gua tratada e energia elétrica, contudo, estdo distantes das facilidades urbanas
como, comércio, escolas, transportes publicos, motivo pelo qual, foram avaliados em R$
15.000,00 cada; os Lotes 17 (matricula 141.981), 28 (matricula 141.982), 29 (matriculal41.983),
9 (matriculal57.687), 14 (matriculal46.083), 21 (matriculal48.233, 22 (matricula 148.234), 23
(matricula 148.235), 24 (matricula 148.236), 29 (matricula 148.241), 6 (matricula 146.342) e 12
(matricula 146.348) encontram-se totalmente ocupados por densa mata nativa, sem vias de
acesso, ndo servidos por qualquer facilidade urbana como, agua tratada e energia elétrica,
distantes das facilidades de outros servicos como comércio, transportes, tendo em vista o0 exposto,
foram avaliados em R$ 6.160,94 cada lote; Os lotes 12 (matricula 141.990), 13 (matricula
141.991), 2 (matricula 157.869), 2 (matricula 157.869), 3 (matricula 157.870), 4 (matricula
157.871), estdo tomados por mata nativa, sem vias de acesso, ndo possuindo benfeitorias
edificadas e ndo sdo atendidos por qualquer outra facilidade de servicos, como &gua tratada e

energia elétrica, sendo avaliados em R4 6.407,37 cada lote. — esclarecendo que o territério do
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municipio de llha Comprida/SP se encontra integralmente inserido dentro de uma “APA” — Area
de Protecdo Ambiental, em razdo desta condicdo, desmatar ou edificar nestes lotes sem a devida
licenca dos érgdos competentes, incorre em crime ambiental. De fato, os laudos de reavaliagdo
(fls. 237-261), ndo atentaram-se as especificidades dos locais, pois, ha lotes que possuem

facilidades de servicos, outros néo,
Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO, ACAO DE EXECUCAO. IMPUGNACAO AO
LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL DO IMOVEL PENHORADO. PEDIDO DE NOVA
AVALIACAO. AUSENCIA DAS HIPOTESES DO ARTIGO 873 DO CPC/15. 1 — N&o restando
caracterizada nenhuma das hip6teses previstas no artigo 873 do Codigo de Processo Civil, ndo
ha falar em nova avaliacdo, devendo prevalecer como valida a avaliacdo judicial ja realizada. 2
— Uma avaliacdo particular isolada e desacompanhada das fontes de pesquisas néao € habil a
desconstituir o laudo oficial. AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E DESPROVIDO.
TJGO — Agravo de Instrumento (CPC) Al 01276641020178090000 (TJGO).

Ante todo o exposto, HOMOL OGO o laudo pericial realizado pelo perito Symphorio
Costa e Silva Neto, as fls. 217/231, para que surtam seus devidos feitos juridicos. N&o ha razéo
para a realizacdo de nova avaliagdo (Art. 873, |, do CPC) em razdo do mero inconformismo do

requerido.

Int.

|guape, 02 de junho de 2022.
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