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SOLICITANTE

Massa Falida de Téxtil Itapira.
Processo n° 0002903-66.2003.8.26.0272
12 Vara Civel de Itapira - SP

LOCAL DA VISTORIA

Rua Itélia, n°® 591 — Jaguariuna - SP

VALOR DA AVALIACAO

Valor de Mercado (VM)

R$ 2.350.810,00

(Dois milhdes, trezentos e cinquenta mil, oitocentos e dez reais)

ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica). Lei Federal 6.496 de 07/12/1977.
ART n° 28027230191527822
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CAPITULO 1

Preliminares.

Objetivo.

O presente Laudo tem por finalidade apresentar o valor de mercado de

01 (um) imével localizado na rua Italia, n°® 591, Jaguaritna - SP.

A avaliacdo do imovel levou em consideracdo os seguintes aspectos
bésicos:

a) Localizacdo no municipio.

b) Valor médio de mercado para iméveis similares ofertados na regido.

c) Pardmetros de homogeneizacdo previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imovel.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR-14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional — Instituto Brasileiro de

Avaliag6es e Pericias.

Cumpre-se informar que toda a documentacao referente ao imovel foi
fornecida pelo solicitante, ndo sendo cotejado neste trabalho eventuais

restricbes que ndo sejam de nosso conhecimento.

Os bens moveis existentes no local ndo foram considerados nesse

Laudo.

Os valores dessa avaliagdo séo validos para a data base de julho/2021.
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1.2 Vistoria.

A vistoria foi realizada em 22/06/2021, onde fomos acompanhados pela

Administradora Judicial R4C representada pelo Dr. Rogério Barrichello.

1.3 Descricao sumaria do Imével.

Conforme descrito na matricula 3.952 do CRI de Mogi Mirim — SP.

“Uma Gleba de terras com area de 6.705 m2, situada no imoével
denominado Recanto Junemara, desmembrada da Fazenda Santa Cruz, na
cidade de Jaguariuna, contendo residencial, piscina, aparelho telefénico e

outras benfeitorias.”

A integra da matricula sera disponibilizada no Capitulo 6 (Anexos) do

presente Laudo.

De acordo com o cadastro fiscal, esse imdvel possui area construida de
478,95 m2 em concordancia com a verificacdo “In Loco”, porém, ndo averbados

na matricula.

O imével conta com residéncia para caseiro, galpédo, residéncia principal,

guiosque, piscina e casa de maquinas.

As edificagBes sdo do tipo Padrdo econémico, com paredes de tijolo
macico, auséncia de lajes, cobertura por telhados com telhas dos tipos Romana

e Paulistinha, forros de lambril e piso de caquinho ceramico.

A casa do caseiro esta em mau estado de conservacgao, necessitando de

reparos importantes, principalmente nos forros.
A piscina necessita de limpeza e higienizacéo.
O imével tem aos fundos o Rio Jaguari.

Em consulta ao CRI de Mogi Guacu e Prefeitura Municipal de Jaguaritna,

tivemos as seguintes informagodes:
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De acordo com o CRI de Mogi Guacgu, ndo ha microfiimagem que indique

esse terreno.

Na Prefeitura, em seus registros de loteamentos esse terreno ndo esta
demarcado em mapa e o cadastro n° 10.43.1.8 indicado na matricula ndo existe,
sendo que o cadastro correto do imével é o n°® 01.0004.0389.001, registrado em

nome de Téxtil Itapira Ltda.
O endereco de cadastro na Prefeitura é Rua Italia, n® 501 — 625.

Obs. Em busca do endereco acima citado, via Google Maps e Earth Pro, a

localizagdo € a mesma do endereco vistoriado.

22/07/2021 Portal do Cidadio

Extrato de IPTU - 2021

Dados do Imovel
Inscricio Cadastral: 01.0004.0389-001 Cédigo reduzido: 75

RUA ITALIA 501 625 - LOTEAMENTO SANTA CRUZ
Endereco: ..
i Jaguariina-SP

Loteamento: Lote:0 Quadra:0

‘alor do terreno: 1.331.790.01 Area total do terreno: 6.705.00

’alor da construcio: 522.915.92 Area construida: 478.95
Valor venal Fracao ideal: 6.705.00

0,00

excedente:

‘alor total do imével: 1.854.705.93

Dados do Proprietario

Nome: TEXTIL ITAPIRA LTDA
CPF/CNPIJ: 49.913.502/0002-83

Dados do IPTU do imovel
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Vista panoramicas da regido
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Vista aérea do imével — Area de 6.705 m?2

1.4 Benfeitorias.

A regido do imovel é dotada de boa infraestrutura, pavimentacao
asfaltica, redes de agua potavel, energia elétrica, sistema de telefonia e internet,

comércio em geral, transporte publico e boa organizacdo urbanistica.

Fica a aproximadamente 400 metros do Hospital Municipal de

Jaguaritna, a aproximadamente 1,5 Km da Prefeitura Municipal de Jaguariina.

1.5 Zoneamento.

De acordo com a Lei complementar 97 de 20 de dezembro de 2004, o
imovel esta situado em area urbana (AU) e Zona Predominantemente
Residencial (ZPR). Area caracterizada pela predominancia de residéncias
unifamiliares e suas constru¢des acessorias, isoladas ou geminadas, médias e

de baixa densidade.

Na regido, de acordo com a regras de parcelamento, ocupacéo e uso do
solo, é permitido constru¢des residenciais horizontais ou verticais de até 12

andares a depender dos calculos de recuo e largura das vias, desenvolvidos em
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projeto, sendo também permitido o uso para fins comerciais e de servigos, ndo

sendo permitido uso para fins industriais.
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Parcelamento e uso do solo — (ZPR1) Zona Predominantemente Residencial

CAPITULO 2

Critérios das avaliacdes

2.1 Das defini¢des

A seguir, apresentamos as definicdes para os termos técnicos apresentados
neste Laudo de Avaliacdo, conforme texto da NBR 14653- parte 2, que

regulamenta o assunto e Norma IBAPE que complementa esse trabalho.

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro

das condi¢des do mercado vigente.

Valor de Liquidacdo Forcada: Condicdo relativa a hipotese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o meédio de absor¢cdo pelo mercado.
Conforme IBAPE/SP, é o valor para venda compulsoria, tipico de leildes e
também muito utilizado em garantias bancarias. Quando utilizado deve também

ser usado o valor de mercado.



C

CARUZY

Depreciacdo fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes

construtivas de benfeitorias,

mutilacéo.

resultante de decrepitude, deterioracdo ou

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de

mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.

2.2 Consultas efetuadas

Foram utilizadas as seguintes fontes para consulta e panorama de

mercado referente ao imovel avaliando.

Elementos pesquisados em Jaguariuna - SP

M AREA
ELEMENTO | CONDICAO LOCAL TERRENO VALOR ANUNCIANTE CONTATO

Lotus

1 Oferta Santa Cruz 200 500.000,00 | Imobiliaria www.imoveislotus.com.br

2 Oferta Bom Jardim 1.400 1.500.000,00 | Gral Iméveis www.gralimoveis.com.br
Lotus

3 Oferta Jd Maua Il 1.000 1.500.000,00 | Imobiliaria www.imoveislotus.com.br
Lotus

4 Oferta Jd Maua I 1.200 750.000,00 | Imobiliaria www.imoveislotus.com.br
Lotus

5 Oferta Centro 700 490.000,00 | Imobiliaria www.imoveislotus.com.br

Capela Sto Solvanil
6 Oferta Antonio 712 850.000,00 | Imbveis www.solvanilimoveis.com.br
Elemento 1



http://www.imoveislotus.com.br/
http://www.gralimoveis.com.br/
http://www.imoveislotus.com.br/
http://www.imoveislotus.com.br/
http://www.imoveislotus.com.br/
http://www.solvanilimoveis.com.br/
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Elemento 2

Elemento 3

Elemento 4

dy,

tus

tiaria
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Elemento 5

Elemento 6

2.3 Apresentacéo dos valores
Abaixo estdo indicados os fatores de homogeneizacao
considerados nesse trabalho.

Fator oferta (Fo).
Fator area (Fa).

Fator Localizagéo (FI).

11
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Para a definicdo dos valores de mercado, foram homogeneizados os

valores de oferta dos elementos de pesquisa para se adequarem ao modelo do

Imével avaliando. Além disso, a depreciacdo baseou-se na possibilidade de

venda em curto prazo, inclusive Leildo, considerando-se também o panorama

atual do mercado imobiliario, onde na Ultima década, de acordo com o indice

Fipe Zap residencial, os precos estdo aproximadamente 25% mais baixos, bem

como dos impactos na economia nacional devido a pandemia do COVID-19.

ELMENTOS DE PESQUISA

TIPO | AMOSTRA | CONDIGAO | A-OR (E;g) At(m? | Ac (m?
casa 1 OFERTA 500.000,00| 200,00 | 380,00
chacara 2 OFERTA | 1.500.000,00 | 1.400,00 | 1.400,00
chacara 3 OFERTA | 1.500.000,00| 1.000,00| 500,00
chéacara 4 OFERTA 750.000,00 | 1.200,00 | 300,00
chacara 5 OFERTA 490.000,00| 700,00| 80,00
chacara 6 OFERTA 850.000,00 | 712,00| 130,00
‘ ANALISE ESTATISTICA DAS AMOSTRAS
VALOR m2
VA'ESS . DE??L?Z[DO AEQI\CEE@ o R (e (Xi-X?2 | PHIMEDIA
(Fo) s (F1) R$/M?)
480,06 0,90 432,06 0,71 0,95 201,34 | 2.22339| 086
578,85 0,90 520,96 0,73 0,92 348,25 9518| 1,03
745,06 0,90 670,56 0,75 0,75 377,14 | 149319| 1,11
406,44 0,90 365,80 0,70 1,25 317,87 42528| 0,94
600,09 0,90 540,08 0,73 0,80 315,36 53540 | 003
916,81 0,90 825,13 0,77 0,60 381,01 | 1.807,60| 1,13

12
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‘ INFERENCIA ESTATISTICA | ‘

MEDIA - R$/m?2 338,50
DESVIO PADRAO 36,28
COEFIC. DE VARIANCIA -
GRAUS DE LIBERD. (n-1) 6
INTERV. DE CONFIANGCA | 80,00%
NIVEL DE CONFIANCA 20,00%
DISTRIBUIGAO t 1,44
t*S/RAIZ(n-1) 21,32
LIMITE SUPERIOR 359,82
MEDIA 338,50
LIMITE INFERIOR 317,17

Coeficiente de variancia inferior a 30%

AREA
CONST.

344,00

AREA TERRENO

6.705,00

VALOR DO TERRENO (Vt) -
R$

LIMITES V. MERCADO
L SUPERIOR 2.412.592,24
MEDIA 2.269.623,40
L INFERIOR 2.126.654,57

DISPERSAO DAS AMOSTRAS

450,00

400,00

350,00

300,00

250,00

200,00

300,00 400,00 500,00 600,00

700,00

800,00 900,00

13
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VALOR DAS CONSTRUCOES E BENFEITORIAS (Vcs)

No imével avaliando consta area total construida de
aproximadamente 478,95 m2 ndo averbados na matricula.

O valor das construcdes € dado pela expresséo a seguir:

VC =Qc x Ac x Pc x Foc
Vc — Valor das construcoes
Qc - Valor unitario da construgdo — CUB
Ac — Area das construcdes
Pc — Padréo construtivo

Foc - Fator de depreciacéo pela idade e estado de conservacgéo

O custo unitario de benfeitoria foi estipulado através do indice
padrédo do metro quadrado das construcdes padrdo R8-N, valor publicado
pelo Sindicato da Industria da Construcéo Civil do estado de S&o Paulo —
SINDUSCON SP, onde foram adotados os valores publicados em junho

de 2021, sendo essa a ultima publicacdo conforme apresentado abaixo:

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padriao RE-N, junho de 2021

RE/m?
MEo-de-obra (com encangos sociais) 830,58
Mareral 707,29
[Ciespesas Admnistrativas 47 57
Total 1.585,14

("I Encargos Socias: 144408%

A partir do valor de metro quadrado das construcbes R8-N,
adotamos os coeficientes proprios de cada edificacdo caracteristica,
embasados no estudo de valores de edificagcdes de imdOveis urbanos
(VEIU) de publicacdo do IBAPE SP (Instituto Brasileiro de avaliacbes e

Pericias do Estado de S&o Paulo), conforme tabelas a seguir.

14
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CLASSE TIPO PADRAO Idade Referencial — | Valor Residual —
IR (anos) R (%)

1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
HARRALO 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rustico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletario 60 20

1.2.3- Padréo Econdmico 70 20 |
1.2.4- Padrao Simples /0 20
sk 1.2.5- Padrdo Médio 70 20
1.2.6 - Padrao Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padr3o Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Economico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdao Médio 60 20
1.3.4- Padrdo Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrao Luxo 50 20
2.1.1- Padrdo Econémico 70 20
2.1.2- Padrao Simples 70 20
ESCRITORIO 2.1.3- Padrdao Médio 60 20
COMERCIAL, 2.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrao Luxo 50 20
2.2.1- Padrao Econémico 60 20
- 2.2.2- Padrdo Simples 60 20
Geling 2.2.3- Padrdao Médio 80 20
2.2.4- Padrao Superior 80 20
3.1.1- Padrao Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdao Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10

15
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Quadro 1 — Estado de conservacdo - Ec

Estado da Edificagdo

(%)

S

A Nova

0,00

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

B Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.

C Regular

2,52,

Edificagcdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apés reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna ap6s reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substitui¢do eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substitui¢do dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalag@es hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cdmodos, se faz necessdria. Substitui¢do ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizagdo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substitui¢do da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substitui¢do das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituigdo da impermeabilizagdo ou do telhado.

| Edificagdo sem valor

100,00

Edificacdo em estado de ruina.

16
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Tabela 2 — Coeficiente de Hoss-Heideck - K

Idade em % Estado de Conservagdo - Ec
da Vida A B [ D E F G H
Referencial |  0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 03174 02252 ¢ 0,1178 |
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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Valor Das construgdes (Vc)

VC =Qc x Ac x Pc x Foc —> 224.152,17
Qc = valor unitario da construcao - CUB 1.595,00
Ac = area das construgdes - n? 478,95
Pc = coeficiente padréo construtivo 0,982
Foc = fator de depreciacéo pela idade e estado de conservagéo 0,299

Idade — 44 anos
Padrao econbmico
Vida referencial — 70 anos

Valor do Imével (Vi)

Valor do imoével é a resultante da soma do valor do terreno e das

construcdes, dado pela seguinte expressao:
Vi=Vt+Vc

Vi=2.126.654,57 + 224.152,17
Vi = 2.350.806,74
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Resultado da Avaliacao

3.1 Fundamentacao.

Grau de Fundamentagé&o

Item Descrigéo " " I Pontuagao
L o Completa quanto aos
Caracterizacdo do imével -
1 ) fatores utilizados no 2
avaliando
tratamento
Quantidade minima de
2 | dados de mercado 5 2
efetivamente utilizados
Apresentacéo de
o informagdes relativas a
Identificagéo dos dados de
3 todas as 2
mercado .
caracteristicas dos
dados analisados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o para o 0,50 a 2,00 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 8

*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois
é desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

correspondente

minimo no grau Il

no minimo no grau |

no grau |

Graus I 1l | Obtido
Pontuagdo minima 10 6 4
o ltens 2 e 4 no grau lll, | ltens 2 e 4 no minimo .
Itens obrigatérios no grau ] | Todos, no minimo
com os demais no no grau Il e os demais 8

Enquadramento no Grau Il de fundamentacéo de acordo com a pontuagéo obtida e critérios
obrigatorios.

19
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3.2 Valor de Venda

VALOR DE MERCADO

R$ 2.350.810,00

(Dois milhdes, trezentos e cinquenta mil, oitocentos e dez reais)

20
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CAPITULO 4

Documentacao fotografica

1- Portédo de entrada do imével

2- Casa do Caseiro

21
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Casa do Caseiro - Quintal

3-

Casa do Caseiro - Entrada

4-

22
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5- Casa do caseiro - Sala

6- Casa do Caseiro - Cozinha
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7- Casa do Caseiro — Quarto 1

8- Casa do Caseiro — Quarto 2

24
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9- Casa do Caseiro - Banheiro

10- Casa do Caseiro — Revestimentos e acessoérios do banheiro

25
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11- Galpao

12- Casa principal
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13- Casa principal - Sala

14- Casa principal - Cozinha
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15- Casa principal - Banheiro

16- Casa principal — Quarto 1
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17- Casa principal — Quarto 2

18- Casa principal — Suite do quarto 2
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19- Casa principal — Quarto 3

20- Casa principal — Varanda

30



CARUZY

21- Area externa

22- Casa de maquinas e area da piscina
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23- Quiosque

24- Rua ltalia — Lado esquerdo do imovel avaliando
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25- Rua ltalia — Lado direito do imével avaliando

26- Indicagdo de esquina da Rua Italia com Rua Uruguai
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27- Esquina da Rua ltalia com Rua

28- Rua Uruguai

34
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CAPITULO 5

Encerramento

Encerramos o presente laudo com 40 (quarenta) paginas digitadas

somente no anverso, que fundamentam as conclusfes deste trabalho, 02 (dois)

anexos e relatorio fotografico, sendo que este laudo vai devidamente assinado

pelo seu responsavel técnico.

Maua, 23 de julho de 2021.

/

José Carlos Santos Brito
Engenheiro Civil
Crea: 5061731165-SP

Rogério Alves
Diretor
Caruzy Engenharia Industrial
CNPJ 24.541.616/0001-38
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CAPITULO 6

Anexos

ART — Anotacédo de Responsabilidade Técnica

Matricula

36
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Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo C
Pagina 1/

ASScho de Mabprsimtidils TR MY apbn a g % ART de Cargo ou Fungdo
Lai n© 6.496, da 7 de dezembroda 1877 ([0 [0 =2 [

Conseiho Reglonal de Engenharis & Agronomla do Estado de sdopauio. §§  20027230191527822

LR RSP

JOSE CARLOS SANTOS BRITO

Titda Prlzoind: Engenhelre Clvil FNP 2602512354
Regiein: SDB1731165-5P

2 Cont-winnbe

Cormunme CARUZY ENGENHARIA INDUSTRIAL CP=AZNPY: 24.541.616/0001-38
E'carmgn: Rus CECILIA PANTAND PORT

Coarghananin: Ealn. Jardim Sdo Jorge do Guapituda

Caad Mauk UF:. 8P CER 08361362

Tee daCanvasama Pessoo Juridica de Direko Frivado Regera:

3 Viheao Comrabusl
Lekkda Sdwinistraton: SEDE

Enderagoc Run CECIUA PANTANO N &2
Compamenia Exlmo: <ardim 530 Jorge do Guap tubs
Tidsce: Nava u=: 8p CER: 02261183

Data de Inkkx 141112018
Fravsdn da Tdanna: 10012321
Trace ¥ned: Prestodor 92 servigo
bl i un CwpmFuagha RESPONSAVEL TECNIGO
&, Alividode Téerica
Oeaampanho da Carge Tecnen Cuantizrda Unidaca

RESPONSAVEL TECNICD 5000.00600 metro quadrado

A rucanga dz cargo aL fanglo axige o g sre da rava ART

5 Ol

PRESTACAO DE SERVIGO DE RESPONSABILIDADE TECNICA DOS LAUDOS DE AVALIAGAO DE IMOVEI3 RURAIS E URSANOS,
KOS TERMOS DO CONTRATO DE PRESTAGAO DF SERVICO 190001 REGISTRADD NO 1° CARTARIO DE NQTAS, PROTESTO,
REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS RTD DE MAUA.

& D

Aceasibilidade: Deckro dendimente ds regras de ccessbilidade pravisias nas normas ttonkas da ABNT, na egisiado espectica e no Decredo n” 6.296.
dn 2 cds dazambra de 2004

7. ce Classe 8. Informagboes
-SANTH -ASS0C ~AF Al J u Guilidn corforrm dudar
gGENHE?RAO'gDER snounetggég Egg corxisnbi 0o rocusiaenide do sblene Setficn s suls Noseo Ndnwo
8 13
. e - pon:' sor ne
Dech verdadelras n‘cnrrcdes xima NORRPRD RN S A s IO e
-

| + A guarda da viz asindda ¢a ART sard to rospo dop
A Mm &_ © do contratantn 6om o chjstun dn ippstdacs

D
SYION 59 O 112

Moo o

IOSE CXRLOS/SANTOS BRITO L £PE-250938.623-2 i
i el i [BIcREA-SP ‘

= Enaliazesair Pk Rk Coroszo 9o ske ozima
CARLZY S NGENHARIA -NEUNRLA}/- CPFIGNI: 24 541 .616/0001-38

VakrART RESGSE Raglsinidacm: ‘a1 12000 WaorPaga XF BEDD Nogzo Nomed: 2IC2FZANS SO Versdc do Sizema
Irgtsccnan Z2IZN018 565/
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