JUNTADA

Em J3 de outubro de 2020, junto a estes autos:

(X) a Petigdo
{ ) o Oficio
( )aCarta Precatoria
( ) o Aviso de Recebimento
( ) o Comprovante de Depasito Judicial
( o Mandado de Levantamento Judicial
( ) o Mandado
( ) o Laudo Pericial
( )a Carta devolvida
( ) o Edital
( ) o E-mail
( ) Comprovante de Recebimento
( ) as Pegas do Agravo de Instrumento

{ ) outros:

Que segue{m).

Eu, Fernanda Santiago da Silva Velho, Escrevente Técnico Judicidrio,

subscrevi,
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frak) Emad - JOAO MENDES - 3 OFICIO FALENCIA E RECUPERAGOES Jubicias Olilog

Proc. n® 0725132-83.1998.8.26.0100 - 37 VC Faléncias Foro Central Civel de 530 Paulo |.549

Ecpa D' Menezes <ecpa2013@gmail.com>

Ser. 11/05/2020 1410
ars: JOAD MENDES - 3 OFICIO FALENCIA E RECUPERACOES JUDICIAIS <sp3falencias@jsp jus br>

R 1 anexos (262 RE)

Foemalano MLE - Crefisul x DAUD.pdf

prezados, boa tarde!

4/C: Coordenadora Natalia Marinheiro Brugnerotto.

nexo Formulario MLE preenchido e assinado pelo Perito Alberto Alves de Menezes.
dl

Segué

Favor confirmar recebimento.

Grato,

A,
Perita Eng® Alberto

Livre de virus, www,avast.com.

| MAAUAAAAAAL m
office ilenatalency pJug.I:lr.I‘AMﬂI[ﬁDADMWIDDQTLTthGHmWnIrTmeFnﬂ_foZTFEGFtﬂ]dh

F
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LBFRTO ALVES DI MENEZES, ENG® COVIL E SEGURANCA DO TRABALHO

,-4|qug| sl I3 T RY =\EHJIR|¥1\\!N|ﬁI,\f{ﬂithﬁ 5? — LI 1 ARIG -

g s (19 - 3542-8UTT - g 9. 1844 - Femmail: ecpaperitosa pmind.com

“'F '.| as § A ENGERH VRIS LTV F sl 8aNON RO THRARALHEY - CWWELS T TRARAI ISTAS

PRIt VL AD TVOY EIS URBANOS L RURAIS VISFORIAS PREVENTIVAS I EXAME prRICT
”L.J. RO DL A LIULLOS, AAQLINAS LQUIPANIENTOS T RENOVATURIAS DE LOUACAD,
LALLS PN ACIDENIES E DOLNGAS DO TRABALIOLAUDO TECNICO DENLXG CALSAL
T-Inrw} Posal 1 BRIDADE  PERICLLOSIDADL - APOSENTADORIA ESPECIAL Y SOSSEGO PUIN IO

| FNTISSIMO (A) SENHOR (4) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 3 VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIALS DA
COMARCA DE SAQ PAULO - FORO CENTRAL CIVEL- SP

EXCE

o p: 0725132-83. 1998.8.26.01 00 {n°® ordem 17711E
[0S R e el

- o: Reinegragio - Manutengdo de Passc ~ Esbulho ¢ Turbagdo ¢ Ameaga;
I il all e

or: Crelisul Leasing § A. Arrendamento Mercantil:

aiz Indistria DALD de Borrachas Ltda.

vberto Alves De Menezes. Ipe® Perite do Juizo nomeadn ¢
Alberto Alve! : r o
i e lOsE : rante Vossa
mpromissado nos Autos da presente Agda, venl respeilosamente.  perinie {
fx 3 I 2 a o 1
ri : - £ : antamento
1 juntar aos autos o Formuldrio MLE — Mandado de Levantam

i ; o 474/2017.
Aranico, conforme requerido, nos ©Ermos do Com. N° 474/201

eeléncia, par

Mesies 1ermos,
2 Delerimento.

Argras/SP 11 de Maio de 2.020.

ATt

Alberto Alves De Nenczes

EEng* Segurangs do Trabatho/Civil
CREASP n° 0600342850 - MTL " 7

Axl
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FORMULARIO MLE - MANDADO D

id e L-IE O pa il Cﬂda t'; 1Zhicae l‘: v alimn ] 5::"“.5,! 8 ne rl - -
5a p‘d-l L ] e
i Ij i

Nimero do processo (sswae cau: 07251 32-83.1998.8.26.0100 (o
Nome do beneficiario do levantamento: ?
CPFICNPJ: 285 204 B38-87

Tipo de Beneficiario:

Alberto Alves de Menezas

( ) Parte

{ )Advogado - CAB/ n® - Procuracio nas fls.

{ } Procurador/Representante Legal — Procuragéo nas fls.
{ X ) Terceiro

Tipo de levantamento: ( ) Parcial
{X ) Total
N®da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito:
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/201 7): R3 8.000,00
Tipo de levantamento:
( 11- Comparecer ao banco [valores até RS 5 000.00 - 1sénte de tarifa):
[} 11- Crédito em conla do Banco do Brasi® [Qualquer valor. isento de tanfa);
{11l = Credito em conta para outres bancos* [Qualquer valor, Sera cobrada tarifa
correspondente & TED/DOC];
{ 11V - Recolher GRU:
{ 1V - Novo Depdsite Judicial
‘Para as opgdes “Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e "lll - Credito em
tonta para outros bancos”, serd necessédrio informar os seguintes dados
bancarios:
Nome 0o litular da conta: Alberto Alves de Menezes
CRFICNP do witular da conta: 285.204.838-67

Banco Banco do Brasil Cadigo do Banco: 001
Ménciar 6508-0

Conta e
Man® 16 013-X Tipo de Conta: { X ) Corrente { ) Poupanca

i E L- ___—-‘_-l-'_"‘-—__
ELETRONICO " ~NTAMENTG

ordem 1177/ 1;

fls. 1527

Ll

0 :
___h_s_‘i"‘f_uesr ,,_._-—*wt"-q. ikl 5:7 B
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Email - JOAD MEN
gl DES -3 0FICI0 FALENCIA £ RECUPERACOES JUDICIAIS — Dutlook

0 0725132-83.1998.8.26.0100 - 3

3.327

proc. n

fepa D' Menezes <ecpa2013@gmail.coms
au 30/04/2020 0B:45

~30A0
pzra: JORO MENDES CIO FALENCIA E RECUPERACOES JUDICIALS < e i

VC Faléncias Foro Central Civel de Sao Paulo

l 1 JHE"UF I:"]' pﬂ‘lB‘]

(P 0420 - CREFISUL Leasing 5. A. Arrendamiente Mercantij * DAUD de borrachas. pdf;

prezados, bom dial

Na presente data o Perito Alberto Alves de Menezes, envia o
processo n° 0725132-83.1998.8.26.0100.

pois o forum local esta fechado. Loga que reabrir o
pmtuccladu na forum de Araras/SP,

arquive Laudo de Avaliagdo do

farum local, o presente Laudo sera

favor confirmar recebimento.

Att.,
rerito Eng® Alberto

%“"“Dﬂmnumw 3fal |ss@u:p1ushn'wmummwvmnmLTh"-‘G'”DR'“z"”’“F“‘LWT‘ETFEGFEDE'“““-WWE--- 111
- spafalent Jus.

2 —
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- 0 AL 'ES DE h"E.."lT?_ESq ENG®2 C-CIVIL ESE
ALBER o E JOSE BUTTI 83, JARDIM C G

ANDIDA, ARAR f ;Hé‘p“‘?‘ﬁﬂ"‘: ;%;‘35‘;““

r : ' ABRASS i

)= 3541—3‘?7 - 3351—3?1'& = '?Tlf_}- 1844 - E-mail: ecpa. peritos@gmail.com |

FEﬁjcl'ﬂ‘s e EH{?VEE?:JRF:;E‘EIE E SEGURANCA DO TRABALHO - CIVEIS E TRABALHISTAS !
aLIACAO IMU v, 10 E RURALS/ VISTORLAS PREVENTIVAS E EXAME PERICIAL

Aﬁi JACAO DE VEICULOS, MAQL L“:AS. CQUIPAMENTOS E RENOVATORIAS DE LOCACAQ, .

A iCIAS EM ACIDENTES E DOENCAS DO TRABALHO/LAUDO TECNICO DE NEXO CAUSAL .

ic :
' [E‘Ems:ﬁs—’ﬂ“ UBRIDADEPERICULOSIDADE/APOSENTADORIA ESPECIAL! SOSSEGO PUBLICO
‘:ﬂ_“::‘:.:-:!:"—- _____ ol L E

"EXCELE NTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 3* VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO
f_____CENTRAL CIVEL DA COMARCA DE SAQ PAULO —SP
Processo n° 0725132-83.1998.8.26,0100 - PF, Acdo Reintegragio/Manutengio de Posse —
Esbulho/Turbagio/Ameaga;

Autor: CREFISUL Leasing S. A. Arrendamento Mercantil;

pé: Indistria DAUD de Borrachas Lida.

Alberto Alves De Menezes, Perito Avaliador do Juizo nomeado nos

i i iligénci essarios
autos do processo em referéncia, tendo concluido as diligéncias € 08 estudos nec :

= o
tosamente perante Vossa Exceléncia, para apresentar as conclusdes a q

nte LAUDO DE AVALIACAO, Aproveitando 0 ensejo,
da guia depésito Judicial de fls. dos autos

comparece respei
thegou, consubstanciadas no prese

salicita de Vossa Exceléncia o levantamento

(RS 8.000,00).

Com alto respeito,

Pede deferimento.

Araras- SP para 530 Paulo, 28 de Abril de 2.020.

S e Alq
Alberto Alves De Menezes

Eng® Segurangd do Trabalho/Civil
=

CREA/SP n® 0600.542.850 - MTE n*® 7.451
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; IVES DE MENEZES, ENG® C.CIVIL E SEGURANC N f
-.11“1:::}::1?11&51: PUTTE B3, JARDIM CANDIIA, nmlmmﬂlrtt":lll?‘: ll'r:trﬂ:lr:.hl s

l \E‘H 190 - AS42-H9TT - MAR2-RTH = BT 19-1H44 - E-miall: eopaperliosimgmall.com

(1L TS EM ENGENHARIA CIVIL F SEGURANCA DO TRADALIGO - CIVINS 1 TRADBALIISTAS
rﬂ‘“l wio IMOVEIS URBANDOS E RURALS / VISTORIAS PREVENTIVAS F EXAME PERICIAL
R “m'.-\u pE VEICULOS, MAQUINAS, BQUIPAMENTOS 1 RENOVATORIAS DI LOCACAD,
"‘:irl 1§ FM ACIDENTES E DOENCAS DO TRABALNO/LAUDO TECNYC O DE NEXO CAUSAL

"n_'m'ﬁ'l-‘*"*’“'-1“""““M“‘-""Em':"'*“'m”"-'“}"iﬂl" WSENTADOIIA ESPECIAL SOSSEGO PORBLICO
L :

10+ IDENTIFICJ\.QR{) DO PROCESSO

T

11- Laudo de Avaliagio do Conjunto Imével Industrial n": LTP - 04/20;

12- Processo n: 0725 132-83.1998.8.26.0100 - PF, 3* Vara De Faléncias ¢ Recuperagdes

Judiciais Do Foro Central Civel Da Comarca De Sio Paulo - SP;
13- Autor: CREFISUL Leasing S. A. Arrendamento Mercantil;

14 Ré: Indistria DAUD de Borrachas Ltda.

10- INFORMACOES DO CONJUNTO IMOVEL INDUSTRIAL AVALIANDO

1. Endereco do conjunto Imével Industrial inspecionado: Avenida Padre Gregorio

Westrupp, n° 300, Jardim do Bosque, Leme / SP;
22- Data e horario da vistoria: 18-03-2.014, s 14:00 horas;

Y. Acompanhante/informante: Eng.’ Taufik Daud, Diretor geral,

M- Utilizagiio do imével:
pisos);

1-5- Ti[]ll] do imével: Galpﬁﬁs indusl_fiaisl ESﬂl'itlfll'.lﬂ Administmtivu, R.Erﬁ:nlfltiﬂ.

Almoxarifados, Depositos, Subestagao ¢ utilidades;

Inscrigies cadastrais do imével:

2.6.1- No CRI — Cartério de

n° 26.562. Averbagdo R.4/26.562 ( terreno ¢ benfeitorias );

Industrial, fabricagio de artefatos de borracha (tapetes ¢

Registro de Imdveis de Leme — SP: Matricula

LTP-04/20 - 1/40
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7 RTO ALVES DE MENEZES, ENG® C.CIVIL

AR SR E JOSE DUTTI, 83, JARD
PADRE] » 83, IM CANDIDA, ARARAS/SP .t
r}}gﬁus:{lgl=35"1-“5'”-3351-“9Tﬁ- EF’J'I!JI-IH-:I.;—l~_'rnmsu[iIl fﬂip AN

alcIAS EM ENGENHARIA CIVIL E SEGURANGA DO TRABALIO < £ 1WEIS B TRABALHISTAS
WALIAGAD e CULOS, MAGUTa L DRAIS { VISTORIAS PREVENTIVAS I EXAME PERICIAL
WALIACAQ ACIDENTES E DQU]NAS- EQUIPAMENTOS E RENOVATORIAS DE LOCACAD,
ERICIAS BN A e LENCAS DO TRABALHO/LAUDO TECNICO DE NEXO CAUSAL
| AUDOSIINSALUBIA D PERICULOSIDADE/APOSENTADORIA ESPECIAL! SOSSEGO PUBLICO
'___,,_,.-'_—‘_,..—'—‘__ e — —_———— ————————— —

2.6.2- Na Prefeitura Municipal de Leme - SP - IPTU: R.C. n° 0000-5011300-10000.

37- 0 Conjunto Imével industrial estd ocupado pela Inddstria DAUD de Borrachas
Ltda., em plena atividade operacional.

E:EEERI(;}.D DETALHADA DO IMOVEL AVALIANDO

11- Do terreno ou gleba de terras:

1.1.1- Dimensdes/drea fisica: 85,35 / 83,30 x 247,30/ 233,75 m, resultando em
20.035,73 m* (metros quadrados);

3.1.2- Fechamento do conjunte: cercas alambrados (tela com mourdes de concreto
pré moldados) + portdes acesso;

3.1.3- Topografia do terreno: totalmente plana;
3.1.4- Distincia do centro da cidade: a +/- 3,00 km;

3.1.5- Construgdes vizinhas: Sim, lateral direita e frontal;

3.1.6- Padrio das construgdes vizinhas: nos fundos coma Rodovia Anhanguera,

A 4 do lado direito com
4 com plantagdes de cana de-agticar, it ‘ N
}iﬁz:;:gl;?::nédiu 5 pequeno portes, € frontal com Condominios residenciais;

pavimentagdo asfaltica, rede coletora de dguas

3L- tiblicos: :
7- Melhoramentos p transporte coletivo.

pluviais, eletricidade, telefone,
- Das Edificacdes/construges existentes:
321- Portaria: 7,50 m?

322- Bscritério/Refeitério: 358,35 m;
LTP-04/20 - 2/40
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ALVES DE MENEEZES, ENG® C.CTV]

BE

iU ES: (19) ~ 3542-8977 - 3352-8976 - 9719-1§44 — E-mail: ecpa.peritos@gmail.com

L E SEGURANCA DO TRABALHO

f poN ENGEMHARIA CIVIL E § i
jCIAS EM EGURANCA DO TRABALHO - CIVEIS E TRABALHISTAS
ﬁuﬁﬁ_m IMOVEIS URBANOS E RURAIS / VISTORIAS PREVENTIVAS E EXAME PERICIAL
| {JALIACAO DE VEICULOS, MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E RENOVATORIAS DE LOCACAO,
| pERICIAS EM ACIDENTES E DOENCAS DO TRABALHO/LAUDO TECNICO DE NEXO CAUSAL

1.2.3- Galpdes industriais:

a. Galpdo 1: 2.083,20 m?;

b. Galpdo 2: 1.461,60 m?;

¢. Galpdo 3: 968,64 m?;

d. Galpdo 4: 471,54 m?;

e. Galpdo 5 NOVO: 660,00 m?

f. Total 4reas construgfio galpdes: 5.644,98 m*,
3.2.4- Sanitirio externo: 18,58 m?;
3.2.5- Cabine de Forga: 18,42 m?;
3.2.6- Galpdo Printer: 336,60 m*;
3.2.7- Galpdo Caldeiras (sem fechamentos): 258,75 m?;
3.2.8- Deposito Inflamavel: 94,50 m?
32.9- Estacionamento interno (pergolado): 42,00 m?;
32.10- Estacionamento motos: 160,00 m’;
32.11- Bicicletério (piso+cobertura): 45,14 m’;

3212- Caixa d'4gua elevada em chapa metdlica;

3213 Caixa d'agua subterrinea

14 Transformadores, Postes € bases concreto armado;

I Aup0s:INSALUBRIDADE/PERICULOSIDADE/APOSENTADORIA ESPECIAL! SOSSEGO PUBLICO

em concreto armado, capacidade de 30.000 litros;

LTP-04/20 - 3/40
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—-__—_%
m DE MENEZES, ENG® C.CIVIL E SEGURANCA DO TRABALHO
| ﬁﬁPﬁDR‘E JOSE BUTTI, 83, JARDIM CAND DA, ARARAS/SP - CEP 13603-006
i| FONES: {19 —35-#1-&9‘i‘m? ?mfé‘;:m - 9719-1844 — E-mail: ecpa.peritos@gmail.com
| priCIAS EM ENL'?EE o URBANU%E SEGURANCA DO TRABALHO - CIVELS E TRABALHISTAS
mu,[_,{i;hﬂ IMOV! i) RURAIS / VISTORIAS PREVENTIVAS E EXAME PERICIAL
| ALIACAO DE VEICL 2 QUINAS, EQUIPAMENTOS E RENOVATORIAS DE LOCAGAO,
| pERICIAS EM ACIDENTES E DOENCAS DO TRABALHO/LAUDO TECNICO DE NEXO CAUSAL
| mums:INSﬁLUBRJDﬁDEJPERlC_ELGSD-JADEmFOSENTADDRLE.. ESPECIAL/ SOSSEGO PUBLICO
| .

fls. 1533

327

3.2.15- Bases concreto armado, anexo Galpdo 4: Resfriamento, tanque de 6leo,
exaustor € compressor (60,00 m?).

13- Das benfeitorias complementares:
1.3.1- Alambrado e portdes = 650 metros;
3.3.2- Ajardinamento do conjunto;,

33.3- Ruas pavimentadas com piso asfalto (4.832,00 m?), guias/sarjetas (540 ml), redes
dguas pluviais e postes com iluminagao.

14-Dos acabamentos principais:
a)- Alvenaria convencional com blocos cimento, aparente, revestida e pintada;
b)- Pisos concreto industrial e cerdmicos;
¢)- Esquadrias metalicas;
d)- Forro laje nos Escritérios e Refeitorio;

¢)- Vidros comuns;

f)- Estrutura / cobertura: Estrutura metalica e telhas galvanizadas;

g)- Fechamento lateral: Alvenaria blocos cimento;

h)- InstalagGies hidro-sanitrias, clétricas e utilidades em perfeitas condigdes.

5 pg direito das edificacdes: 3,00/6,00 m (metros).

i.gn“ fotografias dos prédios: Ver em anexo.

LTP-04/20 - 4/40
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TO ALVES DE MENEZES, ENG® C.CIVIT t oo
ALBER B .CIVIL E SEGURAN -
Mk 05E BUTIL 85 IaRbin oo TANADO TRATAL0 |
uEs: (1 f ENGENHARIA c]“m - 9719-1844 — E-mail: vepaperitos@gmailcom
FfriLEIABF“ : VILE SEGURQ?E;; DO TRABALHO - CIVEIS E TRABALHISTAS
; : TORI
J".,r CAD DE VEICULOS, MAQUINAS, EQUIPAMENT AS PREVENTWAS E EXAME PERICIAL

0- CRITERIOS DE AVALIACAO E METODOLOGIA

i

1- Para o terreno/gleba e Edificacies:

4.1.1- Terreno/gleba: O METODO COGMPARATIVO A DADOS DE MERCADO,
em cunfnfrnidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias de
Engenharia — IBAPE e da Associagiio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,
NBR-14653-2.

4,1.2- Edificacies: O METODO DO CUSTO DE REPRODUCAOQ, de conformidade
com 0 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia — IBAPE e da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, NBR-14653-2.

4.1.3- Os custos das edificagdes foram elaborados de acordo com as composigfes de
custos exiraidos da Tabela de Custos Unitdrios PINI de Edificagtes —
Margo/2.020.

I-Para a avaliagio do imével terreno/gleba nas condiges atuais:
4.2.1- Valer-se a das pesquisas do mercado realizadas na praga de Leme-SP;

42.2- As referidas pesquisas representam a realidade do mercado imobilidrio de
iméveis industriais e comerciais da cidade de Leme-SP.

-Nio podemos ignorar os preceitos hasicos, exigidos para uma avaliagio coecrente e

Segura como a presente. Para tanto, lembramos que foram consideradas as seguintes

observagies:

1)-a localizagio do imével em relagdo a distincia do centro da cidade de Leme-SP;
; 4 inexisténcia de fontes poluidoras;

C-a topografia favordvel de terreno,

% padrzo das industrias nas prm{inﬂdadcﬂ;
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¢)- aproveitamento do terrcno e disposicio das ed ficaghes no mesmo;
f)- melhoramentos publicos;

g)- facilidades de acesso, rodovias, retorno e rotatéria,

e

50- DAS PESQUISAS REALIZADAS

—

il- Pesquisa n” 01:
v Imobilidria L&D Ltda.,
*Fones (19) — 99647-2363 e 99293-1405;
* Daniel - CRECI n” 114.256-F;
*Lud - CRECI n® 177.378-F,

» Ofertas: Terrenos a Avenida André Terossi, anexo ao n® 140 e proximos da area
avalianda com 1.240,40 m? e 1.770,20 m?;

*Valor unitirio: RS Sﬂﬂ,ﬂﬂ ! m? (55“,[}[} % ﬂ’gﬂ] = 495=ﬂﬂfmi

&P Esquisa n° 02:

*Coveri Refratérios para Fornos Lida.

*Fone (19) — 98158-6841 — Sr. Aldo;

¢ 4 Avenida Ferdinando Marchi, a esquerda do n® 700

Oferta; Terreno e edificagoe eme-SP, proximo da area avalianda:

(Marginal da Rodovia Anhanguera, km 187), L

Ze
: ‘&-Iﬂa de terreno: 33’5[] X Eﬂﬂ,[}{} o= ﬁ?ﬂﬂ,ﬂﬂ m-,

hLEJ-ﬂS' 1535
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\ob

- Edificacdo escritdrio necessitando de reparos com 203,00 m? {desconsiderado);

+ Valor pedido: RS 2.000.060,00 (RS 298,51/m?),

43- Pesquisa n° 03:

» Rua Carlos Fatuto, Lado esquerdo do n® 20 (100m da Rodovia Anhanguera, Km.
190, Trevo/Saida Faculdades):

* Terreno com 20,00 x 50,00m = 1.000,00 m?*;

+ Lud Daniel Negocios Imobiliarios - CRECI n® 177.378-F;

* Fones: (19) 99647-2363 — 99747-8784;

« Oferta: RS 410,00/m?;

* Valor Unitdrio Homogeneizado = RS 410,00 x 0,90 = R$ 369,00/m?.

i4-Pesquisa n° 04;
* Rua José Soares Penteado, esquina da Rua José Gomes Cactano, Distrito Industrial
Paulo Kinock, Leme — SP;
* Terreno com 20,00 x 50,00m = 1.000,00 m?;
* Milton Lago, Corretor de Imoveis;
* Fope: (19) — 99749-9647;

" Oferta: R$ 330.000,00 4 vista,
' Valor Unitario Homogeneizado = R$330,00 x 0,90 = RS 297,00/m?.

15,
Pesquigg o 05:
" Rug Aparecida Tufanim Anitelli, esquinai li'ia Rua Antenor Xavier da Silveira,
Distritg Industrial Paulo Kinock, Leme = 553
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+ Terreno com 40,00 x 57,50m = 2.300,00 m?;

+ Benfeitorias: 200,00 m? = R$ 94,169 45

« Milton Lagoe, Corretor de Imoveis:

« Fone: (19) — 99749-9647:

. Oferta: R$ 880.000,00 (Terreno + Benfeitorias);

+ Benfeitorias: 200,00 m® x 0,609 x 0,60 x R$ 1.351,56 x (0,20 + 0,80 x 0,933) =
R$ 94.169,45;

» Residual Terreno: R3 880.000,00 x 0,90 - RS 94.169,45 = R$ 697.830,55;
» Valor Unitirio Homogeneizado = RS 697.830,55 / 2.300,00 m? = R$ 303,40/m?;

f- Pesquisa n° 06:

+ Lotes / terrenos desapropriados pela ELEKTRO, 4 Rua Paulo Pinto, anexo a
Armazéns Gerais de Leme, Distrito Industrial Serelepe, Leme — SP;

* Terrenos / lotes: 6 unidades de 20,00 x 58,00m = 6.975,00 m%
* Benfeitorias: Nio ha;

* Negociagiio direta entre a Elektro e proprietarios;

* Valores negociados: R$ 2.313.000,00;

* Data da Transagie / Escritura: 03-11-2018;

1 ﬁlur Ul:l.if;ﬁl'il! Hnmugeneizad“ = R$ 23 IB,D[H},U[} |'II 6.9?5,0{" ]']1: — RE
331,61/m2.

“Média Simples dos Pregos Unitirios Apurados (nr’):

“4=Qin = (RS 495,00 + RS 298,51 + RS 369,00 + R§ 297,00+ RS 30340 + RS
331,61) / 6 = RS 2.094,52/ 6= RS 349,09,

“4=R$ 349 00/mz.
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5§- Média Saneada:
-qx 1,3=R$ 349,00 x 1,30 = R§ 453,70;
-qx 0,70 = RS 349,00 x 0,70 = R§ 244 30.

- Néo existe pre¢o unitario discrepante entre og pregos pesquisados.

-qm = R3$ 349,00/m? (Trezentos e

quarenta e nove reais o ST
Margo de 2.020. metro quadrado), valido para

§3- Valor resultante para o imadvel avaliado (terreno/gleba):
1 Vt=8x gm
b)- Onde:
- Vt = Valor do terreno (R$);
-8 = Area do terreno (m?);
- qm = média custo adotada para o terreno (m?);
eVt =20.035,73 m? x R$ 349,00/m? = R$ 6.992.470,00 (seis milhdes, novecentos e

noventa e dois mil, quatrocentos ¢ setenta reais).

5
1 Cileulos dos valores das construgoes:

" 08 Valores das construgdes foram obtidos com base no {?usm Unitario PINT de
Ediﬁt:an;ﬁes, devidamente depreciado tendo em vista a idade aparente e o estado de

“Onservacio das edificagdes.
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« Sendo assim, temos que o valor da edificacio serd dado pela formula;
Ve=S xVuxkd
{nde:

Ve = Valor da edificagio;

§ = Area de construgio;

Vu = Valor unitario do m? de construgio;
Kd = Coeficiente de depreciagio;

Fc = Fator de corregio.

A depreciagdo devido a idade aparente do imével seré efetuada pelo método do valor
decrescente, através da formula:

Kd=(1-r) n, ondc,
Kd = coeficiente de depreciagio;

r=razio de depreciagio, adotada como igual a 2,0% para edificages comerciais ¢
industriais;

b= idade construgdo do imovel (199 1/2000 = 25 anos);

fd=Fator B de depreciagdo de acordo com a idade e estado de conservagio = Bom
0,7233.

Sendo assim teremos:

Vo= ¥ viu x Kd
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» Sendo assim, temos que o valor da edificagio serd dado pela formula:
Ve=SxVuxkd
Onde:

Ve = Valor da edificagio;

S = Area de construgiio;

Vu = Valor unitario do m* de construgio:
Kd = Coeficiente de depreciagio;

Fc = Fator de corregao.

A depreciagdo devido a idade aparente do imdvel sera efetuada pelo método do valor
decrescente, através da formula:

Kd = (1-r) n, onde,
Kd = coeficiente de depreciagio;

r=razio de depreciagio, adotada como igual a 2,0% para edificagdes comerciais e
industriais;

n=idade construgdo do imével (1991/2000 = 25 anos);

fd = Fator BI de depreciagéo de acordo com a idade e estado de conservagiio = Bom
0,7233.

Sendo assim teremos:

vﬁ:SIW:ﬂKﬂ
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5.10.1- Dos Galpies Industriaig:

§ = 5.644,98 m:
Vu=RS I‘TEU,UD .-"mz;
Kd =0,7233;

Ve=SxVuxKd= 3.644,98 x 1.760,00 x 0,7233 = RS 7.186.104,70;

Total do item 5.10.1 = R$ 7.186.105,00,

3.10.2- Do Galpio Printer e Depésito inflamsvel:
5=431,10 m?
Vu=R$ 1.760,00 /m2;
Fc = construgéio simples abertas = 0,75:
Kd=0,8742;
Ve=8x Vux Kdx Fc=431,10x 1.760,00 x 0,75 x 0,8742 = RS 497.465,00;

Total do item 5.10.2 = R$ 497.465,00.

510.3- Dg Galpio Caldeira + Marquize, passarela/cobertura, bicicletario e
estacionamento de motos:

S = 639,39 m?;
Vu=R$ 520,00 / m*
Kd=0,7233:

e S
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Ve=Sx Vux Kd= 63930 « 520,00 x 0,7233 = RS 240.484,81.
Total do item 5.10.3 = RS 240.485.00

5.10.4- Das Edificagdes Portaria,

de forga: Escritér io/Refeitdrio, Sanitdrio externo, Cabine

5=7,50 m* + 358,35 m? + 18,58 m? + 18,42 m* = 402,85 m?
Vu=RS 2.044,00 / m?;

Kd=0,7233;

Ve =5 x Vu x Kd = 402,85 x 2.044,00 x 0,7233 = R§ 595.583,59.

Total do item 5.10.4 = RS 595,584,00.

5.10.5- Das construgdes / melhorias complementares:

* Caixa d'dgua elevada= .........ccoou.ee., ceeessersnrenneee RS 66.000,00
* Caixa d'dgua subterrinea = .......ocovvenersasvemnasssenns A T R% 56.000,00
* Fechamento alambrado e portdes metdlicos = .........coccceocvoeene. R 136.000,00
* Ajardinamentos = ....... npea s g R AR GRS AN s pmsmnns ... RE 27.000,00
* Calgadas de cOnCreto = ......cocvvmirsssrsssmsssmsmmssmmsssssssssssssssssinnrenees RS 54.000,00
* Transformadores, Bases, pOSLES € OUITOS =...c..eceeerecesmssmsansacsissonnns R$ 66.000,00
* Bases concreto armado (tanque 6leo, exaustor e compressor (60 m?) ..............
e VP S R$ 44.000,00
* Armuamento de asfalto, galerias de dguas pluviais e iluminagdo = R$ 540.000,00
* Estacionamento interno pergolado de madeira (42,00 m’)..........= R5 12.000,00

" Total do item 5.10.5 = ..omrereee s RS 1.001.000,00
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8, EQUIPAMENTOS E
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. SENT. -
freoe—= ————— " ADORIA ESPECIAL/ SOSSEGO PUBLICO

@NCLUSEU

- Pela vistoria realizada no imével da Matricula n° 26.562 e suas Averbacdes, condicdes

o meama,. B i {.ie n;IErc:adu aloancadas e demais elementos que compde esta
avaliagdo, este Signatario pdde conclujr que:

1. O valor total de mercado do imével Terreno/gleba de terras avaliando é de:

RS 6.992.470,00 (seis milhdes, novecentos e noventa ¢ dois mil, quatrocentos e
sefenta reais).

L O valor total apuradoe por repredugio das Edificagies, Construcies
complementares e melhorias existentes sobre o Terreno/gleba de terras
avaliando é de RS 9.520.639,00 (nove milhdes, guinhentos e vinte mil,
seiscentos e trinta e nove reais).

3.0 valor global apurado para o imdvel avaliando (Terreno/gleba de terras +
Edificagies, Construgbes complementares e demais melhorias) é de

RS 16.513.109,00 (dezesseis milhdes, quinhentos e freze mil, cento e nove
reais).
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70- TERMO DE ENCERRAMENTO |

sae J

Na expectativa de haver cumprido com jusleza a

Mdﬂ tarefa dﬂtﬂﬂﬂlﬂﬂdﬂ por Vossa EHCI’:IE]’!C‘iﬂ. 0 Peritg di comao CU‘ﬂCIUEdﬂ este trabalho

composto por 40 (quarenta) fobhas e fotas. Todas folhas e fotos encontram-se rubricadas
sendo que somente esta Qltima foi datada e assinada,

Araras-5P, 28 de Abril de 2.020.

L5t~

Alberto Alves De
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