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VALIENGE CONSULTORI

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIAGCAO

VALOR DE VENDA (Vy):

O valor de mercado sugerido para o imével situado na Rua Durval Biasi,
s/n°, objeto da Matricula Imobilidaria n° 6.535 do 1° CRI de Americana
(drea maior), Bairro Antonio Zanaga, municipio de Americana, Estado de
Sdo Paulo, conforme solicitacdo da 12 Vara Civel da Comarca de
Americana nos Autos de Faléncia n° 1008090-93.2018.8.26.0019,
referente 4 empresa Titan Comercial e Industrial Téxtil Ltda., CNPJ N©@
06.317.057/0001-03, com &rea de terreno de 28.254,00 m? (vinte e oito
mil, duzentos e cinquenta e quatro metros quadrados), é de:

Terreno = RS 5.368.000,00

Construgdes e Benfeitorias = R$ 0,00

Valor de Venda (Vy) = RS 5.368.000,00

(cinco milhdes trezentos e sessenta e oito mil reais)

Obs.: Valores referentes ao més de fevereiro de 2020.

Ressaltamos que o valor foi apurado no mercado em condigdes normais

de oferta e procura, considerando ainda que ndo recaem sobre o imével

onus adicionais referentes a penhoras, pendéncias judiciais, litigios ou
passivos ambientais.

A pesquisa de dareas de terreno levada a efeito junto ao mercado
imobilidrio se concentrou em imdveis similares junto ao entorno da darea
avaliada, onde foram coletadas seis ofertas comparativas cujos pregos por
metro quadrados giravam em torno de RS 186,00 e RS 250,00. Aplicando-
se fatores de oferta, aplicado a elasticidade das negociacdes, e de
localizacdo, chegou-se ao valor médio de RS 190,00 (cento e noventa
reais) como o mais adequado para o metro quadrado de terreno.
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente Laudo de Avaliagdo sugerir, através de

metodologia adequada, o Valor de Venda para imdvel situado na Rua Durval

Biasi, s/n°, objeto da Matricula Imobilidria n° 6.535 do 1° CRlI de Americana

(area maior), Bairro Antonio Zanaga, municipio de Americana, Estado de Sdo

Paulo, conforme solicitacdo da 12 Vara Civel da Comarca de Americana nos

Autos de Faléncia n° 1008090-93.2018.8.26.0019, referente a8 empresa Titan

Comercial e Industrial Téxtil Ltda., CNPJ N2 06.317.057/0001-03, com 4area de

terreno de 28.254,00 m? (vinte e oito mil duzentos e cinquenta e quatro metros

quadrados).

A avaliagdo do imédvel levou em consideragdo os seguintes aspectos
basicos:

a) A localizacdo do imdvel no municipio.

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na regido.

c¢) Pardametros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidarios que influenciam no valor do imdvel.

d) As normas bdasicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacgdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
AvaliagcOes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdo referente ao imodvel
(incluindo sua exata localizagdo) foi fornecida pelo proprietdrio, ndo sendo
consideradas eventuais restricdes que ndao sejam de nosso conhecimento.

Portanto, o presente trabalho NAO levou em conta as seguintes restrigdes
ou situacdes que poderiam influir no valor final do imével, a saber:

= Penhoras ou equivalentes;
= Passivos ambientais;
= Qutras restrigdes diversas.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

De acordo com as informagdes fornecidas pelo contratante visando
caracterizar o objeto desta avaliacdo, constatamos que o imoével possui as
seguintes caracteristicas bdasicas:

2.1. Localizagao:
O imoével localiza-se na Zona Urbana do municipio de Americana,
Distrito Industrial Antonio Zanaga, no alinhamento vidrio da Rua
Durval Biasi, a qual o imdvel avaliado faz frente. De acordo com o
Sistema de Coordenadas UTM, o imdvel localiza-se a -22°41°26"S e -
47°18’25”0.
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2.2. Uso do imédvel:
Conforme informag¢des do contratante e de acordo com vistoria no
local, o imével avaliado trata-se de uma area de terreno sem
benfeitorias. No momento de nossa vistoria, o imdvel encontrava-se
desocupado.

2.3. Documentagao e dados legais do imovel:

De acordo com a documentacdo apresentada pela contratante, o
imdvel é parte maior da area desmembrada da Matricula Imobiliadria
n°® 6.535 do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Americana (ANEXO
01), correspondente a Gleba R2E, sendo que a area de terreno objeto
da avaliagdo perfaz o total 28.254,00 m? (vinte e oito mil duzentos e
cinquenta e quatro metros quadrados), conforme descricdo constante
do termo aditivo ao Plano de Recuperacdao Judicial, conforme a
seguir reproduzida:

Trata-se a garantia de IMOVEL situado nesta comarca de Americana, na Rodovia
Anhanguera, km 129, bairro de Salto Grande, de &rea para condominio industrial
desmembrado de drea maior de 182.954 metros quadrados, da matricula originaria 6.535 do
CRI de Americana, tratando-se da GLEBA R2E, com 85 metros de frente para a Rua; bem
ainda, 85,01 metros quadrados para os fundos; e, 331 metros lineares nas laterais,
encerrando drea de 28.254 metros quadrados.

Consta ainda que o imdvel encontra-se cadastrado junto a Prefeitura

Municipal de Americana para fins de langamento de Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU sob n° 36.0600.0080.0000 (ANEXO 02).

2.4. Terreno:

2.4.1. Dimensodes:

De acordo com o item anterior, a area de terreno do imdvel perfaz o
total de 28.254,00 m? (vinte e oito mil duzentos e cinquenta e quatro
metros quadrados), sendo 85,00 metros de frente para a Rua Durval
Biasi, 85,01 metros de fundos confrontando com o leito do Rio
Piracicaba e 331,00 metros em ambos os lados. Conforme informacao
do representante da empresa, consta contrato de compra e venda do
terreno correspondente a area avaliada.

2.4.2. Topografia:

O imédvel possui em sua area topografia em nivel com o alinhamento
vidrio da Rua Durval Biasi e possui declive leve ao longo dos 331,00
metros da frente aos fundos do imdvel. Vale ressaltar que uma faixa
de servidao de linha de alta tensdo que onera o imével em 2.550,00
m?2 de drea de terreno, com 30,00 metros de largura por 85,00 metros
de comprimento.
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2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regido:

A regido onde se localiza o imdvel possui infraestrutura compativel
com as 4dareas urbanas bem localizadas, possuindo todos os
melhoramentos e infraestruturas compativeis com as d4reas com
urbanizacdo consolidada, com todos os melhoramentos publicos. A
regido possui caracteristica predominantemente industrial e de
logistica, haja vista localizar-se em loteamento concebido
exclusivamente para essa finalidade. Dois diferenciais sdo importantes
para valorizar o imdvel com a finalidade industrial ou de logistica: a
localizagdo préxima a Rodovia Anhanguera e a confrontacdo com o Rio
Piracicaba, que para finalidade industrial possibilita a captagdo de
dgua observadas as restricdes ambientais.

2.4.4. RestricOoes de uso e ocupagdo e aproveitamento do terreno:

De acordo com a Lei Municipal n® 5.997, DE 22 de Dezembro de 2016
(Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de
Americana), o imodvel avaliado situa-se em Zona de Atividade

Econdmica - ZAE-2, zona compartilhada pelo uso industrial de
categorias 1, 2 e 3, comércio, servicos e institucionais, com lotes de
drea minima de 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) e
exigéncias, admissibilidades e tolerancias estabelecidas no Plano
Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de
Americana.

2.5. Benfeitorias e Construgodes:
N3ao constam benfeitorias ou construgdes no imével avaliado.

2.6. Aproveitamento do imével:
Conforme citado anteriormente, o imodvel trata-se de terreno sem
benfeitorias e dadas as caracteristicas do entorno, as possiveis
alternativas de uso do imdvel a curto e médio seria para
empreendimentos industriais ou de logistica.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo, bem como exemplificar as caracteristicas basicas da area objeto desta
avaliagdo, procedemos levantamento fotografico no local em 01/02/2020. Neste
levantamento demos énfase as caracteristicas fisicas do imdvel avaliado. Assim
sendo, segue relatério fotografico:
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Fotografia 02 - Aspecto das divisas do imdvel objeto da avaliacdo (em
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Fotografia 01 — Localizagdo do imdvel avaliado em relag
vermelho).

Americana.
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Fotografia 03 — Aspecto geral do imdvel avaliado no contexto do Distrito
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Industrial Antonio Zanaga.

Fotografia 04 — Aspecto geral do imdvel avaliado.
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Fotografia 06 — Aspecto do imdvel avaliado junto a Rua Durval Biasi.

Fotografia 05 — Aspecto geral do imével avaliado.
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Fotografia 07 — Aspecto da faixa de serviddao de linha de alta tensdo que
onera o imdvel em 2.550,00 m? de 4rea de terreno, com 30,00 metros de
largura por 85,00 metros de comprimento.
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Fotografia 08 — Aspecto de empreendiment_o localizado ao lado do imével
avaliado, exemplificando o potencial para sua utilizagao.
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4. AVALIAGCAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imdével objeto desta avaliagdo,
foram observados e analisados os seguintes itens:

4.1.

Valor da Gleba Nua (Vgy):

Para concluirmos pelo valor de terreno nu, procedemos pesquisa na
regido onde se localiza o imdvel. Nossa pesquisa se focou na regido de
Americana, com ofertas de terrenos com dimens8es e usos analogos
aos da regido do imével avaliado, que possibilitaram concluir pelo
valor de metro quadrado de areas para fins industriais ou de logistica.
Foram considerados fatores valorizantes ou desvalorizantes em relacgao
as caracteristicas de cada oferta.

Com relagdo a esses fatores, alguns aspectos merecem serem
ressaltados:

a)

b)

c)

Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da oferta,
procura e negocia¢do. Este critério foi considerado nesta avaliagao
pelo fator “OFERTA”, representado pelo fator de 0,90, observadas
as condi¢bes ideais de oferta e procura do imodvel.

Foram coletadas diversas ofertas de imdveis na regido de
Cordeirdépolis, porém estas ofertas possuem caracteristicas de
localizagdo que influem no valor do imdvel avaliado. Diante desse
fato, sugerimos o fator “LOCALIZACAO”, com os seguintes fatores:

AREAS LOCALIZADAS JUNTO AS RODOVIAS - 1,00
AREAS LOCALIZADAS EM VIAS SECUNDARIAS - 0,90

Dados do imdvel avaliado:

Oferta - 1,00
Localizagao - 0,95

Assim sendo, foram coletados 06 (seis) elementos comparativos de
venda de terreno que se situam na mesma regido geoeconOmica da
drea avaliada, que culminou no seguinte relatdrio de avaliagao:
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(11) 3853-1251
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Pesquisa de Areas de Terreno
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

Enderecgo / Localizagdo:

Area Distrito Industrial de Americana — Rua Durval de Biasi

Area M2

29.480,00 m?

Valor:

R$ 5.500.000,00

Informante:
Sr. Carlos - Corretor

Tel.: (19) 9 9177-4707

Fatores:
OFERTA - 0,90

LOCALIZACAO - 0,95
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Endereco / Localizagdo:

Rua Joaquim Boer — Loteamento Industrial Jodo Santarosa

Area M2

18.000,00 m?

Valor:

R$ 3.600.000,00

Informante:
Carpem Diem Imoveis

Tel.: (19) 3579-5655

Fatores:
OFERTA - 0,90

LOCALIZAGAO - 0,95
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizagdo:

Loteamento Industrial Antonio Zanaga

Area M2

75.000,00 m?

Valor:

R$ 20.000.000,00

Informante:
HexInvest Solugbes Imobiliarias

Tel.: (019) 3329-7661

Fatores:
OFERTA - 0,90

LOCALIZAGAO - 0,95

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Endereco / Localizagdo:

Area Industrial — Bairro do Machadinho

Area M2

24.536,00 m?

Valor:

RS 6.134.083,00

Informante:
Imobiliaria Sdo Bernardo

Tel.: (019) 3406-2423

Fatores:
OFERTA - 0,90

LOCALIZAGAO - 1,00
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco / Localizagdo:

Area Industrial — Bairro da Lagoa (4s margens da Rodovia Anhanguera)

Area M2

26.000,00 m?

Valor:

R$ 6.000.0000,00

Informante:
Gaia Imoéveis

Tel.: (019) 3304-0430

Fatores:
OFERTA - 0,90

LOCALIZAGAO - 1,00

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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ELEMENTO COMPARATIVO 06

Endereco / Localizagdo:

Area Rodovia Anhanguera

Area M2

144.643,00 m?

Valor:

R$ 30.000.000,00

Informante:
Justem Negdcios Imobiliarios

Tel.: (019) 3936-7090

Fatores:
OFERTA - 0,90

LOCALIZAGAO - 1,00

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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(11) 3853-1251

VALIENGE CONSULTOR
jiacdo

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.:

(software Avalurb 5.1)

Relatdrio de Aval
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Valienge Consultoria Ltda
Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
1) Ident: VLG TITAN 2018 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Durval Biasi Ne°: s.n°® Complemento: GLEBA R2E
Bairro: Distrito Antonio Zanaga Cidade: Americana Estado: Sé&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2)  V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2)

1 5.500.000,00 29.480,00 186,57 0,90 1,00 167,91
2 3.600.000,00 18.000,00 200,00 0,90 1,00 180,00
3 20.000.000,00 75.000,00 266,67 0,90 1,00 240,00
4 6.134.083,00 24.536,00 250,00 0,90 0,95 213,75
5 6.000.000,00 26.000,00 230,77 0,90 0,95 197,31
6 30.000.000,00 144.643,00 207,41 0,90 0,95 177,33
F1: Oferta F2: Localizagao
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 18
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

fls. 953

2

~

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Ndmero de amostras (Ud): 6
Grau de liberdade (Ud): 5
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 167,91
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 240,00
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 1.176,30
Amplitude total (R$/m2): 72,09
NUmero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 18,02
Média aritmética (R$/m2): 196,05
Mediana (R$/m2): 188,65
Desvio médio (R$/m2): 20,969496
Desvio padrao (R$/m2): 27,004939
Variancia (R$/m2) » 2: 729,266750
Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Nimero de Amostras.
e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;
Ni = Nimero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3

-~

g) Desvio Médio = (| V@A) -M |+ |V(2)-M |+ |V@B)-M ]| +.......... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética,;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUumero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0o MENOR valor =1,0420

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padréo

D/S calc. para o MAIOR valor =1,6275

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacéo (% ) =13,77

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 20
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N
b

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrdo ) / ( N° de Amostras ) ~ 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) ~ 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2) = 179,78
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 196,05
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 212,32
Amplitude do intervalo de confian¢ga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 8,30
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 8,30
Grau de fundamentacdo (NBR 14653 /2011) (ud)= 2

Grau de precisdo (NBR 14653 /2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 166,64
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 196,05
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 225,46

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 28.254,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 190,00

VALOR TOTAL (R$ )= 5.368.260,00

cinco milhdes, trezentos e sessenta e oito mil, duzentos e sessenta reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

\Valor da Gleba Nua: R$ 5.368.000,00 (cinco milhdes, trezentos e sessenta e oito mil reais)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes (¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.

1 167,91 185,93 3

2 185,93 203,96 1

3 203,96 221,98 1

4 221,98 240,00 1

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x3
X4
x5
X2.6
x1
0 Po

Am  Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 186,57 167,91 0,90

2 - 200,00 180,00 0,90

3- 266,67 240,00 0,90

4 - 250,00 213,75 0,85

5- 230,77 197,31 0,86

6- 207,41 177,33 0,85

Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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C) Disperséo dos Precos Observados em Relagdo a Média

Po

x3
x4

x5

X6
X2

x1

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersédo em relagdo a média.

Am

1-
2.
3-
4-
5-
6-

Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

Po(R$/m2)

186,57 37,002
200,00 23,569
266,67 43,098
250,00 26,434
230,77 7,200
207,41 16,162

Do(R$/m2) Do(%)

16,55
10,54
19,28
11,82
3,22
7,23

223,57

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacédo a Média

Vh

Mh

x3

x5

X2
x1

X6

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 196,05

Dh = Dispersé@o em relacdo a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 167,91
2- 180,00
3- 240,00
4- 213,75
5- 19731
6- 177,33

Data: 12/03/2018

Dh(R$/m2) Dh(%)

28,140
16,051
43,949
17,702
1,257

18,718

14,35
8,19
22,42
9,03
0,64
9,55

DORIVAL RODRIGUES DA SILVA JUNIOR
CREA N° 0601320850
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VALIENGE CONSULTORI

Grau de Fundamentag¢ao do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da
ABNT, temos o seguinte demonstrativo:

e 4 *

NBR 14653-2 da

fls. 960

- Grau PONTOS DO
Item Descrigao
Il (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
. I 3 I Adoca
Caracterizagdo do imével Completa qL.J?nt.o a | Comp eta-q.uanto a0s .doga? de
1 . todas as variaveis fatores utilizados para | situacdo 2
avaliando . .
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
L . Podem ser
Caracteristicas conferidas por utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 3
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 6 3 2
utilizados
Apresentacgdo de
Apresentagdo de informagoes
informacgdes Apresentacdo de relativas a todas as
a Identificagdo dos dados de relativas a todas as informacgdes relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
~ ~ . Admitida para apenas .
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida . Admitida 2
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 | paracada fator e para o 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 14
Graus ] 1 |
Pontos Minimos 15 9 6

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Itens 3,5 e 6, com os
demais no minimo
no Grau ll

Item 3,5 e 6 no minimo
no Grau |l

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 14 (avaliacdo enquadrada no Grau Il de Fundamentagao)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliagdo com 27 (vinte e sete) paginas
digitadas somente no anverso, 08 (oito) fotografias que compde a memoria
fotografica do imovel e 02 (dois) anexos que complementam as informacgdes e
conclusdes aqui relatadas.

Assim sendo vai o presente laudo de avaliacdo devidamente assinado pelo
responsavel técnico deste trabalho e as demais rubricadas.

Sao Paulo, 05 de fevereiro de 2020.

DORIVAL RODRIGUES DA SILVA JUNIOR
CREA N° 0601320850
ART N° 92221220161190436

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

1. Responsavel Técnico

DORIVAL RODRIGUES DA SILVA JUNIOR

Titulo Profissional: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

fls. 962

Resolucdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modeio C
Pagina 1/1

ART de Cargo ou Funcdo
92221220161190436

RNP: 2602009725
Registro: 0601320850-SP

2. Contratante —
Contratante; VALIENGE CONSULTORIA LTDA EPP
Enderego: Rua ATILIO PIFFER
Complemento: 53
Cidade: Sdo Paulo

CcPFICNPY: 11.129.545/0001-19
N% 271
Baimro: Casa Verde

Complemento: 53

Cidade: S#o Paulo

Data de Inicio: 08/09/2016

Previsao de Término: 07/09/2018

Tipo de Vinculo: Prestador de servigo

Identificagao do Cargo/Funcao: RESPONSAVEL TECNICO

UF: 8P CEF: 02516000
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado Registro:
3. Vinculo Contratual
Unidade Administrativa: SEDE
Enderego: Rua ATILIO PIFFER N 271

Bairro: Casa Verde

UF: sP CEP: 02516000

4. Atividade Té

Desempenho de Cargo Técnico

RESPONSAVEL TECNICO

A mudanga de cargo ou fungao exige o registro de nova ART

Quantidade Unidade™ .,

5000,00000 metro quadrado

5. Observacoes

PRESTAGAO DE SERVICOS DE RESPONSABILIDADE TECNICA_ DOS LAUDOS DE AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS E URBANQOS
NOS TERMOS DA CLAUSULA 1° DO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVIGCOS REGISTRADO SOB N° 3.623.894 DO 2° CARTORIO

DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL

6. Declarages

7. Entidade de Classe

0-NAC DESTINADA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagées acima

Yo = Y ‘--i; Q2 de NOVUEGWMRRS 4 72010
Local f._-;f/déw m X

X e o
e ‘_/‘(/I_éri' 7 fee hy /;LJ
v

nom\m?dnm@éé? DASILVA JUNIOR - CPFW-%E—'
; Y
L)

n J
VALIENGF CONSULTORIA LTDA \ EPR<CRFICNPJ: 11.129/5450001-19

9. Informacoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Namero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de d tar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
tel: 0800-17-18-11

CREASP

alor Pago RE 74,37

Nosso Numera: 92221220161190436 Vearsdo da Sistema

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2020 as 14:41 , sob o nimero WAMR20700212191
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21° Tabelido de Notas

Sacg Paujo - Capital
Luiz Affonse Spaghuolo Medjga - Tabelido
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VALIENGE CONSULTORI

ANEXO 01

Matricula Imobilidria n° 6.535 (Area Maior)
1° Cartdrio de Registro de Imadveis
Americana - SP

Contrato Particular de Compra e Venda
Data: 17/06/2010

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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* IMOVEL
N CADASTRO 41-13-001-£9-002, do INGRA.
razends Salto Grande, situads no muniéipio de Amerlcans, com-8 ares de
02 elquelres de terras, contepndo casa de morada assobradads, powmar, -
caga pera colonos, p-ara engenho, cess & meinho, magquinismo pera febyrl=
ocagio de aguardente, casa para deposito; chiqueiros, sstrebaria; plan-
tagao de cana, earrogas, troly, instruménios de montariess e mals aces-
scrios para levours, enimeis diversom, confrontando em suas extremids-
dos com as propriedades agricolss d¢ Bucessorss da JoBo de Mattos; Jo-
g0 de Ema;-gu;'l’adrn Progopio, sussssores de Joaqolm Ignécio de Vascon
celos Mackado e, Jeronimo de f.‘-amp—..ua e IrmBos,
Av. 1/ 6537 = Da certidio de ¢nue & alisngio da tramseriglo 7. :rﬂﬂ, -
da_comarca de Campiness, la, Clrcunscriglo Imobilidris, consta o seguin
to: a) Pels eseritura de 28/5/1948, do 162 Tebelifio de 580 Paulo, a --|
{segue no verss)
r,,--—AGU[EICﬂES >,
PROPRIETARIO Pebrica de Tecldos Carlobe 5/A., com eede em SEo Paulo, =~
{ Titule aqulaitiw. Tr. 7.500, da la, Circunserigdo arca de =
Campinss). Ameris i9 d= oatobro d= 1977. A eso. o 0=
. 0f . laior, 7 ' .

6335

TADD DE SAD PAULD

&

E.

COMARCA DE AMERICANA

MATRICULA N@ |

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

hﬁniﬂi:q&u_dpaw campo conbnuaafis. |4 sob & looma e ficha corrida, e5iandt |
L enlinie & subdivisdo da presanis malrcula em conas (imdvel, Aguisiodes & Snea,

REGISTRO GERAL

\ _

~——0ONUS ~
{ hv, 3/6.535 = Do sartéric dos Hegistros Biblicos de comares de Ameri

cena, gonsta o seguinte: a) Por instruments particulsr de 5/2/1962, -
inscrito sob n 512, foi errendsdo a Lirkido e Albino Lieknin, além -
de uma drea de 36 elguelres da Fszends 580 Lucss, no bairre dos Luecae
comerce de Limeira, 12 alqueires de fsrras da Fozenda Sglto Gramde e,
12 slqueires da Pszenda Jacutings, pelo velor de CR$240.000,00, pelo-
praze de 2 snos; b) Emprestimo de/ Penhor Agricola, de 13/3/1962, celg
brade entre s proprletdris e o Binco do Estgdo de 5o Paulo B/A., no-
valor de CR330.000,00, inscrite mob n? 514, fls. 30, livro 4-A, gra--
vandes 8 Befra de 416 nlquaj.ru.;; de slgodfio, eituado no {mdvel .egricols
dencminado Pazenda Salto Goande, cujo penhor venceu-sze em 6/7/1962; -
e¢) Por instrumentc particuplar de 26/12/1961, inscrite sob nf 749, .em-
4/6/1964, Tol instituida & favor da Cis. Qufmica Rhodls Brasileirs, -

7 % (segue no verse) __ ./

- i
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8 Cis. Faulists de Forgs e Luz, comprou do imdvel formado polss trans- T
crigofs 7.5084 7.962; B.846; 8.983; 21.064 e 22,828, seta(() glebas - || &
de terras, /distintas, atingindo todas, a ares de 929. 988,80 matros gua >

drados; a. o8 seguintes onus: @) Uma servidio perdtus &¢ ceminho peara-
ums estreda que s credora, Cis., Psulists de Torgs e Ius, wvel construir
ligandt & Estrada P&rtlnulnr dela credora, Americans - Cosmdpolis, smo-
loeal de Hove Usine Americars, com s la rgura de B,70 metroe aproxime-
demf:iite, partindo de um ponto da referida Eetrede, situadas a margem di
reive do Rio Atibeis, préxime a um cempo de fufssol; dal ssgulnde pela
nropriedsds da Pabrica de Teocidos Carioba 5/k, eté ae terras da credo-
“a; b) Uma servidic convencionsl perpétua dé implantaglo de torres ou-
_];rDEtEE para passagem de energia eletirics, @3sim como 4= linhas telefd-
nices auxilisres, atraves ds referida prairisdade & consequente HT
N cong, fls, 2,

f,—-—A{lUIEI{IﬁES W

IVHID OHLISIOIY

SIFAQWI 30 OHLSIOFYH 04 OIHOLHVO

\_ —

ONUS
ume servidfy perpstns sobre uma feixs de terras da Pozends Selto Gren
de, com & Aras gproximads de 180.900,00 metros quadradie, congtandod-
msrgem @4 referids imserig@s, que & Compenhis Qufnics Rhodis Brasilei
ra, dofl'a Cla. Pauliste de Porge e Luz S/A., uma 1sha de transmis--
sio d¢ erergis eletrica de 66 EV; 4) Por ingtrumerty particulsr de 22
de galo de 1958, imserits sob n? 1.310, fls. 32, idvro 4-B, foi arren
ds%y & Usine Acucareirs de Cillos S5/A:, ae Pazendas Sslto Grends e Ja
entinge ou Scorsoni, situadas no munieipio de Americsna e as Fazendas
J8o Lucas e Bos Vieta, eitusdss em Limeirs £ ﬂumpnlis, contendo no=
cnn.jtmtu. no minime 1.000 slqueires paulistae, pelo prezo de 11 anos-

| e 8.meees, findando-se em 31/12/1979, pela rends mf anugl .de ORE.
300.000,00, Amerigens . da 1977. A ﬁwm '

_

OTnNvd Oys 30 OOWLS3
YHYIIHIWY 30 YIHVNOD

Lopnt. f1s, 03) A\
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mervidio de pmseegem, constituida & favor da 0is. Paulists de Fnrt;a e
*Iuz, tudo conforme constrato de 22/8/1953, fessado em Caricbs e ins——
erito sob n? 1.9617 ae f1a. 78, do livro 4=-B, na referids ls. Circuns
arigdo [fla coparca de Campines. Americaps p~putubre de 1977. 4 ==
a8e . - s O Of, Halor, /; 4 2

Av. B = Do Cartopin dos Rep HE - 'E- s ]:] ﬂu comarea de Ame ri
cena, conetd o seguinte: a) Por Eac_ft_‘aura piiblica de desapraprieagio-
amigavel de 9/11/1963, do 42 Tebeli30 de Cempinas, trsnscrits sob_nl-
10.891, foi desaproprisda ums .'E'a._.tza' de terrss, com & eres des 120,350
00 metros quadrados, mais ou metus, figurands como adquirente o Depar
temento de Zstradas de Rodager do Estado da S3o Psulo; b) Por eseritu
rs de desspropriagesc amigavel de G9/11/1963, do 42 TabeliSo de Campi--
nes, transcrita sob n210.88%, fol dessproprisda uma faixs de terras,-
com 47.930,00 metros quediwdos, figursndo como adqulrente o Departa--
mento de Estrada de Rodfgém do Estado de S85o Paunloj o) Por dscrituras
de 30/9/1970, dc 182 Thbelifio de 580 Paulo, & Usina Agucsreirs S3o ==
Prancisco Ef-h,,ﬂdqui,r:!.u,ma drea de terrss com 36,30 algueires, cOipe-
forme trsnscrigdo m® 18.226; d) Por esmeriturs de dessproprisgio /amigs
vel de 5/5/1971, fo 1% Tabelido locel, transcrits sob n@ 18,988, nz -
qual figurg coma @dquirente & Prefeltura Municlpal de Americgne, foi-
deptacads duss glebas de terras, com a sres totel de 838.552,00 me---
tros quadradgey ) Por escriturs de desapropriacio amlgawel 'da 6/5/71
do 12 TebelfSo loce 1, transerits sob m® 19.002, ma qual £igurs c omo-
gdqulrente, '8 Prefoitura Municipal de Amerloana, foi ﬂ.p'z".*acaﬂu ume ==
area de ferras com 15 ﬁlquéireslmﬂiﬂ ou menos; £} Por sarte de Semtem
g8, expedida pelo 22 TebeliSio locel, transcrita sob n? 23.428, fol -
destecndo desta, uma drea de terras, com 250,000,064 metros quadruana.
f‘igﬂ-ra:‘t&n como sdquirente a ‘rafeiturs Municipal o8 Americena; g) Por
Catia de Sentengas expedida pelo 20 cartdrio logodl, tranearlits sob nf-
21:430, fol destscsdo dasta, ume area de turz_‘g.n_::am 750,00 metros qua
érados, flgursndo como_adquirente s Prefeituse Funieipal de Americansg
h) Por carte de Sentengs expedids pelo 22 sartdrioc local, tranccrita-
sob n@ 23,627, foi destaceado desta, uma dyea de terras com 830.000,00
metros quadrades, figurando como adquizeiite s Prefelturs Mumleipal de
Americsna; 1) pela tremserigfo mo 10.555, foi vendido & Industria de-
Mdquinas ggriccles Hardind S/A., uma'gleba de terres, com 186.340,00-
metrog quadrados, cuje titulo aquislilvo, & B transcrigSo n@ 22,906,-
ds le. Qircunsgrigpe d comarea de Gampinas, A =3 o de outyghro-
de 1977, A esc. o B0t Neior, JElIrIrld
Bu,B/6.535 = Pro de=se ssta aksrbegao,
mambrado do imdvel desta & mangiculado sab nf 3&. 238, urna ar
gom 1,189,B80,00 metros guathsdos, dessprofriads @& H\ME
4 A

unicipal dea Americana. Apcricana, 3l da lho de (1
k\' o 23 . 0 DF.Maior,

de t.:rnn

refgitura =

creventa,

continua no verea)

|r
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HU.Fgﬂ.EJE- Peatede-s¢ esta sverbagso, nos termos da Carkta @2 Sentanga % E

&

expedids am/ 12/07/1995, eutraids dos Auktos a2 1.320/B9 de Ussapropriaganc E
-

raqueridalpels PArefeiturs Municipal de Americena, gue corceu pelo Juizo

de Dirdifn ‘e Cartorie da 18 Vata Civel desta comarca dé "mericena, assi-
rado pely’ Or. Geraldo de Abrey Desareli, MM, Juiz de Siteito da referida
Taray, niecrofilmada sob n® 113,510, foi desapropriadsa @ matriculada sob =
nd 54,959, a favor da Prefeitura #fiunicipal de Americens, ume area com ="
as seguintes medidss e confrontagdest Inicia-se A% ponto Ol localizado -
i alinhamente da Avenida Marginal orde faz disisa com propriedade da =!
Palienka S/A & sogue em reta pela raferids dibiss com rume de &1940'110-
5E, numa distdéncia de de 501,93 metros até @ ponto 2; deste deflets B =
J gsguerda & segue &m rete com rumo SIEJLUORRKE, divisando propriedads de | |

Pollenka 5/8 numa distancia de 103,35 mefids aid o ponto 3; deste segue

pelo eixo do corrego de diviss com progriedade de Polienka S/8 3 jusante
numa distd@ncia de 360,90 metros até g gonto 4; ddste deflete & dirsita e
EEgue Em reta com rumo de TRZZ'T14"S5E, divisapndo com proprisdsde da Fihri
ca da Teqidns Tatuap&. numa distanpia de B39,00 metros, akd o ponto 05;=
dests deflete 3 direita e segus @® reta com rumd de BAR1l'l107SW, pelo ='
alinhamentd da Avenide Presidemtd Medici, numa dgistipcla de 481,76 metrod
ate o ponto 06; deste ssgue Bil curwe a ssquerda pelo alinhamenta da Av.

Presidentd Madigl, numa dizfSecia de B4,26 metros até o ponto O7; deste

sogue om curva 8 direits pime dist8ncis de 45,47 metros sté 0 ponto OB
deste cegue em rata com Fomo da 21e46'36"NW, pelo slinhassnto da Av. Mﬁg'
ginal, pums distineia gie 533,50 metras até o ponto 09; deste segum am ="

TYHIC QH1SIDIY

SIFAQWI 30 CHLISISITE 0T OIHQLEVI

curva 3 direlts, pelafalinhamento da Av, Marginal riuma distdncia dai= °

280,30 metros, ate o ponto 01 inlcial; pecFazendo uma area superfifaml -

de 455;§31 meros ijgdrhdun. Amaricana, 10 de agosto de 1995, 0 ssc,

Av.11/6.535 -+ Procedo a esta averbaclo, conforme faculta o artige
213, I, alipsa ™a”, da Lei 6.015/73, a fim de constar qua, 3 4raa da
terras com 6,30 algueires, vendida para a Usina Agucareita 53oc Fran-
cisco 5/A, A.qua sa refara a FverbacSo n°®.2, leatra c}, dssta matreicu-
la, na rualidade, mede 36,30 hectares, egquivalentes A 15 algueires
paulis existindo sobre a mesma benfaitorias, e sfSe como ficou
prata conforme se verifica pela Transcrigdc n".18.226, de
: 8, do Livro-3-M, de Americana-SP. Amaricana, 26
i 2007. 0  Substituts do Oficial,

{f?_ Proghde-se a esta averbagdo, par.a ficar constando gque,
conforme Mandado Judicial expedide em 05.12.2006, nos autos de Reti-
ficagio. de Registro. Imobilisrio sob n".280/03, .proposta por Agro Imo-
biliAria Jaguari S5/A, em curso pals Julzo de Direito da 1* Vara Civel
da Comarca de Americana-8P, de acerdo com a decisdo proferida em
25.09.2006, pela MM*. Juiza de Direite daA referida Vara s subscritora |
do mandado, Or*. Fabiana Calil Canfour de Almeida, transitada em jul-
gade am 04.12.2006, prenctado sob n®.15%%.17% eém 26.01.2007, ficel in-
clulda no imével objeto desta, a ﬂ:‘].:-te:mia- de uma Aares :tannl!in-!ﬁl
folha ndmaras neal
Kh {continua na ____ji

WNEDLEHIWY 30 vIHYINOD

(
o

OIN%d OYS 30 0avLS3
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i & [ Cont. aefls. 01 verso )
E% = Hos termos da Carta de Sentengs extraide em 13.:"!31..!"19??,
—' 1 B il 2 _-ﬂEH. emento de 31/5/1977, dos sutos nf 461772 de dﬁEEpruprL!H;Eu. a1~
% f_"‘,g tre partes, Cla. Faullsta de Forga e Tuz & !‘la'h-:'j.na de Tecidos Carioha
E‘f_ 5/A:. gue eorreu pelo cartorio do 20 Ofic:o e 2a, Vara da comarca de-
1 E‘f- Americans, sseinada pelo MM. Juls de Difwito substituto deste comarca

Dr. Antonio ﬂllnr&t de Almeida, fol imgiituido IE favor ds COMPANHIA --
PAULISTA DE FORGA B 1UZ, sociedade guimina, com sede em 580 Paule, a-
Avenlda Angé'lix:ei, _2.555, uma servigas de paespgem, Sobre uma fairxa de-
terras, situada no munielipio de Ausricana, com iniclo ng mgrgem es---
guerde do Rio Jaguarl o segue gow os rumos 5 842 23' E e 500-11' E, -
tendo a faixa & largura de Iﬁ,m matros psra o norte e 15,00 matros =
do eixo ds linha, numa extemcso de 2.323,00 metros, atd s dlvises com
8 Eatrada de 'ﬁ.udugam Municipal, Americens - Ceemdpolis, dando uma ---
a:;ea de 69.690,00 matrod cumdrados, limitendg—-se 8 leate ocom a Estradﬁ
de Rodegem Americena - _ﬂumupulis, A gepte com A margem do Rio Jagua__—
ri e oo norte com terras ds Fabrics de Tecidos Cariobs, 5/A, & qual =
fol duaﬂa o vajor de Ghirll:lﬂ 207,73, Amp 1] de nutubr-:r de 1977.-

~r

WMATRICULA
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 —

=

e sditamento de '*1,-"5!197'}' dos autos no 451 T2, de dnsaprnprrqan en-
tre partes, Cia., Pauliste de Forga e luz & Pébrica de Tefidoe Carioba
S/A. que corren pele cartorio do.22 Oficio e Ba. Vers ds gomarcs de -
Americens, Sasineds pelo Wi, Juig de Direito Substituto Qssta comarca
Dr, Antonit Claret de Almelds, fol imetituldo & favor Ax COMPANHIA --
PAULISTA U8 FORCA E 1UZ, sociedade snomins, com sede e 830 Paulo, _EI-
Ayenids dngelics, . 2,565, uma servidio de pageegem, #cbre ums faixas de
tarrds, situsdes mocmunieipio de Amerlca na, com ipieio na divies da -
Estiuda de Rodagem Municipal - Americens-Cosmdpolis e -sague com o Pu-
mé & 500 11 E, tendo a faixa a largura de 30,00 metroa, medldes 15,00
fastros para o morte e 15,00 metros para o sulido elxe des linhs, numa-
(¢ xtenslo de 50,00 metros, atd-s diviss da falim de serviddc da linha-
de trensmiss8o de 69,000 volte; Americena & Rodhia, de propriedads ds
Suplicante, tendo s dres de 1,800,00 metfus quadrados. Esta falxa 1i-
mite-se s leste, com & faixa de servidat de linha de traﬂmlgsﬁo de =
§9.000 volte referids, g Oeste gsom & Fotrada de Rodegem Municipal Ame
ricans - Commfpolie e ao Norte e sul, cam terras da Pabrica de Teci--
doe Uaricbs 5/A., & qual fol da
13 de outobro de 1377. A esc..
Rl Bf 6,515 = Hos termos da C . ks
tenga, extfalda em 10/01/1377 % sditamento de 3.1,.-‘5;19??. dos_sutos ne
451;’1’2, de dezaproprlacfioc entra partes, Cis. Paulista ds E‘urga e Luz-
e Fébrica de Tecldos Carioba 8/A., que corren pelo cartorio do 28 Ofi
gic @ 28. Vara da comerca €e Americans, assinsds pelo MM, Juiz de Di-

I“E“n Substituto, 45 comAres de Americens, Dr, Antonio Claret &l Al== |
{ sague no verso)
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Almeida, f‘ui tnatituide .a . favor.da COMPANETA PAULISTA DR F"_'.!i_% E ILUZ
SOCIEDADE .&""'.:I'EImu com sede em S8o Paulo, a Avenids .ﬁ.ng;t"iun M, -
2,565, ume Serviddo de.psegagem sobre ums faixs de tertae, aitusde -
1o munigipio de ﬂmariuﬁna, com inicio ns diviea com 8 ¥aixs de servi
480 d¢ linha de transmissfo de 69,000 volte, Amerlgésa - Rhadia & -
sngm‘-’ oom o rumo 8 502 11" E, tsndo a faiya nesss ii‘achn, 8 largura-
de, aymantsa 15,00 metros, medidos 8o sl do eixo 14 linha, nume exten
H-E"H e 3.B72,00 meﬁrﬂu, até & gercs gue faz d}.t.aa com terras de Jo-
59 Serrs, dands uma gres de 58.000 metros auaivados. Hata falxa 1imi
ta-ee & Lasste com tﬂrras de JoBo Serra, eo Nrrte e Oeste com a feiza
de servidfo mencionads e ao Bul, com terrnﬂ ds Fabrisa de Tefidoe Ca
rioba, B qual foi dada g)valay de EHEIDQ.EQT 73. Amer de on
tubro de 1977. 4 eec. : s B 0f. Malor,
AV, /8535 = Procedesg’estaaverbapho pura Ficar
trumanto particular de 22.5.1968, a fie se refare a latra " d ® da Au--
3, desta matriculay nos termos do §Hutr mento particular de 258, 1977,
celebrade entre a Usina Agycareirs de Cillp Sude( locatdria ) e, a Fg=
briga de Tacidos Tgricha Ssde (" dogadore ) Ficou altsrado e peu penci-
mente prorrogado, nos seguinigs Lermosi= @)= 0 prozo de vencimento do

contrato, gue agtd previsto ga cldusule "1o®, fica prorrdgude por maia
9 (nove) anos, passando essé vencimento a cer portanto, o dia 31 de dg
zambro de 1888y b= Quantt 4o prego da locagio, previste na ¢ ldusula =
11, fica olterado para gudntia fiw, independentemsnts do guantidode ~ |
de cang gue for produsida em caoda ano. Asgim, o locaidria se compromets
d';pugur.‘.ﬂ locadora, didalmente, suantla em dinheiro equivalente o /=

25,000 tonelodas del fana de agucars O prego por tonelada send aguele -
gque For pele Inatdilto do Agugar = do Alcool Para cada safra agwesrei-
rd, pord pagamenic dos fonscedopes oficiaie da cena do Usina J'_ﬁf_ﬂ't:fri‘a.
0 pagamento serd feito em § prestagies mensais, fguais e cond=sutfvas,=-
vencivels no Mitimo dio dos meses de julho o dezembro de cofls anoy Coe

&0 por vceofdd dos vencimentos nio tenha sfdo fizado o wvalSr oficial pa
ré a tonelxlo de cana daguela safra, serd tomado por Euu__.ria edlculp o
vallr gue pigorow nd safra dnierior; atd o ,ﬂm-pﬁ'q-dua-}reﬁ-ns griglatls,
apds o/ s as diferenpas serdv eorescides ou abatidag Gos prestapfaes - |
vindgndns. Assim tapbem serd feito coso J.d.d. determing alguma alte- -
WFFD de prego no curse do gsafra. O valdr cpurade/as forma dessa o ldu- !
suia gerd pago integrolments 3 locadora, sem gualsuer desconto, ¢ inde=
pondentemente da produgfo de cana na drea, ou fesme se a dres defxr de
ser cultivads ou haver mudangs do tipe de culdura. Os DPagamentog deve -
r8o ser feites no esoritdrio da logadora, mbh Fua Joso Bricola, ne 87, -
10# andar, ou onde ésta sxpressamente indflar, mos zewpra, nos cidades
de &80 Poulo ou Americanas= @)= O presentd contrato tem por objeto a o

T340
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reqa efelivamente orrendada para a Eucur ‘ria, gus compreende ae iterras -
IM‘mhz__err:ri?tn:ur nas eldusulas ! ¢ 2 do comerato original, excluidas somente
R Wide continuacdo A Flo. &4 @ "’J -
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MATRICULA AP 6535 |

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE AMERICAMNA
ELTAND DE SAD PAULD

REGISTRO GERAL

matricuLa (6535 ) (=

Oficial

Ay ONUS e o
somente olgumas partes gue jd foram du::_prnprf rdﬂs anterformentaa sata
dnta, e onde estdo funcionandop L0 p;drﬂ'rﬁ R uma vlarfa, Cago venho a
ccorrer alguma desgpropriagao desia deta ef diante, ou por gualguer mp
tive a loedtaria venha a gar impedida de, ~ant inuar usando fnteagralnen=
fe a drea arrendada, serd feito um abatinento do valfr estipulado na =
cldusula 3 do contrato, proporcionalngnte 3 drea retirada da, loedtoria,
éfetuandose o edloulo do redugfo na fse de 40 tonaladas por alguatrs -
retirado do arrendamento, sempre réczalvando-se 3 Ipedtarfo o direfto -
de pleitear de responsduvel por essn redupdn, a tndani zapdo énrraapmﬂg—:
ta 3 culturg alf existente 2 cob deamais prejuizos cousados. dj- Casc a
lopadora pretenda realisar alguw empreendimento em parte da drea locada,
como Ipteamento, E@JU:'EFEII} Werareio ou Funcionomsnto de .plc!r'fa, davard
u.utsur a locataris por ésarizo, com antacedencfa mifndma ds 50 digg; &8 =
somente poderd tomar possy dessa drea apfe ter indenizado o logatdria =
pele veldr da cultura sxletente no local, mois os prejufzos decorrentes
~daa cplheitas gue Seriam feltas alf, sagundo o2 pregoes correnigs nal re
gi&o, Fica ressalvadd antratanto, gua otd o dia 31.12.1584, o Iocadopa-
nao poderd ret{rar 8% orrendaments mais gue um total eguivalente n dof
da dren arrendadad durante o8 4 anod Finafg do contrato, ou Sejds atd -
31{:&"'19&5‘, pnn‘.ur‘-l' ratirar mais a quantfdade mfxima de lof da Hraa ar -
ru;m:iadﬂ, nip ptlendo, em J‘ti,pdﬁ;ﬂ'sa alguma, ultropassar eazes Iinftes dq;l
tro da cado perfode fixado nesto cldusula. Umo vez efetunds a devolupdo
da drea cop bose nesta clfusula, “s apds a indenisagfo deufad, operar-se-
4 a redugfe do prego do arrendomento, no forma do cldusuly 4 do contro-
tog #)u/tinove sistema de pagamento previsto no cliduswla’ 3 do comtrato,
passa £ wigoror {mediatomente, aplicando-8e ¥ atual &37ra agucarefra -
(1977/3978), o mesmo acontscendo com as damafs mod ijicagfes previstas -
ne Sastrumento de alteropiog J)= Ficam canceladas p'sem nenhum efaito,-
al iatra "g® da cldusula 3 do contruto originalp s oldusulas 12, 13, 28
27 ¢ 28 do contrato originaly g/=- A oldusula & do contrate original paam[
A ter o seguinte redapdo: " Ae culturas de gus/sgusr natuyrega especifi-
cadas ma ecldfusula 3 deste ajusts, guanto 3 jguantidode, extenspes, dpocas
de plantio, tratemento & corte ou colheited floarfo oo exeluaivd eritd -
rie ¢ plantficapio da locatdria, a gual Sbderd ainda utilizar a drea, ig
tal ou parcialnenies para outroa tipos o¢ ouliura "« hl= Quohito ao esii-
pulado ne cldusula 5% do contrato pilginal, esclarecsm pé contradantea
gue ocorrendo a hipotese de contratagide de edvegade alfprevisia, cads -
parts pagard as despesas judicialg & honordrios do esdvegede gque contra -
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< tar, 4 locadora éntretanto joma is podapd defmr de contratar edvogedo e
%_4 defender a posse, prepriedade £ dominio da drédg arrendada, conira gual- g
E§ quur‘pessm ou entidade gue wstha a relvindicar gualguer eventual direi- ?
§° to sobre a drga. No hipotese de niv providencior e locadora sua defesa d S
= tempo & modo, Fice a locatdiria por este instrumento desde jd constituide %
. e Aonte no verso ¥ S
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/— ONUS 9z
conat i tuida pr-'.ﬁurudnra da looodora, ﬂufﬂr_fzq:iq ‘a contratan qjupgndn - E‘g
cutorgar pogares " ade-judicia ", ¢ sspeciais, & tomar toded as provi- = o
gy . —
dengiaa juliolais e sxtrojudicfafs pabjpeis no defesa do propriedode e B

do domin{o da locadora, sendo gue =d nessa hipotese £ pud a2 despesas -
e‘hnnqnﬂ"._n'i:-s correrde por conta da locadora exglusivabentes. i)= A loga-
t-::f'rl‘q gilea por egte insirupento autorizada a tomor grovidencias gue fo-
rem fscesadrias para regularizogdo da proprisdade/srrendada perante o -
IiA, devende a Iecadora formecsr todos os docukéntos e informagfes -
fec gasdrions, Todas as Jdegpesag £ pagamento JuelForem devidog parg assg
sregularizagde otd esta data, correm LT conta da locadere. 03 pagamentos
gue forem devidos av INCRA a partir de 1978, Inclusive e atd o vencimen=
%o do contrato, correm por conta do locatgyfa. fl= O contruto de arredda
mento original, com qs clterugBes previsfug neate [nstrumento, sdo ir -
r}un#{uﬂ is, trretratdveis. e ndo comporian direito de orrgpendimento,
b}fgqnﬂn pa afgndtarios, herdeiroa, alicéssores, ficendo autorimdo deg=
da Jjd a inseripGo nos Registros Imokilidrice onde se encontra Inscrito
0 primeiro centratej kJ= Flcam rapijicadas ¢ em plano vigor todas as :h_
mafs cldusulas do contratp originel gue nio tenham aide sxpreéssamente -
modi ficadaa ou revogidas pelo prdsdants fnstrumsnto. Junto com o natru-
mento qlee ﬂriginhu a presents’ Spsrbagio, fica argufvode o Oficioc numero
AD-77/391, expedido em 26,10,4977, pela Cogrdenadoria das .E'm:lrsaua In -
gorporadag ao Patrimonio Muofon
197~ © esc. e A
M.lyﬁ.”!-— gde~se ¥ bata “arhaq'in,' nas te rmes 5
expedide am 14.08,200), pelo Jufze da Direito da 18 Yara Ciwal da comzar=-
ca de Americana-SP., assinado pela Dra. Fabisna Dalil Canfour de P._Lmlda
H'M:I Jufza de Direifrn da refsrida VYara (Proc. 456/97), prenctado & wicro-
filmado spb n@ 158,275, para ficar constando que parte da servidsa regls
trads sob n@ 4 festa, foi transportada o avarbada sab n® 5 na m=tricula’
ne 551.555'. ,com s2 seguintas medidgs: inlcis-se na divisa da Agro Ilnbiu_.i
ria Jaguari §/4 e seque em retas, pala referida divisa, uma distancis de'
30,57 .metrog; dests deflete 3 direita & segus em reta, divissndo com pra
ﬂqrindudu"_ﬂn F‘I:lllrﬂnlfa 5/h, uma distancia de 139,43 metrody deste daflate’
3 direifa @ segua pelo eixo do corrego, & momtante, diwi=sndo com pro= !
Eri.n‘:lm;‘u da Fuhru:n de Tecidos Tatuapé 5/A&, uma disthicia de 31,88 ma= *
tros; desta dil’lﬂtﬂ a direita e segue em ratu. diwisando com proprisdade i

IVHIE QHL1SI193Y

SIFAQOWI 30 OY¥ASISZH 00 OIHOLHVI

o ¢
da Folyenka S/A, uma distancia de 144,12 ofigialo, parfazendo uma =' @g :
%}'ﬁn E}UF‘irfil:iﬂl dia 4.253,25 =a q:lad adna, !ri::arm. 07 .de marga de Eg 4
+002.0 escravents lul‘.uri{gdn, = gg
ik
# gECH x fi [ sando | e
pechturanio desls campa conbinua & s, e p  s0bdiorma de ficha corride, esiando ey
- gxtiia & subdivisio da presents mlmlaﬁam coluras (Imdvel. Aquaibes 8 Dras). | » @
. E§
o2

I\_ v it ¥ )
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foontinuagio de £la.02-verso M.6.535).

AEMANERCENTE 1, com a area suparficial de 993.506,00 metros quadrados,
gsem benfeitorias, madindo da sSeguinte forma. Tem inicio no ponto P,
da coordenadas W=7.488.533,553]1 e E=262. E_Pl. 2271, localizado juntn i
diviz=a da Faixa de dominio da Rodovia Aphanguera - (D.E.R.}) sentido
Limaira-Campinas, daste ponto segus acombanhande a referida divisa com
a rodovia em curva a esquerda com Raie = 1000,00, AC=2T7"44'36" & de-
senvolvimento de 484,131lm atd o ponte F7; deste ponto Segus acompa-
nhando a referida divisa com a rodovia com Az=141°27"55" por 95,26Tm
até o ponto P8, confrontando do ponts P6 ac PB com a Rodovia Anhangue-
ra - (D.E.R.); deste ponto deflete 3 direita e segue com Az=267"40" 27"
por 408,270m até o ponte P11D, cpifrontando com Ficap S/R; deste ponto
deflete a direita e segque com Au=22°18‘24" por 131,340m até o ponto
P11C; deste ponto deflete a @ yuerda e sague com Az=267° 46’ 02" par
260,110m até o ponto P1l1B; desce ponto deflete a esguerda s Sagus Com
Az=177"46°02" por 518,980m atd o ponto P1llA; localizade no alinhamento
da Avenida Hicolau Jodo Abaalla, confrontande do ponto P11D aoc PL1A
com a Prefeitura Municipa)l de Americana; deste ponto deflete a direita
¢ =egue acompanhando o Jeferide alinhamento com Az=267%46" 36" por
351,%06m até o ponte Bldy deste ponto sSeque em Ccurva a asgquerda com
Ralo=252, 144, AC=14"40°20" @ desenvolvimento de 77,77lm até o ponks
P13, confrontando do ponto P11A ao P13 com a Rvenida Wicolau Jodo Ao~
dalla; segue com Az=¢67°5Z°F17" por 222,37Im até o ponto P14, déste
ponto daflete a esguarda e ssague com Az=267°"41'42" por 192,520m ard o
ponto P16, de coofdenadas N=7.487.603,8725 e E=261.399.8692, localiza-
do na margem esgusrda de Rio Piracicaba, confrontando do ponto 213 ao
P16 com Companhts Goodyear do Brasil Produtes de Borracha Ltdad deste
ponte deflete o diresita e segue acompanhande a referida margsm do Rio
Piracicaba n¢ sentido montante por 1.851,455m até o ponto Pi¥, de co-
ordenadas N=7.,489.064,3313 & B=262.252,8%21; deste ponto dallete a di-
reita & sequs com Az=156"33'08" por 571,328Bm até o ponto =37, confron-
tando com as Glebas “A® & “B" da Prafeitura Municipal cleé Americana;
deste ponto deflete a esquerda seque com Az=66"33'08" pur 108,398m até
o pontg ¢6, inicie da presente descricio, confrontande do ponto P27 ao
P& com a Gleba A da Prefeitura Municipal de Americana. Americana, 26
Fav da 2007. (& escreveita autorizade,
i

Av 33/6.538 - F -sa a esta averbagio pard ficar constande gque, o
Famanescente 1, a gue se refers a Averbaglo n® 12 desta, situa-se no
bairre Salte Grande, e localiza-se em Sona Industrial-2 (3I-2) e Area
de Protegic Permanente M], estando cadastrado na Prefeitura Munlci-
pal da Americana-SP, sob n",12.0600.0040.000, pertencendo ac perimetro
urbane do municipio, com tributagfo urbana desde 1986, conforme Lei
n®.1150 de 30.04.1971, ndec existindo bepfeitorias sobre o mesmo, nos
termos do mandado judicial er:tp-ldidn' em 05.12.2006, e certidao
".00078/2007, expedida em 1:1 01.07 pela Prefeitura Hunir:.ipal da Ame-—
r:l.cana-sr, prenotados sob n".1597.179 =m EE. g ana, 26 de
faverairoe da 2007. O ascrevente autorlzado, i ;

Av.14/6.535 - Procede-se a esta a‘srbagio para ficar ::-:mn do gue,
fol destacade do imével objeto desta e matriculado sob n*.102.345, a
gleba Femanescente 1 (Um) 2 que s» refere a Av.12 deata, com Area su-
perficial de 993.706,00m", nos termos do mandade judicial expedido em
0%.12.2006, & certidio n°. BDJJ‘IHIEEIET. expedida am 13. Ul.ﬂT pela Pre-
faitura Huni::ipal de Amecicana-5P, prenotades sob n".197.179 em

| ; 26 ch'e fevereiro de 2007. O escrevents autoriza-

-*.es&ﬂdﬂp.,du dizile campo confinua 8 B, O& sobaloma da Boha comide, asianda |

metiouls &m colunas (Imével, Aquisicies & Gnus)
extinta & sisdivado da mﬂm cula &

—_ - — . ————

-,

'l
=

-
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d- AV, 15/ 6.535 [
Amercana, 27 de feversino de 2013
AVERBAGAD DE ALTERACAD DA FORMA DE ESCRITURACAD DOS
LANCAMENTOS NA PRESENTE MATRICULA. Procede-t= a esta averbacio para esclarecer

izl Dl

Gatos Podorto Puritc MATRICULA N° |

REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
COMARCA DE AMERICANA

ESTADC DE SAO PAULOD

| que a escrituragio desta matricula, a partir desta averby8o, sera feita sem a distingdo dos

| sté o ponto P10, deste deflete 4 esquerda e segue am reta com azimute 177°2602" divisando

campos "Imavel”, "Agquisighes”’ & "Onus”, como era feils até entdo. de forma que os atos nela
lancados seguirdo apenas ¥ma sequéncia de fichas.

A escrevente autorizads 'hu"\hq”u_. .. (5clange Cristina Berluala Bartela),

AY. 16 /6,536
(Prenctagio n® 264,334 de J0M01/2013)
Americana, 27 de fevereiro de 2013,

AVERBAGAD DE ALTERAGAD DE DENOMINAGAD SOCIAL DE
PROPRIETARIA. Procede-se a esta averbagdo para ficar constando que a empresa
progrietaria Fabrica de Tecidos Cangba 8fA, ja qualificada, teve a sua razdo social alterada
para AGRO IMOBILIARIA JAGUARS SIA, com sede social na Avenida Paulista, n® 1.708, em
Sag Paulo-5P, inscrita no CHEJMF n® G60.476.579/0001-95, conforme Comprovante de:
Inscrigio e de Situaglo Cadesiral, expedido em 22/0B/2007, pela Secretaria da Recelis |
Federal, & cépla autenticada da Ata da Assembléia Geral Extracrdindria realizada em |
05/08/1960, devidamente émstrada na Junta Comercial do Estado de S8o0 Paulo - JUCESP
aob n® TBZ 518-A180 em 13,11/1980, microfilmadas sob n® 200,359 em 26/06/2007, & Cafdy da
Senlenca registrada sob "8, na mafricula n® 116 420,

A escrevente autorizats 4-4= (Solange Cristina Bertuolo Bartaila).
- i
AV. 17 /6.535

(Prenctagio n® D64.334 de 30/01/2013)
Americana, 27 defeversiro da 2013,

AVERBACAO DE DESAPROPRIAGCAO DE AREA NO IMUGVEL. Procede-se a
esta averbacao para fiear constando gue fol DESAPROPRIADA do imdvel desta e matriculada
gob p® 916.420. uma &rea de terras declarada de utilidade Soblica, para fins de
desaprapriagio amigavel ou judicial, para fins de implantagao de Condominio Industrial,
conlsme Decretes Municipal n® 5638 de OB/11/2002, com/®8 seguintes medidas e
confrontagdes: inicia-se na ponto P11 localizado no alinhamenis da Avenida Nicolau Jobo
Abdalla e segue em reta com azimute 267°46°38" pelo referido 2inhamento numa distancia de
127,84 metros, até o ponto P11A; deste deflete & direila = segue em rela com azimute
357°46'02" divisando com &rea remanescente numa distantis de 518.98 metros, ate o ponto
P11B; deste deflete & diretta e segue am refa com azimute 87°46'02° divisando com area
remanescente numa distdncia de 260,11 metros, até oonta P11C; deste defiete & direita e
segue am rela com azimute 202°18'24" divisando com srea remanescente numa distincia de
131,34 metros, aié o ponto P110; deste deflete & cireita & segue em reta com azimute
Z6T40°27" divisando com area de propriedade da FISAP S/A, numa distancia de T7.72 metros,

com area de propriedade da FICAP S/, numa distincia de 350 40 metros, até o ponta P11,
inigial, perfazendo uma drea superficial de TH.8558,00 metros quadrados. conforme Carta de
Sentenga registrada sob n® 08, na matricula n* 116.420, nesta Serventia.

A escrevente autorizada U (Solange Crigtina Berduolo Bertella)

COninUR M VErsD
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AV. 18 | 6.535
{Frenotagde af 322.838 de 09M1/201T)

Americana, 20/e novembro de 2017

AVERBAGCAQ DE ELEMENTOS CADASTRAIS. Procese-se a esta averbagao
para constar gue nos termos do requaermento datado de 08/11/2017; Cerdificado de Cadastro
de kmovel Rural - CCIR 2015/2016 (quitado); e, Ceriddo Negafiva de Débitos Relativos ao
Imipsasto sobre a Propriedade Territorial Rural, expadida palo Minleléno da Farenda/Secretaria
44 Receita Federal do Brasil em 30/08/2017, com cidigs de controle da ceridao:
S4E0.BIBY.CHET. 3668, valida até 26/02/2018, constam os s&qdintes dados do imével: Codigo
do Imavel Rural - 624.012.001.260-9; Denominagio do Iméval Rural - Fazenda Salto Grande,
Area total{ha) = B99 4481, Classificacdo Fundidria — Grande Propriedade Produtiva, Data do
processamenta da Ofima declaracdo — DEOS2017T, Inthiagdes para localizacio do Imovel
Rural — Bairro Sallo Grande, Municipio sede do Iméviél RurallUF — Americana/SP; Modulo
Rural (ha) — §,5004; N°. Médulos Rurais — 134,66; Madulo Fiscal (hay = 12,0000; N°. Médulos
Fiscais — 74,9540, Fragao Minima de Parcelamentogha) - 2,00, AREA DO IMOVEL RURAL
(ha): Registrada — 1,360 0400; Posse a justo titi'e — 0,0000; Posse por simples ocupagdo —
0,0000; Area Medida — 899.4481. Dados do/Uiattar (deciarante). Nome - Agro Imobilidria
Jaguari Ltda.; CNPJ - 60.476.578/0001-85; fiacionalidade - brasiieira; % de Detenclo do
Imével Rural = 100,00, Total de Condémiws deste Imdvel — {em branco), DADDS DE
CONTROLE: Data de Langamento — 15/1201016; Numerc do CCIR - 11483886173; Nimeros
do Iméavel na Secretaria da Receita FedersNIRF - 3.8458.118-9

|A escrevents autm‘ira-da@%}u momn, Toedl | (Luiza Maria Marchi).

| T

AV. 19 /6.535
(Prenctagio n® 322,838 de 0911 1/2047)

Americana, 20 de novembro de F_’-Fh"'

A\’ERBA'CF[D DE TRANSFORMAGAO DE TIPO SOCIETARIO, AL'I'EHA.,-F;U
DE DENOMINACAD SOCIAL E SEDE DE PROPRIETARIA. Procede-se a esta avarbacio
para constar gue 8 emwesa propretara Agro Imobilidra Jaguar S48, Ja qualificada, fe.e a sua
|nafureza juridica trésalormada de sociedade do tipo “Andnima” para “Sociedade Cmprasdria
por Quotas de Responsabilidade Limitada”, e sua denorminagdo social alierads sara AGRO
IMOBILIARIA JAGUARI LTDA, com sede na Rua Trinta de Julho, n® 658 Centro. em
Amaricana-5P, canforme requerimento datado de 08/ 1/2017; copias aitenticadas da Ala da
Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 21/10/2005, devidamente registrada na JUCESP
sob n™.367 215005-3 em 20/12/2005; do Instrumento Paricular de Consolideyiio Contratual da

301072019, Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR 2015/2016 jquitado); e, Certidao
Megative de Débitos Relativos ao Imposto sabre a Propriedade Territosal Rural, expedida pelo
Ministéno da Fazenda/Secretaria da Receita Federal do Brasil em 3%8/2017, com codigo de
controle da ceridao: 54E0. B3B8 COGY 3668, valida até 26272018

A mscrevente autorizada *@f;aﬁ:u O O, W@,__ fLutza Maria Marchi),

AV. 20/ 6.535 | DEMOLICAD
(Prenotagio n® 322,838 da 00011/2017)

Americana, 20 de novembro de 2017,

Do requerimento datade de 08/11/2017, consta que & vasa de morada assobradada, casa para
colonos, para angenho, casa e moinho, casa pan depdsito, chiqueiros, esfrebarias, desta
matricula, foram totalmente demolidos, & confame asro de 1978 & 1966 & ndo constava

Empresa c<!abrado em 300872013, registrado na JUCESP sob n® 388 235703-3, em sessdo de |
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| conefrugio no referido local, tendo sido apresentada a certidde de demofiglo n® 048/2017,
£wpedida em 03/10/2017, pela Prefeltura Municipal de Americana-SP.

A escrevente amnmm% O O o)~ jLuiza Mania Marchi).
— ~

AV. 2116.535
(Prenotagio n® 343.478 de 19/07/2019)
Amerncana, 02 de agosto de 2019,

MATRICULA N°| §.535

AVERBAGAO DE RETIFICAGAC DE AREA REMANESCENTE DO IMOVEL.
Procede-se a esta averbagio nos termos do Mandadoe de Relificagdo de Area expedido em
1140772018, pela Juizo de Direito da 3* Vara Civel desta Comarca de Americana-GF, extraldo
dos aulos de Refificagio de Registro de Idvel - Registro de Iméveis, processo fisico n®
D00ZE15-04 2003.8.26.0019 - erdern n® 285/03, com sentenga proferida em 31/08/2016,
transitada em julgado certificado em 16/ 220186, para constar que em razéo de retificagio de
drea da imdvel objeto desta metriculd @ remanascente passou a constitulr-se da seguinte
maneira: Remanescente 2. com dre@ superficial de 18,4048ha, devidamente inscrito no CAR -
Cadastra Ambiental Rural sob n® 35016080324 164; Remanescente 3, com drea superficial de
776,9938ha, devidamente Inscfit no CAR - Cadastro Ambiental Rural sob n®
35016080324165, contendo und alerro sanitdrio, co jal_de 16
Prefeitura Municipal de Ameriana,_e uma esirada de servidfo, com area superficial de
2,1566ha; e, Remanescents &, com érea superficial de 111,5281ha, devidamente inscrito oo
CAR - Cadastra Ambienfal Rural sob n® 35016080324166, devidamente descritos 2
caracterizados nas matriculzs n's 138,794 a 138,796, respeclivamente.

Sela Digital: 119090833 TﬁRﬂﬂDDTﬂﬁIE\JMZ

O escrevents aulorizady

Oikcisl Diocpaia

Chdigo GHS: 11990.9

[Everthon Scagnolata)

AV. 22/ 6.535
{Prenotagdo n® 243.478 de 19/07/2018)
Amercana, 02 da agosto de 2018,

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA

AVERBAGAO DE RETIFICAGAO DAS SERVIDOES, i'rocede-se a esia
averbagia nos termos do Mandado de Retificagio de Area expedido em 1 10772018, pelo Julzo
de Dirglie da 3% \ara Civel desta Comarca de Americana-SP, extraldo dns autos de Retificagao
de Reastro de Imdvel - Registro de Imdveis, processo fisico n® 000E515-04.2003.8.26.0018 -
ord&m n® 285/03, com sentenca proferida em 31/08/2016, transitada em julgado caritﬁnad:? £
16/12/2016, para constar que em razéo de retificacéo de area no indvel objeto desta matricula
{.21), as serviddes 4 favor da Companhia Paufista de Forga's Luz - CPFL (Av.03 - ftem c;
.04 e Av.10: R.05 & R.0B), passaram @ constar @ onerar as §neas remanascentes da seguinte
maneira; Remanescente 2. onerado pela linha de transmisgao - LT1, com drea superficial de
1,6775ha; Remanescente 3, onerado pelss linhas de transfilastes - LT2, com area superficial
de 3 5014ha, LT3, com area superficlal de 3,3256ha, LT4 tom érea superficial da 1,1758ha e
LT5 com #rea superficial de 0,0084ha; e, Humgm%?nta 4, onerado pelas linhas de
transmissdes - LT, com drea superficial de 2,2533hat LT7, com area superficial de 5,0625ha,
devidamente descritos e caracterizados nas Jinatriculas n°s 138.794 a 138.796,
respactivamente.

Selo Digital: !1%331%@0?0513?%

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

ESTADC 35 SAO PAULO

0 escrevente autorizado {Everthen Scagnolato).

AV. 23 1 6.535
{Prenotagdo n® 343.478 de 19/07/2018)
Americana, 02 de agosto de 2018,

confinua No warso
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como VENDEDORA.,
AGRO IMOBILIARIA JAGUARI LTDA., com sede 4 rua 30 de Julho, n° 656, nesta cidade, inscrita
no CNPJ sob n°60.476.579/0001-95, neste ato representada por seu diretor Orlando Dei Santi Judnior,
empresdrio, RG. n® 3.354.318-5 e CPF/MF n° 325.848.908-44, brasileiro, casado, residente e
domiciliado nesta cidade de Americana, e de outro lado, como COMPRADORA, TITAN
COMERCIAL E INDUSTRIAL TEXTIL LTDA., situada 2 Rua da Juta n° 361, Bairro Loteamento
Industrial Prefeito Abdo Najar em Americana, inscrita no CNPJ sob n° 06.317.057/0001-03, neste ato
representada por seus socios FLAVIA BOTASSO DE CAROLI RG n° 35.241.048-6/SSP/SP e do
CPF/MF n° 393.917.758-02, brasileira, empresdria, solteira, residente ¢ domiciliada na Rua Para n° 55
apartamento 52, Bairro Werner Plaas em Americana, ¢ RICARDO DE CAROLI, RG n°
10.817.283/SSP/SP, CPF/MF n° 033.984.458-29, brasileiro, empresdrio, casado, residente e
domiciliado na Rua Jequitibds n° 1.109, Bairro Jardim Sio Paulo em Americana, Conforme Alteragio
Contratual com Mudanga de Enderego, Cessdo de Cotas e Consolidagdo do Contrato Social do
Instrumento Contratual n® 04, firmando em 01/08/2008; tém entre si, justo e acertado o presente
compromisso de compra e venda, que reger-se-d segundo as cldusulas e condi¢des seguintes:

Clausula 1" - A VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora, de forma livre e desembaragada de
quaisquer 6nus, de uma gleba de terra situada na rodovia Anhanguera - Km 129, bairro Salto Grande,
denominada de GLEBA Remanescente 2, contendo as seguintes medidas e confrontagdes: drea é de
formato irregular, situada na zona urbana de Americana e tem inicio no ponto P36, localizado na
confluéncia da Faixa de dominio da Rodovia Anhanguera — (D.E.R.) com propriedade da Polyenka
S/A, com coordenadas, N=7.488.865,8098 e E=262.639,7832; deste ponto segue no sentido anti-
hordrio, com Az=88°48'30" por 551,872m até o ponto P37, confrontando com propriedade da
Polyenka S/A; deste ponto deflete a esquerda e segue com Az=350°19"51" por 354,083m até o ponto
P39, localizado na margem esquerda do Rio Piracicaba, com coordenadas N=7.489.226,3396 e
E=263.132,0646, confrontando com a Polyenka S/A; deste ponto deflete a esquerda e segue
acompanhando a referida margem do Rio Piracicaba no sentido jusante por 477,035m até o ponto P32,
localizado na margem esquerda do rio Piracicaba, junto a divisa da Faixa de domfnio da Rodovia
Anhanguera — (D.E.R.), com coordenadas N=7.489.240,5559 e E=262.656,0971; deste ponto segue
acompanhando a referida divisa com a rodovia com Az=182°29'34" por 375,101m até o ponto P36,
inicio da presente descri¢do, encerrando uma drea de 182.954,00m2, O imével faz parte da matricula
6.535 do Servigo de Registro de Iméveis de Americana e estd cadastrado na Prefeitura Municipal sob o
n°® 36.600.0010.000.9.

Clausula 2* - A VENDEDORA promoveu o desmembramento do referido imével junto 2 Prefeitura
Municipal de Americana, que resultou em 6 (seis) glebas distintas, adiante denominadas de Gleba 01,
com 29.480,29 metros quadrados; Gleba 02, com 29.092,58 metros quadrados; Gleba 03, com
28.742,52 metros quadrados; Gleba 04, com 28.509,65 metros quadrados; Gleba 05, com 28.254.,43
metros quadrados; Gleba 06, com 29.524,48 metros quadrados, de acordo com o projeto em anexo.

Paragrafo 1°: Fica estipulado que eventuais diferencas que venham a ser apuradas na 4rea fisica do
terreno objeto do presente compromisso, que ndo ultrapasse 5% (cinco por cento) das constantes do

| N
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projeto aprovado, nao dard aos COMPRADORES, nem a VENDEDORA, qualquer direito de
ressarcimento.

Paragrafo 2°: Caso, por qualquer circunstancia, se verifique que existe eventual diferenca na drea
fisica do lote, superior a 5% (cinco por cento) de sua drea total constante do projeto aprovado, ela serd
compensada em moeda corrente, tanto por parte da VENDEDORA como dos COMPRADORES,
considerando-se com base de cdlculo o valor do preco acertado neste instrumento, a ser liquidado no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da ciéncia de um ao outro.

Clausula 3" - Neste ato, e na melhor forma de direito, a VENDEDORA se compromete a vender ¢ a
COMPRADORA se compromete a comprar a GLEBA R2E medido 85,00 metros de frente para a
rua, 85,01 metros na linha dos fundos, confrontando do lado direito com a gleba R2F com 331,56
metros e do lado esquerdo com a gleba R2D com 332,63 metros perfazendo a drea superficial de
28.254,43 metros quadrados, sem benfeitorias, pelo p'reg:o certo e ajustado de R$ 2.294.196,60 (Dois
milhdes, duzentos e noventa e quatro mil, cento e noventa e seis reais e sessenta centavos), que deverd
ser pago da seguinte forma e condi¢des a saber: Como entrada a COMPRADORA pagard 01 (uma)
parcela no valor de R$ 38.236,61 (Trinta e oito mil, duzentos e trinta e seis reais e sessenta ¢ hum
centavos) no ato da assinatura deste instrumento. O saldo restante serd pago em 59 (Cinquenta e nove)
prestacdes mensais e sucessivas no valor de R$ 38.236,61 (Trinta e oito mil e duzentos e trinta e seis
reais e sessenta e hum centavos) cada uma delas, vencendo-se a primeira em 28/07/2010, e assim
sucessivamente.

Paragrafo 1° - Os pagamentos mensais serdo efetuados via boleto bancério, ou diretamente no
escritorio da VENDEDORA, endere¢o acima mencionado, mediante a entrega de recibo. A escolha do
meio de pagamento € exclusiva da YENDEDORA.

Paragrafo 2° - Fica estabelecido pelas partes que a cada doze (12) meses, a contar da data da
assinatura deste instrumento, o valor serd revisto automaticamente, aplicando-se o IPCA/IBGE
acumulado em cada periodo, ou outro indice oficial que venha substitui-lo, tendo como data-base de
cdlculo o percentual obtido no segundo més anterior ao do reajuste, devido a publicagdo com atraso. As
prestacOes passardo a ser atualizadas em prazo inferior ao fixado, caso a legislacdo superveniente &
atual venha a permiti-lo.

Paragrafo 3°: As prestacoes ajustadas no “caput”, vencer-se-do de pleno direito, independente de
qualquer interpelagdo ou aviso, e seus vencimentos nao serdo suspensos ou prorrogados por motivo
algum, mesmo por efeito de moratdria ou dilagdo decorrentes de atos governamentais, em face da
natureza da presente transacao.

Paragrafo 4° - No caso de mora no pagamento de qualquer uma das importéncias, serdo devidos juros
de 1% (um por cento) a0 més, correcdo monetaria com base no IGPM/FGV, adotando-se, para tanto, o
critério “pro rata die”, além da multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total atualizado do débito
das parcelas vencidas.

Paragrafo 5° - Se decorrido o prazo de 30 (dias) da constitui¢do em mora, seja ela efetuada por e-mail,
carta com aviso de recebimento, ou qualquer outro meio inequivoco, a COMPRADORA nio saldar o
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débito exigido, a VENDEDORA tomard as devidas providéncias judiciais para exigir o pagamento
da(s) parcela(s) vencida(s).

Paragrafo 6° - Se a COMPRADORA antecipar o pagamento de qualquer parcela antes do vencimento
de cada periodo de 12 meses, a VENDEDORA reajustard o valor de cada uma delas pelo IPCA/IBGE,
no periodo de més compreendido da data da tiltima revisdo até a data do efetivo pagamento a antecipar.

Cliausula 4" - Nio ¢ facultado as partes pleitear a rescisdo judicial deste instrumento apés o inicio da
constru¢do das acessoes e benfeitorias.

Clausula 5% - A quitacdo de parcela posterior ndo pressupde quitagdo de eventual débito anterior, que
sera sempre devido e exigido com as cominacdes acima estabelecidas, incorrendo a COMPRADORA,
também nesta hipétese, em mora, caso em que a mesma serd notificada e assim constituida.

Clausula 6" - As partes desde jd convencionam como condi¢éo do presente negécio que, em face do
principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, néo se aplica a este
instrumento qualquer norma superveniente de congelamento, ou deflagio mediante a aplicagdo de
“tablitas” ou assemelhados, total ou parcial, do saldo devedor do preco da aquisi¢do ou do valor de
cada prestacdo em que se subdivide o seu pagamento.

Clausula 7* - A gleba foi livremente definida pela COMPRADORA, bem como, devidamente
vistoriada pela mesma, que declara haver constatado pessoalmente o perfil topografico da gleba e os
marcos de divisa. A COMPRADORA declara, ainda, estar ciente de que deverd obedecer as restrigdes
legais das faixas de protecdio legal do rio Piracicaba e da linha de transmissdo de energia elétrica da
CPFL:

Clausula 8" - A VENDEDORA assume a obrigagdo e a responsabilidade pela aprovacéo do projeto de
desmembramento de gleba junto a Prefeitura Municipal e pelo seu registro junto Servigo de Registro de
Imoéveis de Americana (planta demonstrativa em anexo), para fins de individualizagéo de propriedade.

Paragrafo 1° - A VENDEDORA declara que estéd aprovado na Prefeitura o desmembramento da gleba
e que falta o término da retificagdo de drea para registrd-lo junto ao Servico Imobilidrio conforme
processo 285/03 — 3" vara civel de Americana.

Paragrafo 2° - Se por qualquer motivo néo for possivel registrar referido desmembramento, a presente
aquisi¢@o serd sobre frac@o ideal de imdvel, cabendo a cada um dos COMPRADORES a parte ideal
correspondente 2 metragem quadrada de sua gleba em relagio a totalidade, respeitando-se as
dimensdes, divisas e localidade indicadas na inclusa planta. Ou seja, o0s COMPRADORES
constituirdao um condominio entre eles. Para tal finalidade, a VENDEDORA responsabilizar-se-d pela
elaboragdo dos documentos necessdrios para a constitui¢do do condominio.

Paragrafo 3° - Em face do estipulado no pardgrafo anterior, o0 COMPRADOR ndo podera exigir da
VENDEDORA o pagamento de qualquer importancia econdmica, seja por multa contratual ou perdas
e danos e lucros cessantes efou a restituicio de valores pagos por ele, como também, nao poderd

7z
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débito exigido, a VENDEDORA tomard as devidas providéncias judiciais para exigir o pagamento
da(s) parcela(s) vencida(s).

Paragrafo 6° - Se a COMPRADORA antecipar o pagamento de qualquer parcela antes do vencimento
de cada periodo de 12 meses, a VENDEDORA reajustard o valor de cada uma delas pelo IPCA/IBGE,
no periodo de més compreendido da data da tiltima revisdo até a data do efetivo pagamento a antecipar.

Cliausula 4" - Nio ¢ facultado as partes pleitear a rescisdo judicial deste instrumento apés o inicio da
constru¢do das acessoes e benfeitorias.

Clausula 5% - A quitacdo de parcela posterior ndo pressupde quitagdo de eventual débito anterior, que
sera sempre devido e exigido com as cominacdes acima estabelecidas, incorrendo a COMPRADORA,
também nesta hipétese, em mora, caso em que a mesma serd notificada e assim constituida.

Clausula 6" - As partes desde jd convencionam como condi¢éo do presente negécio que, em face do
principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, néo se aplica a este
instrumento qualquer norma superveniente de congelamento, ou deflagio mediante a aplicagdo de
“tablitas” ou assemelhados, total ou parcial, do saldo devedor do preco da aquisi¢do ou do valor de
cada prestacdo em que se subdivide o seu pagamento.

Clausula 7* - A gleba foi livremente definida pela COMPRADORA, bem como, devidamente
vistoriada pela mesma, que declara haver constatado pessoalmente o perfil topografico da gleba e os
marcos de divisa. A COMPRADORA declara, ainda, estar ciente de que deverd obedecer as restrigdes
legais das faixas de protecdio legal do rio Piracicaba e da linha de transmissdo de energia elétrica da
CPFL:

Clausula 8" - A VENDEDORA assume a obrigagdo e a responsabilidade pela aprovacéo do projeto de
desmembramento de gleba junto a Prefeitura Municipal e pelo seu registro junto Servigo de Registro de
Imoéveis de Americana (planta demonstrativa em anexo), para fins de individualizagéo de propriedade.

Paragrafo 1° - A VENDEDORA declara que estéd aprovado na Prefeitura o desmembramento da gleba
e que falta o término da retificagdo de drea para registrd-lo junto ao Servico Imobilidrio conforme
processo 285/03 — 3" vara civel de Americana.

Paragrafo 2° - Se por qualquer motivo néo for possivel registrar referido desmembramento, a presente
aquisi¢@o serd sobre frac@o ideal de imdvel, cabendo a cada um dos COMPRADORES a parte ideal
correspondente 2 metragem quadrada de sua gleba em relagio a totalidade, respeitando-se as
dimensdes, divisas e localidade indicadas na inclusa planta. Ou seja, o0s COMPRADORES
constituirdao um condominio entre eles. Para tal finalidade, a VENDEDORA responsabilizar-se-d pela
elaboragdo dos documentos necessdrios para a constitui¢do do condominio.

Paragrafo 3° - Em face do estipulado no pardgrafo anterior, o0 COMPRADOR ndo podera exigir da
VENDEDORA o pagamento de qualquer importancia econdmica, seja por multa contratual ou perdas
e danos e lucros cessantes efou a restituicio de valores pagos por ele, como também, nao poderd
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rescindiv judicialmmente este instrumento, na hipdiese de 2 VENDEDORA 1E0 ONSEpuit aprovar on
registrar o desmembramento dentro do prazo estabelecido.

Clausula 9" - A VENDEDORA responsabiliza-se pela abertura de uma rua dentro da drea descrita na
clausula 1% constante no projeto em anexo, e pela demarcacio do imével. O COMPRADOR
responsabiliza-se pela elaboragfio e aprovag@o dos projetos de engenharia, bem como, pela execugio e
pagamento das demais obras de infra-estrutura necessérias para a ocupacio da drea.

Clausula 10" - A VENDEDORA transmitira 8 COMPRADORA, a posse definitiva do imével objeto
deste compromisso e a escritura definitiva de compra e venda, somente apés a quitacdo do preco total,
a aprovagao e o registro do desmembramento de gleba, e apés a exibi¢do dos comprovantes de quitacio
de impostos, taxas e emolumentos de qualquer espécie, quer federais, estaduais ou municipais, que
recaiam ou venham a recair sobre o terreno e acessérios, fornecendo 2 VENDEDORA as respectivas
certidGes negativas. Todas as despesas com a escritura, selos, ITBI, certiddes, registros, averbagdes,
etc., dessa transagdo, quaisquer que sejam, ainda que lancadas em nome da VENDEDORA, correrio
por conta exclusiva da COMPRADORA, que deverd pagd-las no momento préprio.

Clausula 11° - No intervalo de tempo decorrido entre o pagamento da primeira parcela e a quitagdo
total do pre¢co, a VENDEDORA transmite a posse proviséria 3 COMPRADORA, que poderd
promover levantamentos topogréficos e outras verificagdes no imével, além de executar quaisquer
benfeitorias e acessdes, a fim de possibilitar a ocupagdo da drea, sempre, dependendo de prévia
autorizagdo dos Orgdos publicos para efeito da observincia das restrigdes legais atinentes ao
zoneamento, aprovacdo de plantas, licengas, efc., respondendo a COMPRADORA diretamente pelas
infragdes que cometer.

Clausula 12" - A partir desta data, todos os impostos e taxas, de natureza fiscal ou tributdria,
contribui¢do de melhoria e seus acréscimos, que recaiam ou vierem a recair sobre o imével, suas ruas e
benfeitorias e acessdes, bem como impostos ou taxas, de natureza fiscal ou tributdria, referente 2
aquisicdo do imével compromissado, em especial aqueles criados apés a assinatura deste contrato,
assim como as despesas com a instalagdo de melhoramentos piblicos, que deverdo ser pagas
diretamente junto aos 6rgdos da Administragdo Piblica competentes, ainda que lancados em nome da
VENDEDORA, serdo de responsabilidade da COMPRADORA, e por ela deverio ser pagos regular e
pontualmente, de forma proporcional 2 metragem quadrada compromissada.

Clausula 13" - A COMPRADORA se compromete a promover junto a Prefeitura Municipal de
Americana as alteragOes cadastrais necessdrias no sentido de possibilitar o langamento de tributos em
seu nome.

Cldusula 14® - A COMPRADORA tém ciéncia de que o uso da gleba é industrial, sendo o
zoneamento ZI2, devendo, portanto, respeitar todas as suas normas, bem como, as restrigoes
urbanisticas do local, que declara conhecer e aceitar.

Clausula 15" - Acordam as partes contratantes, que em caso de acionamento judicial, por
descumprimento de quaisquer cldusulas préoprias deste instrumento, os honordrios advocaticios, desde
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ja, pactuados em 10% (dez por cento) sobre o valor deste instrumento e as despesas e custas
processuais serdo suportados pela parte inadimplente.

Clausula 16° — E vedado 3 COMPRADORA ceder ou transferir o presente instrumento, parcial ou
totalmente, sem o expresso consentimento da VENDEDORA, sob pena de incorrer em multa punitiva
fixada em 5% (cinco por cento) do valor deste instrumento.

Paragrafo tnico - Contudo, se mesmo assim a COMPRADORA ceder ou transferir sem o
consentimento da VENDEDORA, os cessiondrios estardo, juntamente com a cedente,
obrigatoriamente soliddrios ao cumprimento das obriga¢des aqui pactuadas.

Clausula 17" — As partes declaram por si, seus herdeiros e sucessores, que tém pleno conhecimento e
se obrigam a respeitar todas as condi¢des e cldusulas aqui pactuadas.

Clausula 18" - O presente contrato ¢ firmado em cardter irrevogdvel e irretratavel, ndo sendo facultado
as partes o direito de arrependimento, exceto em caso de infringéncias de suas cldusulas e condigdes.

Clausula 19" - Para dirimir possiveis questoes origindrias deste instrumento, fica eleito pelas partes o
foro desta Comarca de Americana, mediante rentincia expressa por qualquer outro, mesmo que mais
privilegiado.

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente compromisso em 03
(trés) vias de igual teor, na presenca de testemunhas instrumentais abaixo indicadas. s &

pre

Americana, 17 de Junho de 2010.
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ANEXO 02

VALIENGE CONSULTOR
Certidao de Dados Cadastrais de Imovel

Contribuinte n° 36.0600.0080.0000

Prefeitura Municipal de Americana - SP

VALIENGE CONSULTORIA LTDA
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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N° do Documento Cadigo Verificagao Data de Emissao Data de Validade Processo

1000573231 VCMJ-DFRC 05/02/2020 - -—-

IDENTIFICAGAD DO IMOVEL

Contribuinte

AGRO IMOBILIARIA JAGUARI LTDA

Identificac&o

36.0600.0080.0000

Endereco
RUA DURVAL BIASI S/N Quadra:G-R2E

BAIRRO SALTO GRANDE - Americana/SP - CEP: 13474-789

Tipo Proprietario
01 - Proprietario Principal

Endereco de Correspondéncia

RUA TRINTA DE JULHO 656

CENTRO - Americana/SP - CEP: 13465-500

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Endereco

Americana/SP - CEP: 13474-789

RUA DURVAL BIASI S/N Quadra:G-R2E - BAIRRO SALTO GRANDE -

Tipo Proprietéario
01 - Proprietario Principal

Largura da Rua Largura Variavel N do predio a ser construldo

0,00 Nao RUA DURVAL BIASI, 445

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

Status: 00 - Normal | Data do Cadastro: 23/09/1985 Condominio:
Matriculas CRI: 138794
ZONEAMENTO Tipo de Via
ZAE2-Zona Atividade Economica 2 (P) Via Local
UAV-Unidade de Area Verde

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area do Terreno: 28.254 43000000

Tipo: 01 - territorial

Area da Construgéo: 0,00000000

Uso: 00 - terreno

Testada: 85,00000000

Classificagéo: 00 - Nao Informado

Fundos: 85,01000000

Viela :01 - nao possui viela

Lado Direito: 332,63000000

Lado Esquerdo: 331,56000000

Area Planejamento: 02 - AP2

Curva: 0,00000000

HISTORICO DO IMOVEL

CTM - CERT.AVERB.PROT. 009430/92,

CTM - UMA AREA DE 9.350,05M2, EM 17/08/2006.

CTH - AREA CADASTRADA CF.PLANTA FLS 5ANEXA AD PROT.N® 22846/85.

CTi - MEDIDA DO LADO ESQUERDO E DO FUNDO COLOCADAS EM FUNCAC DO DESENHO DA POLYENKA.
CTh - ANOTADO COMPROMISSARIO E ENDERECO AVISO CONF.PROT.2055/2002 EM 26.02.2002.

CTi - RETIRADO ENDEREGO AVISO CONF.PROT.2189/03, EM 05.03.2003.

CTM - DECRETO N%6950 DE 31 DE JULHO DE 2006 QUE DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA PARA

CTM - DESAPROPRIAGAO AMIGAVEL OU JUDICIAL PARA FINS DE ABERTURA DE RUA,

UDFU - DIRETRIZES EXPEDIDAS N° 596 P/ RETALHAMENTO P/ FINS DE EXPANSAOQ ECONOMICA NO PROT. 44.688/07.

https://nfse.americana.sp.gov.br/base/doc.aspx?exercicio=2020&mes=0&tributo=11&divida=0&tipo=235&documento=1000573231&guia=0&verifi...
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
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N° do Documento Cadigo Verificagao Data de Emissao Data de Validade Processo
1000573231 VCMJ-DFRC 05/02/2020 -—— -——-
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Contribuinte i Identificac&o

AGRO IMOBILIARIA JAGUARI LTDA 36.0600.0080.0000

Endereco Tipo Proprietario

RUA DURVAL BIASI SiN Quadra:G-R2E 01 - Proprietario Principal

BAIRRO SALTO GRANDE - Americana/SP - CEP: 13474-789

Endereco de Correspondéncia
RUA TRINTA DE JULHO 656
CENTRO - Americana/SP - CEP: 13465-500

HISTORICO DO IMOVEL - 36.0600.0080.0000

CTM - ALTERADAS AS MEDIDAS E A AREA DA GLEBA CONF. VERIF. NO LOCAL, ATRAVES

CTM - DO PROT. 44688/2007, EM 30/08/2007.

CTW - DO TOTAL DE 182954,00M¢, RETIROU UMA AREA DE 9350,05M° PARA ABERTURA DE RUA

CTM - CONFORME DECRETO N° 6950 DE 31/07/2006 E ESCRITURA DE DESAPROPRIAGAO,

CTH - ANEXA AO PROT. 44688/2007, EM 31/08/2007.

CTh - CADASTRO ANTERIOR: 36.0600.0010.000.

D5U - PROT.DESMEMBRAMENTO DE GLEBA, PROT.2207/87, PLANTA 29798, APROVADA EM 04/02/1987,

D5U - EM NOME DE OMAR NAJAR E OU.

CTh - ANOTADO ENDERECO AVISO CONF.PROT.6666/08, EM 07.04.2008.

DSU - PROJ. RETALHAMENTO DE GLEBA PARA FINS DE EXPANSAO ECONOMICA, PROT.8067/08,

D5U - PLANTA 75353, APROVADA EM 30/05/2008, EM NOME DE AGRO IMOBILIARIA JAGUARI S5/A.

CTh - ALTERADO ZONEAMENTO DE ZI2 PARA O ZONEAMENTO ZAE2 A PARTIR DE 02/04/2008. DEVIDO A LEI MUNICIPAL
CTH - 4597 DE 01./02/2008, QUE DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESENYOLYIMENTO INTEGRADO FDDI DO MUNICIPIO.
CTh - RETALHADA A GLEBA, PASSANDO A GLEBA R2E,.CONFORME PROTOCOLO 8067/2008,

CTi - E DECRETO N° 7626 DE 11 DE JUNHO DE 2008, EM 31/07/2008.

CTH - CADASTRO ANTERIOR: 36.0600.0020.000 {GLEBA).

7128311 - 20/12/2011 - UCTM - CER.AYERBAGAO,PROT.71283/11(01084)

00/00 - 08/10/2014 - UCTM - CONFIRMADO PROPRIETARIO CONF. ABM/AV.16/MATRICULA 6535, ARQUIVO EM PDF ENVIADO PELA ARRECADAGAO.

65283/2016 - 12/12/2017 - UCTM - LEI N® 6106 DE 30 DE NOYEMBRO DE 2017 DENOMINA RUA DURYAL BIASI O TRECHO DE VIA PUBLICA COMPREENDIDO POR
AREA DECLARADA DE UTILIDADE PUBLICA (RUA DE ACESSO), LOCALIZADO NO BAIRRO SALTO GRANDE.
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