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__ PODERJUDICIARIO
A% JUSTICADO TRABALHO
ﬁ-‘ PROCESSO JUDICIAL ELETRONICO
, ATOrd 0427300-10.2006.5.02.0088

RECLAMANTE: JAEL FRANCISCO DO NASCIMENTO
RECLAMADO: CONAME INDUSTRIA E COMERCIO LTDA E OUTROS (9)

CERTIDAO DE DEVOLUCAO DE MANDADO

ID do mandado: 9f72c22
Destinatario: HERNANDES ANTICORROSAO E PINTURAS LTDA

AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO DE IMOVEL

Em 17/08/2021, a Rodovia Salvador de Leone, n°2134, Jardim Itapecerica, Itapecerica da
Serra/SP, eu, OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR, abaixo assinado, em cumprimento do
mandado passado a favor de JAEL FRANCISCO DO NASCIMENTO e em desfavor de
HERNANDES ANTICORROSAO E PINTURAS LTDA, para o pagamento da importancia de
R$ 54.344,39 (cinquenta e quatro mil, trezentos e quarenta e quatro reais e trinta e
nove centavos), data de atualizacdo 01/10/2020, depois de preenchidas as
formalidades legais, procedi a penhora e avaliacdo do imovel de Matricula 13.096,
devendo-se observar ainda o inteiro teor do Mandado.

Descricdo oficial da Matricula 13.096 do Registro de Iméveis de Itapecerica da Serra/SP:
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO o '
GERAL CARTORIO DO REGISTRO _DE  IMOVEIS

matricul e mm— Heh o ey TAPECHIICA DA SERRA . ESTADO [R SAOD PALLO
13.096 o1
, lup. da Serrs, 10 de novembro de 1978,

mdvel: Unm terrenc, eitusdo em zona urbasa,no Balrro do N'-
iB,'l!ril. stual Babd-Mirim, no antigo Sftio Chico Paes,nes
4o Distrito, Yunicfpio e Comarca de ltapecerica €a Serra,-===-
auo entd localizsdo a 166,00 netros =eie ou menos &a conflu

ncia da Batrsda do DER com a drea do DNER, que forsma o tre-
vo ne Bstrads Regis Bittenoourt ou BR-116, com aceesso para -
Itapecerica da Serrs ¢ A margem direita da Eatrada do DER,~~
de quenm vai do referido trevo 4 oldede de Itapecerica da Ser
ru, sea denominag@o especial, parte da frea B, contendo a ~-
drea de 30.050.08 metros quadrgdoe e dentro das seguintes dy
visss o confrontagoes: inicia-se na ertaca de nt 1-20, g;:
tindo dg posic&o ¢do norte mmgnético no sentide anti-boririo,
com um angulo de 8230' a direita, com ums dict@ncia de 72,5
o 6té a estaca de nt 2, pela linha poligonal e sendo a divi
sa & ocerca existente e couo confrontante as terras 4o lotea-
mento Jardia Itspecerica; af deflete & esquerda com um @ngu-
1o de 168%0' com uwca distancia de 86,80 ms até a e2taca de -~
ne % pels-linha poligonsl e sendo ainda diviosa do terreno
cerca exiastente ¢ como confrontante as terras 40 Jardin Ita-
pecerica; af deflote A direits com um &ngulo de 99¢ coa uma
diotéincie de 83,50 nms atd a estsca ndmero 3-a, oonfrontando
af com & £rea remanescente pertencente a Joac Roberto de Nel
1o, af deflete & direits com um fngule de 339 coa uma dist
cia de 83,00 ma, até o estacs de n? 3-B, confrontando nesva
distancia cou dres remanescente pertencente & Joio Roberto -
de Mello, daf deflete & esquerds, com um fngulo de 10% até
s ectaca ne 16, com uma 4isténcia de 51,00 =e, confrontando
ainda com © rezencocente pertencente a Joao Roberto de _Mello
af doflete 4 Aireite com um Angulo de 869 cow ums distancia
de 180,10 ms até s estaca de ne® 17 pela linha poligonat e -
cozc divisa 4o terreno ainda o bordc da Bstreda Sstadual e
como confrontante a Estrads Batadual; af deflete d direita
e com um 8ngulo de 96000 cox uza distlncis de 19,20 ms até
a estpocn de nt 18 pela linhe poligonal e agora como divisa
do terreno a cercs existente o como confrontante aa terras
pvricncentes & Izadel Pereira de Moraes ou Izabel Maria de -
Jesus, ainds no meszo fngulo anterior tez usza dist@ncia de
56,00 ma pela linha poligonal, atd a eetaca de ne 1-20, que
¢ o0 proto iniclal ¢ como divisa 40 terrenc s cerca existen-
te ¢ como confrontante ainde a2 terras pertencentes a Yza--
bel Pereira de Noracs ou Izabdel Maria de Jesus. Da cotaca -
de n? 120 1l8-se¢ ua lniulo de 562 00' atd a posighc do nor-
te mggndtico, parg cfeito de fechamentc do polfgono.
cadsstro: 30 (drea malor).

proprietirion:- JOAO ROUBERTO DZ .ELO, braslleiro, advogasdo,-
> kS 5.981.511-32 € 2ua nulher MARCIA GELAIN DE MELO, brasilei
(continua n> verso) 7

- 4|

Cadastro (Prefeitura Municipal de Itapecerica da Serra/SP): 234315435000100000

»

Coordenadas Geogréficas: -23.68555380970242, -46.85698603579385

Situagdo Fatica: o terreno possui aproximadamente 30 mil metros quadrados, com
area plana na parte mais elevada do imével (entrada), onde estdo localizadas as
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construcdes. Ha uma leve inclinacdo na parte lateral do bem (lateral B - anexo Foto
Google Earth). Esta localizado em area urbana, ha aproximadamente 3km do centro de
Itapecerica da Serra e 400 metros da rodovia Régis Bittencourt.

Benfeitorias: ha um galpao construido no local com aproximadamente 3mil metros
quadrados, pé direito alto, o que possibilita a instalacdo de guindaste aéreo (ponte
rolante). Aparentemente esta em bom estado de conservacao. Ha ainda uma casa nos
fundos do imével com aproximadamente 400m?, em regular estado de conservacao.

Servicos Publicos: rua asfaltada, servido por agua, energia elétrica, telefone e internet.
Ha transporte publico nas redondezas.

Ocupacdo: no local reside como caseiro o Sr. Samuel, com filhos e esposa, que disse
cuidar da parte dos fundos do imével. Na parte da frente (galpao), o bem encontra-se
alugado para a empresa Flac Comercio e Beneficiamento de Acos LTDA (CNPJ
41.844.872/0001-13).

Observagdes: o cadastro do imével no Setor de Geoprocessamento da Prefeitura de
Itapecerica da Serra encontra-se atualizado, sendo possivel identificar precisamente o
imovel em questdo (anexo - Croqui).

Débitos Fiscais: divida de IPTU no valor de R$ 212.174,15 (duzentos e doze mil, cento e
setenta e quatro reais e quinze centavos).

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Avaliagdo: Em contato com corretor de imdveis Sr.Yuri Scorsatto, da Imobiliaria
Scorssato, e tendo em vista as caracteristicas do bem e o preco médio de mercado,
avalio o imével em R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais), conforme os
comparativos abaixo indicados.

CERTIDAO:

Certifico e dou fé que, no dia em que diligenciei no local, ndo havia ninguém autorizado
a receber o mandado e o auto de penhora.

AUTO DE DEPOSITO

No momento da penhora, ndo havia ninguém para assumir o encargo de fiel
depositario.
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Marcel Daher Canto

Oficial de Justica Avaliador TRT2

SAO PAULO/SP, 17 de agosto de 2021
MARCEL DAHER CANTO

Oficial de Justica Avaliador Federal
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