PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

Edital de Leildo Judicial Unificado

412 Vara do Trabalho de Sado Paulo/SP

Processo n®0002176-22.2015.5.02.0041

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
guantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 22/09/2022, as 12:25
horas, através do portal da leiloeira Cristiane Borguetti Moraes Lopes -
www.lanceja.com.br, serdo levados a leildo judicial e arrematacdo os bens penhorados na
execucao dos autos supramencionados entre as partes: DANIEL CHERUBIM DELDUCA,
CPF: 146.293.638-58 , exequente, e ROMEG BOTOES E COMPONENTES METALICOS
PARA CONFECCAO LTDA - ME, CNPJ: 07.438.156/0001-06; EMERSON ROMERO
RAMALHO, CPF: 143.100.808-71; JORGE DE JESUS LOPES, CPF: 115.054.108-35,
executados, conforme laudo de avaliagdo constante dos autos, e que Sao 0s seguintes
BENS:

DIREITOS DE DEVEDOR FIDUCIANTE SOBRE O IMOVEL DE MATRICULA N° 122.855 DO
1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO BERNARDO DO CAMPO/SP,
CADASTRO MUNICIPAL: 007.074.161.138. DESCRICAO: Apartamento n° 72, situado no 7°
andar do EDIFICIO MERCURIO (TORRE 2), integrante do empreendimento imobiliario
denominado CONDOMINIO DOMO HOME, com acesso pela AVENIDA ALDINO PINOTTI n°
601, contendo terraco lavabo, sala de estar e de jantar, suite master com closet e banheiro,
uma suite, dois dormitérios, um banheiro, cozinha com copa, area de servigo, dependéncia
de servico e WC, com a area privativa real de 156,850mz, area real comum de divisdo néo
proporcional de 70,902mz?, area real comum de divisdo proporcional de 52,414m2, totalizando
a area real construida de 280,166m2, equivalente a uma fracéo ideal de 0.1448% no terreno
e nas partes de propriedade e uso comum do condominio. A unidade corresponde o direito
ao uso de trés vagas na garagem coletiva localizada n°. 1° e 2° sobresolos do
empreendimento, para estacionamento de trés veiculos de passeio, em locais
indeterminados, as quais poderdo ser utilizadas com auxilio de manobrista, cujas areas
estdo computadas na respectiva area comum de constru¢cdo. O apartamento confronta,
considerando o observador situado dentro do empreendimento, de frente para o edificio, da
seguinte forma: de frente com a area de uso comum do empreendimento; do lado direito
com apartamento de final 1, do lado esquerdo com a area de uso comum do
empreendimento e nos fundos com a area de uso comum do empreendimento e parte da
area comum do pavimento. O CONDOMINIO DOMO HOME esta sendo construido em
terreno com a area de 34.315,77m2. OBSERVACOES: 1. IMOVEL OCUPADO. 2. HA
ALIENACAO FIDUCIARIA (Saldo Atual da Divida: R$ 200.152,05 em 18/03/2022). Os efeitos
da arrematacdo no caso de hipoteca e alienacao fiduciaria, serdo apreciados e decididos
pelo(a) Juiz(a) Da Vara de origem, nos termos do art. 7° do Provimento GP/CR n° 07/2021.
3. HA DEBITOS DE IPTU (R$ 13.804,35 em 09/02/2022). 4. HA DEBITOS DE
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CONDOMINIO (R$ 3.437,48 em 23/03/2022). 5. HA INDISPONIBILIDADES. 6. Conforme
despacho exarado pela Exma. Juiza da 412 Vara do Trabalho de S&o Paulo/SP:
“...estabeleco que eventuais débitos condominiais ou resultantes de financiamento ou
alienacéo fiduciaria ficardo a cargo do arrematante, a quem compete diligéncia junto ao
credor para apuracdo do valor atualizado da divida. Relativamente aos débitos tributéarios,
esclareco que o arrematante adquirira o bem livre destes 6nus, inclusive débitos de IPTU,
uma vez que se sub-rogardo no produto da arrematacdo (CTN 130, paragrafo Unico),
observada a ordem de preferéncia de todos os débitos...”

Valor Total da Avaliagdo: R$ 1.300.000,00 (um milh&o e trezentos mil reais).

Local dos bens: Av. Aldino Pinotti, 601, Torre 2, Apto. 72, Sdo Bernardo do Campo/SP.
Total da avaliacado: R$ 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais).

Lance minimo do leildo: 50%.

Leiloeira Oficial: Cristiane Borguetti Moraes Lopes.

Comisséao do Leiloeiro: 5%.

O leildo judicial seré realizado exclusivamente na modalidade eletronica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, por e-
mail: leilaotrt@lanceja.com.br, com a antecedéncia de 48 horas ao leildo.

O arrematante, que ndo seja credor no processo, pagara, no ato do acerto de contas
do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor do lance
como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissdo do
leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematacgéo. A primeira parcela sera recolhida através
de boleto bancario, a disposi¢do do Juizo da execucdo, perante o Banco do Brasil ou Caixa
Econbmica Federal, conforme a hipétese. Ja a comissado do leiloeiro serd paga diretamente
a ele mediante recibo a ser anexado ao processo de execucédo. A segunda parcela do valor
do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas apoés o leildo judicial, diretamente na Agéncia Bancéria autorizada, mediante
guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntério, o arrematante podera efetuar o
pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar 100% do
valor de arrematacéo.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestacdes, devera
ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opc¢do, atendendo as seguintes
condicdes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e o
saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou
por outro que venha a substitui-lo.

d) N&o serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento serd garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de
imoveis e por caugdo idonea, quando se tratar de bens moveis, caugéo esta condicionada a
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aceitacao pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Nado sendo aceita a caucéo idonea pelo juiz, ou no caso da sua ndo apresentacdo ao
Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente
automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o arrematante declara desde ja
ciéncia da condicao estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima
determinada, sob pena de aplicacdo das penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacgdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugéo da arrematag&o ou promover,
em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacgao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos orgéos.

Apoés apregoados todos os lotes, 0os bens que ndo forem objeto de arrematacao seréo
apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
desmembrados, salvo disposicdo em contrario constante do edital, mantendo-se o mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregéao

Visitacdo dos bens: as 9:00 as 18:00 horas, inclusive aos sabados, domingos e
feriados, todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou de quem este
indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata
remogdo ou imissdo na posse, conforme a hipétese, assumindo o leiloeiro oficial o
compromisso de depositario fiel

Esta publicacdo supre a necessidade de intimagcdo direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diario Eletrénico da Justica do Trabalho - DEJT.
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