fls. 1017

ADMINISTRAGAD

DICIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA
CIVEL DA COMARCA DE CAPIVARI, ESTADO DE SAO PAULO

Processo n°. 0003264-19.2015.8.26.0125

Faléncia

MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS, regularmente nomeado Administrador Judicial nos
autos da FALENCIA de MMLB INDUSTRIA E COMERCIO DE ARTEFATOS DE
METAL LTDA., vem, respeitosamente, a presen¢a de Vossa Exceléncia, em cumprimento a R.

decisdo de fls. 1012, expor e requerer o que segue:

Ultima manifestacio as fls. 880/881.
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fls. 1018

Fls. 858 — Trata-se de peticao de José Octavio de Moraes Montesanti informando que niao teve
qualquer participagao sobre a gestdo, dire¢ao e administracao da empresa falida e que ndo tem em

seu poder quaisquer documentos a serem apresentados a este R. juizo ou a este Administrador

Judicial.

Informa, ainda, que o s6cio oculto da empresa seria o Sr. Roque Angelo Calonego, pois era quem
dirigia e administrava a empresa e que o mesmo poderia trazer aos autos a relagio nominal de
credores, indicando endereco, importancia, natureza e classificacio dos respectivos créditos,
conforme determinado por este Douto Juizo na R. sentenca de quebra proferida as fls. 197/200

dos autos.

Anoto que as declaracoes prestadas nos termos do artigo 104 da Lei n® 11.101/05 pelo St. José
Octavio de Morares Montesanti estdo acostadas as fls. 678/681, ocasido em que declarou:
“Esclarece o depoente, que legalmente é o administrador da sociedade conforme estatuto

social, porém de fato nunca exerceu. Era administrada por um diretor superintendente.”

Esclarece este Administrador Judicial que ja houve a publicacio do Edital nos termos do artigo 99

da Lei n® 11.101/05 onde constou que nio foi apresentada pela falida a relacdo de credores (fls.

856,/857).

Nesta oportunidade, requer a juntada aos autos da relagdo de credores elaborada por este
Administrador Judicial nos termos do attigo 7°, § 2° da Lei n® 11.101/05 para publicagio no Diitio
de Justica Eletronico — Caderno Editais e Leilao, iniciando-se assim o prazo de 10 (dez) dias para

apresentacio de impugnacao de crédito nos termos do artigo 8° da Lei n® 11.101/05. (Doc. I)

Fls. 897/899 — Trata-se de manifestagao de Capital Administradora Judicial que, na qualidade de
Administradora Judicial nomeada nos autos da faléncia da empresa MABE BRASIL
ELETRODOMESTICOS S/A, feito em trimite na Comarca de Hortolandia, processo n°
0005814-34.2013.8.26.0229, informa que houve a expedi¢ao da Carta Precatéria daquele R. Juizo

para que se procedesse a Constatacdo e Arrecadacao de ferramentas pertencentes a Massa Falida
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fls. 1019

de Mabe Brasil Eletrodomésticos Ltda., que se encontravam nas dependéncias da empresa falida

MMLB Artefatos de Metal Ltda. (Carta Precatoria n® 0001456-42.2016.8.26.0125)

Informa a peticionante que em razao da decretagdo da faléncia da empresa MMLB foi realizada
diligéncia nas dependéncias da empresa juntamente com este Administrador Judicial na tentativa
de localizar os bens constatados na Carta Precatéria, a saber: “1) Ferr. para estampar puxador
4BCCS22043 MEC 3308 101355 que foi lacrado com os lacres n° 56242, 562219, 56241, 56228, 56230 e
56229, 2) Ferr. para montagem puxador 4BCS 22043 MEC 3308 101357, lacrado com os lacres n® 56239 e
56225 e 3) Ferr. para estampar puxador interno 4BCS 22043 MEC 3308 101356 lacrado com os lacres n’s
56243, 56236, 56224, 56232 (ficou junto com o lacre 56236 que ficon ilegivel), 56218 ¢ 56217.”, no entanto,

referidos bens nao foram encontrados.

Desta feita, requer a intima¢ao do Administrador Judicial para que informe se os referidos bens

foram arrecadados e, caso afirmativo, se estes bens se encontram em local diverso do diligenciando.

Pois bem, a respeito das indagacdes da peticionante Capital Administradora Judicial, informa este
Administrador Judicial que os bens arrecadados em favor da Massa Falida de MMLB permanecem
no galpao onde a falida exercia suas atividades conforme se verifica da certidao do Senhor Oficial

de Justica as fls. 482 dos autos.

Em manifestacio deste Administrador Judicial as fls. 484/490, foi anexado o Auto de Arrecadacio
(fls. 492/497) e o Laudo de Avaliagio com Relatério Fotografico (fls. 498/586) dos bens de
propriedade a falida. Nota-se que os bens em questaio nao foram arrecadados por este

Administrador Judicial.

Nesta oportunidade, este Administrador Judicial acosta aos autos a certidio do senhor Oficial de

Justica quanto ao cumprimento parcial da Carta Precatéria. (Doc. II)

Fls. 908 — Ciente quanto aos termos da manifesta¢gio da Unido (Fazenda Nacional) requerendo a
intimagao via postal e-Saj para posterior manifestagdo quanto ao incidente de classificacao de

crédito fiscais.
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fls. 1020

Fls. 909/910 — Ciente quanto aos termos da manifestacao da Leiloeira Oficial acostando aos autos

as cientificacoes do leildo enviadas aos interessados.

Fls. 947 /948 — Ciente quanto aos termos da manifestacao da Leiloeira Oficial acostando aos autos,

o Auto de Leildo Negativo em 1* chamada encerrado em 03.08.2021.

Fls. 957/958 — Ciente quanto aos termos da manifestacio da Leiloeira Oficial acostando aos autos,
o Auto de Leildo Negativo em 2* chamada encerrado em 17.08.2021, e que por esta razao foi
aberto imediatamente a 3* chamada do leilao, conforme previsto no Edital, com encerramento

previsto em 31.08.2021, as 14h00.

Fls. 963/964 — Ciente quanto aos termos da manifestacio da empresa Vanessa Tonete Assessoria
Técnica em Planejamento de Logistica Comercial Eireli apresentando proposta para a alienagao de
dois bens em especifico pelo valor da avaliagao, acrescidos de comissiao de 5% (cinco por cento)

da Leiloeira Oficial.

O valor da proposta ¢ de R$ 129.920,00 (cento e vinte e nove mil, novecentos e vinte reais) para
aquisicao dos itens 000022, Prensa Excéntrica com encosto Jundiai HS2 400 Fs, 1, valor R$

66.700,00 e 000023, Prensa Excéntrica Termodal Jundaf LA 488 28 FS, valor R§ 63.220,00.

Este Administrador Judicial opina pela ndo aceitagido da proposta apresentada, uma vez que esta

em desacordo com as regras estabelecidas no Edital de Leilao, sendo vejamos:

Consta do tépico — DOS LANCOS — Observacao: “INdo serdo aceitos langos ou ofertas por meio de
proposta ou peticdo nos autos da Faléncia (antes, durante on apds o leilido), ou por qualquer outro modo fora das

regras previstas neste Edital”

Veja Exceléncia, com encerramento do leildo sem licitantes em 2* chamada teve inicio imediato a

3* chamada do leildo judicial que se encerrou em 31.08.2021 com o resultado positivo.
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Fls. 972/974 — Ciente quanto aos termos da manifestacio da Leiloeira Oficial informando que
HOUVE a arrematagio do lote tinico — bens méveis, pelo maior lance ofertado, nos termos

do art. 142, §3°-A, III da Lei n° 11.101/2005 alterada pela Lei n® 14.112/2020.

Informa ainda que, ap6s disputas de lances ocorrida no leilio, o maior lance alcangado se deu no
importe de R$ 1.410.000,00 (hum milh3o, quatrocentos e dez mil reais) a ser pago de modo
parcelado, com entrada (sinal) de 25% (vinte e cinco por cento), no ato da arremata¢ao no
valor de R$ 352.500,00 (trezentos e cinquenta e dois mil e quinhentos reais), em até 24 horas apos
a consolidagao da arrematagao pago através de recolhimento de guia judicial em favor dos autos, e
o saldo dividido em 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas com corregao pelo indice de
poupanga, iniciando-se 30 dias apds o pagamento do sinal e as demais assim sucessivamente,
servindo como garantia do parcelamento o imével pertencente a Matricula n® 43.893 do 2°

CRI/Sio Bernardo do Campeo.

Esclarece que o lance vencedor, e consequentemente, os arrematantes, foi representado por 02
(duas) empresas em partes iguais, no importe de 50% (cinquenta por cento) para cada uma, a

saber:

HUCK MAUINAS - COMERCIO E IMPORTACAO LTDA.

Atos constitutivos as fls. 989/995

TORNITEC MAQUINAS OPERATRIZES LTDA.
Atos constitutivos as fls. 996/1004

Anoto que o Auto de Arrematacio — 3* Chamada estd acostado as fls. 975/981, e os comprovantes
de pagamentos das guias de depésito judicial estio acostados as fls. 982/984 e 985/986 no valor
de R$ 176.250,00 (cento e setenta e seis mil, duzentos e cinquenta reais) cada uma, bem como o
pagamento da comissao da Leiloeira Oficial no valor de R§ 70.500,00 (setenta mil e quinhentos
reais), divido entre as arrematantes conforme comprovantes de transferéncia bancaria juntado as

fls. 983 e 988 dos autos.
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fls. 1022

Assim, tendo em vista que a Arrematagao ocorreu nos termos do Edital de Leilao publicado as
fls. 882/890, este Administrador Judicial opina pela homologagio do auto de arrematagio

anexado as fls. 975/981.

Com a homologa¢ao do Auto de Arrematagao por este R. juizo sera providenciado o Auto de

Entrega de Bens a ser elaborado por esta Administradora Judicial e protocolado nos autos.

Uma porque, realizado o leildo em 3* chamada, o maior lance ofertado é declarado o vencedor,
e duas porque a forma de pagamento estd de acordo com as condigoes constante do Edital, a

saber:

DO PAGAMENTO A PRAZO: O interessado em adquirir os bens em prestagoes, desde que,

prévia e devidamente cadastrado, e habilitado no website (www.lnceja.com.br), podera apresentar,

por esctito, (endereco ao e-mail juridico@lanceja.com.br), proposta de parcelamento do bem
nos termos do artigo 895, I, 11, § § 1° e 2°, 4° ¢ 6° do CPC, inclusive indicando na proposta de
pagamento parcelado, o indice de corregdo a ser adotado e a caugdo idonea que servira
como garantia do parcelamento além dos demais requisitos do artigo supracitado. No
caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidira multa de dez por cento sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, § 4° do CPC). Os lances devem

ser ofertados pelo site www.lanceja.com.br.

Veja Exceléncia, que o valor ofertado de R$ 1.410.000,00 (um milhdo quatrocentos e dez mil reais)
corresponde a 49% (quarenta e nove por cento) do valor atualizado da avaliacdo dos bens
(agosto/2021) que é de R$ 2.875.991,24 (dois milhoes, oitocentos e setenta e cinco mil,

novecentos e noventa e um reais e vinte e quatro centavos).

As alteracoes introduzidas pela Lei n° 14.112/20, em especial no que diz respeito a alienacio de
bens em processo de recuperagao judicial e faléncia, buscou o legislador a celeridade na

liquidagio dos ativos.

Nas licdes do jurista Daniel Carnio Costa, resta evidente que “No caso de faléncia, a alienagao

devera ocorrer no prazo maximo de cento e oitenta dias, a contar da data da lavratura do auto de

Campinas - R. Oriente, 55, S| 407
Ed. Hemisphere - | Sul - Chacara da Barra
CEP 13090-740 - Campinas - SP

T. 19 3291-0909

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2021 as 17:51 , sob o nimero WCPR21700293389

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003264-19.2015.8.26.0125 e cddigo B428936.



fls. 1023

ADMINISTRAGAO

JUDICIAL

arrecadacdo. A reforma da lei fixou o prazo visando agilizar e acelerar a realizacdo dos ativos.
Outrossim, expressamente consignou que nao estara sujeita a aplicagdo do conceito de prego vil.
Com essa regra, o legislador privilegiou a celeridade acima da maximiza¢ao do valor dos ativos,
que pode ou nao ocorrer. Ademais, € preciso lembrar que a guarda e conservagao dos bens
impd6e um custo para a massa falida e, em muitos casos, a alienagao no curto prazo (180
dias), ainda que por valor inferior, pode ser mais vantajosa que um valor maior. Andou
bem o legislador em criar trés chamadas para o leilao. Na primeira, admite-se apenas a arrematagao
no valor da avaliacio. A segunda, autoriza a arrematacao por, no minimo, 50%. Ja a terceira
admite a venda do bem por qualquer prego, garantido a conversio do ativo em espécie

pela quantia que a concorréncia entre interessados aferir pelo bem.”

E continua “Quanto a alienac¢io por leildo, a Lei 11.101/2005, art. 142, § 3°, remete as regras do
CPC/2015,eaLei 11.101/2005, art. 142,§ 3°-A, como ja visto, delineia que, em primeira chamada,
a alienagao se dara pelo valor minimo de avaliagdo do bem; em segunda chamada, dentro de
quinze dias contados da primeira, por no minimo cinquenta por cento do valor da avaliagao; e
em terceira chamada, dentro de quinze dias contados da segunda, por qualquer preco —
nio sujeito a aplicagdao do concito do prego vil.” (Comentarios a Lei de Recuperagao de

Empresas e Faléncia — Lei 11.101, de 09 de fevereiro de 2005 — atualizado até o dia 25/12/2020
de acordo com a Lei 14 de dezembro de 2020, Jurua Editora, pags. 288 e 289) (G.N.)

Vale lembrar que, logo ap6s a arrecadagao dos bens da falida até a presente data, a Massa Falida
vem suportando as despesas com a guarda e seguranca do imével de propriedade da falida,

onerando-se assim os credores sujeitos aos efeitos da faléncia. (fls. 666 — decisdo proferida em

30.05.2019).

Pois bem, visando o regular andamento do feito, no que tange a realizagido do Leildo do Imével
da falida, informa este Administrador Judicial que o terreno onde foi construido o galpao da
empresa falida foi adquirido através de Concessao do Direito Real de Uso, Contrato n°® 167,/2005
firmado entre a Prefeitura Municipal de Capivari e a empresa Induastria Metalargica MMLB Ltda.

(fls. 253/258).
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fls. 1024

Referido contrato imputa obrigagoes as partes e, ao final do prazo estipulado (06 anos), cumpridas
as obrigacoes, a Municipalidade, através de escritura publica, obrigou-se a realizar a doagao dos

bens.

O contrato Concessao do Direito Real de Uso, tem como objeto as Matriculas n.°. 34.134, 34.136

e 34.137. (Doc. III)

Da analise dos documentos anexos nao se tem noticia de que as obrigag¢oes constantes do contrato
supracitado tenham sido cumpridas parte a parte, também nao ha registro nas matriculas dos

imoéveis que a doagdo destes tinham se efetivado.

Em contrapartida, é certo que a MMLB fez vultoso empreendimento no local, ergueu construgao
de 7.818,00 m2 (sete mil oitocentos e dezoito metros quadrados) avaliado no montante de R$
7.407.000,00 (sete milhdes e quatrocentos e sete mil reais), conforme relatado no Laudo de

Avaliacao.

Data vénia, a solugio do contrato certamente ird demandar a interven¢ao do Poder Judiciario,
principalmente por se tratar de ente Publico e de Massa Falida. Se de um lado ha controvérsia
quanto aos cumprimentos das obriga¢oes contratuais e a efetivacido da doagao dos terrenos, de
outro nao resta divida quanto aos investimentos realizados no local, o que, a0 menos em tese,

deve ser indenizavel.

Considerando o tempo e custo a serem despedidos em eventual futuro litigio — lembrando que,
por se tratar de ente publico ainda havera remessa necessaria em face de eventual sentenca — este
signatario entende que, para melhor atender aos interesses dos credores, seja realizado o Leilao
Judicial dos direitos que a Massa Falida detém sobre os bens ou eventual indenizag¢ao pelos

investimentos realizados, correndo por conta e risco do arrematante o sucesso de tal demanda.

Neste sentido, considerando que o valor de avaliagao das benfeitorias do imoével ¢ de R$
7.708.372,00 (sete milhdes e setecentos e oito mil, trezentos e setenta e dois reais)

conforme laudo de avaliagao, entende este signatario que o leildo relativo aos direitos decorrentes
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fls. 1025

do contrato celebrado entre a Municipalidade deve corresponder a valor equivalente a 12 (doze)

aluguéis, ou seja, R$ 462.502,32 (quatrocentos e sessenta e dois mil, quinhentos e dois reais e trinta

e dois centavos) (R$ 7.708.372,00 x 0,5% = R$ 38.541,86). (Doc. IV)

Face ao exposto requer a Vossa Exceléncia seja deferida a realizagdo do referente aos direitos
que a Massa Falida detém sobre as benfeitorias realizadas nas Matriculas n.® 34.136 e

34.137, bem como do Contrato de Concessio do direito real de uso n° 167/2005.
Além disso, refor¢a o requerimento de que seja publicado, junto ao DJE, o edital de que trata o

artigo 7°, §2°, da Lei 11.101/2005 que segue anexo, iniciando-se, assim, o prazo de 10 (dez) dias

para habilitages e impugnagdes de crédito judiciais por parte dos credores.

Termos em que,

Pede deferimento.
Campinas, 01 de outubro de 2021.
Mauricio Dellova de Campos

OAB/SP 183.917

Administrador Judicial

Rogerio Barrichello Affonso
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VALIENGE CONSULTOR

LAUDO DE AVALIACA"O
~ DEIMOVEL

Tipo de Imoével:
Edificagao Industrial

Local do Imoével:

Rua José Garcia Gerez, s.n°
Distrito Industrial
Capivari — SP
Lat.: -23°00°46"”S Long.: -47°26°23”0

Finalidade da Avaliagao:
Apurag¢do de Valor de Venda

Dados Processuais:
Autos n° 0003264-19.2015.8.26.0125
22 Vara Civel da Comarca de Capivari

Grau de Fundamentacgao:
Grau llda NBR 14.653-2

Numero do Laudo:

CH941-XJHLH-ZSPWT-BXIPK

0003264-19.2015.8.26.0125 . . . )
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VALIENGE CONSULTORI

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIAGCAO

VALOR DE VENDA (Vy;):

O valor de mercado sugerido para venda do imével objeto das
Matriculas Imobilidrias n° 34.136 e 34.137 do Cartério de Registro de
Iméveis da Capivari — SP, correspondentes aos lotes 3 e 4 da “Quadra
A” do Distrito Industrial Capivari, referente 4s instala¢des industriais
da empresa MMLB Industria e Comércio de Artefatos de Metal Ltda.,
contendo a &area total de terreno de 23.681,18 m? (vinte e trés mil
seiscentos e oitenta e um metros quadrados e dezoito decimetros
quadrados) a 4rea construida total de 7.818,00 m? (sete mil
oitocentos e dezoito metros quadrados), é de:

LOTE 3 - QUADRA A - MATRICULA IMOBILIARIA N° 34.136

Terreno = RS 997.000,00

Construgcoes e Benfeitorias = 6.303.735,00

Valor de Venda (Vy) = RS 7.300.735,00

LOTE 4 - QUADRA A — MATRICULA IMOBILIARIA N° 34.137

Terreno = RS 897.000,00

Construgdes e Benfeitorias = 1.404.637,00

Valor de Venda (Vy) = RS 2.301.637,00

VALORES REFERENTES AO MES DE MARCO DO ANO 2020

Conforme orientacdo do Administrador Judicial, avaliamos

separadamente os valores de terreno e construcdo referentes aos

lotes 3 e 4, conforme acima.

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de 4rea util de
apartamentos, procedemos pesquisa na regidao onde se localiza o
imoével. Nossa pesquisa se focou na regido de Capivari, com
pesquisas direcionadas na venda de terrenos com perfil industrial.
Foram coletadas seis ofertas comparativas andilogas ao imdvel
avaliado cujos precos por metro quadrado de terreno variavam entre
RS 75,00 e RS 101,00. Aplicando-se o fator de oferta, em func¢do da
negociacdo do valor de venda, concluiu-se por um valor médio de RS
80,00 por metro quadrado de &area util como o mais adequado a
realidade do mercado imobiliario. No imével avaliado consta darea
construida de 7.818,00 m? (sete mil oitocentos e dezoito metros
guadrados), destinado as instalacdes industriais da empresa MMLB,
que foram avaliadas de acordo com as recomendag¢des do “Estudo
Valores de Venda”, publicado pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes
e Pericias.
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo de avaliagdo sugerir, através de
metodologia adequada, o valor de venda para o do imdvel objeto das
Matriculas Imobilidrias n° 34.136 e 34.137 do Cartdrio de Registro de
Imdveis da Capivari — SP, correspondentes aos lotes 3 e 4 da “Quadra A” do
Distrito Industrial Capivari, referente as instala¢des industriais da empresa
MMLB Industria e Comércio de Artefatos de Metal Ltda., contendo a darea
de terreno de 23.681,18 m? (vinte e trés mil seiscentos e oitenta e um
metros quadrados e dezoito decimetros quadrados) a area construida total
de 7.818,00 m? (sete mil oitocentos e dezoito metros quadrados).

A avaliacdao do imdvel levou em consideracdao os seguintes aspectos
bdsicos:

a) A localizagdo do imdével no municipio.

b) O valor médio de mercado para imodveis similares ofertados na
regiao.

c) Parametros de homogeneizacdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imével.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas e
das recomendacbes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto
Brasileiro de AvaliacGes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdao e informagdes
referentes ao imdvel foram baseadas na documentagdo imobiliaria
fornecida, ndo sendo consideradas eventuais restricdes que ndo sejam de
nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

De acordo com as informacdes fornecidas e visando caracterizar o
objeto desta avaliagdo, constatamos em vistoria datada de 15/02/2019 que
o imdvel possui as seguintes caracteristicas basicas:

2.1. Localizagao:
O imédvel localiza-se na Zona Urbana do municipio de Capivari,
Distrito Industrial, na quadra formada pela Rua José Garcia Gerez,
a qual o imdvel avaliado faz frente, Rua Sebastido de Campos a
Avenida Moisés Forti. De acordo com o Sistema de Coordenadas
UTM, o imdvel localiza-se a -23°00’46"”S e -47°26’23”0.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

fls. 1078

, protocolado em 01/10/2021 as 17:51 , sob o nimero QEPR21700293389

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003264-19.2015.8.26.0125 e c6digo B4289CB.

0003264-19.2015.8.26.0125 _ .
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo



fls. 1079

VALIENGE CONSULTORI

2.2. Uso do imédvel:
Conforme vistoria ao local, o imoével avaliado trata-se de um
edificio industrial, que no momento de nossa vistoria encontrava-
se desativado.

2.3. Documentagdo e dados legais do imovel:

De acordo com a documentacao apresentada pelo Administrador
Judicial, o imdvel é formado pelas Matriculas Imobilidrias n°
34.136 (12.465,15 m?) e 34.137 (11.216,03 m?), ambas do
Cartério de Registro de Imodveis da Capivari — SP, com 4area total
de 23.681,18 m? (vinte e trés mil seiscentos e oitenta e um
metros quadrados e dezoito decimetros quadrados), constando
gue os terrenos retro citados foram cedidos pela Prefeitura
Municipal de Capivari através do Contrato n° 167/2005.
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2.4. Caracteristicas do imdvel e sua area construida:
De acordo com as informag¢des coletadas, o imdvel possui area
total construida de 7.918,00 m? (sete mil novecentos e dezoito
metros quadrados), assim subdivididos:

e Galpao Industrial: 7.056,00 m?
e Produg¢do Mezanino: 420,00 m?
e Anexo Técnico: 400,00 m?

e Portaria: 42,00 m?

Importante ressaltar que parte das construgdes existentes
ocupam as Matriculas Imobilidrias (34.136 e 34.137), enquanto
outra parte destas construcdes estdo no perimetro de uma Unica
matricula.

Para melhor demonstrar esta situacao, elaboramos o quadro a
seguir com as areas construidas existentes em cada matricula:

AREA AREA CONSTRUIDA M2  AREA CONSTRUIDA M?
EDIFICACAO CONSTRUIDA DENTRO DA MATRICULA DENTRO DA MATRICULA
TOTAL M2 36.136 36.137
Galp3o 7.056,00 5.726,00 1.330,00
Mezanino 420,00 420,00 -
Anexo Técnico 400,00 296,00 104,00
LN
Portaria 42,00 - 42,00 o
—
7.918,00 6.442,00 1.476,00 o
o)
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Vista dos lotes 3 e 4 da Quadra A, com os perimetros pertinentes a cada
Matricula Imobiliaria e a proje¢ao das construgdes existentes.

2.5. Infraestrutura e caracteristicas da regido:
A regido onde se localiza o imdvel possui infraestrutura
compativel com as dreas urbanas destinadas ao parcelamento
industrial, possuindo todos os melhoramentos publicos.

2.6. Aproveitamento do imével:
Conforme citado anteriormente, o imdvel trata-se de um edificio
com caracteristicas industriais, possuindo o imével avaliado perfil
compativel com esse segmento.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo, bem como exemplificar as caracteristicas basicas da area objeto
desta avaliagdo, procedemos levantamento fotografico no local em
15/02/2019. Neste levantamento demos énfase 4s caracteristicas fisicas do
imovel avaliado e do condominio em que se situa.
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\\ QUADRA'A
MATRICULA 36.137
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Fotografia 01 - Vista dos imdveis avaliados junto ao alinhamento da Rua José
Garcia Gerez.

ey

Fotografia 02 — Vista do galpdo principal.
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Garcia Gerez.

Fotografia 03 — Aspecto do imdvel avaliado junto ao alinhamento da Rua
é

Fotografia 04 — Aspecto da frente do galpdo principal.

Jos
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Fotografia 06 — Aspecto interno do galpdo industrial.

Fotografia 05 — Aspecto da portaria.
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Fotografia 07 — Aspecto interno do galpdo industrial.
Fotografia 08 — Aspecto interno do galpdo industrial.
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Fotografia 09 — Aspecto externo do mezanino.
Fotografia 10 — Aspecto interno do mezanino.
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Fotografia 12 — Aspecto dos fundos do imdvel junto ao alinhamento da Rua

Fotgrafia 11 — Aspecto do Anexo Técnico.
Sebastidao de Campos.




AVALIACAO DO IMOVEL
4.1. Valor do Terreno Nu:

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de 4area util de
apartamentos, procedemos pesquisa na regido onde se localiza o
imovel. Nossa pesquisa se focou na regido de Capivari, com
pesquisas direcionadas na venda de terrenos com perfil industrial.
Além do valor unitdrio das ofertas obtidas através da area util
dividida pelo valor da oferta, outros aspectos foram considerados
guanto a determinac¢do do valor do imdével objeto da avaliagdo, a
saber:

a) Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negociacdo. Este critério foi considerado
nesta avaliagcdo pelo fator “OFERTA”, com fator de 0,90.

Foram coletados 06 (seis) elementos comparativos de venda de
terrenos, que culminou no seguinte relatdrio de avaliacdo:
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(11) 3853-1251
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Pesquisa de Terrenos

Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.:
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Valor de Oferta
RS 650.000,00

ELEMENTO COMPARATIVO 01

izagdo:

VALIENGE CONSULTORIA LTDA
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

2

Distrito Industrial — Capivari SP
Area M

Endereco / Local
5.999,00 m?

Fonte de Informagao:
Monte Mor Imédveis
Tel. (19) 3879-6677
Fatores:

Oferta: 0,90
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

M i |

Endereco / Localizagdo:

Distrito Industrial — Capivari SP

Area m? Valor de Oferta:

7.715,00 m? RS 850.000,00

Fonte de Informagado:
Monte Mor Iméveis

Tel. (19) 3879-6677

Fatores:

Oferta: 0,90

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizagdo:

Rodovia SP 101 - Capivari SP

Area m? Valor de Oferta:

30.000,00 m? R$ 2.900.000,00

Fonte de Informagado:
Monte Mor Iméveis

Tel. (19) 3879-6677

Fatores:

Oferta: 0,90
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

5 _;m{_h}l.

Coogle ead

Enderec¢o / Localizagdo:

Rodovia SP 101 - Capivari SP

Area m? Valor de Oferta:

65.067,17 m? R$ 5.500.000,00

Fonte de Informagado:
Monte Mor Iméveis

Tel. (19) 3879-6677

Fatores:

Oferta: 0,90

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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VALIENGE CONSULTOR
Terreno

lacao

(software Avalurb 5.1)

Aval

VALIENGE CONSULTORIA LTDA
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: CAPIVARI 1 Tipo: Laudo completo Solicitante: 003264-19.2015.8.26.0125
Lograd.: Rua José Garcia Gerez - Matricula 34.136 N2: s.n° Complemento:
Bairro: Distrito Industrial Cidade: Capivari Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 V.Hom.(R$/m2)

1 650.000,00 5.999,00 108,35 0,90 97,52
2 850.000,00 7.715,00 110,17 0,90 99,16
3 2.900.000,00 30.000,00 96,67 0,90 87,00
4 6.500.000,00 70.000,00 92,86 0,90 83,57
5 5.500.000,00 65.067,17 84,53 0,90 76,08
F1: Oferta
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 20

Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

0003264-19.2015.8.26.0125 _ _ - )
Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2021 as 17:51 , sob o nimero WCPR2170029

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003264-19.2015.8.26.0125 e c6digo B4289CB.



Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

\S]
~

fls. 1097

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) * 2:

5

4

76,08
99,16
443,32
23,08

4

5,77
88,66
87,00
7,738232
9,690922
93,913974

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatodrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) #.ecernnee +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3

Y

g) Desvio Médio = (| V(1) - M| + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.ceuneee. +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2990

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,0828

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagédo ( % ) =10,93

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 22
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO §
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6) INTERVALO DE CONFIANCA: =
o

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50 OE::
c

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N® de Amostras ) » 0,50 =
o

(2]

Adotado a distribuicao "t " de Student, onde: o
0

R

Nivel de confianga (%) = 80 z
—

TC ( Tabela de Student) (ud) = 1,533 §
S

Limite inferior unitario (Li ) (R$/m2) = 82,02 §
S

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 88,66 h
©

ks

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 95,31 S
°

Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 7,49 g
3

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 7,49 DC;
353

(%]

Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2 3
o

o

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3 i
S

8

7) CAMPO DE ARBITRIO: 2
(]

©

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 75,36 s
>

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 88,66 E
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 101,96 o
g

=

, )

8) CONCLUSAO FINAL: ul
Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na (<>;
data atual, é: 5
, o

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2) o
)

o

Sendo: 2
=

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 12.465,15 =3
[J]

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 80,00 s
£

S

VALOR TOTAL (R$) = 997.212,00 ;c;n
hovecentos e noventa e sete mil, duzentos e doze reais m%
51

LD. (4]

N

~ S

9) OBSERVACOES GERAIS: NG
O

o

\Valor do Terreno Nu: R$ 997.000,00 (novecentos e noventa e sete mil reais) gg
)

s

=]

S5

e

o

Ss
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Freq.

4
1 Até
81,85
87,62
93,39
99,16

INTERVALO

Valienge Consultoria Ltda

2
De:
76,08
81,85
87,62
93,39

1
Classe

1

2

3

4

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

VALIENGE CONSULTORIA LTDA
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

9) GRAFICOS:




Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Valienge Consultoria Ltda
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
2
x1”
x3
x4
x5
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 108,35 97,52 0,90
2- 110,17 99,16 0,90
3- 96,67 87,00 0,90
4- 92,86 83,57 0,90
5- 84,53 76,08 0,90

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po

X1 x2

Mo

x3

x4

x5

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Pregos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2)
1- 108,35
2- 110,17
3- 96,67
4- 92,86
5- 84,53

Do(R$/m2) Do(%)

9,836 9,98
11,659 11,84
1,849 1,88
5,659 5,74
13,988 14,20

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

98,52

26

Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

0003264-19.2015.8.26.0125 ) _ . .
Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2021 as 17:51 , sob o nimero WCPR21700293389

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003264-19.2015.8.26.0125 e c6digo B4289CB.



fls. 1?(@

Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x1 x2

Mh x3

x4
x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 88,66
Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 97,52 8,852 9,98
2- 99,16 10,493 11,84
3- 87,00 1,664 1,88
4- 8357 5,093 5,74
5- 76,08 12,589 14,20

LN

~

—

Q

w0

N

00

: LN

Data: / / —

o

(\!.

o

-

#

e}

N

o

8
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: CAPIVARI 2 Tipo: Laudo completo Solicitante: 003264-19.2015.8.26.0125
Lograd.: Rua José Garcia Gerez - Matricula 34.137 N2: s.n° Complemento:
Bairro: Distrito Industrial Cidade: Capivari Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 V.Hom.(R$/m2)

1 650.000,00 5.999,00 108,35 0,90 97,52
2 850.000,00 7.715,00 110,17 0,90 99,16
3 2.900.000,00 30.000,00 96,67 0,90 87,00
4 6.500.000,00 70.000,00 92,86 0,90 83,57
5 5.500.000,00 65.067,17 84,53 0,90 76,08
F1: Oferta
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 29
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) * 2:

5

4

76,08
99,16
443,32
23,08

4

5,77
88,66
87,00
7,738232
9,690922
93,913974

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatodrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) #.ecernnee +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

30

Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

0003264-19.2015.8.26.0125 ) _ . .
Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2021 as 17:51 , sob o nimero WCPR2170029338¢0

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003264-19.2015.8.26.0125 e c6digo B4289CB.



fls. 1107

Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3

Y

g) Desvio Médio = (| V(1) - M| + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.ceuneee. +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2990

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,0828

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagédo ( % ) =10,93
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6) INTERVALO DE CONFIANCA: =
o

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50 OE::
c

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N® de Amostras ) » 0,50 =
o

(2]

Adotado a distribuicao "t " de Student, onde: o
0

R

Nivel de confianca (%) = 80 3
«C

—

TC ( Tabela de Student) (ud) = 1,533 §
S

Limite inferior unitario (Li ) (R$/m2) = 82,02 §
S

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 88,66 o
©

ks

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 95,31 S
°

Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 7,49 g
3

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 7,49 DC;
353

(%]

Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2 3
o

o

Grau de precisdo (NBR 14653 /2011) (ud) = 3 i
S

8

7) CAMPO DE ARBITRIO: 2
(]

©

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 75,36 s
>

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 88,66 E
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 101,96 o
g

=

, )

8) CONCLUSAO FINAL: ul
Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na (<>;
data atual, é: 5
, o

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2) o
@)

x

Sendo: 2
=

Area equivalente do imével avaliando (m2) =11.216,03 =3
[J]

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 80,00 s
£

S

VALOR TOTAL (R$) = 897.282,40 ;c;n
pitocentos e noventa e sete mil, duzentos e oitenta e dois reais e quarenta centavos m%
<

S5

0"

NE

~ S

9) OBSERVACOES GERAIS: N
O

o

\Valor do Terreno Nu: R$ 897.000,00 (oitocentos e noventa e sete mil reais) gg
)

338

Lo
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e

o3

O'C
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Freq.

4
1 Até
81,85
87,62
93,39
99,16

INTERVALO

Valienge Consultoria Ltda

2
De:
76,08
81,85
87,62
93,39

1
Classe

1

2

3

4

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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fis. 1P{8

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
2
x1”
x3
x4
x5
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 108,35 97,52 0,90
2- 110,17 99,16 0,90
3- 96,67 87,00 0,90
4- 92,86 83,57 0,90
5- 84,53 76,08 0,90

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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fls. 1113

C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po

X1 x2

Mo

x3

x4

x5

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Pregos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2)
1- 108,35
2- 110,17
3- 96,67
4- 92,86
5- 84,53

Do(R$/m2) Do(%)

9,836 9,98
11,659 11,84
1,849 1,88
5,659 5,74
13,988 14,20
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x1 x2

Mh x3

x4
x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 88,66
Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 97,52 8,852 9,98
2- 99,16 10,493 11,84
3- 87,00 1,664 1,88
4- 8357 5,093 5,74
5- 76,08 12,589 14,20

LN

~

—

Q

w0

N

00

: LN

Data: / / —

o

(\!.

o

-

#

e}

N

o
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VALIENGE CONSULTORI

4.2. Valor das Construgdes e Benfeitorias (V g):

De acordo com as informacgdes coletadas, o imdvel possui area
total construida de 7.918,00 m? (sete mil novecentos e dezoito
metros quadrados), assim subdivididos:

e Galpdo Industrial: 7.056,00 m?
e Produgdo Mezanino: 420,00 m?
e Anexo Técnico: 400,00 m?

e Portaria: 42,00 m?

Importante ressaltar que parte das construgdes ocupam ambas as
Matriculas Imobilidrias (34.136 e 34.137), enquanto outra parte
destas construcdes estdo no perimetro de uma Unica matricula.

Para melhor demonstrar esta situacdao, elaboramos o quadro a
seguir com as areas construidas em cada matricula:

AREA AREA CONSTRUIDA M2  AREA CONSTRUIDA M?2
EDIFICACAO CONSTRUIDA DENTRO DA MATRICULA DENTRO DA MATRiCULA
TOTAL M2 36.137 36.137
Galpdo 7.056,00 5.726,00 1.330,00
Mezanino 420,00 420,00 -
Anexo Técnico 400,00 296,00 104,00
Portaria 42,00 - 42,00
7.918,00 6.442,00 1.476,00

O cdlculo do valor da construcdo é dado pela expressao a seguir:

Vc = qc x Ac x Ap x foc, sendo:
Vc = valor total da construcdo pelas suas partes levantadas.
gc = custo unitario de benfeitoria, onde se estipulou como indice

padrao do metro quadrado das constru¢cdes padrdao R8-N valor
publicado pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil de
Grandes Estruturas no Estado de S3do Paulo — SINDUSCON SP
denominado “CUSTO UNITARIO BASICO DA CONSTRUCAO CIVIL”,
adotando-se os valores publicados em fevereiro de 2020 (ultima
publicacdo), conforme segue:

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, fevereiro de 2020 em R$/m?

fls. 1114

, protocolado em 01/10/2021 as 17:51 , sob o nimero QEPR21700293389

Padrao Baixo Padrao Normal
Custom?® % més Custom? %més
R-1 141538 0,03 R 1.754 .49 0,04
PP4 1.286 48 0,00 PP-4 1.64529 0,00
R-8 1.224 87 -0,04 R-8 1.437.43 -0,01
PIS 958,41 0,05 R-16 1.393,01 0,00
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A partir do metro gquadrado das constru¢des padrdao RS8-N,
adotamos os coeficientes préprios de cada edificacao
caracteristica, conforme preconizado no Estudo “Valores de
Venda de Edificacbes” publicado pelo Instituto Brasileiro de
Avaliagcdes e Pericias do Estado de S3ao Paulo - IBAPE-SP,
conforme as tabelas a seguir:

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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fls. 1116

- INTERVALO DE VALORES
CLASSE GRUPO PADRAO — — —
Minimo | Médio | Maximo
1.1 - BARRACO 1.1.1 - Padrdo Rustico 0,060 0,090 0,120
1.1.2 - Padrdo Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1 - Padrdo Rustico 0,360 0,420 0,480
1.2.2 - Padrdo Proletario 0,492 0,576 0,660
1.2.3 - Padrdo Econdmico 0,672 0,786 0,900
1.2 - CASA 1.2.4 -Padrdo Simples 0,912 1,056 1,200
1.2.5 - Padrdo Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 - Padrdo Superior 1,572 1,776 1,980
1.2.7 - Padrdo Fino 1,992 2,436 2,880
1.2.8 - Padrdo Luxo Acima de 2,890
1.3.1 - Padrdo Econdmico 0,600 0,810 1,020
1 - RESIDENCIAL Sem
13.2 - Padro Simples elevador 1,032 1,266 1,500
Com
elevador 1,260 1,470 1,680
Sem
| 1,512 1,74 1
13- 1.3.3 - Padrdo Médio E;r\;ador 2 746 980
APARTAMENTO elevador 1,692 | 1,926 | 2,160
Sem
1.3.4 - Padriio Superior elevador 1,992 2,226 2,460
Com
elevador 2,172 2,406 2,640
1.3.5 - Padrdo Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6 - Padrdo Luxo Acima de 3,490
2.1.1 - Padrdo Econémico 0,600 0,780 0,960
Sem
2.1.2 - Padrio Simples elevador 0,972 1,206 1,440
Com
elevador 1,200 1,410 1,620
Sem
) 5 1.3 - Padrio Médio elevador 1,452 1,656 1,860
2.1 - ESCRITORIO Com
elevador 1,632 1,836 2,040
2 - COMERCIAL S
em
SERVICO i | elevador 1,872 | 2,046 | 2,220
INDUSTRIAL 2.1.4 - Padrdo Superior Com
elevador 2,052 2,286 2,520
2.1.5 - Padrdo Fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6 - Padrdo Luxo Acima de 3,610
2.2.1 - Padrdo Econémico 0,240 0,360 0,480
2.9 - GALPAO 2.2.2 - Padrdo Simples 0,492 0,726 0,960
2.2.3 - Padrdo Médio 0,972 1,326 1,680
2.2.4 - Padrao Superior Acima de 1,690
3.1.1 - Padrdo Simples 0,060 0,120 0,180
3 - ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2 - Padrdo Médio 0,192 0,246 0,300
3.1.3 - Padrdo Superior 0,312 0,456 0,600
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Ac = drea construida considerada em m?: 7.918,00 m?

foc = fator de depreciacdo pela idade e estado de conservacdo, onde

foram considerados os seguintes aspectos:

Ref.

h

Estado da L
e Depreciacdo (%)
Edificacao
Nova 0,00
Entre nova e regular 0,32
Regular 2,52
Entre Regular e
Necessitando de 8,09
Reparos Simples
Necessitando de
. 18,10
Reparos Simples
Necessitando de
Reparos Simples a 33,20
Importantes
Necessitando de
52,60
Reparos Importantes
Necessitando de
Reparos Importantes a 75,20
Edificagdo Sem Valor
Sem Valor 100,00

Caracteristicas

Edificagéio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura
externa.

Edificagéio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
anos, que apresente necessidade apenas de uma demdo leve de pintura
para recompora sua aparéncia.

Edificagcdio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

Edificagéo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmenterevisdo do sistema
hidrdulico e elétrico.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro cdmodo. Revisdo da impermeabilizag@o ou substituigdo de telhas
da cobertura.

Edificagdio cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, com substituigdo de panos de regularizagéo de alvenaria,
reparos de fissuras e trincas, com estabilizagdo e/ou recuperagéo de
grande parte do sistema estrutural. As instalagbes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a substituicéo das pegas aparentes. a
substituigcdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
coémodos, se faz necessdria. Substitui¢do ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.

Edificagéo cujo estado geral possa ser recuperado com estabilizagéo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicao da regularizagéo de
alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substitui¢do da
impermeabilizagéo ou do telhado.

Edificagéio em estado de ruina.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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le/Ir*100% ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g h
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,56 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,866 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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VALIENGE CONSULTORI

CALCULO DO VALOR DAS CONSTRUCOES:

VALOR TOTAL DAS CONSTRUCOES - LOTES 3 E 4
MATRICULAS IMOBILIARIAS N° 34.136 E 34.137

AREA VALORR8 N
construipa  UNP S":';L/’Snf?'\' PAD
7.056,00 m?2 R$ 1.437,43

420,00 m? RS 1.437,43

400,00 m? RS 1.437,43

42,00 m? RS 1.437,43
7.918,00

GPM
EPM
GPE
EPM

IND

1,326
1,656
0,360

1,656

IA EC VU VR
24 G 60 36
24 G 60 36
24 G 60 36
24 G 60 36

VALOR TOTAL DAS CONSTRUCOES
LOTE 3 - MATRICULA IMOBILIARIA N° 34.136

AREA VALORR8 N
construipa UNP s":';‘fﬁ?” PAD
5.726,00 m? RS 1.437,43

420,00 m? RS 1.437,43

296,00 m? RS 1.437,43

) m? RS 1.437,43
6.442,00

GPM
EPM

GPE

EPM

IND

1,326
1,656

0,360

1,656

IA EC VU VR

24 G 60 36
24 G 60 36
24 G 60 36

24 G 60 36

VALOR TOTAL DAS CONSTRUGOES
LOTE 4 - MATRICULA IMOBILIARIA N° 34.137

. VALORR8 N
AREA
CONSTRUIDA UND SINDUSC?N PAD
SP/m
1.330,00 m? RS 1.437,43
i m? RS 1.437,43
104,00 m? RS 1.437,43
42,00 m? RS 1.437,43

1.476,00

GPM

EPM

GPE
EPM

IND

1,326
1,656

0,360

1,656

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

IA EC VU VR

24 G 60 36
24 G 60 36

24 G 60 36
24 G 60 36

DEPR

0,522
0,522
0,522

0,522

DEPR

0,522
0,522

0,522

0,522

DEPR

0,522
0,522

0,522

0,522

TOTAL

7.025.738,30
522.275,31
108.131,53

52.227,53

7.708.372,68

TOTAL

5.701.442,39
522.275,31

80.017,34
0,00

6.303.735,04

TOTAL

1.324.295,91
0,00

28.114,20

52.227,53

1.404.637,64
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4.3,

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da

Grau de Fundamentac¢ao do Laudo:

ABNT, temos o seguinte demonstrativo:

fls. 1120

, sob 0 nimero QEPR21700293389

. Grau PONTOS DO
Item Descrigao
Il (03 pontos) Il (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
. . C let toa |[C let t Adogdo d
Caracterizagdo do imével ompieta ql.J?n .Oa omple a'q.uan 080 . ogaNO €
1 . todas as variaveis fatores utilizados para | situagdo 3
avaliando . .
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
L . Podem ser
Caracteristicas conferidas por utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 3
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 6 3 2
utilizados
Apresentacdo de
Apresentacdo de informacgdes
informagdes Apresentacao de relativas a todas as
a Identificagdo dos dados de relativas a todas as informacg0des relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
~ ~ - Admitida para apenas -
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida . Admitida 2
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 | paracada fator e parao 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 15
Graus ] 1l |
Pontos Minimos 15 9 6

Total de pontos: 15 (avaliacdo enquadrada no Grau Il de Fundamentacgao)

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

Itens 3,5 e 6, com os
demais no minimo
no Grau ll

Item 3,5 e 6 no minimo

no Grau ll

Todos, no minimo
no Grau |

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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VALIENGE CONSULTORI

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdao com 45 (quarenta e cinco)
paginas digitadas somente no anverso, 12 (doze) fotografias que compode a
memoria fotografica da vistoria ao imdvel e 02 (dois) anexos que
complementam as informacdes e conclusdes aqui relatadas.

Sao Paulo, 26 de margo de 2020.

DORIVAL RODRIGUES DA SILVA JUNIOR
CREA N° 0601320850
ART N° 92221220161190436

MARCELO SARNELLI LEMOS
Socio Diretor
VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19
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Resolucado n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo C
Pagina 1/1

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Responsavel Técnico

DORIVAL RODRIGUES DA SILVA JUNIOR

Titulo Profissicnal: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranca do Trabalho

ART de Cargo ou Funcdo
92221220161190436

RNP: 2602009725
Registro: 0601320850-SP

2. Contratante
Contratante: VALIENGE CONSULTORIA LTDA EPP
Endereco: Rua ATILIO PIFFER
Complemento: 53
Cidade: Sdo Paulo

CPF/CNPJ: 11.129.545/0001-19
N°: 271
Bairro: Casa Verde

UF: 8P CEP: 02516000
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado Registro:
3. Vinculo Contratual
Unidade Administrativa: SEDE
Enderego: Rua ATILIO PIFFER N°: 271
Complemento: 53 Bairro: Casa Verde
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 02516000

Data de Inicio: 08/09/2016

Previsdo de Término: 07/09/2018

Tipo de Vinculo: Prestador de servigo

Identificagdo do Cargo/Fungdo: RESPONSAVEL TECNICO

4. Atividade Técnica

Desempenho de Cargo Técnico

RESPONSAVEL TECNICO

Quantidade Unidade™ .

5000,00000 metro quadrado

A mudanga de cargo ou fungo exige o registro de nova ART

5. Observaco

PRESTACAQ DE SERVIGOS DE RESPONSABILIDADE TECNIC}'\v DOS LAUDOS DE AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS E URBANOS
NOS TERMOS DA CLAUSULA 1* DO CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGCOS REGISTRADO SOB N° 3.623.894 DO 2° CARTORIO

DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL

6. Declaragdes

7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA

B. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagées acima

Y 0L de NOUEWMBRS 4, 70l
el . },.,-»-,-:‘-’ ata
el o < o
NS Lot '

S Y S
DORNA?@ﬁRiG@i DASHLVA JUNIOR - CPFWQFU
/ 0
= g
5

9. Informagées

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
& do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
tel: 0800-17-18-11

|GREA-SP
gt Tme—

Nosso Numero: 92221220161190436 Vers&o do Sistema

WCPR21700293389
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE CAPIVARI — ESTADO DE SAD PAULO

Rua Padre Fabisss, W= 847 - Telefere (DODD 0i98) S1=1030

D

ALTIO LORENA MACHADD -  Oficial  Vikslizio =

| Woueno 34136 [R01] seetstno’ eenat

MATRTCOLA HOMERD: 34.136. IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, designada de LOTE
"3%, da QUADBA "A", do DISTRITO INDUSTRIAL DE CAPIVARI,
ro Barreiro, neste municipio e Comarca de Capivari, &m Area Urbanizavel,

situado no Bair-

com 12.465,15 m? {doze mil, guatrocentos e sessenta e cinco metros e guin

ze decimetros gquadrados),
proximo a estaca 6 da Rua
cia de 162,40 m.
confrontando com o lote 1

{cento e

com as seguintes medidas e divisas: tem inicio
l, e segue com azimute de 65905'35" e distan--
spssenta & dois metros e guarsnta centimetros)
e Lote 2; deflete & direita e segue em curva -

por uma distinecia da 8,16 m. (oito metros e dezesseis centimetros) -]
raio de 84,00 metros, confrontando com a Fua 2 e segue gom azimute de
179208'51" por uma distancia de 27,45 m.

& ginco centimetros) confrontando com a Fua 27 dai, segue em curva i es-

(vinte e sete metros e guarenta
quarda por uma distdncia de 34,45 m. (trinta & guatro metros & guaranta/
e cinco centimetros) com ralo de 116,00 metros confrontando com a Rua 2;
dai, segue com azimute de 162°207°'30" & distidncia de 19,44 m.

metros e guarenta e guatro centimetros), confrontande com a Rua 2;

(dezenove -
dai,
deflete a direita e segue em linha reta com azimute de 245905'35" e uma
distincia de 136,99 m. (cento e trinta & seis metros e noventa e

centimetros), confrontando com o lote 4; dai, deflete a direita e

nove
sague
com azimute de 335022'35"™ e uma distancia de 85,00 m. [oitenta e cinco -
metros) , confrontande com a Rua 1, fechando o perimetro neste ponto. =
PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIFAL DE CAPIVARI, inscrita no CGC/MF
ne 44.723.764/0001-90, com sede administrativa na Rua 15 de Novembro, no
£39, nesta cidade. MATRICULA ANTERIOR: ne 33.403, deste livro. Protocols

ne 56.405 e mécrofilme apds o n?® 56.741l. Capivari, 01 de

1-992-§z, . - EURILIO ALVES DA SILVA
N, e

Esrevents Aytorboss
E-l{}‘ilEE. Por Escritura Publica de Doagao de 16 de dezembro de 1.99%4,-
lavrada no 19 Tabelionato local, no Livrie ne 330, fls.

sob

setembro de

106, microfilmada
sob n? 6£3.381, o imbvel constante da presente matricula foi havido pela
firma EGROJ - INDUSTRIA MECANICA LTDA., com sede na Rua do Bosgue, ne
1.296, Subdistrito Barra Funda, em S&oc Paulo - Capital, inscrita no
CGC/MF sob n® 43.758.796/0001-59, em virtude de doagac feita pela PREFEI
TURA MUNICIPAL DE CAPIVARI, acima gualificada, gratuitamente, mas pelo
valor estimative de R$ 14.556,07 (gquatorze mil, gquinhentos e cinguenta e
seis reais e sete centavos). Consta do titulo gue a doagdo foi autoriza-
da pela Lei Municipal n® 2.284/94, e gue o imdvel doado destina-se a im-
plantacdo de complexo para industrializacBo e comercializacio de fusos e
esferas precisdo, com os sequintes encargos e condicdes a saber: a) a do
natidria ndo poderd em qualquer hipdtese, oferecer em penhora ou alienar,

Visualizacdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:13/04/2019 22:32:23
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REGISTRO DE IMOVEIS - CAPIVARI/SP - uveo we 2 (pois) - REGISTRO GERAL

.=.=.—{continvagdc do anversc da fiecha n? 01, matricula 34.136).-.-.-.-.
falienar,) sob gualgquer titulo, o imével ora doado, dentro deo prazo de

dois (02) anos; b) apresentar comprovacao de sua constituicdc social, -
devidamente arguivada na JUCESP (Junta Comercial do Estado de Sac Paulo)
e da devida comprovacdo da integralizagdo do capital social; c) apresen-
tar certidio de regularidade juntc ao INSS (Instituto Nacional de Seguri
dade Social), ICMS (Imposto de Circulag@o de Mercadorias), IPI (Imposto
de Produtos Industrializados) e guitacdo das responsabilidades sindicais
ou Orgaos competentes; d) expressa garantia de contingente de mao-de-o-
bra minimo inicial de 80 (citenta) empregados, sendo gue 80% (oitenta -~
por cento) desses empregados dever@o residir na cidade de Capivari; )
inicio da atividade empresarial no prazo de 18 (dezoito) meses contados
da data da lavratura da escritura, com garantia de faturamento anual de
R$ Z2.000.000,00 (dois milhoes de reais), apds 24 (vinte e guatro)l meses
de funcionamento; f)} expressa garantia de permanente atividade na  area
pelo prazo minimo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data dpo ini-
cio da atividade da empresa; g} a donataria se responsabilizard pelo
atendimento de todas as exigéncias relativas ao controle do meio ambien-
te de acordo com a legislagdo em vigor:; e, h) no caso de inobserviEncia -
2 nao cumprimento de guaisguer das disposigbes estabelecidas no . artigo -
39 da referida Lei Municipal, ressalvados os motivos de forga maior ou
imprevistos, ficard rescindido, independentemente de interpelacgdo judi-
clal, o contrateo de doacan, e assegurado ao Municipio, sem gqualguer for-
ma de indenizagio a donatiria, o direito de retrocessao do imovel doado,
com todas as benfeitorias que, segundo o Codigo Civil Brasileiro, se en-
guadrem na categoria de "Bens Imdveis". Valor venal R$ 14.556,07 (guator
ze mil, quinhentos e cinguenta = seis reais & sete centavos). Consta,
ainda, do titulo gue a doadora apresentou o5 seguintes documentos gquea
ficaram arguivados no aludido Tabelionato: a) Certidido Negativa de Débi-
tos (CHD) n® 627627, Série "F", expedida pela agéncia local do INSS, em
14 de outubro de 1.994; =, b) Certidaoc Positiva n® 0260/94, expedida pe-
la Secretaria da Receita Pederal - ARF - Capivari; em 13 de dezembro de
1.994, com efeito de certidac negativa, nos termos do artigo 206, do Co&
digo Tributdrio Wacional. CADASTRO MUNICIPAL: setor 003, guadra 075, lo-
te 926. Capivari, 2B de dezembro de 1.994,

Altino Loarena Machado
THickal Vitollces

AV-2/34.136. Conforme Comunicado n® 288/2009, da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Eatado

de S&o Paulo, datade de 27 de maio de 2.009, Processo CG. 2000/38101 — Processo de Origem
20.162/03, protocolado sob n® 112.535, procedo a presente averbagao, para fica constando a

PON DADE dos bens de EGROJ INDUSTRIA ME! [Jlﬂh LTDA, |2
qualificada, até o limite de R$ 3.977,15 (irés mpfl. novecentos e noventa e s¢le feais @ guinze centavos),
atualizado até 13/10/08, conforme decisdio prida nog autos da Acgdo de igcal, em tramite
perante a Vara das Execugdes Fiscais Mupgitipais/da Fazenda Pablica de Sgn f: apital, Estado de
S&o Paulo. MICROFILME: n.® 102.213, GApivari/23 de junho de 2,009. Eu, | "'f“‘h (Wellington

‘igira), Escrevente, digitei e assino.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS - COMARCA DE CAPIVARI - SP ||  LIVRO N°2(DOIS)

Aline Fiuza Cichetto - Oficial T T
REGISTRD DE IMOVEIS
Livro n® 2 - Registro Garal

METCULA | 34 136 FICHA 2
MLEAERD HUMERD CNS/CMNJ: 12.037-8
COMNTINUACAD DA FICHA N7 1 = VERSO

AV-3/M.34.136 — INDISPONIBILIDADE.
Capivari, 12 de Setembro de 2017.
Conforme comunicade recebido pela Central de Indisponibilidade, protocola n.°
201709.0414.00253689-1A-400, de 04 de Setembro de 2017, oriundo do Tribunal Regional Federal
da Tercaira F-'.egif.n - §* Vara Execugies Fiscais de S&c Paulo-5P, Processo n.°
OMTEQEES 1 procede-se a presente para constar a DECRETA AD ; DA
ldok bens de EGROJ INDUSTRIA MECANICA LTDA - ME, 4 qualifics
nével desta matricula. PROTOCOLO: n.® 142.910, de 05 de Befeim
/ |José Alexandre Lourenson), Escrevente, digitei e assino. E Ji-"-m“' '.
. Substiiuto da Oficial, subscrevo,

CONTINUA NO VERSO
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I
I

i_:;ﬁralg:;_; 34137 FICHA Ul LIVRO No 2 (DOIS) 9{{/@}

Nimero REGISTRO GERAL

MarnicoLA NOMERO: 34.137. IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, designada de LOTE
"4", da QUADRA "A", do DISTRITO INDUSTRIAL DE CAPIVARI, situado no Bair-
ro Barreiro, neste municipio e Comarca de Capivari, em Area :Urbanizivel,

com11.216,03 m? (onze mil, duzentos e dezesseis metros e trés decimetros
quadrados) , com as seguintes medidas e divisas: tem inicio proximo a es-
taca 10 da Rua 1 e segue com azimute de 65905'35" e distancia de 136,99/
m. (cento e trinta e seis metros e noventa e nove centimetros), confron-
tando com o lote 3; deflete & direita e segue em linha reta com azimute/
de 162907'30" e distincia de B5,64 m. {oitenta e cinco metros e sessenta
e quatro centimetros), confrontando com a Rua 2; deflete 3 direita e se-
gue em linha reta cow azimute de 245905'35" e distidncia de 126,92 m. (cen
to e vinte e seis metros e noventa e dois centimetros), confrontando co;
o lote 5; dai, deflete & direita e segue por uma distidncia de 85,00 m. -
(oitenta e cinco metros) e azimute de 335022'35" confrontandoc com a Rua
1, fechando neste ponto o perimetro. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL
DE CAPIVARI, inscrita no CGC/MF sob ne 44.723.764/0001-90, com sede ad-
ministrativa na Rua 15 de Novembro, n® 639, nesta cidade. MATRICULA AN-
TERIOR: nQ 33.403, deste livro. Protocolo ne 56.405 microfilme apds o
n@ 56.741. Capivari, 01 de setembro d= 1.992.

—

ALVES DA SLVA
mm

R.1/34.137.- Por escritura piblica de doacio de 13 de jun;;“a;_I:;;;:_I;
vrada no 19 Tabelionato local, Livro 332, fls. 134, microfilmada sob n;
64.407, o imdOvel constante da presente matricula foi havido pela firma -
CRISTALEX INDOSTRIA E COMERCIO DE VIDROS TEMPERADOS LTDA., com sede na -
cidade de S3o Paulo - Capital, & Rua Professor Miguel Russiano, n@s 3719,
391, 401 e 409, inscrita no CGC/MF. sob no 48.490.684/0001-83, em virtu-
de de doacdo feita pela PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIVARI, ja qualificada,
gratuitamente, mas pelo valor estimativo de R$19.794,09.- Consta, ainda,
do titulo que a doagl@io foi autorizada nos termos da Lei Municipal ntmero
2.312/95, de 27 de abril de 1.995 e que a doadora apresentou a Certidio/
Negativa de Débito - CND - n@ 727861, série F, expedida pelo 1INSS, agén-
cia local, em 09 de maio de 1.995 e a Certidio Positivan@ 061/925, expedi-
da pela Secretaria da Receita Federal - ARF, agéncia local, em 14 de mar
co de 1.995, com e .

e

o decertiddo negativa, nos termos do artige 206,-

()

A MACH TAMARGO ti
ESCREVENTE - 2.2 SUBSTITUTA con Nia NO Ver80. «:s+ 4+
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cnntinuaEEo do anverso da ficha 01 da matricula 34.137.......
| AV.2/34.137.~ Scbre o imbvel constante
clausula de IMPENBORABILIDADE E ALIENABILIDADE, pelo prazo de 24 (vin-
te & guatro) meses, nos te ¢ 20 e 30, item 5 da Lei Munici
p7aludida no R.1l.- Capivari,

presente matricula, pesa a

pal, constante da escriturd
23 de junho de 1.%95.- B
lho, escrevente a dati %

A

I —————————————EE A ettt R L L]

_/;,, Wilson Roberto de Carva--

0yl (st

CLENILDA ALMEIDA MACHADO CAMARBO
ESCREVENTE - 22 SUBSTITUTA

Wilson Roberto de Carvalho, escrevente a datilografe

W fyw/
~. A A MACHADO CAMARG:
ESCREVENTE - 2.4 SUBSTITUTA
AV-4/34.137. Fica CANCELADA a escritura de Doag8o constante do R-1, con-
forme consta do Mandado Judicial de (9 de agosto de 2.000, assinado pelo
MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civil desta comarca, Dr. Marcelo Augustoc
Oliveira, expedido nos autos do processo n@ 808/99, de Acdo Anulatdria =
de Negdcio Juridico C/C Reivindicatéria de Imével, passado pelo Juizo de
Direito e respectivo cartdrio do oficio judicial, gsecdo civel da referi-
da Vara, tendo a sentenga proferida pelo mesmo magistrado, datada de 14
de abril de 2.000, transitada em julgado, protocolado sob n2°73.4 I-
CROFILME: ne 78.882. Capivari, 06 de setembro de 2.000.

creeqy

Almeida Machado Camargo
lids Aimetds 20 Substituta

E?P 5 Fernando Cervantes), Escrevente, a datilografei e as

C
Escrevente Autorizada
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VALIENGE CONSULTOR
ANEXO 02

ipal de Cap

IC

Prefeitura Muni

Planta Quadra A — Distrito Industrial de Cap
Fonte

VALIENGE CONSULTORIA LTDA
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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