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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

EXCELENTiS'SIMO SENHOR DOUTOR JUiZN DE DIREITO DA
372 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL JOAO MENDES

Processo: 0075787-02.2018.8.26.0100

Acao: CUMPRIMENTO DE SENTENCA - COBRANGA DE
ALUGUEIS - SEM DESPEJO

Exequente: MARIA BEATRIZ MARTINI DE BARROS

Executada: ELISA DE BARROS

Ana Paula Nicolau Machado, arquiteta, perita
judicial nomeada por V.Exa. nos autos da agao epigrafa, agradecendo
a honrosa nomeacao e tendo procedido as vistorias e estudos
necessarios, vem respeitosamente, apresentar suas conclusdes

transcritas no seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA NICOLAU MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2021 as 13:22 , sob o nimero WIMJ21419806092

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075787-02.2018.8.26.0100 e c4digo CO7BB4F.



fls. 823

ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

indice
1) Apresentacéao
2) Premissas

3) Localizacao

4) Vistoria

5) Descri¢cao do imoével

6) Documentagao analisada

7) Método Avaliagao

8) Tratamento dos elementos da pesquisa imobiliaria
9) Levantamento Fotografico

10) Resumo éareas

11) Elementos de referéncia

12) Tratamento fatores

13) Intervalo de Discrepéncia

14) CONCIUSAO. ... .uiiiieiie et e e e e e e e e e e e e et e e et e e e e et e snnssnnnsnnenes 27

15) Encerramento

16) anexo |

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA NICOLAU MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2021 as 13:22 , sob o nimero WIMJ21419806092

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075787-02.2018.8.26.0100 e c4digo CO7BB4F.



ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

1 - APRESENTACAO

O presente Laudo Judicial de Avaliagdo de Imovel, denominado de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, € assinado por uma arquiteta de formagao
e Perita Judicial o que Ihe confere comprovada especializacdo na matéria na

qual foi nomeada pelo MM. Juizo.

Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica o documento no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, uma analise de mercado
com vistas a determinagédo do valor de comercializagdo de um imaével, judicial,
em consonancia com a normatizagao estabelecida pela Associagao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT sobre Avaliagao de Imoveis, da série NBR 14.653-2.

2 - PREMISSAS

As informagdes sobre os dados de quantidades fisicas do imoével (como areas e

medidas) foram extraidas dos documentos apresentados.

Nado foram efetuadas investigagbes quanto a veracidade e validade dos
documentos apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus conteudos e

admitidos como sendo verdadeiros e confiaveis.

Todas as informagdes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram

consideradas como confiaveis.

Este Laudo Judicial constitui-se peca unica, ndo devendo, portanto, qualquer

informagéao parcial ser tomada como conclusiva.
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
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3 - LOCALIZAGAO

Imével : casa em condominio - Condominio Colinas de Caucaia
do Alto
Rua: Cairo 1116 — lote 17 quadra E
casa n® 764
4 - VISTORIA

fls. 825

Na unidade penhorada, nao foi possivel a vistoria interna tendo em vista que a parte

executada nao compareceu na data da diligéncia.

Entretanto esta perita entrou em contato com a administracdo do condominio
para ter permissdo para adentrar ao residencial e verificar o imovel
penhorado.na parte externa, e teve o acompanhamento da Sr. Dirnei funcionario

da associagao ha 20 anos somente nas areas externas.

Porém tal fato ndo causou prejuizo para o presente laudo, pois este laudo foi
realizado através imoveis no mesmo condominio e com caracteristicas

similares.

A impossibilidade da vistoria interna esta regulamentada pela ABNT no
item 7.3.5.2 da NBR 14.653-2 sendo possivel a utilizagao de (imével ou bem

paradigma)
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

Melhoramentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os
melhoramentos publicos, quais sejam:

- agua;

- esgoto;

- lluminagao publica;

- iluminacao domiciliar;
- gas natural Comgas;
- TV a cabo;

- pavimentacéo;

- guia e sarjetas;

- telecomunicacdes;

- coleta de lixo, etc.

Servicos Urbanos

A regido é dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos
meios de transporte coletivo, assim como:

- correio;

- escola publica;

- comércio geral;

- seguranga publica.

Circunvizinhanca e Localizacao

O imodvel esta localizado na cidade de Cotia . Loteamento denominado Colinas
de Caucaia do Alto.

Como pode ser observado no mapa localizagdo por satélite , o imovel esta
inserido em uma regido de com predominéncia residencial por casas em
loteamento.
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
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5 - DESCRIGAO DO IMOVEL

O imovel faz parte de terreno plano.
Ao nivel dos logradouros e seu solo é aparentemente firme e seco.

O condominio é padrao bom e possui 215 lotes e aproximadamente 180 casas
construidas.

O imdével onde encontra-se o bem avaliando é proximo da portaria e , entrada
principal.

O condominio pPossui seguranga, portaria 24 horas, , area de lazer com Campo
de Futebol, quadras de esportes, piscina e lago.

6 — DOCUMENTAGAO ANALISADA

(Matricula de Imével 87.602 — Cartério de Reqistro de Imoveis Cotia)

Matricula do loteamento 21.879 - Cartorio de Registro de Imdveis Cotia)

7- METODO DE AVALIAGAO

Para a determinagao do valor de mercado do imével avaliando cabe consignar
a definicdo de Valor de Mercado preconizada na “NBR 14653-2 e

2” — Avaliagcbes de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —
Avaliagcbes de Imoveis Urbanos”, bem como a “Norma de Avaliagées do
IBAPE/SP”.

Segundo essas normas a definigdo de valor de mercado é:

“Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente.”

Vale citar também a descricdo para Valor de Mercado do engenheiro Alberto
Lélio Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagbes-
Ed.Pini,1994:

“E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender mas n&o
forcado e um comprador desejoso de comprar mas também né&o forgado, tendo
ambos pleno conhecimento das condi¢cbes de compra e venda e da utilidade da
propriedade.”
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

7.1- METODO COMPARATIVO DIRETO

Para o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, que define valores por comparagao em imaoveis similares ao avaliando.

Os dados pesquisados sao ponderados através de homogeneizagao, a fim
de equalizar as caracteristicas proprias de cada elemento, ja que estas
influenciam no valor do mercado. Para a aplicacdo deste método, € condi¢ao a
existéncia de um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente,
amostra real do mercado imobiliario.

O Método Comparativo Direto é descrito pela NBR 14653-2 da ABNT,
citada, como sendo:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

8 - TRATAMENTO DOS ELEMENTOS DA PESQUISA IMOBILIARIA

Consideradas as caracteristicas da regido onde se situa o imodvel avaliando
elaborou-se a pesquisa de valores ofertados para os imdveis no proprio
condominio e também em edificios similares proximos ao imovel avaliando.

A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na Norma Técnica da
ABNT apresentando as seguintes informag¢des com relagao:

- detalhamento de sua localizagao, descricdo e caracteristicas que permitam a
sua identificacao;

- idoneidade das fontes de informacéo;

- semelhanga com o imével avaliando;

- atualidade;

- numeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.

Os elementos serdo tratados e homogeneizados através dos atributos (ou
fatores de homogeneizacéo) relatados a seguir, conforme recomendacéo das

normas:

- localizacao;
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- padrao construtivo;

- estado de conservacao;

- obsoletismo;

- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90%, ja que € comum uma variagao

entre os valores ofertados e os pregos comercializados. A reducao de 10% do
valor ofertado resulta no valor de venda ou de transag¢ao da propriedade);

Os fatores de homogeneizagdo e tratamento dos elementos amostrais
serao expressos, de acordo com o Método Comparativo Direto para Avaliagcdes
de Unidades Padronizadas.

Apos a homogeneizagdo dos elementos pesquisados, ou amostragem de
mercado, apura-se o valor do metro quadrado do imével avaliando.
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ASPECTOS GERAIS PORTARIA PRINCIPAL
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

10 —- RESUMO DE AREAS

Com base nas informagdes da Matricula do Imével Cartério de Registro de

Imoéveis Cotia)

Matricula de Imével 87.602 e Matricula do loteamento 21.879

o area terreno 700,00 m2
o area construida 267,19 m2

Obs.: Portanto Para efeito de avaliacdo seré considerada a Area util.

11 — ELEMENTOS DE REFERENCIA (PESQUISA DE MERCADO)

As pesquisas de mercado identificaram imoveis semelhantes e relativamente
comparaveis na regido, em numero suficiente para estabelecer um valor meédio

por metro quadrado para a area util do imovel, conforme relagao abaixo:
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Endereco: Cond. Colinas de Caucaia do Alto
(11) 4614.5002

Preco de Venda: R$ 1.100.000,00

Fonte: Boucalt imoéveis

Tel.:

Elemento 01
Tipo: casa em condominio

Area terreno : 700 m?
Area construida : 316 m?2

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

ahoo.com.br

Endereco: Cond. Colinas de Caucaia do Alto
(11) 4614.5002

Tipo: casa em condominio
Preco de Venda: R$ 1.400.000,00
Fonte: Boucalt iméveis

Elemento 02

Area construida : 573 m?
Tel.:

Area terreno : 1400 m?

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

ahoo.com.br

Endereco: Cond. Colinas de Caucaia do Alto
(11) 4559.0949

Preco de Venda: R$ 840.000,00
Fonte: Casa Noble imdveis
Tel.:

Elemento 05
Tipo: casa em condominio

Area terreno : 700 m?
Area construida : 225 m?

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606




12— TRATAMENTO DE FATORES (HOMOGENEIZACAOQ)

ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

ELEMENTOS | PRECO DE VENDA | FATOR OFERTA PRECO TRATADO S:Tﬁg PRECO
PESQUISADOS
homogenizagio R$ / m?
1 R$1.100.000,00 0,9 R$990.000,00 316 | R$ 3.132,91
2 R$1.400.000,00 0,9 R$1.260.000,00 573 | R$ 2.198,95
3 R$840.000,00 0,9 R$756.000,00 225 | R$ 3.360,00
4 R$890.000,00 0,9 R$801.000,00 350 | R$ 2.288,57
5 R$840.000,00 0,9 R$756.000,00 225 | R$ 3.360,00
R$ 14.340,44
preco metro quadrado R$  2.868,09
-30,00% R$2.007,66
30,00% R$3.728,51

R$765.779,27

A média aritmética dos precos tratados por m? de area util dos cinco elementos

de referéncia em oferta resulta em R$ 2.868,09/m2

Obs.:

Sobre o0s pregcos em oferta normalmente aplica-se um fator de

comercializagdo (liquidez) com coeficiente de 0,90 a fim de compensar eventual

desconto nas negociagbes em caso de venda.

apnicolau0910@yahoo.com.br

Cel. 11 9.9905.7606
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

13- INTERVALO DE DISCREPANCIA

Sobre a média encontrada de R$ 2.868,09/m2 se faz necessario estabelecer um
intervalo de discrepancia da ordem de 30% para cima e para baixo, a fim de que
eventuais elementos de referéncia que estejam fora desta faixa sejam excluidos

da média, como segue:

R$ 2.868,09/m2 - 30% = R$ 2.007,66 m? (limite minimo )

R$ 2.868,09/m2 + 30% = R$ 3.728,51 (limite maximo)

No caso, observou-se que todos os elementos de referéncia se encontram
dentro da faixa de admissdo, ndo havendo necessidade de se calcular nova

média.

Portanto, o resultado sera:
267m? (area util) x R$ 2.868,09/m2 (preco medio tratado por m?) =

R$ 765.779,27
ou R$ 765.000,00 por arredondamento de mercado.

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 26

fls. 847

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA NICOLAU MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2021 as 13:22 , sob o nimero WIMJ21419806092

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075787-02.2018.8.26.0100 e codigo CO7BBA4F.



ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

14- CONCLUSAO

Concluiu-se, ap6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imdvel, analise da documentacdo apresentada,
analise e consideragdes objetivas e subjetivas do Perito Avaliador de Imdveis,
que o imével urbano em estudo, objeto deste Laudo Judicial de Avaliagcao de
Imével, localizado em Condominio Colinas de Caucaia do Alto - Rua: Cairo
n° 1116 - Lote 17 quadra E - Cotia - S&do Paulo / SP, pode ser AVALIADO
pelo VALOR DE MERCADO PARA VENDA A VISTA (VALOR DE
COMERCIALIZAGAO), em:

VALOR IMOVEL = R$ 765.000,00

(Setecentos e sessenta e cinco mil reais )
(Valido para Novembro de 2021)

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

15) ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdao, encerra-se o presente Laudo
Pericial, que vai editado em 33 (trinta e trés folhas).

Sendo, 28 folhas (vinte e oito folhas) do laudo Pericial digitais, a
ultima datada e assinada e por fim o Anexo | contendo 05 folhas que totalizam o
trabalho em 33 (trinta e trés folhas).

A signataria coloca-se a inteira disposicdo deste R. Juizo para
quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Sao0 Paulo, 02 de Dezembro de 2021

Ana Paula Nicolau Machado
CREA - 506100518

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

16- ANEXO | — REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

[ matricula ficha
-87.602- -01-
IMOVEL: UM TERRENO URBANO designado por LOTE n° 17 da QUADRA

“E” do loteamento denominado COLINAS DE CAUCAIA DO ALTO,
situado no Bairro dos Pereiras, no Distrito de Caucaia do Alto. neste Municipio e
Comarca de Cotia-SP, assim descnto: mede 20,00 metros de frente para a
Rua Cairo, do lado direito de quem da referida rua olha para o imével, mede
35,00 metros e confronta com o lote 16; do lado esquerdo mede 35,00 metros e
confronta com o lote 18; e nos fundos mede 20,00 metros, onde confronta com ¢
lote 14, encerrando a area total de 700,00 metros quadrados. -

INSCRICAO CADASTRAL: n° 13424.44.37.0051.00.000. -

REGISTRO ANTERIQR: R.03/M-19.042 de 23/06/1881, deste Registro.-
PROPRIETARIOS: KIYOTAKA SOKABE, japonés, iavrador, RG n® 1.310.937-
DOPS/SP, e sua mulher MIDORI SOKABE, brasileira, do lar, RG n® 7.495.487-
SP casados pelo regme da hdao de bens, antes da Lei n° 6.515/77,
inscritos no CPF/MF sob 6 n® 109.228.148-72, residentes e domiciliados na

Estrada de Caucaia do Alto, Km.08, BYirro dos Pereiras, Cotia-SP.-
EU é_

(JOAQ LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,

digitei. FU _ - S, (Bd. PAULO TARCISO ALVES) escrevente
autorizado, conferi e a@ne >

O OFICIAL SUBST® ' I. RICARDO A B. DIAS. -
Av.01, em 08 de setembro de zw /

ONUS -

Procede-se a presente para constar gue o imével desta matricula encontra-se
gravado em érea maior, com o seguinte dnus: Compromisso de Venda e
Compra, em favor da EMPRASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C.
LTDA. com sede Avenida Professor José Barreto, n® 29-B, 3° andar, Cotia-
SP, CGC/MF n® 50.519.081/0001-09, no valor de Cr$8.300.000,00, conforme

egistro W° 02 na matricula n® 19.042 deste Registro de Imoéveis.-
VEU% ) _ (JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,
digitei. EU _ Z—.. (Bel. PAULO TARCISO ALVES) escrevente

autorizado, conferi e achei conforme.-

- segue verso -

MOD. 10

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

[ matricula ficha ;

-87.602- -01- I

verso
' | R02, em 08 de setembro de 2007 - ?
CESSAO - '

Pela escritura publica lavrada aos 20 de fevereiro de 1995, a 1.102 do livro n®
107, do Servico de Registro Civil e Tabelionato de Notas de Vargem Grande |
Paulista-SP, a EMPRASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA, ja ‘
qualificada, cedeu e transferiu todos os seus direitos ¢ obrigagbes que tinha
e exercia sobre o imével desta matricula a ARTHUR BOIAJIAN, brasileiro,
advogado, RG n° 2.159.680-SP, CPF/MF n° 106.245.708-00, casado pelo
regime da comunhdo de bens, antes da Lei n® 6.515/77, com WILMA
PIMENTA BOIAJIAN, brasileira, cdo lar, RG. n°5.279.280-SP, CPF/MF
n°140.766.688-26, residente e domiciiado na Rua Machado de Assis,
n°632, Osasco-SP, pelo valor de R$0,07, incluindo a fragdo ideal de 1/215 |
avos registrada sob n° 927 na Matricula n®21.879 deste.- Foi declarado pela
cedente que o imovel desta matricula nao faz parte do seu ativo permanente.-

VV. R$8:053,59.-
EU&& (JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,

digitel. EU____ . % (Bel. PAULO TARCISO ALVES) escrevente
autorizado, conferi e achei conforme.-
D.R$300,17

R.03, em 06 de setembro de 2007 .-
VENDA E COMPRA -

Pela mesma escritura mencionada no R.02 supra, os proprictarios KIYOTAKA
SOKABE e sua mulher MIDORI SOKABE, j& qualificados, transmitiram o imével
desla matricula a ARTHUR BOIAJIAN e sua mulher WILMA PIMENTA
BOIAJIAN, ja qualificados, pelo valor de Cr$0,012, incluindo a fraggo ideal
de 1/215 avos registrada sob n® 928 na matricula 21.879 deste Registro. Foi
emitida pelo Tabelionato a Declaragao sobre Operagéo Imobiliaria - DOI. -

. R$9:053,59.-
EU (JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,
digitei. EU ~ :2"_ (Bel. PAULO TARCISO ALVES) escrevente
autorizado, conferi e achei conforme.-
D.R$ 300,17 Prot. 153.155

- segue ficha 02 -
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

LIVRO N£ 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO
[~ matricula ficna de Cotia

-87.602- -02- Cotle.™ do -

R.04, em 10 de dezembro de 2007. -
VENDA E COMPRA.-

Pela escritura publica lavrada aos 6 de setembro de 2001, a pag.319 do livio n®
203, do Oficial de Registro Civil e Tabelido de Notas do Municipio de Vargem
Grande Paulista, Comarca de Cotia-SP, os proprietarios ARTHUR BOIAJIAN e
sua mulher WILMA PIMENTA BOIAJIAN, ja qualificados, transmitiram o imdvel
desta matricula a INAH LOPES VIEIRA, brasileira, solteira, maior, arquiteta,
RG n° 920.020.766-93-SSP/CE, CPFMF n° 108.256.538-51, residente e
domiciliada na Rua Ferreira de Araljo n° 286, apt® 131, Pinheiros, Séo Paulo-
Capital, pelo valor de R$12.000,00, incluindo a fragido ideal de 1/215 avo
registrada sob o n° 846 na matricula n® 21.879 deste Registro. Foi emitida pelo
Tabelionato a Declaragao sobre Operac¢ao Imobilidria - DOL.- Valor deste ato:

(JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,

digitei. FU___ ~_ %’ (Bel PAULO TARCISO ALVES) escrevente
autorizado, conferi € achei conforme -
D.R$300,17 Prot. 155.226

Av.05, em 22 de janeiro de 2008.-
CONSTRUCAO -
A requerimento, firmado aos 20 de agosto de 2007, em Cotia-SP, procedo a
presente para constar que sobre o imével desta matricula foi construida uma
residéncia unifamiliar, com area total de 267,19 metros quadrados, sendo:
pavimento térrec com 116,00 m?, Mezanino com 19,16 m?, Varanda com 48,88
m’, Garagem com 33,30 m* e Patio Coberto com 49 85 m?, sito na Rua Cairo,
n° 764 conforme prova o Habite-se n® 064/2003, expedido pela Frefeitura do
Municipio fle Gptia-SP. Foi apresentada e arquivada, a Certiddo Negativa de
dlafvhs as contribuigdes Previdenciadrias e as de Terceiros — n°
058522007-20XB010, expedida aos 31 de julho de 2007, sendo atribuido &

B0

construcaolo faldrae RS 100.000,00.-
EU, AUDIO AVELINO DOS SANTOS) escrevente
autorizado, ROBERTO S. SANTOS)

escrevente aulonza Dreente S,
D.R$ 15429 Prot. 156.105 -W X R -

(segue no verso)
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

" matricula ficha

87.602 02,

R.08, em 08 de dezembro de 2014. -

R A DE VENDA -

Pelo instrumento particular firmado em 20 de junho de 2007, em Cotia-SP, a
proprictaria INAH LOPES VIEIRA, ja qualificada, prometeu vender o imovel
desta matricula a FABIANO ROSS|I DE MORAES, brasileiro, divorciado,
empresario, RG n" 22.880.078-X-SSP/SP, CPFMF n® 288.030.808-98,
residente e domiciliado na Rua Ipacio Manoel Alvares, n° 298, apartamento

93B, Bairro Jardim Esther, aulo - SP, pelo valor de R$ 187.000,00,
pagaveis na forma, com as cla condigdes constantes do titulo - t
O escrevente autorizado (Bel. Claudio Avelino dos Santos)

D. RS 281,07 (30%) \L” Prot. 235.215-R.O.M

Av.G7, em 24 de agosto de 2016. - |

DISTRATO. -

Pelc imstrumento particular firmado em 08 de agosto de 201€E, em Sao
Pauio-SP, procedo a presente para constar que a proprietana INAH LOPES
VIEIRA e ¢ promitente comprador FABIANO ROSSI DE MORAIS, todos ia
qualificados, acordaram celebrar o distrato da Promessa de Venda e Compra t
registrada sob n°® 06 desta. Valor 09§ alo R$ 187.000,00.- ;

O escrevente autorizado __. "+ (Bel. Paulo Tarciso Alves)
D. RS 254,91 - Prot. 258.841 - M.H.F.V

R.08, em 09 de setembro de 2016. -

VENDA E COMPRA -

Pela escritura publica lavrada em 24 de agosto de 2016, as fis. 347/352 do livro
n® 391, do 1° Tabelido de Notas e Protestos de Letras e Titulos do Municipio e
Comarca de Cotia - SP, a proprietaria INAH LOPES VIEIRA, ja qualificada,
transmitiu 0 imével desta matricula a ELISA DE BARROS, brasileira,
divorciada, dentista, RG n°5.440.176-8-SSP/SP, CPF/MF n° 060.323.498-45,
residente e domiciliada na Rua Morro Verde, n® 171, do Pacaembu, em Sao
Paulo - SP, pelo valor de R$ 186.000,00, incluindo a fragdo ideal de 1/215 avo
registrada sob o n® 1177 na matricula n°® 21.879 deste registro. Foi emitida pelo

B 2

(segue na ficha 03) I
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
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LIVRO N.f 2 - REGISTRO GERAL
— matricula ficha

87.602 03

SERVENTIA DO R

ISTRO DE IMOVEI

de Cotia - CNy -7
Cotia, de

Tabelionato a Declaragdo sobre Operagao lmobullarla -

R.09, em 09 de setembro de 2016. -

VENDA E COMPRA. -

Pela escritura pablica lavrada em 25 de agosto de 2016, as fls. 363/368 do livio
n® 391, do 1° Tabelido de Notas e Protestos de Letras e Titulos do Municipio e
Comarca de Cotia - SP, a proprietaria ELISA DE BARROS, ja qualificada,
transmitiu o imével desta matricula a DANIELLA MAZIERO DOS SANTOS,
brasileira, solteira, maior, paisagista, RG n® 32.578.495-4-SSP/SP, CPF/MF n°®
331.127.128-97, residente e domiciliada na Alameda Diamante, n* 182, Golf
Park, em Carapicuiba - SP, CEP: 08351-040, pelo valor de R$ 99.000,00,
incluindo a fragdo ideal de 1/215 avo registrada sob 0 n® 1178 na matricula n®
21.879 deste registro. Foi emitida pelo Tabelionato a Declaracdo sobre
Operagao Imobiliaria - DOI. V.V, R$ 190&93.30. -

O escrevente autorizado "._(Bel. Wanderson Xavier Rocha)
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