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LIVRO N.o 2 - REGISTRO

GERAL 9.' CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
—  maviculn noha de Sao Paulo
3 13:3.392] [_ 21 _] Sio Paulo, 12 de setembro de 19 94
IMOVEL:~ Um terreno situado & Rua Serrana, na Cidade Lider,

DISTRITOD DE ITAQUERA, 1localizado no lado direito da rua
Serrana, a 93,7@m. da esquina com a Avenida Lider, contando
de guem wvai para a Avenida Itaquera, mede 18,08m. em reta e
mais 56,00m. em curva de frente para a Rua Serrana; 27.00m.
de lado direito no sentido de quem do imbvel olha para a
rua, onde confronta com o prédic n2 1284, da Rua Serranas
4£8,08m. do lado esquerdo, confinando com a propriedade da
Industria de Fapéis Uni¥o Limitada, tendo os fundos
representado por uma linha quebrada formada pela confluencia
do Rioc Verde com um cbrrego, com os quais confronta.

PROPRIETARIOS:~ INDUSTRIA TEXTIL TSUZUKI LIMITADA, com sede
na Cidade de Suzano, neste Estado, &4 Avenida Jorge Bei
Maluf, n@ 843, CGC/MF n2 71.902.548/0001-75.

REGISTRO ANTERIOR :- Transcrig3o n2 18.357, deste Cartdrio,
feita em 24/02/47 .-

C.CONTRIBUINTE:—~ 114.14&62.0155-5
92 ChA

RTOR

10 DE REGESTF E Q CAPITAL y
pefsco Raysumtt - Oficial
Carlos Alberto M. Storrer -O%icial Maior
R.1/138.892 Em 12 de setembro de 1994 o
Fela escritura de 17 de marco de 1994,
livro 2208, fls.258; retificada e ratificada por escritura
de 1& de agosto de 1994, livro 2237, fls. 283, ambas do 210
Cartorio de Notas desta Capital, a proprietaria ja
qualificada, VWENDEU o imbvel pelo valor de CR$91.500.000,00,
« COMERCIAL E IMOBILIARIA MARCONI LIMITADA., com sede nesta
Capital, & Rua Conselheiro Crispiniano, n2 &9, 72 andar.

conjunto n2 71, CGC/MF nQ &2.46446.971/0001-60. A vende
declarou no titulo gue o imdvel ndo faz parte de se

permane .
70 CARTORID DE REGIST El5

Victor igto Hiriunhh—‘"ﬁfiti 1
vente Habilitado Carlos Blberto M. Storrer -Oficia ior
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R.2/138.892 Em 24 de junho de 1.997

Felo memorial e requerimento datados de 31 de
Margo de 1.997, COMERCIAL E IMOBRILIARIA MARCONI LTDA, ia
qualificada, nos termos da Lei 4.5%91, de 16.12.1%964, e =suas
alteracghes posteriores, promoveu a I RO do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL AREIAS BRANCAS", que
sera composto de @8 Blﬂrn‘ammﬂlﬂ_
D'AJUDA - BLOCD "1", EDIFICIO PORTO BEGUROD BLOCO "2*%,
0 TRF ﬁLDCDh“E“, EDIFICIO GENIPABU - BLOCO

J5
ar, EBIFICI-'ILHEQQ 3 o 1 DIFICIO JAGUARI -
BLOCO “&7, EDIFICIO PONTA NEGRA - BLOCO AP EB;FI::IE
ENSEADA - BLOCO "“"8", contendo cada um @5 andares, com um
total de 160 unidades, equipamentos socials, garagem
exclusiva, & mais @1 Bloco de @1 andar, com @1 unidade, com
apartamento de =zelador e garagem exclusiva, Ccom a area
licenciada de 9.532,05m2., a serem erigidos no terreno desta
matricula, & RUA EERRHHA! S/N; segundo os Alvards de
Aprovagdo & de Execugdo de Edificag3o numeros 6500494972-01
=] 7200285978-01 (Froc. @5028092946-463) , expedidos Eem
20.02.1997, pela Frefeitura do Municipio de S&o Paulo,
passando a constituir-se de PARTES COMUNS, dentre as guais
s encontra o terreno onde sera construldo o conjunto, as
fundagtles, as estruturas de concreto armado, as paredes
divisbrias do prédio e as internas divisdrias dos
apartamentos, as areas de circulagc® de pedestres e de
veiculos, as guaritas (1 e 2), deposito de lixo, abrigo de
gas, Areas destinadas a equipamentos sociais e de lazer, os
halls de acesso e escadarias, o0s reservatorios de dagua, os
condutores e ralos de agua pluvial, os fios tronco de
eletricidade, de telefone, o8 encanamentos de entrada de
Agua e gas, os de saida de esgotos, e no andar térreo do
conjunto, residéncia d-nt;nida 2 _moradia do zeladnr
ﬂ n

de 2 (duas) destinadas a-def cientes fisicos © _par

do zelador, e 16 vagas destinadas a motos, , e tudo o mais
que, por sua natureza se destine ao uso comum do condominio;
e, de PARTES AUTONOMAS a saber:

BLOCO “1° — "EDIFICIO ARRAIAL D AJUDA"

Andar térreo - AFARTAMENTOS NUMERDS @1L, 02, @3 e ©@4;
12 andar ~ APARTAMENTOS NUMEROS 11. 12, 13 e 14

continua na ficha @2
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LIVRO N?2 - REGISTRO
GERAL

If_ matnioula ticha
138.892 | 2 .
% (u Sa0Paub. 24 ge junho de 1.997

9.° REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo

28 andar
39 andar
49 andar

Andar térreo
129 andar
20 andar
32 andar
40 andar

Andar térreo
192 andar
289 andar
39 andar
49 andar

Andar térreco
19 andar
29 andar
389 andar
49 andar

Andar térreo
19 andar
22 andar
32 andar
49 andar

Andar téerreo
12 andar
289 andar
38 andar
40 andar

Andar térreo
19 andar
29 andar
32 andar
49 andar

Andar térreo
12 andar
20 andar

- APARTAMENTOS NUMEROS 21, 22, 23 = 243

- APARTAMENTOS NUMERDS 31, 32, 33 e  34;
- APARTAMENTOS NUMEROS 41, 42, 43 e  44;
— APARTAMENTOS NUMEROS @1, 82, ©03 e 04;
APARTAMENTOS NUMEROS 11, 12, 13 e  14;
APARTAMENTOS NUMEROS 21, 22, 23 e  24;
APARTAMENTOS NUMEROS 31, 32, 33 e 343
APARTAMENTOS NUMEROS 41, 42, 43 e  44;
BLOCO "3* - ANCOS0 "
AFARTAMENTOS NUMERDOS @1, ©2, @03 e @4;
APARTAMENTOS NUMEROS 11, 12, 13 e 143
APARTAMENTOS NUMEROS 21. 22, 23 e 24y
APARTAMENTOS NUMEROS 31, 32, 33 e 34y
APARTAMENTOS NUMEROS 41, 42, 43 e  44;
APARTAMENTOS ROS ©1, ©2, ©3 e 04;
APARTAMENTOS NUMEROS 11, 12, 13 e  14;
APARTAMENTOS NUMEROS 21, 22, 23 e 24;
APARTAMENTOS NUMEROS 31, 32, 33 e  34;
APARTAMENTOS NUMEROS 41, 42, 43 e 44
o i 0 _ILHEUS"
AFPARTAMENTOS NUMEROS @i, 92, @3 e ©04;
APARTAMENTOS NIMEROS 11, 12, 13 e  14;
APARTAMENTOS NIMEROS 21, 22, 23 e 24y
APARTAMENTOS NUMEROS 31, 32, 33 e 34,
APARTAMENTOS NUMEROS 41, 42, 43 e  A44;
BLOCO “"&*" - “EDIFICIO JAGUARIBE"
~-"APARTAMENTOS NUMERDS 0L, 02, ©3 a 04;
- APARTAMENTOS NUMEROS 11, 12, 13 e  14;
- APARTAMENTOS NUMEROS 21, 22, 23 e  24;
- APARTAMENTODS NUMEROS 31, 32, 33 e  34;
- APARTAMENTOS NUMEROS 41, 42, 43 e  44;
BLOCO "7 — "EDIFICIO PONTA NEGRA"
T APARTAMENTOS NUMEROS @1, 02, @3 e ©04; |
- APARTAMENTOS NUMEROS 11, 12, 13 e 144
- APARTAMENTOS NUMEROS 21, 22, 23 e 24;
- APARTAMENTOS NUMEROS 31, 32, 33 e 34
- APARTAMENTOS NUMEROS 41, 42, 43 e 44,
~ APARTAMENTOS NUMEROS 01, @02, ©3 e 0@4;
- APARTAMENTOS NUMEROS 11, 12, 13 e 143

- AFPARTAMENTOS NUMEROS 21, 22, 23 e 243

continua no verso
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Cove) Loz ]

32 andar - APARTAMENTOS NUMEROS 31, 32, 33 e 243
42 andar - APARTAMENTOS NUMEROS 41, 42, 43 e 44.
CADA UM DOS APARTAMENTOS DO TERREO A0 409 ANDAR, NO TOTAL DE
58 UN. . _TERA uma area real prlvatlva “de S53,190m2Z.,

srea rea comum de\ &4,308m2. (na__gua 4 esta incluida a
.h & sstacionamento do

——— dr#a real total de 117,45B8m2. e a fraglo
f {0__EMPREENDIME NAD ESTA

mQSlu DE REGISTRO DE I

Francisco Raysundo - Oficial
Carlos Alberto M. Storrer - Substituto
Reinaldo Yada Tadashi - Substituto

Av.3/138.892 Em 14 de margo de 2000

Do instrumento particular datado de 23.02.2000
e Certificado de Conclusdo Parcial n°® 2000/05544-00 (Processo n°
2000-0013180-2), emitido em 18.02.2000, pela Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, wverifica-se que foi concluido o BLOCO
"1" - "EDIFICIO ARRAIAL D'AJUDA" e parte da garagem localizada
no andar térreo, com 1.191,50m?. de area construida, integrante
do "RESIDENCIAL AREIAS BRANCAS", © qual recebeu o ntmero 1.403
da RUA SERRANA; tendo sido apresentada a Certid3c Negativa de
Débito-CND do INSS nimerc 030402000-21602001, emitida em

18/02/2.000,- ica arquivada neste Registro de Imbveis.
- e WEIA@ISTRU DE DA CAPITAL
A FE | £ =
J&Joa nte O Francisco Raymundo - Oficial
0 Antonio -Escrevente 0 Carlos Alberio M. Storrer - Substituto
_A@TReinaldo Yada Tadashi - Substituto

R.é!lEE;Eﬂi Em 14 de marco de 2000

PelQ instrumento particular mencionadoc na Av.3,
COMERCIAL E IMOBILIARIA MARCONI LTDA, ja qualificada, INSTITUIU
EM CONDOMINIO, sob o regime da Lei 4.591, de 16/12/1.964 e suas
alteragfes posteriores, o "RESIDENCIAL AREIAS BRANCAS", situado

4 Rua Serrana, n- 1.403, carater parcial, ou seja, tdoc somente

em relagdo ao BLOCO "1" - "EDIFICIO ARRAIAL D'AJUDA" e parte da
garagem localizada no térrec, 3ja concluidos; passando a
constituir-se das PARTES COMUNS e AUTONOMAS ij& descritas e

» | caracterizadas no memorial de incorporacgdo registrade sob nimero

continua na ficha 03
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LIVRO Nf 2 - REGISTRO 9% OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

’-—rm:micvl.ld
U 138.892 I I _J Séo Paulo, 14 de marco de 2000

02, nesta matricula. (A CONVENGAO CONDOMINIAL DO EMPREENDIMENTO
FOI REGISTRADA NESTA DATA, SOB O N° 11.272, NO LIVRO 03-REGISTRO

AUXILIAR, nnsnw DE mﬂv:rs;
TIIJDDEI CAPITAL

DFWWM-MI
Q Carlos Albarto M. Stomer - Substituto

_JaReinakdo Yada Tadashi - Substituto

hv.5!138\.ﬂ42 Em 12 de abril de 2016

Da Certidfo de Penhora datada de 29 de marco
de 2016, expedida pelo Juizo da 29* Vara Civel Central desta
Capital, nos autos do Processo n? 0045312-59.2001.8.26.0100,
da Execucglo Civil movida por E.IO DE CASTRO NOGUEIRA, CPF/MF
n?® 131.812.088-84, contra a incorporadora e titular de
dominio COMERCIAL E IMOBILIARIA MARCONI LThA, CNPJ/MF n®
62.646.971/0001-60, j& qualificada, verifica-se que ocorreu a
PENHORA DE 87,50% DO IMOVEL, (remanescente) parte esta
correspondente A& somatéria das fracgBes ideais das futuras
unidades autfnomas dos Blocos 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, num total

de 140 unidades, para garantia de uma divida no valo
R$145.294,30. PROTOCOLO 526.303 DE 29/03/2016.

#° OFICIAL DE REGISTRO DE

f
O Francisco - Oficial
0O José de Freitas Nalini - i
i M. da 5. Zambelli - Escr.Aut -

Av.6/138.892 Em 16 de maio de 2017

Procede-se a PENHORA da FRACAO IDEAL DE
0,62500% do terreno, que corresponderd ao APARTAMENTO Nt 34,
em construcdo, do Edificio Enseada, Bloco "8" do Residencial
Areias Brancas, objeto da incorporag8o registrada sob n® 02,
nesta matricula, nos termos da certiddo expedida em
19/04/2017, pelo 7% Oficic Civel do Foro Central desta
Capital, nos autos da ac8c de EXECUCAO CIVIL (Processo n®
0068554-47.2001.8.26.0100), movida por SANDRA REGINA MARCOS
DE OLIVEIRA CESARIO, CPF/MF n® 087.725.588-14; e, SIDNEI
CESARIO, CPF/MF n® 055.49..998-23, contra COMERCIAL E
IMOBILIARIA MARCONI LTDA, j& qualificada, cujo valor da
divida é de R$161.295,84. PROVOCOLO N* 554.116 d- 19#‘04!

continua no wverso
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r-— muatfeula ficha
L 138.892 I [i_ 03 I

Av.7/138.892 Em 14 de junlto de 2017

Procede-se’ a PENHORA de 87,50% do imdvel
desta matricula (parte remanescente e correspondente &
somatoria das fragdes ideais das futuras unidades auténomas
dos Blocos 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, num total de 140 unidades),
nos termos da certiddo expedida em 06 de junho de 2017, pela
l6® Vara Civel do Foro Cent-al desta Capital, nos autos da
agdc de Cumprimento de Sent2nga - Compra e venda (Processo
nt ﬂ628511-15.2ﬂﬂﬂ.EI.EE.DJ,DD}, movida por HERALDO JULIO DOS
SANTOS, CPF/MF n® 210.071.958-00, e OUTRO, contra COMERCIAL
E IMOBILIARIA MARCONI LTDA, j4 qualificada, complementada
pelo termo de penhora datado de 321/05/2017 e requerimento
datado de 12/06/2016, para garantia da divida no valor de

9° OFICIAL DE REGISTRO DEI

M. de 5. Zambelli - Escr.Autghizada

Av.08/138.892 Em 15 de dezembro de 2020.

Da Certiddo..de Penhora Online datada
de 01 de dezembro de 2020, complementada pela Certid3o de
Penhora Online datada de 06 de dezembro de 2019, expedidas
pelo 3° Oficio Civel do Foro Regional de Itaquera-SP,
extraido dos autos do processo n° 0021862-1220088260007, da
acdo de execugido movida por CARLOS DOS SANTOS, CPF/MF n°
088.748.078-05, contra COMERCIAL E IMOBILIARIA MARCONI
LTDA, CNPJ/MF n° 62.646.971/0001-60, verifica-se que
ocorreu a PENHORA DE 87,50% DO IMOVEL, desta matricula
(parte remanescente e correspondente & somatdria das
fracdes ideais das futuras unidades auténomas dos Blocos 2,
3, 4, 5, 6, 7 e 8, num total de 140 unidades), para
garantia de uma divida no valor de R$133.062,35. PROTOCOLO
N° 657.325 de 02/12/2020.

.Sele: 113779331CHO00586695MC20E
 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEILS DA, C

pegenila M. de 5. Zambelli - Escr.# mrlr:aﬂa
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LIVRO N¢® 2 - REGISTRO

GERAL

9° OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA CAPITAL

138 49 01
L Sio Paulo, 14 de margo de 2000
RE CAS
B - EDIFICIO IAL D° A
TR 161.088 T — 11.089
03 - Mat. 176.480 04 - Mat. 4161.090
11 - Mat. 161.091 12 - Mat. 1£1.092
13 - Mat. 161,488 14 - Matr. 161.489
21 - Mat. 162,295 22 - Mat, d161.093
23 - Mat. 161.094 24 - Mat. 162.887
33 - Mat., 191.708 34 - Mar, 161.095
41 - Mat, 162.888 42 - Mat. 165.965
43 - Mar.  161.277 44 - mar. LE€1.096
- IFICI TO SE
01 - Mat. 02 - Mat.
03 - Mat. 04 - Mat.
11 - Mat. 12 - Mat.
13 - Mat. 14 - Mat.
21 - Mat. 22 - Mat.
continua no wverso
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9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.138892 - PROTOCOLO: 1.444.252

A presente certidao foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante cépia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situagéo juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbagéo, bem como a indicagdo de PRENOTACOES ocorridas até 19/10/2021. A
validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua
expedicao, conforme disposto no artigo 1°, inciso 1V, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certidao
Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP - Brasil, devendo ser
conservada em meio eletrénico para manutencao de sua validade. Sempre que a certidao revelar aquisicao de
propriedade com mais de 20 anos, sera considerada vintenaria.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscri¢ao.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 92 Circunscricao Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscri¢do, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscricdo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricao de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricdo de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscrigao. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscri¢cdo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscrigdo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscricdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscri¢cdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigao.
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