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VALIENGE CONSULTORIA

Exma. Senhora Doutora Juiza de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de

Campinas.

Autos n° 0067958-69.2011.8.26.0114
(Acdo de Faléncia)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP, CNPJ n® 11.129.545/0001-19, neste
ato representado por seu Sdcio-Diretor e Responsavel Técnico, MARCELO
SARNELLI LEMOS, RG 12.837.770-7 SSP/SP, nomeada nos Autos de Acdo de
Faléncia da Empresa KVN Meio Ambiente e Mineracdo Ltda. com o
objetivo de proceder a avaliagdo do imodvel composto de terreno,
edificacbes e benfeitorias situado na Rua Angelo Santin, n° 380 — Parque
Anhumas — Municipio de Campinas, Estado de S3o Paulo, além do veiculo
Caminh3o Volkswagen VW / 12140, Cor Branca, Ano Fabricacdo 1987, Ano
Modelo: 1987, Placa: NBS-1169, N° Chassi: 9BWZZZC2ZHC045153, RENAVAM:
13615377140/0001-70 vem respeitosamente perante este Juizo apresentar
suas conclusdes, expressas nos seguintes:

LAUDOS DE AVALIACAO

Nestes termos,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 08 de margo de 2017.

Assinado de forma digital por VALIENGE CONSULTORIA LTDA
EPP:11129545000119

DN: e=BR, st=5P, I=SA0 PAULO, o=ICP-Brasil, ou=Secrataria da Recelta
Federal do Brasil - RFB, ou=RFB e-CNPJ A3, ou=AR SERASA, cn=VALIENGE
CONSULTORIA LTDA EPP:11129545000119

Dados: 2017.03.08 08:15:30 -03'00°

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sao Paulo - 5P - CEP 02516-000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2021 as 17:55 , sob o0 nime
| Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036211-35.2021.8.26.0114 e cddigo B16E972.
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Local do Imodvel:
Rua Angelo Santin, n° 380
Parque Anhumas
Matricula n® 12.164 do 12 CRI
Campinas - SP
Lat.: -22°50'51”S  Long.: -

47°02'05"0

Finalidade da Avaliacdo:
Apuracgdo de Valor de Venda

Solicitante:
32 Vara Civel da Comarca de Campinas
Autos n° 0067958-69.2011.8.26.0114

Grau de Fundamentacdo:
Grau Il da NBR 14653-2

Nimero do Laudo:
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VALIENGE CONSULTORIAH

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIAGAO

Conforme Item 04 deste laudo, o valor de mercado do imdével, referente a
drea de terreno, construcdes e benfeitorias no estado em que se
encontram, de acordo com as conclus®es resumidas a seguir:

O valor de venda para o imovel situado na
Rua Angelo Santin, n° 380, Parque Anhumas,
municipio de Campinas, Estado de S3ao Paulo, considerada a
avaliag¢do de terreno, construgdes
e benfeitorias é de:

RS 2.209.000,00

(dois milhdes, duzentos e nove mil reais)

Este valor surgiu da seguinte composigao:
Gleba Nua (item 4.1) = RS 1.650.000,00
Construgdes e Benfeitorias (item 4.2.) = R$ 559.000,00

Valor referente ao més de marco de 2017.

Para concluirmos pelo valor de terreno nu, procedemos pesquisa na
regido onde se localiza o imével. Nossa pesquisa se focou na regido do
Jardim Santana, Parque Anhuma e Fazenda Santa Candida, que possuiam
ofertas imobilidrias em situa¢cdes compativeis com o imovel avaliado quais
sejam, dreas de grandes dimensdes situadas em locais de urbanizagdo
padrido. Enquanto ofertas de lotes padrdo na regido oscilam entre RS
600,00 e RS 800,00 por metro quadrado de terreno, as dreas brutas
sofrem redugdo significativa em fung¢do de sua metragem. Cumpre
ressaltar que a frente do imével, com apenas 6,00 metros de frente para a
Rua Angelo Santin restringe severamente a utilizagdo do imoével. Em
muitos casos de aproveitamento, exige-se frente minima de 10,00, 15,00
ou até 20,00 metros para utilizagdo de determinados usos.

Foram coletadas seis ofertas comparativas cujos pregos por metro
quadrado variavam entre RS 300,00 e RS 500,00 por metro quadrado de
terreno. Aplicando-se fatores de oferta, darea e frente, concluiu-se por um
valor médio de RS 300,00 por metro quadrado de terreno.

Com relacdo &s construcdes e benfeitorias, o Item 03 do laudo coloca
claramente a depreciagio e seu estado de conservagdo, incidindo sobre
elas altos indices de depreciacdo, conforme demonstrado no Item 4.2.
com a utilizagdo do “Estudo Valores de Venda” publicado pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - S3o Paulo - SP - CEP 02516-000
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VALIENGE CONSULTORIAZ

1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo sugerir, através de metodologia
adequada, o valor de venda para o imével situado na Rua Angelo Santin, n° 380,
n° 980, Parque Anhumas, municipio de Campinas, Estado de S&do Paulo,
conforme despacho exarado pelo R. Juizo da 32 Vara Civel da Comarca de
Campinas nos Autos de Faléncia n°® 0067958-69.2011.8.26.0114, referente a
empresa KVN Meio Ambiente e Mineracdo Ltda..

A avaliacdo do imodvel levou em consideragdo o0s seguintes aspectos
basicos:

a) A localizagdo do imdvel no municipio.

b) O valor médio de mercado para imoveis similares ofertados na regido.

c) Parimetros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendag¢des técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagdo referente ao imdvel foi
fornecida pelo proprietdrio, ndo sendo consideradas eventuais restrigdes que
ndo sejam de nosso conhecimento.

Portanto, o presente trabalho NAO levou em conta as seguintes restrigdes
ou situacdes que poderiam influir no valor final do imdvel, a saber:

= Penhoras ou equivalentes;
=  Passivos ambientais;
= Qutras restricoes diversas.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

Nas vistorias e diligéncias datadas de 28/01/2017, visando caracterizar o
objeto desta avaliagdo, constatamos que o imodvel possui as seguintes
caracteristicas bdsicas:

2.1. Localizagdo:

O imodvel localiza-se na Zona Urbana do municipio de Campinas, no
Parque Anhumas. O principal acesso ao imével se da pela Rodovia SP-
332 (Rodovia Eng® Miguel Noel Nascentes Burnier), junto a Avenida
Francisco Xavier de Arruda Camargo, acessando a Rua Comandante
Ataliba Eurides Vieira e Avenida Ester M. Camargo, que por sua vez da
acesso a Rua Angelo Santin. De acordo com o Sistema de Coordenadas
UTM, o imdvel localiza-se a -22°50'51"S e -47°02'05"0.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000
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VALIENGE CONSULTORI

2.2. Uso do imdvel:
Conforme vistoria, constatamos que o imovel trata-se de um terreno
com construgdes e benfeitorias, com perfil de depdsito e atividades
inerentes a empresa de KVN Meio Ambiente e Mineragdo Ltda.. O
imovel no momento de nossa vistoria encontrava-se com utilizagdo
informal por parte de pessoas com atividades de reciclagem, onde

verificamos a existéncia de muito entulho na 4drea do imdvel.

2.3. Documentagdo e dados legais do imdvel:
De acordo com a documentagdo apresentada pela contratante, o
imoével é formado pela Matricula Imobilidria n® 22.164 do 1° Cartdrio
de Registro de Imdveis de Campinas, sendo que a area de terreno do
imoével perfaz o total de 5.500,00m? (cinco mil e quinhentos metros

quadrados).

2.4. Dados do Imovel:

2.4.1. Terreno:
A drea de terreno do imdvel perfaz o total de 5.500,00m? (cinco mil e
quinhentos metros quadrados), com frente de 6,00 metros para a Rua

Angelo Santim

2.4.2. Topografia:
O imével possui em sua area de terreno topografia em ligeiro declive
em nivel com os alinhamentos viarios existentes.

2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regido:

A regido onde se localiza o imdvel possui infraestrutura compativel
com as areas urbanas bem localizadas, possuindo todos os
melhoramentos e infraestruturas compativeis com as 4areas com
urbanizagdo consolidada, com todos os melhoramentos publicos. A
regido possui caracteristica especifica de ocupagdes residenciais de
padrdao médio e modesto.

2.4.4. Restri¢cbes de uso e ocupacdo e aproveitamento do terreno:

De acordo com a Lei Municipal n® 6031 de 28/12/1988, que disciplina o
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo do municipio de Campinas, o
imovel avaliado situa-se em Zona de Uso 11 - Z-11, que permite o uso
comercial de pequeno e médio, institui¢des locais e usos residenciais
verticais e horizontais, familiares e multi familiares.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 3
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VALIENGE CONSULTORIAZ

2.5. Benfeitorias e Construgdes:
De acordo com vistoria no local, constam 934,00 m? de benfeitorias e
construgdes, assim discriminadas:

e Galpdo 01, com 213,00 m?;
e Galpdo 02, com 151,00 m?;
e Edificagdo 03; com 570,00 m?;

O levantamento fotografico constante no item 03 deste laudo
demonstra as condi¢cbes de conservagdo das edificagdes para fins de
avaliagdo.

2.6. Aproveitamento do imoével:

Pelas caracteristicas do entorno, concluimos que as alternativas de
uso possiveis a curto e médio prazo para o imovel norteiam
atividades residenciais ou de servigcos. Cumpre ressaltar que a frente
do imével, com apenas 6,00 metros de frente para a Rua Angelo Santin
restringe severamente a utilizagdo do imodvel. Em muitos casos de
aproveitamento, exige-se frente minima de 10,00, 15,00 ou até 20,00
metros para utilizacdo de determinados usos.

3. LEVANTAMENTO FOTOGR

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo, bem como exemplificar as caracteristicas bdsicas da drea objeto desta
avaliacdo, foi realizada vistoria com levantamento fotogrdfico no local em
28/01/2017. Neste levantamento demos énfase das caracteristicas fisicas do
imovel avaliado, terreno e construgdes.

Fotografia 01 — Vista da localizagdo do imével avaliado e suas divisas EM
VERMELHO.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000

Fotografia 04 — Aspecto do entorno do imdvel avaliado.
Fotografia 05 — Aspecto do entorno do imovel avaliado.
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sao Paulo - SP - CEP 02516-000

Fotogrfla 06 - speco das c0n5tuc5es existentes (Galpdo 01).
Fotogrfi07 Aspecto das cotrugﬁes existentes (Galpdo 01).
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

a 08 — Aspecto das construgdes existentes (Galpdo 02).
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000

Fotografia 09 - Aspercto das construﬁes existentes (dificagéo 03).

Fotografi
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA,
Rua Atllio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sao Paulo - SP - CEP 02516-000

Fotografia 10 — Aspecto geral do imovel avaliado.

Fotografia 11 — Aspecto geral do im
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0 DO IMOVEL

4..2 i

4.1. Valor da Gleba Nua (Vg,):

Para concluirmos pelo valor da gleba nua, procedemos pesquisa na
regido onde se localiza o imdvel. Nossa pesquisa se focou na regido do
Jardim Santana, Parque Anhumas e Fazenda Santa Candida, que
possuiam ofertas imobilidrias em situagbes compativeis com o imdvel
avaliado quais sejam, areas de grandes dimensdes situadas em locais
de urbanizag¢do padrdo. Enquanto ofertas de lotes padrdo na regido
oscilam entre RS 600,00 e RS 800,00 / m?, as d4reas brutas sofrem
redugdo significativa em funcdo de sua metragem e aproveitamento.
Em nosso estudo de mercado, coletamos 06 (seis) ofertas na regido
onde foram observados os seguintes fatores valorizantes ou
desvalorizantes em relagdo as caracteristicas de cada oferta:

a) FATOR OFERTA: Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em
virtude da oferta, procura e negociagdo. Este critério foi
considerado nesta avaliagdo pelo fator de 0,90, observadas as
condigdes ideais de oferta e procura do imével.

b) FATOR AREA: considera a relagio de tamanho das ofertas
comparativas em relagdo ao imovel avaliado, influenciando no seu
valor unitario final. Este critério foi considerado nesta avaliacdo da
seguinte maneira:

Para diferenca entre as areas <= 30% adotado:
Fa = (Sp/Sa) ~ (1,4)

Para diferenca entre as dreas > 30% adotado:
Fa = (Sp/Sa) ~ (1,8)

Onde:

Sp = Area do imével avaliado

Sa = Area da amostra

c) FATOR FRENTE: considera a relagdo da testada do imovel em
relagcdo &s testadas das ofertas coletadas. Este critério foi
considerado nesta avaliagdo da seguinte maneira:

Ft = (Ta/Tp) ~ (1,4)

Para Ta > 2Tp, adotado Ft = 1,1892
Para Ta < Tp/2, adotado Ft = 0,8409

Onde:

Ta = Testada do imével avaliado
Tp = Testada da amostra

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 11
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®
Pesquisa de Terrenos
VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - 5P - CEP 02516-000




ELEMENTO COMPARATIVO 01

VALIENGE CONSULTORI

Enderego [ Localizagdo:

Terreno Jardim Santana

Area M?

5.149,00 m?

Topografia:

Em nivel

Informante:
Vivence Imdveis

Tel.: (19) 3234-3755

Fatores:
OFERTA — 0,90
AREA - 0,98

FRENTE — 0,84

Valor:

R$ 1.700.000,00

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Enderego / Localizagdo:

Terreno Fazenda Santa Candida

Area M?

1.780,00 m?

Topografia:

Em nivel

Informante:
André Godoy Imdveis

Tel.: (19) 99159-7855

Fatores:
QFERTA - 0,90
AREA - 0,86

FRENTE - 0,84

Valor:

RS$ 650.000,00

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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VALIENGE CONSULTORI

ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizacdo:

Terreno Fazenda Santa Candida

Area M?

2.500,00 m?

Topografia:

Em nivel

Informante:
Grupo XCIl- Xavier Iméveis

Tel.: (19) 3306-1980

Fatores:
OFERTA - 0,90
AREA - 0,90

FRENTE - 0,84

Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000

Valor:

RS 1.275.000,00

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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VALIENGE CONSULTORIAZ

ELEMENTO COMPARATIVO 04

Enderego / Localizag3o:

Terreno Fazenda Santa Candida

Area m? Valor:

6.600,00 m? RS 2.500.000,00
Topografia:

Em nivel

Informante:

D.Lange Imoéveis

Tel.: (19) 3322-3800

Fatores:
OFERTA - 0,90
AREA - 1,04

FRENTE - 0,84

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 16
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VALIENGE CONSULTOR

ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco / Localizagdo:

Terreno Fazenda Santa Cidndida

Area M?

4.860,00 m?

Topografia:

Em nivel

Informante:
Grupo XCI- Xavier Imadveis

Tel.: (19) 3306-1980

Fatores:
OFERTA - 0,90
AREA - 0,96

FRENTE — 0,84

Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000

Valor:

R$ 1.500.000,00

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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ELEMENTO COMPARATIVO 06

Q-
62113520218260114.

VALIENGE CONSULTORIAS

Enderego / Localizagdo:

Terreno Fazenda Santa Candida

Area m?

23.812,50 m?

Topografia:

Em nivel

Informante:
Vide Imdveis

Tel.: (19) 3255-4566

Fatores:
OFERTA - 0,90
AREA - 1,20

FRENTE — 0,84

Valor:

RS 10.000.000,00

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Valor do Terreno

Relatdrio elaborado com o Software AVALURB 4.0
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 4.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident:vLG 022017_1 Tipo:Laudo completo Solicitante:KVN
Lograd.:Rua Angelo Santin N°:380 Complemento:
Bairro: Parque Anhuma Cidade:Campinas Estado:Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert(R$) A.Equiv.m2) V.Unt.(R$/m2) FI F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 1.700.000,00 5.149,00 330,16 090 098 0,84 24461
2 650.000,00 1.780,00 36517 090 086 084 23742
3 1.275.000,00 2.500,00 510,00 090 090 0,84 347,00
4 2.500.000,00 6.600,00 378,79 090 1,04 0,84 29782
5 1.500.000,00 4.860,00 308,64 090 096 0,84 224,00
6 10.000.000,00 23.812,50 419,95 0,90 1,20 0,84 38098
E1: Oferta F2: Area F3:Frente
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 20
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Avalurb 4.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

NUmMero de amostras..........cccceevveiiciiiiiiieiieicsiccsie s i (Ud): 6
Grau de Berdade. .o s v sy e ssrasss (Ud): &
MBNOT VAIOE: . ... oiorresinsvionsssiusmssimi s i i T s T ieaiy (R$/m2): 224,00
IV O VIO, v nsmsremmermmess ssmnrs as hass v i 0055 400 5500 R YT oo ST T s (R$/m2): 380,98
Somatério dos valores homogeneizados............ccovvvieiiiiniiiiinineninen, (R$/m2): 1.731,83
Numero de intervalos de Classe..........ccoiiiciiiiiiiiiiiciiee e (Ud): 3
AMPItUAE A CIASSE......ecveevieceeeeeeeecee et ees et ba b s (R$/m2): 52,33
7Y 1140 s =4 (o) - | O et oot e e e (R$/m2): 156,98
MEdIa AN EIEHIGE. .....oeeeneerssnensesssssisnesansamsras s s ssssneessis i s5s35 s RaTRTTIATS (R$/m2). 288,64

- NEETBEEL ... ioismmearmosasendomnsssess speasmm s esn et e AU SRS (R$/m2): 271,21
DESVIO MEIO......ovieeiieeieiie ettt s e (R$/m2):  53,295126
DeSVIO PAAIEO. . ccierrsisrnrsserersmmensssssssnessnssassensesnessansssssensssnnssnnssnrnssannstaihh (R$/m2): 64,431799
NPEFIEITGIE. o v v enmmnrmsssmrmsvmsmnesemmamsnms e amet pomes smnes assmmstneab sl A RIS (R$/m2)~2:  4.151,456697

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )......ccccciimmmmmnmmmnmnnnntassnessnsssnssnsssnanans = 1,73

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

DiS:calc. para 0 MENOR VIO, . c.iw: s smiasni cos somimpascsasanians = 1,0032

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

DIS calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padréo

D/S calc: para © MAIOR VAIOE. s immmmisisnisimsi sssveeammi 1,4331

4.3) CONCLUSAO:

*TODAS AS AMOSTRAS SAQ VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e DIS Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

Coeficiente de Variagao ( CV ).......ccocoviiiiiiniinniiinisnenniiicce i (%)= 2232

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 21
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Avalurb 4.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrédo ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrido ) / ( N° de Amostras ) * 0,50

Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

NIVEl d& CONMAN G oo s iy e SV T SIS VS THT4 (%)= 80

TC { Tabela de StUdent: ) . ... s i s i s (ud)= 1,476
Limite inferior UNItARIO (LI )u-ccecrersrmrsmesmesssessinssssssssssnsasasssssssssssnsassnsnnsass (R$/m2 )= 24981
Estimativa de tend&ncia Central...........cooviviiiiiiieieeeeeee e (R$/m2) = 288,64
Limite superior UNItArio ( LS )...c..ccccrrremmmrreemrersseees s esessssacsscsnansnssasanass (R$/m2)= 327,46
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central........ (%)= 13,45
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central......(%) = 13,45
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011).....cccovvvmmecimnnn it (ud)y= 2

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2011)...ccccvevrvrrericrnmniinnitiscss s snetn s (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

Limite de arbitrio inferior unitario ( LAl )....ccccvvieiiiiiiirieeeeenneeees (R$/m2)= 24534
Estimativa de tend@ncia Central..............c.cocoveeiiiieiee e (R$/m2)= 288,64
Limite de arbitrio superior unitario (LAS ).cccccrieiiceriinenner e nicnieananneen s (R$/m2)= 331,93

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:
Area equivalente do imoével avaliando..............ccooevemrieieenienicrieneceee s (m2)= 5.500,00
Valorunitario arbitrado. ... s mvissemasssmsas s s s (R$/m2)= 300,00

VALOR TOTAL (R$ )= 1.650.000,00
Lm milhao, seiscentos e cinquenta mil, reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:

/alor do Terreno NU. R$ 1.650.000,00 (Uum milhao, seiscentos e cinquenta mil, reais)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 22
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9) GRAFICOS:
A) HISTOGRAMA - ( N° DE CLASSES (C) x FREQUENCIA (F)):
F
15
10
5
0 1 2 3 Cc
B) PREGCOS OBSERVADOS ( Po) x VALORES ESTIMADOS ( Ve ):
(R$/m2)
Ve
6
" |
4
A 2
5
0 Po

Data: 11/02/2017

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

INTERVALO
Classe De: ———| Até Freq.

1 224,00 276,33 3
2 276,33 328,65 1
3 328,65 380,98 2

Am Po (R$/m2) Ve (R$/m2) Var.

1 330,16 24461 0,74

2 36517 237,42 0,65

3 510,00 347,00 0,68

4 378,79 297,82 0,79

5 308,64 224,00 0,73

6 419,95 380,98 0,91

Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000
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Valor das Construgoes
e Benfeitorias




VALIENGE CONSULTOR

4.2, Valor das Construgdes e Benfeitorias (V g):

De acordo com vistoria no local, constam 934,00 m? de benfeitorias e
construc¢des, assim discriminadas:

e Galpdo 01, com 213,00 m?;

e Galpdo 02, com 151,00 m?;

e Edificacdo 03; com 570,00 m?;
O levantamento fotografico constante no item 03 deste laudo
demonstra as condigbes de conservacdo das edificagdes para fins de
avaliagao.

O valor das construgbes é dada pela expressédo de calculo a seguir:

Vc = qgc x Ac x Ap x foc, sendo:

Vc = valor total da construcio pelas suas partes levantadas.

gc = custo unitidrio de benfeitoria, onde se estipulou como indice
padrdo do metro quadrado das construgdes o valor publicado pela
Editora Pini denominado “CUSTOS UNITARIOS PINI DE EDIFICACOES”,
adotando-se os valores publicados em Janeiro de 2017 (dltima
publicagdo), conforme segue:

(© CUPE - Custos Unitarios PINI de Edificacdes

Local: Sdo Paulo - SP v Ano: 2017 v Més: 1 v
Uso de Edificagéo Custo Total |  Material [ médo-de-obra
Habitacional
Residencial fino (1) 2.116,27 1.252,81 863,46
Residencial médio (2) 1.590,40 854,62 735,77
Residencial popular (3) 1.208,79 661,25 547,54
Sobrado popular (11) 1.418,97 766,81 652,16
prédio com elevador fino (4) 1.687,30 1,011,53 675,77
redio com elevador padrdo médio alto (12) 1.484,42 942,79 541,63
prédio com elevador médio (10) 1.433,65 813,11 620,54
Prédio sem elevador médio (5) 1.643,26 816,29 826,98
Prédio sem elevador popular (6) 1.220,11 598,07 622,05
Comercial
Prédio com elevador fino (7) 1.752,48 1.079,41 673,07
Prédio sem elevador médio (8) 1.747,46 953,13 794,33
Clinica Veterindria (14) 1.618,13 962,00 656,13
Industrial
Galpdo de uso geral médio (9) 1.462,92 1.002,03 460,89

Ac = drea construida considerada em m?: 934,00 m?

foc = fator de depreciacdo pela idade e estado de conservacdo, onde
foram considerados os seguintes aspectos:

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000
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VALIENGE CONSULTORI

Estado da
Edificacao
Ref.
a Nova
b Entre nova e regular
] Regular

Entre Regulare
d Necessitando de
Reparos Simples

Necessitando de
Reparos Simples

Necessitando de
f Reparos Simples a
Importantes

Necessitando de
Reparos importantes

Necessitando de
h Reparos Importantes a
Edificagdo Sem Valor

i Sem Valor

Depreciacdo (%)

0,00

0,32

2,52

8,09

18,10

33,20

52,60

75,20

Caracteristicas

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura
externa.

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
anos, que apresente necessidade apenas de uma demdo leve de pintura
para recompora sug aparéncia.

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.

Edificacio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

Edificacio cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, apos reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
recuperacio do sistema estrutural. Eventualmenterevisdo do sistema
hidrdulico e elétrico.

Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras e trincas, com estabilizacéo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, As instalacbes hidréulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituicio eventual
de algumas pecas desgostadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro cémodo. Revisdo da impermeabilizacdo ou substituigio de telhas
da cobertura.

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, com substituicio de panos de regularizagdo de alvenaria,
reparos de fissuras e trincas, com estabilizagdo e/ou recuperagio de

|grande parte do sistema estrutural. As instalacdes hidrdulicas e elétricas

possam ser restauradas mediante a substituicdo das pecas aparentes. o
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
comodos, se faz necessdria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no tethado.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com estabilizagio e/ou
recuperagdo do sistera estrutural, substituicao da regularizagdo de
alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituico da
impermeabilizacdo ou do telhado.

Edificagio em estado de ruina.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000
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le/Ir*100% ESTADO DE CONSERVACAO
a b C d e f B h

2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246

4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243

6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240

8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454| 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403| 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389] 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583] 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,866 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118)
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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VALIENGE CONSULTOR|

Assim, classificamos as edificagdes existentes no imodvel conforme

Galpdo 01:

Galpdo 01

Area construida: 213,00 m?

N°® de pavimentos: 01

Padrdo construtivo: Galpdo de Uso Geral Médio

Valor unitario/m?: RS 1.462,92 (Ref. CUPE-PINI Janeiro
2017)

Idade: 25 anos (Vida Util Restante = 35 anos)

Estado de conservagdo: Necessitando de Reparos
Importantes (alinea “h”)

Fator depreciagdo: 0,3656

213,00 RS 1.462,92 0,3656 RS 113.921,68

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Galpao 02:

e Area construida: 151,00 m?

e N°de pavimentos: 01

e Padrdo construtivo: Galpio de Uso Geral Médio

e Valor unitario/m?: RS 1.462,92 (Ref. CUPE-PINI Janeiro
2017)

e Idade: 25 anos (Vida Util Restante = 35 anos)

e Estado de conservacgdo: Necessitando de Reparos
Importantes (alinea “h”)

e Fator depreciacdo: 0,3656

Galpdo 02 151,00 RS 1.462,92 0,3656 RS 80.761,38

do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2021 as 17:55 , sob o nUmerO)ﬁ)36211

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036211-35.2021.8.26.0114 e c6digo B16E972.

€ copia

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 29
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000

Este documento




fls. 6301-[11

520218260114.

U~

VALIENGE CONSULTORI

Galpdo 02:

e Area construida: 570,00 m?

e N°de pavimentos: 02

e Padrdo construtivo: Comercial Médio

e Valor unitario/m?: RS 1.747,46 (Ref. CUPE-PINI Janeiro
2017)

e |dade: 25 anos (Vida Util Restante = 35 anos)

e Estado de conservacgdo: Necessitando de Reparos
Importantes (alinea “h”)

e Fator depreciagdo: 0,3656

Edificagdo 03 ~ 570,00 R$1.747,46  0,3656 R3 364.156,68

Vce = R$ 113.921,68 + RS 80.761,38
+ RS 364.156,68

Vcg = R$ 558.839,74 ou RS 559.000,00

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 30
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4.3. Grau de Fundamentag¢do do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da

ABNT, procedemos o seguinte demonstrativo:

VALIENGE CONSULTORI

36211355612’19%114.

,sob o numerojl%

n

Te)

~

= Grau PONTOS DO |«

Item Descrigao ©

11 (03 pontos) Il (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO X

Ty Ko Completa quanto a | Completa quanto aos | Adogdo de N

Caracterizacdo do imdvel = s ; 2 5)

1 - todas as variaveis fatores utilizados para | situagdo 3 =

avaliando : : 2]

analisadas tratamento paradigma >

Caracteristicas ©

P ) Podem ser o

Caracteristicas conferidas por utilizadas g

2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional ¥ 3 S

) fornecidas por s}

do laudo credenciado pelo autor ; S

terceiros =

do laudo o

Quantidade minima de dados =

3 | de mercado efetivamente 12 6 3 2 ;

utilizados s

Apresentagdo de o

Apresentacdo de informagdes o

informacdes Apresentacdo de relativas a todas as g

4 Identificacdo dos dados de relativas a todas as | informagdes relativas a | caracteristicas dos 3 -';

mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados g

dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes S

com foto aos fatores 2

utilizados ©

« " - mitida para apenas . S

5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida AR :':x'p p Admitida 2 é
uma variavel

Intervalo admissivel de ajuste a:)

6 | paracada fatore parao 0,90a1,10 0,802 1,20 0,50 a 1,50 1 N

conjunto de fatores D

TOTAL DE PONTOS 14 g

w

a

<

Graus n [ I 3

Pontos Minimos 15 9 6 a

) ) Itens 3,5 e 6, com 0s - - o

Itens obrigatdrios no grau i 3 . s ltem 3,5 e 6 no minimo | Todos, no minimo e}

demais no minimo S

correspondente no Grau |l no Grau | O

no Grau Il o

)

=

Total de pontos: 14 (avaliacdo enquadrada no Grau Il de Fundamentacdo) g
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5.  CONCLUSOES

Tendo em vista 0 exposto e os aspectos apontados no item anterior deste
laudo, passamos ds conclusdes:

O valor de mercado do imdvel, referente a drea de terreno, construgdes e
benfeitorias, é de:

a) Terreno = R$ 1.650.000,00

b) Construgdes e Benfeitorias = R$ 559.000,00

Valor Total = (a + b) = RS 2.209.000,00

Obs.: Valor referente ao més de marco de 2017.

Ressaltamos que o valor foi apurado no mercado em condi¢des normais

de oferta e procura, considerando ainda que n3o recaem sobre o imével

6nus adicionais referentes a penhoras, pendéncias judiciais, litigios ou
passivos ambientais.

6. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo com 32 (trinta e duas) paginas digitadas
somente no anverso, além de 13 (treze) fotografias que compde a memdria
fotografica da vistoria realizada no local da avaliagdo, além de 01 (um) anexo
que complementa as informagdes e conclusdes aqui relatadas.

S3o Paulo, 08 de marco de 2017.

Assinado de forma digital por VALIENGE CONSULTORIA LTDA
EPP:11129545000119 '

DN: ¢=BR, st=5P, |=SA0 PAULO, o=ICP-Brasil, ou=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, ou=RFB e-CNPJ A3, ou=AR SERASA,
¢n=VALIENGE CONSULTORIA LTDA EPP:11129545000119

Dados: 2017.03.08 08:16:06 -03'00"'

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP
CNPJ 11.129.545/0001-19

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - S3o Paulo - SP - CEP 02516-000

32

fls.jil

520218260114

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2021 as 17:55 , sob o numer(?i)362113

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036211-35.2021.8.26.0114 e c6digo B16E972.




1. Responsavel Técnico

MARCELO SARNELLI LEMOS

Titulo Profissional: Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

fls. 6

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Esta

do de Sao Paulo

Pagina 1/1

) B ART de Obra ou Servigo
1| 922212201612036768

RNP: 26094378900

Registro: 50603675489-SP
Registro: 0000000-SP

2. Dados do Contrato
Contratante: VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP.
Endereco: RUA ATILIO PIFFER, 271
Complemento: Conjunto 53
Cidade: Sao Paulo
Contrato: Sem numero

Valor: R$ 3.500,00
Agao Institucional:

Celebrado em: 01/09/2016
h, Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

CPF/CNPJ:11.129.545/0001-19

Bairro: CASA VERDE

UF: SP
Vinculada

CEP: 02516-000
aArt

— 3. Dados da Obra Servigo
Enderego: Rua Atilio Piffer

Complemento: Conjunto 53
Cidade: Sdo Paulo

Data de Inicio: 01/09/2016
Previsao de Término: 31/08/2017

Coordenadas Geograficas:

N°: 271

Bairro: CASA VERDE

UF: 8P

CEP: 02516-000

Finalidade: Cadigo:
Proprietario: CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Consultoria
1 Avaliagio Edificagao Areas Urbanas 990000,00 metro quadrado

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagodes

Responsabilidade técnica sobre os laudos de avaliagéo da empresa Valienge Consultoria Ltda.

6. Declaragoes

Acessibilidade; Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA

8. Assinaturas

9, Informagodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

10362113520948

umero

17:55,sobon

as

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

de

Local data e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

MARCELO SARNELLI LEMOS - CPF: 082.029.608-27

www.creasp.org.br
tel: 0800-17-18-11

.c—--a.—:a.—-

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP.

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

Pr—_—y

do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2021

CPF/CNPJ: 11.129.545/0001-19
Registrada em: 01/09/2018

Valor ART R$ 45,00 Valor Pago R$ 45,00

Nosso Numero: 922212201612036768 Versao do sistema

€ copia

Este documento

3.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036211-35.2021.8.26.0114 e c6digo B16E972.




"2/639T9g 061p02 8 $¥TT0°92'8° T20Z SE-TTZ9E0T 0SS8204d 0O swlojul ‘op oluswndogeldualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fessj/:sdny sus o assade ‘[eulblio 0 JIdJU0D elRed
‘Y110 me.wmmSNmmmnﬁﬁemE:: 000s * GG:/T Se TZ0Z/60/0 Wd 0pe|od0ioid ‘ojned 0eS 8p opels3 op eansnr ap feungul @ SOV 3d YAOT1IA OIDIMNYIN Jod sjuawiebip opeursse ‘feulfLio op eidgo 9 ojuswindop 8ls3

VALIENGE CONSULTOR
Anexo 01
Matricula Imobiliaria n® 12.164

1° Cartério de Registro de Imdéveis de Campinas

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000




N

marricuia v [ 12164 -]

~

1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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e Ofmal —
~ {MOVEL = e
KY CADASTRU 1 - W

GLIFA de YaxEa ow o Prve 4y 5.500,00 wte?, destecads do i-
unvol dostusnade YOhivars sdwsu juelas, Batrrs de jubomas, zeste anni-
cipla a &, sridisizies, csi eu beguloten medides: 55,55 wte oa oua ia
| 90, JoufronGariy edm ¢ revssysulte du xelerils ohfsszu Susta Liolaje l
120,00 wiy o orim fese, seuRiurstndo cdole, cow 3 xeferide rrauDsOn
boy 33,50 uts en owirs: fee, coufruntands son proprisdiie de gilvise &
gudoy, L Duoewmoras; e 29,50 wea ca Qltisme fwe, confrocviande oon pro
prisdade do Jardim ¥ilopolis.

AV.10/12.164.%05 termos de Certidio de 11 de julho de 1.987, expedi-
da pela Prefeiturz Municipal de Campinaz, microfilmada sob nimero
231.616, faco constar que o indvel objeto desta matricala, passou a
kinuqra: o Perimetrs Urban> do Municipic pela Lei Muonicipal nmerc )/

A continua no_verso
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IMOVEL
8,161, de 16 de dezembro de 1.994.
Oficial substituto do Registro,

16 JUL1997 .y, o

+Elvino Silva Neto.

;:—AQUISICGES -

edro de Toledo, nimero 1,642, nesta cidade, em segunda praga reali-
zada em deressete de malo de 1.994, homologade por sentenca do aludido
Juize de Direito, datada de 02 de fevereiro de 1.995, que transitou em
julgado, p=lo wvalor de "CR.$ 36.000.000,0 NAS , 8P,,

16 JUL 199? « (AAM) . O Oficial substituto, W + Bl=-
vino Silva Neto. ———
AV,12/12.164 .CARLITO APARECIDO CARVALEOD, engenheirc operacional, e
OLGA AMGELINI, brasileira, solteira, escrituriria, portadera ca Cédula
de identidade RC. no. 8 187 110-8P., inscrita no CPP/MF sob no. 848
757 048-87, celebraram pacto antenupeial, conforme escritura piblica
lavrada no 2¢. Tabelilio de Notas da comarca de SEo José do Rio Par-
do, deste Estado, livro no. 145, fis. 18, datada de lg. de dezembro de

1.980, @ convencionaram gue © regime a vigorar entre eles seria o ds
COMUNHAO UNIVERSAL DE BERS, cujo matrimdnio se deu no dia 03 de ja=

(_—BNUS
R.3/12.164: Os proprietirios, Alvimar José Selingardi, ou Vilmar José
Selingardi, e s/mr. Nilza Sabadin Selingardi, j& qualifi-
cados, DERAM O IMOVEL EM HIPOTECA, ~a~ COOPERATIVA CENTRAL DE LATICI-
RIOS DO PARANA LTDA., com sede no distrito de Carambel, municfpio de
Castro, Estado do Parand, CGC 76.107.762/0001-53, para garantia do pa
gamento de ums divida do valor de cr$.5.082,507,88, que deverd ser pa
gs até 30 de sbril de 1981, na forma e com ss condigdes constantes da
escriture lavrada em notas do 1%.tabelionato local, aos 11 de junhode
1980, livro 819, f1s5.128, microfilme: 54796.camps.~2 3 JUN 1980-.

C 3%, escrevente autorizado: Z ~(Wilten Pierre Junior)

AV.4/12.164: Fica CANCELADA A HIPOTECA objEto do R3, & vista de compeo
tente instrumento particular de quitagio, datado de 23
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12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

DR. ELVINO SILVA FILHO

COMARCA DE CAMPINAS
ESTADO DE SAO PAULO

REGISTRO GERAL

ORCIAL

—— AQUISICOES - n

neiro de 1,981, conforme termo ng. 1.596, livro nimero B-44, fls. 184,
do Registro Civil de aludida comarca, passando ela a assinar-se OLGA
ANGELINI CARVALHO, tendo sido o pacto antenupeial registrade s=sob
niimerc 16.110, no Livro 3 Auxiliar do Registro de Imbveis, também de
Sio José do Rio Pardo, iujos documentos ficam microfilmsdos sob niimerc

231.616. CAMPINAS, SP., %W . (AAM). O Oficial substituto do
Regigtro de Imbvels, - «Elvino 8ilva Neto.

R.14/12.164, Os proprm-cido Carvalho, engenhei-
ro eletrBnico, e sua esposa Olga Angelini Carvalho, do lar, j& quali-
ficados, de acordo com & escritura plblica datada de 17 de julho de
1.997, livre nfmerc 1.586, folhas 368, do lp. Tabeliio de Notas des~
ta cidade, microfilmada sob nimerc 236,856, pelo presente registro,

TRANSMITEM A PROPRIEDADE DO IMOVEL, a titule de venda e compra, a

JOSE BROTTO SOBRINHO, brasileiro, do comércio, portador do RG. nime-
ro 9 299 93% §SP/EP., e do CIC, nimero 121 935 348/54, casado sob o

regime da comunhio universal de bens, antes do inicio de vigéncia da
Lei no. 6.515/77, com MARGARET VERINAUD BROTTO, brasileira, do comér-
cio, portadora do RG. nimero 13 060 744 S8P/SP., e do CIC. niimaro
096 917 328/82, residentes ¢ domiciliados nesta cidage, & nedito
Florence, nimerc 65, pelo prego de R$ 40.00Q0,00

03 HAR \993 . (AAM) . O Oficial do Registro,

Rua Dona Maria Umbelina Couto, 175 - Taquaral - Campinas/SP - CEP: 13076-011
Fone: {19) 3251-9700 - Fax: (19) 4062-9109 - www: Iri.com.br - e-mail: |ri@gmx.com
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20 ONUS oo

ol Campinas,=? § QUT 1381 =«.0 3¢.escrevente lutu‘rixldo:’&_.

2 g (Wilton Pierre JR). '

g e E R.5/12.164: Os proprietirios, ALVIMAR JOSE SELINGARDI, ou VILMAR JOSE

2 < SELINGARDI, e s/mr. NILIA SABADIN SELINGARDY, ji qualifi-
w0

o W

cados nesta matricula, deram o imdvel em HIPOTECA. ez favor da COQPE-
BATIVA CENTRAL DE LATICINIOS DO PARANK LYDA., com sede no distrito de
Carambei, Municipio de Castro, Estado do Parand, inscrita no CGC.MF.
sob n%. 76.107.762/0001-53, para garantia do pagamento de umz dfvids
do valor de cr§10.000,000,00 (dez milhdes de cruzeiros), com vencimen
to para 24 de julho de 1982, devendo ser paga na forma e com as condi
¢Bes constantes ds escriturs piblics lavrada em notas do 1%.Tabeliona
to local, datada de 23 de outubro de 1981, livro n®.779, e fls.193-y?
microfilmada sob ntmere: 70Y12.cCampinas,= 29 OUT 1981 =.0 escre
vente sutorizado: M. (Wilton Pierre JR),

Av.6/12.164 - Fica cancelsdas s hipoteca objeto do R.5, & vista de ins

trumento paticular de quitagio, datado de 02 de novem-
bro de 1982, assinado pelo representante da firma credora, com firma -
reconhecida, acompanhado de cfpia da procuracio, lavreda em notas do
Tabelilio de Castro, Estado do Parand, livro 4, fls. 137, ficando tudo
microfilmado sob 2 98230 campinas, 20 AER 1983 0 escrevente au
torizado: (Sebastifo Vidal).-

R,7/12,164 ~ Os proprietirios ALVIMAR JOSE SELINGARDI ou VILMAR JOSE

SELINGARDI e s/m. NILZA SABADIN SELINGARDI, j& qualifica
dos, deram ¢ imOvel em HIPOTECA em favor da COOPERATIVA CENTRO AGROPE-
CUARIA SUDOESTE LIMITADA - SUDCOOP ~ com sede na cidade de Medisneira,
Estado do Parand, § rua Bahia n® 159, inscrita no COC 30b AF ~eccwees
77,595,.395/0001-47, para garantis do pagsments de umadfvida do valor-
de Cr.$40.000.000,00, cujo montante serk corrigido a cada 03 meses, -
pelos indices das ORTN, com vencimento pars 30 de margo de 1984, nos
termos de escritura piblica, lavrada em notas do 1° tabeliZo local, em
19 de jeneiro de 1983, livro B854,fls. 195, microfilmada Sob n® ===e—-
962 inas, 20 AER 1563 0 escrevente sutorizado: ~eeeee
tSebastific Vidal).

Fica CANCELADA A HIPOTECA objeto do B.7, & vista -
de instrumento particular de quitacdo, datado de 06
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o de agosto de 1590, microfilmade neste cartdrio sob no / g
] camenias,se. ] § HOV 1990 (aam) .- 0 escrevente aute,
< Lauro dos Bantos Batists.- -

2 g i R.9/12.164, Os proprietirios, Avilmar José Selingardi e sua
g g mulher Nilea Babadin Selingardi, )& qualificados,
E deram o imbvel em _EIPOTECA em favor da COOPERATIVA CENTRAL DB
: I DO PARANA LTDA.., com sede 3 a\lrepida dos Pioneiros, no
L.ni 4 N \ (segue no verso ) F i

Rua Dona Maria Umbelina Couto, 175 - Taqueral - Campinas/SP - CEP: 13076-011
Fone: (19) 3251-9700 - Fax: (19) 4062-9109 - www. | ri.com.br = e-mail: Iri@gmx.com
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1822, no Distrito de Carambef, municipio de Caetro-PR, inscrita no CGC
sob 1976.107.762/0001-53, para garantia de uma Afvida no valor e
Cr.$14.600.000,00(quatorze milh3es e seiscentos mil cruzeiros),
vencimento para o dia 10 de margo de 1993, devendo ser paga na forma e
com as condigdes constantes da escritura piblica lavrada em notas do
50Tabelionato desta cidade, datada de cinco(95) de outubro de mil nove

centos e noventa(1990), livro nimero 497, folhas 129 microfilmada

’ ’ sob
nimero . casprvas,se., 19 NOV 1990
torizado,

com

{anm) .~ © escrevente au-
+ Lauro dos Santos Batista,.-

AV.13/12.164. FICA CANCELADA A HIPOTECA objeto do Registro nfmero 9,
em virtude da arrematacio objeto do Registro no. 11, nos termoa do
artigo 849, inecise VII do Cédigo Civil Brasileiro. CAMPINAS, B8P.,

- (AAM) . O Oficial substituto do Registro de Imbvels,
+Eivino Silva Keto.
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
i matricula ficha da Comarca de Campinas - Esta Paulo
12.164 [ 4 {quatmq Pmeina Fio
L Ofisi do Registm

.
wAmd&Mmsmamw.ammmWﬁ
uma seqiéncia de fichas, com a renumeragio das folhas de imévels, aquisighes e dnus, ¢ a
muﬂm&memepm.m. 17 de margo de 2008, (MEK). A escrevente

habilitada: {Aparecida de Fitima O. Baraldil. O escrevente autorizado:
(Lawro dos Santos Batista),

Av.16/12.1684: A vista de requerimento constante de eseritura pablica lavrada nas notas do 4°
Tabelionato local (livro 674, ¢ fls.118/121), datada de 2] de fevereiro de 2.008 e de acordo com o
= Comprovante de Inscricio e de Situagio Cadastral no CPF, expedido pela Secretaria da Receita
Federal, prenotados sob n®. 335,736, fago constar que o proprietirio JOSE BROTTO SOBRINHO, est
4 inscrito no CPF/MF. sob p*, 121.835.348-53, ¢ nfio como constou. Campinas, 17 de margo de

screvents Aparecida de Fitima G. Baraldi). O

R.17/12.184; O proprietirio - JOSE BROTTO SOBRINHO e sua mulher MARGARET VERINAUD
BROTTO. j4 qualificados, pelo presente registro, langado de acordo com escritura piiblica lavrada nas
notas do 4° Tabelionato local, datada de 21 de fevereiro de 2.008 (livro 674, e fls. 119/121).
prenotada sob n®. 335.736, TRANSMITEM A PROPRIEDADE DO IMOVEL, a titulo de VENDA E
COMPRA, a EVN MEIO AMBIENTE E MINERACAO LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Saldanha
Marinho, n* 516, 2° andar. Centro, inscrita no CNPJ. sob n®. 06.188,265/0001-41, pelo prego de
RE357.000,00, sendo que do prego da venda, RS40.000.00 foram pagos anteriormente, ficando o
saldo de R8317.000.00, que serdio pagos da seguinte forma: R$30.000,00, representado uma Gnica
mm&mmmmmodhzldemamde&m:m&oo.m,mm
porm'(umnmaprmnmm.mvmmm.m.mmmnammmde
lhmdea.mseudemﬂlmig\mldhdummbwqﬂenﬁa.eﬁ?.ooo.oowporm
{umﬂmmh.mnmmmmodhaldemmdczmquoum
mﬁaﬁoqmammmemmmmumm“pwrmdn
uﬁplaw.&mmﬂm.ﬂmndoauwmmoowumdcm.nm
owmmam.maamwdammpmliaaqmmdu.
acompanhadas de requerimento, Campinas. 17 de margo de 2008. (MEK). A escrevente habilitada:

[Aparecida de Fattma G. Baraldi). O ecscrevente autorizado:

dos Santos Batista).

4 digtasierte or MAURICIODELEOYADECAMPOS e Titilihal f8 XSt 85 Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2021 &s 17:55 , sob o nlimero 10362113520

O saido do prego da venda objeto do R,17, do valor de R$317.000,00, FOI PAGO peie
compradors, & vista de instrumento parficular de quitagio passado nesta cidade em 17 de dezembro
. 348.892. Campinas, 17 de abril de 2009. (BMD). O escrevente hablitado:
so Femandes Moreira) ©O  escrevente autorizado

, (José Benedito Scannapieco Possat)).
!Q-nﬂnmmumﬂj
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LIVRD N° 2 - REGISTRO GERAL

Av.1812,184° De acordo com o oficio . 00658/

10, datado de 02 de setembro de 2010, assinado pelo |

Exmo. Sr. Dr. André Figueiredo Dutra, MM. Juiz da Vara do Trabalho de Aracuai - MG, prenotado sob n®.
383,831, foi delerminada a INDISPONIBILIDADE DO BEM da proprietaria - KVN MEIO AMBIENTE E
MINERACAQ LTDA, conforme determinagdc do mencionado Juizo, constante no oficio extraido dos
autos de Reclamagdio Trabalhista movida por JOSE TIAGO DA SILVA contra KVN MEIO AMBIENTE E
MINERAGAO LTDA e outro - n® 00320-2008-141-03-00-3. Campinas, 28 de setembro de 2010.
(JEB). O escrevente habilit ' mar Job Moreira). O escrevente

autorizado:

Pierre Janicr)

Av.20/12.484: De acordo com o oficio n®. 312/12, datado de 26 de maio de 2,012, assinado pelo Exmo.
Sr. Or Gast3o Fablano Piazza Junior, MM, Juiz da 2* Vara do Trabalho da Comarca de Montes Clares,
Minas Gerais, prenotado scb n®. 385.525, foi determinada a INDISPONIBILIDADE DO BEM da
prapristaria - KYN MEIO AMBIENTE £ MINERACAQ LTDA, conforme determinag&o do mencionado Juiz
do Trabalho, nos aulos de Reclamaglo Trabalhista movida por HARLEY PEREIRA DOS SANTOS
MALTA contra KVN MEIO AMBIENTE E MINERACAO LTDA e outros - Processo n® 01524-2009-100-03-

00-8(TST) e 0152400-69.2009.503.0100(CN.)). Campinas, 28 de junho de 2012. (JGRA). O escrevente
habilitade’ —\W%\L‘/\P—eelmr Job Moreira). O escrevente autorizade:
wmgg 12 ) (Witen Pierre Jinior)

—
Av.21/12.184° De acordo com o oficio n®. 00768/12. datado de 12 de novembro de 2,012, assinado pela
Exm®. Sra. Ora. Vaneli Cristiane Silva de Mattos, MM®, Juiza da 2* Vara do Trabalho de Montes Claros,
Minas Gerais, prenotado sob n°. 391.389, foi determinada a INDISPONIBILIDADE DO BEM da

proprietaria - KYN MEIO AMBIENTE E MINERACAO LTDA, conforme oficio extraide dos aulos de
Reclamaclo Trabalhista movida por IGOR NUNES DOS REIS contra KVN MEIO AMBIENTE E
MINERAGAO LTDA e outros - Processo n° 01556-2008-100-03-00-1 (TST) e 0155600-
). Campinas, 10 de dezembro de 2012, (BNFB). O escrevenle habilitado;
(Gilmar Job Moreira). O escravente autorizado:

. (Wilton Pierre Janior).

2

Av.22/12.164 De acordo com Oficio n® 00541/42, datado de 29 de novembro de 2.012, assinado pelo
Exmo. Sr. Dr. André Luiz Gongalves Coimbra, MM. Juiz do Trabalho de Araguai, Minas Gerais, fago
constar que foi decretado o LEVANTAMENTO DA INDISPONIBILIDADE dos bens da proprietaria KYN
MEIO AMBIENTE E MINERAGAO LTDA, objeto da Ay.18 desta matricula, conforme decisdo profenda
pelo Juizo da Vars do Trabalho de Araguai, Minas Gerais, nos autos de Reclamagdo Trabalhista n®
00320-2009-141-03-00-3. Os documantos foram prenotados sob nnmemﬂlssa:s?s, Campinas, 27 de

feversiro de 2013, (BNFB). A escrevente habi cferv’ _ , (Rita de Céssia
Marques Luchini). O escrevents autorizado, ___, (José Benedito Scannapieco
Possati).

Av.23112.164: De acordo com o aficio n°. 0014013, datado de 20 de abril de 2.013, sssinado peia Exmo.

\ {continua na ficha 8)

A g
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~—— matricula ficha da Comarca de Campinas - lo
12.164 M § (cinco) ] |

\ Oficial de Registbo

Sr. Dr. Anderson Rico Moraes Nery, MM. Juiz do Trabaiho de Aragusi, Minas Gerais, prenotado sob n°.
395667, foi determinads a INDISPOMIBILIDADE DO BEM da proprietéria KVN MEIO AMBIENTE &
MINERACAQ LTIDA. conforme oficic exiraido dos autos de Reclamaglio Trabalhistas movida por
ROSALINO PEREIRA DA SILVA contra KVN MEIO AMBIENTE E MINERAGAO! LTDA. e outros -
Processo n®, 00318-2006-141-03-004 (TST) e 0031800-50.2000.503.0141 (CNJ). Cafpinas, 15 de maic

de 2013. (BMC), A habilitads: g (Dduliarm Nunes). O
‘MWM' .(mmmmw.

Av.24/12.164: O #h6vel foi PENHORADO em 12 de margo de 2.013, para garantir @ execuclio de uma
divida no valor de R$22.660,57, nos termos da Cerlidiio datada de 04 de setembro de 2.013, prenctada
sob n®. 399.353, expedida pelo Juizo da 11%. Vara do Trabalho desta comarca, nos autos da aglio de
Execuglio Trabalhista que FLAVIO GOMES DA COSTA move contra K. V. N, MEIO AMBIENTE E
MINERAGAO LTDA (processo n®. 0001614-78.2012.5.15.0130), tendo sido depositério o Sr.
KRYSTOPHER DE VUONO XAWER DE SOUZA. Campinas, 9 de setembro de 2013. (LSLM). O
iatle )<L sso Fernandes Monlr+). O escrevente

- —Tlosé Benedito Scannapieco Possat)

Av.26/12 18821 DO em 27 de agosio de 2.012, para garantir a execucdo de uma
divida no valor de R$22.472,17 (em 31/03/2.011), nos termos do oficio n®, 854/13| datado de 13 de
dezembro de 2.013, prenotado sob n®. 405,350, expedido pelo Juizo da 2*. Vara do Trhbaihc da comarca
de Montes Claros, Minas Gerais, nos autos da aglio movida por HARLEY PEREIRA DOS SANTOS
MALTA contra K. V. N. MEIO AMBIENTE E MINERACAO LTDA (processo n®. (nico TST 01524-2006-
100-03-00-8 e n®. Gnico CNJ 0152400-69.2009.503.0100), figurando como depositdrioc o Sr. Harley
DEJAF. 006.063.216/08. Campinas, 23 de abril fn 2014, (BMC). O
Ceiso Femandes Moreira). O escrévente autorizado:

L

divida no valor de R$18.868,43, nos termos de certidiio datada de 28 de maio de 2.014, prenctada sob
niimero 407.154, expedida peio Julzo de Direito do 1° Oficio Judicial do Foro Central da comarca de
iatiba, S0 Paulo, nos autos da Execugdio Civil que G.V. COMERCIO DE VEICULOS LTDA move contra

a proprietéria KVN MEIO AMBIENTE E MINERAGAO LTDA (processo 2388/2012), fig

Campinas, 17 de junho de 2014. (BMC). © :
- m@mm Moreira). O escrevente autorizado:
(MWM’).

Moamuwmmama-ma}wfwmm.
Mineragdo LTDA, inscrite no CNPJ/MF. 08.188.285/0001-41, de acordo com o Mandadp datedo de 04 de
agosto de 2.015, prenotado sob n°. 416.732, expedido pelo Julzo de Dirsito da 3* 'Vara Civel desta
Comarca (processo n°. 0067958-89.2011.8.26.0114). Campinas, 21 de agosto de 2015. (DMS). A
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iﬂgrﬁtado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2021 as 17:55 , sob o nimero 103621&52’02?3260114.
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ConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036211-35.2021.8.26.0114 e cddigo B16E972.
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de 31/12/1973,
B4 deste Registro, ¢ abrange apenas as
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CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo, extraida nos termas do §1.°do art 10 da Lei 6.015
esta em conformidade com o original can}ranta da Matricula 12.1

USLVES OCOIMGas aie 0 dia gtil imediatament 1O REHIC RO, -« v orvmnrivemratinassasrainntressesas
CERTIFICO MAIS que, revendo o P_Rb JOLO dos titulos apresentados diariamente neste Primeiro Registro de
imoveis, verificou que, no dia 03/DBI2015, sob n° de ordem 419,388, foi PRENOTADO um titulo que, apos
examinado, foi devolvido ao apreseniante para a satisfagio de requisitos legais,.
CERTIFICO MAIS E FINALMENTE que o imobvel objeto da presente matricula tem sua situagéio com referéncia a
alienagéo, conﬁmm;?u de &nus rea'm e replstro de citagdo de agéio real ou pessoal reipersecutdria integraimente
noticiada na pm?ent!o moam I’\two teor (§1° do Artigo 19 da Lei 6.015/73). Campinas, 21 de agosto de 2015.
Oescauf. 1\ 4 | e~ . Marion Alves de Ofiveira JUnior .......................
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DELLOVA DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2021 as 17:55 , sob o nimero 10362113520(2&

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036211-35.2021.8.26.0114 e c6digo B16E972.




