Local do Imédvel:
Rua Capitao Arthur dos Santos, s.n°.
Matricula n° 49.044 — 1° CRI

Vila Bressan — Araras — SP
Lat.: -22°21’23”S Long.: -47°22’38”0

Finalidade da Avaliagdo:
Apuracao de Valor de Venda

Solicitante:

12 Vara Civel da Comarca de Araras
Autos n° 1003257-14.2014.8.26.0038
Recuperagao Judicial
Empresa de Transportes
Sopro Divino Ltda.

CNPJ N2 44.207.223/0001-08

Grau de Fundamentacao:
Grau Il da NBR 14.653-2

Numero do Laudo:

VLG0220213600650001
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VALIENGE CONSULTORI

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO

VALOR DE VENDA (Vy):

O valor de mercado sugerido para o imdvel situado na Rua Capitao
Arthur dos Santos, objeto da Matricula Imobilidaria n° 49.044 do 1°
CRI de Araras, Bairro Vila Bressan, municipio de Araras, Estado de
S30 Paulo, com area de terreno de 1.927,00 m2 (um mil novecentos
e vinte e sete metros quadrados), é de:

Terreno = RS$ 1.021.000,00

Construgdes e Benfeitorias = R$ 0,00

Valor de Venda (Vy) = RS 1.021.000,00

(um milhdo e vinte e um mil reais)

Obs.: Valores referentes ao més de fevereiro de 2021.

A pesquisa de terrenos levada a efeito junto ao mercado imobiliadrio
se concentrou em imodveis similares junto ao entorno da 4rea
avaliada, onde foram coletadas seis ofertas comparativas cujos
precos por metro quadrado giravam em torno de RS 661,94 e RS
787,88. Aplicando-se na média geral os fatores de oferta, referente a
elasticidade das negociacbes, e area (considerando a area do imoével
avaliado em funcdo da drea das ofertas comparativas) chegou-se ao
valor de RS 530,00 (quinhentos e trinta reais) para metro quadrado
de terreno como o mais indicado para o mercado imobiliario.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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VALIENGE CONSULTORI

1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo de avaliagdo sugerir, através de
metodologia adequada, o valor de venda para imdvel situado na Rua
Capitao Arthur dos Santos, objeto da Matricula Imobiliaria n° 49.044 do
1° CRI de Araras, Bairro Vila Bressan, municipio de Araras, Estado de Sao
Paulo, com area de terreno de 1.927,00 m? (um mil novecentos e vinte e
sete metros quadrados), atendendo solicitacdo da 12 Vara Civel da
Comarca de Araras nos Autos de Recuperagdao Judicial n° 1003257-
14.2014.8.26.0038, referente &8 Empresa de Transportes Sopro Divino
Ltda., CNPJ N2 44.207.223/0001-08.

A avalia¢do do imdvel levou em consideragdo os seguintes aspectos
bdsicos:

a) A localizagdo do imével no municipio.

b) O valor médio de mercado para imodveis similares ofertados na
regido.

c) Parametros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imédvel.

d) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas e
das recomendacg¢bdes técnicas do IBAPE Nacional - |Instituto
Brasileiro de AvaliacGes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdo e informacgdes
referentes ao imével foram fornecidas pelo administrador judicial, ndo
sendo consideradas eventuais restricdbes que ndao sejam de nosso
conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

De acordo com as informac¢des fornecidas visando caracterizar o
objeto desta avaliacdo, constatamos que o imdvel possui as seguintes
caracteristicas basicas:

2.1. Localizagdo:
O imodvel localiza-se na Zona Urbana do municipio de Araras,
bairro Vila Bressan, na quadra formada pela Rua Capitdao Arthur,
Rua Vereador Eolo de Camargo Preto, as quais o imdvel avaliado
faz frente, Rua Vinte e Um de Setembro e Rua Santos Dumont. De
acordo com o Sistema de Coordenadas UTM, o imdvel localiza-se a
-22°21’23”S e -47°22’38”0.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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VALIENGE CONSULTORI

2.2. Uso do imédvel:
Em vistoria ao local, constatamos que o imdével avaliado trata-se
de um terreno sem benfeitorias. No momento de nossa vistoria, o
imovel encontrava-se ocupado por carretas.

2.3. Documentagao e dados legais do imével:
De acordo com a documentacdo apresentada, o imével é formado
pela Matricula Imobilidria n° 49.044 do 1° Cartério de Registro
de Imdéveis de Araras (ANEXO 01), sendo que a area tabular de
terreno perfaz o total 1.927,00 m? (um mil novecentos e vinte e
sete metros quadrados).

2.4. Terreno:

2.4.1. Dimensoes:

De acordo com o item anterior, a area de terreno do imodvel
perfaz o total de 1.927,00 m? (um mil novecentos e vinte e sete
metros quadrados), com a seguinte descrigdo tabular:

IMOVEL: U ferrelB; situado nesta cidade, comarca e (nica circunscrigao imobiliaria de Araras, Estado de Sao
Paulo, no Jardim Sdo Domingos, com a area total de 1927,00 metros quadrados, com as divisas e
confrontagdes seguintes:- comega em um ponto localizado na confluéncia da Rua Capitdo Arthur dos Santos
com uma rua particular sem denominagao e segue no alinhamento desla na distancia de dezenove metros e
selenta cenlimetros (19,70); dai, deflete a esquerda e segue confrontando com Empresa de Transpories Sopro
Divino S/A., na distancia de sessenta e quatro metros e vinte centimetros (64,20); dai, a esquerda em angulo
reto, na distancia de vinle e sete metros (27.00), até o alinhamento da Rua Machado de Assis, confrontando
até aqui com a Empresz de Transpories Sopro Divino S/A.; dai a esquerda, em angulo reto na distancia de
setenta e lres metros e meio (73,50), até o alinhamento da Rua Capitdo Arthur dos Santos, confrontando com
José Bressan; dal a esquerca, pelo alinhamento dessa rua na distancia de onze metros @ meio (11,50), até o
ponlto de partida.- /

2.4.2. Topografia:
O imodvel possui em sua area topografia plana em relagdo a Rua
Capitao Arthur dos Santos

2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regido:

A regido onde se localiza o imdvel possui infraestrutura
compativel com as dreas urbanas bem localizadas, possuindo
todos os melhoramentos e infraestruturas compativeis com as
areas com urbanizag¢do consolidada. A regido possui caracteristica
mista (residencial e comercial), com dareas comerciais se
desenvolvendo nas principais vias do entorno.

2.4.4. Restri¢des de uso e ocupagao do terreno:

De acordo com a Lei Municipal Complementar n° 3.903 de
06/10/2010 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupac¢ido do Solo do
Municipio de Araras), o imdvel avaliado situa-se em Zona Mista
Geral - ZMG, regido destinada a abrigar usos comerciais e
residenciais.

2.5. Benfeitorias e Construgodes:

Nao constam benfeitorias ou construcdes no imével avaliado.
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 3
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2.6. Aproveitamento do imodvel:
Conforme citado anteriormente, o imdvel trata-se de terreno sem
benfeitorias e dadas as suas caracteristicas, as possiveis
alternativas de uso do imével a curto e médio seria para
empreendimentos residenciais ou comerciais de grande porte.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo, bem como exemplificar as caracteristicas bdsicas da area objeto
desta avaliacdo, procedemos levantamento fotografico no local em
22/02/2021. Neste levantamento demos énfase 4s caracteristicas fisicas do
imovel avaliado. Assim sendo, segue relatdrio fotografico:

Fotografia 01 — Localizagdo do imdvel avaliado em relagdo ao municipio
de Araras.
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#

Fotografia 02 — Aspecto das divisas reis do imodvel objto da Matricula
Imobilidaria n° 49.044.

Fotografia 03 — Aspecto do imdvel avaliado junto ao alinhamento da Rua
Vereador Eolo de Camargo Preto.
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VALIENGE CONSULTOR

Fotografia 05 — Aspecto interno do imdvel avaliado (detalhe em vermelho,
VALIENGE CONSULTORIA LTDA
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

Fotografia 04 — Aspecto do imodvel avaliado junto ao alinhamento da Rua
ao fundo).

Capitdo Arthur dos Santos.




4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imével objeto desta avaliagao,
foram observados e analisados os seguintes itens:

4.1. Valor do Terreno Nu (V,):

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de terreno nu,
procedemos pesquisa na regido onde se localiza o imédvel.

Nossa pesquisa se focou na regido urbana de Araras, mais
especificamente a regido Central e adjacéncias, onde se situa o imdvel.
Alguns aspectos foram considerados quanto a determinacdo deste valor:

a) Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negocia¢cdo. Este critério foi considerado
nesta avaliagdao pelo fator “OFERTA”, com fator de 0,90.

b) FATOR AREA: considerou a relagdo de tamanho das ofertas
comparativas em relagdo ao imével avaliado, influenciando no
seu valor unitario final. Este critério foi considerado nesta
avaliacdo da seguinte maneira:

Para diferenga entre as areas <= 30% adotado:
Fa = (Sp/sa) **

Para diferenga entre as areas > 30% adotado:
Fa = (Sp/sa) ®

Onde:

Sp = Area do imével avaliado

Sa = Area da amostra

Fatores do imdvel Avaliado:
Oferta: 1,00 Localizagdo: 1.927,00 m?

Assim sendo, foram coletados 06 (seis) elementos comparativos de
venda de terreno que se situam na mesma regido geoecondmica da area
avaliada, que culminou no seguinte relatdrio de avaliacdo:
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Pesquisa de Terrenos
VALIENGE CONSULTORIA LTDA
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

Endereco / Localizagdo:

Centro — Ref. 9157

Area M2

732,40 m?

Fonte de Informagao:
Realiz Imadveis

Tel. (19) 3543.6566

Fatores:

Oferta: 0,90

Valor:

R$ 500.000,00

Area: 0,79

ELEMENTO COMPARATIVO 02

Endereco / Localizagdo:

Centro — Ref. 1277

Area M2

230,00 m?

Fonte de Informacgao:
Andréa Negdcios Imobiliarios

Tel. (19) 99749-9306

Fatores:

Oferta: 0,90

Valor:

RS 180.000,00

Area: 0,69

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Endereco / Localizagdo:

Centro — Ref. 101

Area M2

423,00 m?

Fonte de Informagao:

Ramos Imoéveis

Tel. (19) 3541-4949

Fatores:

Oferta: 0,90

Endereco / Localizagdo:

Centro — Ref. 44

Area M2

453,00 m?

Fonte de Informacgao:

Ramos Imoéveis

Tel. (19) 3541-4949

Fatores:

Oferta: 0,90

VALIENGE CONSULTORI
ELEMENTO COMPARATIVO 03

Valor:

RS 280.000,00

Area: 0,74

ELEMENTO COMPARATIVO 04

Valor:

RS 320.000,00

Area: 0,75

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco / Localizagdo:

Centro — Ref. 1905

Area M2 Valor:

572,00 m? RS 400.000,00

Fonte de Informagao:

Tradigdo Imdveis

Tel. (19) 3542-0001

Fatores:

Oferta: 0,90 Localizagao: 0,77

ELEMENTO COMPARATIVO 06

Endereco / Localizagdo:

Centro — Ref. 4525

Area M2 Valor:

495,00 m? RS 390.000,00

Fonte de Informagao:
Tradigdao Imdveis

Tel. (19) 3542-0001

Fatores:

Oferta: 0,90 Localizagdo: 0,76

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 11
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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(Software Avalurb 5.1)

Relatorio de Aval
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: SOPRO DIVINO 2021 2 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: RUA CAPITAO ARTHUR DOS SANTOS Ne: s.n° Complemento:
Bairro: VILA BRESSAN Cidade: ARARAS Estado: Sergipe

2) HOMOGENEIZACAQ DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(Kk)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2)

1 500.000,00 723,40 691,18 0,90 0,88 547,41
2 180.000,00 230,00 782,61 0,90 0,76 535,30
3 280.000,00 423,00 661,94 0,90 0,82 488,51
4 320.000,00 453,00 706,40 0,90 0,83 527,68
5 400.000,00 572,00 699,30 0,90 0,85 534,97
6 390.000,00 495,00 787,88 0,90 0,84 595,64
F1:Oferta F2: Area
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 13
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

=h
(2]
—
=N
(o)
=N
-

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrdo (R$/m2):

Variancia (R$/m2) * 2:

6

5

488,51
595,64
3.229,51
107,13

4

26,78
538,25
535,13
22,182284
34,590009
1.196,468743

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Namero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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7B

g) Desvio Médio = (| V(1)-M [+ | V(2)-M | + | V(3) - M | +.......... +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4380

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6590

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagédo ( % ) =6,43

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 15
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) A 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 517,41
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 538,25
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 559,10
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 3,87
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 3,87
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

=h
(2]
-
N
o))
=
[V

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 457,51
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 538,25
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 618,99

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 1.927,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 530,00

VALOR TOTAL (R$)= 1.021.310,00

um milhao, vinte e um mil, trezentos e dez reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

ALOR DO TERRENO NU: R$ 1.021.000,00 (um milh&o e vinte e um mil reais)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 16
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 488,51 515,29 1
2 515,29 542,07 3
3 542,07 568,85 1
4 568,85 595,64 1

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO FERREIRA CASTELLANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/04/2021 as 09:32 , sob o nimero WAAS21700326945

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003257-14.2014.8.26.0038 e codigo A2992A8.



Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Valienge Consultoria Ltda

fls. 1%§ b

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x6
My =
x3
.
/f
e
o
o
o
/f
o
/f
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 691,18 547,41 0,79
2- 782,61 535,30 0,68
3- 661,94 488,51 0,74
4- 706,40 527,68 0,75
5- 699,30 534,97 0,77
6- 787,88 595,64 0,76

Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po
x2

Mo

x6

x3

x1 x4 x5

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2)

1- 691,18
2- 782,61
3- 661,94
4- 706,40
5- 699,30
6- 787,88

Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

Do(R$/m2) Do(%)

30,371
61,057
59,613
15,150
22,251
66,327

4,21
8,46
8,26
2,10
3,08
9,19

721,55

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x3

Vb x2__4x5

x6

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 538,25

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 547,41
2- 535,30
3- 488,51
4- 527,68
5- 534,97
6- 595,64

Data: / /

Dh(R$/m2) Dh(%)

9,163
2,948
49,742
10,570
3,287
57,384

1,70
0,55
9,24
1,96
0,61
10,66

Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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4.2.

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2

VALIENGE CONSULTORI

Grau de Fundamentac¢ao do Laudo:

da ABNT, temos o seguinte demonstrativo:

=
(7]
-
N
(o))
A
(o]
94

b . sob o niimero WARS21700326

- Grau PONTOS DO ¢
Item Descrigao
1l (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
Caracterizacio do imével Completa qL'J?ntfa a Completa 'q.uanto aos Adogé? de
1 . todas as variaveis fatores utilizados para | situagdo 3
avaliando . .
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
- . Podem ser
Caracteristicas conferidas por Utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 3
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 6 3 2
utilizados
Apresentacdo de
Apresentagdo de informagdes
informacgdes Apresentacdo de relativas a todas as
a Identificagdo dos dados de relativas a todas as informagdes relativas a | caracteristicas dos )
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
~ ~ . Admitida para apenas .
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida - Admitida 2
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 para cada fator e para o 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a 1,50 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 14
Graus ] | |
Pontos Minimos 15 9 6

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Itens 3,5 e 6, com os
demais no minimo
no Grau ll

Item 3,5 e 6 no minimo
no Grau |l

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 14 (avaliagdao enquadrada no Grau Il de Fundamentagao)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 22 (vinte e duas)
paginas digitadas somente no anverso, 05 (cinco) fotografias que compde a
memoria fotografica do imével e 01 (um) anexo que complementa as
informacgdes e conclusdes aqui relatadas.

Informa ainda que se encontra no site do Tribunal de Justica de Sao
Paulo (Portal de Auxiliares da Justiga), todos os documentos referentes as
exigéncias previstas no que se refere a habilitacdo dos signatdrios deste
trabalho, estando a disposicdao das partes, respectivos advogados e demais
interessados.

Sdo Paulo, 28 de fevereiro de 2021.

DORIVAL RODRIGUES DA SILVA JUNIOR
CREA N° 0601320850
ART N° 280272302201486922

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6,496, de 7 de dezembro de 1977

1. Respansavel Técnlco

DORIVAL RODRIGUES DA SILVA JUNIOR

Titule Profisslonal: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabaiho

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

fls. 11620

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo C
Pagina 1/1

ART de Cargo ou Funcao
28027230201486922

=

RNF: 2602009725
Ragistro: 0601320850-5P

2, Contratante
Contratante: VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP
Enderago: Rua:ATILIO PIFFER
Complemento; CONJUNTO 53
Cldade: Sdo Paulo

CPRICNPY: 11.129.545/0001-19
N 271
Balma: Casa Verde

Complemenic. CONJUNTO 53
Cidatle; Sdo Paule
Dala de Inicia: 26/11/2020

Prévisan de Término: 25M1/2022
Tipa de'Vincule: Diretor

ldanlificagdo do Carge/Fungao:. REPONSAVEL TECNICO

UF: 8P CEP: 02516000
Tipo de Sonlralanie: Pessoa Jurfdica de Direlto Privade Registro:
3. Vinculo Contratual
Unldade Administrativa: SEDE
Enderego: Rua ATILIO PIFFER Ne 27

Bairro; Casa Verde

UF: 8P CEP. 02516000

4, Atividade Técnica
Desempenho de Funcéo Técnica

REPONSAVEL TECNICO

A mudanca de cargo ou fungiio exlge o registro de nova ART

Quantidade Unidade

50000,00000 metro quadrado

5. Observages

PRESTACAO DE SERVICOS DE RESPONSABILIDADE TECNICA D

OS5 LAUDOS DE AVALIAGAC DE IMOVEIS RURAIS E URBANOS

NOS TERMOS DA CLAUSULA 17 DO CONTRATO DE PRESTAGCAO DE SERVICOS REGISTRADO SOB N° 3.623.894 DO 2° CARTORIO

DE REGISTRO DE TIiTULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL

6. Declaracdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de
dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.,

7. Entidade de Classe :

0-NAO DESTINADA

8, Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacgées acima

\ - ) - P B
Lfé =; )(g L{Jf&f{'}{'/\) de .f,"'f?f"(?’-’_:)
4 //datﬂ -

SR
B thea " 42,«
Sl

VAL R d’ém‘ues DASIVA
/ gz (8 e

g _ L/
ASNGE CONSULTORIA LTDA. EPP - CPRICKPJ: 11.129.54510001-19

8, Informagoes

- A presente ART enconlra-se devidamente quitads conforme dados
constantes no'rodapé-velsao do sislema, certificada pelo Nosso Ndmero,

+ A autanticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabllidade do profissionsl
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual,

Www.creasp.ang.br
Tel: 0800 17 1811
E-mailacessar ihk Fale Congéco do site acima

S —— - T
Malor ART RS88,78 Regisirada emn:’ 28/11/2020

Impresso erm: 27/11/2020 17:56:30

Valor Fago RS

BE,78 Nosso Nomero: ZE027230201486922 Versao do Sistema
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Araras — SP

ANEXO 01

VALIENGE CONSULTOR
Matricula Imobilidaria n° 49.044

1° Cartdrio de Registro de Im

VALIENGE CONSULTORIA LTDA
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251



Flohg n.001,.- '

MATRICULA
e OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
.N:.' 4904 4 LIVRO ME2 ARARAS - SP
FOLHAS REGISTRO GERAL
MNe 14 ' Araras, 23 de Setembro de 2013

IMOVEL: U terrels, situado nesta cidade, comarca e tnica circunscrigao imobiliaria de Araras, Estado de S3o0
Paulo, no Jardim S@o Domingos, com a area ftotal de 192700 metros quadrados, com as divisas e
confrontagdes seguintes:- comega em um ponto localizado na confluéncia da Rua Capitdo Arthur dos Santos
corm uma rua parficular sem denominagao e segue ne alinhamento desta na distancia de dezenove metros e
setenta centimeires {18,70); dal, deflete 3 esquerda e segue confrentando com Empresa de Transpartes Sopro
Divino SfA., na disiancia de sessenta e quatro metros e vinte centimetros (64,20); dai, & esquerda em angulo
reto, na distancia de vinle e sete metros (27,00), até o alinhamento da Rua Machado de Assis, confrontando
alé aqui com a Empress de Transportes Sopro Divine 5/A. dai a esquerda, em angulo rete na distancia de
setenta e tres metros e meio (73,50), até o alinhamento da F{ua Capitdo Arthur dos Santos, confrontande com
José Bressan; dai a esguerca, pelo alinhamento dessa rua na distancia de onze metros e meic (11,50), até o
ponto de partida.-

PROPRIETARIA- EMPRESA Dt TRANSPORTES SOPRO DIVINO S/A, inscrita no CNPJ sob n°
44 207 223/0001-08, com sede nesla cidage, na Rua Cel. André Ulson Junior, n® 350.-

.5, DB, livro 3-AD de transcrigao das lransmissdes de imoveis, desia

/1$; R?ém de Souza \.‘alle -

O Cficial,

0168/2001/10865/3afis/DRF/Limeira, da & julho de 2004, nos termos do paragrafo 5° n. |, da art.
64 da Lei 9532 dg 10-12-97, o imével icula, ful objet® de arrolamento pela Delegacia da Receita
Federal daquela gidade, razdo pela qudl se o alierfado ou ada, o fato serd comunicado aguele
Grgan.- Araras, B4 de Setembro de ‘Rﬁ!mal Uccella, escrevente que digitei e

subscrevi, -

0O Oficial, ntonio Roberlo de Scuza Valle.-

Il
Av.02-M.49.044:- AJUIZAMENTO DE AGKD Araras, 23 de Setembro de 2013.- Conforme certiddo expemda
em 28/07/2013, pela Supervisora do Servigo de Distribuigio Civel, Fore Cepdral Civel, Comarca de S3o Paulo,
Capital, acompanhada por requerimento datade de 16/09/2013, em dala de 26/07/2013, Toi distribuida a Agdo
de Execugdo de Titulo Exirajudicial, sob n®* 1051508-08.2013.8.26,01000, 4 13* Vara Civel do Foro Central,
entre partes v, raquerantes:- BICBANCD BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A, inscrita no CNPJ sab n®

7 cidade de S&o Pago, Capital, na Avenida Paulista, n® 1048, e, requeridos:-
; ES SOPRO DIVI SfA inscrita no CNPJ sob n® 44,207 .223/0001-08, com
2 n® 350; e, 02) MARCO ANTONIC LOGLI, RGISSP/SP h°

is e sete centavos).- Prenotagio n® 75156, em 18/09/2013 -
Fvente que digitel e subscrevi.-

' / L.ﬁnlignioﬁebeno de Souza Valle.-
GRCW'HQ H5 3,44 lpesp RS 2,55 Req.Civil RS 0,64 Trib.Justiga R$ 0,64 Tolal R§ 18,37

R.03-M.49.044:- PENHORA:- Os Iméveis matriculados sob ns. 11482, 11647, 18996, 2468, 25866, 40721,
49041; 49042, 49043; 49044 e 5060, todos deste Servigo, foram penhorados para garantit a execugas de
divida no valor de R$ 4.892.470,07 (quatro milhées, novecentas e noventa e dois mil, quatrecentos e setenta
reais e sele centavos), conforme Ceridao para Registro de Penhora Onling, protocolo PHOOD058748, expedida
em 14/04/2014, as 16:53:29 hs, pelo 13° Oficio Civel, S&c Paulo, Capital, dos autos da Agado de Execugio
Civil, processo n. 1051508-08.2013.8.26.0100, prenolada sob n® 77870, em 14/04/2014, tendo coma
exequente, BICBANCO - BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL SfA, inscrito no CNPJ sob n®
07.450.604/0001-89, com sede na cidade de Sdo Paulo, Capital, na Avenida Paulista, n® 1048, e como
executados, 01) MARCO ANTONIO LOGLI, brasileiro, RG/SSP/SP n® 3.769.732 ¢ do CPF n® 015.659.318-15;

O Oficial,

{confinua no verse)
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&, UZ) EMPRESA DE
sede nesta cidade,

R.04-M 49 044:- PENHORA - Araras, 21 de margo de 2016.- Em virtude do Mandado de Registro de Pefihora
expedido em 168/02/2016, nos autos da Agdo de Execugdo Fiscal, processo n® 0009550-76.1998.8.26.0038,
!‘nnvida pela FAZENDA NACIONAL em face de: 01) EMPRESA DE TRANSPORTES SOPRO DIVINO SIA,
inscrita no CNPJ sob n® #4.207,223/0001-08; e, 02) MARCO ANTONIO LOGLI, RG/SSPISP n° 3.768/732. CPF
n® 015.658.318-15, do Juizo de Dleito do Setoprdas Execugdes Fiscais desta comarca, acompénhado pelo
Termo de Nomeacgao de Bens & Pennora, la em 20/10/2005, prenotados sob n® 89003, em/A 7/03/2018,,
imovel desta matrighla, avaliado em 30/04/1899 por R$279.415.00 {duzentos e seten
quatrocentos e quinge reais), juntamente cgift o imével matriculado sob n. 49043, foram P
garanlir a execucag de divida no valor de/#5 1.322.618,43 (um milhdo, trezentos e vinte e
) atualizado até junho/2013, nos autos supra.-
gitel & subscrevi.-

——

/gnh'mso Roberto de Souza Valle.-

f — —
Av.05-M 48 044:- Emypirtude do Oficio expédido em dalz 07 de novermnbro 2016, pela 1* Vara Civel local,
processo n® 1003 :

averbagic para lar que, por sente 1%a proferida em 31/10/20186, foi deferido o plano de RECUPERAGAO
JggICIAL da EMPRESA DE TRANSPORTES SOPRO DIVINO S/A, inscrita no CNPJ sob n° 44.207.223
0001-08, com : ' ' ' |

novembro de -~ Eu f _ I\ f £ WNatal Martins Mijan, escrevente que digitei e subscrevi.-

Rogerio Natal Uccella

17 L7 ' Substituto

fls. 11624 2
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