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23— RUA CIPRIANO BARATA, 1.705 X RUA XAVIER CURADO -
IPIRANGA - SAO PAULO/SP

Localizacao

/
\ \ £ J'} Y @,
=5 Logradouro: R.Cipriano Barata, 1 .705 x R. Xavier Curado B =7L"
Bairro: Ipiranga I
Municipio:  Sao Paulo
Comarca: Séao Paulo
Estado: Sao Paulo

Contribuinte: 040 068 .0038-1
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Tomadas fotograficas |
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86. Vista da fachada:
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(. Vistainterna:




Vista da rua:
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¢2. Vista da rua:




Condigies do bairro

Ocupagio: "
Wt g
Uso: &

i - misto | 4 ) }
Poder aquisitivo populagiio; b ;

médio

Melhoramentos piblicos ¢ servigos urbanos I

O bairro ¢ o entorno siio servidos
q pelos seguintes methoramentos piblicos e servigos urbanos:

' . e .
I; l| MELHORAMENTOS PUBLICOS | SIM | NAO
e e e 1 |
f | dgua l X |
| — |
l [ esgoto | X
I = = 1 |
| iluminagao publica | X
\ | = |
1 | iluminagiio domiciliar | o
| | .
| pavimentagdo l| X | 'I
. | S '
G | guias e sarjetas ll X || !
'\ - — |
| telefone ll X :
O, ey
| SERVICOS URBANOS 5 SIM || NAO |I
[ R ==t [ E R I
| correlos | i |
e X | |
| escola | P
b e —— | X | :
| coméreio | - |
l _____-—-—-—-7-—'—_'_'_'_—'—___—.—_|— X | |
| transporte coletivo | e __ |
I NS |
| seguranga publica | | i
|
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Valor Unitirio do Terreno

a (que segue, 0 unitano
Yo relativo ao

Conforme tabel

v Aaceont sreentual de |
U0 terreno sito 4 Rua Xavier Curado, J descontado perceniu

I o oof : 1 s »
Mor de oferty, para abril de 2013, € de: ’\\:\ q,\

RS 308000 / m2




\\1\
)
la idaiReducho | Correcio | Correcao Correclio | Valor Unitario
—ncial [ % q_Oferta_| | Fiscal Frente Prof Tratado
1mo C 0,90 0,93 1,03 1,000 RS$1.319,90
I ¢ 090 0,91 1,05 1,12] R$1.943 11
pb | C 080 1,29 1,11 1,00] R$2.077,59
prh 1 0,90 0,92 1,05 1,00 R$2.333,95
Te) C 0,90 0,86 1,07 1,00 R$2442 92
h | 0,90 0,82 1,07, 1,000 R$2.768,35
mo | ¢ 090 0,92 1,15 1,00 R$3.214.99
o | 090 0,93 1,14 1,000 R$36987.72
ge) | ¢ 0.90 0,83 1,07 1,00] RS3 845 14
uo - C 0,90 0,85 1,15) 1,12] R$4.300,88
i I8 0,90 0.86 1,15 1,18] R$5.544 51
—= OMATORIA R$33.489,06
MEDIA R$3.044 46
NTERVALO 30%] R$2.131.12
30%+ R$3.957.80
DIA SANEADA R$3.050,51
—_ s REDONDOS R$3.050,00
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n° 53.075 do 6° CRUSP (Anexo 6) siio: eristicas,  extraidag '
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| CARACTERISTICAS DO TERRENG >

- |
| RCger -

!

|

|

| Topografia licieres

| —_— | Plano

| Solo = LT I
| liSseam i = — :
|

|

|

|

Testada ] |

Ba00m

Area s - wwe B ool

I 1360.00m2 [
|

|

CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAO

Padrdo construtivo | Galpdo Médio |
|

indice construtivo | 097 |
Estado de conservagio : Rep.importantes ll
Idade real I| acima de 50 anos lII
Idade aparente (fins de célculos) ]l 50 anos Il

- e

Idade referencial | 80 anos |

-
| 63% |

Percentual de vida

. 1____————-_-_-_-_-
K — Coeficiente de Ross/Heideck lI 0231 HL

e e ACHO. -
Foc — Fator obsolescéncia/conservagao 11 0,384 HL !

.
Im?2 |
Area construida | 1.360,00m L

I
e e e | 100% 1
Fracdo ideal de terren® 11 100% l

e e

\\!}




O valor de vend

I ificaca a do imével ¢
4 yalores do terreno e da edificagao, qual seja: ¢ a soma
)

V=Vt+Ve e I

V= ((@n™02xqxS xfi)+ (gc x Sc x foc) .

onde:

a = testada limitada a 20 00m = 20 00m:

r = testada padrao = 10.00m;

q = valor unitdnio do terreno = RS 3.050,00 m2: l

S = drea do terreno = 1.360.00 m2:

fi = fracdo ideal do terreno = 100%;

qgc = valor unitdrio da construgao = 0,97 x RS1.024 .63 = RS 993 89;

Sc = drea construida = 1.360,00 m2;

foc = fator obsolescéncia = 0.384.

portanto:

V = ((20.00/10.00)202 x 3.050,00 x 136000 x 100%) + (99389 x
136000 x 0384)

V = (1,15 x 4.148.000,00) + 519.049.11

V = 4.770.200,00 + 519.049.11

V = RS 5289249.10

R

Ou, em nimeros redondos

‘ v=RS$ 5.290.000.00 : _
I (cinco milhdes duzentos € noventa mil reais
g em abril de 2013)
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