PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo

Comarca de Sao Paulo - Foro Central
032 Vara de Faléncia e Recuperagdes Judiciais
Pca Jodo Mendes Junior s/n°, 18° andar - sala 1823, Centro - CEP 01501-900 - Sao Paulo-5P

TERMO DE ABERTURA DE VOLUME

CERTIFICO e dou fé que, nesta data, procedi a abertura do 26*
volume dos autos do processo em epigrafe as fls. 6585 , em
cumprimento ao artigo 89, §§ 1° e 2° das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral da Justiga. Sfo Paulo, 42, de W de 2019.

O escrevente, P dainos“Qaddo.

“"M-.,‘_

fls. 6248

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO, protocolado em 26/08/2020 as 09:26 , sob o nimero WJIMJ20413070700
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0509622-48.1997.8.26.0100 e cddigo 99DA0AC.



W R Ty

e AP S P LRE S SN e b

e AL AP T T T 8 U = T B 2 ATk B

- e

5230

fls. 6249

Rua Bento Freitas, 256 - Rep@blica - CEP 01220-000 - S3o Pavlo - SP
fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - www.oitavo.com.br

Péginan® 1 :
Pedido n° 1.452.016 Certiddo na ultima pagina | .
LIVRO N.* 2 g.o CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL de Sdo Paulo

mafricula ficha
[ 64511~ ] [ 1. ] Sio Paulo, 23 de Julho de 1976

UMA CASA RESIDRVCIAL E SEU RESPECTIVO ter-
Treno, situsdos & Rua Tarcilia, n® 02, distante 20,00m8,~e-
da esquina da Rua Fachini, do lado direito de quem da men-
cionada Rua se dirige ao imbvel, no 42¢ Subdistrito - Ja-
baguara, medindo 7,00ms, de frente, por 30,00ms. da frente
aos fundos de ambos 08 lados, tendo nos fundos a mesma lar
gura da frente, encerrando a Area aproximada de 210,00ms2,
confrontando a direita de quem da Rua o olha e nos fundos-
com propriedade de Jomo Deveikis, e pelo lado esquerdo e -
digo esquerdo de quem da mesma posicao olha.para 0 terreno
com Maria Apareclda dos Sentos. Insorito no Cadastro 40—
Cont5l, digo dos Contribuintes da Prefeitura Municipsl ——-
sob nf 091, 376.0036,~

PROPRIETARIOS: DOMINICIO JOXO DA SILVA, --
mestre de obras, CIRG n? 2,888,010 ¢ sua mulher MARIA DE -
LOURDES GONZAGA DA SILVA, CPF n? 413.068,308, brasileiros,
residentes o domiciliados nesta Capltal, no Bailrro de Vila
Pachini o

ICHELLO AFFNS@ gedtegisiadis bndv28/08/2020 as 09:26 , sob o nimero WJIMJ20413070700
onferenciaDocufREFRER1ES #iGEYD SFocesso 0509622-48.1997.8.26.0100 e cédigo 99DAOAC.

T17UL0_ANTERIOR: 97. este Registro, g

0% g 8

A Escreventel_frzik @5

0 Offcial: S &

S S—— 000000000 \}B---——---- 58

R. 1/ 6,511 Por instrumento i de Margo- ;%

de 1,976, devidamente assinado, os proprietirios, comprome oy

toram-se a venderm, digo a vender em cardter irrevogével e E%%

irretrativel a FREDERICO HENRIQUE THIESSEN, advogado, in- E
dustrial, solteiro, maior, brasileiro, 0.A.B., nimero-.-.—. -
23.575, CPF n? 029,293.098, residente ¢ domiciliado nesta. :

Capital, ¥ Avenida Miguel Bstéfano, n® 2.278, o imével ma- S

triculedo, pelo valor de Cr$ 220.000,00, por conta do qual =
o oompromissdrio comprador pagou & quantia de Cr$ 22.00000 3

, -0

\ =)

(contig}};a no verso) B

g-:

CHAVE: 6b42-d4ed-6fc6-5c9f-c876-936b-9122-2ccc o

'‘QUALQUER ADULTERAGAD, RASURA QU EMENDA, INVALIDA ESTE. DOCUMENTO"

¥ Phfa
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[ matriculs —j [ﬂoha —J
6.51)em l.= verso

ficando o restante para ser pelo mesmo pago, através de 1l
prestagoes, wensals, iguais e consecutivas, no valor de —
cr$ 22.000,00, cada uma, vencendo-se a primeira em 16 de -
Abril de 1.976; prestagoes essas representadas por notes -

promissérias de igual némero e valor.-,Sac Peaulo, 23 de --
Julho de l.w_ﬁm )
0 Oficial: e

) iy

g it ooooaggfo -

AV, 2/ cede~se a é8te gverbagao, & vieta da es-
oritoras sdlante menciocnada, a ficar constendo que 0 -
compromissério comprador FREDERICO HENRIQUE THIESSEN, & casra
do pelo regime da comunhao de bens com MARGARETE GRIMM THIES
SEN, e nao solteiro, como ficou oconstando na esoriturs que -
deu origem a0 R. 1/ 6.5)l. S8ap Faule, 12 de janeiro de - —-
1.977. A Escreventes ' ' A

0 Oficial:

L 11 . ]

p 8

R. 3/ 6,511~ Por eseritura de venda e compra de 10 de dg
zenbro de 1.976, de notas do 79 Tabeliﬁo local, (Lve 3.013,-
digo, (Lwe® 3.013, fls 217), os proprietdrios DOMINICIO JORO

DA SI1LVA, mestre de obres, CIRG nt 2.888.010.5P & sua mulher
MARTIA DE LOURDES GONZAGA DA SILVA, bresileiros, casados sob

o regime da comunhao de bens, residentes e domiciliados neste
Capital, & Rua Tacilia n% 2, CIC a® 413.068.308, tranemiti-
ran g FREDERICO HENRIQUE THIESSEN, brasileiro, advogado, OAB
N® 23,575, CIC n® 029.293.098, casado pelo regime da comube. -
nhao de bens com MARGARETE GRIMM THIESSEN, residente e domie
ciliado nesta Capital, & Avenida Miguel Estefano n® 2,278, -
pelo valor de (rf 220,000,00, o imdvel matriculade. Smo Pace
lo, 12 de janeiro de 1.977. A Escrevente: 1 %9 z_

(continua ne fichs nf 2).

Jfe

CHAVE: 6b42-dded-6fc6-5c¢9f-c876-936b-9122-2¢cce

CROAL Shoc ol Sl FisATARY RANLITE Mg ERENDA  NyALLY S E Ml VERTYY

fls. 6250

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARR@HELLO AFFONSO, ﬁrdtéedlédq em 26/08/2020 as 09:26 , sob o nimero WJIMJ20413070700
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abritConferenciaDocumentd.do, informe ¢ précesso 0509622-48.1997.8.26.0100 e codigo 99DACAC.
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LIVRO N.° 2 - 8.° CARTORIO DE REGISTRU UOE IMUVES
REGISTRO GERAL de Sdo Paule
matriouls ficha ~— .
gont, . '
{5 oB1llsim I [ 20m l S#io Paulo, 12 de janeiro de 1977,

P eninen,

\\ N
i’,ﬁm’ 0 Ofioials_%_%;;ﬂ‘) _
- ; ooe% A -

AV. 4/ 6,511 A vieta da escritura definitiva atrde mencig
nada, registrada sob n® 3, fica ocancelado o compromisse de -
vends e oompra registrado sob n? 1M. 6.511. Sao Paulo, 12

de Janeire de 1.977. A E tes /77 7
: \ I o
— 0 Oiniali__W
R.5/ 6.511 Por escritura de venda e compya de 06 de mar
- =

go de 1997, de notas do 159 Tahelido local (lve 1.600, f£fls,-
296), os proprietérios, FREDERICO HENRIQUE THIESSEN, advogado
e industrial, e sua mulher MARGARETE GRIMM THIESSEN, do lar,
brasileiros, casados pelo regime da comunhio de bens, anterioy
mente & vigéncia da Lel 6,515/77, CIRG n@s 856.646~8P e - = =
2.590.525~5P, CPF em comum n@ 029,293.098-49, residentes e do+
miciliados nesta Capital, na Rua José dos Santos Jinior,ne 32,
apt@ 131, transmitiram a JOAQUIM GUIMARAES FERREIRA, brasilei-
ro, divorciado, advogado, OAB/SP n® 14.615,CPF no 296.444,368-

-34, residente e domiciliado nesta Capital, na Avenida Miguel
Stefano, n? 2.278, o imdovel matriculado, pelo valor de R$ ~-
40.000,00, Sao Paulo, 26 de margo de 1997. O Escrevente:; —

72

or R |@B];@|CHELLO AFFO0SEG) gedegsladis indv2B/08/2020 &s 09:26 , sob o nimero WJIMJ20413070700 ..
t/bastadigital/pg/aprifConferenciaDocufRErEFaide Fidfndt Ffocesso 0509622:48.1997.8.26.0100 e cdigo 99DAOAC.

.A Escrevente Autorizadas .

R.6/6511 Por escritura de venda e compra de 21 de

e
jus.

a
S

feversiro ds 2000, do 150 Tabelific de Notas desta Capital
(va 1.667, fls. 266), o proprie;ério, JOAQUIM GUIMARKES
FERREIRA, brasileiro, divorciado, advogado, OAB/SP 14,615,

CPF nQ 298.444.368-34, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Edson Regis, n2 377, transmitiu a BLIETA
LOPES TRINDADE, brasileira, solteira, maior, secretéria, RG

ey Lo .
EEr C B L S

Y

i

]

{continua no verso)
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CHAVE: 6b42-d4ed-6fc6-5c9f-c876-936b-9122-2ccc

‘QUALQUER ADULTERAGAC, RASURA OU EMENDA. INVALIDA ESTE DOCUMENTO'

el
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mafricula ficha

[6.511 _] ( 2_:[_;]

no M-6.754.759-MG, CPF nQ 133.358.318-45, residente e
domiciliada nesta Capital, na Rua Tarcilia, n2 02, o IMOVEL

MATRICULADO, pelo valor de R$ 40.000,00. S3 Paulo, 28 de
Fevereiro de 2000.

O Escrevente:
A Escr. Autorizada:

Av.7/6.511. Protocolo n° 432497, em 15/07/2005. ATUALIZACAQ DE

CONTRIBUINTE. Conforme instrumento particular a seguir mencionado e notificagiio

do IPTU/2005 ¢ o niimero da inscrigiio do imével, no cadastro municipal de
=830 Paulo, SP, 18 de julho de 2005.

R.8/6.511. Protocolo n° 432.497, em 15/07/2003

instrumento particular de 14 de julho de 2005, com efeitos de escritura pablica (art. 38
da Lei 9.514/97), a proprietdria, ELIETA LOPES TRINDADE, brasileira, solteira,
maior, do lar, RG n° M-6.754.759-MG, CPF n° 133.358.318-45, residente ¢ domiciliada
nesta Capital, na Rua Tarcilia, 2, transmitiu 0 IMOVEL a PAULO FRANCISCO
PALMIERI, microempresario, RG n® 16.439.772-SP, CPF n° 125.516.568-50, ¢ sua
mulher TANIA APARECIDA DOS SANTOS PALMIERI, enfermeira, RG n°
23.945.757-2-8P, CPF n°® 183.193.798-06, brasilciros, casados pelo regime da
comunhfio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Avenida Agua Funda, 226, pelo valor de RS 100.000,00 (cem mil reais), dos
quais RS 15.300,00 (quinze mil trezentos reais) foram pagos com recursos da conta
vinculada do FGTS. S#o Paulo, SP, 18 de julho de 2005.

el "
" ¥
Q,-‘-/-—:-'

R.9/6.511. Protocolo n° 432.497, em ISMQOO(S‘ﬁbEENACAD_EIDHC@A Pelo

mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior, 0s atuais proprietérios,
PAULO FRANCISCO PALMIERI ¢ sua mulher TANIA APARECIDA DOS SANTOS
PALMIERL, como devedores-fiduciantes, transferiram a propriedade do imével, por
>| ALIENACAO FIDUCIARIA, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotgs 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,

(continua na ficha 03}

yossiLsat
o substituto

CHAVE: 6b42-d4ed-6fc6-5¢9f-c876-936b-9122-2cce

GUALGUER ai. TERAGAL RASURA QU -“MENDA. NWAL Y g3 Tk WGIUENID

fls. 6252

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO, protocoladd em 26/08/2020 as 09:26 , sob o ndmero WJMJ20413070700. .

ginal, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDogumerito:do, informe-o; processo 0509622-48,1997.8:26.0100 e-ec’)digqggDAOAC.'
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Pedido n° 1.452.016

LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SA0 PAULO
[ matricula

03 Sao Paulo, 18 de julho de 2005

ficha ——
6.511 [

como credora-fiducidria, para garantir a divida de R$ 65.000,00 (sessenta ¢ cinco mil
reais), decorrente dc financiamento no ambito do Sistema de Financiamento
Imobilidrio de que trata a Lei Federal n° 9.514/1997, a qual deveré ser amortizada por
meio de 240 prestagdes mensais € sucessivas, calculadas de conformidade com o
Sistema de Amortizagio Constante - SAC, 4 taxa anual de Juros TR + 12,5%, nominal
proporcional a 1,041667% am., correspondendo a primeira prestagio (encargo
mensal), na data do titulo, a RS 1.226,78 (um mil duzentos e vinte e seis reais e setenta
e 0ito centavos), com vencimento para o dia 14 de agosto de 2005. Para efeito de venda
em publico leildo foi indicado para o imével o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais).
Sio Paulo;SP 18 de) 3.

sob o nimero WJIMJ20413070700

arcos Sayeg - esbrevent

Av-10. Protocolo n° 538.138, em 26/10/2010. CANCELAMENTQ. A vista do
instrumento particular de 21 de outubro de 2010 ¢ por autorizagdo expressa da credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL a0 cancelamento do registro de alienagio
fiduciaria langado setyo n° 9. Sdg/Paulo, SP, 26 de outubre de 2010.

Luciane But‘-:(oV Q %drﬁép Oliveira - autorizads

Renata Palma Vicente - escrevefite

onferenciaDocuffEFitree fefAd BFocesso 0509622-48.1997.8.26.0100 e codigo 99DAOAC.

ICHELLO AFF&XB® gedtogisiadiz ndv28/08/2020 as 09:26;,
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CHAVE: 6b42-d4ed;6fc6-5c9f-c876-936b—9122-2ccc

'QUALQUER ADULTERAGAO. RASURA OU EMENDA. INVALIDA ESTE DOCUMENTO"
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Pedido n® 1.452.016
CERTIFICO que, nada mais consta desta matricula. CERTIFICO, finaimente, que, o imdvel

objeto da presente certiddo, pertence a esta Serventia, desde 1°%/01/1972. O referido € verdade e dou
f¢. S0 Paulo, 28 de outubro de 2019, 12:11 :12h.(é- m
O Escrevente Autorizado que a subscreve: /&

Emolumentos R$31,68 Custas Estado R$9,00 Sec. Faz R$6,16 Sinoreg R$1,67 Tribunal de
Justica R$2,17 Imposto Municipal R$0,65 Ministério Publico R$1,52 Total R$52,85.

Apenas para os fins do item 59, letra "c", do Capitulo X1V, das NSCGJ, vdlida por 30 (trinta)
dias, deverd ser contada da data da assinatura digital, sem importar reserva de prioridade.

1137463C3145201680FV2719H

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https./selodigital.tjsp.jus.br

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO, protocotado em 26/08/2020 as 09:26 , sob o nimero WJMJ20413070700
| _P_ara"ggnf ir o original, acesse 0 §ite https://esaj;tj§p.jL_l__s_._br/pastadigital/gg/abyi.rponferencialqc_uzmeqll‘g_.'el@,‘intprme‘—oiproce_ss‘_o 05_09_622-48,.1997.8.26-.0100'e.cédigoggg_l;_)AOAC;.- R
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)Q_ofici de Reglsro de movel . 29RI- Sl\3C
cidl de Sffo ¢ imovels
RUA DOM LULZ, 406 - CENTRO - sAolanuAnnonocnm o M aI'COS
o CEP: 09770-290 " TELEFONE: [mumaﬂ /
0 2°Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo Estado de Sao Paulo. oo

.~ CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro, a seu cargo
deles constaa matricula de teor seguinte:- s

Lt
i

2°RI 00364329 Pag.: 001!004

~ -
r

hY

LIVRO N.° 2 - REGISTRO

- ! ;
- —

0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL _ |
— matrlouia ficha Bernardo do Campo © ,_“ s
— ! . ' s
"10 > 20J ] [-"1"3 MJW 7 B. do Cainpo, 12 de Junho  de 0 79,
/,IMOVEL‘ ) HE awfﬁrrenoﬂde51gnado como sendo /

zado a Estrada Cooperatlva e rua Pedroso Horta, antlga rual
. Seis, no "Jardim Esmeralda'’, med1ndo.7 23,14 metros em cur
) va de frente para a referlda Estradd Cooperativa e rua Pe~
droso Horta, por 13,00 metros da frente aos fundos .de um ~ |
lado e 22,00 metros de outro lado, tendo nos fundos a lar-|
gura de 18 10 metros, confrontando de um lado com o lote/ -| .
n? 12, de outro iado com a’ rua Pédroso Horta, e,nos fundos \
com o lote n® 14, comntendo a areca_ total de 380, 80 metros -/

1977, do 152 Cartdrio de Notas| . -
da Capital, L% 1,079, Fls, 81, re-ratificada por outra das -
mesmas notas supra; em data de 23 de maio de 19?9, L2 ]1109]| -
Fls. 343, - _ .

,VﬁLOR ' :- Cr$l5.000,00 . .

Cr$100,000,00 (V. Cessao) -

Cr$243,634,05 (V.Venal) { )

i ~——

-

i} {vide lve.frso) - J .

/7 ) )
! ~.  'QUALQUER ADULTERAGACQ, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO® S 3

o lote 13, da guadra L, locali| ./

' documepin.
Elllﬁl’lﬂmﬂi’llﬁllﬂ

ety e aee

guadradoa. Inscr. Munlclpal 030.036. 039/040.- ¢ - §§§
P S8y
PROPRIETARIOS . ~. t~ NICOLA PARDELLI ‘comerciante; - it=3
| RG. 112.867, e s/mr. GUIOMAR | g
PARDELLI, do lar, RG. 797.640, ambos brasileiros, CIC,.co~ 8
mum 002. 098 648/34 domiciliados na Capital.- — S
. L‘ém%
\REGISTRO ANTERIOR . Transcrlgao n? 2,054, do 12 -- o83
, ) Cartorio de Registro de Ino=-=-- E
veis desta cid?de.-; o
;" l . - & E
: <&
- O'C
y \é 3
- "o"t- RSN Bl Bal ] . ‘9
R.l/lo 503 - ¢{- Em 12 de junho de 1979.- -~ B3,
L. x.=
TETULO o i~ VENDA E COMPRA.~- 3T
o L , - Lo o
TRANSMITENTES ./ 3= NICOLA PARDELLI e s/mr. GUZ0-- : ﬁég
S ;! - 'MAR PARDELLI, acime gualifica- SeB)
dos, - A : Lo x
. . 2
ADQUIRENTE \ i1~ FREDERICO HENRIQUE THIESSEN, ~ 2
o brasileiro,. dirigente de indias| Ig
tria, RG. 856. 646, CIC. 029,293.098/49, casado,com MARGARE‘
TE GRIMM THIESSEN, domiciliado na Capital.- ) AN
AS : I
FORMA DO riTuLo - :~ Escritura de 28 de novembro de

I I T T B A 82 - i pasta

& coRiaAadiginal, assinado digital




fls. 6256

2°R1 00364329 Pag.: 002/004

r— mairfcule eme.— flche
osos ) ()
. 503 lverao ‘
v
CONDIGOES i= O imovel retro descrito foi obje- 4
to de contrato particular de com- !
promisso de venda e compra, datado de 11 de agosto de 1967
celebrado entre os transmitentes e o annente cedente ARGE-
MIRO ORTIZ RAMPAZZ0, solteiro, CIC. 26%,661.718/68, pelo -
preco de Cr$15.000, 00 tendo este, por esta escritura cedi
do e tramnsferido seus direitos ao ora adquirente pelo pre-
¢o de Cr$100.000,00; o que foi tudo devidamente averbado a
margem da Inscrigao de loteaments n® 176, “JARDIM ESMERAL-
DA", no 12 Cartério de Regi de Imdveis desta cidade.-

Bel.Ary Jose de Lima-Escr.Aut2.

REGISTRADO POR

Av 2/10 503 :~ Em 12 de junho de 1979.-

e

i~ Por escritura de 28 de novembro -

de 1977, do 152 Cartoric de Notas

da Capital, L2 1.079, Fls. 81, re-ratificada por outra das
mesmas notas supra, em data de 23 de maio de 1979, L2 1109
Fls. 343, e conforme "“HABITE-SE" n2 24,960, expedido pela-
Prefeitura Mupicipal local, verlflca-se gue no terrenoc re-
tro descrito, foi comstruido o predio n? 580, com frente =
para a Estrada da Cooperati

REGISTRADO POR : -
Bel.Ary Jose de Lima-Escr.,Aut2, - ~
PR P N e ad Rl Bl Bl Bk Rt Tl Tk Tl Tl Sl Bl Shasl Thanl Bhenl Bl Thanll Bkl Bl Shanl Bl Jhatt Bhal T
Av.3/10.503 :~ Em 12 de junho de 197%.-~
:= Por escritura de 28 de novembro - .

de 1977, do 152 Cartorioc de Notas
da Capital, L2 1.079, Fls: 81, re-ratificada por outra ---
das mesmas notas supra, em date de 23 de maio de 1979, L2- .
1.109, Fls. 343, e conforme certidao n? 012/79, Ref. Proc.
04066/67, expedida pela Prefeitura Municipal local, verifi
ca-se gque no terrenc retro deserit foi construido o pre-
dio n2 18, com frente para drosc Horta.-

REGISTRADG POR HE

L S L VB L e e L e L Bl e oEm Ee L ae

e e e e Ty M T T TN ™" Ta ™
Av.4{10.503 .- Em 27 de novembro de 2018.-

INDISPONIBILIDADE DE BENS

- Por Comunicado expedide pelo Portal do

(Vide Ficha2).-

Este documento é éépia do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSd, protocolado em 26/08/2020 as 09:26 , sob o nimero WIMJ20413070700
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* Livro n° 2 - Registro Geral

= Matrleala Ficha 2@ Oficial de Registro de Imdveis
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CNS N°11.252-4
8. B. do Campo, 27 de novembro de 2018.-
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- Marcos

Extrajudicial, peio Tribunai de Justica do Estado de S&o Paulo, Protocoio Indlspornbllldade
n° 201703.1613.00255300- IA-180, com data do pedide em 16/03/2017, nimero do
Processo n® 058561997019080009, da 2® Vara do Trabalho de Londnna Estado do
Parana, MARGARETI—[\\GRIMM THIESSEN, CPF 1267.286.878-66, foi atingida pela
“INDISPONIBILIDADE DE BENS".-

(Prenotagao n° 260544 de 27/11/2018)
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Av.5/10.503

INDISPONIBILIDADE DE BENS ) :

- - Por Comunlcado expedido- pelo Portal do
Extrajudicial, pelo Tribunal de Justica do Estado de S#e Paule, Protocolo lndssponlblhdac{e
n® 201811.2312.00658678-1A-609, com data do pedido em 23/11/2018, nimero do
Processo n® 02702200689209006 do Tribunal Regional do Trabalho da 9° regido, Séo
José dos Pinhais, Estado 'do Parand, FREDERICO HENRIQUE "THIESSEN, CPF.
029.293.098-48, f0| atingido pela "!NDISPONIB!LID D
(Prenotagdc n® 260542 de 27/11/2018) .

AVERBADO POR

Av.6/10.503 ( 7"’(;7 de novembfo d€ 2018.- - . - /

INDISPONIBILIDADE DE BENS

- Por Comunlcado expedfdo pelo Portal do
Extrajudicial, pelo Tribunal de Justica do Estado de S0 Paulo, Protocolo Indlsponlbllldade
n® 201811.2312.00658678-1A-609, com data do pedido em 23/11/2018, nimero do
Processo n° 02702200689209006 do Tribunal Regional do Trabalho da 9a regido, Sao
José dos Pinhais, Estado do Parana, MARGARETH GRIMM THIESSEN, CPF.
267.286.878-66, foi atingida pela “INDISPONIBILIDADE DE BENS” -
(Prenotagéo n® 260543 de 27/11/2018) '
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Av.710.503 \

INDISPONIBILIDADE bE-‘BENs

-~ Por omunicado  expedida Central de-
Indlspomblhdade de Bens, Proiocolo Indisponibllidade n® 201908.2015.0084941 1-|A-850,
com data do pedido em 20/08/2019, nimero do Processo n® 01388009519995150035 da
Vara do Trabalho de Sao José do Ric Pardo, Estado de Sio Paulo, FREDERICO
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Ao Oficial.: RS 31.68
Ao Estado..: RS +9.00
Ao IPESP...: RS *6.16
Ao Rea.Civil RS *1.67
ho Trib.Just RS *2.17
Ao IMSBC.... RS 0.65
Ao Fedmp...., RS 1.52
Total......: RS 52.85

de Iméveis desta Comarca.

Selo Digital n® 1125243C3010503C 131805191

) Mazricula Ficha
60.503] (2

————
)

-

Certidao expedida no dia 30/10/2019
Cédigo de controle de certiddo
et sz T

DRC Marcos

Yo Qimével objeto da Ergéqnte certid2o passou a pertencer a esta circunscrigio desde a data de
sua instalagdo, ou seja, 12 de julho de 1973, CIRCUNSCRIGAO ANTERIOR: 1° Oficial de Registro

1307451

YCISO

DE BENS” .-

HENRIQUE THIESSEN, CPF
(Prenotagéo n® 265983 de 22/08/2019)

AVERBADO POR

27 OFICIAL DE REGISTRO DF IMOVEIS DE 5.8, CAMPQ )

Certifico que o imdvel da presente matricula tem sua situagio, com referencia 4
ALIENACAQ, CONSTITUICOES DE ONUS-REMS, CITACOES DE
ACOES REAIS E PESSOAIS REIPER GRIAS, integralmente
RELATADAS na presente copia dg mencionsgfa  Mhtriculauté a presente data,

grior a pre
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Associados

Advogados

WINTHER REBELLO
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Doc. IV

Jardim Paulistano — Sdo Paulo — CEP 01.452-000
Telefones: (11) 32850996 / 3288-2930 / 3289-0747
e-mail: wintherrebello@uol.com.br

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.369 — 52 Andar — Conj. 513
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LAUDO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
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Laudo n® 19-40001

IMOVEL URBANO - TERRENO EDIFICADO
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SOLICITANTE

ADMINISTRADOR JUDICIAL WINTHER REBELLO ADVOGADOS

LOCAL DA VISTORIA

Estrada Cooperativa x Rua Pedroso Horta
Jd. Esmeralda - Sao Bernardo do Campo-SP

VALOR DA AVALIACAO

Valor de Mercado (VM) R$ 546.800,00 (quinhentos e quarenta e seis mil e
oitocentos reais).

Valor de Liquidagao Forgada (VLF) R$ 300.800,00 (trezentos mil e oitocentos
reais).

ART (Anotagiio de Responsabilidade Técnica). Lei Federal 6.496 de 07/12/1977.
ART n° 28027230191527822

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecllia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
www._caruzy-engenharia.com.br
{11) 4305-1484

/ / viY
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CAPITULO 1

Preliminares.

1.1 Objetivo.

O presente Laudo tem por finalidade apresentar o valor de mercado de 01 (um)
terreno urbano edificado localizado na Estrada Cooperativa com Rua Pedroso Horta,
Jd. Esmeralda, Sao Bemardo do Campo, SP.

Consta na matricula do imével a Indisponibilidade de Bens conforme indicado nas
averbagdes da matricula que segue junto com esse Laudo.

O objetivo do presente Laudo de Avaliagio € analisar o valor de mercado para
venda e o valor de liquidagao forgada.

A avaliagdo do imdvel levou em consideragéo os seguintes aspectos basicos:

a) Localizagao no municipio.

b) Valor médio de mercado para iméveis similares ofertados na regiéo.

¢) Parametros de homogeneizagéo previstos nas normas e fatores imobilidrios
que influenciam no valor do imdvel.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR-14653-1 e 14653-2
da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes

| técnicas do IBAPE Nacional ~ Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Perlcias.

Cumpre-se informar que toda a documentacéo referente ao imével foi fomecida
pelo solicitante, ndo sendo cotejado neste trabalho eventuais restrigdes que nao sejam
de nosso conhecimento.

Os valores dessa avaliagao sdo validos para a data base de dezembro/2019.

CARUZY ENGENHARIA

b Rua Cecilia P4ntano, 42 - Maua SP
CEP: 09361-383

www.canuzy-engenharia.com.br

| (11) 4309-1494
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'} néo foi possivel adentrar ac mesmo.

: éﬁnibus e também tem escolas nas proximida

‘§olote 13.

Isantos, RG 27.683 219.x.

5 0s Srs. Marcello Caio Marcond

C
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1.2 Vistoria.
A vistoria foi realizada em duas datas, sendo a primeira em10/11/2019 € a segunda em
07112/2019.

No ato da primeira vistoria, foi realizado verificagéo do aspecto geral dos iméveis, porém

Pbde-se verificar no local da vistoria a existéncia de uma

madeira, com cobertura em telhas de fibrocimento. Percebeu-se tambem que existe um portao
de duas folhas, com abertura manual e na frente do portéo existe guia rebaixada, evidenciando a
possivel utilizagao do espago para a guarda de veiculos.

Foi observado no entorno, residéncias e comercio constituido de bares, vidragaria e
borracharia. Do lado direito do Iote 13, existe uma praca publica em bom estado de conservacao
e um conjunto habitacional popular que faz parte dos conjuntos de prédios populares que abrange
a area denominada Cooperativa.

O local também possui boa movimenta

construgdo com estrutura de

¢do de pessoas e velculos, com circulagio de

des. Demais servicos como bancos, hospitais,
mercados, farmacias e Correios estio disponiveis em um raio de 2 Km do local onde se localiza

Em 07/12/2019 ao retornar ao local, conseguimos contato com a Sra. Ana Araujo dos

A Sra. Ana que prontamente nos recebeu, informou residir no locai desde 1978 e que
realizou varias benfeitorias no imével, inclusive construgoes.

Segundo a Sra. Ana, foi-lhe passado o direito de uso do imével pelos, entdo proprietarios,

es e Tania Thiessen Marcondes que estabeleceram procuragio

.dando plenos poderes a Sra. Ana para representa-los em assuntos referentes ao imével em

questio.

| Apesar de nos receber de muito bom grado, a Sra. Ana autorizou nossa vistoria somente
na parte externa do imovel, ndo podendo o vistoriador adentrar nas dependéncias do mesmo,

alegando que somente poderia autorizar perante orientacio de seu advogado, que no momento
naoc havia condigbes de contato com ele.

1.3 Descrigéo sumaria do Imével.

: Matricula: 10.503 - 2° CRI de Szo Bemardo do Campo - SP.
‘ Area do terreno: 380,80 m2.

Area construida: Nso informada na matricula, porém foi estimado a metragem de 140 m?
aproximadamente com as impressdes e medigdes parciais realizadas na vistoria,
ressaltando que nao foi possivel a entrada ao imével em suas partes internas.

O terreno esta situado no bairro de caracteristicas mistas, sendo que a regiao é
provida de toda infra-estrutura urbana, redes de agua e esgoto, rede de eletricidade e

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecllia Pantano, 42 — Maui SP
CEP: 09361-383
www.caruzy-engenharia.com.br
;f (11) 4309-1484
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telefénica, inclusive celular, pavimentagdo asfaltica, encaminhamento de aguas piuviais,
redes de esgoto sanitario e 4gua potavel. Existe também uma praga préximo ao terreno.
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Vista aérea do iméGvel - site google Maps

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecflia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
WWW . Caruzy-engenharia.com.br
{11) 4309-1484
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1.4 Benfeitorias.

O imbvel apresenta edificagio de alvenaria de aproximadamente 140 m2, n&o sendo

possivel precisar suas caracteristicas e dimensdes exatas por insuficiéncia de informagdes e
medigbes.

Como néo foi possivel adentrar ao imovel, ndo ha consideragdes a explanar sobre

benfeitorias internas, visto também que na matricula esta indicado construgio porém sem
indicacio de &rea construida.

CAPITULO 2

Critérios das avaliactes

2.1 Das definigdes

A seguir, apresentamos as definicbes para os termos técnicos apresentados neste
Laudo de Avaiiago, conforme texto da NBR 14653- parte 2, que regulamenta o assunto
e Norma IBAPE que complementa esse trabatho.

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e

conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicbes do mercado
vigente.

Valor de Liquidagdo Forgadas: Condigao relativa a hipétese de uma venda compuiséria
Ou ém prazo menor que o médio de absorgédo pelo mercado.Conforme IBAPE/SP, ¢ o
valor para venda compulséria, tipico de leildes e também muito utilizado em garantias
bancérias. Quando utilizado deve também ser usado o valor de mercado.

Depreciagdo fisica: Perda de valor em funglo do desgaste das partes construtivas de
benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioragao ou mutilagso.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica 0 valor de mercado do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
www.canuzy-engenharia.com.br
{11) 4309-1434
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2.2 Consuitas efetuadas

Foram utilizadas as seguintes fontes para consulta e pancrama de mercado
referente ao bem em questao.

‘ Elemento 1 - Terreno - Oferta.

1 + Jd. Esmeralda — Sao Bernardo do Campo — SP.
“ Area: 402 m?

r Valor: R$ 400.000,00

| Central Invest. Imobiliaria

(11) 3722-2225

; Elemento 2 - Terreno - Oferta.
Vila Alves Dias — Sao Bernardo do Campo - SP.
| * Area: 127 m?
| Valor: R$ 320.000,00
: Giseli Iméveis
‘ {11) 4750-7669

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecllia Pantano, 42 — Maud SP
CEP: 09351-383
www.caruzy-engenharia.com,br
(11) 43091484

Este documento € copia do original, assinado digitaimente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO, protocolado em 26/08/2020 as 09:26 , sob o numero WJIMJ20413070700
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Elemento 3 - Terreno - Oferta.

Vila Rosa — S50 Bemardo do Campo — SP.
Area: 200 m?

Valor: R$ 300.000,00
Muniz iméveis

Elemento 4 - Terreno — Oferta.

Independéncia —~ Sdo Bemardo do Campo — SP.
Area: 200 m?

Valor: R$ 280.000,00

Souza Iméveis

(11) 43514292

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecllia Pantano, 42 - Maua SP
CEP: 09361-383
www.caruzy-engenharia.com.br
(11) 4309-1494
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- 2.3 Apresentac&o dos valores

Abaixo estdo indicados os fatores de homogeneizagio considerados nesse
trabalho.

Fator oferta (Fo).
Fator area (Fa).
Fator localizaggo (FI)

Para a definigdo dos valores de mercado, foram homogeneizados os valores de
oferta dos elementos de pesquisa para se adequarem ao modelo do Iméve! avaliando.

Para a definig&io dos valores de Liquidagdo forgada, foi considerado depreciaggo
de 45% referente a espectativa de venda em curto prazo e também pelo fato de haver
'} agravantes que impossibilitaram a efetiva conclus&o sobre o real estado de conservagao
{ :da edificagdo. Pesa-se também o fato de a construgdo ndo estar averbada na matricula,
‘§:no que diz respeito as suas dimens&es, desconhecimento do tipo de materiais utilizados
‘nas benfeitorias e dimensées aproximadas indicadas pelas impressdes do vistoriador.

VALOR DO TERRENO (Vt)

Homogeneizagédo dos valores elementos de pesquisa.

; i HOMOGENEIZAGAO
1 e Corm+] | N PRECO
VA(F;);i-m FATOR AREA i HOMOGENEZADO
[ 69 J = et el
b
| 1.400,00 0,90 1.260,00 0,85 0,90 965,83 61.744,86 0.80
251969 090 2.267.72 0,76 0,80 1.551,72 113.840,61 1,28
1.500,00 0,90 1,350,00 0,85 0,90 1.034,82 3221921 0.85
2.000,00 0,90 1.800,00 0,81 0.9 1.304,90 8.204,64 107
10
CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecilia PAntano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
www.Caruzy-engenharia.com.br
{11) 4309-1494
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[ANACISEESTATISTICAAMOSTRAS ]

MEDA - R$/n? 1.214 32

DESVIO PADRAO 268,33

COEFIC. DE VARIANCIA 22,10%;

GRAUS DE LIBERD. (n-1) 4

INTERV. DE CONFIANCA 80,00%

NIVEL DE CONFIANGA 20,00%

DISTRBUGAO t 153 |IVACOR= Do TR YR I
t*S/RALZ(n-1) 205,71 LIMITES V. MERCADO
LIMITE SUPERIOR 1.42002] |L SUPERIOR 530.608,83
MEDIA 1.214,32 VEDIA 481.440,69
LIMITE INFERIOR 100861 |-NFEROR 383.272,54

Coeficlente de variancia abaixo de 30%, portanto amostras atendem.

1.600,00
. 1.500,00

| 1.400,00
1.300,00
1.200,00
1.100,00
1.000,00

900,00

800,00

DISPERSAQO VALORES AMOSTRAIS

400,00 900,00 1.400,00 1.900,00 2.400,00 2.500,00

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecilia Pntano, 42 - Maus SP
CEP: 09361-383
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(11) 4309-1454
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VALOR DAS CONSTRUGOES E BENFEITORIAS (Vce)

No imével avaliando n3o consta 4rea total construida na matricula n® 10.503 do 2°
CRI de S&o Bernardo do Campo - SP, sendo que a area informada foi estimada pelo

vistoriador no ato da vistoria, sendo imprecisa devido auséncia de informacdes e
impossibilidade de acesso para maiores detalhes de medicbes.

O vaior das construgdes é dado pela expresséo a seguir:
VC =QexAcx Pc x Foc

O custo unitario de benfeitoria foi estipulado através do indice padrdo do metro
quadrado das construgbes padrio R8-N, valor publicado pelo Sindicato da Industria da
Construgdo Civil do estado de Sao Paulo ~ SINDUSCON SP, onde foram adotados os

valores publicados em maio de 2019, sendo essa a ditima publicagdo conforme
apresentado abaixo:

Custo unitdrio bisico no Estado de $do Paulo, padrio RB-N, maio de 2019

RE/m? Participagio (%)
Mio-de-obra (com encamges sodiais)” 838,13 60.30
Material 508,57 36,59
Despesas Administratives 41,32 3.12
Total 1.390.03 100,00
(') Encargos Soctals: 177,30%

A partir do valor de metro quadrado das construgbes R8-N, adotamos os
coeficientes préprios de cada edificagdo caracteristica, embasados no estudo de valores
de edificacdes de iméveis urbanos (VEIU) de publicagdo do IBAPE SP (Instituto Brasileiro
de avaliagdes e Pericias do Estado de S3o Paulo), conforme tabelas a segquir.

12
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Rua Cecllia Pantano, 42 —Maua SP

CEP: 09361-383

wWww.caruzy-engenharia.com.br

{11) 4308-1404

[ s T S [\dade Reférencial = [Lalor Residial =
G"_.,!Ei -Tl |
-||| ) f| WY FUTotmen L e
1.1.1- Padrdo Rustico 5 ] 0
BARRACO 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrido Rustico 60 20
1.2.2- Padro Proletédrio 60 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
.2 4- Padrdo Simples 70 20
A /b _
CAS 1.2.5- Padrio Médio 70 20
1.2.6 - Padr3o Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrio Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Med_lo 60 20
1.3.4- Padr3o Superior 60 20
1.3.5- Padriio Fino 50 20
1.3.6- Padrao Luxo 50 20
2.1,1- Padrdo Econémico 70 20
2.1.2- Padrdo Simples 70 20
ESCRITGRIO 2.1.3- Padf'ao Medlc'v 60 20
COMERCIAL, 2.1.4- Padrdo §upenor 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino S0 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo Econdmico 60 20
2.2.2- Padrao Simples 60 20
GALPAO 2.2.3- Padrao Médio 80 20
2.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1.1- Padrdc Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdo Médip 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10
indice Padrdo Construtivo - Pc
Padréo Minimao Médio Méximo
1,251 1,497 1,743
1.2.4 | Padrdo Simles R
N\
CARUZY ENGENHARIA
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Quadro 1 - Estado de conservagio - Ec

Estado da £dificagdo

Nova

Dapreciagio

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com

[Caracteristicas]

ﬁié_‘n&s de dols anos, que apresente sinais de desagaste
‘natural de pintura externa.

Entre nova e regulas

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substanciat, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificago seminova ou com refarma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais locatizadas efou pintura externa € interna.

£ntre regular e
necessitando de
reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
enire dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

i8,10

* Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com

pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperag3o do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
reparos simples 2
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado gera! possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabitizacdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante 3 revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
POssa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cémodo. Revisio da
impermeabilizagdo ou substiluigdo de telhas de cabeitura.

Necessitando de
repargs importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa € interna, com substituicdo de panos de
regularizacdo da alvenaria, repargs de fissuras e trincas, com
estabilizagdo efou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos c6modos, se faz necessdria. Substituicdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no tethado,

Necessitando de
feparos importantes a
edificagdo sem vator

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizagdo efou
recuperagio do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagBes hidraulicas e etétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisgs e paredes.
Substituicdo da impermeabilizagdo ou do telhado.

Edificacdo sem valor

100,00

Edificacdo em estado de ruina.

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecilia Pantang, 42 - Maua SP
CEP: 09361-383
www.carzy-engenharia.com.br
(11) 4309-1494
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Tabela 2 ~ Coeficiente de Hoss-Heldeck - K

idade em % | i Es‘ti&fd?(:nnscﬁ?ﬁo_-&“j
Bl o 1L o )| o L Lo o [

Referencal | I 0,00% 0,32% 252% 8,08% 18,10% ¥ | W33,20%% | W 52,50x0 | B75.20%
™% 0,9598 0.9866 09649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455

a% 09792 | 09761 | 09545 .| 509000 | 08020 | ogsa1 | odse1 | 02428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 04589 0,2401
8% 09568 09537 09327 | 08794 07836 0,6391 04535 02373
0% 0,9450 0,9420 0,9212 0.8685 0,7740 06313 04479 02344
12% 0,9328 09298 05093 | 70,8573 0.7640 0,6231 0,8021 02313
14% 09202 09173 08570 08458 0,7536 06147 04362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 08843 | 02338 0,7430 0.6060 0,4300 0,2250
18% 0.8938 0,8909 08713 08215 06,7320 05971 04237 02117
20% 0,8800 0,8772 085787 | ‘08082 06,7207 05878 04171 0,2182
2% 0,8658 0,8630 0,8440 07958 0,7091 05784 0.4104 0,2147
28% 08512 0,8485 08207% | 07823 0,6971 05686 0,035 02111
26% 08362 0.8335 08151 0,7686 06848 05586 0,3964 0,2074
8% 08208 08182 08001 - | 07544 06722 05483 10,3891 0.2036
30% 0,8050 08024 0,7847 0,7399 0,6593 05377 0,3816 0,1996
2% 0,7888 0,7863 0.7685 0,7250 0,6460 05269 03739 01956
34% 07722 0,7697 0,7527 0,7097 06324 0,5158 0,3660 0.1915
36% 0,7552 0.7528 0,7362 06941 06185 05045 0,3580 0,1873
38% 07378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 03497 0,1830
/m 0,7200 07177 0,7019 0,668 5897 0,810 03413 01785
42% 0,7018 0,6996 06841 06450 ¢ 05743 04688 03327 0.1740
/ 44% 0,6832 0,6810 0,6660 u.s’?/ 05595 0.8564 03238 0.1694
' 26% 05642 06621 0,6475 o.#fos 0,5440 04437 03148 01647
48% 0,6448 06427 0,6286 05926 05281 04307 03056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,5093 05744 05119 04175 0,2953 01550
s2% 10,5048 0,5029 05896 05559 0,4953 04040 0.2867 01500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 05365 0,4785 0,3902 02769 0,1449
6% 05632 0,5614 0.5430 05176 04613 03762 0,2670 0,1397
58% 05418 05401 0,5281 0,4980 04437 03619 0.2568 0.1344
60% 0,5200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 04575 0,077 03325 02360 0.1235
54% 04752 0,4737 04632 0.4368 0,3892 03174 0.2252 0,1178
86% 04522 0,4508 0.4408 0.4156 03704 03021 02143 01121
68% 0.4288 0.4274 0,4130 0.3841 03512 0,2864 0,2033 01063
70% 0,4050 0,4037 03548 03722 0,317 02705 0,1920 0,1004
72% 0,308 0.3796 03712 0,3500 03119 02544 01805 | 00944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0.1688 0,0883
76% 03312 0,3301 0,3229 03084 02713 0,2212 0,1570 00821
78% 03058 0,3048 0,2981 0.2811 0,2505 0,2043 0.1a49 00758
80% 02800 0,279 02729 | 0257 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
8% 02538 0,2530 0.2474 02333 02079 0,1695 0,1203 0,0629
8a% 0.2272 0,2265 0,2215 02088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
BG% 02002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 01337 0,0949 0,0495
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 01445 0,1413 8,333 0,1188 00969 0,0687 0,0360
9% 01168 0,1164 0.1139 01074 0,0957 00780 0,0554 0,0290
04% 0,0882 0,0879 0.0860 00811 00722 0,0589 0,0818 00219
96% 0,0592 00590 00577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 00147
98% 00298 0,0297 0,0290 0,0274 00244 0,0199 0,0141 0.0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 02,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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Area construida: Estimado em 140 m?
Laudo.

Padréo construtivo: Residencial.

Indice Tabela Ibape: 1,251,

Valor R8-N/m* R$ 1 .390,03 (CUB SINDUSCON -~ maio/19)
Idade: 40 anos (Vida dtil restante — 30 anos).

Estado de conservacao: Necessita de reparos simples.

Fator de depreciagio pelo estado de cbnservagéo (Foc): 0,672.

Optado peto Limite inferior de valor de Vénda devido impossibilidade de vistoria completa
€ evidenciamento das impressées obtidas.

conforme motivos e argumentos ja expostos nesse

Valor das construgées e benfeitorias (Vb)

VC =Qc xAc x Pc x Foc —_—— 163.539,87
Qe = valor unitério da construcio - CUB 1.390,03
Ac = érea das construcdes - m? 140,00
Pt = coeficiente padrie construtivo 125
Foc = fator de depreciacso pela idade e estado de conservacio 0672
Valores estatisticos do imével
Valor de L
VALORDOIMOVEL (VI) | Mercado | Liduidagdo
Forcada (VLF)
(VM)
Limite superior (LS) 703.148,70 386.731,78
Media (m) 624.980,58 343.739, 11
Limite inferior (L) 546.812.41 300.746,83
16
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- 3.2 Resultado da Avaliagao.
Grau de Fundamentagio
tem Descriglio m i ; Pontuagiio
. . Compieta quanto a Completa quanto aos Adocdo de
Caracterizacio do imével . _
1 . todos os fatores fatores utilizados no situagdo 2
L avaliando ‘
analisados tratamento paradigma
Quartidade minima de
2 | dados de mercado 12 5 3 1
efetivamente utilizados
Apresentagio de . .
informagoes relativas a informagées
o Apresentagso de )
todas as caracteristicas | . relativas a todas
) ] informagdes relativas a )
identificagic dos dados de dos dados analisados, as caracteristicas
3 todas as 2
mercado com foto e ) dos dados
) caracteristicas dos
caracteristicas ) correspondentes
dados anatisados
observadas pelo autor aos fatores
1 é do Laudo
intervalo admissive! de
4 |ajusteparaoparao 080a1,25 050a200 0,40 a 2,50 3
conjunto de fatores
1 TOTAL DE PONTOS 8

*No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,

pois € desejével que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénes.

Graus i i I Obtido
Portuagio minima 10 6 4
) . Itens 2 e 4 no grau Hl, | Ttens 2 e 4 no minimo .
ltens obrigatdrios no grau . | Todos, no minimo
com os demais no no grau Il e os demais 8
comespondente . . ne grau
minimo no grau {1 no minimo no grau |

Enquadramento no Grau | de fundamentagio de acordo com a pontuagio obiida e critérios obrigatérios.

17
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3 - FACHADA DO TERRENO LOTE 13 DE FRENTE PARA ESTRADA COOPERATIVA.

4 - FACHADA FRONTAL TERRENO LOTE 13 - FRENTE PARA ESTRADA COOPERATIVA,

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecflia Péintano, 42 - Maua SP
CEP: 09361-383
www.caruzy-engenharia.com.br,
(11} 4300-1494
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10 - RESIDENCIA ASSOBRADADA, DO LADO ESQUERDO DO TERRENO LOTE 13, NA ESTRADA COOPERATIVA.

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecllia Pantano, 42 ~ Maua SP
CEP: 09361-383
Www.caruzy-engenharia.com.br
{11) 4309-1404
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CEP: (9361-383

www caruzy-engenharia.com.br
{11) 4309-1494

RESIDENCIA VIZINHA AC LOTE 13 NA RUA PEDRQSO HORTA.
CARUZY ENGENHARIA
Rua Ceclfia Pantano, 42 - Maua SP

12

11 - RESIDENCIA DO LADO DIREITO E A0S FUNDOS DO TERRENO LOTE 13, NA RUA PEDROSO HORTA.
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CARUZY ENGENHARIA
CEP: 09361-383
www. caruzy-engenharia.com.br
{11) 4309-1494

Rua Cecllia Pantano, 42 - Maua SP

15 - GARAGEM FRENTE PARA A ESTRADA COOPERATIVA
16 - VISTA DA GARAGEM DE QUEM OLHA DA ESTRADA COOPERATIVA
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CEP: 09361-383
Www.caruzy-engenharia.com.br
{11) 4308-1494

17 E 18 ~ CORREDOR DOS FUNDOS DA RESIDENCIA
CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecllia Pantano, 42 — Maus SP
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CAPITULO 5

Encerramento

anverso, que fundamentam as conclusdes deste trabalho, 03
sendo que este laudo vai devidamente assinado pelo seu res

Maua, 07 de dezembro d

Engenheiro Civil

Rogério Alves
Diretor

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecllia Pantano, 42 - Maua SP
CEP: 09361-383
www.carnuzy-engenharia.com,br
(11) 4309-1494

Encerramos o presente laudo com 38 (trinta e oito) paginas digitadas somente no

(trés) anexos e relatério fotografico,
ponsavel técnico.

e 2019.

José Carlos Santos Brito

Crea: 5061731165-SP

Caruzy Engenharia Industrial
CNPJ: 24.541.616/0001-28

28
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CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecllia Pantano, 42 - Maua SP
CEP: 09361-283
www.canizy-engsnharia.com.br
{11) 4309-1494
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CAPITULO 6
| 'ART - Anotacéo de Responsabilidade Técnica
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| Anotacho de Responsabllidade Técnica « ART

\UER,  Lein®6.496, de 7 do desombra da 1677
Cansetha Reglonal de Engenhariz & Agronomia do Estade de S40 Paulo

1. Responadedl Toenica

JOSE CARLOS SANTOS BRITO
Tikdn Pusfusiad. Enganhafro Cit

Resotugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo G
Paglna 144

4

s n ~ped ARTde Cargo ou Funco

d
-“5

28027230191527822

RHP 2602512354
Rborae SOB1731185-3P

- 1 Cicniwinote

Cravmes CARUZY ENGENHARIA INDUSTRIAL
E-twingit Rus CECRLLA PANTAND

crrcnpy: 24.541 516/T001-38

A% L2
Loy baran: Eqra. Sardtm 830 Jorpe do Graipitdr
Sia ke Mauk us: EP CES Q931362
Ten daConcitima Pissoa Juetdiey 3¢ Qireko Pricaco Regera:
3 vhofo Crerebal
e Advinidsit: SEDE
Crierepr Rux CECHIA PANTARO N &3
Gomyareniy ESiT: Jardim 520 Jorge do Gaep it X
Cidsie: Mavd us- g7 CED: pAI61193
2ot dinkch 1Ti1ME
Sreila s Témna, Th4123H
Tenok Wredy Presidor o2 sendce
Fenthow s SageFoegio RESFENIAVEL TECHICH
4, Adtidndo Teerits
DRIATpAtN fa Cargn Therice Cuantizads Mnidace
RESPONSAYCGL TECNICO 500000007 Fiedry quadrece
A PRIENNEN 03 Chrgo an iIreha ANL 0 R 63 raen ART

& Oty i

PRESTACAQ DE SERVICO DE RESPONSABILIDADE TECNICA BOS LAUDDS DE AYALIAGAO OF MMOVEL3 RURAIS B URGANOS,
KOS TERMDS NG CONTRATD NF PRESTAGAQ DE SERVICO 19.0001 REGISTRADD RO 1* CARTARID DE NOTAS. PRATESTD,

REGISTRO OF TITULOS € DOCUMENTOS R0 OF MAUA.

s §. (CIAC TGOS

Acwagbllidzda! Doctarn tendtiments o rudiiz da ocessbiidade pravisias nas nornas tenkias da ABNT, a3 Regislacdn trpecifia o np Decretd m* §.29¢,

dn 2ca dnremhen gdp 2004,

e . Enfinde 6¢ Clanza

49 - SBANTO AKORE - ASSOCIAGAQ NOS
ENGENMEIROS £ ARQUITE TOS DO ABC

L, Asairdhyns
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CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecllia Pantano, 42 - Maua SP

CEP: 03361-383

WWw.caruzy-engenharia.com.br

(11} 4309-1494
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CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecflia P&ntano, 42 - Maua SP
CEP: 09351-383
www.canuzy-engenharia.com.br
{11) 4309-1494
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20 Oficks! de Reglairs de Imbrels

p—

0 2 Ofickd! de Registre de Imévets do Comarca de S5a Bemar
CERTIFICA, a podids verbal de parta interensada, que rovend
doles tonsts & matricula da tzor sogulte;-

TELEDAE: (1) 41011ty

do do Catnpo, Estde do Sag Patta,
& 08 Hvros do registro, & soy cArgs,

TRI 00364325 Pag.: 001/004

LIVRO N° 2 - REGISTRO

prolg'y N CART_ORm OE REGISTRO DE IMOVEIS

de SZn Bemarda do Campo

H
do Campo, 12 de  junho dn o 70

| iy g2

IMOVEL t= 0 terrenc designade comoe sendo
iy © lote 13, da quadra L, localf
wado a BEstradg Cooperativa ¢ roa Pedrose Hortn, antiga rua
Seig, no "Jardim Esmeralde", medindg: - 23,14 motres em cuy
ve de frente para o roferida Estrada Coopérative e run Do-
dropo Hortn, por 13,00 matres da frente rod fundos do um ~
lado e 22,00 metron da cutie lado, tendo noe fundlor n lare
gure do 18,10 metros, confirentands de um lado com o lote ~
me 12, de outre lade com n rua Fedroao Hortn, o nos fundes
com o lote nf W, contendo n fAres tatal do 380 80 motros -
auadrados. Inser. Minicipal 030.030.039/000Q. -

PROPRIETARIOS

i= NICOLA PARDELLY, comercianto,-,

: RG. 112,867, e s/mr. GUIOMAR -
PARDELLI, do lay, RG. 797.640, ambom brasileiros, CIC. co-
mum 002.098.648/34, domiciliados na Capital.-

REGIETRG ANTERIOR

i= Transcrigio m% 2,054, do ID «-

' Cartdrio de Registre de Tmge--
vels desta cidade.~

i -

= O DRECLAL .
T T My Ly s

R.1/10.503 t< Bm 12 de junho de 1979.-

TiTULO i= VENDA £ COMPRA, ~ :

TRANSMITENTES t= NICOLA PARDELLI ¢ s/mr. GUTO--
'MAR PARDELLL, acima qualifica«

don. ~}

ADGUINERTE := FREDERICO HENRIQUE THIESSEN, -

brasileirs, dirigonte do !Jldﬁ}_s;
trin, RG., B856.644, cTo, 029.293.008/49, coendo com HARGARE
TE GRIMM THIESSEN, demiciliado noa Capital. -

FOREA D6 TiTULO i= Eacritura de 28 do novembro de

1977, 4o 15¢ Caridrin do Netss
da Capital, L2 1.079, Prs. 01, resratificnds por cutra das
moamﬂs;&notnﬂ BUpra, 4o detn de 23 de male de 1979, L& 1109
Fla. 3%3.-

VALOR 1~ Cr§l5.000,00

Cr8100.000,00 (V.Coanho)
Cri2d 3,634 .05 (v, Yannl}.

¥

(vide verao)

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecilia Pantano, 42 —~ Maua SP
CEP: 09361-383
www.caruzy-engenharia.com.br
(11) 4309-1494
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2°R1 00364329 Pap,: 002004

[-10 503~ ] ‘

LONDICDES 1= 0 imovel retro descrito foi objo~
to de contrate particular de com-

promissc d¢ venda ¢ compra, datado de 1l de agokto de 1967
colebrads eontre os transmitentes ¢ ¢ anuente cedente ARGE-
MIRC ORTIZ RAMPAZZ0, solteire, CIC. 264.661.718/68, pelo -
prego de Cr§l5.000,00, tendo este, por esta cscritura cedi
do e transferido scéus direitos aoc ors adquirente pelo pre-
g0 do Cr$i00.000,00; o que foi tudo devidamente averbado a
morgen ds Inscrigac de lotoamenty n? 176, UJARDIM ESMERAL-

DAY, no 12 Cartorio de Regiptraofde Imovea.s dastn oldade. -
RBGISTRADG POR C_Q ’ ~&_

Bol. Ax-y Joma de Limn-Bscr.Autn -
P e e e T e e R e S T R S Sy my Ty Ty, =, - e, -

Av. 2/10 503 1. I}m 1.2 de j\.mho de 1979--

t~ Por escritura do 28 dc novembro -

de 1977, do 152 Cartorie do Notas

da Capital, L2 1,079, Fls. 81, re«ratificada por outra das

meanas notas supra; em datr de B3 de mato de 1979, L2 1109

Fls. 343, e conformc “HABITE~-SE" nf 24.960, expedido pela-

Prefeditura Municipel local, verifica-se que no terreme ro-

tro descrito, foi ¢onstruido o 1y rdio n® 580, com frente -
parn & Estrada do Coopernt .

il “"“Q/

RECTISTRADO POR HE
Rel:hry Jose de LimasBser.Aonte, -
Av.}/lo 503 t- Em 12 t‘!e juuho do 1979.

' i~ Por escritura de 28 dc¢ novembro -

de 1977, do 150 Cortorie de Notars

da Capital, L9 1.079, Fils: 81, re-ratificada por outra ---

dan mesman notas supra, om data de 23 da maio de 1979, Lo-

1.109, Fls. 343, ¢ conforme certidac n? 012/79, Nef. Proc.

04066/67, cxpedida pela Prefeiturs Mupnicipal local, verifil

¢n~80 gue no terrone roatro daserit foi construido o pre-
die n? 18 com frente pars n-ru Gdroso Horta.-

REGISTRADO POR 1. ﬁﬁﬁ‘ﬂ%

: Sl LAry Josik do Lima~Becr.Autl, «
AT M e L N L T M S R Ty T, R, ",
Av.A110.503 - Em 27 de novembro oo 2018.-

INDISPONIBILIDADE D BENS
;- Por Comunicado expedido pelo Portal do

(Vide Ficha 2).-

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecllia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
www.canuzy-engenharia.com.br
{11) 4309-1494
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v ! Livion'2. Registro Geral -
. 1 1l . -
L M Picks 2@ Oficial de Registro de Imgveis
1 . A = $lo Bemerda do Campes . 5.1
! "10.503' ] '.2' CHI v 11
8.B. do Campe, 27 de novembro do 2018.-
[ n - :
{ Extrajudiclal, pels Tiibunal do Justica g4 Estady de S840 Pauly, Prolocolo Indisponibllicade
n 201703.1813:00255399-%—180, com dala do pedidn am 180032017, nimera <o .
P Processn 058561907019990009, da 0 Vara do Trabatho do Londrina, Estado do
P | Parans, MARGARETH\;GRIMM THIESSEN, CPF, 267.236.878-86. foi stingkla paia |
INDISPONIBILY ADE DE BENS".-
j (Prenotago n° 260544 do 27711018,
b BAQO POR -
. b
! { o SR EREsRirb b ki gdaas,
P T avsmoses
|

B g i e W e e
R N . m— e e

. - e e vama -
P Ll T3 T

CARUZY

AVERBADO PGR
t

b L LI Too P Ty

do Trabalho da 6% regito, Sgo
SEN, CPF.

AV.6/10.503
INDISPONTBILIDADE

267.286,878.86, fo!

AVERBADO pOR
R T L T IO |

Av.710503

. » Por  Comunicads expedido  pelo  Portg! do
Exm}judicial. pelo Tribuna! de Justice do

n® 20181 1-23!2.00658678-0\-609. “om data do pedids aem 2311172018, nimern do
Processo n® 02702200689209006. do Tribunal Reglonal do Trabatho da o reglfo, Sto
ond Pinhals, Estads do Parana &

alinglda pola INDISPONIBILIDAD
(Prenciaclio n® 290543 do 2711172018)

A T P

i
i .
INDISPONIBILI_DADE DE BENS

te Autarizado, -

R LT TP

DE BENS

Estado d6 Sao Paulo, Protocolo Indisponibiidade

(i ARGARETH GRIW THIESSEN, CPP.
E

el o 2fite Autorfzade -
B s ST ik

EbbLL L LT P

\maam_-,J

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecflia Péntano, 42 - Maua SP
CEP; 19361-383
www.caruzy-engenharia.com.br
(11) 4309-1494
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CARUZY
CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecilia PAntano, 42 — Maug SP
CEP: 09351-383
WWw.caruzy-engenharia.com.br
(11) 4308-1494

Procuragéo
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CARUZY

BAD PAULD . 8P
COBARCA Bl SAO PAULO . £3TADD DE SAD PAULO
FABEL LA MANNLIA PATU REBELLO PINHG
. Livro:0652
Folha:362
BROCURACAQ QUIT FAZLM c s !

b acs doie dias do mis de jansiro do ano de dols mil ¢ quinze (02/04/2018), nesta

aaase de Sao Pauly, perante o escrevente da Oficial de Registro Civil das Pessoas
Nawwws ¢ Tabehd da Notas do 32°, Subdistrite Capela do Socorro, nesta Serventia,
sitateleckia ne Rua Obvin Guedes Penteado, n° 94, compareceram como
eutegantes, MARGELLO CAIO MARCONDES, engenheiro, portador da cédula de
wentainie protsstonal expedida pelo Consetho Federal de Engenharia, Arquitetura
v Agionaia » CONFEA, registro nacional n® 260967991-2, CREA/SP registro n®
DRRZSRYGTS, na qual consta 0 RG n® 16,149.697-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
At IORAGR R28.T5 & sum muthar, JTANIA THIESSEN MARCONDES, médica

wetennana, portadork da cartelra nacional de habilitagio - DETRAN/SP registro -n°

n® 272052148 58, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens,
ha vigénein da Lel 6 51577 (certidAo de casamento: Oficial de Registro Civil das
Passoas Naturmis do 30° Subdistrito - tbirapuera, desta Capital, livio B-73, fis. 59,
tarma n® 21.359, realizade em 18 de dezembro de 1993), residentes e domiciliados
nesta oxdade, na Avenida Alcing Ferreira, n® 345, Parque do Castelo. Os presentes
whonnhcadas por mim escrevente pelos originais dos documentos ora exibidos e
scima mancionados, Entdo, pelos outorgantes me foi dito que por este instrumento
a nas tarmos de direito, nomeiam e constituem sua procuradora, ANA_ARAUJO
DQS SANTOS, brasheira, vidva, RG n® 27.683.219-X-8SP/SP, inscrita no CPF/MF
sob n® 124 328 408-01, resldente e domicillada na cidade de Sio Bernardo do
Campo, Exado de Sac Paulo, na Rua Pedroso Horta, n® 18; & qual conferem
amplos, garais e illmitades poderes para: a-) representd-los perante a Prefsitura
Municipat de SAo Bernardo do Campo, Estado de S8o Paulo para junto & mesma
sohcitar @ retirar certiddo autorizando o desdobro do lote 13, da quadra L, do Jardim

Esmarakis, situado no Municlpio de Sio Befnardo do Campo, Estado de Sao Paulo,

bam como solicitar e retirar o croqui elucidativo do referido desdobro; podendo para

tanio, prestar @ mssinar declaragdes, cumprir exigéncias, assinar, apresentar e

juntar @ apresentar provas; dar procedéncias, caracteristicas, metragens, érea
confrontagdes; melhor descrever e caraclerizar o Imével; promover as
regularizagbes necessarias referentes & edificagho, desdobro de lote e de IPTU,
assinar requerimentos, guias, plantas e memoriais descritivos; requerer 8 receber -
certiddes &« HABITE-SE, pagar taxas, larifas, impostos e tributos, alegar, Cf:nwfdaﬂ 2
discordar, recorrer, interpor, firmar compromissos e acordos, promover registros; b-)

SBo Paulo - 5P - 04786000

requerer papéis e documentos necessarios, preencher formuldrios e requerimentos, ZE

02258837040, na qual consia o RG n® 21.321.995-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob -

tepresants-los perante o 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de 530 Sty

—T
BLIAG DE NOTAS DO 32* SUBDISTRITO DE CAPELA DO SOCORRO c
)

f [

Bemardo do Campo - SP, podendo assinar requerimento de desdobro do imvel f‘g H
mencionado no item “a" do presente instrumento, bem como proceder 4 prenotaga!: Efé i
de refendo documento, retirar documentos; prestar ¢ assinar declaragbes, cumprir HES
exighncias, assinar, apresentar e requerer papéis & documentos necessarios, r’..‘._;_,\-*

Run Oifvis Guodes Pentosdo, M - Secamo, f F

F

Fone: 411} 55483232,

CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecilia Pantang, 42 - Maus SP
CEP: 09361-383
WWW,Caruzy-engenharia com.br
(11) 4309-1494
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CARUZY
R
L% T
"?: .
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estaoo ge Sao Pauto Livro:06852 o
Tolhm: 342

preencher fommutdnos ¢ requenimentos. jntar e apresentar proves, DIOMOVe!
regestros, averbaghes, abertura e encemamento de matriculas, pagar taxas, tarifas,
emolumentos, impostos e tibutos: enfim, tratar de {0dos 0 assUMDS necessAnos
para ¢ fiel desemnpenho desie mandato, podendo substabelecer Cerifico 8 dou fé :
que s oulorgailes N0 MNESCIEEM-ITVES de SHem propneldnios ou tiulares de
dredo rsol ou pessoal sobre ofbem objalo desta procuragho. ficando eles ¢
responsévess pels veracdade ceste declaragso. ber como por quakiuer . |
€ anda, gue adverti 3§ partes comparecenias qu"u.‘e evenfusl eficicia da presents i

|

Yid X ! - s
o gsseram, dou fé. wam-me, lavieHhes 8 presernse
procurazho. a qual depois de feita e lide, aceitaram, outorgam e assinam Eu,
MARCIO PAULO FAGUNDES DA SHLVA, escravenie. a escrevi. Eu. DEBORAH
Wi CRISTINA JORDAO URBANO, ESCREVENTE AUTORIZADA, a subscrevo e .
. 8320. (3.8 ) MARCELLO CAID-MARCONDES. TANIA THIESSEN MARCONDES ##
Y g DEBORAH CRISTINA JORDAO URBANO #i, (selos devidas pelz presente serdo
24 recolfudos, na forma da lef). TRASLADADO EM ATO SUCESSIVO. Eu, DEBORAH

X CRISTINA JORDAQ URBAND, ESCREVENTE JITOR 3
f"“; < ‘ ;&U IZAQA. a conferi, subscrevo i

E
i
:
!
E

At ——
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CARUZY ENGENHARIA
Rua Cecilia Pantana, 42 - Maud SP
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www.canuzy-engenharia.com.br
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Associados

WINTHER REBELLO

TR w

Advogados
Jardim Paulistano — S3¢ Paulo ~ CEP 01.452-000

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.369 — 52 Andar - Conj. 513
Telefones: (11) 3285-0996 / 3288-2930 / 32839-0747
e-mail: wintherrebello@uol.com.br
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Poder Judiciario
Justiga do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 9° Regido

Acdo Trabalhista - Rito Ordinario
0531100-60.1997.5.09.0513

i Processo Judicial Eletronico
Ut

g Jatai da Autuagao: 18/07/1997

Vélo!r da causa: $500.00

Pa!rt!as

IAUTOR: MILTON APARECIDO DE OLIVEIRA

hDVOGADO: MARIO SERGIO DIAS XAVIER

rﬁ\DVOGADO FERNANDA ARANTES MANSANO PETRILO

REU ZIFFER PRODUTOS E SUBPRODUTOS DE ORIGEM ANIMAL LTDA - ME

REU: FREDERICO HENRIQUE THIESSEN

ADVOGADO: ANDRE LOPES DA SILVA

REU MARGARETE GRIMM THIESSEN

REU DOMINGOS LANCIANO

KERCEIRO INTERESSADO: 32 V C FORO CENTRAL CIVEL SP

RREMATANTE: MAURO DEL CIELLO

RDVOGADO: ANA CRISTINA ASSI PESSOA WILD VEIGA

|

- =

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO, protocolado em 26/08/2020 as 09:26 , sob o numero WJMJ20413070700
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ FEDERAL DA TERCEIRA VARA DO TRABALHO DA
COMARCA DE LONDRINA - PR

|
PROCESSO N. 0531100-60.1997.5.09.0513

LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, na qualidade de ADMINISTRADOR JUDICIAL,
nc»meado nos autos da FALENCIA de BRASMEDICA S.A. INDUSTRIAS FARMACEUTICAS, vem,

reSpeltosamente a presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da ACAO TRABALHISTA, promovida por
MEII:.TON APARECIDO DE OLIVEIRA, expor e reguerer 0 quanto segue.

1]
1}{Tal como ja foi noticiado a esse Juizo, em 10/02/2004, foi decretada a faléncia da Brasmédica S/A
; Indistrias Farmacé&uticas, tendo também ocorrido a desconsiderag@io da personalidade juridica da falida apra

atmgxr seus sécios e possibilitar a arrecadag@o de bens.

D =§tarte, nesse seara, houve a arrecadacgdo nos autos da faléncia do imdvel descrito na matricula n, 7110, do
5°.Registro de Imédveis da Capital, apartamento n. 131 (pent house) localizado no edificio Princesa Isabel,

situado na rua Princesa Isabel, n. 32.

|

2.0 imbvel em questiio foi alienade neste autos, através de carta precatoria n. 000041420.2011.5.02.0070,
dd 70° Vara do Trabalho de S&o Paulo, sendo que o produto da arrematagio foi transferido para esses autos.

i

Fdce ao exposto, considerando que o bem, cuja alienagiio ocotreu nesses autos, foi arrecadado pela Massa
Falida da Brasmédica S/A Industrias Farmacéuticas, e para que seja respeitado o principio da par conditio
creditorum, requer que o valor da arrematagdo do imé6vel supramencionado, seja transferido para a conta
]uhlmal no Banco do Brasil, vinculada ao processo de faléncia da Brasmédica S/A Indistrias Farmacéuticas
cm trimite perante a 3* Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais do Foro Central da Comarca da Capital
dgd Estado de S0 Paulo, tramitando sob o n. 0509622-48.1997.8.26.0001.

Termos em que,

i
Pede deferimento.

I

Sao Paulo, 09 de dezembro de 2019.

Assinado cletronicamente por: LUEZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR - 10/12/2019 09:49:32 - 2685364
: hitps-//pje.trt9 jus br/primeirogran/Processo/ConsultaDocumento/listView.scamnd=19121009294809400000068352779

3 " Nimero do processo: 0531100-60.1997.5.09.0513

- Este documento € copia do original, assinado digitaimente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO, protocolado em 26/08/2020 as 09:26 , sob o niumero WJIMJ20413070700
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0509622-48.1997.8.26.0100 e codigo 99DA0AC.
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Advogados

WintheRReseo GO F &

Sdo Paulo, 04 de dezembro de 2.019.

Ao

lustrissimo Senhor Tabelido do B2 Cartério de Registro de Iméveis da Capital do
Estado de Sdo Paulo

Rua Bento Freitas, n® 256 - Vila Buarque

Foi proferida nos autos da faléncia de Brasmédica S/A Indistrias Farmacéuticas,
processo n? 0509622-48.1997.8.26.0100 em tramite perante a 32 Vara de
Faléncias e Recuperagdoes Judiciais da Comarca de Sdo Paulo, decisio
determinando que esta serventia apresente nos autos da faléncia ou a esse
signatario, certiddo de inteiro teor atualizada do imével descrito na matricula n?
25.357.

Anoto que a decisdo proferida pela MM. Juiza da 32 Vara de Faléncias e

Recuperagoes Judiciais de Sdo Paulo serve como oficio que segue em anexo.

Luiz Augusto Winther Rebello Junior
OAB/SP n2 139.00 (Sindico Dativo)

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.369 — 52 Andar — Conj. 513
Jardim Paulistano ~ S3o Paulo — CEP 01.452-000
Telefones: {11} 32850996 / 3288-2930 / 3289-0747
e-mail: wintherrebello@uol.com.br

9434
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAQ PAULO )

FORO CENTRAL CIVEL

3* VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS

UF ITVERLILG BE Praca Jodo Mendes s/n”, 1823/25/27/29, Centro - CEP 01501-900, Fone: 11
2171-6605, Séo Paulo-SP - E-mail: sp3falencias@tjsp.jus.br

Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

TRIETNAL OF JURTRCA

| DECISAOQ

Processo Fisico n®: 0509622-48.1997.8.26.0100

Classe - Assunto Faléncia de Empresarios, Socicdades Empresariais,
Microempresas ¢ Empresas de Pequeno Porte - Autofaléncia

Requerente: Brasmédica S/A Industrias Farmacéuaticas

Juiza de Direito: Dra. Paula da Rocha e Silva Formoso

Vistos em primeira decis@o por esta Magistrada.

Cuida-se da concordata preventiva de BRASMEDICA S.A.
INDUSTRIAS FARMACEUTICAS (CNPJ 60.889.557/0001-57) (fls. 02/08, 22/98 ¢ 112/194 -
1° volume) deferida em 04/09/1997, sendo nomeado ANTONIO CHIQUETO PICOLO como
comissério (fls. 294 - 2° volume).

| Auto de constatagio de atividades no estabelecimento da concordatiria
(fis. 13 - 1° volume).

Auto de entrega de livros contdbeis da concordatéria (fls. 99 e 196/198 -
1° volume).

Laudo contabil elaborado por ALCIDES MARQUES GOMES referente a
regularidade contabil da concordatiria e sen estado financeiro (fls. 226/267 - 2° volume).

Depositos judiciais de R$ 20.000,00, R$29.18298 e RS 12.686,85
realizados pela concordatdria com relagdo ao valor da primeira parcela (fls. 567, 704 e 1025 - 3°,
4° e 6° volumes).

Conta de verificagdo elaborado pela Contadoria Judicial, indicando saldo
devedor referente a primeira parcela na quantia de RS 85.866,89 (fls. 715/719 - 4° volume).

Conta de vertficagio elaborado pela Contadoria Judicial, indicando saldo
devedor referente ds duas parcelas na quantia de R$ 112.525,05 (fls. 1117/1122 ¢ 1182/1186 -
6° volume).

Depbésitos judiciais de R$21.500,00, R$37.061,38, R$529,12 e
R$ 120,61 realizados pela concordatiria com relagéo ao valor da segunda parcela {fls. 1259/1261,
1299, 1348 ¢ 1372 - 7° volume).

Conta de verificagdo elaborada pela Contadoria Judicial, indicando saldo
devedor referente as duas parcelas na quantia de R$ 27.675,35 (fls. 1318/1322 e 1356/1360 -
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
__ LI - 3* VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS

3 OF FEVERLIRD BE €172 Praga Jodo Mendes s/n°, 1823/25/27/29, Centro - CEP 01501-900, Fone: 11
2171-6605, Sio Paulo-SP - E-mail: sp3falencias@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Piublico: das 12h30min as19h00min

. TRIBAN AL DTLIERTRCA

e-COHGO GOPDAOAE ~~nnnm « Ammmms s

7° volume).
Laudo contébil elaborado por ROGERIO RAUCCI (fls. 1966/1994 - é
10° volume) com esclarecimentos (fls. 2020/2024 - 10° volume). g
Auto de constatagdo do estabelecimento da concordataria (fls. 2428 - é,
13° volume). §’

Ante a constatacio da falta de explora¢io de atividade no
estabelecimento da concordatiria e a sua situagio societaria e financeira insustentavel, a
presente concordata preventiva foi convolada em faléncia em 10/02/2004, sendo nomeado o
comissdrio ANTONIO CHIQUETO PICOLO como sindico dative da falida (fls. 2609/2612 -
14° volume), devidamente compromissado (fls. 2627 - 14° volume).

Auto de arrecadagiio de bens (mobilidrio corporative e miquinas e
equipamentos industriais) e lacracdo de estabelecimento, sendo nemeado RAFAEL ﬁUNES
PEREIRA MAIS como depositirio de referidos bens (fis. 2641/2656 - 14° volume).

Oficios da BOVESPA informando ser a falida titular de 387 agles
ON de emissdo do Banco Sudameris S.A. (fls. 2693/3696 e 3190/3191 - 14° e 16° volumes).

Laudo de avaliagio dos bens arrecadados elaborado por ALCIDES
FERREIRA, avaliando-os em R$ 27.197,50 em maio de 2004 (fls. 2731/2740 - 14° volume).

Oficio do DETRAN-SP informando existéncia de 1 veiculo (Fiat/Alfa
Romeo 2300) cadastrado como de propriedade da falida (fls. 2889/2894 - 15° volume),

MO et ae i MK AR 02000 24370

28
rencia
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Deferida a venda antecipada, mediante proposta, dos bens
arrecadados (fls. 2926 - 15° volume). Apresentada uma tinica proposta de aquisi¢io por
R$ 17.200,00 por Selma Cristina da Silva (fls. 2971/2973 - 15° volume), aprovada pelo Juizo
(fis. 2976 - 15° volume). Com o depésito do valor da proposta (fls. 3005/3006 - 15° volume), foi
deferida expedigfio de carta de arremataciio (fis. 3011, 3188/3189 ¢ 3192v. - 16° volume).

Deferido o pedido de desconsideracio da personalidade juridica da
falida para atingir sécio majoritidrio e possibilitar arrecadaciio de see imével (prédio e
respectivo terreno situados i Avenida Miguel Estéfano, n°2278 e n°2278 fundos)
matriculado sob n°® 25.357 no 8° Oficio de Registro de Iméveis da Capital-SP (fls. 3032 -
16° volume).

Oficio do Banco Real referente 3 situagdo dos titulares de acdes de
emissdo do Banco Sudameris S.A. (fls. 3234/3236 - 17° volume).

Deferida a contratagdo pela massa falida da empresa Incinerar Ltda. por
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
- 3° VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS
3 VINERLIRO DR 1534 Praca Jodo Mendes s/m®, 1823/25/27/29, Centro - CEP 01501-900, Fone: 11
2171-6605, Sdo Paulo-SP - E-mail: sp3falencias@tjsp.jus.br
Hordrio de Atendimento ao Piablico: das 12h30min as19h00min

TERERANAL M NXTICA

R$ 14.352,00 para promover a transferéncia de residuos solidos presentes no estabelecimento da
falida para a empresa Clariante S.A., visando cumprir acordo celebrado com a Promotoria de
Justica do Meio Ambiente da Capital-SP para promover a destinagio adequada (incineragio) de
tais residuos (fls. 3588/3660 - 18° volume). Foi expedido mandado de levantamento (fls. 3668 ¢
3674/3675 - 18° volume). Comprovada a incineragdo dos residuos s6lidos, por meio de prestagio
de contas pelo sindico (fls. 3695/3709 - 19° volume).

Auto de arrecadacido do imovel (apartamento n° 131 do edificio
Princesa Izabel, localizado na rua Princesa Izabel, n°32, Capital-SP) matriculado sob
n° 7.110 no 15° Oficio de Registro de Imaveis da Capital-SP (fis. 3788/3789 - 19° volume).

Ante a arrematagdo do imovel (prédio e respectivo terreno situados a
Avenida Miguel Estéfano, n° 2278 ¢ n° 2278 fundos) matriculado sob n°® 25.357 no 8° Oficio de
Registro de Iméveis da  Capital-SP  em  reclamagdo  trabalhista  (processo
n°® 0266200-58.2000.5.02.0055) contra a falida junto & 55° Vara do Trabalho de Sdo Paulo-SP, foi
determinada a remessa do numerario obtido em tal expediente trabalhista ao juizo falimentar
(fls. 4269 - 21° volume).

Ante pedido de rendncia (fls. 4778 - 23° volume), foi nomeado LUIZ
WINTHER REBELLO JUNIOR para o carge de sindico dativo (fls. 4780 - 23° volume),
devidamente compromissado (fls. 4787 - 23° volume).

Oficios da BOVESPA informando inexisténcia de cadastro em nome da
falida (fls. 4853 - 24° volume).

Oficio do Banco do Brasil informando existéncia de saldo na conta
judicial n° 3900122089787 em favor da massa falida na quantia de RS$29.631,41 em
27/02/2019 (fls. 4765 e 4996 - 23° e 24° volumes).

Quadro-Geral de Credores apresentado (fis. 5011/5016 - 24° volume)
e publicado (fls. 5040/5043 - 24° volume). Apresentadas impugnaces ao Quadro-Geral de
Credores (fls. 5019/5020, 5048/5066, S067/5069 ¢ 5071/5076 - 24° ¢ 25° volumes).

Oficio do 15° Oficio de Registro de Imoveis da Capital-SP, informando
ter registrado a arrematagdo do imovel (apartamento n° 131 do edificio Princesa Izabel, localizado
na rua Princesa [zabel, n® 32, Capital-SP) matriculado sob n° 7.110 no 15° Oficio de Registro de
Iméveis da Capital-SP que se deu em reclamagio trabalhista  (processo
n° 0000414-20.2011.5.02.0070) contra a falida junto a 70° Vara do Trabalho de Sio Paulo-SP
(fls. 5080/5091 - 25° volume).

,,_ .. . .., e > 3 g0 WIMJ20413070700 .
'L-E%‘g&c%?#@g%{%ﬁg?r?z?l!aa%%gﬂe@g%%é%%%@ﬁ&%ﬁ%ﬁ%ﬂ%@ﬁmgﬂm o) proc%ﬁgor%ﬁg%gggggﬂf@@ e codigo 99DAQAC: ~~ =~ s m T e



- fls. 6311

»
B 1":’:_.1‘;"1 FAR M (”h T P R U
SRV S

T i}

o

hin

i 4w

g

s §

SV S PR L R O B F
- s ¥ ’ s 14 - - ) o gy
e I TS TR T PP ¥ e e .

alcest - @ 8 e iy,

R (PP L c Mun s e a, oo " v R
) . o
4 e ! PR o L i o LA I T Mot ,9
o
- S
LA TR TR TS R R PO Y (i B Bt 0. LU AR A &
i
S
R i € L.
. porh oot y it El 'Jrl m PL ' T T IR [ CE I "o PRI [
’ )
>
€ LIV 1] L 11 K e LA LI BN HFioa ' v b I I, S0 £ g
. e o, o
B LA 3 SRS R O A B P PR T ST )
g
of T e TEY g e ey Themn el s ot Lh oy c
o
N - o i & - " . ) Q
G - how sy o e abg Y SR oa eavi o0 ooy L - TR 3 F P N B SIS A 2
- D VI SR PR . | B i T 1, TS ©
- O | Powivd LR | ok . . bR, a e PR TR S T FLYINN £ H N
1o}
. o
RTINS AU O IO 1, | N S R S S S @
gL BY T N CTIPE I e P " i [ ) vy
] PRI TS TS Coag oy o t 1 oo Y
1 - ot N Y] R L S L A L VR
crexgfar! { il oy . Ao - Teooran i ) T I t W T
.-'“ !n .t —:., N
W I O T TP IY 1 PIYSIE W T | S LA

{ magdoe V2 L7 PRNRTICL A"+ & LA

Y, Wty Lo S ' W [ B

.. . . " - A &
P LT A s SRRy PRREN {JETt PR ST (RPN

I TR PP A A T TR Pt Loz

f .
FF) 1 25 TR S G )

[ S T SPTIE T <

o S A |

S A A 3

. ",

. YEYL b % gre st mer o b

tii 88 | PARE ! ¥

et e £ af
L F) "h.'i:(‘
T Rl \=r‘y|‘§-\: ) I8 £

T By R T LS

T L7% SRR AR s S S TR R T AL TP SRR L (T
AP Ter VRIS ek ME REEeItE 4ot A peaen W T el o egr

(S NI L e Th e A RTETE T Mg v E Gl amie

ST T R A T ber e ant vt FENRS
[ 2 T nd L aq wreow Al SNAR s * P 1
P «J}"Jf‘l PEPIRVINTIN Y Y. B ALH P R ™ ! ATV SRR 1 o
yo) et Lo + b A i E . . Led A
TR T | "’;‘ “ ."j 1 ¥ L " ! 1 ' l' T - 2 : o ‘
R e A )

s://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0509622-48.1997.8.26.0100 e codigo 99DA0AC.

do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO, protocolado em 26/08/2020

é copia

Este docum.ento



%7

. @312

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAQO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
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TRITISAL IR JIXFCA

Oficio do 8° Oficio de Registro de Iméveis da Capital-SP informando ter
averbado dois pedidos de indisponibilidade do imével (prédio e respectivo terreno situados 3
Avenida Miguel Estéfano, n® 2278 e n° 2278 fundos) matriculado sob n®25.357 no 8° Oficio de
Registro de Imoveis da Capital-SP por decisdes proferidas em reclamacdes trabathistas (fls. 5111 -
25° volume).

E o relatério.

DECIDO.

Esta faléncia foi decretada no ano de 2004, portanto, ha mais de quinze
anos, estando ainda na fase de realizagdo de ativo.

| Da anélise detida dos autos, constata-se que foram adotadas medidas de
praxe para a arrecadacdo e liquidagdo dos bens de titularidade da falida e de seus socios, apos
desconsiderada a personalidade juridica da empresa falida. A realizagdo do ativo consistiu, até o
momento, na (i) arrecadagdo e liquidagdo de bens que gnarneciam o estabelecimento da falida, ¢
(ii) arrecadagio de dois iméveis de titularidade de socio da falida matriculados sob n®25.357 no
8° Oficio de Registro de Imdveis da Capital-SP (Avenida Miguel Estéfano, n° 2278 e n°2278
fundos) e sob n® 7.110 no 15° Oficio de Registro de Iméveis da Capital-SP (rua Princesa Izabel,
n® 32, Capital-SP). A partir da liquidag@o dos bens méveis da falida, obteve-se um ativo que, com a
dedugdo dos valores levantados pelo antigo sindico para promover & incineragio dos residuos
solidos que se encontravam no estabelecimento da falida, perfazia a quantia de R$ 29.631,41 em
27/02/2019, conforme ultimo oficio do Banco do Brasil.

O passivo, por sua vez, foi provisoriamente estimado em
R$ 18.288.583,80, conforme Quadro-Geral de Credores apresentado e, ainda, pendente de
homelogacao.

Apesar do longo trimite do feito, a realizagiio do ativo ainda ndo se
mostra esgotada.

Se, de um lado, ja houve a arrecadagéio e liquidagdo dos bens moveis da
falida sem intercorréncias; de outro lado, a situagdo dos bens imdveis ja arrecadados mostra-se
conturbada ante as pretéritas arrematagdes em processos trabalhistas dos seguintes imdveis, a
saber: (i) matriculado sob n°® 25.357 no 8° Oficio de Registro de Iméveis da Capital-SP (Avenida
Miguel Estéfano, n® 2278) — arrematado na reclamagio trabalhista n® 0266200-58.2000.5.02.0055
que tramitou na 55° Vara do Trabalho de Sdo Paulo; e (ii) matriculado sob n® 7.110 no 15° Oficio
de Registro de Iméveis da Capital-SP (rua Princesa [zabel, n°® 32, Capital-SP) — arrematado através
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
3* VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS
FPRITVERLING DE N Praga Jodo Mendes s/n°, 1823/25/27/29, Centro - CEP 01501-900, Fone: 11
2171-6605, Sao Paulo-SP - E-mail: sp3falencias@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TR VAL I JESTRCA

de carta precatdria n® 00041420.2011.5.02.0070 que tramitou perante a 70? Vara do Trabalho da
Capital-SP, cujo processo de origem n®0531100-60.1997.5.09.0513 tramitou na 3* Vara do
Trabalho de Londrina-PR.

Ademais, ¢ de se ressaltar que ainda ndo se procedeu a obtengo de
informagdes detalhadas e atualizadas a respeito dos imoveis matriculados sob n® 6.511 no 8° Oficio
de Registro de Iméveis da Capital-SP e sob n° 10.503 no 2° Oficio de Registro de Imdveis de Séo
Bernardo do Campo-SP, que poderdo vir a ser arrecadados uma vez analisada sva situagio
patrimonial, anilise essa que ja deveria ter sido providenciada ha muito pela sindicatura, diga-se de
passagem.

Apesar da questdo referente 4 arrematagdo dos imoveis na Justica do
Trabalho, entendo que tanto os intercssados quanto o sindico t€ém deixado de apresentar
informagdes claras e objetivas a respeito dos processos trabalhistas em que houve a arrecadagdo de
referidos iméveis. Isso porque ainda ndo se tém noticias detalhadas a respeito de quando, como e
quem arrematou tais bens (0 que se veio a ter apenas parcialmente com base no oficio de
fls. 5080/5091 - 25° volume) e, principalmente, se houve ou ndo o depdsito judicial e eventual
transferéncia a terceiros dos valores obtidos pelas arrematacGes nos feitos trabalhistas. Ressalto
esse ponto pelo fato de que, apesar de ter sido noticiado nos autos que parte do valor depositado na
55" Vara do Trabalho da Capital-SP seria transferida ao Juizo do inventario do espélio de Frederico
Henrique Thiessen (fls. 4767 - 23° volume), foi juntada nos autos resposta de referido Juizo em
sentido contrario (fls. 4871 - 24° volume). Ademais, saliento que oficio do 8° Oficial de Registro
de Imoéveis da Capital-SP informa ter procedido recentemente a averbagio de indisponibilidade na
matricnla do imdvel matriculado sob n°25.357 em cumprimento a decisdes proferidas pelo
Tribunal Regional do Trabalho da 9* Regido e pela 2° Vara do Trabalho de Londrina-PR em feitos
que, aparentemente, até 0 momento ainda ndo haviam sido mencionados.

‘ Nido se desconhecem as diversas posigdes adotadas por este Juizo a
respeito da validade ou ndo da arrematacdo de tais imdveis no Juizo trabalhista, conforme relatado
pelo sindico as fls. 4794/4812 - 23° volume. De toda forma, mostra-se prudente que a compreensio
de tal situaciio observe a legalidade mas também privilegie a celeridade processual (sob pena de
violagdo do principio constitucional da razoave! duragdo do processo), a instrumentalidade das
formas e do processo e o interesse legitimo dos credores concursais, de modo que a invalidade da
arrematag¢io e da liquidagdo dos bens imdveis na Justica do Trabalho ndo necessariamente deverd

prevalecer, se constatado que o produto de tais expedientes possa vir a ser transferido a este feito
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAOQ PAULO
COMARCA DE SAQ PAULO
FORO CENTRAL C{VEL
3* VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS
3 0F STVERLINIOE FE Praga Jodo Mendes s/n°, 1823/25/277/29, Centro - CEP 01501-900, Fone: 11
2171-6605, Sio Paulo-SP - E-mail: sp3falencias@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Puablico: das 12h30min 4s19h00min

_ TRIESALTCSICA

falimentar e servir para satisfazer os credores com observancia da par conditio creditorum.
Entretanto, enquanto ndo apresentadas informagdes detalhadas nestes autos a respeito do resultado
de tais arrematagbes nos processos trabalhistas, a andlise a respeito de qual procedimento
processual serd mais condizente com as finalidades do feito falimentar ficarad deveras prejudicada,
motivo pelo qual a atuagio do sindico ¢ dos demais interessados mostra-se imprescindivel para a
compreensio ¢ solugdo de tal situagdo controvertida.

De mais em mais, observo que 0 Quadro-Geral de Credores apresentado e
publicado sofreu impugnagdes. De outro giro, noto que néo foi dada vista dos autos ao Ministério
Publico desde abril de 2017, sendo sua ultima manifestacio apresentada as fls. 4832 - 24° volume.
Destarte, invidvel homologagio do Quadro-Geral de Credores neste momento.

Portanto, o direcionamento dos autos deve ser no sentido de (i) realizagdo
do ativo remanescente, que envolve os imoveis ja arrecadados (embora arrematados na Justi¢a do
Trabalho) ¢ os ainda néo arrecadados, acima mencionados; ¢ (ii) elaboragdo de novo Quadro-Geral
de Credores, apds julgadas as impugnagGes apresentadas.

Posto isso, decido:

1. Determino ao sindico que, no prazo de 30 dias, manifeste-se a

respeito (i) da situaciio dos imdveis que foram arrematados ou postos em indisponibilidade

em diversos processos na Justica do Trabalho, apresentando relatério minucioso dos eventos

referentes ao processamento de tais arrematagdes/indisponibilidades ¢ de seus resuitados em
cada uma das agdes trabalhistas, procedendo a indispensavel consulta dos autos pertinentes
para obtenciio de referidas informacdes; (if) das impugnagbes apresentadas ao Quadro-Geral
de Credores (fls. 5019/5020, 5048/5066, 5067/5069 e 5071/5076 - 24° e 25° volumes) e, se
entender procedentes, apresente desde ji& nove Quadro-Geral de Credores rerratificado;
(iii) das peticdes de fls. 5021/5039 - 24° volume e fls. 5113/5119 - 25° volume; (iv) das medidas
adotadas ou a serem adotadas pela sindicatura quanto (iv.A) ao ajuizamento de acdes
auténomas para declaracio de ineficdcia das arrematacdes referentes aos imdéveis do sécio da
falida realizadas na Justica do Trabalho; (iv.B) A arrecadagiio dos iméveis (B.1) matriculado
50bTn6.511 [n085,Oficio JdeIRegistroJde fimaveis da]Capital-SP; Je 1(B.2) matriculado |sob,

para que apresente certidao de inteiro teor atualizada referente & matricula ny 7.110; e (ii) ao

8° Oficio de Registro de Imdveis da Capital-SP para que a

presente certidoes’de
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1 I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADQ DE SA0 PAULO
| s COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
_ . 3* VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS
1 3L LD O 04 Praca Jodo Mendes s/n®, 1823/25/27/29, Centro - CEP 01501-900, Fone: 11
y 2171-6605, Sio Paulo-SP - E-mail: sp3falencias@tjsp.jus.br
i Horirio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

| 1L Rtualizadas referentes As matriculas 1° 25.357 ¢ n° 6.511. Servird a presente decisio como

oficio. a ser diretamente encaminhado pelo sindico. acompanhado das c6pias de documentos

'r que se fizerem necessdrias, ao érgio destinatario para devido cumprimento. estando isenta de
H emolumentos por se tratar de diligéncia do Juizo.
i

II

| 8. Requisite-se (i) 2 55° Vara da Justica do Trabatho da Capital-SP, ]
¥ para que informe quanto 4 avaliagao do bem, realizaciio do Ieilio e respectivo resultado e 0|
ll destino do produto do feilZo do imével matriculadoe seb n® 25.357 no 8° Oficio de Registro de
1 Iméveis da Capital-SP no processo n° 0266200-58.2000.5.02.0055 e proceda a transferéncia a

este Juizo falimentar de eventual produto da arrematacfio; e (ii) 4 70° Vara do Trabalho da

avaliz¢do do bem, realizacio do leildo € respective resultado e o destino do produte do leilao__]
do imével matriculado sob n° 7.110 no 15° Oficio de Registro de Iméveis da Capital-SP nos
processos n°s 00041420.2011.5.02.0070 e 0531100-60.1997.5.09.0513, respectivamente, e

procedam a transferéncia a este Juizo falimentar de eventual produto da arrematag;ﬁog

X Servird a presente decisio como oficio, a ser diretamente encaminhade pelo sindico,

acompanhado das copias de documentos que se fizerem necessirias, ao dérgio destinatirio

i para_devido cumprimento, estando isenta de emoclumentos por se tratar de diligéncia do

Juizo.

24°volume! fao 2° Oficio de Repistro de Imoveis de Sao Bemnardo do Campo-SP para que )

apresente certidio de inteiro teor atualizada referente 4 matricula n® 10.503!

5. Expeca-se resposta aos oficios da 37 Vara do Trabalho de Londrina-PR
de fis. 4925 ¢ 4928 - 24° volume.

6. Com o cumprimento dos itens acima e vinda das respostas aos oficios,

intime-se o sindico a manifestar-se em 5 dias.

7. Em seguida, abra-se vista ao Ministério Publico, tornando-me

T e o =

conclusos a seguir.
Intimem-se.

] Sio Paulo, 18 de outubro de 2019,

+ DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2606,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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